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- PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER

- ILLUSTRATIONSPLAN

- PLANBESKRIVNING

- GENOMFORANDEBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING



Konnektionslinje

Konnektionslinje

UPPLYSNINGAR

Planomradet har delvis sattningskanslig mark. Grundlaggning samt uppfylinader kan
krava utredning av markens stabilitet och risk for sattningar.

Byggande i vatten kraver dispens fran strandskydd. Anldggande av bryggor kan vara
anmalnings- eller tillstandspliktig vattenverksamhet
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Osteraker

PLANKARTA

Till detaljplanen hor:

- Plankarta och planbestammelser
- lllustrationsplan

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSER

-— - Planomradesgrans

—_—— —— — Anvandningsgrans

—_———— Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

| LOKALGATA |  Lokaltrafik

Kvartersmark

| B | Bostader

Vattenomraden

| w | Oppet vattenomrade

| WB, | Bryggor for bostadsfastigheter. Brygga ska vara max 2,5 m bred

och uppfors vinkelratt mot stranden. Maximalt en brygga per
fastighet och/eller 1 per 100 meter far uppféras. Bryggor ska

anpassas till traditionellt utférande. Strandskoning far ej utforas.
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GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

- Traktgrans
_ — = — Fastighetsgrans

0:00 Fastighetsbeteckning.

><| [=——] Byggnader, iIakens begransningslinjer redovisade
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GRUNDKARTAN UPPRATTAD | APRIL 2013
AV MATENHETEN | OSTERAKERS KOMMUN

KOORDINATSYSTEM | PLAN: SWEREF99 18.00
KOORDINATSYSTEM | HOJD: RHOO (1900)

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Foreskriven hojd éver nollplanet

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e 00 Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad i procent av fastighetens
landareal, dock hégst 250 kvm. Endast en bostadslagenhet far
anordnas per fastighet. Dock far en additionsbostad om maximailt
50 kvm anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad.
Utdver huvudbyggnad far komplementbyggnader om max 80 kvm
uppféras varav den storsta far vara maximalt 50 kvm.

e, 0000 Minsta tomtstorlek i kvm landareal

€; Minsta tomtstorlek fér strandtomt ar 3500 kvm landareal. Minsta
tomtstorlek for tomt utan strandkontakt ar 1400 kvm landareal

[N Fastighet storre an 18000 kvm landareal far bebyggas med hdgst 5

fristdende byggnader fér bostadsdndamal. Huvudbyggnad far e;j
inrymma fler an en bostadslagenhet. Stérsta byggnadsarea for
huvudbyggnad far uppga till hogst 140 kvm. Utover
huvudbyggnader far komplementbyggnader om max 200 kvm
uppféras varav den storsta far vara maximalt 50 kvm

es 00 Storsta byggnadsarea per uthus

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

|_ o | Byggnad far ej uppféras

|+ + o+ o+ o+ o+ | Marken far endast bebyggas med uthus och garage

O Marken skall vara tillganglig fér gemensamhetsanlaggning for infart
och dagvattenanlaggning

Q2 Marken skall vara tillganglig fér gemensamhetsanlaggning for
dagvattenanlaggning

g Marken skall vara tillgénglig fér gemensamhetsanlaggning for
allman kértrafik, slantomrade

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
Mark och vegetation

Markens hojd far inte andras mer an 1 m i férhallande till grundkartan. Ny bebyggelse ska
anpassas efter terrangen. Se planbeskrivningen s. 10-12 samt Rad och vagledning for
byggande i Svinninge

Utfart, stangsel

k —o o— 3 Kérbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 m fran fastighetsgréans och komplementbyggnader minst
2 m fran fastighetsgrans

Underkant for golvkonstruktion i bostadslagenhet far, inklusive kallare, inte placeras lagre an
+2,2 m i héjdsystem RH 1900, dar inget annat anges. For dvriga byggnader ar motsvarande
héjd +1,7 m i héjdsystem RH 1900

Utformning

LI Hogsta antal vaningar. Hogsta byggnadshojd huvudbyggnad i en
vaning ar 4,5 m och for tva vaningar 7,0 m. Hégsta byggnadshdjd
for uthus och garage éar3 m

fril Endast friliggande hus

Vi Utover tillatet antal vaningar far vind inte inredas

Om-, till-, och nybyggnader ska utformas i enlighet med planbeskrivningens
gestaltningsprinciper s 10-12. Se dven Rad och vagledning fér byggande i Svinninge
Varsamhet (befintlig bebyggelse)

ki Kulturhistoriskt intressant byggnad. Karaktarsdrag ska sarskilt
beaktas vid andring, om- eller tillbyggnad. Se planbeskrivningen
samt Rad- och vagledning vid byggande i Svinninge

STORNINGSSKYDD

Bostader ska utformas med hansyn till trafikbuller sa att den ekvivalenta ljudnivan 55 dBA inte
Overskrids vid bostadsfasad, och 55 dB(A) ekvivalent- respektive 70 dB(A) maximalniva inte
Overskrids pa uteplatser. Inomhus far den ekvivalenta ljudnivan far inte dverstiga 30 dB(A) eller
45 dB(A) maximal niva.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Kommunen ar inte huvudman fér allman plats

ILLUSTRATION
lllustrationslinjer

______ —_ Foreslagen fastighetsgrans

ANTAGANDEHANDLING

Katarina Nilsson
Kart- och matningsingen jor

Skala 1:1000 (A1)
Skala 1:2000 (A3)

(I) 10 20 30 40 5|0 1 O(I) m
| | | |

Detaljplan for Blad 1 av 2

BJORNHAMMARVARVET DEL 1
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8\< e Planomradet har delvis sattningskanslig mark. Grundlaggning samt uppfyllnader kan

g krava utredning av markens stabilitet och risk for sattningar.

- e Byggande i vatten kraver dispens fran strandskydd. Anlaggande av bryggor kan vara
anmalnings- eller tillstandspliktig vattenverksamhet

/
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PLANKARTA

Till detaljplanen hor:

- Plankarta och planbestammelser
- lllustrationsplan

- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSER

— - Planomradesgrans

— e c—— c— Anvandningsgrans
—_——— e — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

| LOKALGATA |  Lokaltrafik

Kvartersmark

| B | Bostader

Vattenomraden

| W | Oppet vattenomrade

| WB, | Bryggor for bostadsfastigheter. Brygga ska vara max 2,5 m bred

och uppfdrs vinkelratt mot stranden. Maximalt en brygga per
fastighet och/eller 1 per 100 meter far uppféras. Bryggor ska

anpassas till traditionellt utférande. Strandskoning far ej utforas.
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GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

- Traktgrans
_— — Fastighetsgrans

0:00 Fastighetsbeteckning.

><| [=——=] Byagnader, takens begrdnsningslinjer redovisade
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GRUNDKARTAN UPPRATTAD | APRIL 203
AV MATENHETEN | OSTERAKERS KOMMUN

KOORDINATSYSTEM | PLAN: SWEREF99 18.00
KOORDINATSYSTEM | HO.JD: RHOD (1900)

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Foreskriven hojd dver nollplanet

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e 00 Stdrsta byggnadsarea fér huvudbyggnad i procent av fastighetens
landareal, dock hogst 250 kvm. Endast en bostadslagenhet far
anordnas per fastighet. Dock far en additionsbostad om maximalt
50 kvm anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad.
Utdver huvudbyggnad far komplementbyggnader om max 80 kvm
uppféras varav den stdrsta far vara maximalt 50 kvm.

e, 0000 Minsta tomtstorlek i kvm landareal

€ Minsta tomtstorlek for strandtomt ar 3500 kvm landareal. Minsta
tomtstorlek for tomt utan strandkontakt ar 1400 kvm landareal

€ Fastighet storre an 18000 kvm landareal far bebyggas med hogst 5

fristdende byggnader fér bostadsandamal. Huvudbyggnad far ej
inrymma fler an en bostadslagenhet. Stérsta byggnadsarea for
huvudbyggnad far uppga till hégst 140 kvm. Utdver
huvudbyggnader far komplementbyggnader om max 200 kvm
uppforas varav den storsta far vara maximalt 50 kvm

es 00 Storsta byggnadsarea per uthus

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

ll Byggnad far ej uppforas
|+ o+ o+ o+ | Marken far endast bebyggas med uthus och garage
O Marken skall vara tillganglig fér gemensamhetsanlaggning for infart

och dagvattenanlaggning

Q2 Marken skall vara tillganglig fér gemensamhetsanlaggning for
dagvattenanlaggning

g7 Marken skall vara tillganglig fér gemensamhetsanlaggning for
allman kortrafik, sldantomrade

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
Mark och vegetation

Markens hojd far inte andras mer an 1 m i férhallande till grundkartan. Ny bebyggelse ska
anpassas efter terrdngen. Se planbeskrivningen s. 10-12 samt Rad och vagledning for
byggande i Svinninge

Utfart, stangsel

o

K S S )| Kérbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 m fran fastighetsgrans och komplementbyggnader minst
2 m fran fastighetsgrans

Underkant for golvkonstruktion i bostadslagenhet far, inklusive kallare, inte placeras lagre an
+2,2 m i hojdsystem RH 1900, dar inget annat anges. For 6vriga byggnader ar motsvarande
héjd +1,7 m i héjdsystem RH 1900

Utformning

LI Hogsta antal vaningar. Hogsta byggnadshojd huvudbyggnad i en
vaning ar 4,5 m och for tva vaningar 7,0 m. Hégsta byggnadshdjd
for uthus och garage ar 3 m

fril Endast friliggande hus

Vi Utover tillatet antal vaningar far vind inte inredas

Om-, till-, och nybyggnader ska utformas i enlighet med planbeskrivningens
gestaltningsprinciper s 10-12. Se aven Rad och vagledning fér byggande i Svinninge

Varsamhet (befintlig bebyggelse)

ki Kulturhistoriskt intressant byggnad. Karaktarsdrag ska sarskilt
beaktas vid andring, om- eller tillbyggnad. Se planbeskrivningen
samt Rad- och vagledning vid byggande i Svinninge

STORNINGSSKYDD

Bostader ska utformas med hansyn till trafikbuller s& att den ekvivalenta ljudnivan 55 dBA inte
Overskrids vid bostadsfasad, och 55 dB(A) ekvivalent- respektive 70 dB(A) maximalniva inte
Overskrids pa uteplatser. Inomhus far den ekvivalenta ljudnivan far inte dverstiga 30 dB(A) eller
45 dB(A) maximal niva.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Kommunen ar inte huvudman for allman plats

ILLUSTRATION
lllustrationslinjer

ANTAGANDEHANDLING

Katarina Nilsson
Kart- och mdtningsingenjor

Skala 1:1000 (A1)
Skala 1:2000 (A3)

(I) 10 20 30 40 5|0 1 O(I) m
| | | |

Detaljplan for

BJORNHAMMARVARVET DEL 1

Osterakers kommun, Stockholms |&n
Upprittad den 30 april 2013, enligt PBL (1987:10)
Rev. 2016-05-23

David Lanthén Joe Lindstrom
Tf. Planchef Arkitekt
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Forklaringar
————— Foreslagen ny fastighetsgrans
Tomtmark

Grasslant

Lokalgata
Verksamhetsomrade
Vatten

Befintliga hus

Mojlig framtida ny byggnad

Katarina Nilsson

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Traktgrans
Fastighefsgrans
Fasfighefsbeteckning

Byggnader, takens begransningslinjer redovisade
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GRUNDKARTAN UPPRATTAD | APRIL 2013
AV MATENHETEN | OSTERAKERS KOMMUN

KOORDINATSYSTEM I PLAN: SWEREF99 18.00
KOORDINATSYSTEM I HOJD: RH00 (1900)

- O\ - Kart- och matningsingenjor
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Skala 1:1000 (A1)
Skala 1:2000 (A3)
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ILLUSTRATIONSPLAN

Till detaljplanen hor:

- Plankarta och planbestammelser
- lllustrationsplan

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning
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OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 1 (18)
Samhallsbyggnadsforvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-04-30 Rev. 2016-05-23

Detaljplan for BJORNHAMMARVARVET DEL 1,
Svinninge, Osterdkers kommun, Stockholms lan.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till planférslaget hérande handlingar:
Plankarta med bestammelser
[llustrationsplan

Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanelaggningen i Bjornhammarvarvet, liksom for hela Svinninge,
syftar till att mojliggéra omvandling fran fritidsboende till permanent-
boende. | planen ges ocksa mojlighet for avstyckning av storre fastigheter
beroende pa topografi och tillfartsmojligheter. Vidare ar planlaggningen en
forutsattning for att mojliggora framtida vagutbyggnader samt for att skapa
mojlighet for utbyggnad av allmant VA-nat i Svinninge. Varvsomradet, de
fyra narmsta fastigheterna vaster om lokalgatan samt en bostadsfastighet
sydvast om varvsomradet har tidigare ingatt i planomradet men har lyfts ut
efter utstallning for att antas i en senare etapp.

Da planarbetet paborjades innan 2 maj 2011 har plan- och bygglagen
(1987:10) tillampats vid framtagandet av plagen.

Vials attre

ssssssss

G - i

Orienteringsbild Over Svinninge. Planomradet ar markerat med rod skraffering.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 2 (18)

Samhallsbyggnadsforvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-04-30 Rev. 2016-05-23
PLANDATA

Lagesbestamning

Bjornhammarvarvet ligger i omradet Svinninge i sodra delen av Osterakers
kommun. Planens avgréansning ar gjord med hansyn till bl.a. vatten- och
bebyggelsestruktur samt fastighetsgrénser.

Areal

Planomradets areal uppgar till ca 21 ha, varav ca 10 ha &r vattenomrade.
Markagoforhallanden

Planomradet omfattar idag 17 fastigheter, varav samtliga ar
bostadsfastigheter i privat 4go. Alla vagar inom planomradet omfattas av
fastigheter som ar i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Svinninge namns i gallande éversiktsplan (OP 06) som ett fornyelse-
omrade som ska planlaggas for permanentbebyggelse samt att omradet
avses att forsorjas med allmant VA-system.

Program fér planomradet

For hela Svinninge finns ett planprogram, antaget 2005-12-19 av kommun-
fullméktige, som ligger till grund for fortsatt planering. Programmet
behandlar samtliga planerade detaljplaneomraden inom Svinninge med
utgangspunkt fran Svinninge som helhet. Bjornhammarvarvet behandlas
inte i detalj men planprogrammet anger allmanna riktlinjer, bl.a. betraffande
tomtstorlek och exploateringsgrad.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet omfattas inte av gallande detaljplan.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-04-30 Rev. 2016-05-23

Behovsbedomning avseende betydande miljopaverkan

For hela Svinninge finns en 6versiktlig miljokonsekvensbeskrivnhing med
behovsbeddmning godkand 2005-12-19 av kommunfullméktige. | den gors
avvagningar for de kommande detaljplaner som beddms medfora,
respektive de som inte bedoms medfora, betydande miljopaverkan.
Bjornhammarvarvet ar ett av de omraden som inte bedéms medfora
betydande miljopaverkan.

| planarbetet har en 6versyn av behovsbedémningen genomfdrts specifikt
for Bjornhammarvarvet enligt kriterier i MKB-férordningen bilaga 4 enligt 5
kap. 188 PBL.

Kriterierna behandlar omradets egenskaper och vilken paverkan och effekt
som detaljplanen innebar. Planomradet ar redan ianspraktaget for bostads-
andamal. Detaljplanen innebéar endast en begransad forandring och
paverkan i jamforelse med befintlig mark-anvandning.

Planomradet hyser inga av myndigheter faststallda skyddsvarda eller
kansliga naturomraden. Planlaggningen mojliggor allmant VA-system vilket
beddms ha en positiv inverkan vad galler férorening av yt- och grund-
vatten i Svinninge.

En miljobedémning och miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken
beddms darmed inte behtva upprattas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation
Detaljplaneomradet bestar av befintlig tomtmark. Stora delar av plan-
omradet ligger pa en sydvastsluttning ner mot Resar¢ strom.

Planomradet ger sommartid ett grént och lummigt intryck dar bebyggelsen
ar inbéaddad i gronska.

Hela detaljplaneomradets syddstra grans utgors av strand, inom privat
tomtmark. Omradet narmast stranden &r relativt laglant och upp mot 40
meter av vissa strandfastigheter ligger inom riskzonen for framtida
dversvamning.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-04-30 Rev. 2016-05-23

Geotekniska férhallanden
Detaljplaneomradet bestar mestadels av lera, forutom den norra delen som
bestar av sand, moran och berg.

Jordartskarta 6ver planomradet

Risk for skred

Den storsta skredrisken i Svinninge finns i de laglanta partierna med de
finkorniga jordarterna. Markens hojd far generellt sett inte &ndras mer an
1,0 m da omradet delvis innehaller sattningskéanslig mark. Grundlaggning
och uppfyllnad kan krava utredning av markens stabilitet och risk for
sattningar.

Hoga vattenstand

Kommunen har gjort ett stallningstagande om lagsta markhéjd och
golvhdjd for Svinninge och annan vattennara exploatering. Stallnings-
tagandet grundar sig bl.a. pa en utredning genomférd av SMHI som har
stamts av mot senare studier och rekommendationer, t ex RUFS 2010.
Med hansyn till bedéomd vattenstandshdéjning i havet vid ar 2100 far
underkant golvkonstruktion i bostadslagenhet ej placeras lagre an +2,2 m i
hojdsystemet RH 1900. For 6vriga byggnader ar motsvarande hojd +1,7 m
I hojdsystem RH 1900. Angiven lagsta golvhojd tar hansyn till landhdjning
och hojning av hdgsta hogvattenyta, vindpaverkan.
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Fororenad mark

Inom och i planomradets narhet finns tvd MIFO-objekt. For att sakerstalla
manniskors sékerhet och halsa har tva miljoundersékningar genomforts;
en inom varvsomradet i direkt anslutning till planomradet och en for den
plantskoleverksamhet som bedrivits inom fastigheterna Svinninge 1:8,
(1:210), 1:250, 1:254 och 1:257, inom planomradet.

Varvsomradet

Varvsomradet har undantagits fran aktuell detaljplan men i samband med
detaljplanearbetet har misstankt férorenade omraden och miljofarliga
verksamheter inom och i direkt anslutning till planomradet inventerats och
oversiktligt provtagits. Detta i samband med tillsynsbesdk i mars och
augusti 2015 av milj6- och hélsoskyddsenheten. Inventeringen visade risk
for fororeningar inom fastigheterna Svinninge 1:89, Svinninge 1:99 och
Svinninge 1:234 fran tre olika pagaende verksamheter; tva marina
varvsverksamheter for fritidsbatar med sommar- och vinterplatser och
uppstallningsplats fér en sjéentreprenad som utfér schakt- och
vattenarbeten. Riskerna bedémdes utifran halsorisker for narboende och
utifrdn befintlig markanvandning eftersom inga forandringar planeras eller
forvantas inom dessa tre verksamhetsomraden. Markanvandningen inom
de tre verksamhetsomradena bedémdes som mindre kanslig medan
narliggande fastigheter med bostadsandamal bedoms ha kanslig
markanvandning. Ett antagande av detaljplanen innebar ingen andring av
markanvandning eller risker inom verksamhetsomradet. Halsorisker for
narboende beaktas avseende halsorisker vid spridning eller direktkontakt
med verksamhetsomradet. Verksamhetsomradet ar tydligt avgransat men
Oppet for allmé&nheten att betrdda. Anslutning till kommunalt vatten och
avlopp pagéar inom omradet.

Provtagningsmetod

Fastigheterna delades upp i delriskomraden och undersoktes med
samlingsprover, antalet provgropar baserades pa verksamhetens karaktar
och verksamhetsperiod. Utfyllnadsmassor kontrollerades fér tungmetaller,
PAH och olja. Grundvatten kontrollerades med provtagning och analys av
ravatten fran befintliga borrade brunnar inom fastigheterna Svinninge 1:89
och Svinninge 1:234. Kontroll av grundvatten inom Svinninge 1:99 under
sjoentreprenad kontrollerades i provgropar. Risker for paverkan pa ytvatten
mattes i ytvattnet inom Bjérnhammarvarvets bryggor dar risken fér hoga
halter bedomdes som stdrst. Proverna togs i mars manad nar batarna stod
pa land inom en period med normala vaderforhallanden och liten mark-
avrinning. Sedimenten utanfér varvsomradet beddoms inte direkt paverka
manniskors sékerhet och halsa da detaljplanen inte mojliggor for badplats
och beaktas darfor inte narmre i miljundersokningen. Dock ingar
utredning och eventuell sanering av potentiellt férorenade sediment inom
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det tillsynsarbete som kommunens Milj6- och halsoskyddsenhet genomfor
med verksamhetsutévarna i varvsomradet.

Det finns inte nagra generella riktvarden avseende exponering via
hudkontakt med jord vid tillfallig vistelse inom varvsomradet eller
exponering via inandning av damm eller angor fran varvsomradet. Darfor
har platsspecifika riktvarden tagits fram for att sakerstalla manniskors
sakerhet och hélsa for bostaderna utanfor varvsomradet (Se PM 151026,
Sweco).

Resultat

Det aldsta vinteruppstallningsomradet direkt vaster om huvudbyggnad
inom Svinninge 1:89 uppvisade hoga resthalter tennorganiska
bekampningsmedel fran numera forbjudna batbottenfarger och mycket
hoga halter koppar och zink 6ver riktvarden for mindre kanslig mark-
anvandning. Aven bly var ndgot forhojt med halter nagot 6ver kanslig
markanvandning. Endast tributyltenn, TBT, uppmattes i halter som
overskred forslag till riktvarden for kanslig markanvandning men 6verskred
inte forslag till riktvarden foér mindre kanslig markanvandning.

Inom Svinninge 1:99 kontrollerades oljeférorenad mark med analyser som
visade sig innehalla mycket héga halter alifater och aromater. Vid kontroll
av marken i provgropar inom det mest fororenade omradet och direkt
nedstroms konstaterades spridning ned till ca en meter i marklagren men
att fororeningarna inte har trangt ned till grundvattnet.

Utfyllnadsmassor konstaterades motsvara ringa risk for paverkan pa halsa
och milj6. Analyser och kontroller av grundvatten visade ingen paverkan
fran ovanliggande verksamheter. Ytvattnet nara ilaggningsrampen
uppvisade mycket forhdjda halter tennorganiska féroreningar i halter som
sannolikt innebar paverkan pa vattenlevande marina organismer i
vattenmiljon.

Med avseende pé ovanstaende resultat gors antagandet att aven delar av
sedimenten utanfor varvsomradet ar fororenade. Detta antagande grundar
sig i varvsverksamhetens omfattning och tiden verksamheten varit aktiv.

Utredningen fér exponering via intag och hudkontakt visar vid ett varsta fall
scenario att uppmatta halter &r lagre &n samtliga riktvarden.

Fortsatt arbete

Forelaggande om sanering av farligt avfall och undersdkning av mark och
grundvatten har utforts av verksamhetsutbvaren inom Svinninge 1:99.
Beslut om saneringsatgard av oljeférorenade massor inom Svinninge 1:99
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till atgardsmal Mindre kanslig markanvandning ska beslutas och atgard
kommer genomféras. Férelaggande om sanering av ytliga
markfororeningar inom Svinninge 1:89 ska beslutas. Milj6- och
halsoskyddsenheten bedémer att 6vriga verksamhetsytor kan avvakta i
vantan pa férandrad markanvandning, da markytor ar antingen asfalterade
och/eller bebyggda och eventuella markféroreningar bedéoms ha liten eller
ingen spridningsrisk till ytvatten, grundvatten och mark. Vardet for ytvattnet
utanfor varvsomradet kommer i och med ovanstaende tillsynsarbete att
forbattras da markféroreningar inom varvsomradet saneras och bedéms
inte paverka narliggande boendes séakerhet och halsa. Sedimenten utanfor
varvsomradet ska i och med pabdrjad tillsynsutredning att undersokas och
vid behov saneras for att forbattra vattenkvaliteten i omradet. Med dessa
atgarder kommer miljon i planomradets narhet att forbattras och paverka
planomradet positivt. Kommunen gor bedémningen att det ar majligt att
fortsatta planprocessen och anta detaljplanen.

Plantskolan

Inom planomréadet finns ett MIFO-objekt med riskklass 2 vilket i det har
fallet motiverar vidare undersékningar. Inom fastigheterna Svinninge 1:8,
(1:210), 1:250, 1:254 och 1:257 har en plantskola bedrivits fran mitten av
1940-talet fram till mitten av 1960-talet. Verksamheter av denna typ
anvande i regel stora mangder bekampningsmedel med verkningsamnen
som idag ar forbjudna. Amnena har l&ng nedbrytningstid, ar inte lattflyktiga
och kan darfor finnas kvar i marken. Undersékningen har darfér enbart
inriktats pa att undersoka forekomsten av bekampningsmedel da det ocksa
ar rimligt att anta att dessa amnen anvandes i stor utstrackning med
avseende pa plantskolans verksamma ar. En miljéteknisk markunder-
sokning har genomforts under perioden november 2015 till januari 2016
(se PM 160126, Sweco).

Provtagningsmetod

Baserat pa plantskolans utbredning har omradet delats upp i 7
delomraden. Inom varje delomrade har prover uttagits ur 2-4 provgropar
som sammanslagits till samlingsprover. Resultaten har jamférts mot
Naturvardsverkets generella riktvarden for fororenad mark (NV, 2009) for
Kanslig markanvandning, KM. For flertalet undersdkta amnen finns i
Sverige inga framtagna riktvarden. Med anledning av detta har hollandska
riktvarden anvants i férekommande fall (RIVM, 2007 och VROM, 2000).
For det undersokta omradet har riktvarden for kategorierna boende med
tradgard, platser dar barn leker, gronsaksodling/kolonilotter samt natur
anvants.
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Resultat

Resultaten fran markundersokningen visar att inga halter av
hexaklorbensen over Naturvardsverkets generella riktvarden for mark har
uppmatts i nagot av de undersdka samlingsproven. Ovriga amnen som
uppmatts i halter 6ver laboratoriets rapporteringsgrans har inte heller
overskridit ndgot av de hollandska riktvardena.

Fortsatt arbete

D4 inga prover visade halter 6ver riktvarden for kanslig markanvandning
beddomer kommunen att det &r mojligt att fortsatta planprocessen till
antagande och att inga atgarder fér sanering behover genomforas.

Radon

| samband med planarbetet har risken fér markradon inte utretts narmare.
En risk for markradon finns alltid vilket innebér att radongas kan paverka
inomhusluften i byggnader. Grundkonstruktioner ska darfor utféras
radonskyddande. Radonundersdkning kan komma att kravas vid
bygglovsansékan.

Fornlamningar
Inom detaljplaneomradet finns inga kénda fornlamningar.

Bebyggelseomraden
Inom detaljplaneomradet medges bostader.

Bostader

Idag utgors planomradet av 17 fastigheter, samtliga bebyggda med
enbostadshus, en blandning av permanent- och fritidshusbebyggelse.
Detaljplanen medger ytterligare 24 enbostadsfastigheter. Pa de storre
bebyggda fastigheterna Svinninge 1:87, 1:101 och 1:98 foéreslas
tilsammans ca 11 mdjliga avstyckningar.

Utgangspunkten ar att omradets karaktar ska bevaras i storsta mojliga

man samtidigt som omradet utvecklas. Minsta tomtstorlek for tomt utan
strandkontakt foreslas generellt vara 1400 m? medan minsta tomtstorlek for
strandtomt ar 3500 m? landareal. Detta innebér att de relativt stora
tomterna bidrar till att det blir friyta mellan byggnaderna vilket mojliggor for
att omradets grona och lummiga karaktar bibehalls.

Bostadsbebyggelse far uppforas inom planomradet med en byggnadsarea
om maximalt 10 % av fastighetens landareal. Huvudbyggnad far dock
hogst vara 250 m?. Inom planomradet medges endast en bostadslagenhet
per fastighet. Dock far en additionsbostad om maximalt 50 m2 anordnas
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inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad.

Utover huvudbyggnad far komplementbyggnader om max 80 m? uppforas
varav den storsta far vara maximalt 50 mZ.

Inom Svinninge 1:140, som omfattar ca 18 400 m? far, dock fem huvud-
byggnader uppféras om vardera hégst 140 m2. Utover huvudbyggnader far
komplementbyggnader om max 200 m? uppféras varav den storsta far vara
maximalt 50 m?.

Hogsta byggnadshéjd ar 7,0 m for huvudbyggnad och foér uthus och garage
3,0 m. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans och
komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 m fran fastighetsgrans.

Offentlig service

| dagslaget finns ingen skola i Svinninge. Narmaste F-5 skola finns i Rydbo
ca 4 km bort och i Akersberga finns F-9. Baserat p& nuvarande
bedémningar av utbyggnadstakten i Svinninge ar det langsiktiga behovet
en skola F-9 med 2-3 paralleller. | en forsta etapp ar en F — 5 skola aktuell.

En férskola med tva avdelningar finns idag centralt placerad vid Skavsjo-
holmsvéagen. Nuvarande prognos visar ett behov av ytterligare ca 180
forskoleplatser i Svinninge inom en relativt snar framtid. FOr att tacka
framtida behov och for att mojliggora relativt sma enheter foreslas att
tomter reserveras for totalt sex forskolor for vardera ca 50 barn inom hela
Svinninge, varav en mdjlig placering ar norr om Bjornhammarvagen. Inga
skolor eller forskolor ingar i denna detaljplan.

N&armaste vardcentral finns i Akersberga, ca 8 km nordost om Svinninge.

Kommersiell service

Inom Svinninge finns en mindre livsmedelsbutik i anslutning till bensin-
stationen i korsningen Svinningevagen — Hastangsuddsvagen. Dar plan-
eras for fortsatt handel. Ovrig kommersiell service finns narmast i
Akersberga, ca 8 km norr om Svinninge och i Arninge ca 10 km vaster om
Svinninge.
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Tillganglighet

Stora delar av Svinninge saknar trottoarer och delvis aven hardgjord
vagbelaggning och ar i stora delar svartillgangligt for funktionshindrade.
Under detaljplanelaggningens gang for hela Svinninge kommer gang- och
cykelbanor att planeras for vissa huvudstrak som ar under kommunalt
huvudmannaskap. Svinninge ar i detta avseende i samma situation som
kommunens 6vriga fornyelseomraden dar huvuddelen av vagarna har
enskilt huvudmannaskap. Den enskilda vagforvaltaren ansvarar for
tillgangligheten. Inom detaljplaneomradet for Bjérnhammarvarvet har
samtliga vagar enskilt huvudmannaskap. Nantesvagen och
Bjornkarrsvagen norr om planomradet ingar i det kommunala vagnatet.

Nar det galler ny bebyggelse provas tillgangligheten enligt PBL vid
bygglovsansékan.

Byggnadskultur och gestaltning

Bosattningar har troligtvis funnits i Svinninge anda sedan jarnaldern men
den bebyggelse som finns bevarad idag tillkom pa 1800-talet och framat.
Under storre delen av 1800-talet var det framfor allt torpare och bonder
som brukade mark som var avstyckad fran eller 16d under Svinninge gard
och Rydboholms slott.

De storsta sommarvillorna ligger utmed stranderna och manga fastigheter
ar sjotomter med privata badhus och bryggor. Karaktaristiskt for omradet
ar planterade tradgardar ofta terrasserade med langa rader av frukttrad
och barbuskar.

Nybygget, Svinninge 1:140, i
planomradets norddstra del,
ar en av de aldsta miljderna i
Svinninge. Nuvarande
bebyggelse ar i huvudsak
W8  fran 1870-talet. Villan har

L frontespis och stor glasad
veranda pa den sida som
vetter mot vattnet.

Under 2000-talet har antalet permanentboende i omradet 6kat och om-
byggnader av sommarhus till aretruntboende samt ersattning av aldre
byggnader till nya pagar.

Det finns enskilda hus som ar sarskilt bevarandevarda men helhetsmiljon
har stor betydelse for att kunna bibehalla omradets karaktar. | Kulturmiljo-
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program for Svinninge, fran 2008, har ett antal byggnader valts ut som
bevarandevarda och far i detaljplanen en varsamhetsbestammelse;

k1 - Kulturhistoriskt intressant byggnad. Karaktarsdrag och varden ska
sarskilt beaktas vid andring, om- eller tillbyggnad. Se sida 10-12 i
gestaltningsprogrammet Rad och véagledning for byggande i Svinninge.

Gestaltningsprinciper

Att bygga nytt innebar inte bara ett stort atagande for den enskilde dgaren
utan ocksa ett atagande som beror andras miljo. Tillkommande
bebyggelse, bade tillbyggnader och helt ny bebyggelse, bér underordna
sig den befintliga och sa langt som majligt ha liknande karaktar och volym.

Det fristdende gestaltningsprogrammet, Rad och vagledning for byggande i
Svinninge, 2008, har tagits fram for att fungera som inspiration, ge
vagledning och underlatta fér de som ska bygga i Svinninge. Nedan foljer
sammanfattande utdrag ur programmet.

e Bevara och utveckla den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelse-
miljon i Nantes och Svinningeudd som préaglas av tidstypisk
sekelskiftesarkitektur med en bebyggelse i mattfull skala volym
samt narhet till gronomraden och vatten.

e Varna omradets kuperade topografi och tomternas aldre mark-
planering. Den allra viktigaste aspekten vid nybyggnation handlar
om hur huset placeras pa tomten och hur byggnaden anpassas till
landskapet.

For att nya byggnader inom Bjérnhammarvarvsplanen ska utgéra positivt
bidrag till den fortsatta utvecklingen av bebyggelsemiljén ar det viktigt att;

e Varna karaktaren med bebyggelse inbaddad i gronska. Genom att
byggnaderna ar placerade en bit in pa tomten skapas ett grént rum
mellan vag och byggnader. Komplementbyggnader, t ex forrad eller
garage, ar ofta placerade vid sidan av huvudbyggnaden alternativt
bakom. Befintlig vegetation bor inventeras av markagare. Forgards-
mark bor ges en vegetation som bidrar till att bibehalla de grona
vagrummen som ar karaktaristiska i Svinninge.

¢ Ny bebyggelse anpassas till befintlig terrang med ett minimum av
markanpassning och terrassering. Vardefulla naturpartier och
vegetation bor bibehallas. Byggnaderna inom Bjornhammarvarvet
ligger ofta placerade en bit in frin tomtgrans mot vag anpassade
efter tomtens nivakurvor utan markuppfylinader och bildar en val
sammanhallen miljé. Forandringar i férhallande till ursprunglig
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markniva bor inte variera mer &n max +/- 0,5 m i forhallande till
medelh6jden. Schaktning och utfylinader kréaver marklov.

UTFYLLNAD

e Nya byggnader och tilloyggnader i omradet sker med beaktande av
omgivande bebyggelse. Oavsétt om en tillbyggnad efterliknar
befintlig bebyggelse pa tomten eller gestaltas i nya former som en
modern tillbyggnad av dags datum &r det viktigt att tillbyggnaden
forhaller sig i skala och formsprak till den befintliga bebyggelsen.

e Byggnadstyp bor valjas efter tomtens terrangforhallanden.

¢ Ny bebyggelse bér utformas med storlek och proportioner som
harmonierar med befintlig bebyggelse. Huvudbyggnad bor utformas
som 1% plans hus med forhojt vaggliv alternativt 2-planshus.
Byggnadsarea for ett enplanhus bor inte 6verstiga 160 m2. Den
byggnadsarea om maximalt 250 m? for huvudbyggnad som medges
i planen ar en betydligt storre byggnadsarea an nagot av de storsta
sekelskifteshusen i Bjornhammarvarvet uppgar till.

e Storre byggnadsvolymer bor delas upp i ett flertal volymer for att fa
ner skalan och skapa battre proportioner.

e Byggnader bor ansluta till mark pa ett tydligt satt och byggnader i
sluttning bor ha en tydligt markerad sockelvaning.

e Nytillskott i form av sjébodar, bathus och andra komplement-
byggnader i strandzonen ar begransade i storlek. Lage och
utformning skall vara i samklang med befintliga byggnader och
fungera som komplement till bostadshus, ej som gaststugor.
Komplementbyggnader sa som garage bor dgnas stor omsorg sa
att de inte blir for dominanta i férhallande till huvudbyggnad.
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e Fasadmaterial bor i huvudsak vara tra malat i ljusa kul6rer med
oljeféarg eller Falu rodfarg (alt. andra slamfargskulorer). Alternativa
material prévas i bygglov.

e Tak bor ha belaggning av rott lertegel alt. standfalsad plat. Papp
eller sedumtak kan ocksa vara tankbara som takbelaggning.
Alternativa material prévas i bygglov.

e Tomter bor avgransas mot vag genom laga trastaket, hackar,
stenmurar eller naturtomtens avsaknad av avgransning.

Friytor

Lek och rekreation
Inom detaljplaneomradet for Bjornhammarvarvet- del 1 finns inga
gemensamma Yytor for rekreation eller lek.

Naturmiljo

Inom detaljplaneomradet for Bjornhammarvarvet- del 1 finns inga
naturomraden som har skydds- eller bevarandestatus i kommunala,
regionala eller statliga naturvardesbeskrivningar. Daremot finns goda
rekreationsvarden i Svinninges ovriga skogs- och naturmarker.

| Svinninge planeras ett delvis sammanhangande gronstrak med omraden
planlagda som natur, i anslutning till Karsvreta och Boda trask norr om
detta planomrade.

En oversiktlig tradinventering har genomforts inom detaljplaneomradet for
Bjornhammarvarvet. Syftet med tradinventeringen var att grovt positionera
och artbestamma vegetation med fokus pa trad. Inventeringen innehaller
aven en rumslig analys/beskrivning av platsen. Vidare fokuserar den pa
vegetationens upplevelsevarden, alder och bestéandighet. Ekologiska och
biologiska varden/samband har ej studerats. Utmed den Ostra delen av
Snigelstigen finns en gammal allé med I6nn och ask vilken ar vardefull ur
ett kulturhistoriskt perspektiv och som karaktarsskapare. De fatal ekar som
hittades i omradet ar av vikt for den biologiska mangfalden samt utgor en
lank till de bestand av ekar som finns i skogspartierna norr om
Bjornhammarvéagen och Nantesvagen. Hansyn bor tas till vegetations-
strakens riktning mot vattnet och albestanden i séder bor inte fraktioneras
ytterligare.
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Vattenomraden

Planomradets strandlinje uppgar till ca 830 meter.

Langs strandlinjen ar det privat tomtmark som maoter vattnet. Inom ett ca
20 meter brett omrade fran strandlinjen och ut i vattnet medges bryggor for
intilliggande bostadsfastigheter. Bryggor ska vara max 2,5 meter breda
och uppfdras vinkelratt mot stranden, Bryggor ska anpassas till traditionellt
utforande. Strandskoning far ej utféras, Byggande i vatten kraver dispens
fran strandskydd samt anmalan om vattenverksamhet. Detaljplanen
kommer att befasta befintlig situation.

Strandskydd

Inom omradet rader strandskydd om 100 meter pa land och i vatten utmed
hela planomradets strandlinje. Strandskyddet foreslas upphéavt inom
planomradets landomrade da strandomradet redan ar ianspraktaget av
enskilda bostadsfastigheter. Dock foreslas strandskyddet bibehallet pa
udden inom fastigheten Svinninge 1:140. Strandskyddet inom
vattenomradet foreslas bibehallet. Lansstyrelsen i Stockholm beslutade
den 22 januari 2014 att styrka upphévandet av strandskyddet inom delar
av planomradet. Da planomradet begransats efter utstallningen kommer
delar av det upphavda omradet att behandlas i Bjornhammarvarvet del 2.
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och varvsomrade samt for vagomrade. Strandskydd foreslas bevaras inom blaskrafferat
omrade, dvs. fran strandlinjen och 100 meter ut i vattnet och dven udden pa fastighet
Svinninge 1:140.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik
All gatumark inom detaljplaneomradet for Bjornhammarvarvet ar av typen
lokalgata med enskilt huvudmannaskap.

Det befintliga vagnatet i planomradet ar smaskaligt och har en lag
standard vilket bidrar till omradets karaktar. De flesta vagar ar planerade
for fritidshusbebyggelse. Vagarna ar daligt anpassade for dagens biltrafik
och aretruntboende.

Planen mojliggor for tva lokalgator som ansluter alla befintliga och nya
fastigheter till Bjornhammarvagen; i vastra delen av planomradet en
atervandsgata samt en vagslinga centralt genom planomradet. Hamtning
av hushallsavfall kan ske i anslutning till varje enskild fastighet eftersom
atervandsgatan forses med vandplan samt att slingan ar genomgéaende.
Vagomradet varierar i bredd upp till 10 meter och illustreras med 4,5 meter
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bred korbana.

Det enskilda huvudmannaskapet for allméan platsmark innebéar att vag-
forening eller annan vaghallare i planomradet ansvarar for utbyggnad, drift
och underhall av vagarna. Nar, och om, forandringar av vagarna ska goras
ar upp till vaghallaren.

Ny gang- och cykelvag planeras langs Bjornhammarvagen och langs delar
av Nantesvagen, som gransar till planomradet.

Kollektivtrafik

| anslutning till detaljplaneomrédet finns bussforbindelse till Akersberga
och Danderyd. Busslinjer trafikerar den s.k. busslingan dar bl.a.
Bjornhammarvagen och Nantesvagen ingar. Det langsta avstandet till
busshallplats for boende inom detaljplaneomradet ar knappt 500 meter.

Parkering och utfarter
Parkering inom detaljplaneomradet ska l6sas inom kvartersmark.

Utfarter mot Bjornhammarvéagen som trafikeras av bussar minimeras
genom utfartsforbud.

Storningar

Bostader ska utformas med hansyn till trafikbuller sa att den ekvivalenta
ljudnivan 55 dBA inte 6verskrids vid bostadsfasad, och 55 dB(A)
ekvivalent- respektive 70 dB(A) maximalniva inte dverskrids pa uteplatser.
Inomhus ska den ekvivalenta ljudnivan inte éverstiga 30 dB(A) eller 45
dB(A) maximal niva.

Enligt berakningar, utférda av Acoustic Control Laboratories 2005, ar
risken for bullerstorningar nu och i éverskadlig framtid liten. Buller fran bat-
och sj6trafik hanteras normalt inte i detaljplaner enligt radande praxis.

Teknisk férsorjning

Vatten och avilopp

Inom detaljplaneomradet finns idag endast enskilda VA-IGsningar.
Kommunen, genom Osterdkersvatten AB, ansvarar for utbyggnad av
vatten och spillvattenférsérjningen inom Svinningeomradet. Osterakers-
vatten AB kommer att anlagga ledningar for vatten och spillvatten genom
planomradet i foreslagen lokalgata. Utefter detta vagomrade kommer
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anslutningspunkter att tillhandahallas for de fastigheter som inte kan
anslutas utmed Bjérnhammar- eller Nantesvagen.

Anslutning till kommunalt VA och omhandertagandet av spillvatten innebar
en minskning av narsalter till recipienten samt minskat utslapp av milj6-
och halsofarliga amnen i forhallande till de enskilda anlaggningarna. Som
en foljd av att fastigheterna inom planomradet ansluts till det kommunala
VA-systemet kommer belastningen pa de lokala grundvattenmagasinen att
minska, vilket innebar att grundvattennivaer och grundvattenkvaliteten
successivt aterstélls. Detta ar i led med Osterdkers VA-strategi.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom Svinninge ingar normalt inte i kommunens VA-
verksamhetsomrade utan dagvattnet leds pa de flesta hall i 6ppna diken.
Inom Svinninge skall dagvatten i méjligaste man tas omhand lokalt pa
varje fastighet. Planomradet bestar till stor del av ianspraktagen men icke
hardgjord yta. Dagvattnet bedéms ha goda mojligheter till infiltration pa de
enskilda tomterna. Dagvattnet nar slutligen recipienten Overbyfjarden som
omger planomradet. Det dagvatten som inte infiltreras pa tomterna bor,
tilsammans med vagdagvattnet, i foérsta hand ledas i 6ppna diken langs
med vagarna. Pa ett par platser har g-omraden lagts ut for att méjliggora
avrinning av dagvatten till havet. En separat rening av trafikdagvattnet
bedtms inte vara nodvandig da planomradet har 1ag trafikintensitet.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Betraffande miljokvalitetsnormen for vattenforekomster har Overbyfjarden
(SE592575-181770) idag en god kemisk status samt en mattlig ekologisk
status. Risken att den kemiska statusen i vattenforekomsterna inte nas till
2015 bedoms som lag. For ekologisk status har tidsfristen forlangts till
2021 for samtliga vattenforekomster. Da planlaggningen ger forutsattningar
for utbyggnad av kommunalt VA-nat samt omhandertagande av spillvatten,
beddms planen bidra till en forbattring av vattenkvaliteten.

Varme
Inom detaljplaneomradet planeras ingen samordnad varmeférsorjning.

El och tele

E.on Sverige ansvarar genom natkoncession for elférsorjningen i
Svinninge. Befintligt nat forsorjs via 20 kV ledningar fran mottagnings-
stationen i Taljo till olika befintliga natstationer i Svinninge. En successiv
utbyggnad och komplettering av natet har redan pabdorjats och kommer att
anpassas till foreslagen utbyggnad (se Svinninge planprogram 2005-12-
19).
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| Svinninge &r en stor del av telenatet i dagslaget utformat som friledningar.

Avfall

Sophamtningen inom Osterékers kommun skéts av entreprenoér. Hushalls-
avfall hamtas vid respektive fastighet om framkomligheten uppfyller kraven
enligt § 11, Foreskrifter om avfallshantering for Osterakers kommun.
Véagslingan genom planomradet mojliggor bl.a. sophamtning i anslutning till
befintliga och nya fastigheter. F6r narvarande finns bara en
atervinningsstation inom hela Svinninge, placerad vid bensinstationen i
korsningen Svinningevagen — Hastangsuddsvagen.

Administrativa fragor
Detaljplanen ges en genomforandetid om 15 ar efter laga kraft.

Kommunen ska inte vara huvudman for allman plats i enlighet med
stallningstagande i Svinninge planprogram och kommunens oversiktsplan.

Genomforandefragorna behandlas vidare i genomforandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats pa Osterédkers kommuns samhallsbyggnads-
forvaltning av planarkitekt Daniel Blomfeldt, Ida Andersson och arkitekt Joe
Lindstrém, pa uppdrag av Osterdkers kommun.
Genomfdrandebeskrivningen har upp-réattats av mark- och exploaterings-
ingenjor Leif Sérensson vid kommunens plan- och exploateringsenhet.

David Lanthén Joe Lindstréom
Tf. Planchef Arkitekt
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Detaljplan for BJORNHAMMARVARVET DEL 1,
| Svinninge, Osterdkers kommun, Stockholms lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomférandebeskrivning skall upprattas till varje detaljplan. Dess syfte ar att
vara vagledande fér genomférandet av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen
skall redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsréattsliga
atgarder som behover vidtas for att genomfora planen. Den skall ocksa redovisa
vem som utfér atgarderna.

Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten ar att
den skall godkannas da planen antas och darigenom bli vagledande fér genomfo-
randet av detaljplanen.

1. Organisatoriska fragor

Allméant

Kommunfullm&ktige godkande 2005-12-19 det av stadsarkitektkontoret framtagna
programmet for Svinningeomradet. Programmet, som ger allmanna riktlinjer be-
traffande bl.a. huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad, skall ligga till
grund for den efterkommande detaljplaneringen.

Detaljplanen fér Bjornhammarvarvet upprattas med normalt férfarande.

1.1 Tidplan

Ett forslag till detaljplan var pa samrad under perioden 24 januari- 21 februari
2011. Efter samradet var detaljplanen utstalld 16 september- 14 oktober 2013.
Planen férvantas kunna antas och vinna laga kraft under 2016.

1.2 Genomfodrandetid

Genomfdérandetiden &r 15 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomforandetid innebar att planens "giltighetstid” kan begransas. Under genom-
forandetiden far detaljplanen inte andras utan synnerliga skél. Detaljplanen galler
aven efter genomforandetidens utgang men kan da andras och upphavas utan att
de rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.
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1.3 Ansvarsfoérdelning & huvudmannaskap

Huvudmannaskap VA

Kommunen genom Osterakersvatten AB ansvarar for utbyggnad av vatten och
spillvattenférsérjningen inom Svinningeomradet. Osterakersvatten AB kommer att
anlagga ledningar for vatten och spillvatten genom planomradet i det omrade som
utlagts som lokalgata (allman plats). Utefter detta vagomrade kommer anslut-
ningspunkter att tillhandahallas for de fastigheter som inte kan anslutas utmed
Bjornhammarvégen eller Nantesvéagen.

Huvudmannaskap EL mm

E.ON Sverige Nat AB ansvarar for anslutning av bebyggelse till eldistributionsna-
tet. Ovrig erforderlig ledningsutbyggnad (data/tele) genomférs med samordnings-
ansvar av respektive ledningsagare.

Huvudmannaskap allméan plats (vagar/gronomraden)

| 6verensstammelse med riktlinjerna i det planprogram for Svinningeomradet som
godkants av kommunfullmaktige forutsatts enskilt huvudmannaskap avseende
vagar och gronomraden inom aktuellt detaljplaneomrade. Det enskilda huvudman-
naskapet innebar att fastighetségarna sjalva genom en samfallighetsférening (se
nedan) svarar for projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av ge-
mensamma anlaggningar inom planomradet, sdsom nya eller &ndrade vagstrack-
ningar, iordningstéallande av gang- och cykelvagar och grénomraden. Fastighetsa-
garna har pa samma satt ansvaret for de gemensamma anlaggningar som kravs
for att omhanderta och avleda dagvatten.

| de fall gemensamma anlaggningar omfattar flera detaljplaneplanomraden avses
storre gemensamhetsanlaggningar inrattas/ombildas i takt med att detaljplane-
ringen och utbyggnaden av Svinningeomradet fortskrider. Detta forhallande galler
inte minst omradets dagvattenanlaggningar (diken, magasin, kulvertar).

Saval befintliga som nya gemensamma anlaggningar kommer saledes aven fort-
sattningsvis att forvaltas av fastighetsagarna inom omradet genom en samfallig-
hetsférening.

Utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar och nya gemensamma anlagg-
ningarna inom omradet stéller stora krav gé samordning mellan berérda huvud-
man, varvid samfallighetsforeningen och Osterakervatten AB har en central roll.

Byggande pa kvartersmark
For genomférandet av tankta exploateringar pa kvartersmark svarar respektive
fastighetsagare.
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1.3 Avtal

Kommunen har tecknat exploateringsavtal med de fastighetsdgare som genom
detaljplanen ges mojlighet att tillskapa 3 nya byggratter eller fler (Svinninge 1:87,
1:98 samt Svinninge 1:101).

Avtalen enligt har tecknats innan detaljplanens antagande.

2. Fastighetsrattsliga fragor

Gemensamhetsanlaggning och samfallighetsférening

For att rattsligt reglera anlaggande och skotsel av gemensamma vagar mm med
enskilt huvudmannaskap inréttas vanligen s.k. gemensamhetsanlaggningar enligt
anlaggningslagen. Detta sker i en lantmateriforrattning dar de deltagande fastig-
heterna ges kostnadsansvar i form av andelstal fér bade utférande och drift av de
gemensamma anlaggningarna. | forrattningen regleras aven upplatelsen av de
utrymmen som en gemensamhetsanlaggning tar i ansprak for t ex vagar, slanter
eller dagvattenledningar. | samband med lantméateriforrattning kan det bli aktuellt
att upphéava eller andra aldre servitut med samma @andamal som en gemensam
anlaggning.

En gemensamhetsanlaggning kan forvaltas direkt av berdrda fastighetsagare, s.k.
delagarforvaltning, eller av en samfallighetsforening, s.k. féreningsforvaltning.
Samfallighetsférening eller enskild fastighetsdgare som berérs av tilltankt gemen-
samhetsanlaggning kan hos lantmateriet ansoka om nddvéandiga atgarder for inrat-
tande och foérvaltning av gemensamma anlaggningar. Behovet av anlaggningsfor-
rattningar inom Svinningeomradet bedoms som omfattande.

Avstaende av mark

Inom planomradet kommer fastigheter att berdras vid en utbyggnad av det en-
skilda vagnatet enligt planforslaget. 11 fastigheter och tre marksamféalligheter be-
rors av markintrang for vag och 9 fastigheter och en marksamfalligheter berdrs av
s.k. slantintrang. Igangsattandet av denna process initieras av fastighetsagarna
sjalva genom att anstka hos Lantmateriet om inrattande av gemensamhetsan-
laggning. | bilagd karta illustreras de intrang som kan komma att uppsta vid en
utbyggnad av vagarna enligt detaljplanen. Nedan redovisas preliminara intrangsa-
realer for berorda fastigheter.
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Fastighet Markintrang | Slantintrang | Fastighet Markintrang | Slantintrang
(lokalgata) | g7-omrade (lokalgata) | g7-omrade

Svinninge | m? m? Svinninge | m? m?

s:4 415 1:140 60 110

S:6 1435 1:206 915 300

s:13 5 10 1:207 130 5

1.8 450 15 1:.217 45

1.87 65 1:250 15

1:89 75 1:254 525 10

1:98 490 1:257 40 20

1:101 1265 170 1:240 125

Med slantintrdng avses omrade av fastighet som vaghallaren far utnyttja som vag-
slant utan att I6sa in marken. Markintrang (lokalgata) avser mark som vaghallaren
far utnyttja som vagomrade (kdrbana med diken mm).

Ovrigt

For att genomfdra detaljplanen erfordras, utdver inrattande av gemensamhetsan-
laggningar, fastighetsbildning i form av avstyckning av i detaljplanen foreslagna
nya fastigheter. Fastighetsdgarna inom planomradet ansvarar sjalva foér att ansoka
hos Lantmateriet om erforderliga anlaggnings- och fastighetsbildningsatgarder.
Aven fastighetsregleringar i form av markoverféring eller bildande av servitut kan
bli aktuella.

3. Ekonomiska fragor

Kostnader fér vagar och 6vriga gemensamma anlaggningar

Fastighetsagarna inom detaljplaneomradet svarar sjalva for samtliga kostnader for
utbyggnaden av de gemensamma anléaggningarna med enskilt huvudmannaskap
sasom vagar, gronomraden och dagvattensystem. Kostnadsnivan for enskilda fas-
tigheter avgors av, utdver andelstal, nar och i vilken omfattning berdrda fastighets-
agare beslutar genomfora i detaljplanen féreslagna gemensamma anlaggningar.

Anlaggningsavgifter fér vatten och avlopp

Fastigheter inom planomradet kommer, nar anslutningspunkter upprattats av Os-
terakersvatten AB, att faktureras anlaggningsavgift enligt gallande VA-taxa nar
forbindelsepunkt meddelas. Fragor om VA-avgifter besvaras av Roslagsvatten AB
(huvudagare till Osterakersvatten AB).
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El-anslutningsavgift
Information om anslutningsavgift och leveranstid lamnas pa begéaran av E.ON El-
nat Sverige AB.

Kostnader for fastighetsbildning och anlaggningsforrattning
Forrattningskostnader betalas till Lantmateriet nar fastighetsbildning skett. Lant-
materiet handlagger aven anlaggningsférrattningar vid inrattandet av gemensam-
hetsanlaggningar, se ovan. Lantmateriet debiterar kostnaden for detta efter ned-
lagt arbete. Det enskilda huvudmannaskapet medfor att anlaggningsforrattningar-
na kan bli relativt omfattande.

Ytterligare information om fastighetsbildning och anlaggningsforrattningar lAmnas
av Lantmateriet i Stockholm.

Bygglov
For nya bygglovpliktiga anlaggningar och byggnader inom planomradet tillkommer

bygglov- och planavgift. Fragor om bygglov besvaras av kommunens byggloven-
het.

4. Tekniska utredningar

Osterdkersvatten AB har sdsom huvudman for vatten- och spillvattenforsorjningen
inom Svinninge tagit fram en dversiktlig VA-utredning for att klarlagga grundprinci-
perna for ledningssystem och lage for pumpstationer.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har latit genomfoéra en sarskild dagvattenutred-
ning dar principerna for avledning inom omradet redovisats. Kompletterande dag-
vattenstudier kan komma att behévas i samband med projektering och utbyggnad
av eventuella gemensamma anlaggningar (diken, kulvertar) for dagvattenhante-
ringen inom omradet. Dagvattenhanteringen inom planomradet ar beroende av
topografi- och avrinningsférhallanden i angransande omraden. En gemensam
dagvattenlosning med en forvaltande samfallighet omfattande fastigheter fran flera
planomraden kan komma att inrattas. Berord samfallighetsforening eller fastig-
hetsagare ansvarar sjalv for att sddan forrattning initieras.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har i samarbete med Milj6- och halsoskyddsen-
heten latit genomféra en oversiktlig miljoteknisk utredning dver varvsomradet som
innefattas av fastigheterna Svinninge 1:89, 1:99 och 1:234 (se PM 151026 Sweco
och Bedémning av fororeningsrisker, MHN Osterdkers kommun). Forvaltningen
har aven latit genomfora en miljéteknisk utredning (se PM 160126 Sweco) over
det MIFO-objekt, riskklass 2, inom fastigheterna Svinninge 1:8, (1:210), 1:250,
1:254 och 1:257 som finns inom planomradet. Bada utredningarna har for avsikt
att sakerstélla manniskors sakerhet och halsa avseende markféroreningar, inom
och i direkt anslutning till planomradet.

For hela Svinningeomradet finns en oversiktlig miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
godkand av kommunfullméaktige 2005-12-19. | dokumentet beskrivs vilka omraden
inom Svinningeomradet som till féljd av detaljplaneringen bedéms medfora bety-
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dande miljopaverkan. Bjornhammarvarvet &ar en av de detaljplaner som inte be-
doms medfora betydande miljopaverkan varfor ingen separat MKB erfordras.

Bebyggandet av kvartersmark skall foregas av erforderliga grundundersokningar.
Markagarna far sjalva sta for dessa kostnader.

Som tidigare ndmnts stéller utbyggnaden av vatten- och avlopp och nya gemen-
samma anlaggningar inom omradet stora krav pa samordning mellan fastighetsa-
garna och berérda huvudman. Det ar darfor viktigt att tomtagareférening-
en/samfallighetsforeningen pa tidigt skede etablerar kontakt med berérda huvud-
man infor projektering av saval allméanna som gemensamma anlaggningar. Bety-
delsen av samordning med Osterdkersvatten AB understryks.

5. Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprattats av planarkitekt Daniel Blomfeldt, Ida Andersson och
arkitekt Joe Lindstrom, SWECO, pa uppdrag av Osterdkers kommun. Genomfo-
randebeskrivningen har upprattats av mark- och exploateringsingenjor Leif So-
rensson vid kommunens exploateringsenhet.

Fredrik Nestor Leif SGrensson
Plan- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor
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Foljande enskilt agda fastigheter kan beroras av intrang for
vagomrade eller slantintrang, s.k. g7-omrade, vid en utbyggnad

av vagomradet enligt detaljplaneforslaget.

Teckenforklaring

Preliminart intrang fér vdgomrade

Preliminart intrdng for slant (g7-omrade)

Preliminara ytor for markintrang respektive slantintrang per fastighet

Fastigheter Markintrang | Slantintrang
Svinninge
(kvm) (kvm)

s:4 415 15
s:6 1435 0
s:13 S 20
18 450 55
1:87 0 10
1:89 75 0
1:98 490 0
1:101 1265 218
1:140 60 0
1:206 915 188
1:207 130 0
1:217 45 0
1:250 15 85
1:254 525 60
1:257 40 20
1:240 125
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