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W Osteraker

PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hér férutom denna plankarta med bestammelser:

- Plan- och genomforandebeskrivning
- lllustrationsplan
- Miljokonsekvensbeskrivning

Zz PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
nnnnnn andning och ing &r tillaten. a utan
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,\_\( ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

NATUR Naturomrade
Omrade som skyddar mot stérning

INDUSTRIGATA |  Industritrafik

GCVAG Gang- och cykelvag

Teknisk anlaggning, transformatorstation
Teknisk anlaggning, pumpstation

Industri, lager, upplag.
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Industri, lager. Ej stérande verksamhet. Restaurang far
anordnas.
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+0.0 Foreskriven hojd dver nollplanet
damm Dagvattendamm

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
d Minsta fastighetsstorlek ar 2 000 kvm
e 00 Storsta

i procent av i
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnad far ej uppforas

:I

Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska
ledningar

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

MARKENS ANORDNANDE
¥tmt—t-—e~—} KoOrbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Byggnader ska placeras minst 4,0 meter fran tomtgrans.

Minst 600 m*/ha fordréjningsvolym for dagvatten ska finnas inom kvartersmark.

Oljeavskiljare ska anordna:
kréver detta.

s och markytan hardgoras i de fall verksamheter

Zink och koppar far ej forekomma som tak-, stuprors- eller fasadmaterial.
@ Hogsta byggnadshojd i meter

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Bygglov far ges for hogst 56 000 kvm BTA inom planomr: radet innan
|

anslutningsvag mellan planomradet och vag 276 via Skeppsdalsvagen har
kommit till stand

Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Kommunen &r inte huvudman for allman plats

m Del av detaljplan for BRANNBACKENS UPPLAGSOMRADI
(detaljplan nr 360) avsedd att upphévas.

Blad 2

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Blad nr 1 av 2

Brannbackens arbetsomrade

Osterakers kommun, Stockholms 1&n
Upprattad den 20 maj 2015, enligt PBL (2010:900)
Reviderad den 18 november 2015 och den 24 februari 2016

CamilaBennet ~ Alexander
Planarkitekt Planarkitekt

Antagande Laga kraft Genomforandetid siutar | Plan nr

ssssssssssss



AutoCAD SHX Text
1:3

AutoCAD SHX Text
1:2

AutoCAD SHX Text
1:4

AutoCAD SHX Text
2:7

AutoCAD SHX Text
2:8

AutoCAD SHX Text
2:9

AutoCAD SHX Text
2:29

AutoCAD SHX Text
2:30

AutoCAD SHX Text
2:31

AutoCAD SHX Text
2:32

AutoCAD SHX Text
2:35

AutoCAD SHX Text
2:36

AutoCAD SHX Text
31.9

AutoCAD SHX Text
35.9

AutoCAD SHX Text
24.6

AutoCAD SHX Text
42.8

AutoCAD SHX Text
37.3

AutoCAD SHX Text
37.8

AutoCAD SHX Text
37.1

AutoCAD SHX Text
40.3

AutoCAD SHX Text
23.3

AutoCAD SHX Text
26.9

AutoCAD SHX Text
31.7

AutoCAD SHX Text
35.7

AutoCAD SHX Text
36.3

AutoCAD SHX Text
23.0

AutoCAD SHX Text
33.2

AutoCAD SHX Text
40.4

AutoCAD SHX Text
34.1

AutoCAD SHX Text
34.1

AutoCAD SHX Text
37.2

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
32

AutoCAD SHX Text
34

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
36

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
33

AutoCAD SHX Text
31

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
30.1

AutoCAD SHX Text
28.7

AutoCAD SHX Text
28.2

AutoCAD SHX Text
22.5

AutoCAD SHX Text
25.7

AutoCAD SHX Text
27.9

AutoCAD SHX Text
52.3

AutoCAD SHX Text
132260

AutoCAD SHX Text
132430

AutoCAD SHX Text
133010

AutoCAD SHX Text
2:48

AutoCAD SHX Text
331

AutoCAD SHX Text
132270

AutoCAD SHX Text
132300

AutoCAD SHX Text
132310

AutoCAD SHX Text
132320

AutoCAD SHX Text
132330

AutoCAD SHX Text
132340

AutoCAD SHX Text
132350

AutoCAD SHX Text
132360

AutoCAD SHX Text
132410

AutoCAD SHX Text
2:43

AutoCAD SHX Text
2:44

AutoCAD SHX Text
2:45

AutoCAD SHX Text
2:46

AutoCAD SHX Text
2:47

AutoCAD SHX Text
132280

AutoCAD SHX Text
132290

AutoCAD SHX Text
132420

AutoCAD SHX Text
332

AutoCAD SHX Text
BRÄNNBACKSVÄGEN

AutoCAD SHX Text
100200

AutoCAD SHX Text
100210

AutoCAD SHX Text
100220

AutoCAD SHX Text
100250

AutoCAD SHX Text
100240

AutoCAD SHX Text
100230

AutoCAD SHX Text
1:9

AutoCAD SHX Text
101060

AutoCAD SHX Text
101070

AutoCAD SHX Text
101080

AutoCAD SHX Text
1:1>1

AutoCAD SHX Text
BRÄNNBACKEN

AutoCAD SHX Text
100070

AutoCAD SHX Text
100010

AutoCAD SHX Text
ROSLAGSVÄGEN / Väg 276

AutoCAD SHX Text
BRÄNNBACKSVÄGEN

AutoCAD SHX Text
BRÄNNBACKSSTIGEN

AutoCAD SHX Text
Skjutbana

AutoCAD SHX Text
Hygge

AutoCAD SHX Text
Hygge

AutoCAD SHX Text
Hygge

AutoCAD SHX Text
SKEPPSBOL

AutoCAD SHX Text
1:69>1

AutoCAD SHX Text
Skjutbana

AutoCAD SHX Text
Hygge

AutoCAD SHX Text
Hygge

AutoCAD SHX Text
Hygge

AutoCAD SHX Text
21.3

AutoCAD SHX Text
21.6

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
20.2

AutoCAD SHX Text
25.7

AutoCAD SHX Text
21.1

AutoCAD SHX Text
20.2

AutoCAD SHX Text
21.5

AutoCAD SHX Text
30.4

AutoCAD SHX Text
27.9

AutoCAD SHX Text
30.1

AutoCAD SHX Text
31.8

AutoCAD SHX Text
47.7

AutoCAD SHX Text
45.8

AutoCAD SHX Text
42.7

AutoCAD SHX Text
43.9

AutoCAD SHX Text
43.5

AutoCAD SHX Text
34

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
36

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
52.6

AutoCAD SHX Text
51.9

AutoCAD SHX Text
47.2

AutoCAD SHX Text
43.6

AutoCAD SHX Text
48.0

AutoCAD SHX Text
47.2

AutoCAD SHX Text
46.5

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
24.6

AutoCAD SHX Text
27.1

AutoCAD SHX Text
29.3

AutoCAD SHX Text
26.2

AutoCAD SHX Text
24.3

AutoCAD SHX Text
50.7

AutoCAD SHX Text
43.2

AutoCAD SHX Text
53.0

AutoCAD SHX Text
45.4

AutoCAD SHX Text
35.1

AutoCAD SHX Text
34.1

AutoCAD SHX Text
51.8

AutoCAD SHX Text
37.5

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
23.7

AutoCAD SHX Text
24.9

AutoCAD SHX Text
28.0

AutoCAD SHX Text
26.9

AutoCAD SHX Text
25.9

AutoCAD SHX Text
28.1

AutoCAD SHX Text
57.3

AutoCAD SHX Text
45.3

AutoCAD SHX Text
43.6

AutoCAD SHX Text
53.3

AutoCAD SHX Text
53.7

AutoCAD SHX Text
36.6

AutoCAD SHX Text
63.4

AutoCAD SHX Text
66.2

AutoCAD SHX Text
32.8

AutoCAD SHX Text
47.7

AutoCAD SHX Text
35.6

AutoCAD SHX Text
44.8

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
51

AutoCAD SHX Text
49

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
34.4

AutoCAD SHX Text
31.6

AutoCAD SHX Text
32.9

AutoCAD SHX Text
49.3

AutoCAD SHX Text
51.8

AutoCAD SHX Text
46.3

AutoCAD SHX Text
52.5

AutoCAD SHX Text
41.9

AutoCAD SHX Text
37.5

AutoCAD SHX Text
30.2

AutoCAD SHX Text
51.4

AutoCAD SHX Text
54.7

AutoCAD SHX Text
45.4

AutoCAD SHX Text
55

AutoCAD SHX Text
56

AutoCAD SHX Text
57

AutoCAD SHX Text
30.9

AutoCAD SHX Text
30.6

AutoCAD SHX Text
30.3

AutoCAD SHX Text
29.8

AutoCAD SHX Text
54.5

AutoCAD SHX Text
53.9

AutoCAD SHX Text
49.9

AutoCAD SHX Text
42.6

AutoCAD SHX Text
34.7

AutoCAD SHX Text
42.1

AutoCAD SHX Text
52.7

AutoCAD SHX Text
47.5

AutoCAD SHX Text
46.2

AutoCAD SHX Text
43.9

AutoCAD SHX Text
34.2

AutoCAD SHX Text
30.0

AutoCAD SHX Text
32

AutoCAD SHX Text
34

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
36

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
52

AutoCAD SHX Text
52

AutoCAD SHX Text
54

AutoCAD SHX Text
55

AutoCAD SHX Text
53

AutoCAD SHX Text
51

AutoCAD SHX Text
49

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
33

AutoCAD SHX Text
31

AutoCAD SHX Text
51

AutoCAD SHX Text
49

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
55.7

AutoCAD SHX Text
54.1

AutoCAD SHX Text
52.3

AutoCAD SHX Text
43.1

AutoCAD SHX Text
44.3

AutoCAD SHX Text
43,1

AutoCAD SHX Text
43,1

AutoCAD SHX Text
43,2

AutoCAD SHX Text
43,1

AutoCAD SHX Text
43,2

AutoCAD SHX Text
42,3

AutoCAD SHX Text
41,3

AutoCAD SHX Text
41,1

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
49

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
26.3

AutoCAD SHX Text
43.8

AutoCAD SHX Text
43.3

AutoCAD SHX Text
52.3

AutoCAD SHX Text
33.1

AutoCAD SHX Text
45.6

AutoCAD SHX Text
50.3

AutoCAD SHX Text
52.5

AutoCAD SHX Text
51.0

AutoCAD SHX Text
58.8

AutoCAD SHX Text
57.2

AutoCAD SHX Text
52.7

AutoCAD SHX Text
39,4

AutoCAD SHX Text
41,5

AutoCAD SHX Text
42,6

AutoCAD SHX Text
41,7

AutoCAD SHX Text
41,3

AutoCAD SHX Text
43,2

AutoCAD SHX Text
43,1

AutoCAD SHX Text
43,0

AutoCAD SHX Text
43,1

AutoCAD SHX Text
42,8

AutoCAD SHX Text
41,3

AutoCAD SHX Text
43,1

AutoCAD SHX Text
43,2

AutoCAD SHX Text
43,2

AutoCAD SHX Text
43,3

AutoCAD SHX Text
43,0

AutoCAD SHX Text
43,1

AutoCAD SHX Text
43,1

AutoCAD SHX Text
43,1

AutoCAD SHX Text
43,1

AutoCAD SHX Text
41,1

AutoCAD SHX Text
41,1

AutoCAD SHX Text
41,1

AutoCAD SHX Text
41,1

AutoCAD SHX Text
41,1

AutoCAD SHX Text
41,0

AutoCAD SHX Text
41,2

AutoCAD SHX Text
41,0

AutoCAD SHX Text
40,3

AutoCAD SHX Text
39,2

AutoCAD SHX Text
38,6

AutoCAD SHX Text
40,8

AutoCAD SHX Text
38,8

AutoCAD SHX Text
40,8

AutoCAD SHX Text
39,5

AutoCAD SHX Text
40,9

AutoCAD SHX Text
40,3

AutoCAD SHX Text
40,8

AutoCAD SHX Text
40,3

AutoCAD SHX Text
40,8

AutoCAD SHX Text
40,2

AutoCAD SHX Text
39,0

AutoCAD SHX Text
38,2

AutoCAD SHX Text
37,9

AutoCAD SHX Text
37.9

AutoCAD SHX Text
40.4

AutoCAD SHX Text
38.7

AutoCAD SHX Text
34.8

AutoCAD SHX Text
33.2

AutoCAD SHX Text
33.1

AutoCAD SHX Text
33.2

AutoCAD SHX Text
32.8

AutoCAD SHX Text
34.0

AutoCAD SHX Text
34.1

AutoCAD SHX Text
34.5

AutoCAD SHX Text
35.1

AutoCAD SHX Text
34.5

AutoCAD SHX Text
42.5

AutoCAD SHX Text
34.6

AutoCAD SHX Text
43.7

AutoCAD SHX Text
32.9

AutoCAD SHX Text
46.3

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
52

AutoCAD SHX Text
53

AutoCAD SHX Text
51

AutoCAD SHX Text
49

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
44.9

AutoCAD SHX Text
47.8

AutoCAD SHX Text
52.4

AutoCAD SHX Text
48.4

AutoCAD SHX Text
40.5

AutoCAD SHX Text
50.2

AutoCAD SHX Text
40.7

AutoCAD SHX Text
53.3

AutoCAD SHX Text
43.3

AutoCAD SHX Text
54.0

AutoCAD SHX Text
38.1

AutoCAD SHX Text
56.6

AutoCAD SHX Text
54.2

AutoCAD SHX Text
52.9

AutoCAD SHX Text
42.8

AutoCAD SHX Text
43.8

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
44.8

AutoCAD SHX Text
46.7

AutoCAD SHX Text
43.6

AutoCAD SHX Text
50.6

AutoCAD SHX Text
49.2

AutoCAD SHX Text
51.9

AutoCAD SHX Text
44.6

AutoCAD SHX Text
48.4

AutoCAD SHX Text
51.5

AutoCAD SHX Text
49.2

AutoCAD SHX Text
47.6

AutoCAD SHX Text
41.3

AutoCAD SHX Text
44.1

AutoCAD SHX Text
47.4

AutoCAD SHX Text
47.2

AutoCAD SHX Text
26

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
32

AutoCAD SHX Text
32

AutoCAD SHX Text
34

AutoCAD SHX Text
34

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
36

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
31

AutoCAD SHX Text
33

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
49

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
31

AutoCAD SHX Text
33

AutoCAD SHX Text
35.6

AutoCAD SHX Text
31.1

AutoCAD SHX Text
29.8

AutoCAD SHX Text
35.5

AutoCAD SHX Text
32.5

AutoCAD SHX Text
29.7

AutoCAD SHX Text
28.6

AutoCAD SHX Text
27.4

AutoCAD SHX Text
26.5

AutoCAD SHX Text
25.5

AutoCAD SHX Text
37.3

AutoCAD SHX Text
28.6

AutoCAD SHX Text
32.9

AutoCAD SHX Text
25.3

AutoCAD SHX Text
28.9

AutoCAD SHX Text
31.1

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
30.8

AutoCAD SHX Text
31.7

AutoCAD SHX Text
32.2

AutoCAD SHX Text
32.7

AutoCAD SHX Text
30.3

AutoCAD SHX Text
30.5

AutoCAD SHX Text
33.4

AutoCAD SHX Text
35.7

AutoCAD SHX Text
30.5

AutoCAD SHX Text
46.1

AutoCAD SHX Text
41.2

AutoCAD SHX Text
43.0

AutoCAD SHX Text
40.7

AutoCAD SHX Text
47.2

AutoCAD SHX Text
45.2

AutoCAD SHX Text
44.9

AutoCAD SHX Text
38.2

AutoCAD SHX Text
44.3

AutoCAD SHX Text
47.8

AutoCAD SHX Text
37.5

AutoCAD SHX Text
43.8

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
52

AutoCAD SHX Text
54

AutoCAD SHX Text
55

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
53

AutoCAD SHX Text
49

AutoCAD SHX Text
55.0

AutoCAD SHX Text
53.9

AutoCAD SHX Text
48.9

AutoCAD SHX Text
40.6

AutoCAD SHX Text
42.5

AutoCAD SHX Text
39.3

AutoCAD SHX Text
40.4

AutoCAD SHX Text
42.7

AutoCAD SHX Text
44.9

AutoCAD SHX Text
51.2

AutoCAD SHX Text
50.7

AutoCAD SHX Text
39.5

AutoCAD SHX Text
43.1

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
43.3

AutoCAD SHX Text
46.9

AutoCAD SHX Text
47.5

AutoCAD SHX Text
48.1

AutoCAD SHX Text
44.7

AutoCAD SHX Text
50.8

AutoCAD SHX Text
51.4

AutoCAD SHX Text
X6598800

AutoCAD SHX Text
Y171000

AutoCAD SHX Text
X6599400

AutoCAD SHX Text
Y171100

AutoCAD SHX Text
X6599200

AutoCAD SHX Text
Y171200

AutoCAD SHX Text
X6598700

AutoCAD SHX Text
Y171300

AutoCAD SHX Text
X6598400

AutoCAD SHX Text
Y171500

AutoCAD SHX Text
X6598900

AutoCAD SHX Text
Y171600

AutoCAD SHX Text
1:3

AutoCAD SHX Text
1:2

AutoCAD SHX Text
1:4

AutoCAD SHX Text
2:7

AutoCAD SHX Text
2:8

AutoCAD SHX Text
2:9

AutoCAD SHX Text
2:29

AutoCAD SHX Text
2:30

AutoCAD SHX Text
2:31

AutoCAD SHX Text
2:32

AutoCAD SHX Text
2:35

AutoCAD SHX Text
2:36

AutoCAD SHX Text
31.9

AutoCAD SHX Text
35.9

AutoCAD SHX Text
24.6

AutoCAD SHX Text
42.8

AutoCAD SHX Text
37.3

AutoCAD SHX Text
37.8

AutoCAD SHX Text
37.1

AutoCAD SHX Text
40.3

AutoCAD SHX Text
23.3

AutoCAD SHX Text
26.9

AutoCAD SHX Text
31.7

AutoCAD SHX Text
35.7

AutoCAD SHX Text
36.3

AutoCAD SHX Text
23.0

AutoCAD SHX Text
33.2

AutoCAD SHX Text
40.4

AutoCAD SHX Text
34.1

AutoCAD SHX Text
34.1

AutoCAD SHX Text
37.2

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
32

AutoCAD SHX Text
34

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
36

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
33

AutoCAD SHX Text
31

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
30.1

AutoCAD SHX Text
28.7

AutoCAD SHX Text
28.2

AutoCAD SHX Text
22.5

AutoCAD SHX Text
25.7

AutoCAD SHX Text
27.9

AutoCAD SHX Text
52.3

AutoCAD SHX Text
1:72

AutoCAD SHX Text
1:73

AutoCAD SHX Text
Staket   

AutoCAD SHX Text
Väg   

AutoCAD SHX Text
Dike   

AutoCAD SHX Text
Nivåkurvor   

AutoCAD SHX Text
Elledning   

AutoCAD SHX Text
Fastighetsbeteckning.   

AutoCAD SHX Text
Rutnätspunkt   

AutoCAD SHX Text
120

AutoCAD SHX Text
Fastighetsgräns   

AutoCAD SHX Text
GRUNDKARTANS BETECKNINGAR   

AutoCAD SHX Text
Traktgräns   

AutoCAD SHX Text
Servitut, ledningsrätt, ga. m.fl.   

AutoCAD SHX Text
0:00

AutoCAD SHX Text
Byggnader, takens begränsningslinjer redovisade   

AutoCAD SHX Text
GRUNDKARTAN UPPRÄTTAD I JUNI 2015  AV KART- OCH MÄTENHETEN I ÖSTERÅKERS KOMMUN KOORDINATSYSTEM I PLAN: SWEREF99 18 00 KOORDINATSYSTEM I HÖJD: RH00 (1900) Katarina Nilsson Kart- och mätningsingenjör


W Osteraker

PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hér férutom denna plankarta med bestammelser:

- Plan- och genomforandebeskrivning
- lllustrationsplan
- Miljokonsekvensbeskrivning
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven &ndning och ing r tillaten. a utan
beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

NATUR Naturomrade
Omrade som skyddar mot storning
Industritrafik

GCVAG Gang- och cykelvag
Teknisk anlaggning, transformatorstation
Teknisk anlaggning, pumpstation

Industri, lager, upplag.

=
<
5}
a
5}
7}
3
D
=

Industri, lager. Ej stérande verksamhet. Restaurang far
anordnas.
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Foreskriven hojd 6ver nollplanet

damm Dagvattendamm

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
d Minsta fastighetsstorlek &r 2 000 kvm
00 Stérsta

i procent av i
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnad far ej uppféras

:I

Marken ska vara tillganglig for allménna underjordiska
ledningar

MARKENS ANORDNANDE
f-@—o—-—e—-e—} Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Byggnader ska placeras minst 4,0 meter fran tomtgrans.

Minst 600 m*/ha fordréjningsvolym for dagvatten ska finnas inom kvartersmark.

Oljeavskiljare ska anordnas och markytan hardgéras i de fall verksamheter
kréver detta.

Zink och koppar far ej forekomma som tak-, stuprors- eller fasadmaterial.
<> Hégsta byggnadshéjd | meter

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Bygglov far ges for hogst 56 000 kvm BTA inom planomradet innan
anslutningsvag mellan planomradet och vag 276 via Skeppsdalsvagen har
kommit till stand

Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Kommunen &r inte huvudman fér allméan plats

Del av detaljplan for BRANNBACKENS UPPLAGSOMRADI|
(detaljplan nr 360) avsedd att upphavas.

%

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Blad nr2 av 2

Brannbackens arbetsomrade

Osterakers kommun, Stockholms 1&n
Upprattad den 20 maj 2015, enligt PBL (2010:900)
Reviderad den 18 november 2015 och den 24 februari 2016

Lars Barrefelt Camilla Bennet Alexander Larsson
Stadsarkitekt Planarkitekt Planarkitekt
Antagande Laga kraft Genomforandetid siutar | Plan nr
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Detaljplan for BRANNBACKENS ARBETSOMRADE
Osterakers kommun, Stockholms lin.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), som tridde i kraft 2 maj 2011, har tillimpats vid
framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande.

HANDLINGAR

Till planférslaget hérande handlingar:
- Plankarta med bestimmelser

- Illustrationsplan

- Plan- och genomférandebeskrivning
- Miljokonsekvensbeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att skapa ett arbetsomrade for industriindamal, lager och
upplag inom fastigheten Skeppsbol 1:69 och Skeppsbol 1:73 vid Brinnbacken. Detalj-
planen omfattar industrimark, tekniska anliggningar, vigomraden och naturmark.

Oﬁofoz‘o dwer planomradet

PLANDATA

Lagesbeskrivning och areal

Planomrédet ir beliget vid Brinnbacken, ca 5 km nordost om Akersberga utmed vig
276. Planomradet bestir av del av fastigheterna Skeppsbol 1:69, 1:72 och 1:73. Den
nordvistra delen av planomradet, dir befintlig infart dr beldgen, bestir av del av
fastigheten Brinnbacken 1:1. I norr stricker sig planomradet 6ver del av fastigheten
Hjalmsittra 1:11. Planomradet stricker sig frin infarten till Brinnbackens
atervinningscentral, lings vig 276 upp mot Skeppsdalsvigen och séderut mot
Brinnbackens deponi som dr under avslutande. Planomradet dr ca 87 hektar stort,
varav ca 50 hektar ar kvartersmark.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 2(27)

Sambhallsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2015-05-20 rev: 2015-11-18
2016-02-24

Markagoforhallanden
Skeppsbol 1:69, 1:72 och 1:73 samt Hjimsittra 1:11 dgs av Brannbacken atervinning
AB. Brannbacken 1:1 dr i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Nationella och regionala intressen

Planomradet omfattas inte av nagra nationella eller regionala intressen. Omradet
grinsar 1 norr (pa norra sidan av vig 2706) till riksintresseomrade for friluftsliv och 1
oster till riksintresset for kust och skirgard. Omradet omfattas inte av niagra Natura
2000-omraden eller naturreservat.

Oversiktliga planer och program

I &versiktsplanen Osteriker - Skdrgard och stad fran 2006 (aktualitetsforklarad 2014) ar
omradet vid Brinnbacken utpekat som ett utredningsomrade for stérande verksam-
heter och upplag. Oversiktsplanen beskriver att “befintlig avfallsanliggning och avsiutad
depont foresls avvecklas. En etablering av en ny dtervinningscentral foreslis i omradets vistra del.
Samtidigt utvecklas Brannbacken til] ett omrade for stirande verksambet och upplag. Omvandlingen
Sforutsdtter att V_A-fragorna bebandlas pa ett samlat sitt varfor det allmanna verksambetsomradet
kan komma att ntokas”.

Utredningsomraden beskrivs i 6versiktsplanen som omraden dir planeringen dnnu
inte kommit lika langt som for utpekade utvecklingsomraden. Forutsittningar for
exempelvis VA ska studeras vidare inom planprogram eller férdjupad Gversiktsplan.
Nir arbetet med Brinnbackens arbetsomrade paborjades gjordes bedomningen att
VA-frigorna pa ett samlat sitt kan hanteras inom ramen for detaljplanearbetet. Ett
planprogram har dirfor inte bedomts vara nodvindigt. Sedan Gversiktsplanens antogs
2006 har aven lagens krav pa planprogram andrats.

Gallande detaljplaner

Vid infarten frin vdg 276 mot Brinnbackens nya atervinningscentral och deponin
finns en gillande detaljplan. Detaljplanen f6r Brinnbackens upplagsomrade (dpl 360)
vann laga kraft 1992-10-16 och en dndring av del av detaljplanen for att medge vatten
och avlopp samt stadigvarande personal vann laga kraft 2012-11-07 (dpl 455). Denna
planindring méjliggjorde en flytt av dtervinningscentralen till sitt nuvarande lige. En
mindre del av detaljplan 360 avses upphivas i samband med planliggningen av Brinn-
backens arbetsomrade. I 6vrigt ar omradet kring Brinnbacken inte planlagt.

Behovsbedomning avseende betydande miljopaverkan

En behovsbedomning for planomridet har upprittats. Sammantaget bedéms detalj-
planen medféra betydande miljopaverkan och en separat miljobedémning med milj6-
konsekvensbeskrivning genomfors. Samrad angiende behovsbedémningen har skett
med Linsstyrelsen, som delar kommunens bedomning. Skilen f6r bedémningen
beror pa planens omfattande karaktir och paverkans totaleffekt. Riskerna for
minniskors hilsa och milj6, paverkans storlek och irreversibla karaktir, samt risken
for att Overskrida miljokvalitetsnormer. En sammanfattning av miljokonsekvens-
beskrivningen aterfinns i avsnittet Konsekvenser av planens genomforande.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo
En naturinventering och naturvirdesbedémning genomférdes av Ekologigruppen i

juli 2013. En landskapsanalys har tagits fram av Karavan arkitektur & landskap i
oktober 2013.

Landskapsbild och topografi

Den 6vergripande landskapsbilden som omger planomradet ar ett skdrgardslandskap
som lyfts ur vattnet med landh6jningen. Detta har resulterat 1 ett kuperat landskap
med skogsbeklidda hojder med slitslipade berghillar i dagen. Planomradet édr en del
av ett storre skogsparti som stricker sig i bade nord-sydlig och Ost-vistlig riktning.
Landskapet dr kuperat och varierat med torra bergspartier pa héjderna och fuktigare
sumpskogspartier i lagpunkterna. Hojdnivaerna varierar mellan ca 25 och 60 meter
over havet i hojdsystemet RHOO (1900). Da omradet dr kuperat och skogbevuxet
erbjuds fa utblickar 6ver landskapet.

Geologi

Planomradet bestir i huvudsak av berg i dagen och berg overtickt av ett tunt jord-
ticke. Lagpartierna och dalgangarna mellan hojdpartierna domineras av en finkornig
morin tickt av f6rna och ett tunt humuslager. I dalgangarnas ligsta delar finns ofta ett
tunt lager lera, upp till 0,5 meter, mellan humuslagret och moridnen. Runt Igeltrisk
forekommer organisk jord och lera med storre maktigheter ovan morinen. Lera med
storre miktighet an 0,5 meter férekommer dven i dalgingen utmed den befintliga
infartsvagen ner till deponin och i omraden 6ster och vister om skjutbanan.

LB T\ |

RX] s
= ORGANSK JORD

LERA > 05M

MORAN > 0.5M
[ 4 YTNARA BERG
=1 BERG | DAGEN

DETALJPLANEGRANS

Jordarter inom planomradet.
Bild: Structor

Omradet som idag ar planlagt som upplagsomrade ar ett sankmarksomride som i den
Ostra delen sedan linge 4r ndstan helt utfyllt med finkorniga jordmassor, i huvudsak
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sand och grus. Med anledning av detta har ett utrednings-PM f6r omradet har tagits
fram av Structor Mark AB som underlag till detaljplanen. 1 samband med
exploateringen kommer det vara aktuellt med utfyllnad. I samband med utfyllningen
uppkommer marksittningar p.g.a. kompression av torvlager och underliggande lager.
Marksattningarna kan bli besviarande for dagvattenavrinning, ledningar 1 mark och
anslutning till fast grundlagda byggnader. For att hantera detta har ett antal atgirder
foreslagits. Dir ibland en tidig utliggning av fyllnadsmassor, en robust hojdsittning av
markytor och ledningar i mark samt att omradets centrala delar bebyggs enbart med
litta envaningsbygenader som inte behover grundligeas pa fast botten.

Yt- och grundvattenforhdllanden

Inom planomradets Ostra del finns en mindre skogssjo, Igeltrisk, omgiven av en vid-
strackt sankmark. Igeltrisk avvattnas via en bick mot nordost och dalgingen utmed
Skeppsdalsvagen. I omradets hogre centrala del vist och sydvist om Igeltrisk finns ett
antal sankmarker 1 instingda omriaden. Inom dessa sankmarker forekommer fritt yt-
vatten var och host. Aven inom andra instingda omraden kan det tidvis forekomma
fritt vatten, oftast i samband med liangvariga nederbordsperioder eller riklig sno-
smaltning.

I omradets s6dra del finns tva stérre dikessystem. Dels ett dikessystem utmed infarts-
vigen till deponin, och dels ett system i anslutning till skjutbanan och infartsvigen dit.
Systemen sammanrinner strax soder om infarten till skjutbanan. Frin samman-
rinningspunkten rinner diket séderut mot och igenom Nyhagen och sedan ut i
Solbergasjon.

Till foljd av omradets topografiska forhallanden saknas storre grundvattenmagasin,
forutom 1 anslutning till Igeltrask. Avsaknaden beror pa begrinsad eller obefintlig
jordlagermiktighet. I anslutning till sankmarkerna och de storre leromridena fore-
kommer lokala isolerade och relativt begrinsade grundvattenmagasin, vilka manga
torkar ut under varma och nederbordsfattiga somrar.

Vegetation

Planomradet bestar av ett relativt homogent naturlandskap 1 kuperad terring med
l6vinblandad barrskog som ticker storre delen av omradet. Stora delar utgbrs av
produktiv skogsmark och hela omradet dr starkt paverkat av skogsbruk.

Inslaget av hallmarker ir stort och 1 manga av dalgangarna ligger sumpskogar. Den
produktiva skogsmarken har ett pafallande stort 6rtinslag men i och med att be-
standen utgors av yngre skog bedéms naturvirden som normalt férekommer inom
aldre skog saknas hir. Omradet har pa de flesta hall inget buskskikt utan bestar av ett
trid- och ett bottenskikt. Lings vig 276 vixer bade trad och sly av al, asp och silg.
Vegetationen bildar hir en delvis tit zon mot vigen. Brinnbacken ingar i ett
spridningsomrade av barrskogsarter som stricker sig 6st-viastlig riktning.

I naturinventeringen som genomforts av Ekologigruppen hittades 9 objekt med natur-
virden inom planomradet. Av dessa bedéms sex ha naturvirden av kommunalt
intresse (klass 2A, gula pa bilden) varav fyra stycken utgors av hillmarker och tva av
sumpskogar och fuktig till értrik skog. Ovriga tre objekt beddms ha naturvirden av
lokalt intresse (klass 2B, grona pa bilden) dir tva av objekten utgdrs av hillmarker och
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ett objekt utgdrs av sumpskog. Sumpskogen vid Igeltrisk (omrade 1) bedéms ha i
stort sett opaverkad hydrologi.

Igeltrisk som helhet bedéms vara ur kommunalt intresse ur naturvirdssynpunkt.
Omradet kring Igeltrisk planliggs som naturmark. Intill Igeltrisk planeras en dag-
vattendamm. Den tredje sumpskogen inom planomridet (omrade 9) dr kraftigt
paverkad och utgdrs av produktionsbestand med kraftigt paverkad hydrologi.

g

T
pen AB

Naturvirden i omridet. Ulustration: Eko/ogé};f.

Aven hillmarkstallskogarna i omradet ir till storre delen paverkade av skogsbruk.
Séder om grusvigen mot deponin ligger tre hillmarksomriden (omrade 5, 6 och 7)
med inslag av gammal tall och partier med grén och 16vtrid. De storre av omradena
(omrade 5) bedéms ha nagot hogre naturvirden, men alla tre ligger indd inom
spannet f6r kommunalt naturvirde.

Lgeltréisk. Foto: Ekologigruppen AB

Ovriga hillmarker (omriden 8) bedéms vara av lokalt intresse ur naturvirdssynpunkt.
Da omride 5 bedéms ha ett hdgre naturvirde sparas nistan hela omradet och plan-
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liges som naturmark. I sydostra delen av omradet, intill infartsvigen till deponin,
ligger en liten Ortrik barrblandskog med inslag av asp och al (omrade 4). Delar av den
ortrika skogen har dven inslag av sumpstrak. Barrblandskogen bedéms vara av
kommunalt intresse ur naturvardssynpunkt. Inom detta omrade planeras en dag-
vattendamm. I milj6konsekvensbeskrivningen aterfinns en narmare beskrivning av
kvartersmarkens placering i férhallande till inventerade naturvarden.

Kulturmiljo och fornlamningar

En sirskild arkeologisk undersékning genomférdes i planomradet i maj 2013 efter
beslut av Lansstyrelsen, och en kompletterande undersékning genomférdes i augusti
2014. Resultaten fran den arkeologiska utredningen visar att det inom planomradet
inte finns nagra fasta fornlimningar. Vid etapp 1 av utredningen patriffades ett flertal
6vriga kulturhistoriska limningar i form av kvarts, grinsmirken samt ca 20 boplats-
liger. Vid utredningens etapp 2 (utredningsgrivning) kunde inga fornlimningar
konstateras pa boplatsligren. Tre av boplatsligren undantogs frin utrednings-
grivningen, bland annat p.g.a. att de ligger i en kraftledningsgata dir ingen bebyggelse
planeras. Ytterligare utredning av dessa boplatsliger (objekt 22 och 23 i utredningen)
krivs vid eventuella framtida planer pa exploatering. Inom planomradet finns inga
omraden som ar utpekade som virdefulla kulturmiljéer enligt kommunens underlags-
rapport till gronplanen, del kulturmiljé och rekreation.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse och verksamheter

Planomrédet ar idag obebyggt. Pa motsatt sida vig 276 vid infarten till planomradet
ligger Brinnbacken by som bestir av sju bostadsfastigheter och en jordbruksfastighet
med lantlig karaktir. Séder om arbetsomradet ligger Nyhagen som iér ett bostads-
omrade dir omvandling fran fritidshusbebyggelse till permanentboende pagar.
Kortaste avstind fran planerad industrimark till bostadsfastighet dr ca 170 meter vid
Brinnbacken by samt vid Nyhagen. Viss bebyggelse finns dven norr och oster om
planomradet utmed Skeppsdalsvigen. I huvudsak ar det jordbruksfastigheter dir
kortaste avstand mellan planerad industrimark och bostadshus dr ca 360 meter.

I anslutning till planomradet finns Brannbackens atervinningscentral for avlimning av
grovavfall, elavfall, farliga avfall, vitvaror m.m. S6der om planomradet finns Brinn-
backens deponi som har bedrivit mellanlagring av hushallsavfall, grovavfall och
industriavfall. Deponin ir under avslutande. Atervinningscentralen drivs av Roslags-
vatten AB och deponin av Brinnbacken atervinning AB.

Inom fastigheten Skeppsbol 1:69 finns dven en skjutbana som har ett anliggnings-
arrende for verksamheten. Skjutbanan med skyddsavstind ligger utanfér detaljplane-
omradet och ber6rs ej av den planerade exploateringen.

Ny bebyggelse

I dagslaget dr det oklart vilka typer av verksamheter som kommer att etablera sig vid
Brinnbacken. Det finns i dagsliget ett behov av industrimark i Osterikers kommun.
Ytterligare behov av ny mark kan komma att uppstd nar verksamheter som idag finns
i centrala Akersberga kan komma att behéva ny lokalisering di de centrala delarna
planliggs for bostider. I och med Brinnbackens perifera lige utanfér Akersberga
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antas omradet vara attraktivt for verksamheter med behov av storre tomter och som
inte ar transportintensiva.

Detaljplanen medger att mellan 30 och 50 % av fastigheten far bebyggas. Den
genomsnittliga exploateringsgraden for hela planomradet ar 40 %. Hogsta tillitna
byggnadshéjd dr 15 meter. Undantag giller f6r en mindre yta i planens centrala del dar
hégsta tillitna byggnadshéjd dr 40 m.

I den sédra delen av planomradet har stora omraden planlagts som naturmark. Syftet
med planliggningen av naturmarken ar delvis att skogen kan verka som barridr mot en
omkringliggande bebyggelse. Naturomradena bedéms dven som nddvindiga for
industrimarkens placering med hénsyn till buller och dagvattenhantering.

Etappindelning

Utbyggnaden av planomradet dr indelad i tva etapper. Planen medger att bygglov far
ges for hogst 56 000 kvm BTA (bruttoarea) innan en anslutningsvig mellan
planomradet och vig 276 via Skeppsdalsvigen kommit till staind. Nir anslutningsvigen
byggts kan resten av omradet (etapp 2) byggas ut. Storleken pa etapp 1 ir satt efter den
trafikmingd som industrierna 1 planomradet beriknas generera, dir trafiken inom
etapp 1 plus atervinningscentralen kan hanteras med enbart en ombyggd utfart fran
Brinnbacksvigen till viag 276. Lds mer under kapitlet Trafik.

Service

Nirmaste kommersiella och offentliga service finns i1 Skansta och 1 centrala
Akersberga.

Omradets fortsatta exploatering
Idéer finns fran fastighetsdgarens sida att verka for en flytt av skjutbanan till ett annat
lige inom fastigheten som ligger mer skyddat med tanke pa arbetsomradet och om-
kringliggande bebyggelse. Om detta sker kommer det vara maojligt att aven planlagga
detta omrade for industriverksamheter. I planarbetet har hinsyn tagits till att mojlig-
gora denna framtida utveckling.
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Skiss pd en eventuell framtida
exploatering. Bild: Structor

Trafik

Som underlag till detaljplanen har ett PM Trafik tagits fram av Structor Mark
Stockholm AB. Det utgor ett underlag avseende tillfarter till omradet, gang- och cykel-
trafik, trafikmingder och trafiksituationen 1 stort.

Beskrivning av nuldget

I dagsliget finns det endast en befintlig vig inom omradet. Vigen dr grusbelagd och
l6per fran anslutningen vid atervinningscentralen, via skjutbanan, ner till deponin.
Vigen trafikeras idag av en stor andel tung trafik som ska till och frin deponin.
Nuvarande anslutning till vag 276 ligger i1 en innerkurva och har diarmed simre sikt-
férhallanden. Detta forsvarar for besokare till atervinningscentralen och skjutbanan,
framfér allt nir de ska svinga vinster ut pa vdg 276. Korsningen dr reglerad med
stopplikt och vig 276 har en skyltad hastighet om 70 km/h. Vig 276 ir utformad med
ett korfalt i var riktning och ingar i det statliga vagnatet.

Tillfarter till omrddet och gatundit

Pa vig 276:s stricka forbi planomradet rader daliga siktférhéallanden och det finns
darfor inga bra forutsittningar for att anordna en samlad korsningspunkt med infart
till arbetsomradet mitt pa strickan.

Brinnbackens arbetsomride planeras med en huvudinfart strax séder om befintlig
infart till Brinnbackens dtervinningscentral och deponi. Den befintliga infarten flyttas
nagot for att ge infartsvigen en battre trafikstandard med bittre lutningar, linjeféring
och siktférhallanden vid korsningspunkten. Tva filer anliggs ut frin omradet. Gatu-
strukturen i omradet planeras for att vara tydlig och 6verblickbar, med fa atervinds-
gator. Huvudgatorna stricker sig genom omradet och ansluter mot Skeppsdalsvagen i
norr. Via Skeppsdalsvigen far arbetsomradet ytterligare en anslutning mot vig 276.
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Vdgstruktur inom omradet med GC-vigar
markerade med orange. Bild: Structor

Gdng-, cykel- och mopedtrafik

Vigstrukturen i arbetsomradet planeras med gang- och cykelvigar lings de tridkantade
huvudvigarna, i bilden ovan markerade med orange. Ging- och cykelvig anordnas
fran befintlig busshallplats direkt in i omradet fran busshallplatsen

Kollektivtrafik

Vig 276 trafikeras av buss 620 och 621 som trafikerar strickan Akersberga station —
Norrtilje samt buss 626 som trafikerar strickan Danderyds sjukhus — Akersberga -
Linands. Busshallplatser vid Brinnbacken finns i anslutning till befintlig tillfartsvig.

Gangavstand mellan busshallplats och verksamheterna inom planomradet varierar
mellan 200 och 1200 meter.

/ S
V'y fran busshallplatsen pa vig 276. Bild: Karavan landskapsarkitekter

Gestaltningsprinciper for gator

En gemensam utformning av gaturum foreslas som ger en tydlig struktur och under-
littar orienteringen i omradet. Primira gator utformas med en 8 m vig, 3 m GC-vig,
och en tridrad. En gemensam utformning tydligg6r vilka gator som dr primira
respektive sekundira. En tridrad fortydligar vad som dr huvudvigar och minskar



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 10(27)

Sambhallsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2015-05-20 rev: 2015-11-18
2016-02-24

risken att omradet upplevs 6ppet och storskaligt. Sekundira gator utformas med 8 m
vig och diken pa bada sidor.

Primira gator forses med en tridrad med sammanhingande lingsgaende fordrojnings-
magasin av makadam som samlar upp dagvattnet frin gatorna. Gatunitet planeras sa
lingt som mo&jligt utan atervindsgator for att undvika utrymmeskrivande vindplaner.
Byggnader bor placeras mot gata for att bilda ett ordnat gaturum. Upplag och stokiga
ytor bor placeras i ytterkant pa tomterna. Skyltning, belysning och utrustning inom
omradet samordnas i kulor och karaktir. Vilkomnande entréplatser anordnas med
tydlig skyltning och orienteringskarta.

Zon for trad Kirbana GC-vag Dike
ach dike

Principsektion for huvudgata inom omradet. Bild: Karavan landskapsarkitekter

Trafikfloden, vdg 276 och dtervinningscentral

Trafikberdkningar har gjorts for tillkommande industri, atervinningsstation och vig
276 dir den passerar planomradet. Da deponin bedéms vara helt avslutad ca 2019 har
trafik till och frin denna inte tagits med 1 beridkningarna. Trafikprognoserna for
dimensionerande trafik har delats in etappvis for att kunna foéra ett resonemang om
omradets utvecklingstakt.

I dagslaget rader hastighetsbegrinsningen 70 km/h péd aktuell stricka av vig 276.
Enligt Trafikverket kan det i framtiden bli aktuellt med 80 km/h pi denna stricka. I
utredningen fOrutsitts hastighetsgrinsen 70 km/h vara dimensionerande i nuliget,
men ombyggnad av korsningspunkterna efter 80 km/h redovisas i PM trafik.

Trafikmingderna pa vig 276 baseras pa en trafikmitning pa 6070 fordon/dygn fran ar
2009. Denna siffra har sedan riknats upp med 1,2 % for att fd framtida generella
trafikfloden. Det ger trafikfloden pa vig 276 om 6520 fordon/dygn ar 2015 och 8277
fordon/dygn 4r 2035.

En trafikmitning vid Bridnnbackens atervinningscentral gjordes ar 2006. Denna
mitning gjordes vid dtervinningscentralens tidigare lokalisering och inkluderade dven
trafik till deponi och skjutbana. Det i matningen hogst uppmatta trafikflodet ar 125
fordonrorelser/timme. En bedémning av trafikalstringen till den nya atervinnings-
stationen i framtiden har gjorts till:

Formiddagens maxtimme: 60 fordonsrorelser/timme
Eftermiddagens maxtimme: 120 fordonsrorelser/timme

Helgens maxtimme: 150 fordonstrorelser/timme

Det innebir en 6kning av antalet besokare med 25 % fran det uppmitta flodet 2000.
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Trdfikfloden, tillkommande industri

Trafikalstringen for Brinnbackens arbetsomrade har antagits generera cirka 30
fordonsrérelser per 1000 m® BTA. Total markarea fér de planerade verksamheterna,
industri, lager och upplag ir cirka 500 000 m* Den genomsnittliga exploateringsgraden
1 omradet dr 40 %. Inom omridet planeras generellt for utrymmeskrivande verk-
samheter med fa anstillda. Den forsta etappen av planforslaget bestar av maximalt
56 000 m* BTA (bruttoarea) och ir dimensionerad efter den trafik som in- och
utfarten vid Brinnbacksvigen kan klara av. Denna forsta etapp beridknas generera ca
1700 fordon per dygn. For att kunna bygga ut resten av omradet (etapp 2) maste
anslutningsvig fran planomradet till vig 276 via Skeppsdalsvigen byggas. Fér denna
etapp tillkommer ytterligare ca 4300 fordon per dygn. Totalt berdknas verksamheterna
inom planomradet generera ca 6000 fordon per dygn. Till detta tillkommer trafik till
och fran AVC och skjutbana.

Berikningar av trafikflédet vid in- och utfarten till omraden vid vdg 276 har gjorts.
Helgens maxtimme visar sig vara betydligt storre dn Ovriga maxtimmar. En hog
koncentration trafik under maxtimmen (30 %) har gjorts for att ta hojd for olika typer
av verksamheter. Av trafiken till och fran arbetsomrade och atervinningscentral antas
70 % fdrdas till och fran Akersberga, och 30 % 6sterut.

Den forvintade trafiken till och fran de nya verksamheterna inom industriomradet
forvintas ha en gynnsam férdelning jimfért med évrig trafik runt Akersberga. Detta
innebidr att trafiken i huvudsak rér sig 1 motsatt riktning och dirfor inte férvarrar
trafiksituationen utefter vig 276 eller kring centrala Akersberga under rusningen.

Kapacitet och utbyggnadsatgdrder

Overlag visar kapacitetsberikningarna att vid befintlig tillfart till omradet finns det
storsta problemet for vinstersvingande trafik ut fran Brinnbacken. Dessa har svart att
ta sig ut p.g.a. trafikflédet pa vag 276 varvid kobildning sker som i manga fall leder till
overbelastning da koerna inte avvecklas.

De atgirder som foreslas under den forsta etappen av detaljplanen dr dels att befintlig
tillfart till Brinnbacken ldgesjusteras ndgot visterut samt att tillfartsvigen fir tva
korfalt ut fran omradet. Under den andra etappen av detaljplanen ansluts omradet 1
Oster med en ny koppling till vig 276. Skeppsdalsvigen behéver da breddas for att
klara den tillkommande trafiken, men dess anslutning mot vdg 276 har en sadan
kapacitet att den klarar den beridknade trafiken fran planomradet. For att ytterligare 6ka
kapaciteten 1 korsningarna for eventuella framtida behov, vilket 1 h6g grad paverkas av
en ev. trafikhastighetshojning frin 70 och 80 km/h pa vig 276, kan vinstet-
pasvangsfilt anordnas for trafiken som ska ut mot vister pa vig 276. Denna 16sning
kan appliceras pa bada korsningarna.

I etapp 1 av detaljplanen beriknas ca 1700 fordon per dygn trafikera arbetsomradet.
For etapp 2 tillkommer ytterligare ca 4300 fordon per dygn. I etapp 2 Okar ocksa
trafiken pa den nya infarten till arbetsomradet, vid Skeppsdalsvigen. Med fullt ut-
bygeda korsningar beriknas omriadet med marginal klara den trafik som ar att fOrvinta
vid berikningsaret 2035.
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Parkering, varumottag, utfarter
Parkering och varumottag ska ske inom respektive fastighet. Utfartstorbud liggs in i
detaljplanen i korsningspunkter for att sikerstalla sikra utfarter.

Rekreation

I kommunens underlagsrapport till gronplanen, rekreation, har omradet kring Brinn-
backen virderats till klass 4, lokalt mycket virdefull, vad giller virdering av den
rekreativa gronstrukturen. Generellt menas att nirskog eller gronstrak som leder ut till
storre strévomraden eller utgdr sammanbindande gronstrak genom omraden anses
lokalt mycket vardefulla. En mer precis virdegradering av varje omrade har dock inte
gjorts. Soder om Brinnbackens deponi finns ett stérre strGvomrade som stricker sig
mellan Skeppsdal och Nyhagen. Brinnbacken finns utmirkt som omrade for aktivitet
och utmaning i underlagsrapporten fér rekreation, da en skjutbana finns inom
omradet.

Vattenomraden

Igeltrisk dr det enda 6ppna vattenomradet inom planomradet, beliget i de Ostra
delarna. Traskomradet planliggs som naturmark, dels for att skydda de naturvirden
som identifierats hdr, och dels for att fungera som barridr mot ombkringliggande
bostader.

Strandskydd

Igeltrisk omfattas av 100 m strandskydd. Inga exploateringar foéreslds ske inom
strandskyddat omrdde sa upphivande av strandskydd blir inte aktuellt i och med
planligeningen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

En utredning gillande planomradets VA-f6rsorjning har tagits fram av Structor Mark
Stockholm AB.

Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt utmed vig 276 fram till Solberga. En
befintlig tryckledning for lakvatten leder lakvatten till anslutningspunkt f6r kommunalt
spillvatten och vidare till Margretelunds reningsverk. Ledningen loper fran Brinn-
backens deponi till Nyhagsvigen, vidare till Isittravigens anslutning till vig 276.
Denna stricka dr ca 2,5 km. Direfter dr ledningen foérlagd ca 1,1 km lings vig 276 och
vidare ca 0,8 km till anslutningspunkt f6r kommunal ledning. Parallellt med tryck-
ledningen for lakvatten finns en vattenledning som foérser nuvarande deponi med
vatten.

De nya verksamheterna i omradet kommer att ingd 1 det kommunala verksamhets-
omridet f6r VA, som forvaltas av Osterdkersvatten AB (dotterbolag till Roslagsvatten
AB). Osterdkersvatten AB bygger ut allmint VA fran befintlig anslutningspunkt i Sol-
berga till detaljplaneomradet.

Sldckvatten
Ledningar for slickvatten kommer att byggas inom vigomrade enligt konventionellt



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 13(27)

Sambhallsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2015-05-20 rev: 2015-11-18
2016-02-24

system. Brandposter placeras i hardgjord yta med ett maxavstand pa 150 m mellan
posterna.

Dagvatten
En utredning gillande planomradets omhandertagande av dagvatten har tagits fram av
Structor Mark Stockholm AB som underlag till detaljplanen.

Planomradet ligger inte inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten, men
kommer efter utbyggnad att inkluderas 1 detta. Nederboérden fran omradet avleds idag
dels genom 6ppna diken och trummor mot Nyhagen, och dels via 6ppna diken mot
dalgangen lings Skeppsdalsvagen.

Dagvatten ska omhindertas lokalt i sa stor omfattning som moijligt i enlighet med
Osterdkers kommuns dagvattenstrategi. Strategin anger iven att dagvattnet frin arbets-
omradet kan férvintas innehalla mattliga till héga féroreningshalter. Dagvatten ska
enligt strategin efter rening inom fastigheten kunna klassas som dagvatten med laga
féroreningshalter innan det leds till dagvattensystem 1 allmidn mark.

De geologiska och geohydrologiska férhallandena, och avsaknaden av limpliga nir-
liggande yt- eller grundvattenrecipienter innebir att fullstindigt lokalt omhinder-
tagande av dagvatten inom kvartersmark och allmin platsmark inte ir mojligt annat dn
1 valdigt begransad omfattning. Dagvattnet inom detaljplaneomradet maste darfor ut-
jaimnas och fordrojas 1 magasin och i diken. Dir sd ar mojligt kan rent dagvatten av-
ledas till naturmark for 6versilning och markvattenbildning.

Inom kvartersmark anliggs dagvattenbrunnar och infiltrationsytor. Dagvattenbrunnar
leder vattnet, efter rening om si krivs, till springstensfyllning som en fordrojning-
satgird. Fororenat dagvatten ska efter rening inom fastigheten kunna klassificeras som
dagvatten med laga fororeningshalter innan det leds till springstensfyllning. Dagvatten
ska dir sia dr mojligt kunna perkolera fran springstensfyllningen. Dagvatten som inte
tas om hand inom fastigheten leds via braddavlopp fran springstensfyllningen och
ansluter darefter till makadamdiken i gata. Da oljeférorenat dagvatten férekommer ska
detta dagvatten renas 1 koalescensoljeavskiljare klass 1, vilket innebir en 99 %-ig matt i
mg olja per liter passerat dagvatten.

I gata anordnas gristickta makadamdiken pa var sida om gatan. Pa gator dir trid
planteras i skelettjord kompletteras denna med makadamdiken. Vigdagvatten leds mot
dike dir vigdagvattnet filtreras i grasytan vid perkolation ner till makadamfyllningen.
For att inte riskera att dagvatten dimmer i diket vid stora regn, anordnas brunnar med
torhojd kupolsil som snabbt avleder vattnet ner till makadamfyllning och under-
liggande sprangstensfyllning. Dessa placeras limpligen uppstroms dike, i direkt an-
slutning till planerade tomtanslutningar.
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Sektion dver dagvattensystem i buvndgata. Bild: Structor

Inom planomridet planeras tre dagvattendammar. Ytterligare en dagvattendamm
planeras inom omradet som innehaller skjutbanan och som senare kan komma att bli
aktuellt for planligening. Dagvattendammarna vid Nyhagen och inom skjutbane-
omradet anldggs 1 tidigt skede av respektive etapp 1 for att kunna ta emot lins-
héllningsvatten under anldggningsskedet. Dagvattendammen vid Igeltrisk och vid
Skeppdalsvigen anliggs i tidigt skede av etapp 2 for att kunna ta emot linshallnings-
vatten vid anldggningsskedet av denna etapp.

Respektive damm utférs med en férdamm och en huvuddamm. I férdammen avskiljs
tyngre fasta partiklar och fororeningar. I de planerade anliggningarna mojliggors av-
skiljning av olja och sediment bade 1 f6rdamm och huvuddamm. Mellan f6rdamm och
huvuddamm samt vid huvuddammens utlopp placeras brunnar for att vid hindelse av
olycka kunna sanera dammarna. For att fordréja dagvattnet och dirmed minska
flodesbelastningen pa nedstréms liggande mark kommer huvuddammen att ges en
storre yta och reglervolym dn erforderlig, med avseende pa rening. For att verifiera
dagvattenkvaliteten for utgaende dagvatten placeras en kontrollbrunn i anslutning till
huvuddammens utlopp. Med ovanstiende beskrivna reningsfunktioner bedéms
dagvatten fran arbetsomradet kunna anslutas mot recipient utan ytterligare rening.

Dammarna 1 omradet planeras med flacka slinter och planteringar med strand- och
vattenvixter som medfor att dammarna kan upplevas som en naturlig del av sin om-
givning. Sdrskild vikt bor liggas vid utformningen av den damm som ligger i omradets
sodra del, intill bostadsomridet Nyhagen. I anslutning till dagvattendammarna
kommer dven reningssteg for avskiljning av olja och sediment att anlidggas genom en
férdamm. I hindelse av olycka utfors ledning mellan f6rdamm och huvuddamm med
mojlighet att stinga utlopp fran férdammen. Genom de olika renings- och filtrerings-
funktionerna som dagvattnet passerar innan det ndr recipient, samt den lianga
uppehillstiden 1 dessa system, férvintas dagvattenkvaliteten vara god pa det dagvatten
som avvattnas fran planomradet.

Delar av planomradet avrinner mot Solbergasjon. Sjon har lag tilighet avseende syre-
tairande paverkan som t.ex. vatten med forhojda nitrat- och kvivehalter. Det kan
darfor bli aktuellt att lufta dammarna for att minska kvive- och nitrathalterna.

En inventering av nuvarande dagvattenfléde frin planomradet genom Nyhagen mot
Solbergasjion har genomférts. Vid inventeringen konstaterades att ett antal
upprustningsatgirder behovs for att sikerstilla dagvattenflodet i detta system, vilket
beskrivs i sirskilt PM som sammanstillts av Structor Mark AB i mars 2015.
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Den planerade utbyggnaden av Brinnbackens arbetsomride kommer att medfora att
medelarsavrinningen fran omradet kommer att 6ka. Med de foreslagna atgirderna for
hanteringen av dagvattnet kommer dock de momentant héga flodena minska i for-
hallande till dagens situation.

Miljokvalitetsnormer

Recipient for vattnet mot Nyhagen dr Uttersmyran, Solbergasjon och slutligen
Bammarbodafjirden (SE592650-182815). Recipient for vattnet som avrinner mot det
Oppna diket 1 dalgangen lings Skeppsdalsvagen i Oster dr Bosjon, Stromsjon och slut-

ligen Bammarbodafjirden. Bammarbodafjirden ingar i ytvattenférekomsten Vistra
Saxarfjirden (SE592650-182815).

Vistra Saxarfjirden har mattlig ekologisk status och risk finns att den inte uppnar god
ekologisk status 2015. Miljokvalitetsnormen ar att den ska uppna god ekologisk status
2021. Anledningen till att den dr klassad som mattlig ekologisk status dr att den ar
overgddd och har syrefattiga forhillanden samt att den ar paverkad av miljogifter.
Vistra Saxarfjarden ar vidare klassad som god kemisk status (exklusive kvicksilver).
Det finns ingen risk att miljokvalitetsnormen inte klaras till 4r 2015. Halterna av kvick-
silver och kvicksilverféreningar bor dock inte 6ka till 2015. De édtgirder som vidtagits
har huvudsakligen varit riktade mot jordbruket, t.ex. miljoersittning f6r ekologisk
odling.

Solbergasjon dr enligt VISS (Vatten Informations System) ingen vattenférekomst.
Enligt kommunens klassning bedéms Solbergasjons ekologiska status som mattlig.
Solbergasjon bedomdes ha mycket lagt naturvirde med miljoproblem som Over-
gbdning. Inga rodlistade arter har patraffats. Kommunens mal ar att Solbergajons
ckologiska status ska vara god senast 2027. Kommunens atgardsforslag dr att minska
den externa niringstillférseln, ha skyddszoner mot paverkad mark, utreda dagvatten-
belastning och att sjon bor prioriteras for atgarder mot 6vergddning.

Bosjon och Stromsjon dr inte ndgra vattenférekomster men har klassats inom ramen
for arbetet med kommunens vattenprogram. Bada sjoarna bedomdes ha mattlig eko-
logisk status och miljoproblem som bl.a. 6vergddning. Kommunens mal dr att sjéarna
ska uppna god ekologisk status senast 2027. Kommunens atgardsforslag ar att sjdarna
bla. bor prioriteras for atgirder mot Gvergddning samt att minska den externa
néringstillférseln.

I MKB redovisas estimerade virden for niringsimnen och metaller i det renade dag-
vattnet inom planomradet. Samtliga virden ligger langt under de forslag till riktvarden
for dagvattenutslipp som har tagits fram av Regionplane- och trafikkontoret. Jimfort
med nollalternativet sker dock en viss 0kning av vissa fororeningar samt av fosfor.
Okningen av fosfor bedéms som marginell men planen kan medféra att recipienterna,
huvudsakligen de recipienter som ligger forst 1 systemet (Solbergasjon och Bosjon),
kan belastas av nagot hogre metallhalter an de gor 1 dagsldget. Ingen av dessa sjoar ér
vattenforekomster men det finns kommunala mal att de ska uppna god status senast
2027. Det dr darfor av stor vikt att det vid planering, etablering och bygglov av verk-
samheter i omradet utreds vidare vilka utslipp till vatten som verksamheten medfor
samt vilka eventuella dtgirder som maste vidtas for att omhinderta och rena det dag-
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vatten som uppstir frin verksamheten inom fastigheterna. Ar det anmilningspliktiga
eller tillstandspliktiga verksamheter enligt miljébalken kommer utslipp till vatten att
regleras genom villkor i dessa processer. Kontrollprogram for vattenprovtagning och
analys av utgdende dagvatten frin planomrddet som helhet kommer att upprittas i
samrdad med kommunens miljéenhet vilket medfor att ev. behov av ytterligare renings-
atgirder kan identifieras.

Vistra Saxarfjarden utgor slutlig recipient for allt dagvatten inom planomradet. Dag-
vattnet fran planomradet kommer att transporteras via ett flertal dikessystem och sjoar
innan det slutligen nar fjirden vilket innebdr att niringsimnen och metaller har god
mojlighet att tas upp pa viagen. Detaljplanen bedéms darfor inte férsvara mojligheten
att uppfylla miljokvalitetsnormerna f6r Vistra Saxarfjarden.

Recipienterna for planomradets dagvatten dr mycket kinsliga for féroreningar. Allt
linshéllningsvatten ska dirfér under pagiaende bergarbeten for iordningsstillande av
kvartersmark renas innan det nar recipient. Rening bor ske sa nira killan som moijligt.
De beskrivna dagvattendammarna foreslas byggas ut i sa tidigt skede som méijligt och
inga som ett reningssteg i rening av linshallningsvattnet.

Torrldggningsforetag

Inom planomradet forekommer inte ndgot idag kint markavvattningsforetag. Inte
heller de diken som leder dagvatten fran planomradet till ndrmaste recipienter om-
fattas av torrliggningsforetag. De atgirder for dagvattenhantering som foreslas i
detaljplanen gbr att bedémningen dr att momentant héga dagvattenfléden inte
kommer att 6ka mot Nyhagen respektive dikessystemen lings Skeppsdalsvigen, som
avvattnar planomradets sydostra del. Underhallsbehovet av nedstroms liggande dikes-
system kommer dirmed inte att 6ka. Behovet av underhall paverkas dven av den
mingd niringsimnen i1 form av kvive och fosfor som tillf6rs dikessystemen. Den
planerade forindringen av markanvindningen, inklusive planerade atgirder for att
omhinderta dagvattnet, medfor en marginell 6kning av halten fosfor i det dagvatten
som rinner frin planomridet, frin 65 pg/1 tll 68 pg/l. Denna 6kning paverkar inte
behovet av underhall pa det nedstroms liggande dikessystemet.

Avfall
Avfallshanteringen inom Osterakers kommun skéts av entreprendr. Avfallshimtning
sker vid respektive fastighet.

Energiforsorjning

Inom omradet ansvarar E.ON Sverige AB genom nitkoncession fér omradets el-
forsorjning. En befintlig transformatorstation finns vid den befintliga infartsvagen till
omradet. Sex stycken nya transformatorstationer kommer att anldggas inom omradet.

Vattenfall har en 70 kV hogspinningsledning som 16per utmed vig 276 och korsar
infarten till omradet. Ingen industrimark planeras inom de sidkerhetsavstind som finns
tor hogspanningsledningar.

Risk och sakerhet
En riskanalys har genomforts av Structor Riskbyran AB i december 2013. Riskerna har
bedémts ur tva perspektiv. Dels risker som finns i planomradets omgivning och kan
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komma att utgora en risk for de som arbetar och vistas inom omradet, och dels risker
som framtida verksamheter inom planomradet kan komma att medféra for personer
som bor eller arbetar i niromradet.

De risker som analyserats ur det forsta perspektivet ar transport av farligt gods pa vig
276, riskerna kring atervinningscentralen gillande hantering av brandfarliga och
explosiva amnen samt riskerna kring verksamheten vid skjutbanan.

Transport av farligt gods

Vig 276 ar sekundar transportled for farligt gods. Det innebdr att transporter med
farligt gods med malpunkter inom kommunen kan ske pa vig 276 forbi planomradet.
Malpunkterna inom kommunen bestar av ett antal bensinstationer och restauranger.
Avstaind mellan vag och planerad kvartersmark dr som kortast ca 40 meter. Detta
innebar att risknivaerna avseende transporter med farligt gods bedoms vara mycket
laga f6r planomradet och inget behov av riskreducerande atgarder bedoms foreligga.

Atervinningscentralen

Atervinningscentralen vid Brinnbacken hanterar framfér allt hushallsavfall och en del
avfall frin mindre verksamheter. Vid enstaka tillfillen hinder det att atervinnings-
centralen far in explosiva amnen. Det hanteras genom att polis kontaktas och omradet
sparras av. Detta kan komma att paverka de kommande verksamheterna i omradet vid
en eventuell avsparrning. Pa grund av detta bor svarutrymda lokaler inte placeras
nirmast dtervinningscentralen. I 6vrigt bedoms ingen betydande risk foreligga utifran
de sma mingder explosivt material som hanteras pa anliggningen och inga riskre-
ducerande atgirder bedéms vara nédvindiga.

Skjutbanan
Osterdker skyttecenter har en skjutbana med aktiv verksamhet och skyddsavstandet
som tillimpas fran verksamheten dr 300 meter. Skjutbanan tillstindsbesiktigas regel-
bundet och uppfyller de krav som stills i regelverk. Detta innebir att den édr utformad
pa ett sitt som gOr att risken for projektiler bortom 300 meter dr att betrakta som
férsumbar.

Risker frdn kommande verksamheter

Inom ramen f6r de planbestimmelser som foreslds kan verksamheter komma att
etablera sig som utgor en risk mot niromradet. Det finns médnga olika verksamhets-
typer for vilka de rekommenderade skyddsavstinden 6verstiger avstinden till be-
byggelsen i naromradet. Detta dr viktigt att beakta vid etableringen av verksamheter.
Faktorer som topografi, verksamhetens omfattning m.m. har betydelse vid slutgiltigt
faststillande av skyddsavstand.

Fororenad mark

Planomridet och omgivande mark bestar till 6vervigande del av naturmark som kan
forutsittas vara relativt fri fran fororeningar. Verksamheter kring planomradet ér i
huvudsak skjutbanan, atervinningscentralen och Brinnbackens deponi. I anslutning till
skjutbanan kan marken vara lokalt férorenad med tungmetaller, framfor allt bly. I nar-
het till dtervinningscentralen samt utefter vigen till deponin finns viss risk for att spill
till mark har uppkommit. Brinnbackens deponi som ar under avslutande ligger ca 300
meter séder om planomradet och dr en tillstandspliktig, miljofarlig verksamhet.
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Deponins botten ligger ldgre dn vad marken inom planférslaget gér och ytvatten av-
bérdar i Ostlig riktning.

Under senare tid har det noterats en forsimrad dagvattenkvalitet pa det dagvatten som
avleds via 6ppna diken mot Solbergasjon. Provtagning dr utford (juli 2013) pa ytvatten
vid sankmarken i anslutning till vindplanen vid Nyhagsvigen. Resultaten visar pa
tjanligt med anmirkning p.g.a. forhdjda halter av ammonium, humus och jirn. Halter
av tungmetaller och olja var laga till mattliga och ses inte som nagot problem vid
normalsituationen.

Radon

I samband med planarbetet har risken f6r radon inte utretts nirmare och en risk fér
markradon finns alltid vilket innebir att radongas kan paverka inomhusluften i
byggnader. Grundkonstruktioner ska darfér utféras radonskyddande. Radonunder-
sokning kan komma att krivas vid bygglovsansékan.

Buller

En utredning angdende ljudnivder av tillkommande vigtrafik samt buller fran
anligeningsskedet har tagits fram av Structor Akustik AB som underlag till detalj-
planen och miljokonsekvensbeskrivningen.

Trafikbuller

Dagens trafikbullernivd utmed vig 276 idr hog. Flera bostadshus i héjd med
planomradet har hogre ljudnivd dn riktvirdena for nybyggnad. Till f6ljd av den
allminna trafik6kningen i sambhillet beriknas den ekvivalenta trafikbullernivin 6ka
med 1-2 dbA fram till ar 2035 (nollalternativet). Efter att etapp 1 dr utbyged (ar 2025)
kommer vigtrafikbullret att 6ka niagot. Den ekvivalenta ljudnivan beriknas 6ka med 1
dBA jimfoért med ar 2012. Efter att etapp 2 dr utbyged (ar 2035) beriknas den
ekvivalenta ljudnivan ha 6kad med 2 dBA jaimfért med ar 2012 och 1 dBA jamfort
med nollalternativet. Bade 1 nollalternativet och efter respektive utbyggnadsetapp
beriknas fyra bostadshus exponeras for hogre ekvivalent ljudniva dn 55 dBA. Den
maximala ljudnivan utmed befintliga vagar dr desamma for de olika alternativen
eftersom den beror av ljudnivan av ett passerande fordon. Riktvirdet pa 70 dBA
maximal ljudniva pa uteplats Overskrids vid tva bostider inom influensomradet.
Antalet passager med tunga fordon upptrider dock oftare f6r utbyggnadsalternativet.

Ar 2035 da arbetsomradet ér fullt utbyggt beriknas den ekvivalenta ljudnivan 6ka med
4-5 dBA jamfért med dr 2012 och 1-2 dBA jimfért med nollalternativet. Ljudniva-
okningen beror pa trafik till och fran arbetsomradet, en hastighetsékning fran 70-80 pa
vig 276 samt pa den allminna trafikbkningen i samhillet. Den maximala ljudnivan ar
densamma f6r de olika alternativen da den beror pa ljudnivin av ett passerande
fordon. Antalet passager med tunga fordon lings vig 276 upptrider dock oftare foér
utbyggnadsalternativen dn for nollalternativet.

Korsningen mellan Brannbacksvigen och vig 276 kommer att flyttas ca 50 m at vister.
Det paverkar inte de hogsta nivaerna vid bostiderna eftersom de orsakas av den
passerande trafiken pa vig 276. Det nya arbetsomradet innebir dock ett 6kat antal
fordon som bromsar och accelererar vid infarten.
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Bullerskyddsatgiarder foreslas pa fyra fastigheter i Brannbacken och regleras i
exploateringsavtal. De bostadshus som har hégre dn 53 dBA fran ljudkillor inom
planomradet och hogre 4n 55 dBA total ekvivalent ljudniva samt att ljudnivan fran
planomradet dr dominerande tillhor planens influensomrade. Aktuella fastigheter
(gronmarkerade) redovisas nedan:

. . Noll- -
Fastighet Nulage alternativ Fullt utbyggt Atgard
:E'E\clj.nivé Ekv. Ekv. Maximal
) ljudniva Ljudniva Ljudniva
fasad fasad vid fasad uteplats
bv/van 1 P
Brannbacken 1:1 a 57/- 59 61 69
Brannbacken 1:1 b 59/59 60 62 68
Brannbacken 1:3 49/51 50 52 60
Brannbacken 1:5 | 59/60 61 62 71 Fonsteratgarder,
lokal skarm
. Fonsteratgarder,
Brannbacken 1:6 60/61 62 64 72 N
lokal skarm
Brannbacken 1:7 59/60 61 62 70
Brannbacken 1:9 54/55 55 58 63 Fonsteratgarder
Brannbacken 1:10 | 52/55 53 56 63 Fonsterdtgdrder
Overvaning

Buller under anldggningsskedet

Under utbyggnadsskedet kommer omfattande bergarbeten att géras. Losspriangt berg
kommer att krossas och i férsta hand anvindas inom omradet f6r uppbyggnad av
vigar och tomter. Ett Overskott av bergmassor kommer dock att finnas som kommer
att koras bort frin omradet. Buller under anliggningsskedet kommer frimst frin
sprangning, borrning for springsalvor, krossning, schaktning samt borttransport av
bergmassor.

Berikningar har gjorts for att visa bullerpaverkan. Bullret beriknas kortvarigt Gver-
skrida Naturvardsverkets ritvirden for byggbuller, 60 dBA, vid tva bostadshus i
omradet Brinnbacken norr om vig 276.

Krossverksamheten bedoms som industriverksamhetet da den pagar under en mycket
ling tid. Krossanldggingen ir endast aktiv dagtid och dirmed giller riktvirdet 50 dbA
ckvivalent ljudniva vid bostadsfasad. Riktvirdet innehalls vid samtliga bostadshus.
Bullret fran krossen kan dock minskas genom att bergmassor liges upp som buller-
vallar runt om. Borttransporter av bergmassor medfér att i medeltal 15-25 last-
bilar/dygn limnar omradet. Det ger en paverkan pd trafikbullret utmed vig 276 med
mindre 4n 0,5 dbA.

Buller fran verksamheter

Idag dr det inte kint vilka verksamheter som kommer att etablera sig 1 omradet.
Forviantade bullrande moment 1 ett industriomrade av denna typ ar tunga transporter,
lastning och lossning samt installationer som takfliktar. Verksamheterna som etablerar
sig 1 omradet ska uppfylla Naturvardsverkets riktvirden for industribuller. Dirmed
sikerstills att ljudmiljon vid kringliggande bostider blir god.

For att ytterligare sakerstilla ljudmiljon 1 Nyhagen foreslds tva stycken bullervallar av
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overskottsmassor anlidggas. Vallarna dampar 1 forsta hand buller frin befintlig skjut-
bana och AVC, men dven frin tillkommande verksamheter.

Bullerfragorna beskrivs narmare i miljokonsekvensbeskrivningen.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen beridknas bli antagen av kommunfullmaktige under 2016.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 15 dr efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomforandetid innebdr att planens “giltighetstid” kan begrinsas. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen
giller dven efter genomforandetidens utgang men kan da dndras eller upphivas utan
att de rattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

Hela detaljplaneomradet har en och samma genomfoérandetid, men delar av omradet
far inte bebyggas innan anslutningsvig till Skeppsdalsvigen har byggts ut. Lds mer
under kapitlet Bebyggelseomraden.

Huvudmannaskap

Kommunen ska inte vara huvudman foér allméin plats dia omradet ar ett industri-
omride beliget relativt lingt utanfér centrala Akersberga. Det finns inga andra
kommunala anldggningar i nirheten och att skapa ett omrade utan koppling till andra
omraden med kommunalt huvudmannaskap anses varken vara rationellt eller bra hus-
hillning med resurser. Enskilt huvudmannaskap foreslas darfér inom detaljplane-
omradet.

Det enskilda huvudmannaskapet innebar att exploatoren sjilv svarar for projektering
och utbygenad av gemensamma anlidggningar inom planomradet, sisom nya eller dnd-
rade vigstrickningar samt iordningstillande av gang- och cykelvigar och natur-
omraden. Efter omradets utbyggnad foreslis gemensamma anliggningar att, efter
erforderliga anlaggningsforriattningar, inga i gemensamhetsanliggningar som forvaltas
av de blivande fastighetsigarna inom omradet, alternativt av en samfillighetsférening.
Detta giller alla anliggningar inom allmin plats, férutom omradets vatten-,
spillvatten- och dagvattenhantering, vilka ska skétas av Osterdkersvatten AB.

Ansvarsfordelning

Osterdkersvatten AB (dotterbolag till Roslagsvatten AB) kommer efter skriftligt avrop
fran exploatéren att anldgga vatten- och spillvattenledningar fram till omradet.
Anslutningspunkt till exploateringsomradet kommer att upprittas i enlighet med
framtagen VA-plan. Kommunala anslutningsledningar fér vatten och spillvatten
moijligedr en framtida utékning av det kommunala verksamhetsomradet till att dven
omfatta Brinnbackens arbetsomrade.
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Inom exploateringsomradet ansvarar exploatoren for projektering och utbyggnad av
allminna vatten-, spillvatten- och dagvattenanliggningar. Férbindelsepunkter till de
planerade fastigheterna inom exploateringsomradet anliggs utifran bygghandlingar
som tas fram av exploatéren och godkinns av Osterakersvatten AB. Den allminna
VA-infrastrukturen inom exploateringsomradet skall anliggas 1 enlighet med
Roslagsvatten AB:s VA-standard eller motsvarande, for att mojliggdra en Overforing
av anliggningarna till Osterakersvatten AB. Efter utférandet kommer anliggningarna
da att inga i kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten, spillvatten och dagvatten.

Parallellt med detaljplanearbetet, innan kommunens antagande av detaljplanen, avser
kommunen och Osterdkersvatten AB triffa exploateringsavtal med exploatéren
Brinnbacken Atervinning AB. Avtalet avser reglera exploatorens dtaganden avseende
utbygenad av allmidn platsmark. Vidare reglerar avtalet fastighetsbildningsatgirder,
anslutningsavgifter till Osterakersvatten AB, utbyggnad av allminna och gemensamma
anliggningar m.m. Avtalet reglerar dven exploatérens ansvar for genomférande av
bullerskyddsatgirder inom fastigheter som ligger i1 anslutning till omradets in- och
utfart. Exploatoren ansvarar fér all utbyggnad samt finansierar samtliga
exploateringskostnader.

Fastighetsrattsliga fragor

Allmdnt

De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet. Lantmateri-
forrittningarna ska i forsta hand grundas pa 6verenskommelse om fastighetsreglering
mellan berérda fastighetsigare. Detsamma giller inrittande av gemensambhets-
anlidggningar.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser

Delar av fastigheterna inom planomradet kommer efter detaljplaneldggningen att vara
utlagda som allmin plats med enskilt huvudmannaskap. Da kommunen inte foreslds
vara huvudman f6r allmidn plats avses allmin platsmark inom planomradet 16sas
genom bildande av gemensamhetsanliggningar. De omraden som kommer att plan-
liggas som allmin platsmark dr vigar, gang- och cykelvigar, dagvattenanliggningar
och naturmark.

Brénnbacken 1:1

Fastigheten Brinnbacken 1:1 ér idag belastad med ett officialservitut f6r vig som
giller till f6rméan for fastigheten Skeppsbol 1:69. Gillande detaljplan for servituts-
omradet foreslas upphivas i samband med antagandet av den nya detaljplanen. Detta
eftersom den nya detaljplanen foreslar en dndrad strickning for utfartsvig, med till-
hoérande siktomrade, fran detaljplaneomradet wut till vig 276. Fastigheten
Brinnbacken 1:1 kan i samband med anliggande av ny utfartsvdg komma att bli
belastad av en rittighet for utfartsvig och siktomrade, alternativt minska i omfattning
efter ianspriaktagande av mark for detta dndamal. En ny vigstrickning innebir att
befintligt servitut for vig inte lingre kommer att fylla nagon funktion, varfér det
foreslas upphivas for att inte lingre belasta fastigheten Brinnbacken 1:1.

En ny gang- och cykelvig planeras for att f6rbinda arbetsomradet med busshallplatser
lings vag 276. Mark for gang- och cykelvigen kan med stéd av detaljplanen tas i
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ansprak pa fastigheten Brinnbacken 1:1, for att ingd i planerade gemensamhets-
anlidggningar.

Hiélmsattra 1:11

For att detaljplanen ska kunna genomforas kravs en utfartsvag i planomradets norra
del for att ansluta exploateringsomradet till Skeppsdalsvigen och vidare till vig 276.
Hjilmsittra 1:11 har styckats av fran Hjalmséttra 1:1 for att sdkra atkomst till marken
som kravs for utfartsvag. Exploatoren har dirmed tillgang till den mark som krivs f6r
utfartsvigen och inga rittigheter behéver bildas. Den avstyckade fastigheten avses
anvindas som en exploateringsfastighet.

Hjalmsittra 1:11 foreslas fa tillskott av mark fran Skeppsbol 1:69 i form av all mark
inom detaljplaneomradet.

Skeppsbol 1:69

Fran fastigheten Skeppsbol 1:69 foreslas hela planomradet 6verforas till fastigheten
Hjalmsattra 1:11. Skeppsbol 1:69 kan dirmed komma att minska i omfattning efter
overfoéring av mark till Hjalmsittra 1:11. Den del av Skeppsbol 1:69 som ir beldgen
utanfér planomradet paverkas inte av detaljplaneliggningen.

Hjalmsittra 1:11 planeras efter 6verforing av mark fran Skeppsbol 1:69 besta av all
mark inom planomridet, samt del av Brinnbacken 1:1. For att genomfora
detaljplanen bor exploateringsfastigheten allteftersom delas upp i f6r anvindnings-
andamalet lampliga fastigheter. Del av fastigheten kommer 1 enlighet med detaljplanen
att belastas av ett U-omrade avsett f6r VA-ledningar. Denna del av fastigheten kan
inte bebyggas.

Fastigheten Skeppsbol 1:69 foreslas 1 planomradets norra del avstd ett markomrade till
fastigheten Brinnbacken 1:1. Detta sker i utbyte mot att ett markomride med
liknande areal Overgar fran fastigheten Brinnbacken 1:1 till fastigheten
Skeppsbol 1:69. Atgirderna foreslas genomforas for att anpassa fastighetsindelningen
till detaljplaneomradet och kan innebira att fastigheternas areal forindras.

Skeppsbol 1:72

Fastigheten Skeppsbol 1:72 ligger endast delvis inom detaljplaneomradet. En mindre
del av fastigheten paverkas av breddningen av utfartsvagen frain omradet, vilket med-
for att fastigheten kan komma att forlora mark som i detaljplanen planliggs som
allmin plats, industrigata. Alternativt kan en rattighet komma att bildas inom fastig-
heten for att sakerstilla ritten till utfart.

Skeppsbol 1:73

Fastigheten Skeppsbol 1:73 har bildats for att omfatta det omrade som innefattar
verksamheten kring Brinnbackens Atervinning. Fastigheten ligger inom detaljplane-
omradet och forslas byta dgare i samband med genomférandet av detaljplanen.
Fastigheten kommer i 6vrigt inte att paverkas av den planerade exploateringen.

Rattigheter
Inom exploateringsomradet finns ledningsritter samt avtalsservitut for kraftledningar
och transformatorstation. Paverkas dessa av kommande exploatering ansvarar
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exploatoren for eventuell flytt av ledningar eller ombildning av servitut och bekostar
samtliga atgirder. Nytillkommande pumpstationer och transformatorstationer skall
overlatas eller upplatas till ledningshavaren av exploatoren.

Gemensambhetsanldggningar

Eftersom detaljplanen har enskilt huvudmannaskap bor en eller flera gemensamhets-
anligeningar bildas for gemensamma anliggningar inom allmin platsmark. Gemen-
samma anliggningar inom planomradet bestar av naturmark, lokalgator samt gang- och
cykelvigar.

Naturmarken inom detaljplaneomradet foreslas inga i gemensamhetsanliggningarna
eftersom denna mark fungerar som en buffert till omkringliggande bebyggelse och
bullernivaerna dirmed kan reduceras. Naturmarken ér dven positiv f6r hanteringen av
dagvatten inom omradet. For att forhindra att naturmarken slutavverkas, och trad som
tar upp stora mingder dagvatten forsvinner, foreslas dessa omraden planliggas som
naturmark och inga i gemensamhetsanliggningarna som kommer att skéta Gvriga
gemensamma anliggningar inom detaljplancomradet. Ett kontrollprogram for
uppfoljning av omradets dagvattenhantering kommer att upprittas.

Fastighetsdgarna ansvarar for ansOkan om anliggningsforrittning for bildande av
gemensamhetsanlageningar. Vilka fastigheter och anliggningar som ska inga i
gemensamhetsanldggningar bestims under forrittningen. Anlidggningsforrittningar
handliggs av Lantmiteriet som debiterar kostnader efter hur mycket arbete
forrittningarna kraver. Det enskilda huvudmannaskapet kan medfora att anliggnings-
forrittningarna blir omfattande.

Fastighetsbildning

Overforing av mark fran fastigheten Skeppsbol 1:69 till Hjilmsittra 1:11 kan ske
genom fastighetsreglering efter ans6kan hos Lantmiteriet. Efter genomférd
forrattning bestar Skeppsbol 1:69 endast av mark utanfér planomradet. Fran
Hjalmsattra  1:11  foreslas  fastigheter av  varierande storlek, limpliga for
industriandamal, avstyckas genom lantmiteriférrittning. Exploatéren ansvarar for att
ansOka om forrittning hos Lantmaiteriet.

Overforing av mark mellan fastigheterna Brinnbacken 1:1 och Skeppsbol 1:69 kan ske
genom fastighetsreglering efter ansékan hos Lantmiteriet. Ber6rda fastighetsigare
avtalar om markbytet samt ansvarar for ansékan och ersittning till Lantmateriet.

Ett eventuellt upphavande av servitut for vag 6ver fastigheten Brinnbacken 1:1, vilket
giller till f6rman for Skeppsbol 1:69, kan ske genom ansOkan om fastighetsreglering
hos Lantmiteriet i samband med 6vriga fastighetsbildningsatgirder.

Tanspraktagande av mark for gang- och cykelvag over fastigheten Brinnbacken 1:1 kan
ske genom fastighetsreglering alternativt genom anliggningsforrittning i samband med
bildande av gemensamhetsanliggningar fér Ovriga anlidggningar inom allmin plats-
mark.

Bildande av eventuella servitut eller ledningsritter (exempelvis inom U-omrade eller
fér pump- och transformatorstationer) inom detaljplaneomradet sker pa exploatorens
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bekostnad. Exploatéren ansvarar dven for att ansokan skickas in till Lantmateriet.

Exploatéren och fastighetsigarna inom planomradet svarar sjilva for ansékan om
erforderliga anlidggnings- och fastighetsbildningsatgarder hos Lantmiteriet.

Avtal och ekonomiska fragor

I upprittat planeringsavtal och i kommande exploateringsavtal regleras ansvaret for de
kostnader som detaljplanen och genomforandet av densamma resulterar i. Enligt
nimnda avtal svarar exploatoren for samtliga kostnader for upprittande av planen
samt planens genomférande.

Ett avtal mellan kommunen och Trafikverket kommer att tecknas for att reglera
utférande och kostnader for anslutningsvigen fran exploateringsomradet till Skepps-
dalsvigen. Detta regleras vidare mellan kommunen och exploatéren i exploaterings-
avtalet.

Genomforandet av planen omfattar utbyggnad av allmidn plats samt kvartersmark,
utbyggnad  av  vatten-,  spillvatten- och  dagvattenanliggningar  inom
exploateringsomradet samt erforderliga fastighetsbildningsatgirder. Kostnaderna
innefattar bland annat iordningstillande av gator och annan mark, kostnader for
bygglov samt forrittningskostnader for fastighetsbildningsatgirder och bildande av
gemensamhetsanliaggningar pa savil allmin platsmark som kvartersmark.

Exploatoren bekostar utbyggnaden av vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar
inom  exploateringsomradet  samt  erldgger  huvudanliggningsavgifter  till
Osterikersvatten AB vid den tidpunkt di kommunala ledningar foér vatten och
spillvatten dr utbyggda fram till exploateringsomradet. Kostnader f6r anslutning till
kommunalt VA regleras i exploateringsavtalet. Vidare star exploatéren for kostnaderna
tor samtliga fastighetsbildningsatgirder som krivs for detaljplanens genomforande.

Exploatoren svarar dessutom for kostnaderna f6r anslutning av detaljplaneomradet till
Eon Sverige AB:s eldistributionsnat, vilket regleras i avtal mellan exploatéren och Eon
Sverige AB.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivningen

I Osterakers kommun finns ett behov av verksamhetstomter. Med anledning av detta
har detaljplanearbete paborjats for att utveckla omradet vid Brannbacken till ett arbets-
omrade med verksamheter av bade stérande och icke-stérande karaktir. Detaljplanen
medfor att tidigare obebyggd, men delvis brukad mark (genom skogsbruk, skjutbana
och upplagsomrade) till storre delen tas i ansprak for kvartersmark med byggnader,
vigar och andra hardgjorda ytor. Utbyggnaden kommer att ske i tva etapper med en
bedémd utbyggnadstid av omradet under ca 30 ar. Planen bedéms medfora betydande
miljopaverkan varfér en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har upprattats.
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De konsekvenser som huvudsakligen uppstar 1 samband med att omradet exploateras
ar att landskapsbilden férindras, andelen hardgjorda ytor okar vilket i sin tur medfér
en 6kad mingd dagvatten av forindrad kvalitet samt att naturmiljé tas i ansprik. Aven
byggskedet bedéms medfora konsekvenser f6r omgivningen 1 form av buller samt ut-
slapp till luft och vatten. Beroende pa vilka verksamheter som slutligen etableras 1
planomradet tillkommer dven konsekvenser av dessa vilka maste tas i beaktande i den
fortsatta planeringen.

Nir det giller paverkan pa ytvatten bedoms dagvattenkvaliteten vara relativt god for
det dagvatten som avvattnas fran planomradet. Detta beror huvudsakligen pa att ett
flertal olika reningssteg planeras for dagvattnet inom omradet innan det nar recipient,
bl.a. planeras for fyra dagvattendammar. Halterna av ett antal féroreningar samt for
fosfor kan dock Oka nagot till de nirmast liggande recipienterna (Solbergasjon och
Bosjon) som dr mottagare av dagvattnet. Vistra Saxfjiarden ir slutlig recipient for dag-
vattnet fran planomradet. Dagvattnet fran planomradet kommer att transporteras via
ett flertal dikessystem och sjoar innan det slutligen nar Vistra Saxarfjirden vilket
innebdr att naringsimnen och fororeningar har god moijlighet att tas upp pa vagen.
Detaljplanen bedéms dirmed inte férsvara mojligheten att uppfylla miljokvalitets-
normerna for Vistra Saxarfjirden. Dagvattenfrigan och behov av reningsatgirder
kommer att studeras vidare 1 samband med att det beslutas om vilka verksamheter som
kommer att bedrivas i planomradet. For att sikerstalla dagvattenkvaliteten pa utgaende
dagvatten planeras kontrollbrunnar i anslutning till dagvattendammarnas utlopp och
ett kontrollprogram kommer att tas fram. Genom detta kan dagvattnets kvalitet
kontrolleras och atgirder vidtas om dagvattnet inte uppfyller den kvalitet som kravs
for att undvika paverkan pa recipienter och darigenom moéjligheten att uppfylla miljo-
kvalitetsnormer for ytvatten.

Landskapsbilden bedéms inte paverkas i ndgon storre utstrickning utanfér plan-
omradet. Omradet dr relativt skyddat fran flera viderstreck och fér nirboende och
omradets utformning planeras utifran ett antal gestaltningsprinciper for att smailta in
med omgivningen, bl.a. genom att vegetation och naturliga hoéjder sparas. Virden
kopplade till omradets naturmiljéer kommer att paverkas genom att mark som idag ar
naturmark exploateras och hardgérs. Ett antal omriaden med hégre naturvirden
kommer att exploateras. Planforslagets utformning har dock huvudsakligen anpassats
utifrin att de mest virdefulla omradena bibehalls, t.ex. kommer Igeltrisket med om-
givande sankmark att bibehallas i sin helhet. Stor del av skogen ir ocksa redan idag
paverkad av skogsbruk och ljud ifran skjutbanan.

For naturmiljon bedéms framforallt negativa konsekvenser uppsta for ekologiska
samband genom fragmentering av ett storre skogsomrade. Detta kan leda till simre
spridningsméjligheter f6r vixter och djur. Planomradet bedoms inte ha nagot hogre
virde for rekreation och friluftsliv 1 dagsliget. Igeltrasket kommer dock vara fortsatt
tillgangligt for rekreation liksom omradet narmast Nyhagen.

Risken for markfororeningar lokalt inom planomradet kan ©6ka nagot da industri-
verksamheter lokalt kan ge en Okad risk f6r markféroreningar. Risken beror dock till
stor del pa vilka verksamheter som etableras inom omradet. Grundvattennivaer
bedoéms inte paverkas till f6ljd av planforslaget.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 26(27)

Sambhallsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2015-05-20 rev: 2015-11-18
2016-02-24

Planforslaget medfor verksamheter samt transporter som medfor buller och utslapp till
luft. Ljudnivaerna lings med vig 276 bedéms 6ka nagot till £6ljd av planforslaget men
den stora 6kningen av ljudnivderna bedoms utgoras av en allmin trafikbkning samt en
férmodad hastighetsokning lingsmed vig 276. Det ir frimst bostadshusen narmast
vig 276 som kommer drabbas av 6kade ljudnivaer, med 6verskridna riktvirden for
buller som f6ljd (flertalet av dessa bostadshus dr redan idag utsatta f6r héga ljudnivaer
och &verskridna riktvirden). Atgirder for berérda bostadshus inom planens influens-
omrade har studerats. Luftkvaliteten kring planomridet bedoms kunna paverkas i
mindre utstrickning genom 6kad trafik. Nagra miljokvalitetsnormer for luft bedoms
dock inte 6verskridas. Nar det giller risk och sikerhet bedoms framforallt verksam-
heten (hantering av gasolflaskor) vid atervinningscentralen vara en riskkilla och om det
1 planomradet planeras for nagon svarutrymd lokal (t.ex. samlingslokal) behéver denna
risk studeras vidare i bygglovsskedet. Ovriga riskkillor bedéms inte medféra nigra
oacceptabla risker for de som vistas eller arbetar 1 planomradet.

Da det inte ar definierat vilken typ av verksamheter som kan komma att etablera sig i
omradet ar det viktigt att faktorer som utslapp till ytvatten, buller, utslapp till luft och
risker studeras vidare vid bygglov, eller om kommande verksamheter kriver till-
stind/anmailan enligt miljobalken, i dessa processet. Detta for att anpassa verksam-
heterna och sikerstilla att de vidtagit de atgarder som krivs for att inte oacceptabla
storningar ska uppkomma f6r nirboende och recipienter.

Utbyggnaden av planomradet kommer att innebéra bade springning och krossning av
berg, schaktning samt andra markarbeten. Byggskedet bedéms didrmed kunna medfora
storningar 1 form av buller, vibrationer samt utsliapp till luft och vatten. For att mini-
mera storningarna under byggskedet planeras for ett antal skyddsatgirder, t.ex.
planeras dagvattendammarna att byggas redan i ett inledande skede av utbyggnaden.

Genom anldggandet av dagvattendammarna finns goda moijligheter att omhinderta de
féroreningar och niringsimnen som riskerar att belasta dagvattnet som uppstir under
byggskedet. Under byggskedet bedoms riktvirdet f6r byggbuller kortvarigt Gverskridas
vid tva bostadshus norr om vig 276 och alla moment vid springning kommer att
beh6va planeras noggrant for att minska riskerna for dem som utfor sjilva arbetet och
fér dem som vistas eller bor i nirheten. Atgirder kan ocksa bli aktuellt for att
minimera utslippen till luft, t.ex. f6r att undvika besvirande damning.

Ovriga tillstdnd/anmdlningar enligt miljobalken

Det ir idag inte moijligt att specificera vilka verksamheter som kommer att etableras
inom omridet och om dessa kommer att vara anmilnings- och/eller tillstindspliktiga
enligt miljobalken. Diremot kommer det att krivas ett antal Ovriga tillstind och/eller
anmalningar for att kunna realisera detaljplanen sia som den planeras att komma till
stand. Foljande provningar enligt miljobalken kan bli aktuella:

e Utfyllnad och hardgérande av sumpskogar dr atgirder som kan definieras som
vattenverksamhet enligt 11 kap miljobalken. Detta kriver tillstand eller
anmilan beroende pa storleken pa ytan som utfylls.

e Linshallningsvatten fran springning riknas som avloppsvatten och avledande
av avloppsvatten definieras som miljofarlig verksamhet enligt 9 kap milj6-
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balken. Behandling av avloppsvatten dr miljofarlig verksamhet och ir,
beroende av storlek pa reningsanliggningen, anmalningspliktig eller tillstands-
pliktig enligt 9 kap miljébalken.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pi Osterikers kommuns Samhillsbyggnadsférvaltning.
Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Camilla Bennet, planarkitekt
Alexander Larsson och exploateringsingenjor Elise Kieri pa Samhillsbyggnads-
férvaltningens plan- och exploateringsenheter.

Viveka Larsson Camilla Bennet
Plan- och exploateringschef Planarkitekt

Alexander Larsson
Planarkitekt
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