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EXPLOATERINGSAVTAL

Detta avtal om exploatering av Brinnbackens arbetsomride i Osterikers kommun, framover
benimnt Avtalet, har traffats mellan

1. Osterikers kommun, nedan kallad Kommunen, 212000-2380, 184 86 Akersberga

2. Brinnbacken Atervinning AB, 556238-2753, nedan kallad BRAAB, Box 952, 191 29

Sollentuna

3. Brinnbacken Fastigheter AB, 556947-6368, nedan kallad Exploatéren, Box 952, 191 29
Sollentuna, samt

4. Osterikervatten AB, nedan kallad OSVAB, 556482-7946, Sagvigen 2, 184 86 Akersberga

Definitioner:

Projekter — Genomfoérande av laga kraftvunnen detaljplan, exempelvis utbyggnad av
anliggningar inom Exploateringsomridet samt uppfoljning av Avtalet.

Administrativ bestimmelse 1 detaljplan — Bygglov far ges f6r hégst 56 000 kv BTA inom
Exploateringsomradet innan anslutningsvidg mellan Exploateringsomradet och vig 276 via
Skeppsdalsvigen har kommit till stand.

§ 1 Bakgrund

Kommunen och BRAAB har den 11 novembet respektive 21 december 2012 undertecknat ett
planeringsavtal, nedan benimnt Planeringsavtalet, bilaga A, rorande reglering av principerna for
upprittande av detaljplan for Brinnbackens arbetsomréide, Detaljplanen.

Kommunen och BRAAB har med utgingspunkt i Planeringsavtalet upprittat ett forslag till ny
detaljplan  f6r Briannbackens arbetsomride, bilaga B, med dirtill hoérande plan-  och
genomforandebeskrivning.

BRAAB idger fastigheten Osterdker Skeppsbol 1:69, varav en del ingér i Detaljplanen.

Exploatoren 4ger fastigheterna Osterdker Hjilmsittra 1:11 och Osteriker Skeppsbol 1:73, varav
del av Osteriker Hjilmsattra 1:11 och hela Osteraker Skeppsbol 1:73 ingér i Detaljplanen.

Exploatoren och BRAAB har tecknat ett avtal om att genom fastighetsreglering 6verféra den del
av Osteraker Skeppsbol 1:69 som ingér i Detaljplanen till Osteriker Hjalmsattra 1:11.

I enlighet med Planeringsavtalet ska Avtalet bland annat reglera matkoverlatelser och fordelning av
kostnads- och genomftérandeansvar f6r utbyggnad inom omréidet, vilket omfattar bland annat
anliggande av allminna och gemensamma anliggningar.
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Avtalets syfte ir siledes att klargéra hur Detaljplanen for omradet, framover kallat
Exploateringsomradet, ska genomforas. Exploateringsomradet har i bilaga C markerats med bla

begrinsningslinje.

§ 2 Forutsittningar, giltighet

Detta avtal dr endast giltigt under férutsittning att foljande villkor uppfylls;

att kommunfullmaktige, genom beslut som vinner laga kraft, godkanner Avtalet,

att kommunfullmiktige, genom beslut som vinner laga kraft, antar Detaljplanen for
Exploateringsomrédet i huvudsaklig 6verensstimmelse med forslaget,

att OSVAB, fére kommunfullmiktiges beslut om antagande av Detaljplanen, godkinner Avtalet i
tillimpliga delar genom att underteckna densamma.

Uppfylls ¢j ovanstiende forutsittningar skall ingen av parterna vara ersittnings- eller skade-
stindskyldig gentemot de andra parterna.

§ 3 Planavgift

Exploatéren har utfort och bekostat undetlag for Detaljplanen och erligger planavgift i enlighet
med Planeringsavtalet. Exploatoren ska dven betala ersittning enligt § 9 i Avtalet och ska darfor
inte erlagga yttetligare planavgift vid bygglov.

§ 4 Markoverlatelser, fastighetsbildning m.m.

Av Exploatoren dgd mark som enligt Detaljplanen kommer att utgora allmin plats med enskilt
huvudmannaskap ska genom anliggningsforrittning upplatas till en eller flera blivande
gemensamhetsanliggningar som ska bildas for forvaltning av allmin plats. For de omriden som
inte kommer att ingd i gemensamhetsanliggningar ansvarar Exploatoren for anliggande samt
framtida drift och underhill. Exploatoren ansvarar fér utbyggnad av samtliga anliggningar inom
allmin platsmark i det fall gemensamhetsanliggningar inte bildas.

For omliggning av befindig utfartsvig, bilaga D, frin Exploateringsomridet till vig 276 krivs
ianspriktagande av mark pa fastigheten Brinnbacken 1:1. Atkomst till markomridet ska ske
genom anliggningsfotratning vid bildande av gemensamhetsanliggning for allmin platsmark
inom Exploateringsomridet, altetnativt genom bildande av servitut. Exploatéren ansvarar for att
ritt till utfartsvag frin Exploateringsomradet erhills senast i samband med att omliggning av
utfartsvagen sker. Servitut for befintlig utfartsvig frin Exploateringsomradet, inom
Brinnbacken 1:1, ska upphivas alternativt anpassas for ny végstrickning, nir ny utfartsvig dr

anlagd.

Overféring av mark mellan fastigheterna Brinnbacken 1:1 och Skeppsbol 1:69 kommer att ske
for att anpassa fastighetsindelningen till detaljplaneomradet. Separat avtal upprittas mellan
berdrda parter.

Exploatéren ansdker om samtliga fastighetsbildningsatgirder och anliggningsforrittningar som
erfordras for Detaljplanens genomférande samt upprittar eventuella avtal mellan Exploatéren
och berdrda fastighetsigare.

Efter fastighetsregleringen kommer BRAAB inte att 4ga nigon del av omridet som Detaljplanen
omfattar. Exploatoren overtar dirmed samtliga rittigheter och skyldigheter fran BRAAB och
intrider i BRAAB:s samtliga férpliktelser enligt detta avtal.
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§ 5 Upplatelse av rittigheter

Exploatéren och BRAAB uppliter till férman f6r OSVAB ritt att inom Exploateringsomradet
och BRAAB upplater till OSVAB ritt att inom angrinsande markomriden inom Skeppsbol 1:69,
utan ersittning och for all framtid, bibehilla ledningar och tillhérande anordningar for vatten,
spillvatten och dagvatten med den placering som markerats i bifogade VA-planer, bilaga E-E,.
Ledningarnas strackning utanfér Exploateringsomridet inom Skeppsbol 1:69 ska samrddas med

BRAAB.
OSVAB ansoker om ledningsritt inom Exploateringsomradet 1 enlighet med bilaga F.

Om Exploatéren Gverlater fastighet inom Exploateringsomridet eller BRAAB inom Skeppsbol
1:69 och rittighet enligt ovan dnnu ej skrivits in eller ansékan om lantmateriforrittning ej skickats
in, skall Exploatdren 1 6verlatelsehandling sikerstilla OSVAB:s ritt enligt ovan.

§ 6 Elf6rsorjning

Vid Exploateringsomradets anslutning till eldistributionsnitet ska Exploatéren folja den lokala
nitigarens anvisningar.

Belysning av inom Exploateringsomridet belagen allmin platsmark och kvartersmark, tillhérande
Exploatoren, anordnas och bekostas av Exploatoren. Detta skall ske i samrid med nétigaren.
Belysning inom  allmdn plats  forvaltas av  Exploat6ren, alternativt av  blivande
samfillighetsforeningar.

Om inom Exploateringsomradet befintliga elledningar behover andras eller flyttas ankommer det
pa Exploatéren att 6verenskomma med nitigaren om erfordetliga arbeten och villkoren for
dessa.

§ 7 Anordnande av allminna och gemensamma anlidggningar

VA fram till Exploateringsomradet

Exploatéren ska av OSVAB skriftligen pakalla anliggandet av de allminna VA-anliggningarna till
Exploateringsomriddet (vatten och spillvatten) som erfordras fér genomférandet av
exploateringen. OSVAB  foérbinder  sig  att  fdrdigstilla ~ VA-anldggningarna  till
Exploateringsomradet inom 30 ménader riknat frin och med att Exploatéren skriftligen bestallt
arbetena. Anslutningspunkt till Exploateringsomradet skall upprittas av OSVAB i enlighet med
bilaga E,.

Ifall Exploatdren efter Avtalets ingdende 6nskar flytta anslutningspunkten ska OSVAB ersittas
for samtliga merkostnader som i sadana fall uppkommer.

Kommer inte VA-anldggningarna till utférande och slutférande enligt 1 ovan nimnd tidsplan
angivna tidpunkter dger Exploatéren ritt till ersdttning for den skada som det icke rittidiga
fardigstillandet medfor for Exploatéren, om Exploatéren kan pévisa att forseningen ir att
hinfora till att OSVAB upptritt vardslost eller forsumligt. Fordrojning som beror pa tillstand
eller andra markatkomstfrigor anses inte vara forsumligt.

OSVAB iger ritt att vid behov bygga ut anslutningsledningarna och Exploateringsomridets
anslutningspunkt innan Exploatérens avrop.
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Anldggandet av de nya anslutningsledningarna innebar att befintlig vattenledning och befintlig
spillvattenledning maste tas ur drift. Exploatoren ansvarar for och bekostar bortledningen av
lakvatten frin deponin samt dricksvatten till deponin under tiden som anliggandet av nya
ledningar péagir. Exploatoren ansvarar for att tllstind for alternativ bortledning erhalls.
Mottagande av lakvatten kan ske i Matgretelunds reningsverk under forutsittning att nédvindiga
tillstand for detta erhalls.

Parterna ir Overens om att anliggandet av de nya anslutningsledningarna bor fotliggas till
sommarhalviret di flodet i spillvattenledningen 4r som minst, detta for att underlitta
genomfoérandet av den alternativa lakvattenhanteringen. OSVAB kommer att medverka till att
entreprenaden si mycket som méjligt genomfdérs under sommarhalviret. OSVAB och
Exploatoren bedémer utbyggnadstiden vara 5-6 manader for den 1800 meter langa strickan
mellan Solberga och Exploatetingsomradets anslutningspunkt (se bilaga E)).

VA inom och nedstréms Exploateringsomradet

OSVAB ansvarar for att uppféra allminna VA- anlaggningar (vatten-, spillvattenanliggningar
samt dagvattenanlaggningar forutom vigdiken) inom Exploateringsomradet mot ersittning i
enlighet med § 9. Vigdiken inom Exploatetingsomridet kommer att nyttjas for avvattning av
bide vig och fastighetsmark. Den ldgst liggande delen av vagdikena, 1 detta avtal kallade
Makadamdiken, syftar delvis till att avleda dagvatten frin fastighetsmark.

Exploatéren har i samrdd med OSVAB mojlighet att dela in utbyggnaden av exploateringen i
anldggningsetapper och ska skriftligen bestilla anliggandet av tespektive etappomrade. VA-
anldggningen fir inte tas 1 bruk forrin godkind slutbesiktning har skett for respektive etapp.

Den allminna VA-infrastruktuten for Exploateringsomridet ska projekteras och uppféras i
enlighet med vid vatje tidpunkt gillande Roslagsvattens VA-standard eller motsvarande.

Makadamdiken

Exploatéren uppfor vigdiken som avleder dagvatten fran vig och fastighetsmark.
Granskningshandlingar 6ver erforderliga anliggningsetapper skall successivt och i god tid fore
arbetenas paborjande dverlimnas till OSVAB for skriftligt godkinnande. Granskningstiden ar 4
(fyra) veckor. OSVAB:s godkinnande befriar inte Exploatoren frin ansvaret for handlingarnas
riktighet. OSVAB idger ritt att efter skriflig anmilan utan kostnad avbryta pigiende
exploateringsatbete i avvaktan pd att godkinda arbetshandlingar inkommer. For Exploatérens
uppforande av VA-anliggningen giller bestimmelser enligt ABT 06 eller motsvarande.
Exploatoren atar sig det ansvar, inklusive funktions- och garantiansvar, som enligt ABT 06 eller
motsvarande giller for en entreprenér gentemot en bestillare (avilar savil byggherre som
exploatdr).

OSVAB i#ger pd Exploatérens bekostnad ritt att, med obegransad tillging till arbetsplatsen,
utfora kontroll under byggtiden.

Dagvatten skall omhindertas i enlighet med PM Dagvatten, bilaga G. Exploatoren ska anséka
om och erhilla nodvindiga tillstind for dagvattenhanteringen inom och nedstroms
Exploateringsomridet. OSVAB paborjar arbetet med de allminna VA-anliggningarna nar
nédvandiga tillstind erhallits. Exploatéren ska ombesorja att dagvattenavrinningen fran
Exploatetingsomradet hanteras i enlighet med PM Dagvatten och kommande kontroliprogram
for dagvattenhanteringen. I det fall dagvattenanliggningarna klassas som vattenverksamhet
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aligger det Exploatoren att ansdka om erforderliga tillstdind for verksamheten samt ordna
eventuella rittigheter som krivs for att slippa dagvatten nedstroms detaljplaneomradet.

I det fall Exploatdren vill att OSVAB ska pabétja anliggandet innan Detaljplanen har vunnit laga
kraft dtar sig Exploatéren att svara for OSVAB:s samtliga kostnader. OSVAB och Exploatéten
ska 1 sirskilt avtal komma 6verrens om utférande och finansiering innan arbetena paborjas.

OSVAB kommer att ansvara for dagvattenanliggningar inom allmin platsmark samt inom de
delar av gatumarken som nyttjas fOr avvattning av fastigheter, d.v.s. Makadamdiken enligt PM
Dagvatten, bilaga G, illustration 1. OSVAB kommer inte att ansvara for dagvattenanliggningar
inom verksamhetstomt eller inom de delar av gatumarken som enbart syftar till avvattning av

gata, d.v.s. diken och krossdiken enligt bilaga G, illustration 1.

OSVAB och Exploatoren ska teckna ett separat genomférandeavtal som mer detaljerat reglerar
ansvarsfordelningen av genomforandet av de allminna VA-anliggningarna.

Ovriga anliggningar

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av anliggningar inom allmin platsmark, vilket utéver
ovannimnda vigdiken omfattar samtliga vigar, gang- och cykelvigar, samt naturmark inom
Exploateringsomradet. De allmidnna anlaggningarna ska utformas 1 enlighet med i
planhandlingarna angivna standarder och principer. Vigarna inom omridet skall byggas ut i
motsvarande takt som avstyckningar alternativt bebyggelse inom fastigheterna sker. Gang- och
cykelvigar i anslutning till vdgarna skall byggas ut i samma takt som vigarna inom omradet.
Giéng- och cykelvig till busshallplats vid vig 276 skall byggas ut sd snart vigen som gc-vigen
ansluter till har byggts ut inom omradet. Detta for att si snart som mojligt sikerstilla en
trafiksiker ging- och cykelvig fram till busshallplatsen.

Nuvarande anslutningsvig frin Exploateringsomridet till vig 276 kommer delvis fa férdndrad
strickning i samband med antagandet av Detaljplanen. Exploatoren ansvarar f6r nyanliggande av
den del av vdgen som ansluter till vig 276 samt aterstillande av befintlig viganslutning.
Exploatoren ansvarar dven for att anpassa anslutningen till vig 276 i enlighet med avtal upprittat
mellan Kommunen och Trafikverket. Befintligt officialservitut for utfart 6ver Brinnbacken 1:1
ska pa Exploatorens initiativ upphivas eller anpassas till den nya anslutningens strickning.

Fér bygglov inom Exploateringsomradet Sverstigande 56 000 m® BTA krivs yttetligare en
anslutningsvig frain Exploateringsomradet tll vdg 276 (Administrativ  bestimmelse i
Detaljplanen). Vigen kommer att vara lokaliserad till Exploateringsomradets nordostra del och
ska ansluta till Skeppsdalsvigen. Anslutningen ska utformas 1 enlighet med avtal upprittat mellan
Kommunen och Trafikverket. Vid en vidareforsiljning av fastigheter inom Exploateringsomridet
atar sig exploatéren att informera képare om den administrativa bestimmelsen i Detaljplanen.

Exploatoren utfér ovanniamnda anslutningsvigar i samrid med Kommunen och Trafikverket.
Anslutningsvigarna ska utforas 1 enlighet med i planhandlingar angivna standarder och samtliga
arbetshandlingar ska godkinnas av Kommunen och Trafikverket innan arbetet paborjas.
Generella bestimmelser for § 7

Exploatoren skall under hela byggtiden se till att trafik pa vigar, belagna inom och 1 anslutning till
Exploateringsomradet, som Exploatéren har ridighet 6ver kan ske pi ett trafiksikert sitt.

{y
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Erforderliga skyddsitgarder for undvikande av skador skall vidtas. Vigarna samt omriaden med
allmidnna VA-ledningar far ej nyttjas som arbetsplats.

§ 8 Besiktningar

Nir OSVAB byggt ut respektive etapp inom Exploateringsomridet kallar OSVAB till besiktning
av VA-anliggningarna inom denna etapp. Efter godkind besiktning av VA-anliggningarna
ansvarar Exploatoren for eventuella skador pd VA-anliggningarna som uppkommit fram till
godkind = slutbesiktning av  vigentreprenaden. Vid Exploatorens slutbesiktning av
vigentreprenaden ska slutbesiktning av VA-anliggningen ske. Kostnader for eventuella skador
uppkomna pa VA-anliggningen i samband med vigentreprenaden ska biras av Exploatéren och
inte belasta VA-projektet. Exploatéren garanterar att ingen inflyttning sker innan slutbesiktning
av allmidnna VA-anlaggningar ér avslutad och godkind.

Makadamdiken

OSVAB ska ges tillfille att granska och godkinna relationshandlingar samt nirvara vid
slutbesiktning av anliggningar innan ansvaret fér anliggningarna dvergar till OSVAB.

Relationshandlingarna skall levereras digitalt i bade PDF- och AutoCAD-format 1 RH2000
respektive Sweref 99 18 00 eller vid tidpunkten for projektering gillande koordinatsystem, till
berorda parter senast 10 arbetsdagar innan slutbesiktning. Relationshandlingarna ska besta av
bide plan- och profilritningar.

Senast en manad fore garantitidens utging ska Exploatoren kalla OSVAB dill garantibesiktning av
respektive anldggningsetapp. Om sadan begiran framstillts senare, forlings garantitiden i
motsvarande man. Ansvar samt garantitider giller enligt ABT 006.

§ 9 Ersittningar och betalningsféreskrifter

Finansiering och utbyggnad inom Exploateringsomradet

§:9:1

OSVAB étar sig att bygga ut allminna VA-anliggningar inom Exploateringsomridet under
forutsittning att Exploatoren till OSVAB limnar ett rintefritt 1an. Storleken pé det rintefria lanet
ska motsvara de kalkylerade kostnaderna for varje etapp och ska betalas ut vid ett tillfille innan
OSVAB kontrakterar entreprendr eller pAborjar utbyggnad i egen regi. OSVAB betalar tillbaka
det rintefria linet nir anliggningsavgifterna enligt § 9.3 inkommer till OSVAB. Storleken pa det
iterbetalade beloppet motsvarar storleken pa de inbetalda anliggningsavgifterna.

Ersittningar till OSVAB

§9.2

Anliggningsavgift for nyttan att vara en del i huvudanliggningen (enligt OSVAB:s vid varje
tidpunkt gillande VA-taxa motsvarande § 5.8). Anlidggningsavgift ska etliggas for 50 % av de
byggritter som Detaljplanen, bilaga B, tilliter for Exploateringsomradet. Exploateringsomridets
totala kvartersmark dr 495 977 m”. Byggritten uppgir i snitt tll 40 % av Exploateringsomradets
totala kvartersmark, d.v.s. 0,4*495 977m*=198 391 m”.
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Huvudanliggningsavgift for Exploateringsomradet ska betalas f6r motsvarande 662 ligenheter
(42 240 ke/lagenhet enligt 2016 ars VA-taxa) d.v.s. totalt 27 962 880 kr.

Anldgeningsavgifter enligt ovan delas upp enligt punkt A och B nedan:

A

Ersittning f6r huvudanliggningsavgifter, motsvarande 280 000 m’ kvartersmark, skall etliggas.
Byggritten uppgir 1 snitt till 40 % av omridets kvartersmark, d.v.s. 0,4*280 000 m’=112 000 m".
Anlidgeningsavgift ska erliggas for 50 % av de byggritter som Detaljplanen, bilaga B, tillater for
Exploateringsomridet d.v.s. 56 000 m® vilket motsvarar 374 Ligenheter 4 150 m”. Enligt 2016 ars
VA-taxa motsvarar detta 15 797 760ke (=374*%42 240).

Nir den skriftliga anmilan inkommit till OSVAB enligt § 7 ska de vid faktureringstillfallet aktuella
fastighetsigarna efter fakturering frin OSVAB erligga 20 % av huvudanliggningsavgifterna (20
% av 15 797 760 kr enligt 2016 4rs taxa). Nir OSVAB har skrivit kontrakt med byggentreprendr
for utbyggnad av anslutningsledningarna sa ska de vid faktureringstillfillet aktuella
fastighetsdgarna, efter fakturering frin OSVAB, erligga yttetligare 30 % av
huvudanliggningsavgifterna (30 % av 15 797 760 kr enligt 2016 ars taxa).

Nir anslutningspunkt till omradet 4r upprittad och meddelad ska resterande del etliggas av de
vid faktureringstillfallet aktuella fastighetsdgarna efter fakturering fran OSVAB (50 % av 15 797
760 ke enligt 2016 érs taxa).

Om Exploatoren inte bestiller anslutning av VA-anliggningen till huvudanlaggningen inom 2 ér
efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft, iger OSVAB ritt att starta atbetena med VA-
ledningarna till Exploatetingsomridet utan bestillning, da anses byggentreprenaden av VA-
ledningarna pabortjad nir OSVAB skriftligen meddelat Exploatéren. Betalning av
anldggningsavgiften skall da ske enligt ovan punkt A.

B

Ersitming for huvudanliggningsavgifter, motsvarande 215 977 m® kvartersmark (495 977 m*
280 000 m*=215 977 mz), skall erlaggas nir bygglov inom Exploateringsomradet 6verstiger 56
000 m® BTA (se Administrativ bestimmelse i detaljplan enligt definition ovan).

Bygeritten uppgar i snitt till 40 % av omridets kvartersmark, d.v.s. 0,4%215 977 m*=86 391 m’.
Anlaggningsavgift ska erlaggas for 50 % av de byggritter som Detaljplanen, bilaga B, tillater for
Exploateringsomradet, d.v.s. 43 195 m” vilket motsvarar 288 ligenheter 4 150 m”. Enligt 2016 4rs
VA-taxa motsvarar detta 12 165 120 kr (=288*42 240).

Ifall kvartersmarkens yta i etapp A respektive etapp B skiljer sig frin ovanstaende och bada
parterna dr 6verens om detta far sirskild 6verenskommelse traffas.

Om den senare etappen inte kommer 1 ging inom 10 ar, har OSVAB ritt att fakturera denna del
av huvudanliggningsavgiften dll de vid faktureringstillfallet aktuella fastighetsigarna utan att
exploateringen stattas.

Skulle fastighetsigarna, oavsett anledning, ej komma att erligga anlaggningsavgifterna for del 1
huvudanliggningen enligt ovan, aligger det Exploatéren att solidariskt med fastighetsigarna svara
for avgiftsskyldigheten enligt § 9.2.
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Anlaggningsavgift (enligt OSVAB gillande VA-taxa motsvarande § 5.1 a,c,d) utgérs av den
faktiska kostnaden for utbyggnad av de allmanna VA-anliaggningarna (vatten-, spillvatten- samt
dagvatten) inom Exploateringsomradet, inklusive OSVAB:s administrativa kostnader. Dessa
kostnader ir for en forsta etapp om ca 280 000 m” kvartersmark uppskattade till 20 miljoner
kronor och for en andra etapp omfattande ca 215 000 kvm kvattersmark uppskattade till 15
miljoner kronor. Anliggningsavgiften faktureras av OSVAB till de vid faktureringstillfallet
aktuella fastighetsigarna efter godkind slutbesiktning av de allminna VA-anliggningarna inom
Exploateringsomradet.

Skulle fastighetsigarna, oavsett anledning, ej komma att erligga anliggningsavgifterna enligt ovan,
aligger det Exploatoren att solidariskt med fastighetsigarna svara for avgiftsskyldigheten enligt §
9.3.

I de fall VA-anliggningarna fardigstalls i anlaggningsetapper far parterna sirskilt éverenskomma
om att avgifterna och OSVAB:s fakturering delas upp med hinsyn till detta.

Generella bestimmelser for § 9

Alla i § 9 angivna avgifter 4r beriknade enligt 2016 4rs VA-taxa, samtliga avgifter ska erliggas
enligt vid fakturering gallande taxa.

I och med § 9 ska fastigheterna inom Exploatetingsomridet anses ha erlagt hela den
anliggningsavgift som OSVAB annars skulle ha uttagit for den bebyggelse som detta avtal
omfattar, d.v.s. f6r 50 % av de byggratter som Detaljplanen tilliter for Exploateringsomradet,
bilaga B.

Huvudanliggningsavgift for eventuell exploatering 6verstigande 20 % av fastighetens areal (d.v.s.
mer in 50 % av den byggritt som Detaljplanen 1 snitt tilliter) debiterar OSVAB aktuell
fastighetsiigare enligt gillande VA-taxa vid beviljat bygglov. Fastighetsigaren har alltid en
skyldighet att till huvudmannen anmila forindring pa fastigheten som kan paverka taxan.

Exploatoren bekostar de ovriga allmédnna och gemensamma anliggningar inom
Exploateringsomradet som erfordras fér Detaljplanens genomférande och ska efter godkind

slutbesiktning dverlimna sidan anliggning till ber6érd huvudman.

Exploatoren bekostar samtliga fastighetsbildningsitgarder inom exploateringsomridet som krivs
for Detaljplanens genomforande.

For Kommunens och OSVAB:s anstilldas skiliga tid for projektets genomférande (avser endast
arbete med anliggningar inom Exploateringsomradet, d.v.s. inte framdragande av kommunalt VA
till Exploateringsomradet) efter att Detaljplanen vunnit laga kraft utgir ersittning enligt vid vatje
tidpunkt gillande Osterikers kommuns plan- och bygglovstaxa. Nu gillande plan- och
bygglovstaxa, bilaga H, har antagits i maj 2011. Preliminir tidsatging for Kommunens anstillda
skall uppskattas innan genomforandet av Detaljplanen paborjas.

Ovanstiende belopp giller exklusive vid betalningstillfillet gillande mervardesskatt. Samtliga
avgifter som ska erlaggas till OSVAB ir angivna exklusive moms, vid fakturering tillkommer
lagstadgad moms.
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Inom Exploateringsomradet debiterar OSVAB brukningsavgifter enligt gillande taxa.

§ 10 Overtagande av ataganden

Kommunen har tecknat ett avtal, bilaga I, med Trafikverket avseende atgirder i samband med
genomforande av detaljplan for Brinnbackens arbetsomride. Avtalet med Trafikverket galler
under forutsittning att Detaljplanen vinner laga kraft.

Vid undertecknande av Exploateringsavtalet dtar sig Exploatoren ansvaret for samtliga atgirder
som Kommunen i avtalet med Trafikverket, bilaga I, atagit sig. Samtliga Aatgirder dr
forutsittningar for att mojliggbra utbyggnad av hela Exploateringsomréidet. Exploatéren atar sig
savil kostnads- som genomférandeansvar for samtliga atgarder som Trafikverket i avtal med
Kommunen kriver skall genomféras. Exploatdren stir dven for de ataganden som, i samrid med
Exploatoren, kommer att avtalas om i framtida genomférandeavtal mellan Kommunen och
Trafikverket avseende genomférande av Detaljplanen.

Exploatorens ataganden enligt § 10 giller oavsett om Trafikverket behover planligga for
atgirderna eller inte.

OSVAB 6vertar ansvaret for Makadamdikena forst nir godkidnda relationshandlingar har
inkommit, ndr slutbesiktningen dr godkidnd samt nir Overtagandeavtal dr skrivet. Overtagande
kan inte ske forrdn samtliga av ovan nimnda ataganden dr genomforda.

§ 11 Sikerhet

Till Kommunen skall Exploatéren stilla en sikerhet om 5 miljoner kr f6r de atgirder som
Kommunen enligt bilaga I ansvarar f6r gentemot Trafikverket. Sikerhet ska stallas ut 1 enlighet
med stycke tre 1 denna paragraf.

For ritta fullgérandet av Exploatorens skyldigheter gentemot OSVAB i enlighet med
Exploateringsavtalet ska Exploatoren utverka sikerhet enligt nedan.

Sikerhet enligt denna paragraf stycke ett och tvd stills i enlighet med bilagd bolagsgaranti, bilaga
J, vilken skall ha undertecknats senast dagen innan kommunfullmiktige fattar beslut om
Detaljplanen.

§ 12 Overlatelse

Detta avtal far inte utan OSVAB:s skriftliga godkinnande 6verlitas pa annan part inom eller
utantdr Exploatorens koncern. OSVAB har dock ej rétt att neka Sverlatelse inom koncernen utan

saklig grund.

Exploatoren kan forsilja delar av Exploateringsomradet samt enstaka fastigheter till tredje part.
Exploatoren svarar oberoende av sidana Gverlatelser for samtliga dtaganden enligt detta Avtal
gentemot Kommunen och OSVAB och fir ej overlita ansvar eller dtaganden pa kopare av
etapper utan skriftligt medgivande frin Kommunen och OSVAB.

Overlitelse av hela eller delar av Avtalet utan skriftligt medgivande frin kommunen far dock ske
inom Exploatérens koncern.
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§ 13 Tvistelosning

Tyist gillande tolkning eller tillimpning av Avtalet skall avgoras av allmiin domstol, sivida inte
parterna kommer Gverens om annat.

OSTERAKERS KOMMUN

Detta avtal har upprittats i fyra (4) likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Akersberga 2016-

Michaela Fletcher
Kommunstyrelsens ordférande
Osterakers Kommun

Akersberga 2016-

Fredrik Nestor
Exploateringschef
Osterakers Kommun

Akersberga 2016-

Anna Tengelin Skoog

Vice verkstallande direktor,
enligt fullmakt, bilaga K.
Osterakervatten AB

Sollentuna 2016-

Al

Goran Bergander
Brinnbacken Atervinning AB/
Brannbacken Fastigheter AB

Sollentuna 2016-0% =30

3

Bengt Sandell
Brannbacken Atervin ing A/
Briannbacken Fastigheter AB






