Mellan Osterdkers kommun (212000-2890),Kommunen, och Magnolia Holding 3 AB (org.nr 559016-
4140), Exploatoren, har nedan traffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

1 § Bakgrund

Osterdkers kommun beslutade i slutet av 2015 att bjuda in till en markanvisningstavling fér del av
Husby 3:3. Den del av Husby 3:3 som detta avtal géller, ligger inom ett omrade dar planlaggning nu
pagar, detaljplan fér Hagby dng och kullar (bilaga 1).

Oster&kers kommun har under varen 2016 beslutat att till Exploatdren anvisa det skrafferade
omradet pa bilagda karta (bilaga 1). Det anvisade markomradet ligger inom del av fastigheten Husby
3:3 intill Svinningevagen. Det aktuella markomradet kommer att avstyckas da detaljplanen vunnit
laga kraft och déarefter upplatas med tomtratt till Exploatoren.

Detta avtal innebar att Exploatéren under en tid av tva ar fran och med att detta avtal signerats av
b&da parter, har en option pa att ensam férhandla med Osterdkers kommun om exploatering
inklusive en tomtrattsupplatelse for det aktuella markomradet.

2 § Avsiktsférklaring/mal

Syftet med markanvisningsavtalet ar att ge riktlinjer och lagga fast forutsattningar for
detaljplaneldggningen och utbyggnaden fér omradet. Genom detta markanvisningsavtal anges ocksa
de forutsattningar som galler for att Exploatdren ska tilldelas mark fér bebyggelse.

Exploatéren och Kommunen ska (tillsammans med 6vriga exploatérer inom detaljplaneomradet)
verka for att det ovan angivna markomradet planlaggs for en ny bostadsbebyggelse.

Foljande huvudprinciper ska galla:

- En detaljplan inom vilket aktuell del av Husby 3:3 ingar, ska tas fram.

- Exploatéren och Kommunen ska, tillsammans med 6vriga exploatdrer inom
detaljplaneomradet, verka for att omradet detaljplanelaggs.

- Bostaderna ska upplatas med hyresratt

- Den del av Husby 3:3 detta avtal galler, kommer att avstyckas for att sedan bilda en ny
fastighet som kommer upplatas med tomtratt till Exploatoren.

- Den nya bebyggelsen ska utformas i enlighet med de ritningar och illustrationer som
Exploatéren lamnade in som bidrag i markanvisningstavlingen (bilaga 2)

- Om BTA for det aktuella omradet férandras med +/- 5 % ska markpriset regleras utefter det
angivna priset/kvm ljus BTA.



3 § Markfragor
Utbyggnadsomradet 6verlates i befintligt skick. Markomradet kommer 6verlatas fri fran inteckningar.

Kommunen ansvarar for eventuell framtida sanering av markomradet orsakad av tidigare verksamhet
och som behéver avlagsnas fran platsen for att mojliggéra en exploatering.

Da detaljplanen vunnit laga kraft ska Kommunen ansdka om avstyckning for att den aktuella delen av
Husby 3:3 ska bli en egen fastighet. Lantmaterikostnaderna for avstyckningen kommer kommunen
att sta for.

De delar av det aktuella markomradet (inom del av Husby 3:3) som i detaljplanen laggs ut som
gatumark kommer kommunen vara huvudman for samt ansvara fér och bekosta utbyggnaden av.

Exploatoren ar medvetet om att byggratten for omradet kan komma att justeras under
detaljplanearbetets gang. Den slutliga omfattningen av byggratten kommer framga da detaljplanen
har vunnit laga kraft.

4 § Rattigheter

Markomradet angrénsar till markavvattningsforetaget 6vre Runé-Husby.

| markomradets norra gréns belastas fastigheten av en ledningsratt till férman for Norrvatten och i
omradets vastra grans av en ledningsratt till forman for Graninge elnat AB.

5 § Ekonomi

Exploatoren ska erlagga ersattning for framtagande av detaljplanehandlingar. Denna ersattning
regleras i ett separat planeringsavtal.

Kommunen star for gatukostnaderna for utbyggnaden av allmanna platser, bland annat gator inom
tavlingsomradet.

Anslutning till Va-natet samt VA-avgift star Exploatoren for enligt vid tillfallet gdllande Va-taxa.

Exploatoren ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgarder inom den blivande
kvartersmarken.

6 § Genomforande

Det ar angelaget att Exploatéren tillsammans med Kommunen och dvriga exploatdrer i omradet
verkar for att samarbeta i syfte att astadkomma en exploatering inom detaljplaneomradet.

Arbetet ska bedrivas enligt en tidsplan som uppréttas av Exploatéren i samrad med Kommunen.



7 § Tilltrade

Tilltrade sker da avstyckningen genomférts hos Lantmateriet om inte parterna i detta avtal skriftligen
kommer 6verens om annan tidpunkt.

Exploatoren ansvarar for att bygglov samt 6vriga myndighetstillstand soks innan exploatering kan
paborjas. Bygglov for markomradet ska ansékas om senast 12 manader efter detaljplanen har vunnit
laga kraft.

8 § Avtal
Tomtratten kommer att upplatas pa 60 ar och mot en arlig avgald, berdknad enligt formeln:
Arlig avgsld=0,035 x markpriset.

Avgalden erlaggs arsvis i forvag. For avgaldsreglering galler de i lagen angivna minimiperioderna om
tio ar.

Det vinnande anbudets markpris dr 71 831 970 kr (6001 kr/kvm ljus BTA). Detta ger en arlig avgald pa
2 514 120 kr per ar.

Kommunen kommer att ta in en sdkerhet fran Exploatoren for att sakerstalla att projektet genomfors
i enlighet med de i tavlingens férfragningsunderlag angivna ska-kraven och bedémda
tavlingskriterier. Detta kommer att regleras i ett kommande genomférandeavtal, som upprattas
parallellt med detaljplanen.

9 § Giltighet

Detta avtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt fran nagondera parten om detaljplan for
Hagby ang och kullar inte vinner laga kraft.

Kommunen ager ratt att hdva detta avtal om forutsattningar saknas for att detaljplan for omradet
ska antas eller vinna laga kraft. Kommunen &ger vidare ratt att hdva detta avtal och omedelbart
aterta markanvisningen om Kommunen har skél att anta att Exploatoren inte avser eller formar att
genomfora projektet pa ett sddant satt som avsags eller uttalades ndar markanvisningen gavs eller i
ovrigt inte kan tillgodose de krav som uppstallts i detta avtal. Om Kommunen atertar
markanvisningen har Kommunen ratt att genast anvisa omradet till annan intressent.

Om detaljplanearbetet avbryts ger detta saledes inte Exploatdren nagon ratt till ny marktilldelning
eller ekonomisk ersattning. For de fall Exploatoren inte langre dnskar fullfolja detta avtal har
Kommunen forutom ratt till ersattning for utlagg som annu inte fakturerats Exploatéren, dven ratt till
skalig ersattning for eventuella framtida merkostnader i samband med fullféljande av exploatering
inom detaljplanen.

Kommunen har ensidig ratt att, senast sex manader innan detta avtal |6per ut, medge forlangning av
markanvisningsavtalet. Forlangning kan medges i maximalt tva ar och ska ske skriftligen.



10 § Byggtiden

Exploatéren forbinder sig att utan kostnad for Kommunen kontinuerligt informera allmanheten med
skyltar pa plats om pagaende projektering och byggnadsarbeten och da ange Kommunens
medverkan i projektet.

Exploatéren ar skyldigt att bedriva byggverksamheten sa att ndrboende stors sa lite som moijligt.
Byggnadsarbetena ska i storsta mojliga utstrackning begransas till ordinarie arbetstid. Eventuella
skador pa det kommunala vagnéatet ska bolaget ersatta Kommunen for. Besiktning skall ske
tillsammans med kommunen fore och efter byggnationen.

Exploatoren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen ha skydd mot intrang for obehoriga.

Etablering och uppstallning av bodar, upplag och likande ska ske inom det anvisade markomradet om
inte annat avtalas med Kommunen.

11 § Andringar och tilligg
Andringar och tillagg till detta avtal ska uppréttas skriftligen och undertecknas av bada parter.
12 § Overlatelse

Rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte 6verlatas av Exploatoren utan Kommunens
skriftliga samtycke. Detta innefattar dven narstaendebolag till Exploatéren.

13 § Tvist

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allmadn domstol enligt svensk
ratt och pa Kommunens hemort.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Osterdker den / 2016 / 2016
For Osterdkers kommun For Exploatoren
BILAGOR

1. Aktuellt detaljplaneomrade samt markerat aktuellt omrade, del av Husby 3:3
2. Ritningar och illustrationer



