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l. Bakgrund

Denna férstudie utgdr en bilaga till tjidnsteutlitande for uppdrag att uppritta
detaljplan f6r del av Husby 4:22 m.fl. Férstudien avser ett omrade belidget mellan
Nisvigen och Svinningevigen, nordvist om centrala Akersberga, se figur 1.
Forstudien syftar fraimst till att beskriva planprojektets forutsittningar och aktuella

genomférandefragor.

Bakgrunden till detaljplanen ar kommunens behov av olika typer av idrottsytor.

Figur 1. Planomradets lige i férhallande till centrala Akersberga.

I.1 Tidigare stallningstaganden

Kommunstyrelsen tog den 28 september 2015 beslut om att utreda forutsittningar
for att anldgga en multihall och rackethall (KS §11:17). Utredningen visade att det
inom aktuellt planomrade endast gar att rymma en utav nimnda hallar och

planuppdraget avser multihallen.
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2. Foreslaget projekt

I ny detaljplan foreslas férutsittningar f6r en multihall inom planomradet att utredas.
Marken ir idag outnyttjad och stérre delen 4dgs av Osterdkers kommun. Multihallen
skulle bli strategiskt placerad nira Roslagsbanan och vig 276 som utgdr den frimsta
in- och utfarten till Akersberga. Multihallen kommer, som namnet antyder, att rymma
olika idrottsverksamheter exempelvis basketplan, gymnastiklokaler, pingissalar, gym,

café m.m.

Under planarbetet foreslas dven behovet av infartsparkeringar 1 omradet utredas.
Sedan ortofotot i figur 2 togs har en infartsparkering, bestaende av drygt 50 st

parkeringar, anlagts inom omradet.

Arbetet med att ta fram en detaljplan utgor ett delprojekt i det, inom kommunen,

storre projektet att anordna en multihall.
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Figur 2. Inzoomad karta 6ver ungefirligt planomrade.
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3. Forutsattningar

3.1 Nuvarande markanvandning

Overgripande del av marken inom planomradet ir idag outnyttjad. Fastigheterna
Husby 4:22 och 4:29 idgs av kommunen men idr utarrenderade till Broderna Sjostrém
HB 61 jordbruk. Uppsigningstiden for arrendet dr dtta manader, om marken ska
anvindas till annat dndamal dn jordbruk har kommunen ritt att aterta arrendestillet
fore arrendetidens utgang. Kommunen ska underritta arrendatorn senast tre

manader fore atertagandet.

I den vistra delen av planomradet anlades hosten 2014 en infartsparkering med drygt
50 st platser. Kommunen har ett avtal med SL angaende parkeringen dar marken ar
upplaten med en nyttjanderatt pa 25 ar, avtalet kan dock sigas upp med ett ars varsel.
Om kommunen siager upp avtalet skall kommunen éterbetala restvirdet av SL:s

gjorda investeringar.

Pa den vistra sidan om Nisvigen ligger ett krondike som tillhor
markavvattningsforetaget Nedre Run6-Husby. Pa 6mse sidor om diket giller ett

arbetsomrade pa 10 meter fran dikets mitt.

Figur 3. Marken inom planomradet bestar av ppna ytor och en infartsparkering.
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3.2 Nationella och regionala intressen

Till vister om planomradet och pa motstaende sida om Svinningevagen finns kianda

fornlimningar vilka presenteras mer under avsnitt 3.4.

Direkt sdder om planomradet stricker sig Roslagsbanan vilken sedan ar 2010 dr
klassad som ett riksintresse. Detta innebir att jirnvigen skyddas mot atgirder som

kan forsvira dess nyttjande.

3.3 Planer och program
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Figur 4. Gillande detaljplan fran 1990.

Aktuellt omrade omfattas av detaljplanen Roslagens foretagspark, etapp 2 vilken vann
laga kraft 1990. Den norra delen av Husby 4:22 (gront omrade) 4r planlagd for
motionsanliaggningar med en hogsta byggnadshéjd pa tre meter och storsta

byggnadsarea pa 100 m?. Enligt planbeskrivningen dr marken avsedd for
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motionsanliggningar utomhus saisom tennisbanor, bollplaner, 6ppna grisytor et.c..
Ovriga delar, i plankartan rosa, medger kontor, smaindustri och handel.
Verksamheten fir inte vara stérande f6r omgivningen och dagligvaruhandel samt
bensinforsiljning ar inte tillatet. Hogsta byggnadshéjd dr sju meter och

exploateringsgraden dr 50 % i bruttoarea av fastighetsarean.

Enligt kommunens 6versiktsplan fran 2006 ligger planomradet inom
utvecklingsomradet Centrala Akersberga vilket ska utvecklas mot en titare och mer
stadsmissig karaktir. Det ligger dven inom Roslagens foretagspark som frimst ar

avsedd for tjansteforetag och ej miljostérande hantverksforetag.

3.4 Natur- och kulturmiljo

Viister och nordvist om planomradet finns utpekade fornlimningar. Limningarna
visterut utgors av ett gravfalt bestiende av cirka 50 féremal fran 1800-500 £.Kr.
Fornlimningarna pa den norra sidan om Svinningevigen ar fran cirka 1050-1520

e.Kr. och utgors av limningar fran bebyggelse.

Figur 5. Kinda fornldmningar i anslutning till planomradet.
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I liknande utstrickning som fornlimningarna finns ett utpekat kulturmiljbomrade,
klassat till mycket hogt kommunalt virde. Kulturmiljon bestar av en bybildning med
koppling till Linghundraleden och tros darfér hora samman med namnda

fornlimningar.

3.5 Kommunikationer

Planomradet ar littillgangligt genom befintlig infrastruktur. Direkt sydvist om
omridet ligger Roslagsbanans station Akers Runé och nirmsta busshallplats finns i
anslutning till denna. Hallplatsen trafikeras av linje 683 som gar mellan Kulla vigskal
och Akersberga station cirka tvi ginger per timme ét vardera hall. Vidare ligger
omradet cirka 400 meter frin vig 276 som utgér Akersbergas frimsta in- och utfart
tor biltrafik. Genom nirheten till Roslagsbanan och omradets littillganglichet med
bil utgdr platsen en limplig placering for infartsparkeringar och verksamheter med

manga besokare.

Lings med aktuella delar av Svinningevagen och Nisvigen gar separata gang- och
cykelstrik. Striket lings Nisvigen stricker sig in mot centrala Akersberga via

Sagvigen.

3.6 Service

Planomradet ligger cirka 1,5 km fran centrala Akersberga dir kommersiell och
offentlig service aterfinns. Vidare ligger flera storre matvaruaffirer och viss 6vrig

handel cirka 300 meter nordost om omradet.

3.7 Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom el-, data-, tele- och fjarrvirmenitet. Daremot ligger storre
delen av omradet utanfor kommunens verksamhetsomride for VA, omridet 4r dock

forberett for att inga i verksamhetsomradet med iordningstillda férbindelsepunkter.
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4 Projektets syfte och mal

Det aktuella projektet utgor ett delprojekt i det storre projektet dar en multihall ska
anldggas. Syftet med detta delprojekt dr att, genom en ny detaljplan, underséka
forutsittningarna for att anldgga multihallen inom planomradet och om sa anses vara
limpligt mojliggdra en byggnation. Malet ar en laga kraft-vunnen detaljplan som

medger 6nskat andamal.

5 Preliminar tidplan och kostnader

Detaljplanen avser att fa uppdrag under varen 2016. Darefter kan en preliminar

tidplan se ut enligt nedan:
e Samrid hdosten 2016.
e Granskning varen 2017.

e Antagande hosten 2017.

Delprojektet finansieras av det Overgripande investeringsprojektet. Uppskattad
kostnad for detaljplanen, exklusive utredningar, ar cirka 250 000 kr. Denna siffra

baseras pa ett timpris om 420 kr och en uppskattad arbetstid pa cirka 600 timmar.

6 Risker

De risker som hitintills har identifierats i projektet ér:
e Husby 4:29 har tidigare anvints som snétippningsplats vilket kan innebéra
markféroreningar.
e Marken inom planomréidet bestar av lera vilket kan medféra geotekniska
svarigheter.
e Norr om planomradet ligger en helikopterplatta. Detta tros inte medfora en
risk f6r projektets genomférande men kan beroende pa skyddsavstind

paverka exempelvis byggnadshojder.
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e Projektet har en sniv tidplan och det finns alltid risker att den forskjuts,

exempelvis pa grund av forseningar av leveranser.

¢ En eventuell exploatering skulle innebira en stor andel hardgjord yta och

flodet till det allméinna dagvattennitet maste fordrojas.

7 Forvaltningens slutsatser

Sambhillsbyggnadstorvaltningen stiller sig positiv till den foreslagna detaljplanen.
Marken idr idag outnyttjad och utgor ett strategiskt lige for verksamheter med manga
besokare. Vidare foreligger ett stort behov av idrottsytor inom Akersberga och den
foreslagna detaljplanen skulle moéjliggora stora och varierade ytor for

idrottsverksamheter.

Utifran de risker som hittills framkommit listas nedan de utredningar vilka i dagsliget

ar aktuella att ta fram under ett planarbete:
e Utredning av markfororeningar
e Geoteknisk utredning
e Dagvattenutredning
e LEv. landskapsanalys

e LEv. utredning med anledning av helikopterplatta

For att avgora om en miljokonsekvensbeskrivning ar erforderlig tas, i samband med
planarbetet, en behovsbedémning fram dir férvaltningen utreder planens
miljopaverkan. Under arbetet med forstudien har det inte uppdagats nagot som tyder

pa att en miljokonsekvensbeskrivning ir nédvindig.

Planprocessen foreslas ske med standardférfarande i enlighet med de dndringar i

plan- och bygglagen som tridde i kraft 1 januari 2015 (SFS 2014:900).
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