Sammantradesprotokoll for Kommunstyrelsen 2016-04-27

KS § 6:4 Dnr. KS 2013/0018
Antagande av Detaljplan f6r Boda, Svinninge, aterremitterat arende

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmiktige besluta

Anta detaljplan f6r Boda, Svinninge.

Reservation
Ann-Christine Furustrand (S) reserverar sig till f6rman for eget forslag.

Jonas Jonsson (MP) limnar skriftlig reservation

Miljopartiet i Osteraker (MP) noterar att foretaget Ekologigruppen dnnu en gang givits
uppdrag att ta fram undetlag infor nytt beslut om detaljplan. Texten och beslutsforslaget ar
tyvarr inte uttryck for den granskning vi hade hoppats pi. Eftersom planomridet ligger i
direkt anslutning till Karsvreta Trisk har frigorna vi stallt (i samband med 4terremissen)
ansetts vara av stor vikt att fa besvarade med ett gediget beslutsundetlag.

I Ekologigruppens text stir mycket kortfattat att "En groddjutinventeting (Calluna 2012)

ar gjord 1 omradet kring Kvatsvretatrisk i stort, inte specifikt for Boda. I den pekas inte
detaljplaneomradet Boda ut som virdefull livsmilj6 f6r groddjur." (Sic!)

Detta citat visar att flera viktiga delar av (Calluna-rappotten som refereras till) utelimnats, och
vi ifragasitter starkt varfor.

Texten (fran Ekologigruppen) i dvrigt rymmer flera kinda fakta om bl a Miljobalkens innehAll
och besvarar tyvarr inte vara fragor i sak och ger heller inte tillricklig kunskap om planens
biologiska effekter. Att konsultforetaget inte heller varit pa plats, utan endast bedomt
befintliga underlag (som vi menar har brister), ar inte tillfredsstallande, varfor vi eftetlyser ett
tydligare beslutsunderlag. Att inte invinta resultatet av en ny utredning som Calluna paborjat
forefaller mycket markligt. Konsekvenserna for groddjur i omridet ar med andra ord inte alls
utredda i det svar som Ekologigtuppens text ger, och dirmed ir inte heller beslutsforslaget att
anta detaljplanen for Boda underbyggt med de fakta som krivs.

I utredningen om groddjur gjord av Calluna (2012) framkommer att:

"Nist vanligast var den storre vattensalamandern (Triturus cristatus) dir 47 observationer
konstaterades. Aven mindre vattensalamandet (Iissofriton vulgaris) och vanlig groda (Rana
temporaria) observerades i omridet"

I Callunas ord om ekologisk tolkning av inventeringsresultatet framkommer att "Katsvreta
trask med omgivning ar ett synnerligen groddjursrikt omride."

Vidare anges att "Storte vattensalamander ar val spridd i omridet."

F'orekomst av vattensalamandrar paverkar planprocessen och borde ha hanterats i en MKB i
samband for detaljplanelaggningar i Svinninge, men sa har inte gjorts. Calluna skriver: "For att
kunna bedéma kumulativa effekter behéver man bedéma de samlade planerna runt Karsvreta
trask." Det innebar att forsiktighetsprincipen i Miljobalken ar televant att beakta infor beslut
rorande de omraden som ligger i anslutning till Karsvreta. Om detta gjorts och hut, framgar

inte av det tunna underlag som ligger till grund for beslutsforslaget.
Forts.
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Forts. KS § 6:4

Fakta om omridets attet och livsmiljé behover Gka, men fakta stir anda nu i stark kontrast till
den mycket kotta rappott som kommunen bestillt frain Ekologigruppen, och innebir att ocksé
tjinstemannautlatandet ifrdgasitts, efter denna terremiss 1 KF.

Djurens vandringsvigar ar viktiga att beakta och méste bedomas i relation till Karsvreta (och
Boda) trask. Samspelet mellan resetvatet och dess niraliggande milj6 dr en forutsattning for att
resetvatet i Karsvreta ska fungera som avsett. Forandring av landskapet intill reservatet
kommer att ske till f6ljd av detaljplanelaggningen. For omridet runt Karsvreta skapar vagar
(och 6kad trafik) 6kade barriareffekter och inverkar negativt pa vandringsvagar (Nantesvagen,
Karsvretavagen och Hastingsuddsvigen). Detaljplaner for bostider paverkar ocksi
hemomtaden for t ex storte vattensalamander. Dessa omriden bor faktiskt ses som storre an
vad de s k buffertzonerna for arten anger.

En av manga miljoaspekter som inte Ekologigtuppen tar upp ir att den lokala populationen av
arter piverkas av vad som sker med livsmiljon ocksé i Katsvreta trisks omedelbara nirhet, och
hir finns risker med att habitatets kvalitet forsamras. For lingsiktig 6verlevnad ar den lokala
populationen beroende av invandting av nya individer och da’ir det narliggande landskapet
relevant. Att mojliggora bland annat avstyckning av ytterligare 26 fastigheter i Boda utan att
erkanna att detta skulle kunna innebara negativa konsekvenser for exempelvis arters
rorelsemonster och biotoper forefaller inte trovardigt.

Vi resetverat oss mot beslutet att anta detaljplanen. Vi yrkade forst - mot bakgrund av
ovanstiende - att arendet skulle utredas vidare och att kommande analyser av noga beaktas
och om nodvindigt bidrat till att reviderar denna plan och Boda 2-planen. De kumulativa
effekterna av detaljplanerna runt hela Karsvreta ar mycket viktiga att férséka bedoma innan
beslut.

Jonas Jonsson (MP)

Sammanfattning

Planomradet utgors av friliggande smahusbebyggelse och lokalgata. Syftet med detaljplanen ar
att underlitta den pagiende omvandlingen frin fritidsboende till permanentboende och skapa
avstycknings- och utbyggnadsmojligheter. Vidare ér planliggningen en forutsittning for ut-
byggnad av allmdnt VA-system i Svinninge. Arendet aterremitterades pa kommunfullmiktiges
sammantride 2015-12-14, § 9:8. Miljopartiet i Osteraker, genom Jonas Jonsson, yrkade
iterremiss och att en utredning gors av hur exploateringens konsekvenser och avsaknaden av
en fordjupad MIKB péaverkar mojligheterna att,

- folja EU:s artskyddsdirektiv.

- frimja nationella miljomal (myllrande vatmarker och ett rikt véxt- och djutliv bla.).

- folja miljobalken.

Kommunen hat en viktig roll 1 att beakta art- och biotopskyddet.

Beslutsunderlag

- Kommunstyrelsens planarbetsutskott har behandlat arendet 2016-4-13, § 4:7.
- Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteutlitande daterat 2016-01-15.

Forslag till beslut
Michaela Fletcher (M) yrkar bifall till planarbetsutskottets beslutsforslag innebérande att

anta detaljplan fér Boda, Svinninge.
Forts.
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Forts. KS § 6:4

Ann-Christine Furustrand (S) yrkar pa tillagg innebarande

1. Ett generellt tradfillningsforbud infors for trad over 0,4 m i diameter 1 brésthojd.

2. Grodtunnlar och eller andra dtgarder vidtas si att inte bartidrer bildas for djurlivet att
vandra till och fran Karsvreta trask.

3. Aterkommande inventeringar/uppfoljningar av art och djutlivet i och runt omridet i
Karsvreta trask genomfors.

Jonas Jonsson (MP) yrkar pa aterremiss av arendet for ytterligare utredning.

Ann-Christine Furustrand (S) och Roger Johansson (RP) bitrdder Jonas Jonssons (MP)
yrkande pa dterremiss.

Propositionsordning
Ordféranden frigar Kommunstyrelsen om drendet ska avgoras idag eller dterremitteras och
finner att drendet ska avgoras idag.

Omrostning
Omrostning begirs och ska verkstillas. Den som vill att drendet ska avgoras idag rostar ja, den
som vill att drendet dterremitteras rOstar nej.

Omrostningen utfaller enligt bilagd omrostningslista (6:4 A)med 7 ja-roster och 6 nej-roster.

Propositionsordning
Ordforanden fragar direfter om Kommunstyrelsen avslar Ann-Christine Furustrands (S)
tillaggsyrkande och finner att sa ar fallet.

Omrostning

Omrostning begirs och ska verkstallas. Den som vill avsla Ann-Christine Furustrands (S)
tilliggsyrkande rostar ja, den det ej vill rostar ja.

Omrostningen utfaller enligt bilagd omrostningslista (6:4 B) med 7 ja-rostet, 5 nej-roster och 1
avstar,

Propositionsordning
Ordféranden frigar om Kommunstyrelsen beslutar enligt Michaela Fletchers (M) yrkande och
finner att s ar fallet.

Expedieras
- Samhallsbyggnadsforvaltningen

Justerandes signaturer
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Omrostningslista

Kommunstyrelsen i Osterakers kommun (mandatperiod 2015 - 2018)
KS 2016-04-27, § 6:4 A

Parti | Ledamoter Nirvarande |Ersittare J N | A
M |Johan Bostrom X X
M | Hampe Klein X X
I. | Mathias Lindow, 1:e vice otdf. X X
L |Jenny Nordstrém X X
C | Michaela Haga X X
KD | Arne Ekstrand X X
S | Ann-Christine Furustrand, 2:e vice ordf X X
S | Anas Abdullah X X
S | Mats Latsson X X
RP | Roger Johansson X X
MP | Michael Solander - Jonas J. X
V| Andreas Lennkvist Manriquez - Hans J. X
M | Michaela Fletcher, otdforande X b4
Ersittare
M | Conny Soderstrom X
M | Chtistina Funhammar X
M | Kenneth Nettersttom X
OP |Lennart Berneklint X
S | Hans Johansson X
RP | Peter Lander X
MP | Jonas Jonsson X
Resultat 7 6| -
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Omrostningslista

Kommunstyrelsen i Osterakers kommun (mandatperiod 2015 - 2018)

KS 2016-04-27,§ 6:4 B

Y Osteraker

Resultat

Parti | Ledamoter Nirvarande | Ersittare J N
M |Johan Bosttom X X
M | Hampe Klein X X
1. |Mathias Lindow, 1:e vice ordf. X X
I, |Jenny Nordstrom X X
C  [Michaela Haga X X
KD | Atne Ekstrand X X
S | Ann-Christine Furustrand, 2:e vice ordf X X
S [Anas Abdullah X X
S | Mats Latsson X X
RP | Roger Johansson X
MP | Michael Solander - Jonas J. X
V| Andreas Lennkvist Manriquez - Hans J. X
M | Michaela Fletcher, ordforande X X
Ersittare
M | Conny Soderstrom X
M | Christina Funhammar X
M |Kenneth Nettersttom X
OP  |Lennart Berneklint X
S Hans Johansson X
RP |Peter ILander X
MP | Jonas Jonsson X
b




Osteraker

Tjansteutlatande

Samhiillsbyggnadsférvaltningen Till Kommunstyrelsen

Ingrid Kdrrsten
Datum 2016-01-15
Dnr KS 2013/0018

Antagande av Detaljplan for Boda, Svinninge, aterremitterat drende

Sammanfattning

Planomsiidet utgors av friliggande smahushebyggelse och lokalgata. Syftet med detaljplanen ar att
underlitta den pigiende omvandlingen frin fritidsboende till permanentboende och skapa
avstycknings- och utbyggnadsmailigheter. Vidare dr planlaggningen en forutsattning for utbyggnad
av allmant VA-system i Svinninge.

Arendet 4terremitterades p4 kommunfullmiktiges sammantride 2015-12-14, §9:8.

Miljopartiet i Osteriker, genom Jonas Jonsson, yrkade dterremiss och att en utredning gors av hur
exploateringens konsckvenser och avsaknaden av en férdjupad MKB piverkar méjligheterna att
- folja EU:s artskyddsdirektiv
frimja nationella miljomal (myllrande vitmarker och ett rikt vixt- och djurliv bla.)
- folja miljcbalken.
Kommunen har en viktig roll i att beakta art- och biotopskyddet

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens planarbetsutskott foreslir Kommunstyrelsen foresla
Kommunfullmiktige besluta

Detaljplan f6r Boda, Svinninge, antas

Bakgrund

Kommunfullmiktige godkinde 2005-12-19 "Svinninge planprogram” och "Svinninge — dversikelig
MKB” som underlag for vidare detaljplancliggning i Svinninge. Planprogrammet och gillande
oversiktsplan foratsitter att allmin platsmark forvaltas av enskild huvudman. Delar av planomradet
berors av gallande byggnadsplan for Svartgarn 2:1 och 2:134, faststilld 1949-04-05. Byggnadsplanen
omfattas av ett forordnande enligt 113 § BL (6 kap 19§ APBL). Ett antagande av planforslaget for
Boda forutsiitter et upphivande av forordnandet i de delar som berérs, Beslut om upphiivande av
113 § BL (6 kap 19§ APBL) fattades av Linsstyrelsen i sthlms lin 2015-02-20. Linsstyrelsens beslut
overklagades till Matk- och miljédomstolen som avslog éverklagan 2015-07-03, varav beslutet om
att upphiva 113 § vann laga kraft 2015-07-24, se bilaga 4.

Forvaltningens slutsatser

Ett planforslag har upprittats som medger bostad, teknisk anliggning (transformatorstation) samt
allmin plats (lokalgata). Detaljplanen kommer att medf6ra en successiv fortitning av omrédet,
Planforslaget omfattar 67 enbostadsfastigheter och mojligedr ytterligare 26 enbostadsfastigheter.
Planférslaget bedoms inte innebira betydande miljopaverkan varfor en miljobedomning inte
erfordras.

Osterikers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 81000 | Fax 08-540 81020 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se
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Osteraker

Tjansteutlatande

Aterremiss

Sambhiillsbyggnadsforvaltningen redogir nedan for detaljplanens konsekvenser samt konstaterar i
likhet med linsstyrelsen aet en fordjupad MKB inte erfordrs for den aktuella planen. Samtidigt bar
firvaltningen inlett arbetet med en miljiébeddmning avseende detaljplanerna for Boda Gard 2 och
Bjérnhammar som grinsar till DP Boda, Dessa planer griinsar lings stora delar till det foreslagna
naturreservatet Karsvrera triisk varfor bland annat detaljplanernas avgrinsning kan vara av betydelse
for miljpeffekterna. Betraffande DP Boda f6ljer detaljplanen granserna for befintlign och bebyggda
fastigheter.

Marken inom detaljplan fér Boda ir idag i sin helhet ianspraktagen for bostadsandamal med
tillhérande vigomride. Detaljplanen innebir sdledes ingen piverkan pi oexploaterad mark. |
detaljplanen for Boda iir minsta tomtstorlek 1500 kvm vilket endast medger styckning och fortiitning
pé ett begrinsat antal fastigheter. Detaljplanen innebir ditfor en mycket begransad forandring i
forhdllande till ridande forhallanden.

Ekologigruppen hat pd uppdrag av kommunen analyserta detaljplanen f6r Boda utifrin befintligt
undetlag och utrett exploateringens konsekvenser och hur avsaknaden av MKB paverkar
mojligheterna att:
e Folja EU:s art- och habitatsdirektiv
e frimja nationella miljomal (myllrande vitmarker och ett rikt vixt- och djurliv bl.a,)
e folja miljobalken
Ekologigruppen gor bedémningen att dven om det inte har tagits fram en MKB for detaljplanen
Boda si ar risken for negativ pAverkan enligt ovanstiende punkter liten och att detaljplanen frimjar
de nationella miljémélen. Detta dels med anledning av att:
e Planen inte kommer orsaka risk for skador och oligenheter f6r minniska och miljo
o  Omridet redan ar ianspraktaget av bostadsbebyggelse och planen kan dirfor sigas vara god
hushillning med mark.
¢ Anslutning till det kommunala Va-systemet kommer fa positiva effekter. En titare
bebyggelse bor dppna upp for mer effektiva energilosningar.
® Risken bedéms som lig att en eventuell tillkommande bebyggelse kommer att paverka
skyddsvird natur.

l'Gevaliningens slutsatser betraffande de specifika frigor som stilldes vid aterremissen ar som foljer:
I. Beuaffande EUs artskyddsdirektiv och med hanvisning till Ekologigruppens utredning gor
forvaltningen bedémningen att detaljplanen inte innebir nigon negativ paverkan for
exempelvis stor vattensalamander. Planen ianspraktar ingen oexploaterad mark och de stora
villatomterna innebir i princip ofrindrade betingelser for vixt och djutliv. Planen majliggor
endast tva styckningar i de delar som grinsar mot Karsvreta trisk. Lin succesiv nybyggnad
som per en begrinsad remporir paverkan kan forvintas inom befintliga fastigheter, nagot
som dven galler med nu gillande plan.
Vad giller de nationella miljomalen kan planen antas stodja och aven frimja dessa da
omridet kommer anslutas till kommunalt vatten och avlopp samt att de stora tomterna
framjar ett nkt vixt- och djurliy, De stora tomterna méjliggor dven en naturlig
dagvattenhantering med infiltration inom tomterna eller i dGppna vagdiken. Planen innebir
ingen forandrad avrinning i forhallande till KKarsvreta trask.
3. Detaljplanen bedéms vara forenlig med Miljobalkens mdl och hinsynsregler.

1

Osterikers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 810 00 | Fax 08-540 81020 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se
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Osteraker

Tjansteutlatande

Bilagor

[. Planforslagets handlingar i form av plankarta med bestimmelser, illustrationsplan,
planbeskrivning, genomférandebeskrivning, 2014-10-20, rev 2015-10-06
Samridsredogorelse 2, 2014-10-20

Utlatande, 2015-10-06

Beslut om upphivande av 113 § BL (6 kap. 19 § APBL)

Rapport Ekologigruppen 2016-02-25

Kent Gyl (i — David Lanthén
Sambhallsbyggnadschef Tf. Planchef

LA R B
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Osteraker

DETALJPLAN FOR

BODA

SVINNINGE, OSTERAKERS KOMMUN, STOCKHOLMS LAN

UPPRATTAD DEN 20 OKTOBER 2014 PA SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
REV: 6 OKTOBER 2015

R
o"'
o
0
&

# Boda trask

.,

N

Skavsjoholmssundet
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- PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER
- ILLUSTRATIONSPLAN

- PLANBESKRIVNING

- GENOMFORANDEBESKRIVNING
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Blad 1

O Osteraker

PLANKARTA MED BESTAMMELSER
i hot

plankarta med
- Iustratinsplan
- Planboskrivrng
- Gonomlorandabesknvaing
PLANBESTAMMELSER

Fojande galler iden med
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan
betacknng gaier inom hela olanomradet.

GRANSER

——— - — PRANCMAMESGIANS.
e ¢ e e AVARATNGSGFANS
=i Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Alimanna platser

LOKALGATA Loka'trafik

Kvartersmark

AV DE
Bygonad far nte upploras
9 Marken skall vara tiganghg for gemensam in- och
utfartsvag samt ledngar.
' Marken skall vara tligangkg tor slantomrade

MARKENS ANORDNANDE
{ O w@e= )} Korbar in- och utfart far inte anordnas

Ny bebyggelse ska anpassas ofter terrangen. Se planbeskriviingen avsndt
5 810, Se aven Rad och vagledring for

[ B ] Bostader, mndre cko storande

frisor och
E Tekniak aniaggning, transformatorstation

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+0.0 Foresknven hoid over nollplanct | hajdsystemet RHOO
(1800}

e10 Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad | procent av
tandaceal |

Endast en huvudbyggnad far ancrdnas per fastighet,
Dock far en additsonsbostad cm maximalt 50 m boaces
ednas

250,

byggande 1 Svinnmge.

a Markens hod far inte andras mer an 1 m i forhaliande Wl
grundkartan,
n Tradet far inte fallas

PLACERING, UTFORMNING. UTFORANDE
Huvudbyggnad ska placeras minst 4.0 m fran fastighetsgrans och
ska pla t 2,0 m fran

‘egenart och i huvadsak utformas |

|
\

©Om-, till-, och nybyggnader ska utformas mod sarsiid hansyn tll omgvningens |
med |

avsnit Byggnadskullur och gestalining sid 8-10, Se aven Rad och vagledning |

f6r byggande : Svinninge.

Utover far om
maximalt 80 m' byggnadsarea uppforas varav den
storsta far vara maxmalt SOm .
Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad | procent av
fastighatens landareal, dock hogst 250 m . Endast en
bostadstagenhet far anordnas per fastghet, Dock far en
additonsbostad om maximalt 50 m boarea anordnas.
oller

tar om maximalt
80m byggnadsarea uppforas varav den storsta far vara
maximait 50 m'. Ulover byggratt for huvudbyggnad och
komplementbyggnader far k-markerad byggnad
bibehallas. Har ny huvudbyggnad uppiorts kan
kemarkerad byggnad byggas tll med hogst 10m (enbgt

pa
byggnad byggts tll med mer an 10 m (enigt
uigar

uppfora ny Muvudbyggnad.
Minsta fastghctsstosiek | kvadratmeter
o3 Storata antal fastighater nom omradet

GRUNDKARTANS BETECKNINCAR

} Futnatapumet
AN UPPRATIAD |

GRORAR OKI0BN 2000

AV KA~ OCH MARCHHE iCH | O3 TLRAKERS ¢

Ko 7 \
KOORDNATSYSTEM 1 PLAN SWEREFD 38 00 \

KOORDNATSTETLM 1 W08 RHOO (1900)

Kart= ocn mbtangengensr

Nl

w00m

Saala 11000 A1
e W X N o =
o ¥

u Hogsta antal vaningar, Hogsta byggnadshopd for

huvudbyggnad 1 en vaning ar 4,5 m och for tva vaningar
7,0 m. Hogsta byggnadshoyd for uthus och gatage ar 3.0 |
m, |

|
|

ml Endast tkggande hus |

w Utover tilatet antal vanngar far vind ite inradas, ]

« Vid ny “a |

bevaras | enlighet med planbesknvingens. |

Sl for Svinninge.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER |
Genoméorandetiden ar 16 ar fran den dag planen vinner laga kraft :
Kommunen ar inte huvudman for aliman plats. g

i

|

|

|

|

i

|

ANTAGANDEHANDLING ;
Detaliptan for Blad1av2|

| Boda

| Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan
| Upprattad den 20 oktober 2014, enligt PBL (1987 10), rev 6 oktober 2015

|

Lats Barratek Camita Bannet 08 Lingsirom.
o Pianarwieit Aasese:
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W Osteraker

PLANKARTA MED BESTAMMELSER

B e
- Plantesaereng

pommervers S
PLANBESTAMMELSER

Foliando galler mom omraden med nedansiaende beteckrnger Erndast
utan

angven ar
Detecknng galier nom hela planomradet

n Markons hogd fas inte andras mer an 1 m i forhaliande tll
qrundkartan.

n Tradet far nte tilas

GRANSER
o — — PO AOLATS b
[ Sy pregmnsmse PLAGERING, UTFORMNING, UTFORANDE
PN p—— —  Egensiapsgrans W0m ool as or vara placeras munst 4.0 m an fastgheisgrans och
maomek 50m  Utover byggratt 0 huvudbyggnad och womplomentibyggned wa placeras nunst 2 0 m ran tastghetsgrans.
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN far
Admenna pistser DOshales. HaT ny MauSbyggned Lpplonts kan O 1= uformas med -
h-mariecad byggned byggas M med hogst 10 m (enigt Povdaak uformes. CRUNDKARTANS BETECKNINGAR
[ TORAGATA | Lokameati Har avenitt Bypgnadesdtur och gestalining s 8-10. Se sven Rad och vagisdnng =
bygonad byogts b mod mer an 10 i (enigt for bypgande | Svnange, —r— v ANTAGANDEHANDLING
byggnadsarean pa grundkartan) uigar mojgheten alt - Festghetagrems
upplora oy » r-mm.;‘nunnva‘amaunmmmmw """ ST - | -
] wmmmmm _1:“, - 5 me Foopiiee ol 20 o, " | Detaljplan for Blad2 av2
(SRR ok singg secebmta e ’ s “ Endas bapande s i e Boda
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Detaljplan for BODA,

Osterakers kommun, Stockholms lan.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR
Till planférslaget hérande handlingar:

Plankarta med bestammelser
lllustrationsplan
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneldggningen i Boda, liksom for hela Svinninge, syftar till att méjlig-
géra successiv omvandling fran fritidsboende till permanentboende. |
planen ges ocksa méjlighet till avstyckning av stérre fastigheter beroende
av bland annat topografi och tillfartsmdéjligheter. Vidare &r planldggningen
en forutsattning for att majliggéra vagutbyggnader samt fér utbyggnad av
allmant VA-system i Svinninge. Kommunen ska inte vara huvudman fér
allman plats, sarskilda skal féreligger och anges under Administrativa
fragor.

Planarbetet paborjades fore 2 maj 2011 vilket innebér att den &ldre plan-
och bygglagen (APBL 1987:10) tillampas vid framtagandet av detaljplanen.

Orienteringsbild éver Svinninge
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PLANDATA

Lagesbestamning

Boda ligger i omrédet Svinninge i sédra delen av Osterdkers kommun, ca
atta kilometer sydvést om Akersberga. Planens avgransning &r gjord med
hansyn till administrativa grdnser och geografiska férutsattningar. Hela
Svinningeomradet avses detaljplanelédggas inom de narmaste aren.

Areal
Planomradets areal uppgar till ca 25 ha.

Markégoforhallanden

Planomradet omfattar 67 bostadsfastigheter, samtliga i privat &go. Inom
planomradet finns gatu- och parkmark inom Svartgarn 2:1 som som &gs av
Osterékers kommun, samt inom Svartgarn 2:394 som &r i privat &go.
Hastangsudds végférening férvaltar planomradets gatumark genom
Svartgarn ga:1.

Osterakers
kommun

Svéﬂgarn 2:1

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Svinninge ndmns i géllande dversiktsplan (OP 06) som ett férnyelseomrade
som ska planldggas fér permanentbebyggelse samt att omradet avses att
forsdrjas med allmant VA-system.
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Program fér planomradet

For hela Svinninge finns ett planprogram, godkant 2005-12-19 av kommun-
fullmaktige, som ligger till grund fér fortsatt planering. Programmet
behandlar samtliga kommande detaljplaneomraden inom Svinninge med
utgangspunkt fran Svinninge som helhet. Planomradet Boda behandlas inte
i detalj i programmet men det anges allménna riktlinjer bland annat géllande
huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad.

Efter arbetet med programmet fér Svinninge har det da tankta planomradet
fér Boda delats. Den vastra delen av omradet fran programmet ar en egen
detaljplan under namnet Boda gard 2.

Detaljplaner, omradesbestidmmelser och forordnanden

Stérre delen av planomradet ingar i detaljplanen Férslag till byggnadsplan
for Svartgarn 2:1 och 2:134 som vann laga kraft 1949-04-05. Planen
medger bostad, allmén plats (vdg och park), samt mark fér hantverk och
smaindustri fér det berérda omradet. Planomradet angrénsar i séder il
detaljplanen fér Bjornhammarvagen m.fl., som vann laga kraft 2013-06-04.
Angransande detaljplaner som for narvarande ar under upprattande &r dpl
Bjérnhammar, dpl Bjérnhammarvarvet, dpl Hastdngsudd, dpl Svartgarn och
dpl Boda gard 2.

Byggnadsplan fér Svartgarn 2:1 och 2:134, fran 1949
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Foérordnande enligt § 113 byggnadslagen

For den del av planen som ligger inom detaljplan Fdérslag till byggnadsplan
for Svartgarn 2:1 och 2:134 géller ett férordnande enligt 113 § byggnads-
lagen (numera 6 kap 19 § plan- och bygglagen). Syftet med férordnandet
var att dgarna till i faststéllelsebeslutet uppraknade exploateringsfastigheter,
utan ersattning skulle upplata all inom fastigheten belédgen obebyggd mark
som i byggnadsplanen upptagits som vag eller annan allmén plats.

Upphéavandet av foérordnandet vann laga kraft 2015-07-24. Kvartersmark
dar forordnandet avses upphéavt planeras fér befintliga och tillkommande
transformatorstationer, samt i mindre omfattning for bostadsandamal.
Resterande del av den mark som omfattas av forordnandet féreslas utgéra
allman plats lokalgata och nagot upphévande blir dar inte aktuellt.

Behovsbeddmning avseende betydande miljopaverkan

For hela Svinninge finns en 6versiktlig miljdkonsekvensbeskrivning,
godkéand 2005-12-19 av kommunfulimaktige. | den gérs avvégningar for de
omraden som beddéms medféra, respektive de omraden som inte bedéms
medféra, betydande miljdpaverkan. Boda ar en av de planer som inte
bedéms medféra betydande miljopaverkan varfér ingen separat MKB
erfordras.

| planarbetet har en 6versyn av behovsbedémningen genomférts specifikt
for Boda enligt kriterier i MKB-férordningen bilaga 4 enligt 5 kap18§ PBL.
Kriterierna behandlar omradets egenskaper och paverkan och effekt som
detaljplanen innebar.

Planomradet ar redan ianspraktaget for bhostadsandamal. Detaljplanen
innebar endast en begransad forandring och paverkan i jamférelse med
befintlig markanvandning. Framst mojliggérs avstyckningar inom befintliga
bostadsfastigheter, justering av befintliga végar och utbyggnad av allmént
vatten och avlopp. Planomradet hyser heller inga (av myndigheter fast-
stallda) skyddsvérda eller ké@nsliga naturomraden. Att planlaggningen
mdjliggor allméant VA-system beddms ha en positiv inverkan vad galler
férorening av yt- och grundvatten i Svinninge.

En miljobedémning och miljékonsekvensbeskrivning enligt miljébalken
beddéms ddrmed inte behdva upprattas.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

| princip hela planomradet bestar av befintlig tomtmark, med undantag for
Ardennervagen och mindre grénytor utmed vagen. | och med att fastig-
heterna inom planomradet &r relativt stora ar véxtligheten riklig inom
bostadskvarteren.

Ek inom Svaga45 -

Utmed Svartgarnsvégen, inom fastigheten Svartgarn 2:459, finns en
bevarandevéard ek som i detaljplanen far fallningsférbud.

Norr om planomradet finns ett stérre naturomrade som dven innefattar
Karsvreta trask. Beslut har fattats om att pabérja bildande av naturreservat,
vilket kommer att angrénsa till planomradet.

Geotekniska férhallanden
Detaljplaneomradet bestar i huvudsak av berg och moréan. | omradets
utkanter finns omraden med lera och i syddst ett omrade med sand.

Risk for skred

Enligt SGU’s jordartskarta karaktériseras Svinninge programomrade av att
urberget gar i dagen pa hojderna och omges av en kappa av morén vilken
ar bredare pa 6stra sidorna av urbergskullarna. | dalgangarna dominerar
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lera. Inslag av sand finns i anslutning till morénen framfor allt i norra
Svinninge. Den stdrsta skredrisken finns i de laglénta partierna med de
finkorniga jordarterna. Inom planomradet far markens héjd generellt sett
inte &ndras mer &n 1 meter. Markens stabilitet och risk for sattningar kan
behdéva utredas infér uppfylinader.

Héga vattenstand

Kommunen har gjort ett stéliningstagande om ldgsta markhéjd och golvhojd
for vattennara exploatering. Stéllningstagandet grundar sig bl.a. pa en
utredning genomférd av SMHI som har stdmts av mot senare studier och

Teckenforklaring
Orgarwsk jordan

Lera

[ isalvssediment, sand-block
Moranlera

Moran

Berg/Moran .
. e

Fyllning

] Ovngt
Valien

Jordartskarta 6ver planomréadet

rekommendationer, t.ex. RUFS 2010. Med hénsyn till bedémd vatten-
standshéjning i havet vid ar 2100 far fardigt golv i bostadslégenhet,
inklusive kallare, ej placeras lagre én + 2,2 meter i héjdsystemet RH1900.
For évriga byggnader ar motsvarande héjd + 1,7 i héjdsystem RH1900.
Angiven lagsta golvhéjd tar hansyn till en héjning av hégsta hdgvattenyta,
vindpaverkan och total 6verbyggnadstjocklek. Inom planomradet finns inga
fastigheter som ér ldgre beldgna an + 2,2 meter i hdjdsystemet RH1900.
Planomradets lagsta punkter finns i séder mot Svartgarnsvégen, dar hojd-
nivaerna befinner sig mellan +3 och +4 meter i héjdsystemet RH1900.

Férorenad mark
Inom detaljplaneomradet finns inga kdnda markféroreningar.

Radon

| planarbetet har risken fér markradon inte utretts ndrmare. En risk fér
markradon finns alltid, vilket innebér att radongas kan paverka inomhus-
luften i byggnader. Grundkonstruktioner ska dérfér utféras radonskyddande.
Radonundersdkning kan komma att krévas vid bygglovansékan.
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Fornldmningar
[nom planomradet finns inga kanda fornldmningar.

Landskapsbild

Paverkan pa landskapsbilden bedéms kunna begransas da placeringen
och utformningen av tillkommande byggnader anpassas till de topografiska
forhallandena. Historiskt sett s& har huvudbyggnaderna placerats langt in
pa de stora tomterna vilket ar ett bevarandevart karaktarsdrag. Inom plan-
omradet fér Boda finns ett antal stora tomter dér det bedéms finnas goda
méjligheter att skapa nya tomter genom avstyckningar. Tillkommande
bebyggelse (huvudbyggnader och komplementbyggnader) bor placeras
med stor varsamhet i dessa lagen.

Bebyggelseomraden

Inom detaljplaneomradet medges bebyggelse i form av bostader, mindre
stérande verksamheter sdsom frisér och hemmakontor samt tekniska
anldggningar (transformatorstation).

Bostéader

ldag finns 67 bostadsfastigheter inom omradet, varav en &r obebyggd. En
omvandling av omradet fran fritidshusbebyggelse till permanent bebyggelse
pagar. Detaljplanen medger ytterligare 26 fastigheter for enbostadshus
genom styckning. Vilka fastigheter som foreslas bli styckningsbara framgar
av illustrationsplanen.

Utgangspunkten i planlaggningen ar att omradets karaktar bevaras i stérsta
méjliga man samtidigt som omradet ges férutsattningar att utvecklas. De
fastigheter inom detaljplanen som ryms inom géllande byggnadsplan har en
homogen utformning, ca 30 meter breda med en area om ca 2500 — 3000
kvadratmeter. Ett mindre antal storre fastigheter finns i den sodra delen. En
minsta fastighetsstorlek pa 1500 kvm féreslds. Det innebar att fastig-
heternas storlek bidrar till att den lummiga och gréna karaktéren i omradet
kan bibehallas.

Beskrivning av byggrétter

Bostadsbebyggelse far uppforas inom planomradet med en byggnadsarea
om maximalt 10 % av fastighetens landareal, huvudbyggnad far dock hogst
vara 250 kvm. Endast en bostadsldgenhet per fastighet medges, dock far
en additionshostad om maximalt 50 kvm boarea anordnas inom huvud-
byggnad eller komplementbyggnad. Utéver huvudbyggnad far komplement-
byggnader om max 80 kvm byggnadsarea uppféras, varav den storsta far
vara maximait 50 kvm.

Husen far ha hogst tva vaningar och vind far inte inredas. Hogsta
byggnadshéjd for huvudbyggnad i en vaning ar 4,5 meter och for tva
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vaningar 7,0 meter. Hogsta byggnadshéjd fér komplementbyggnader
sasom uthus och garage &r 3,0 meter. Huvudbyggnaden ska placeras minst
4,0 meter fran fastighetsgréans och komplementbyggnad ska placeras minst
2,0 meter fran fastighetsgréns.

"

Y 84

0 <A 3 i

LT iy e

Fastigheter ut

B %

2 — g

ed Grénsridarvédgen

Pa tva fastigheter, Svartgarn 2:433 och Svartgarn 2:499, finns ki-markerade
byggnader. Har far férutom byggratt fér huvudbyggnad och komplement-
byggnad den ki-markerade byggnaden behéllas. Har ny huvudbyggnad
uppférts kan ny ki-markerad byggnad byggas till med hégst 10 kvm (enligt
byggnadsarea pa grundkartan). Har ks-markerad byggnad byggts till med
mer &n 10 kvm (enligt byggnadsarea pa grundkartan) utgar méjligheten att
uppféra ny huvudbyggnad. Dessa bestdmmelser for byggrétterna bor
tillsammans med riktlinjerna for gestaltning nedan styra utformningen av
bebyggelsen inom planomradet.

Byggnadskultur och gestaltning

Boséttningar har troligtvis funnits i Svinninge sedan jarnaldern men den
aldsta bebyggelse som finns bevarad tillkom pa 1800-talet och framat.
Bebyggelse inom planomradet har framférallt tillkommit fran 1950-talet och
framat.

Inom planomradet finns Svartgarns gard (Svartgarn 2:499 och 2:500).
Svartgarns gard var en av de fyra stamgardarna i den del av Svinninge som
hérde till Ostra Ryds socken tillsammans med Skavsjd, Valséttra och Boda.
Inom Svartgarn 2:433 finns en byggnad uppférd under 1890-talet som
sannolikt utgér en del av Svargarns gard. Byggnaderna har grén
klassificering enligt Svinninge kulturmiljéprogram. Grén klassificering inne-
bér att byggnaden &r vardefull fran kulturhistorisk synpunkt eller ingar i ett
bebyggelseomrade av denna karaktér. Byggnaderna féreslas fa bevarande-
bestdmmelsen ki, vilket innebér att byggnadens karaktarsdrag ska bevaras
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i enlighet med planbeskrivningens gestaltningsavsnitt samt kulturmiljé-
program fér Svinninge vid ny- och tillbyggnad.Tillkommande bebyggelse,
bade tillbyggnader och helt ny bebyggelse, bér underordna sig den
befintliga och sa langt som mdjligt ha liknande karaktér och samma typ av
volymer.

Ett fristaende gestaltningsprogram, "Rad och végledning fér byggande i
Svinninge, 2008”, har tagits fram for att fungera som inspiration, vagledning
och underlatta fér de som ska bygga i Svinninge. Nedan féljer ett samman-
fattande utdrag ur programmet:

Véarna omradets kuperade topografi och tomternas dldre mark-
planering. Den allra viktigaste aspekten vid nybyggnation handlar
om hur huset placeras pa tomten och hur byggnaden anpassas fill
landskapet.

Varna karaktdaren med bebyggelse inbdddad i grénska. Genom att
byggnaderna &r placerade en bit in pa tomten skapas ett grént rum
mellan véag och byggnader. Komplementbyggnader t.ex. férrad eller
garage ar ofta placerade vid sidan av huvudbyggnaden alternativt
bakom. Befintlig vegetation bér inventeras av markégare. Férgards-
mark bér ges en vegetation som bidrar till att bibehalla de gréna
vagrummen som ar karaktaristiska i Svinninge.

Ny bebyggelse anpassas till befintlig terrding med ett minimum av
markanpassning och terrassering. Vardefulla naturpartier och
vegetation bér bibehallas. Byggnaderna i Boda ligger ofta placerade
en bit in frdn tomtgrans mot véag och hittar ofta ett Idge anpassat
efter tomtens nivakurvor utan markuppfylinader och bildar en val
sammanhallen miljé. Férandringar i férhallande till ursprunglig mark-
niva bor inte variera mer &n max +/- 1 m i férhallande till medel-
héjden. Schaktning och utfylinader krdver marklov.

40
( 4( 2
P %
\ \‘:,/I."“g).‘ );

Nya byggnader och tillbyggnader i omradet sker med beaktande av
omgivande bebyggelse. Oavsett om en tillbyggnad efterliknar
befintlig bebyggelse pa tomten eller gestaltas i nya former som en
modern tillbyggnad av dags datum &r det viktigt att tillbyggnaden
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forhaller sig i skala och formsprak till den befintliga bebyggelsen.

o Byggnadstyp bor véljas efter tomtens terrangférhallanden. En starkt
kuperad tomt jamfort med en plan tomt ger olika férutsattningar for
placering av byggnad och placering av tomten. Kuperade tomter
krédver med omsorg vid val av byggnadstyp dn en plan tomt.

* Ny bebyggelse bdr utformas med storlek och proportioner som
harmonierar med befintlig bebyggelse. Huvudbyggnad bér utformas
som 1% planshus med forhojt vaggliv alternativt 2-planshus.
Byggnadsarea bor helst inte dverstiga 160 kvm.

¢ Stérre byggnadsvolymer bér delas upp i ett flertal volymer for att fa
ner skalan och skapa battre proportioner.

» Byggnader bor ansluta till mark pa ett tydligt satt och byggnader i
sluttning bor ha en tydligt markerad sockelvaning.

+ Komplementbyggnader bor i storlek och lage utformas i samklang
med befintliga byggnader och fungera som komplement till bostads-
hus, ej som géaststugor. Garage bér dgnas stor omsorg sa att de inte
blir for dominanta i férhallande till huvudbyggnad.

¢ Fasadmaterial b6r i huvudsak vara trd malat i jjusa kulérer med
oljefarg eller Falu rédfarg (alt. andra slamfargskulorer). Alternativa
material prévas i bygglov.

o Tak bor ha belaggning av rott lertegel alt. standfalsad plat. Papp
eller sedumtak kan ocksa vara tankbara som takbelaggning.
Alternativa material prévas i bygglov.

¢ Tomter b6r avgransas mot vag genom laga trastaket, hackar,
stenmurar eller naturtomtens avsaknad av avgransning.

Verksamheter
Detaljplanen medger bostad, icke stérande verksamheter sasom frisér och
hemmakontor.

Offentlig service

| Rydbo péa ca 6 km avstand finns Rydboskolan (F-5) och Rydbo friskola, (F-
5). | Akersberga pa ca 8 km avstand finns saval hogstadie- och gymnasie-
skola, bl.a. Séraskolan (F-9).

For att tdcka framtida behov foreslas i Svinninge planprogram flera nya
férskoletomter inom hela Svinninge. | forslag till detaljplaner for
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Bjérnhammar och Hastangsudd, foreslds en forskola i respektive detaljplan
i ndra anslutning till planomradet fér Boda. | forslag till detaljplan fér
Skavsjoholm féreslas forskola och grundskola. Ndrmaste vardcentral finns i
Akersberga.

Kommersiell service

Inom Svinninge finns idag en mindre livsmedelsbutik i anslutning till bensin-
stationen i korsningen Svinningevagen/Hastdngsuddsvagen. Dér planeras
aven for fortsatt handel. Ovrig kommersiell service finns ndrmast i
Akersberga, ca 8 km norr om Svinninge, och i Arninge, ca 10 km véster om
Svinninge.

Tillgénglighet

Svinninge saknar gangbanor och manga vagar ar inte asfalterade vilket gor
att stora delar av omradet ar svartillgangligt for funktionshindrade. Under
detaljptaneldggningen fér hela Svinninge kommer gang- och cykelbanor att
planeras for vissa huvudstrak. | Svinninge, liksom i kommunens évriga
fornyelseomraden, har huvuddelen av vagarna enskilt huvudmannaskap
vilket innebér att det 4r den enskilda vaghallaren som ansvarar for
tillgéngligheten. Inom planomradet fér Boda har samtliga vagar enskilt
huvudmannaskap.

Nar det galler ny bebyggelse provas tillgangligheten enligt PBL vid
bygglovsansdkningen.

Friytor

Lek och rekreation

Inom planomrédet finns inga iordningstallda ytor for lek eller rekreation.
Daremot finns natur- och skogsmark med goda rekreationsvérden i
anslutning till planomradet, framst kring Karsvreta trask.

Naturmiljo

Inom detaljplaneomradet finns inga naturomraden som har skydds- eller
bevarandestatus i kommunala, regionala eller statliga naturvardes-
beskrivningar. Norr och vaster om planomradet finns omraden som &r
klassade som véardefull natur och utpekade som promenadomrade/ strov-
omrade i kommunens grénplan. Dessa omraden planeras inga i natur-
reservatet for Karsvreta trask.

Gator och trafik

Gatundét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Det befintliga vagnatet i planomradet ar smaskaligt och har en lag standard
vilket bidrar till omradets karaktar. Vagarna ar planerade for fritidshus-
bebyggelse, och ar sdamre anpassade for dagens tatare biltrafik och
aretruntboende. | planen har stérre vdgomraden avsatts for att kunna
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anpassa vagarna efter en 6kad anvandning, battre framkomlighet och
béarighet for t.ex. renhallnings- och utryckningsfordon samtidigt som
omradets karaktar bevaras. Lédngs med Ardennervagen finns bitvis ett brett
utrymme mellan végbana och bostadsfastigheternas fastighetsgrénser,
vilket skapar goda méjligheter fér snéupplag och dagvattenhantering, dven
vid ett fordndrat framtida klimat. Samtliga lokalgator inom omradet féreslas
ha en minsta végbredd om 4,5 meter. Planomradet grénsar till kommunal
gata med gang- och cykelbana.

Inom planomradet finns ett sa kallat g-omrade. Inom detta féreslas vid
bildande av nya fastigheter gemensam in- och utfart ske samt ledningar
placeras.

Vissa fastigheter inom planomradet berérs av sléntintrang vid en utbyggnad
av vagen enligt planférslaget. Slantomraden, sé kallade gz-omraden, inne-
bar att omradet ska vara tillgénglig fér eventuell framtida slént. Om parterna
&r overens kan fastighetsdgaren dven fortséttningsvis skota slantomradet.

Det enskilda huvudmannaskapet for allméan platsmark innebar att vag-
féreningen i planomradet ansvarar fér utbyggnad, drift och underhall av
végarna. N&ar och om férandringarna av végarna ska goras ar upp till vag-
hallaren.

)]

| PR < VYN
Del av Svartgarn GA:1

Kollektivirafik

Busslinje till Akersberga och Danderyd finns i anslutning till detaljplane-
omradet utmed Svartgarnsvagen. Det langsta avstandet till busshallplats for
boende inom detaljplaneomradet dr ca 600 meter.

Parkering, utfarter
Parkering inom detaljplaneomradet sker pa tomtmark. Utfartsférbud féreslas
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inom delar av omradet, framst utmed Svartgarnsvégen.
Storningar

Enligt berdkningar, utférda av Acoustic Control Laboratories 2005, &r risken
fér bullerstérningar nu och i 6verskadlig framtid liten. Den planerade
bebyggelsen beddms inte medféra avsevérda férdndringar i bullernivan.

Tillkommande bostader skall utformas med hansyn till trafikbuller sa att
uteplatser och boningsrummen vid ytterfasad har en ekvivalent ljudniva av
hégst 55 dB(A) och en maximal nivd av hégst 70 dB(A). Ekvivalenta ljud-
nivan inomhus ska inte 6éverstiga 30 dB(A) och maximalnivan inte 45 dB(A).

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Inom detaljplaneomradet pagar utbyggnad av allmént vatten- och spill-
vattensystem. Den s6dra delen av planomradet byggs ut med sjélvfalls-
system och den norra med LTA-system (lagtrycksavlopp).

Anslutning till allmant VA-system och omhandertagandet av spillvatten
innebar en minskning av narsalter till recipienten samt minskat utsidpp av
milj6- och hélsofarliga &mnen i férhallanden till de enskilda anlaggningarna.
Som en f6ljd av att fastigheterna inom planomradet ansluts till det allménna
VA-systemet kommer belastningen pa de lokala grundvattenmagasinen att
minska, vilket innebar att grundvattennivaer och grundvattenkvaliteten
successivt aterstélls. Detta &r ett led i Osterakers VA-strategi.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom Svinninge ingar inte i kommunens VA-
verksamhetsomrade, och leds pa de flesta hall i 6ppna diken. | samband
med detaljplaneldggningen i Svinninge har dagvattenutredningar tagits
fram, som ligger till grund for féreslagen dagvattenhantering. Utredningen
redovisar dagvattenflédena inom omréadet, férslag pa dagvattenstrak och
utlopp.

Dagvatten ska infiltreras lokalt pa varje fastighet. Planomradet bestar till
storsta del av ianspraktagen mark med icke hardgjord yta, men planen
medger nya tomter med generdsa byggréatter vilket kan medféra en viss
okad andel hardgjord yta. Det bedéms dock dven fortsattningsvis finnas
goda férutsattningar for infiltration i omradet i och med tomternas storlek.

Véagdagvattnet kommer ledas i 6ppna diken med mgjlighet till infiltration och
retention av naringsamnen. Trafikintensiteten inom planomradet bedéms
inte medféra att sarskild rening av vagdagvatten kravs.

Miljékvalitetsnorm for vatten
| planomradets nordvéstra del sker avrinningen mot vattenforekomst
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Sabyvik (SE592600-181600), medan i planomradets syddstra del sker
avrinningen mot Overbyfjarden (SE592575-181770). Bada vatten-
forekomsterna har en god kemisk status och en mattlig ekologisk status.
Tidsfristen for att uppna kvalitetskravet god ekologisk status har férlangts
fran ar 2015 till &r 2021. De éverviagande miljéproblemen fér bada vatten-
forekomsterna préglas framst av évergddningsproblematik.

Planlaggningen ger férutsattningar fér utbyggnad av allmént vatten och
spillvatten, vilket kommer leda till en minskad nérsaltsbelasning till vatten-
forekomsterna fran enskilda avlopp. Planen bedéms bidra till en forbattring
av vattenkvaliteten.

Vérme
Inom detaljplaneomradet planeras ingen samordnad varmeférsérjning.

El

E.ON Sverige NAT AB ansvarar genom natkoncession for elférsérjningen i
Svinninge. En successiv utbyggnad och komplettering av nétet har redan
paborjats i Svinninge och kommer att anpassas till féreslagen utbyggnad.
Inom omradet finns tva befintliga transformatorstationer, en vid det mindre
naturomradet l&ngs Ardennervagen, och en vid Svartgarn 2:433. Plats fér
en framtida transformatorstation medges langs Ardennervdgen sdder om
Svartgarn 2:427. Dessa omraden ar markerade som Eq-omraden pa plan-
kartan.

Tele

Skanova har fram for allt luftburna teleledningar, men dven ett mindre antal
markférlagda ledningar. Skanova har for avsikt att sa langt det ar mgjligt att
behalla sina befintliga teleledningar.

Avfall

Sophamtningen inom Osterdkers kommun skéts av en entreprenér. Hus-
hallsavfall hamtas vid respektive fastighet som uppfyller de krav som stalls i
Féreskrifter om avfallshantering for Osterakers kommun, § 11, alternativt
vid ndrmast farbara vag. For narvarande finns bara en atervinningsstation
inom hela Svinninge och den &ar placerad vid bensinstationen i korsningen
Svinningevagen-Hastangsuddsvagen. Tva nya atervinningsstationer ar
foreslagna, en i Skavsjoholm och en vid Bjérnhammarvarvet.

Administrativa fragor

Planarbetet paborjades fére 2 maj 2011 vilket innebar att den aldre plan-
och bygglagen (APBL 1987:10) tiliampas vid framtagandet av detaljplanen.
Detaliplanen ges en genomférandetid av 15 ar efter det att planen har
vunnit laga kraft.
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Huvudmannaskap

Kommunen ska inte vara huvudman fér allman plats i enlighet med
stéllningstagande i Svinninge Planprogram och kommunens éversiktsplan.
Sérskilda skal féreligger for enskilt huvudmannaskap fér allménna platser.
Svinninge ér ett blandomrade som bestar av bade permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskiit huvudmannaskap tillampats inom
Svinninge som helhet. | omradet finns &ven fiera nyligen laga kraft vunna
detaljplaner med enskilt huvudmannaskap. Planomradet ligger relativt
perifert i férhallande till Akersberga centrum och omradet karaktariseras av
fritidshus fran olika tidsepoker samt nyare permanentbebyggelse inbaddad
i gronska. Fastigheterna &r stora och vagarna i omradet &r av enkel
standard. De gemensamt férvaltade grénomradena utgér en férutséttning
for omradets sociala sammanhatlining med gemensamma aktiviteter som
badplatser, bryggor etc. Hastdngsudds vagforening forvaltar planomrades
gatu- och parkmark genom Svartgarn ga:1.

Genomférandefragorna behandlas vidare i genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pa Osterdkers kommuns Samhaéllsbyggnads-
forvaltning. Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Camilla Bennet
och arkitekt Joe Lindstrém. Genomférandebeskrivningen har uppréattats av
mark- och exploateringsingenjér Eva Skéllerfelt vid kommunens plan- och
exploateringenhet.

Lars Barrefelt Camilla Bennet Joe Lindstrém
Stadsarkitekt Planarkitekt Arkitekt
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Detaljplan fér BODA
Osterakers kommun, Stockholms lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsréttsliga atgarder som behdvs for att stad-
komma ett samordnat och &ndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Den ska
aven redovisa vem som vidtar atgarderna och nér de ska vidtas. Genomférande-
beskrivningen redovisar principiell ansvarsférdelning och mdjligheter till genom-
férande av forslag till detaljplan fér bostader, teknisk anldggning, naturomraden
samt vadgomraden.

1. Organisatoriska fragor

Kommunfullméktige godkande 2005-12-19 det av stadsarkitektkontoret framtagna
programmet fér Svinningeomradet. Programmet, som ger allménna riktlinjer
betraffande bl.a. huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad, skall ligga
till grund fér efterkommande detaljplanering.

Detaljplanen upprattas med sa kallat normalt planférfarande enligt den aldre Plan-
och bygglagen (APBL 1987:10). Detaljplanen kommer medféra en successiv for-
tatning av omradets storre fastigheter. Planférslaget méjliggér 26 stycken
avstyckningar/nya byggrétter. Detaljplanen upprattas med normalt férfarande.

1.1 Tidplan

Samradsférfarande skedde under hosten 2013. Efter samradet har detaljplanen
varit utstélld under perioden 9 december 2014 till 23 januari 2015. Planantagande
av kommunfullmaktige och laga kraftvinnande forvantas kunna ske kring arsskiftet
2015/2016.

1.2 Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 15 ar fran det att planen antas genom beslut
som vinner laga kraft. Begreppet genomférandetid innebar att planens "giltighet”
kan begransas. Under genomférandetiden far detaljplanen inte &ndras utan
synnerliga skal. Detaljplanen géller dven efter genomférandetidens utgang men
kan da andras och upphavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen
behdver beaktas.
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1.3 Ansvarsférdelning & huvudmannaskap

Huvudmannaskap VA

Kommunen genom Osterdkersvatten AB ansvarar fér utbyggnad av vatten och
spillvattenférsorjningen inom Svinninge. Utbyggnaden inom planomradet sker pa
sa vis att forbindelsepunkter, i de flesta fall anlaggs vid befintliga fastighets-
granser. Respektive fastighetsédgare svarar sedan fér utbyggnaden av behovligt
VA.

Huvudmannaskap el mm

E.ON Sverige Nat AB ansvarar fér anslutning av bebyggelse till eldistributions-
natet. Ovrig erforderlig ledningsutbyggnad (data/tele) genomférs med
samordningsansvar av respektive ledningséagare.

Huvudmannaskap allmén plats (vdgar/grénomraden)

Kommunen ska inte vara huvudman fér allmén plats i enlighet med stélinings-
tagande i Svinninge Planprogram och kommunens &versiktsplan. Sarskilda skél
foreligger fér enskilt huvudmannaskap fér allménna platser. Svinninge ar ett
blandomrade som bestar av bada permanentboende och fritidsboende. Av
tradition har enskilt huvudmannaskap tilldmpats inom Svinninge som helhet. |
omradet finns dven flera nyligen laga kraftvunna detaljplaner med enskilt huvud-
mannaskap. Planomradet ligger relativt perifert i férhallande till Akersberga
centrum och omradet karaktériseras av fritidshus fran olika tidsepoker samt nyare
permanentbebyggelse inbaddad i grénska. Fastigheterna ar stora och vagarna i
omradet &r av enkel standard. De gemensamt forvaltade grénomradena utgér en
forutsattning fér omradets sociala sammanhalining med gemensamma aktiviteter
som badplatser, bryggor etc.

Det enskilda huvudmannaskapet innebar att fastighetségaren sjalv svarar for
projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av gemensamma
anldggningar inom planomradet, sasom till exempel nya eller &ndrade vég-
stréckningar, iordningstéllande av gang- och cykelvdgar och grénomraden. Saval
befintliga som nya gemensamma anldggningar kommer saledes dven
fortsattningsvis att férvaltas gemensamt av fastighetsédgarna inom omradet.

Inom planomradet dgs gatu- och parkmark av Osterakers kommun (Svartgarn 2:1)
forutom fastigheten Svartgarn 2:394. Hastangsudds végférening férvaltar plan-
omradets gatu- och parkmark i Svartgarn ga:1.

Byggande pa kvartersmark
For genomférande av nyexploateringar, iordningstéllande av infartsvég, VA etc. pa
kvartersmark inom enskilda fastigheter, svarar respektive fastighetsagare.
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1.4 Exploateringsavtal

Med de fastighetsdgare som genom detaljplanen ges mdéjlighet att, utéver befintlig
byggratt, tillskapa tre byggratter eller fler, avser kommunen teckna exploaterings-
avtal. Exploateringsavtal ska tecknas innan detaljplanen antas.

2. Fastighetsréttliga fragor

Gemensamhetsanldggning och samféllighetsférening

For att rattsligt reglera anldggande och skétsel av gemensamma vagar m.m. med
enskilt huvudmannaskap inréttas vanligen s.k. gemensamhetsanléaggningar enligt
anldggningslagen. Detta sker i en lantmaéteriférrattning dar de deltagande fastig-
heterna ges kostnadsansvar i form av andelstal for bade anldggande och skétsel
av de gemensamma anldaggningarna. Befintlig gemensamhetsanldggning kan
provas enligt reglerna i Anlaggningslagen for att genomféra de férandringar som
detaljplanen innebar.

Samfallighetsférening och enskild fastighetségare som berérs av tilltdnkt gemen-
samhetsanldggning kan hos Lantmateriet anséka om atgéarder for inrattande och
férvaltning av gemensamma anléggningar.

Avstaende av mark

Inom planomréadet kan fastigheter komma att beréras av slantintrang vid en
utbyggnad av det enskilda vagnatet enligt planférslaget. Dessa atgarder pabérjas
av fastighetsdgarna sjalva genom att de kan anséka om en omprévning av
Svartgarn ga:1 hos Lantmaéteriet. | bilagd intrdngskarta redogérs for

de markarealer som kan komma att tas i ansprak vid en utbyggnad av végen enligt
detaljplanen.

Markintrang Svartgarn
2:382 15 kvm | 2:399 38 kvm | 2:454 88 kvm
Slantintrang Svartgarn

2:338 134 kvm | 2:406 24 kvm | 2:426 33 kvm
2:382 191 kvm | 2:407 76 kvm | 2:427 36 kvm
2:396 82 kvm | 2:409 99 kvm | 2:454 122 kvm
2:397 26 kvm | 2:410 30 kvm | 2:476 151 kvm
2:398 19 kvm | 2:411 17 kvm | 2:480 51 kvm
2:399 171kvm | 2:422 18 kvm
2:403 52 kvm | 2:423 14 kvm
2:404 100 kvm | 2.424 62 kvm
2:405 57 kvm | 2:425 35 kvm

Det har skapats tre ytor avsedda for transformatorstationer inom Svartgarn 2:1.
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Ovrig fastighetsbildning
Fér att genomfora detaljplanen kravs fastighetsbildning i form av avstyckningar av
i detaljplanen féreslagna nya byggratter.

Fastighetsdgarna i planomradet svarar sjélva for att anséka hos Lantmateriet om
anldaggnings- och fastighetsbildningsatgarder.

3. Tekniska fragor

For hela Svinningeomradet finns en 6versiktlig miljskonsekvensbeskrivning (MKB)
godkénd av kommunfullméktige 2005-12-19. | dokumentet beskrivs vilka omraden
inom Svinningeomradet som till f6ljd av detaljplaneringen bedéms medféra
betydande miljépaverkan. Boda ar en av de detaljplaner som inte beddms medféra
betydande miljopaverkan varfér ingen separat MKB krévs.

Bebyggandet av kvartersmark ska féregas av erforderliga grundundersékningar.
Markagarna star fér utférande och kostnader. Som tidigare namnts stéller ut-
byggnaden av vatten- och avlopp och nya gemensamma anlaggningar inom
omradet stora krav pa samordning mellan fastighetsdgarna och berérda huvud-
man.

Fastighetsdgare ansvarar for de eventuella atgarder som krévs for att angivna
normer fér bullernivaer vid nybyggnation i bostéder och pa uteplatser uppfylls.

All byggnation som kraver vatten- och avloppsanslutning ska anslutas till det VA-
nat som byggs ut och férvaltas av Osterdkersvatten AB inom planomradet.
Férbindelsepunkter anldggs i de flesta fall vid befintliga fastighetsgranser.
Osterakers vatten AB har sdsom huvudman fér vatten- och spillvattenfoérsérjningen
inom Svinninge tagit fram en éversiktlig VA-utredning for att klarldgga grund-
principerna for ledningssystem och lage fér pumpstationer.

Dagvatten ska omhéndertas lokalt s& langt tekniskt méjligt inom planomradet. En
sarskild dagvattenutredning dér principerna fér avledning inom Svinninge
redovisats har tagits fram. Kompletterande dagvattenstudier kan komma att
behévas i samband med projektering och utbyggnad av eventuella gemensamma
anlaggningar (diken, kulvertar) for dagvattenhanteringen inom omradet. Dagvatten-
hanteringen inom planomradet &r beroende av topografi- och avrinnings-
forhallanden.

4, Ekonomiska fragor

Kostnader fér vdgar och 6vriga gemensamma anldggningar

Fastighetsdgarna inom detaljplaneomradet svarar sjélva for samtliga kostnader for
utbyggnaden av gemensamma anldggningar med enskilt huvudmannaskap sasom
végar, gronomraden och dagvattensystem. Kostnadsnivan fér enskilda fastigheter
avgors utdver andelstal, av nér och i vilken omfattning berérd samféllighets-
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foérening beslutar genomféra i detaljplanen féreslagna férandringar av gemen-
samma anldggningar.

Anléggningsavgifter fér vatten och aviopp

Fastigheter inom planomradet kommer n&r anslutningspunkter upprattats och
meddelats av Osterakersvatten AB, att faktureras anldggningsavgift enligt
géllande va-taxa. | de fall additionsbostad inrattas i enlighet med planen tillkommer
"lagenhetsavgift’. Fragor om VA-avgifter besvaras av Roslagsvatten (dgare fill
Osterakersvatten AB).

El-anslutningsavgift
Information om anslutningsavgift och leveranstid lamnas pa begéran av E.ON
El-ndt Sverige AB.

Kostnader for fastighetsbildning och anldggningsforréttning
Forrattningskostnader betalas av respektive fastighetsdgare till Lantmateriet nar
fastighetsbildning skett. Lantmaéteriet handlagger dven anlaggningsforrattningar
enligt anldggningslagen vid inrattande eller andring av gemensamhets-
anldggningar, se ovan. Lantméteriet beraknar kostnaden fér detta efter nedlagt
arbete. Det enskilda huvudmannaskapet medfér att anldggningsférrattningarna
kan bli mycket omfattande.

Ytterligare information om fastighetsbildning och anlaggningsférrattningar lamnas
av Lantmateriet i Stockholm.

Bygglov
Fér nya bygglovpliktiga anldggningar och byggnader inom planomradet tillkommer

bygglov- och planavgift. Fragor om bygglov besvaras av kommunens bygglov-
enhet.

S. Medverkande

Detaljplanen har uppréttats pa Osterakers kommuns samhélisbyggnadsférvaltning
genom planarkitekt Camilla Bennet och arkitekt Joe Lindstrom. Genomférande-
beskrivningen har upprattats av Eva Skéllerfelt pa samhéllsbyggnads-
forvaltningens plan- och exploateringsenhet.

Fredrik Nestor Eva Skollerfelt
Exploateringschef lantmatare
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Detaljpian fér BODA
Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan for Boda har varit pa samrad 15 november — 16
december 2013 och ett samradsméte hélis den 3 december i Alceahuset.
Handlingarna har varit tillgangliga i Alceahuset, Hackstavdgen 22, pa
biblioteket i Akersberga centrum samt p4 kommunens hemsida. Detalj-
planen hanteras med normalt planférfarande.

Totalt 22 stycken yttranden har inkommit under samradstiden. Inkomna
yttranden sammanfattas och kommenteras i denna samradsredogérelse.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

Lansstyrelsen i Stockholms 1an

Lantmateriet

Trafikverket

SLL Trafikférvaltningen

Skanova

Eon ingen erinran
OHF ingen erinran
Naturskyddsféreningen

. Roslagsvatten

10. Vatitenfall ingen erinran
11. Kommunala handikappradet ingen erinran

CoNOORWON =

Sakéagare enligt fastighetsagarforteckningen

12.Svartgarn 2:382

13.Svartgarn 2:395

14.Svartgarn 2:397

15.Svargarn 2:411

16. Svartgarn 2:427

17.Svartgarn 2:430 och 2:431

18.Svartgarn 2:432

19. Svartgarn 2:433

20.Svartgarn 2:499

21.Svargarn 2:500

22.Gemensamt yitrande Svartgarn 2:382, 2:387, 2:389, 2:397, 2:399,
2:402-2:404, 2:406, 2:412-2:415, 2:417-2:419, 2:421, 2:424-2:426,
2:428-2:431, 2:433, 2:435, 2:456, 2:457, 2:459-2:461, 2:476-2:478,
2:480, 2:499, 2:500
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Revideringar av detaljplanen

e Zi-beteckningen dndras till g;.

¢ Prickmarken ldngs Gransridarvagen justeras dar omradet for allmén
plats lokalgata ar brett i férhallande till vdgomréadet.

» Justeringar av mark- och slantintrang har gjorts till foljd av en

komplettering av vagprojekteringen i omradet.

Bestammelsen angdende marklov for falining av vissa tréd tas bort.

Ki-beteckningen pa Svartgarn 2:500 tas bort.

Utfartsforbud langs Svartgarnsvégen har justerats.

Laget for transformatorstationen vid Svartgarn 2:427 har justerats.

Detaijplanens utformningsbestdmmelser har reviderats.

Planbeskrivningen och genomférandebeskrivningen har

kompletterats med Socialstyrelsens riktvarden f6r buller vid

nybyggnation.

+ Redaktionella andringar.

* & & o o o

Yttranden

1. Lansstyrelsen i Stockholms ldn

Lansstyrelsen beddémer utifran nu kanda férutsattningar att det inte finns
skal att anta att Lénsstyrelsen kan komma att préva kommunens besiut och
upphéva detaljplanen med stéd av 12 kap. 3 § APBL.

Strandskydd aterintrader vanligen nér den detaljplan upphévs eller ersétts.
Nagot strandskydd har dock aldrig blivit utlagt kring Karsvreta trask, och
kan séledes inte aterintrdda. Lansstyrelsen kan i sarskilda fall fatta beslut
om att strandskydd ska inféras. D& kommunen har for avsikt att bilda ett
naturreservat for det aktuella omradet och marken kommer skyddas av
reservatsbestammelser beddms inget behov av att infora strandskydd
foreligga.

Gallande byggnadsplan omfattas av férordnande eniigt 113 § byggnads-
lagen (6 kap 19 § APBL). | omraden dér byggnadsplaner har genomférts
finns vanligen ett anldaggningsbesiut om en gemensamhetsanidggning fér
den alimanna platsen som fdrvaltas av en samfallighetsforening. Enligt
genomforandebeskrivningen forvaltar Hastangsudds vagférening plan-
omradets gatu- och parkmark genom Svartgarn ga:1. Omfattningen av
Svartgarn ga:1 bér tydliggdras genom att anldggningsbeslutets karta
bilaggs till planhandlingarna.

Kommunen har inkommit med en begaran om upphavande av
forordnandet. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att férordnandet
kan upphéavas for omradet. Lansstyrelsen énskar innan nagot sadant beslut
fattas ta del av synpunkter pa upphavandet och den samradsredogérelse
som sammanstalits av kommunen. Processen for att hantera ett
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upphdvande innebar bl.a. att samtliga fastighetsdgare som berérs i
byggnadsplanen ska delges Lansstyrelsens beslut, fa mgjlighet att ldmna
synpunkter och dverklaga beslutet. Antagandet av detaljplanen bér vénta
tills upphévandet av 113 § BL-férordnandet har vunnit laga kraft.

Lansstyrelsen delar koemmunens uppfattning att planens genomférande inte
kan forvdntas medféra betydande miljépaverkan.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

Kommunen har skickat handlingarna avseende upphévande av 113 § BL-
forordnandet till Lénsstyrelsen for kdnnedom. Kommunen avser inkomma
med en begéran av upphévande nar synpunkterna fran samradet samman-
stéllts, vilket framgar i brevet till Lénsstyrelsen. Anldggningsbeslutet for
Svartgarn ga:1 bildaggs ans6kningshandlingarna for upphévande av § 113.

2. Lantmateriet

Egenskapsbestammelse z4 finns utlagd pa kvartersmark. Enligt plan-
beskrivningen har berérd fastighetsdgare skétselansvar for slantomrade
med beteckning z Detta ar felaktigt. Kommunen ar primart ansvarig for drift
och underhall av z-omraden. Detta torde gélla &ven om kommunen i dvrigt
inte &r huvudman fér allménna platser i planen. Nagra méjligheter till
finansiering genom avgifter fran fastighetsagare foreligger inte. Vidare galler
att det maste finnas forutsattningar for att bilda servitut pa z-omraden. Om
man vill vara helt saker pa att servitut kan komma till stand pa en viss plats
maste fastighetsindelningsbestdmmelser inféras.

Under Ekonomiska fragor i genomférandebeskrivningen bér det fortydligas
att forrattningskostnaderna betalas av fastighetsagarna sjalva.

Lantmaéteriet har dven redaktionella synpunkter samt papekar att grund-
kartan ar for gammal och Svargarn ga:1 &r ej redovisad pa grundkartan.

Kommentar

Zi-bestédmmelsen éndras till gz. | 6vrigt revideras detaljplanen i enlighet
med yttrandet. | samradsskedet har en primérkarta anvénts. Infér
utstéliningsskedet byts den mot en nyuppréttad grundkarta, dér Svartgarn
ga: 1 laggs till.

3. Trafikverket

Fransett de generelia synpunkterna betréffande trafikalstring pa Svinninge-
vagen, samt gang- och cykelférbindelser till omradet som Trafikverket fram-
fort tidigare under planprogramsprocessen (dar omradet Boda gard dock
inte ingick) sa har Trafikverket ingen specifik erinran mot den foreslagna
detaljplanen.



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE (2) 4(12)
Samhallsbyggnadsforvaltningen 2014-10-20 '

Kommentar

Synpunkterna noteras. Omradet Boda ingick i planprogrammet. Efter
programarbetet har det omradet som kallades Boda i planprogrammet
delats, och den dstra delen &r nu en egen detaljplan under namnet Boda
gard del 2.

4. Stockholms ldns landsting, Trafikforvaltningen

Trafikférvaltningen vill belysa vikten av attraktiva, trygga och tillgangliga
gang- och cykelférbindelser till busshallplatserna. Utformningen av gatorna
bor goras utifran ett barnperspektiv. Detta bér beaktas vid framtida om-
byggnad av lokalgatorna i omradet. D& planen medger nya bostéder utmed
Gransridarvagen och Svartgarnsvéagen dar bussar i linjetrafik kér, bér plan-
beskrivningen ange att Socialstyreisens riktvarden for lagfrekvent buller ska
innehallas i sovrum.

Kommentar

Synpunkterna noteras. Da omradet planldggs med enskilt huvudmanna-
skap &r det vagféreningen som ansvarar for utformning av gator vid en
eventuell ombyggnad. Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om
att Socialstyrelsen riktvarden for lagfrekvent buller ska innehallas i sovrum
vid nybyggnation.

5. Skanova

Skanova har betydande teleanldggningar inom detaljplaneomradet i form
av luftledningar. Generellt sa 6nskar Skanova att sa& langt som méjligt
behélla befintliga teleanldggningar i sina nuvarande lagen. Skanova forut-
satter att de kostnader som uppstar vid en eventuell flytt bekostas av den
som initierar detta.

Kommentar
Synpunkterna noteras

6. E.on
Ingen erinran

7. Osterakers hembygds- och fornminnesférening
fIngen erinran

8. Naturskyddsforeningen i Osteraker

| planférslaget anges att nagon fordjupad MKB inte behovs da planen inte
kommer att medféra nagra betydande konsekvenser for miljon. Skogs-
styrelsen genomférde en naturinventering i omradet kring Karsvreta trask i
juni 2013, Markerna pa fastigheten Svartgarn 2:1 som gransar till det
aktuella planomradet ar klassade som nyckelbiotop. | groddjurs-
inventeringen som Cailuna genomférde 2012 redovisas att flertalet grod-
arter finns i omradet kring Karsvreta trask, och dven stor och liten
salamander. Flera av arterna ar skyddade enligt artskyddsférordningen.
Den 6versiktliga MKB:n som gjordes 2005 anser Naturskyddsféreningen
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vara ofillrécklig p.g.a. de héga naturvarden som finns med registrerade
nyckelbiotoper och artskyddade djur. Enligt Naturskyddsféreningens upp-
fattning bor en fordjupad MKB omfatta dven angrédnsande planer, d.v.s.
Svartgarn, Boda gard 1, Boda gard 2 samt Karsvreta trask.

Planomradet Boda angrénsar till Hastangsuddsvagen som &r vandringsled
for groddjur under lektid. | groddjursrapporten framgar att de rér sig pa en
bredd av 640 m dver Hastangsuddsvagen. | samband med breddning och
asfaltering av végen byggdes en trottoar med hog kantsten som groddjuren
inte kan ta sig éver, endast en (1) korrekt grodtunnel har byggts under
vagen. Naturskyddsfoéreningen anser att detta &r ofillfredsstallande och bér
atgardas.

Naturskyddsféreningen dr mycket positiv tili det tradfalliningsforbud och den
utokade lovplikten for fallning av trad som féreslas i detaljplanen.
Féreningen tycker det &r angeldget att skogarna och tréden omkring det
kommande naturreservatet bibehalls fér att skydda reservatet och starka
de ekologiska sambanden samt varna spridningskorridorerna kring
reservatet.

Kommentar

Bedoémningen har gjorts att detaljplanen fér Boda inte kan férvéntas med-
féra betydande miljépaverkan, och Lansstyrelsen delar kommunens
bedémning. Motiven till bedémningen &r att detaljplanen endast omfattar
befintliga bostadsfastigheter och befintlig vdgmark. De naturvdrden som
féreningen hénvisar till avser omraden utanfor planomradet.

Utformningen av den aktuella stréckan av Hastangsuddsvagen lades fast i
detaljplanen for Hastangsuddsvagen del 2, som vann laga kraft 2010-05-
12,

9. Roslagsvatten

Lokalgatan mot Svartgarnsvégen éar ej illustrerad som lokalgata i
illustrationsplanen. Om gatan ska vara en allman lokalgata ska den forses
med véndplan s3 att sopbilar kan vanda. En ordentlig véandplan méaste dven
anldggas langst in pa stickvagen till fastigheterna 2:400 och 2:401.

Genomférandebeskrivningen boér kompletteras med att férbindelsepunkter
anlaggs i de flesta fall vid befintliga fastighetsgranser samt att all
byggnation som kréver va-ansiutning ska anslutas till det VA-nat som
kommer att byggas ut i planomradet.

Kommentar

Lokalgatan mot Svartgarnsvégen ska vara en allmén lokalgata,
illustrationsplanen justeras. Vagprojekteringen har kompletterats for att
aven innefatta vandplaner pa de tva stickvdagar som namns i yttrandet,
Genomférandebeskrivningen kompletteras i enlighet med yttrandet.
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10. Vattenfall
Ingen erinran

11. Kommunala handikappradet
Ingen erinran

12.Svartgarn 2:382
Fastighetsdgaren l&mnar in férstag pa tva avstyckningar istéllet for tre som
ar inritade i samradsforslaget.

Kommentar
Synpunkterna noteras. Fortsatt kontakt halls med fastighetsdgaren
angaende styckning av fastigheten.

13.Svartgarn 2:395
Fastighetsdgarna ser positivt pa mojligheten att férvarva viss mark i
anslutning till fastigheten, men bifogar ett férslag till annan gréansséttning.

Idag existerar ingen vandplan pa stickvagen till fastigheten. En vandplan
far inte plats langst in pa stickvdgen utan att ta kvartersmark i ansprak. De
tre fastighetsdgarna langst in pa stickvdgen ser en fordel i att trafik, sopbil,
etc. vander tidigare och inte langst in pa sickvagen. Fastighetsdgarnas sop-
karl samlas idag i grupp langs vdgen och kan enkelt flyttas nédrmare den
foreslagna vandplanen. Lésningen har diskuterats med fastighetsdgarna
for Svargarn 2:400 och 2:401. Oavsett resuitat av ovanstaende férslag ser
fastighetsdgarna inte motivet till féreslagen markanvandning lokalgata Gver
hela "triangeln”.

Fastighetsagarna stéller sig fragande till behovet och motivet av den mark-
lovshestammelse angdende fallning av tréad som féreslas i detaljplanen.
Det har redan fatt omvand effekt da flera fastighetsédgare faller trad
ohdmmat innan detaljplanen vunnit laga kraft. Fastighetsdgarna har dven
noterat att i bl.a. Boda gard 1 med den kraftiga exploateringen hade varit
betjant av en sadan reglering, men déar existerar den inte. Det kan upp-
fattas inkonsekvent och oréttvist.

Kommentar

Vagprojekteringen som fungerar som underlag till vagutformningen i
detaljplanen har kompletterats for att dven innefatta stickvégen till bl a.
Svartgarn 2:395.

Kommunen ser inte att det dr aktuellt att utbka kvartersmarken ytterligare
an det som tidigare foreslagits i samradsversionen av detaljplanen.
Marklovsbestammelsen angaende félining av trad har tagits bort.
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14.Svartgarn 2:397

Fastighetsédgarna vill féresla en minsta tomtstorlek om 1400 kvm for detalj-
planen. En begrdnsning av pa 1400 kvm skulle uppfylia samtliga krav och
ambitioner som kommunen stéllt med de nya detaljplanerna i Svinninge.
Storleken borgar for att bevara omradets karakt&r och natur.

1400 kvm skulle medféra att Svartgarn 2:397 gar att stycka pa ett satt som
ar naturligt och féljer terrdngen. Nar fastigheten under 2011/2012
bebyggdes for permanentboende sa planerades fastighet och byggnad for
att méjliggéra en avstyckning. Tidigare har ett férslag med en avstyckning
om 1200 kvm inlamnats till kommunen, men samma ldsning &r fullt mojlig
gven med en begransning pa 1400 kvm. Lampligheten framgar tydligt vid
en oversiktlig studie av fastigheten. Fastigheten har tiligéng till en mycket
lang kontakt med Ardennervagen, sa nya infarter &r mycket enkla att
planera och anldgga. Svargarn 2:397 ar idag 21 kvm for liten for styckning.
Fordelat pa tva fastigheter &r det mindre @n 1 % yta per fastighet som
saknas.

Bestdmmelsen angaende markiov for fallning av &delldvirad och tall bor
strykas heit fran detaljplanen. Bestdmmelsen fyller ingen funktion i
proportion till det intrang det innebar for enskilda fastighetsdgares ratt att
sjélva disponera dver sin egendom. Resultatet riskerar istallet att fa
effekten att trad falls i férebyggande syfte. Detta har tyvéarr redan hént i
andra delar av Svinninge dér regeln foreslagits. Hur ska fastighetsdgare
agera om ett trdd visar sig vara sjukt och ddrmed maste tas bort for att
undvika risker fér liv och egendom? Tar kommunen da pa sig skadestands-
kostnader och personskador som kan uppsta medan kommunen ska
behandla ett marklov? De foreslagna fallningsférbuden pa vissa utpekade
ekar i omradet ar bra och fyller ett beaktansvart syfte. En tydlig markering i
detaljplanen maste gott och val anses uppfylia bevarandet av omradets
karaktar.

Kommentar

En minsta tomtstorlek om 1500 kvm har beddmts lamplig inom detaljplanen
for Boda. Undantag har gjorts i angrédnsande detaljplaner for befintlig
bebyggelse nér antalet avstyckningar inte paverkas av en minskad minsta
tomtstorlek utan endast ger en lampligare fastighetsindelning i omradet.
Undantag har dven gjorts i nagot fall dér tomterna bedémts vara ldmpliga
for avstyckning och har méjlighet att Iésa in- och utfart utan skafttomter.
Marklovsbestammelsen angaende félining av trad har tagits bort.

16.Svartgarn 2:411
Fastighetsdgaren dnskar en tomtstorlek om 1200 kvm inom detaljplanen

Kommentar
Se svar till yttrande nummer 20
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16.Svartgarn 2:427

Fastighetsdgaren protesterar starkt mot placeringen av den transformator-
station vid fastighetsgrans mot Svartgarn 2:427. Pa en privat tomt hade det
inte varit mojligt att bygga nérmare an 4 meter fran tomtgréns. Fastighets-
agaren kraver att transformatorstationen flyttas in pa allmanningen sa att
den ligger mitt emellan Svargarn 2:427 och fastigheten pa andra sidan
allménningen, dar stérningen skulle vara sa minimal som mgjligt. Minimum
maste vara 4 meter fran Svartgarn 2:427.

Kommentar

Transformatorstationens placering har tillkommit enligt 6nskemal fran Eon
for att klara omradets framtida elférsorjning. Transformatorstationen har nu
flyttas 4 meter fran fastighetsgrdansen mot Svartgarn 2:427.

17.Svartgarn 2:430 och Svartgarn 2:431

| dagslaget finns det ett &ldre garage placerat pa tomtgrans med utfart mot
Ardennervdgen. | framtiden dnskar fastighetsdgarna bygga ett nytt garage
men enligt planférslaget maste detta da flyttas ytterligare 6 meter fran
vagen, vilket fastighetsagarna vill undvika. | omradet i 6vrigt dr befintliga
garage placerade i anslutning till vagomradet.. En lang infart skulle férfula
omradet, och det blir ytterligare 6 meter garageinfart att ta hand om for
bland annat snéskottning. Fastighetségarnas 6nskemal &r att prickmarken
langs med tomtgransen tas bort. Detta skulle méjliggéra att placera ett nytt
garage dar det befintliga garaget ar placerat. Som andra alternativ kan de
tanka sig ait képa 6 meter av den mark som finns framfér det befintliga
garaget. Onskemalet géller bada fastigheterna.

Kommentar

Detaljplanen justeras séa att den prickade marken ldngs Ardennervégen tas
bort utmed de fastigheter som har stora avstand mellan vdgomrade och
fastighetsgréns.

18.Svartgarn 2:432

Fastighetsdgaren har liknande synpunkter som fastighetségarna for
Svartgarn 2:430 och 2:431. Fastighetsdgarna 6nskar att prickmarken mot
Ardennervdgen tas bort, alternativt att det ges mdjlighet att forvéarva mark
mellan Svartgarn 2:432 och vdagomradet pa Ardennervagen.

Kommentar
Se kommentar till yttrande 17.

19.Svartgarn 2:433

Fastighetsdgarna emotsager sig ky-mérkningen av fastigheten och de
speciella férutsattningar som fastigheten tilldelats. Dessa forutsattningar
kommer att 6verklagas. | handlingarna anges att byggnaden &r fran 1890-
talet. Enligt fastighetsdgarnas uppgifter ar den uppférd under 1900-talet.
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Kommentar

Den ks-bestdmmelse som det befintliga bostadshuset péa fastigheten
Svartgarn 2:433 har tilldelats syftar tillsammans med bestammelsen e; till
alt majliggora ytterligare en byggrétt pa fastigheten utéver byggnaden med
egenskapsbestdmmelse ki Ky ar en varsamhetsbestammelse med
anledning av att byggnaden &r utpekad i Kulturmiljdprogram fér Svinninge
som vérdefull ur kulturhistorisk synvinkel.

20.Svartgarn 2:499

Boningshuset pa fastigheten vilket markerats med k; tilldggsisolerades for
22 ar sedan. De tva rummen i byggnaden (ett pa varje plan) har bada ytter-
viggar exponerade mot gatan. Okad trafik av tunga fordon har visat att
huset inte star emot en férhojd belastning av buller. Fastighetségarna har
forsokt dvertyga Osterakers kommun att flytta den planerade busshall-
platsen av trafiksékerhetsskal och for att inte exponera huset for dkat
buller. Att dampa buller genom ytterligare isolering av huset finns det inga
tekniska forutséattningar for.

Enda méjligheten att fa bostadshuset att innehalla rum med tillrackligt 1agt
decibeltal ar att bygga till huset mot sdder med nya extraisolerade vaggar i
nytt effektivt material. Emellertid oméjliggor planbestammelse e,00 detta da
ytterligare ett boningshus uppférts pa fastigheten 1975. Fastighetsdgarna
tanker inte riva detta hus. Tillampning av féreslagen ks-bestdmmelse ned-
klassar huset fran ett bostadshus till komplementbyggnad, vilket biir en
vasentlig ekonomisk férlust férorsakad av Osterdkers kommun. En milj6-
skada genom planskada skulle fullbordas. Mojligheten att friskriva
kommunen fran ansvar finns inte.

Genomférandebeskrivningens mening pa sid 4 "Fastighetsédgare ansvarar
for de eventuella atgéarder som krévs for att angivna normer for bullernivaer
i bostader och pé uteplatser uppfylls” ar inte férenlig med géllande lag. K-
byggnaden maste i detaljplanen fa en byggratt att byggas till for att behalla
sin funktion som bostadshus, vilket ger bédsta forutsattningarna for att huset
bevaras och vardas i den tradition som kommunen beskriver i 6vriga
dokument.

En byggratt att fa bygga till huset med 30 kvm + 15 kvm inglasad altan
foreslas. Ratt att satta upp bullerplank mot vagen behévs for det gamla
huset. Tak maste fa vara svart da solpaneler alltid ar det. Svart betongtege!
maste tillatas.

Aliting som &r relevant och aterfinns i yttrandet fran dgaren till Svartgarn
2:500 tas in och inférlivas i detta yttrande.

Kommentar

Detaljplanen for Boda, liksom ovriga detaljplaner for befintlig bebyggelse i
Svinninge medger endast en huvudbyggnad per fastighet. Utdver detta
medges s.k. additionsbostad inom huvudbyggnad eller komplement-
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byggnad. En additionsbostad far vara max 50 kvm stor. Géllande detaljplan
fran 1949 medger ett bostadshus per fastighet. Pa fastigheten Svartgarn
2:499 finns tva stycken hus som idag anvénds som bostadshus enligt
uppgift fran fastighetségaren. Bestammelserna e, och ky ger mdjligheten att
utéver byggrétt for huvudbyggnad och komplementbyggnad behalla k-
markerad byggnad. Dessutom medges en utbyggnad av den k-markerade
byggnaden med 10 kvm enligt byggnadsarea péa grundkartan.

Texten i genomférandebeskrivningen angdende fastighetsédgarens ansvar
att uppfylla socialstyrelsen riktlinjer for lagfrekvent buller kompletteras for
att ange att det géller vid nybyggnation. Bullerplank prévas i bygglov.

Detaljplanens gestaltningsprinciper grundar sig pa det gestaltningsprogram
som har tagits fram fér Svinninge. Bestdmmelsen angaende fasader och
tak har tagits bort.

21.Svartgarn 2:500

Pa 1970-talet renoverades den ki-markerade byggnaden. Pianer pa en ny
takkupa pa den branta delen av det brutna taket och byte av takbeldggning
mot solpaneler pa sédersidan och svart tegel pa norrsidan. Detta far inte
begransas av kq-regler. Huset ar mindre &n 100 4r gammalt. Att inte ha en
sjalvkiar méjlighet att realisera riksdagens mal for energieffektivisering gar
fastighetsdgaren inte med pa. Fastighetségaren anser att ky.markeringen
inte &r motiverad da huset har stor likhet med manga trahus som byggts de
senaste aren och anser att ki-markeringen ska tas bort.

Terréngen runt nya hus maste fa anpassas efter husen med utgrévning och
utfylinad. Terrasser pa stolpar ar mycket fula och missprydande. Plan-
bestdmmelsen och gestaltningsprogrammet om férbud mot terrdngens
anpassning kring husen inskrénker byggratten pa ett skadligt sétt. |
meningen "Ny bebyggelse ska anpassa efter terrangen” maste ordet ska
bytas mot bor. Meningen "Se planbeskrivningen samt....Svinninge” kan
utga helt. En plankartas bestdmmelser ska inrymmas pa kartbladet.

All plantext "Om, till, och,....aldre villabebyggelse i omradet” skall entigt
fastighetsigaren tas bort helt. Detta da det innehailer sprakfel, ordet "ska”,
fornindrar nodvandiga solpaneler pa taken och svart takbelaggning.
Meningen "Se aven rad och végledning for byggande i Svinninge” blir en
upprepning av plantexten vilken ska vara tydlig och mgjlig att tolka entydigt
vid tillampning. Plantexten far inte bindas till bilagor. Den ar juridiskt
bindande och ska vara sa enkel som mdjligt. Fastighetsdgaren féreslar att
texten ersatts med formuleringen "Bygglov fér byggnader bor ges i enlighet
med Rad och vagledning fér byggande i Svinninge 2008".

Obebyggd kvartersmark som inte utgér hardgjord yta ar tradgard att skotas
av fastighetsagaren. Det ingar inte i byggnadsnamndens uppgifter att
reglera skotseln av vegetationen i tradgardar da den inte utgor fara for
annan. Tall orsakar ofta skador da det vindfalls. Med marklov fér fallande
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av tall blir kommunen delansvarig fér trad som falls fér att de inte avverkats
i tid och marklov nekats. Det &r inte meningen att skattekollektivet ska
ersatta skador orsakade av vindfallna tallar som byggnadsndmned nekat
agaren att ta ner. Bestdmmelsen om marklov kan med andra ord beskrivas
som en administrativ skatt pa skétsel av tradgard. Fastighetségaren
planterade en ek fér 35 ar sedan. Stamdiametern éverstiger nu 0,4 m.
Fastighetsdgaren anser inte att man ska behéva be byggnadsnamnden om
lov fér att sdga ner detta trad. Bestammelsen ar kontraproduktiv da manga
trad kommer att sagas ner fére det natt 40 cm. Det finns inget stéd i PBL
och dess tillampning fér den generella tradfallningsregeln och maste tas
bort.

Kommentar
Ki-bestédmmelsen tas bort fran byggnaden pa Svartgarn 2.500.

Kommunen delar uppfattningen om att terrasser pa stolpar inte &r et
Onskvért byggnadssétt. Darav planbestdmmelsen angaende att ny
bebyggelse ska anpassas efter terréngen.

Planbestammelsen angaende utformning av om- till- och nybyggnader i
overensstdammelse med planbeskrivningens gestaltningsprinciper och Rad
och végledning for byggande i Svinninge kompletteras med avsnitts-
hanvisning efter inradan av Lansstyrelsen i angrdnsande detaljplan.
Bestammelsen angaende fasader och tak har tagits bort.

Marklovsbestammelsen angaende féllning av trad har tagits bort.

22.Gemensamt yttrande Svartgarn 2:382, 2:387, 2:389, 2:397, 2:399,
2:402-2:404, 2:406, 2:412-2:415, 2:417-2:419, 2:421, 2:424-2:426,
2:428-2:431, 2:433, 2:435, 2:456, 2:457, 2:459-2:461, 2:476-2:478,
2:480, 2:499, 2:50

Den angivna minsta tomtstorleken pa 1500 kvm &r for stor. Den omintetgor

delning av flera fastigheter pa grund av att hus maste rivas m.m. Den

omdjliggér ocksa delning av tomter mindre dn 3000 kvm. | tva kommun-
fullméaktigebeslut ges méjlighet att skapa 1200 kvm tomter i Svinninge.

Forsta beslutet togs av KF 2000-02-21, andra beslutet ar Svinninge plan-

program fran 2005-12-19. Fastighetsagarna menar att 1200 kvm gynnar

aven de fastigheter som i planférsiaget redan kan fa 1500 kvm-tomter

genom anpassning till terréng, utfarter m.m.

Fastighetsdgarna vill att hela detaljplanen far minsta tomtstorlek 1200 kvm
med féljande undantag. De tomter som i denna detaljpian eller detaljplanen
for Bjornhammarvagen m. fi. férlorar méjligheten att bilda tva 1200 kvm
tomter genom avstaende av mark till vdgomrade ska ges mdéjligheter att
bilda en 1200 kvm tomt och en mindre tomt. Dessa fastigheter &r med
vagmarksintrang utsatta for nyexploatering, vilket i planprogrammet
medger mindre tomter. Allt detta anser fastighetsagarna ar ratt och réattvist
och dessutom gynnsamt for inlosare av vagmark (kommunen).
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Kommentar

Kommunfullméktiges uppdragsbeslut frén 2000-02-21 om att paborja
arbete med fordjupade éversiktsplaner i kommunens férnyelseomréaden har
upphavts till fsrman for beslutet att upprétta ett planprogram fér Svinninge.
Detta anges i Svinninge planprogram, antaget 2005-12-19. | Svinninge
planprogram i avsnittet Férnyelse/ fortatning som yttrandet hénvisar till
anges alt "En tomtstorlek pa ca 1500 — 2000 kvm féreslas som generell
malséttning fér Svinninge. Inom vissa féreningar ar tomtstorlekar kring
2500 kvm vanliga vilket inte kommer att paverkas av planldggningen.
Inslag av fastigheter ned mot 1200 kvm bér dock kunna accepteras om
forutséttningarna pa platsen méjliggér detta.”

Kommunen goér bedémningen att Svinninge planprogram inte ger stod foér
en generell minsta tomtstorlek om 1200 kvm. Inom detaljplanen for Boda
gors i detaljplaneskedet bedémningen att en minsta tomtstorlek om 1500
kvm &r lamplig, liksom i évriga omraden med befintlig bebyggelse inom
Svinninge planprogram.

! Svinninge planprogram anges ocksa riktlinjer for omraden for ny-
exploatering: "Férutom de delar som anges lampliga for fornyelse/
fértatning finns ett antal storre fastigheter som idag &r obebyggda och kan
komma ifraga fér nybyggnation. Inom dessa omraden kan grupper med
mindre tomtstorlekar komma att prévas.” Breddning av ett befintligt
vagomrade inom ett omrade med befintlig bebyggelse kan inte rédknas som
nyexploatering enligt planprogrammet som yitrandet anger.

Camilla Bennet
Planarkitekt
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DONANANRON =

Detaljplan for BODA
Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan for Svargarn har varit utstéllt under tiden 9 december
2014 - 23 januari 2015. Planférslaget har under utstéllningstiden visats i
Alceahuset, pa biblioteket i Akersberga centrum, samt varit tillgangligt pa
kommunens webbplats. Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande.

Under utstéliningstiden har 18 yttranden inkommit, varav 16 fran sakéagare.

Inkomna skriftliga synpunkter sammanfattas och kommenteras i detta utlatande.

Inkomna yttranden:

Lansstyrelsen i Stockholms lan ingen erinran
Lantmateriet ingen erinran
Trafikverket ingen erinran
Trafikférvaltningen, Stockholms lans landsting

Vattenfall ingen erinran
Eon ingen erinran
Skanova

Storstockholms brandférsvar

Osterakers hembygds — och fornminnesforening ingen erinran

Naturskyddsféreningen Osteraker
Héastangsudds vagférening
Svartgarn 2:382

Svartgarn 2:403

Svartgarn 2:413 och 2:414
Svartgarn 2:454

Svartgarn 2:499 och 2:500

Ej sakdgare
Svartgarn 2:189
Svartgarn 2:450

Revideringar av detaljplanen:
- Mindre justering av vandplanens lage pa stickvagen fran
Svartgarnsvéagen.
- Mindre justering av egenskapsgransens lage mellan Svartgarn 2:499
och 2:500.
- Planbeskrivningen kompletteras enligt Skanovas yttrande.
- | évrigt endast redaktionella @ndringar.
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Yttranden:

1. Lansstyrelsen i Stockholm ldn
Lansstyrelsen lamnar forslaget till detaljplan fér Boda utan atgérd

2. Lantméteriet
Ingen erinran

3. Trafikverket
ingen erinran

4. Trafikférvaltningen, SLL
Trafikférvaltningen har inga andra synpunkter dn de som framférdes under
samradet.

Kommentar

Synpunkterna noteras. Da omradet planldggs med enskilt huvudmannaskap ar
det vagforeningen som ansvarar for utformning av gator vid en eventuell
ombyggnad.

5. Vattenfall
tngen erinran

6. Eon
ingen erinran

7. Skanova

Skanova har betydande luftnat samt mindre antal markfériagda tele-
anlaggningar inom omradet. Skanova onskar att sa langt som mgjligt behalla
befintliga teleanldggningar i nuvarande lage fér att undvika olagenheter som
uppkommer i samband med flyttning. Denna standpunkt ska noteras i plan-
handlingarna. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgéarder eller skydda
telekablar for att mojliggéra exploatering forutsatter Skanova att den part som
initierar atgarden aven bekostar den.

Kommentar
Planbeskrivhingen kompletteras med uppgifterna.

8. Storstockhotms brandférsvar
SSBF har inte hittat nagra riskkallor i narheten av aktuellt planomrade som ér
av sadan art att de bedéms kunna medféora forhojda risknivaer. | aktuelit
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planomrade saknas brandposter. For ett konventionellt brandpostsystem
rekommenderar SSBF ett avstand om 75 meter fran brandpost till upp-
stallningsplats for raddningsfordon. Da aktuellt omrade bestar av mindre
bostadsbebyggelse finns mojlighet att utnyttja vattenférsorjning via alternativ-
system. Brandposter bér da placeras med max ca 500 meters mellanrum.
Dock ar ett konventionellt system att rekommendera.

Kommentar
Boda, liksom hela Svinninge, planeras med alternativsystem fér brandvatten-
forsérining enligt dverenskommelse med Roslagsvatten.

9. Osterakers hembygds- och fornminnesférening
Ingen erinran

10. Naturskyddsféreningen Osteraker

| samradsforslaget foreslogs ett generellt tradfaliningsforbud for trad éver 0,4
m i diameter i brosthojd. Naturskyddsforeningen sag det som ett mycket bra
initiativ, och som en forutsatining for att naturreservatet i Karsvreta ska kunna
etableras. Det ar ocksa en férutsattning for att mojliggéra de ekologiska
sambanden och spridningskorridorerna uppratthalls for att bilda habitat for
skyddade arter. | nuvarande forslag ar detta tradfafiningsférbud borttaget.
Naturskyddsféreningen anser att det absolut bér finnas kvar, och skrivas in i
planhandlingarna.

En olovlig kalhyggesavverkning genomférdes fér nagra ar sedan i den ¢stra
delen av Karsvreta trask. Detta visar pa att det finns en uppenbar risk for att
fastighetsdgare, utan insikter om skogens betydelse for naturreservatet,
endast ser till sina egna intressen, och darfor faller skog urskiljningslost. Infér
att en sadan hogst realistisk situation kan uppsta, ar ett generelit
tradfaliningsforbud absolut nédvandigt.

| planférsiaget anges att nagon fordjupad miljokonsekvensbeskrivning inte
behdvs da planen inte kommer att innebara nagra betydande konsekvenser
for miljon. Naturskyddsféreningen har under samradet papekat att Skogs-
styrelsen genomfért en naturinventering i omradet kring Karsvreta trask och
markerna som gransar till det aktuella planomradet &r klassificerade som
nyckelbiotop. Vidare papekades att Calluna i sin grodinventering redovisade
att flertalet grodarter finns i omradet kring Karsvreta trask, och &ven stor och
liten salamander. Flera av dessa arter ar skyddade enligt artskydds-
forordningen. Den oversiktliga MKB som gjorts 2005 anser Naturskydds-
foreningen darfér vara otillracklig pga att det finns hoga naturvarden med
registrerade nyckelbiotoper och artskyddade djur. En férdjupad MKB maste
darfor tas fram innan detaljplanen kan antas. Den bor omfatta Boda, Boda
gard 1, Boda gard 2 samt Karsvreta trask.
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Planomradet ligger vidare i anslutning till Boda trask och Hastangsuddsvégen
som &r en vandringsled for groddjur under lektid. | samband med breddning
och asfaltering av vagen anlades en trottoar som groddjuren inte kan ta sig
éver. Endast en grodtunnel har har byggts under végen. Kantstenen har fasats
av nagot men atgarderna har enligt Naturskyddsféreningen varit ofillrdckliga
och grodornas vandring 6ver Hasténgsuddsvagen &r fortfarande mycket
riskabel.

Planférslaget innebér en fértatning av omradet och styckning av befintliga
tomter. Ytterligare 26 fastigheter medges och kommer darfor att medge att
manga trad avverkas. Detta kommer att fa negativ paverkan pa omradets
mojlighet att utgora en stabil grund fér naturreservatet. Kommunen boér vara
tydlig med att markera nér stora naturvarden star pa spel och klart redovisa for
fastighetsédgare att vi gemensamt har ansvar att skydda djurliv och natur. Ett
generellt tradfaliningsférbud bér darfér inféras i samtliga detaljplaner som
antas runt Karsvreta tréask.

Kommentar

I samradsversionen av detaljplanen fér Boda féreslogs inget generelit
tradfaiiningsforbud. Daremot foreslogs en planbestdmmelse géllande utékad
lovplikt for fallning av ddellovirdd och tall, vilken nu har tagits bort.

Da detaljplanen enbart bestar av befintliga, bebyggda bostadsfastigheter (med
undantag for en obebyggd fastighet) samt vagmark, ser kommunen inte att det
finns nagon pataglig risk for kalhyggesavverkning inom planomradet.
Dessutom bedéms risken for fortida avverkning snarare vara stérre nér
planarbete med en detaljplan som kommer krava marklov for féllning av tréd
pagar.

Kommunen gor bedémningen att de utékade byggratter samt mdjliga
avstyckningar inom befintliga bostadsfastigheter inte paverkar Karsvreta trask i
en sadan omfattning att planldggningen inte &r lamplig. I varje planarbete gérs
vidare en behovsbedomning dér behovet av en miljobedémning med MKB
utreds. | samband med programmet for Svinninge gjordes en dversiktlig MKB
for hela Svinninge. | planarbetet for Boda har sedan en dversyn av
behovsbeddmningen gjords. Denna 6versyn gors enligt de kriterier som finns i
MKB-forordningen bilaga 4 enligt 5 kap 18 § PBL. Bedémningen har resulterat
i att planarbetet inte beddms riskera medféra betydande miljépaverkan.
Lansstyrelsen i Stockholms lan delar kommunens bedémning.

Synpunkterna angaende grodtunniar pa Hastangsuddsvagen noteras men &r
inte en fraga inom detaljplanen for Boda.
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11. Hasténgsudds véagforening

| detaljplanen anges att "sarskilda skal foreligger for enskilt huvudmannaskap
for aliménna platser. Svinninge &r ett blandomrade som bestar av bade
permanentboende och fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap
tilldmpats i Svinninge som helhelt”.

Det ar riktigt att det &ar enskilt huvudmannaskap i Svinninge, men det beror pa
att kommunen i alla diskussioner som férts i denna fraga inte har tillmétesgatt
fastighetségarna om att infoéra ett kommunalt huvudmannaskap. Argumentet
att det idag finns ett enskilt huvudmannaskap har darfor mycket lite baring fér
att ocksa vagarna inom detaljptan Boda ska ha enskilt huvudmannaskap.
Hastangdsudds vagforening kraver darfor att det ska inféras ett kommunait
huvudmannaskap fér vagarna inom namnda detaljplan.

Kommentar

Kommunen &r medveten om att det inte finns en samstdmmig uppfattning
géllande huvudmannaskapsfragan i Svinninge. Kommunen gor beddémningen
att sarskilda skél for enskilt huvudmannaskap finns. Huvudmannaskapsfragan
har provats av MMOD (P3775-12) i annan detaljplan (Svinningeudd) i
Svinninge déar det ocksé faststélides att sérskilda skal finns.

12. Svartgarn 2:382

Fastighetsagaren anser att det mesta i forstaget ser bra ut. Fastighetsdgaren
har i méte med kommunen enats om att Svartgarn 2:382 totalt ska kunna
styckas till tre fastigheter. Fastighetségaren har vid flera tillfailen tagit upp
prickmarkens utberedning med kommunens representanter utan resultat. Den
avstyckning som planeras ligga parallellt med Svartgarnsvagen har i dagens
forslag en prickmark som tacker ca 50 % av fastigheten. Fastighetsdgarens
dnskan ar att minska prickmarken utmed Svartgarnsvagen till ca 6 meter.
Detta for att kunna anpassa en byggnad till terrdngen utan att behdva ta mer
av de stora och fina trad som finns och inte behova spranga da det finns en
nivaskillnad med berg i dagen. Alternativet ar stérre utfyllnader med niva-
forandringar som inte kanns attraktiva och inte heller harmoniserar med
planens intentioner om terranganpassning och att varna omradets kuperade
topografi samt karaktaren med bebyggelse inbaddad i grénska. En naturlig
plan yta finns pa den ténkta avstyckningen fér placering av ett nytt hus, men
det férutsatter att prickmarken minskas.

Kommentar

Gallande detaljplan ar utformad med en djup férgardsmark sa att befintlig
bebyggelse &r placerad langt ifran vagen. Kommunen har bedomt det som
angeldget att bibehéalla karaktéren trots att fortétning tillats. Forgardsmarken
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har darfor satts till 10 m langs med Héstangsuddsvagen. Befintlig
huvudbyggnad &r placerad mitt pa fastigheten vilket gor aft det inte ar
sjalvklart att den kan styckas i tre sé& lange befintlig byggnad bibehalls.

13. Svartgarn 2:403

Uppfarten till Svartgarn 2:403 ligger nara grannfastigheten Svartgarn 2:402.
Fastigheterna kan tillsammans anldgga en gemensam utfartsvag till tva nya
tomter. En tomtstorlek pa 1200-1300 kvm racker for fastigheternas behov.
Roslagsvatten sade 2014 att VA i gatan &r dimensionerat for att klara en
dubblering av anslutningar. De vélkomnar fler abonnenter, vilket skulle halla
nere 6kningen av anslutningsavgiften som manga fastighetségare har klagat
pa. Behails 1500 kvm som minska tomtstorlek ar det mot majoriteten av
fastigehetsdgarna. Lat i sa fall genomférandetiden bli 5 ar sa att de som bor
har i framtiden far en méjlighet att bestamma om en naturlig utveckling av
omradet.

Kommentar

| fragan om fastighetsstorlekar i Svinninge grundar sig kommunens bedémning
pa det planprogram f6r Svinninge som godkéndes for av kommunfullmaktige
2005-12-19. Planprogrammet anger en fastighetsstoriek pa 1500-2000 kvm
som generell malséttning. Det anges &ven alt inslag av fastigheter ned mot
1200 kvm bor kunna accepteras om forutséttningarna pa platsen motiverar
detta. Kommunen anser att det inte finns stéd for en generell minsta
tomtstorlek om 1200 kvm inom detaljplanen fér Boda, eller dvriga omraden
med befintlig bebyggelse i Svinninge.

14. Svartgarn 2:413 och 2:414

Fastigheten Svartgarn 2:395 ges i planforslaget méjligheten att bilda tva
fastigheten genom tillskott av tradbevuxen mark fran kommunens fastighet
Svartgarn 2:1. Fastigheten Svartgarn 2:413 ges inte samma mgjlighet att kdpa
in kommunmark trots battre férutsattningar med utfartsvag och parkering pa
Svartgarn 2:1. Samma méjlighet aven pa fastighetsagarens andra fastighet
Svartgarn 2.414 skulle enkelt ge 3000 kvm sa att den kan styckas i tva.
Samma borde gélla grannfastigheten Svartgarn 2:412 och fier fastigheter
langs Ardennervagen.

1200 kvm-tomter som planprogrammet tillater &r en annan battre och enklare
I6sning fér hela detaljplanen. Detta &r en mer normai tomtstorlek om man
tanker pa vad som praktiseras i dvriga Stockholms kranskommuner. Tank pa
att skaftvagar kan anlaggas sa att tva angrénsande fastigheter kan bilda
gemensamt skaft for vag. Pa sa sétt fas battre markanvandning med halften
sa manga skaftvagar.



OSTERAKERS KOMMUN UTLATANDE 7(10)
Samhallshyggnadsforvaltningen 2015-10-06
Plan- och exploateringsenheten

Kommentar
Angaende planprogrammet och foreslagna fastighetsstorlekar se svar till
yttrande nr 13.

Mdjligheten till fastighetsreglering fran Svartgam 2:1 till bostadsfastigheter
inom detaljplanen for Boda férutsétter ett upphavande av 113 § BL (6 kap. 19
§ APBL). Efter beslut av lansstyrelsen har §113 upphavts for de mindre
omradena dér planen kréaver detta.

Kommunen har &ven gjort bedémningen att det inte vore 1dmpligt att planldgga
samtliga fastigheter med mdjlighet att kopa till mark fran Svartgarn 2:1. Detta
da det ar langsmala fastigheter som skulle innebéra manga skafttomter, och
en enhetlig struktur skulle vara svér alt uppna. Déremot hindrar inte
detaljplanen ait fastighetsdgarens tva fastigheter Svartgarn 2:413 och 2:414
genom fastighetsreglering bildar totalt tre nya fastigheter inom foresfagna
planbestdmmelser.

15. Svartgarn 2:454

Fastighetsdgarna papekar att grundkartan inte &r uppdaterad pa fastigheten
och darfor inte stammer 6verens med den planritning som finns idag. Huvud-
byggnaden har byggts ut och komplementbyggnader har tillkommit. De énskar
att fastigheten planeras efter aktuella férutsattningar pa fastigheten.

Kommentar
Grundkartan har uppdaterats och véndplanens ldge har justerats sa att
carporten hamnar pa kvartersmark.

16. Svartgarn 2:499 och 2:500

Om man later bada fastigheterna Svartgarn 2:499 och 2:500 ligga inom
samma egenskapsomrade ut till detaljplanens grans till vagen i 6ster och infér
en minsta tomtstorlek om 1200 kvm och maximalt 5 fastigheter blir det samma
antal majliga fastigheter som i den nu utstallda planen. Pa detta satt erhalls
nagra 1800-1900 kvm tomter och fastighetsagarna undviker kapitaiférstérning
som rivning av ett bostadshus innebér samt andra olagenheter s& som samre
sollagen fér hus, samre gemensam infartsvédg, avverkning av 100-arigt trad,
hus som hamnar over storre dike m.m. Pa Svartgarn 2:499 utgjorde den k1-
markerade huset mangardsbyggnaden for Svartgarns gard under 1800-talet.
Bostadshuset pa Svartgarn 2:500 var det viktigaste boningshuset fér garden
pa 1900-talet. Den andring som foreslas av fastighetsagarna kan ytterligare
motiveras av den historiskt fastlagda bebyggelsen.

Det k1-markerade huset pa Svartgarn 2:499 &r obebott efter en bullerstérning
fran vag- och va-byggnad 2014, Bullermatning (jan 2015) av startande bussar
fran den nybyggda busshallplatsen utanfér visar pa en ljudniva inomhus som
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inte medger ostérd sovmojlighet. Huset maste fa forstark ljudisolering, dar den
svagaste barridren ar fonsterna. Tidigare fastighetsagare har monterat fonster
fran olika tidsaldrar med olika karmyttermatt dar de saknar mittstolpe eller
horrisontalsprojs. Huset saknar helt enkelt ett enhetligt karaktarsdrag till sin
viktigaste del vad galler utseende. Detta gér att en byggnadsinspektor inte har
nagot att félja vid behandlig av anmalan/ansokan om ny- eller tillbyggnad. Med
hanvisning till detta anser fastighetsagarna att orden "ska” i plantexten "vid ny-
och tillbyggnad ska byggnadens karaktarsdrag” bytas ut till "b6r” plus ev. "i
huvudsak, mestadels, i mgjligaste man” eller annats flexibelt ord. Den forstuga
som fanns pa husets véstra sida vid tilltradet &r inte korrekt atergiven pa
grundkartan. Gar kommunen inte med pa den andring av egenskapsgrans
som skulle ge en mer flexibel fastighetsstorlek vill fastighetségarna att egen-
skapsgransen for k1-regeln flyttas séderut ca 8m till grans mot Svartgarn
2:462 sa att Svartgarn 2:500 kan 6verlata skaftvagens mark till Svartgarn
2:499. Fastighetsagarna utesluter inte att k1-bendmningen kan havdas sakna
giltighet pa grund av alla évrig férvanskande ombyggnad som skett.

Efter 1950-talet blev kéllaridsa hus det dominerande sattet att bygga hus i
Sverige. Kallare ar dyra att bygga och belastas av dréneringsproblem som
okar da allt mer laglant mark tas i ansprak. Fuktproblem gor aven att &ven
suterranghus undviks. Nar Armada vill bygga lagenhetshus intill fastigheten
Svartgarn 2:499 i angransande detaljplan Bjérnhammar syns att husen aves
byggas med sléant, formodat hogre an 1 m. Fér att undvika fula stolpfundament
ar det nodvandigt med stora utfylinader i nederkant. Detta gér idag i de flesta
fall i Svinningeomradet d& hus byggs fore detaljplan. Byggnadsndmnden
godkanner saledes stora slantutfylinader s& varfor begransa det i detaljplaner.
Behaller kommunen dndéa n1-bestammelsen om att markens hojd inte far
andras mer &n 1 meter maste grundkartan for Svartgarn 2:499 och 2:500
korrigeras till de verkliga nivaer som etablerats med odlingsterrasser och
utfylinader.

Kommentar
Grundkartan har uppdaterats. Egenskapsgransen mellan Svartgarn 2:499 och
2:500 har justerats enligt 6nskemal i yttrandet.

Ej sakdgare

17. Svartgarn 2:189

Fastighetsagarna bestrider detaljplanen i sin helhet i avvaktan pa utstéiining
for Boda gard 2 under varen 2015. De forvantar sig att det inte uppkommer
ytterligare infall med férnyade hinder till utstalining av detaljplan fér Boda gard
2, likartade den arkeologiska utgravningen, som riskerar att forsena processen
an mer.
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Enligt tidigare kopia fran kommunen férefaller grénsen mellan Boda och Boda
gard 2 félja en tidigare avgransning da Boda gard i sin helhelt utgjorde ett
planomrade. Efter samradet 2008 delades Boda gard upp i tva detaljplaner,
Boda gard 1 och Boda gard 2. En tidplan angavs utstéllining fér Boda gard 1 til
2010 och Boda gard 2 till 2011. Nu &r det 2015 och utstalining fér Boda gérd 2
foreligger fortfarande inte.

Omradet Boda gard 2 omfattar ett farre antal fastighetsagare, som redan har
principdverenskommelser med kommunen avseende fastigheternas framtida
nyttjande. Detta som en foljd av forarbetet till det kommunala naturreservatet
Karsvreta trask. Hosten 2014 fick fastighetsagaren svar fran kommunen att
detaljplanen for Boda gard 2 dragit ut pa tiden pa grund av upphavandet av
den gamla byggnadsplanen pa kommunens mark samt pa grund av studiet av
lampligheten av att utforma en férskola i planens nordvastra hérn. Vi kan
konstatera att den karta som bifogades informationen om uppdelning av
omradet Boda gard 2 ar 2010 inte omfattar kommunens mark. Det innbér att
det svar som erholls 2014 omfattade ett annat omrade &n Boda gard 2.

Eftersom Gverenskommelser redan finns avseende utformning av fastig-
heterna inom Boda gard 2 ar det markligt att en inte en detaljplan fér Boda
gard 2 redan stallts ut. Vi kraver darfor att Boda gard 2, med den gréns-
dragning som galler enligt den av kommunen utsdnda informationen 2010 ska
ingd som en del av det fortsatta detaljplanearbetet for Boda. Det ar orimligt att
fastighetsagare i Boda gard 2 ska drabbas av ytterligare forseningar pa grund
av att kommunen ger prioritet at sitt eget omrade, trots att det inte ingar i
detaljplaneomradet Boda gard 2, med motiveringen att de har problem med
utformningen av en ev. Forskola pa sin egen fastighet. Nar det galter upp-
havandet av en gammal byggnadsplan pa kommunens mark har arendet varit
foremal for samrad med lantmaéteriet, sa den fragan &r 16st &ven om den annu
inte ar formellt faststalld.

Kommentar

Den exakta avgrdnsningen mellan de olika detaljplaneomradena har under
planarbetets gang i Svinninge kommit alt justerats. | samband med att plan-
programmet uppréttades 2005 var det inte mdjligt att overblicka alla
konsekvenser av hur omradet foreslogs uppdelat i logiska planomraden eller
hur tidplanerna skulle komma att utvecklas. Nagon "slutgiltiq” indelning av
detaljplaneomraden som yttrandet hanvisar till skulle finnas fran 2010 har
aldrig gjorts utan det har hela tiden skett en successiv anpassning. Kommunen
ser dérfor ingenting kontroversiellt med att forskoletomten som tidigare varit pa
samrad inom detaljplanen for Trygarn nu har fiyttats tiff Boda gard 2.

Lantmaéteriet har ingen annan del &n som remissinstans i upphdvandet av den
byggnadsplan som idag géller omradet for Karsvreta trask. Att fragan ar "lost”
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déa samrad skelt med Lantmateriet &r en felaktig uppgift. For att géllande
byggnadsplan ska kunna hévas krévs att det férordnande enligt 113 § BL (6
kap.19 § APBL) som géller for omradet forst ar hdvd. Upphédvandet av
férordnandet planeras ske samtidigt som upphévandet av férordnandet inom
aktuella delar av detaljplan fér Boda gard 2, dar ibland "forskoletomten”.
Upphéavandet gors av Lansstyrelsen.

Ovriga synpunkter som beror detaljplanearbetet med Boda gard 2 hanvisas till
det planarbetet.

18. Svartgarn 2:450

Det ar av storsta vikt att det tas mycket hansyn till att omradet Boda ligger
precis intill det blivande naturreservatet Karsvreta trask. | handlingarna star
det att inga miljckansliga omraden finns inom detaljplanen, men det ar fel.
Néstan hela omradet gransar mot trasket, och om kommunen inte vill férstora
den fina biologiska naturreservat, sa bér kommunen poangtera kansligheten.
Det ar l4tt att bara detaljplanera for ett flitigt byggande, precis som man alitid
har gjort. Men detta kommer till slut att sluta med att naturreservatet férlorar
sina egenskaper och slutar i ett trist tilistdnd for djur, biologi och oss
manniskor.

Kommentar

Planbeskrivningen anger att det inte finns nagra av myndigheter faststallda
skyddsvérda eller kansliga omraden inom planomradet. Kommunen anser inte
detta vara felaktigt da Karsvreta trdsk, precis som yttrandet anger, inte ligger
inom planomradet utan angrdnsar till det. Att planomrédet angrénsar (ill
Karsvreta trask anges i planhandlingarna.

I 6vrigt se svar till yttrande 10.

Lars Barrefelt
Stadsarkitekt
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Enheten for planfragor
Ewa Andrén Holst

Osterakers kommun
Samhillsbyggnadstdrvaltningen
Plan- och exploateringsenheten
184 86 Akersberga

Foérordnande, utlagt enligt 113 § byggnadslagen, upphavs i
delar av Byggnadsplan fér Svartgarn 2:1 och 2:134, inom
forslag till detaljpianer for Boda respektive Hastangsudd, i
Svinninge, Osterakers kommun

Beslut

Lansstyrelsen beslutar att bevilja Osterdkers kommuns begiran om upphévande
av delar av forordnande enligt 113 § byggnadslagen (BL), beslutat av
Linsstyrelsen 1 anslutning till faststéllelsen av Byggnadsplan for Svartgarn 2:1
och 2:134. Upphiévandet av f[orordnandet avser ndgra mindre omrdden inom
byggnadsplanen dér allmén platsmark dvergdr till kvartersmark 1 samband med att
nya detaljplaner ersétter byggnadsplanen. Berdrda omrdden dr avsedda att
anviindas for i huvudsak tekniska anldggningar och forskola, enligt forslag till
detaljplaner for Boda respektive Idstdngsudd. Omfattning av upphivandet
framgar av kartor till detta beslut, bilaga 1-2. Upphévandet beslutas med stid av
6 kap 19 § plan- och bygglagen (1987:10), APBL.,

For att detta beshut ska bli giltigt respektive forslag till detaljplaner antas och
vinna laga kraft.

Beslut om kungorelsedelgivning

Linsstyrelsen beslutar samtidigt, med stod av 47 § och 49 § punkten 3 i
delgivningslagen (2010:1932), att kungorelsedelgivning ska ske av detta beslut.
Kungdrelse om beslutet inférs inom 10 dagar frdn datum {or beslutet i Post- och
Inrikes Tidningar samt i Dagens Nyheter och Svenska Dagbladet. landlingarna
finns tillgdngliga 1 kundtjinst hos Lénsstyrelsen, Hantverkargatan 29 1 Stockholm
till och med 27 mars 2015,

Upplysning

Linsstyrelsens beslut kan overklagas hos Mark- och miljédomstolen, Nacka
Tingsvitt, bilaga 3. Overklagandet maste ha inkommit (il Lénsstyrclsen i
Stockholm senast den 27 mars 2015.

Lansstyrelsen paminner om bestimmelserna i 6 kap 20 § APBI att kommuncn
genast, ndr en frdga har viickts om tillimpning av 6 kap 19 § APBL, ska vidia de

Postadress Besoksadress Telefon E-postiwebbplats

l.anssiyrelsen Stockholm Hantverkargatan 29 010-223 10 00 stockho'm@lansstyrelsen se
Box 22067 Fax wiww Jansstyrelsen.se/stockholn

104 22 STOCKHOLM 010-223 11 10




Datum Beteckning

2015-02-20 4024-33246-2013
4024-40116-2013

atgiirder som  behovs  for att en  anteckning om  detta  ska  inforas i
fastighetsregistrets allménna del.

Bakgrund

I Osterdkers kommun pagar arbete med att ta fram ett flertal nya detaljplaner for
Svinningeomradet. Plandrendena handldggs/upprittas enligt plan- och bygglagen
(1987:10), APBL. Syfiet med de nya planerna dr mojliggéra succesiv omvandling
{r&n fritidsboende till permanentboende och utbyggnad av allmiint VA-gystem.
For delar av Svinninge finns sen tidigare dldre géllande detaljplaner (s.k.
byggnadsplaner).

Négra av de nya detaljplaneforslagen berors till vissa delar av en sadan éldre
byggnadsplan, Byggnadsplan for Svartgarn 2:1 och 2:134. Byggnadsplanen som
faststdlldes av Lénsstyrelsen den 5 april 1949 ér upprittad enligt byggnadslagen
(1947:385), BL. 1 samband med faststéllandet av byggnadsplanen forordnades
Agaren till fastigheterna Svartgarn 2:1 och 2:134, med stéd av 113 § i BL, att utan
crsétining uppléta all obebyggd mark som i byggnadsplanen upptagits som vég
cller annan allmén plats.

Géllande lagstiftning

Byggnadslagen ersattes den 1 juli 1987 av plan- och bygglagen (1987:10) APBL..
Den 2 maj 2011 ersattes APBIL av ny plan- och bygglag (2010:900) PBL. Av
overgdngsbestimmelserna framgdr att drenden som pdbdrjats enligt den dldre
PBI -lagstifiningen (APBL) dven ska avslutas cnligt dldre lagstiftning. Enligt
bestammelserna i 17 kap 19 § APBL giller ett forordnande enligt 113 § BL som
ett forordnande enligt 6 kap 19 § APBI.. Det innebir att 6 kap 19 § APBL ska
tillimpas i samband med fordndring av forordnande enligt 113 § BLL.

Av ovanstiende foljer att det utlagda torordnandet 1 Byggnadsplan for Svartgarn
2:1 och 2:134 fortfarande giller, och fortsétter att gora det tills det dndras cller
upphévs av Linsstyrelsen - - dven om en ny detaljplan tas fram som ersétter den
gamla byggnadsplanen, Kommunen kan dock begira att forordnandet, eller delar
av detta, ska upphivas av Linsstyrelsen. 1 samband med ett sddant beslut ska
samtliga fastighetsiigare inom den gamla byggnadsplanen hiras och ges méjlighet
att inkomma med synpunkter.

Kommunen har inkommit med begiran till Léansstyrelsen att ovan nimnda
{orordnande enligt 113 § B ska upphivas inom vissa delar. Byggnadsplanen {or
Svartgarn 2:1 och 2:134 omfattar ett mycket stort omrade med ett stort antal
fastighcter. e nya detaljplaner som haller p att tas fram ticker bara delar av den
gamla byggnadsplanen. Totalt kommer fyra av de nya planerna att berdras av det
forordnande som finns utlagt i Byggnadsplan for Svartgarn 2:1 och 2:134.

Osterfikers kommun har 1 samrdad med Linsstyrelsen, och for att underlitta
[Linsstyrelsens formella hantering, 2014-12-19 fornyat och reviderat tidigare
inliimnade ansékningar (med dnr enligt ovan) om upphévande av forordnandet {6r
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Datum Beteckning
2015-02-20 4024-33246-2013
4024-40116-2013

tva av dessa detaljplaner. Revideringen innebér att man inlémnat en gemensam
begéiran om upphévande for Detaljplan for Boda respektive Detaljplan for
Hiistdngsudd. Dessa tva detaljplaner kan ndgot forenklat sigas omfatta den sodra
halvan av byggnadsplan for Svartgarn 2:1 och 2:134 och de omréden inom denna
del av byggnadsplanen som omfattas av férordnandet. Kommunen har for avsikt
att vid ett senare tillfiille inkomma med en anstkan som berdr forordnandet i den
norra delen av byggnadsplanen.

Samrad

Kommunen har i samrdds- och utstéllningshandlingarna fér de nya detaljplanerna
for Boda respektive Hiistdngsudd redovisat att delar av forordnandet avses
upphévas och motiven for detta. Under samréden sénde kommunen ut en sérskild
skrivelse om forslaget att delvis upphéva forordnandet till ber6rda fastighetstigare
inom Byggnadsplan f6r Svartgarn 2:1 och 2:134. De tiotal synpunkter som kom in
under dessa samrad bertrde till dvervéigande del synpunkter pd upphévandet av
forordnandet inom den norra delen av byggnadsplanen, intill Karsvreta tréisk.
Synpunkter inkom frén tva fastighetstigare inom byggnadsplanens omréde, samt
fran Naturskyddsforeningen, Karsvretagruppen och fastighetségare utanfor
byggnadsplanen. I samband med kungdrelserna inf6r utstdllning av respektive
planforslag har det ocksé funnits information om att kommunens avsikt &r att
begira att Lénsstyrelsen delvis upphéver forordnandet.

Lénsstyrelsens motiv for upphédvande

Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning att del av forordnandet, enligt 113 §
BL, kan upphiivas for den mark som i de nya detaljplanerna for Boda respektive
Histiingsudd lagts ut som kvartermark for i huvudsak tekniska anldggningar
(mindre transformatorstationer och pumpstation) och férskola. Till f6ljd av den
pagdende VA-utbyggnaden och den tkade permanentningen i Svinninge kommer
det enligt L#nsstyrelsen att finnas behov av sévdl transformatorstationer,
pumpstation som social service i form av forskola. I de fall befintlig allmén plats
for viig och park overfors till kvartersmark for bostadsindamal r6r det sig om
mindre och mycket begrénsade ytor, Inom detaljplanen for Héistdngsudd, dar den
nya forskolan foreslds placeras, kommer ocksa ny allmén platsmark NATUR att
ldggas ut pa ej tidigare planlagd mark. Sammantaget innebér detta att andelen
allmiin plats okar. Linsstyrelsen anser mot bakgrund av detta att forordnandet
enligt §113 BL kan upphévas i foreslagen omfattning.

I beredningen av detta beslut har deltagit enhetschef Tatjana Joksimovic,
beslutande, och planhandldggare Ewa Andrén Holst, féredragande.

//(/}l///‘r /:]Ll e o g g -
/ Tatjana Joksimovié é//; / Z{/(ﬂ% ! W{W}Z Wx i

Ewa Andrén Holst
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Bilagor:
1-2. Kartor med omréden dér forordnandet enligt 113 § BL upphévs &r markerade

3. Besviirshiinvisning

4. Stindlista dver fastighetsigare (bildggs till kommunen samt koncept 1 akten)

Kopia:

Fastighetsidgarc inom Byggnadsplan {6r Svartgarn 2:1 och 2:134 enligt séndlista
SBp (T, EAH), parm, Dp-akt

kundtjanst
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Byggnadsplan £5r Svartgarn 2:1 och 2:134, faststilld 1949.
Omriden dir 113 § BL foreslds upphiivas.

Detaljplan Boda, planarbete pagar.

Demuljplan Histiingsudd, planarbete pigir.
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[1 Detaljplan Boda, planarbete pigir.
Detaljplan Histéingsudd, planarbete pagar

B Omriden dir § 113 BL foreslds upphévas
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Hur man overklagar hos Mark- och miljddomstolen

Var ska beslutet dverklagas
Linsstyrelsens beslut kan skriftligen verklagas till Mark- och miljodomstolen.

Hur man utformar sitt 6verklagande m.m.

I skrivelsen ska du

- tala om vilket beslut du dverklagar, t.ex. genom att ange drendets nummer
(diaricnumret)

- redogora for hur du anser att beslutet ska dndras.

Du bor ocksa redogtra for varfor du anser att ] .dnsstyrelsens beslut dr felaktigt.

Du kan givetvis anlita ombud att skota Gverklagandet &t dig.

Behover du veta mer om hur du ska gd till viga, s ring eller skriv till Lansstyrelsen.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din standpunkt, s& bor du
skicka med det.

Var inlamnas 6verklagandet
Din skrivelse ska inlimnas/skickas till Linsstyrelsen och inte till Mark- och
miljodomstolen.

Tid tor 6verklagande
| iinsstyrelsen méste ha fatt din skrivelse inom tre veckor fran den dag du fick del
av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp.

Underteckna overklagandet
Din skrivelse ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge ocksa
postadress och telefonnummer.

Postadress  Besdksadress  Telofon £-postivebbplats
L ansstyrelsen i Stockholms fin Hantverkargatan 29 08-785 40 00 (vx!) stockholm@lansstyreisen.se
Box 22C67 www larsstyrelsen.se/stockholm

104 22 STOCKHOLM

Bilaga 3

Formulir 9
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=8=%  Mark- och miljodomstolen

Postadress
Box 1104

KLAGANDE
1. Rosemarie Linhein

Ardennervigen 34
184 94 Akersberga

2. Sonja Linhein
Ardennervégen 32
184 94 Akersberga

MOTPART
Osterdkers kommun
184 86 Akersberga
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DOM Mal nr P 1873-15

2015-07-03 Mal nr P 1875-13

meddelad i

Nacka Strand y 4o
¥}

013/ 0018 - 21 !

Léansstyrelsen i Stockholms lén

Box 22067
104 22 Stockholm

OVERKLAGAT BESLUT

Lansstyrelsen i Stockholms ldns beslut 2015-02-20 och 2015-02-20 i &rende nr
4024-33246-2013 och 4024-40116-2013, se bilaga |

SAKEN

Upphéivande av forordnande enligt 113 § byggnadslagen

DOMSLUT

Mark- och miljsdomstolen avslar 6verklagandena.

Besﬁl;;;(—l_fess

Augustendalsviigen

131 26 Nacka Strand 20

“Telefon © Telefax : mﬁﬁieditiohhs-tiT_
08-561 656 00 08-561 657 99 mandag — fredag
E-post: mmd.nacka@dom.se 08:30-16:00

www.nackatingsratt.domstol.se



NACKA TINGSRATT DOM P 1873-15
Mark- och miljédomstolen ; P 1875-15

BAKGRUND

Lansstyrelsen beslutade den 20 februari 2015 att bevilja Osterakers kommuns
begéran om upphévande av delar av forordnande enligt 113 § byggnadslagen
(1947:385). Férordnandet skedde den 5 april 1949 i anslutning till faststéllelsen av
Byggnadsplan for Svartgarn 2:1 och 2:134 och innebar att dgaren av fastigheterna
Svartgarn 2:1 och 2:134 utan erséttning skulle upplata all obebyggd mark som i
byggnadsplanen upptagits som vig eller annan allmin plats. [ det forslag till
delaljplan for Boda respektive Hastingsudd som Osterakers kommun nu har tagit
fram #r berdrd mark avsedd att dverga till kvartersmark och anvéndas for i
huvudsak tekniska anldggningar och férskola. En del av marken planeras dven
overga till kvartersark for bostadsbebyggelse. Marken figs idag av Osterdkers

kommun.

Rosemaric Linhein, dgare av fastigheten Svartgarn 2:403, och Sonja Linhein, dgare
av fastigheterna Svartgarn 2:413 och 2:414, har dverklagat lénsstyrelsens beslut i

den del som avser Boda.

YRKANDEN M.M.
Rosemarie Linhein, har, som det far forstds, yrkat att linsstyrelsens beslut ska

Andras p4 sé sitt att upphévande av forordnandet endast ska beviljas for det omrade
som i den nya detaljplanen forelas dvergd till kvartersmark for transformatorstation.
Till stéd for sitt dverklagande har hon anfort i huvudsak féljande. Under
planférfarandet framfSrde hon synpunkter pd att minsta tilldtna tomtstorlek i
detaljplanen borde vara 1 2001 300 kvm och inte | 500 kvm som kommunen
foreslagit. Det gor att Svartgarn 2:403, som har en areal som understiger 3 000 kvm,
inte kan avstyckas till tva fastigheter genom en framtida fastighetsbildning.
Déremot kommer Svartgarn 2:395, vars areal i nuléget understiger 3 000 kv, ha
mdjlighet att forviirva mark fran Svartgarn 2:1 och ddrmed bli mdjlig att stycka av i
tva fastigheter. Det gynnar dgaren av Svartgarn 2:395 pd bekostnad av hennes
[astighets réttighet att enligt 113 §-forordnandet ha tilitréde till den mark pa
Svartgarn 2:1 som tillfors Svartgarn 2:395. Marken utgor ett virdefullt gronomréide

som hon passerar dagligen till och frén den gemensamma platsen f6r brevlador.
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Hon har rétt till att ha oexploaterad natur med vilda véxter och djur néira hennes

fastighet.

Sonja Linhein har, som det fér forstds, yrkat att linsstyrelsens beslut ska dndras pd
sd siitt att upphévande av forordnandet endast ska beviljas for det omréde som i den
nya detaljplanen forelds dverga till kvartersmark for transformatorstation. Till stéd
for sitt verklagande har hon, anfort i huvudsak féljande. Under planforfarandet
framforde hon synpunkter pa att minsta tilldtna tomtstorlek i detaljplanen borde
vara | 200 kvm och inte 1 500 kvim som kommunen féreslagit. Hon framforde &ven
onskemél om att forvéirva mark fran Svartgarn 2:1 till sina fastigheter for att de
skulle uppné en areal om 3 000 kvm per fastighet. P4 si sitt kan respektive fastighet
styckas av i tva tomter. [ planforslaget ges dock endast Svartgarn 2:395 mojlighet
att forviirva mark fran Svartgarn 2:1 trots att marken mellan hennes fastigheter och
viigen utgdr parkeringsplatser och infartsviigar. Det utgdr en orittvis positiv
siirbehandling av Svartgarn 2:395 och ett avsteg [rén likabehandling av
fastighetstigare i jimforbara situationer. Hon vill inte heller berbvas den mark som
hon har ritt till pd Svartgarn 2:1 i enlighet med forordnandet enligt 113 §
byggnadslagen.

DOMSKAL
Frigan i malet dr om det har funnits forutsdttningar for Lansstyrelsen att upphéva

forordnandet enligt 113 § byggnadslagen (1947:385).

Det finns inte ndgon lagregel eller ndgra uttalanden i forarbeten som behandlar
frdgan om huruvida ett dldre 113 §-forordnande kan upphévas. Kammarratten i
Stockholm har emellertid i dom den 21 april 2011 i mal nr 5858-10 slagit fast att
sddana férordnanden kan upphévas utan uttryckligt stod i plan- och bygglagen, med
anledning av att en ny detaljplan ska antas. Som forutstitining bor enligt
kammarritten i princip kréivas, i likhet med vad som giller for dndring av ett
férordnande i samband med en planéindring, att det &r limpligt och kan ske utan
oligenhet for markégaren. (Se dven Mark- och miljésverdomstolen i dom den 31

januari 2014 i mal nr P 4696-13).
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Mark- och miljsdomstolen beddmer att de omsténdigheter som Rosemarie Linhein
och Sonja Linhein anfort inte utgdr skl (Or att #nda linsstyrelsens beslut om

upphévande av det aktuella férordnandet.

Rosemarie Linhein eller Sonja Linhein dr varken #gare eller nyttjanderéttshavare av
den mark som omfattas av férordnandet. Ett upphéivande av férordnandet medfor
ddrmed inga oldgenheter f6r dem i cgenskap av fastighetséigare till den upplatna

marken,

Osterdker kommun, som #r bide markéigare och den till vilken marken upplatits
enligt det aktuella forordnandet, kan inte anses drabbas av nagon olégenhet vid
upphédvande av férordnandet i egenskap av markégare, som skulle kunna tala emot
ett upph#vande. - Att s& skulle vara fallet har inte heller pastatts. - Inte heller
lamplighetsskil talar emot ett upphévande av f6rordnandet. De synpunkter som
klagandena framfort ifriga om markens framtida anvéndning, r istillet frigor som
far beaktas inom ramen for detaljplanesirendet. Deras dverklaganden ska séledes

avslés.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 24 juli 2015.

Karin Frick Maria Backstrdm Bergqvist

[ domstolens avgdrande har deltagit rfAddmannen Karin Frick, ordforande, och

tekniska rédet Maria Backstrdm Bergqvist. Féredragande har varit tingsnotarien

Martina Tornvall.
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. iDatum Beteckning

. 2015-02-20 4024-33246-2013
4024-40116-2013

Bilagor:
1-2. Kartor med omraden dér forordnandet enligt 113 § BL upphlivs &r matkerade

3. Besvirshdnvisning

4. Sindlista Gver fastighe(stigare (biliggs till kommunen samt koncept i akten)

Kaopia:

Fastighetsigare inom Byggnadsplan f8r Svartgarn 2:1 och 2:134 enligt siindlista
SBp (1), EAH), pirm, p-akt
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LANSSTYRELSEN
ISTOCKHOLMS LAN

Hur man éverklagar hos Mark- och miljédomstolen

Var ska beslutet dverklagas
Linsstyrelsens beslut kan skriftligen dverklagas till Mark- och miljédomstolen,

Hur man utformar sitt dverklagande m.m.

I skrivelsen ska du

- (ala om vilket beslut du dverklagar, t.ex. genom att ange drendets nummer
(diarienumret)

- redogtira foT hur du anser att beslutet ska dndras.

Du bor ocksd redogbra for varfor du anser att Linsstyrelsens beslut i felakiigt.

Du kan givetvis anlita ombud att skita verklagandet at dig,

Behdver du veta mer om hur du ska ga till viga, 8 ring eller skriv till Linsstyrelsen,
Ovriga handlingar

Om du har handlingar eller annat som du anser stder din standpunk, sé bor du
skicka med det.

Var inlamnas dverklagandet
Din skrivelse ska inlfimnas/skickas till Linsstyrelsen och inte till Mark- och
miljtdomstolen,

Tid f6r dverklagande
Linsstyrelsen méste ha (Rt din skrivelse inom tre veckor frén den dag du fick del
av besluatet, annars kan ditt Sverklagande inte tas upp.

Underieckna dverklagandet
Din skrivelse ska undertecknas och namnteckningen fortydligas, Uppge ocksa
postadress och telefonnummer.

Posladress Besbksadress Telefon E-post/webbplals
Lansstyreleoni Stockholms lan - Hanlverkargatan 29 08-785 40 00 {vx) stockholm@lansslyrelsen.se
Box 22067 www.lansslyrelsen.sefstockholm

104 22 STOCKHOLM
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SVERIGES DOMSTOLAR

ANVISNING FOR HUR MAN OVERKLAGAR - DOM | MAL SOM HAR OVER-
KLAGATS TILL MARK- OCH MILJODOMSTOLEN

Den som vill 6verklaga mark- och miljédom-
stolens dom ska gora detta skriftligen. Skrivel-
sen ska skickas eller limnas till mark- och
miljddomstolen. Overklagandet provas av
Mark- och miljooverdomstolen vid Svea hov-
ratt.

Overklagandet ska ha kommit in till mark- och
miljodomstolen inom tre veckor frin domens
datum. Sista dagen for overklagande finns an-
given pa sista sidan i domen.

For att ett overklagande ska kunna tas upp
krivs att Matk- och miljééverdomstolen lam-
nar provningstillstind. Det gors om:

I. det finns anledning att betvivla riktigheten av
det slut som mark- och miljédomstolen har
kommit till,

[

det inte utan att sadant tillstind meddelas gar
att bedéma riktigheten av det shut som mark-
och miljédomstolen har kommit till,

3 det dr av vikt for ledning av rattstillimpningen
att overklagandet provas av hogre ritt, eller

4. det annars finns synnerliga skl att préva over-
klagandet.

Om  provningstillstind  inte meddelas stéir
mark- och miljddomstolens avgorande fast.
Det ar darfor viktigt att det klart och tydligt
framgar av Gverklagandet till Mark- och mil-
jooverdomstolen varfor klaganden anser att
provaingstillstand bor meddelas.

Skrivelsen med 6vetklagande ska innehdlla
uppgifter om:

[. den dom som dverklagas med angivande av
mark- och miljédomstolens namn, datum for
domen samt malnummer,

2. den #ndring av mark- och miljddomstolens
dom som klaganden vill f dll stind,

1. grundetna (skilen) for Gverklagandet,

I. de omstindigheter som aberopas till stod for
att provningstillstind ska meddelas, samt

5. de bevis som dberopas och vad som ska styrkas
med vagje bevis.

Skriftliga bevis som inte lagts fram tidigare
ska ges in samtidigt med 6verklagandet.

Om ni tidigate informerats om att forenklad
delgivning kan komma att anvindas med er i
milet/irendet, kan sidant delgivningssatt
ocksi komma att anvindas med er i hogre in-
stanser om ndgon overklagar avgorandet dit.

Ytterligare upplysningar limnas av mark- och
miljodomstolen. Adress och telefonnummer
finns pd forsta sidan av domen.

www.domstol.se



Jessica Bruns Wahlstrom

Fran: Kommunstyrelsen

Skickat: den 6 juli 20156 10:48

Till: SBF

Amne: VB: Dom i mal P 1873-15 och P 1875-15
Bifogade filer: Nacka TR P 1873-15 Dom 2015-07-03.pdf

Frén: Avdelning 3, Mark- och miljédomstolen - TNA [mailto:mmd.nacka.avdelning3@dom.se]

Skickat: den 3 juli 2015 14:18
Till: Lansstyrelsen i Stockholms lan; Kommunstyrelsen
Amne: Dom i mdl P 1873-15 och P 1875-15

Se bifogad dom. Domen skickas endast via e-post.

Med vanlig halsning

Mark- och miljodomstolen, avdelning 3, Nacka tingsratt

e i ler avepimng dd sl se "ot



Granskning detaljplaneférslaget Boda

Bestillning: Méarten Pehrsson
Osterakers kommun
184 86 Akersberga
Framstéllt av: Ekologigruppen AB
www.ekologigruppen.se
Telefon: 08-626 201 00
Slutversion: 2016-03-21
Uppdragsansvarig: Johan Mollegard
Medverkande: Anna Seffel
lllustrationer och kartor: Exologigruppen AB
Intemnt projektnummer: 7123
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Bakgrund

Boda ligger i omridet Svinninge i sédra delen av Osterikers kommun, ca dtta kilometer
sydviist om Akersberga. Under 2005 togs ett planprogram fram for hela Svinninge. I
samband med planprogrammet utférdes en éversiktig MKB for planprogrammet. I den
oversiktliga MKBn redovisas en behovsbedémning som pekar pé att detaljplanen for
Boda inte kommer att medféra betydande miljépiverkan varfor en separat MKB inte
behover tas fram for denna detaljplan.

Detaljplaneliggningen i Boda syftar till att méjliggora successiv omvandling frin
fritidsboende till permanentboende samt avstyckning av storre fastigheter. Vidare it
planliggningen en forutsittning for att mojliggdra vagutbyggnader samt for utbyggnad
av allmint VA-system i Svinninge. Planomrédets areal uppgr till ca 25 ha. Planomradet
omfattar 67 bostadsfastigheter, samtliga i privat dgo. Efter arbetet med programmet for
Svinninge 2005-12-19 har planomrédet for Boda delats av och minskats. I den
kvarvarande delen av detaljplanen foreslds ingen exploateringen av naturmark, forutom
att mojlighet ges for avstyckning for ett antal tomter. Detaljplanen har varit pi
utstillning och stir nu infér antagande.

Syfte och omfattning

Ekologigruppens uppdrag syftar till att analysera detaljplanen Boda utifrin befintligt
underlag. Uppdragets mal ir att besvara ett antal fraigor som har kommit upp i en
dterremiss av detaljplanen. Bland annat hur exploateringens konsekvenser och
avsaknaden av en fordjupad MKB paverkar majligheterna att;

= folja EU:s art- och habitatsdirektiv
*  frimja nationella miljémal (myllrande vatmarker och ett rikt vixt- och djurliv bla.)
= f6lja miljobalken
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v "* Grans for gallande detaljplan

. :: Grans for foreslagen delalplanen Boda
[ ] Grans for foreslagen detalplanen Boda | Sianinge planprogram
Vardefull skogsmiljo

Figur 1. Gallande detaljplan (gréstreckad linje), forslag till detaljplanen Boda (rédstreckad linje) i forhallande
till det omrade, svart bla, som bedémdes i den 6versiktliga MKB:n. | gult cch orange syns vérdefulla
skogsmiliier i anslutning till detaljplaneomréadet.

1(4)



EU:s art- och habitatsdirektiv

[nom omrédet som utgor detaljplanen Boda finns inga kinda naturvirden. Omridet
grinsar till virdefull skog i viist och i norr, samt ett viirdefullt vitmarksomride,
Karsvretatrisk, i norr. Inom eller i direkt anslutning till planomradet finns inga
registrerade arter som ir upptagna i artskyddsférordningen eller EU:s art- och
habitatdirektiv.

En groddjurinventering (Calluna 2012) ir gjord i omradet kring Kvarsvretatrisk i stort,
inte specifikt for Boda. T den pekas inte detaljplaneomridet Boda ut som virdefull
livsmiljo for groddjur. Vidare skriver de att Karsvretatrisk troligtvis inte har fungerande
lekvatten for storre vattensalamander idag eftersom vitmarken it igenvix med vass idag.

Planomridet ir idag ianspriktaget av bostadshus och inrymmer totalt 67 fastigheter.
Med foreslagen detaljplan méjliggdrs avstyckning av ytterligare 26 bostadsfastigheter
samt justering av befintliga viigar. Konsekvenserna for eventuell férekomst av groddjur
av detaljplanen bedéms som sm till obetydliga, eftersom detaljplaneomradet idag ar
ianspriktaget och inte bedémts som en virdefull livsmiljo. Med hansyn till detta bedoms
detaljplanen och avsaknad av MKB inte paverka mojligheterna till att f6lja EU:s art och
habitatdirektiv.

Positivt dr att omridet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Piverkan
av niringsimnen och hilsofarliga imnen pa yt- och grundvatten i Svinninge kommer att
minska i jimf6relse med de enskilda anliggningarna som finns dir idag. Detta ir ett led i
Osterikers VA-strategi. Denna paverkan skulle dven vara positiv pi eventuell
groddjurférekomst da groddjur dr kinsliga for fororeningar.

Miljomalen

Nedan listas de nationella miljokvalitetsmal som bedémts relevanta for planen.
Sammanfattningsvis kan sigas att planen frimjar nationella miljomal. Avsaknad av MKB
bedéms inte piverka méjligheterna att folja nationella miljomal.

* Ingen 6vergddning. Planen bedéms verka i miljomalets riktning eftersom omridet
kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Utslipp av niringsimnen
kommer att minska. Denna positiva paverkan ir storre i jaimforelse med de 6kade
utslippen som kommer frin okad trafikmangd.

#  Hav i balans samt levande kust och skitgard. Planen bedéms verka i
miljomalets riktning eftersom omradet kommer att anslutas till kommunalt vatten
och avlopp. Utslipp av niringsimnen kommer att minska. Denna positiva paverkan
ir storre 1 jimforelse med de dkade utslippen som kommer frin 6kad trafikméngd.

*  Myllrande vatmatker. Planen bedoms verka i miljomalets riktning eftersom
omridet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Utslapp av
niringsimnen kommer att minska. Denna positiva piverkan ér storre i jimforelse
med de 6kade utslippen som kommer frén 6kad trafikmangd.

= Ett rikt viixt- och djurliv. Troligtvis kommer planen inte att piverka miljomalet.
En viss risk finns dock di avstyckning sker och en nyetablering sker pa en gammal
tomtmark med virdefull natur. Risken far betraktas som lag, eftersom det inte finns
ndgra kinda naturvirden inom detaljplanen.
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Miljobalken
Bestimmelserna i miljébalk syftar till att frimija en hillbar utveckling som innebir att

nuvarande och kommande generationer tillférsikras en hilsosam och god miljo.
Miljobalken skall tillimpas s4 att:

*  minniskors hilsa och miljén skyddas mot skador och oligenheter oavsett om dessa
orsakas av fororeningar eller annan péaverkan,

» virdefulla natur- och kulturmiljéer skyddas och vardas,

®  den biologiska mingfalden bevaras,

*  mark, vatten och fysisk milj6 i 6vrigt anvinds si att en frin ckologisk, social,
kulturell och samhillsekonomisk synpunkt lingsiktigt god markhushéllning tryggas,
och

* dteranvindning och dtervinning liksom annan hushillning med material, rivaror och
energi frimjas si ate ett kretslopp uppnas.

MKB-processen

Om det vid behovsbedémningen framkommer att detaljplanen kan innebira betydande
miljopaverkan ska en miljobedémning genomféras och en MKB upprittas. For
detaljplan Boda, som upprittats i enlighet med APBL, har behovsbedémningen lett fram
till att detaljplanen inte bedéms medféra betydande miljiopaverkan. Denna bedémning
kvarstar dven efter planens samrid och utstillning. Detta frimst beroende pa att:

*  Planen kommer inte att orsaka risk f6r skador och oligenheter for ménniska och
milj6

"  Omridet ir redan fanspriktaget av bostadsbebyggelse och planen kan darfor sigas
vara god hushillning med mark,

*  Anslutning till det kommunala Va-systemet kommer fi positiva effekter f6r
niringsimneskretslopp. En titare bebyggelse bor 6ppna upp for mer effektiva
energilbsningar.

= Risken bedéms som lg att en eventuell tillkommande bebyggelse kommer att
piverka skyddsvird natur

Osikerhet i beddomningen

Ekologigruppens bedémning bygger enbart pi befintliga underlag som finns tillgingliga
for omridet. Omradet har inte filtbesoks med avseende pa att identifiera virdefull natur
och arter som stdr listade i artskyddsférordningen.

Referenser

Tryckia killor
Svinninge planprogram 2005-12-19

MKB Svinninge plangrogram 2005-12-19
Calluna 2012. Groddjursinventering kring Karsvreta trésk 2012-06-23
Antagandehandling for detaljplan Boda 2015-10-08

Digitala kéllor
Skyddsvird skog - Skogens pirlor (www.skogsstyrelsen.se)

Rédlistade och artskyddsforordningsarter — Artportalen och obsdatabasen (www.artdatabanken.se)

Vardefull gridsmark — TUVA- databasen (www.jordbruksverket.se)

Lagstifining

Milisbalken (1998:808)
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— bilaga
Osterékerﬁ

Sammantridesprotokoll for Kommunfullmaktige 2015-12-14

KF § 9:8 Dnr. KS 2013/0018-214
Antagande av Detaljplan for Boda, Svinninge

Kommunfullmdktiges beslut

Arendet aterremitteras till Kommunstyrelsen med motivering anford av
Jonas Jonsson (MP).

Motivering till aterremiss

Miljopartiet i Osteraker yrkar aterremiss och att en utredning gors av hur exploateringens
konsckvenser och avsaknaden av en fordjupad MKB paverkar mojligheterna att

- folja LU:s artskyddsdirektiv

~ frimja nationella miljomal (myllrande vatmarker och ett rikt viixt- och djurliv bl.a.)

~ folja miljobalken.

Kommunen har en viktig roll i att beakta art- och biotopskydd.

Jonas Jonsson (MP)

Sammanfattning

Planomradet utgors av friliggande smahusbebyggelse och lokalgata. Syftet med detaljplanen ér
att underlitta den pagacnde omvandlingen fran fritidsboende till permanentboende och skapa
avstycknings- och utbyggnadsmajligheter. Vidare ér planliggningen en forutsitining for
utbyggnad av allmint V' A-system 1 Svinninge.

Beslutsunderlag
~ Kommunstyrelsen har behandlat drendet 2015-11-25, § 15:5.
~ Samhillshyggnadsforvaltningens tjansteutlatande daterat 2015-10-07.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens ordforande Michaela Fletcher (M) yrkar bifall till Kommunstyrelsens
forslag.

Jonas Jonsson (MP) yrkar pa aterremiss av drendet enligt motivering,

Hampe Klein (M), Borje Lofvén (C) och Mathias Lindow (1) bitrider Michacla Fletchers (M)
vrkande.

Roger Johansson (RP), Ann-Christine Furustrand (8) och Francisco Contreras (V') bitrider
Jonas Jonssons (MP) vrkande.

Lionts. néista sida
f

[} % I

Juste\ﬁndes signaturer Utdragsbestyrkande




N Osterdker

Sammantradesprotokoll for Kommunfullimakuge 2015-12-14

Lonts. KI° § 9:8

Propositionsordning
Ordforanden stiller yrkande om aterremiss mot avslag och finner att fullmiiktige beslutat
aterremittera arendet.

Omrostning
Votering begiirs och verkstills med ja-rost for att avsla aterremissyrkandet och nej rost for att
bifalla aterremissyrkandet.

Omrostningen utfaller med 25 ja-roster och 26 nej-roster.

Iullmiktige har saledes beslutat aterremittera drendet till Kommunstyrelsen med motivering,
anford av Jonas Jonsson (MP).

Omrostningslista KF § 9:8

Expedieras
Sambhillshyggnadsforvaltningen

Justeragdes signaturer Utdragsbestyrkande
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Osteraker

Mandattordelning ML 812, 15, G2, K12, O, RP:5, Vi, MP SD:2, SO:|
Ledamdoter
Parti |Namn Narvar] Ersattare Ja [Nej| Avsta
MG [Nachaela Fletcher P N
M Hampe Klein X X
M) [Chustna Punhammar by N
N [Kenneth Netterstrom AN X
A Ingela Gardner Josehine Radonnd (N X
(N [Par Lindforss N N
() JJeanetie Widén 1eil Wicklund (N N
(M) [Conny Soderstrom N N
(N [\as Hojbrandt N N[ ]
D \nnch Hogreve N X
(\) Bror Jansson N X
(N Annceh Widén N X
(N \ats Beiming N X
(0 [Benpt Svensson N N .
(1.} Montea Kjellman N N
(1) Ritva Llg Patrik Ierm (1) N
(1) [Mathias Lindow N N
() |Lars Osterdind S N
(Cy [Michacla [Taga N X g
(C; |Bjorn Palhammar Borge Lofven () o
(OP; |Lennart Berneklint X X
(OP; Franz Heinel X N
(KD [ Nroe Fhsirand N N
(KD [Mikael Ottosson N N
() \nn Christine Furustrand X N
(&) [érgen Palmberg X X
(8 Anas Abdlullah N !
) Rosita Olsson Palmberg X N
1) Mane Ende N N
(S Roger Svalhede X N
) Ingela Westerlund N AN
) Anders Pettersson Tommy Rindevall (8} N
) Anna Sara Viklund Carlos Nunez (8) X
) Mats Larsson N N
) Kristing Fmbick X N
[\ lrancisco Contreras X N
Vi [Bo ldlén Andreas Lennkvist Manniquez V) N
MNPy [Michael Solander . Bo Lundin (M) 5
(MPy {Hewdi Stapt Ekstriom X N
(NP Jonas Jonsson N N
NPy [Krstn T agegard N N
(RP;  [Bjorn Molin N N
(RP)  |Sven Ragnedid L lars Magnusson (RP) X1 |
(RP;  [Roger Johansson N b
IRP (Bjom Rapp . Peter Nummert RP \
RP v Horst N x _
Sy [Peter Wihlner B \ N
SD o [Lennart Ljungguist X - X))
‘\_(—). Mane Wengse o B _7 “_ Sven Prerre (80); L N
5 Margarcta Olin i I N
Al {lohan Bostrom i - X
RESULTAT 35| 26
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