Osteraker

DETALJPLAN FOR

Del av Mellansjo 34 ma)
OSTERAKERS KOMMUN, STOCKHOLMS LAN

UPPRATTAD DEN 2 februari 2016 PA SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

16m Sillinge
Gardsvik

Inneby

uebE1g, cai

Nolsjo Nedergarden

Dragboda

p 35m Mbrtsunda
12m Sillviken

Nolvik

G&rdsVIks\,ége?

"Op%
G
6
"

)
Hostam

Asattra

ORIENTERINGSBILD

HANDLINGAR:
- PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER, ILLUSTRATION

- PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
- GESTALTNINGSPROGRAM

SAMRADSHANDLING



u 6Steréker PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvéndning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning
- géller inom hela planomradet.

PLANKARTA MED BESTAMMELSER
Till detaljplanen hér férutom denna plankarta med bestdmmelser: Granser
- lllustrationsplan

- Plan- och genomférandebeskrivning Anvindringsgrins

- - — - - —  Egenskapsgrans

Anvéandning av allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap
(PBL 4 kap 5 § punkt 2)

GATA Gata

Anvandning av allman platsmark med enskilt huvudmannaskap (PBL
4 kap 8 § punkt 2)

GATA,

NATUR Natur
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Bostader

Vard

Sérskilt boende och trygghetsboende
Reningsverk

Transformatorstation

Omrade for idrottsandamal

Skola och férskola

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Minsta tilatna fastighetsstorlek &r 1000 m? (PBL kap 4 11§ punkt 1)

200 Hogsta tillatna utnyttjandegrad (PBL 4 kap 11 § punkt 1)
Hogsta nockhojd i meter (PBL 4 kap 11§ punkt 1 eller 16 §
punkt 1)
T Hogsta nockhdjd i meter dver angivet nollplan (PBL 4 kap 11§
punkt 1 eller 16 § punkt 1)
@ Minsta respektive storsta takvinkel i grader (PBL 4 kap 11§
0 punkt 1 eller 16 § punkt 1)
fi Nya byggnader ska ha vegetationstak av sedum eller

motsvarande eller plat. Fasader ska utfras i trs och malas med
slamfarg i réd nyans (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f, Utdver hogsta nock hdjd tillats taklanteminer med hgsta
nockhjd +22,5 éver angivet nollplan (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f Huvudbyggnaderska ha sadeltak eller pulpettak med minsta
takvinkel 6 grader (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
n Minst 70% av marken ska vara av genomslppligt material

(PBL 4 kap 10 § och 13 §)

Korsmark - pa marken far endast komplementbyggnad
placeras (PBL 4 kap 11§ punkt 1 eller 16 § punkt 1)
Prickmark - marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11
§ punkt 1 eller 16 § punkt 1)
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.
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Administrativa bestammelser
Genomférandetiden & tio ar fran den dag planen vinner laga kraft (PBL 4 kap 21 §)

Marklov krvs for fallande av tallar som &r hgre &n 3 meter
(PBL 4 kap 14 §)

Underjordiska ledningar - Omrade eller utrymme som ska vara
tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar (PBL 4 kap

PRIMARKARTANS BETECKNNGAR 89

— —— Trakigas
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Detaljplan f6r Del av Mellansjo (3:4 m.fl.)
Osterikers kommun, Stockholms lin.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), som tridde i kraft 2 maj 2011, har tillimpats vid
framtagandet av detaljplanen. Planprocessen hanteras med standardforfarande 1

enlighet med de dndringar i plan- och bygglagen som tradde i kraft 1 januari 2015 (SFS
2014:900).

HANDLINGAR

Till planférslaget horande handlingar:

Plankarta med bestimmelser
Illustrationsplan

Plan- och genomférandebeskrivning
Urednings- gestaltningsprogram

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Den foreslagna planen syftar till att utveckla den del av Mellansj6 dar social service ar
samlad idag. Behov finns av ca tio platser pa ett sirskilt boende for adldre i anslutning
till 21 ligenheter 1 ett trygghetsboende som redan finns pa Gorjansgarden.

Mellansjo, inklusive Ljuster6 torg, ér i 6versiktsplanen fran 2006 och Mellansjos
planprogram fran 2010 utpekat som utvecklingsomrade i kraft av sin roll som
huvudort pa Ljusteré. Hir finns kommersiell och social service med bl.a.

dagligvarubutik, systembolagsutlimning, postservice, restaurang m.m. pa Ljustero torg.

Utmed Mellansjévigen, ca en kilometer fran Ljuster6 torg, ligger kyrka, skola,
distriktskoterskemottagning, ett gruppboende inom LSS-verksamheten och
trygghetsboendet 1 Gorjansgarden.

I planprogrammet f6r Mellansjo star:
’I samband med tillkommande bostadsbyggelse bor behovet tillgodoses avseende
trygghetsboenden och andra former f6r boenden for de dldre aldersgrupperna samt for

personer med olika funktionshinder.”

En utbyggnad av den befintliga sociala servicen stimmer vil 6verens med bade
oversiktsplanen och planprogrammet f6r Mellansjo. Eftersom det saknas sarskilt
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boende som kan tillgodose det uppskattade behovet for detta pa Ljusterd, bedéms det
som limpligt att en ny detaljplan upprittas som mojliggor detta.

PLANDATA

Lagesbeskrivning och areal

Planomradet ligger i Mellansjo, huvudort pa Ljusterd, ca 3 kilometer fran firjeldget dar
bilfirjorna ansluter till fastlandet samt ca 1 kilometer fran Ljusteré Torg med bl.a.
dagligvaruhandel. Inom planomradet finns skola, gruppboende, vardcentral samt
trygghetsboendet Gorjansgirden med 21 ligenheter. I dagsldget finns inget vard- och
omsorgsboende pa Ljustero.

Omridet omfattas av en gillande detaljplan: Mellansj6 3:1, 3:2 m.fl. (plannummer 332)
som angransar till Kyrksjon och skog i norr, utspridd mindre smahusbebyggelse 1 Ost
och vist, samt dngsmark och skog i s6der.

Den nya planen kommer emellertid inte omfatta fastigheterna norr om
Mellansjévigen, som korsar planomradet 1 6st-vastlig riktning.

Markagoforhallanden
Den 6verviagande delen av marken och befintlig bebyggelse detaljplaneomradet dgs
idag av Armada kommunfastigheter AB.

Infartsvigen fran Mellansj6vigen till det blivande vard- och omsorgsboende ar belidgen
pa mark som dgs av Ljuster6-Kulla férsamling (del av 3:1). Fastigheten Mellansjo 3:7
dir det befintliga reningsverket stir dgs av Osterakers vatten AB.

Planomradet ér ca 5 ha. varav den i huvudsak berérda fastigheten (3:4) utgér ca 0,5 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Nationella och regionala intressen

En beh6vsbedémning avseende betydande miljopaverkan har tagits fram och ingen
milj6konsekvensbeskrivning har bedomts vara nédvindig. Inga riks- regional-
kommunalintressen eller natura 2000-omraden berérs av foreslagen detaljplan. Inga
miljokvalitetsnormer férvintas bli paverkade.

Oversiktliga planer och program

I budget 2013 gav kommunfullmiktige vard- och omsorgsnimnden i uppdrag att gora
en forstudie for sarskilt boende pa Ljuster6. Kommunfullmiktige beslutade den 9
februari 2015 att godkdnna forstudien samt att ge Armada fastighets AB 1 uppdrag att
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gemensamt med vard- och omsorgsnimnden projektera f6r ca 10 platser pa ett sarskilt
boende for aldre (KF § 1:20).

Kommunfullmiktige har tidigare godkint ett planprogram fér Mellansjé 2010-04-12
(KF § 55).

I planprogrammet f6r Mellansjo, daterat 12 april 2010, utpekas orten som ett
utvecklingsomrade som limpar sig vil for fortsatt bebyggelse. Ett separat program fér
planomradet har darfor inte bedémts som nédvandigt.

FORUTSATTNINGAR

Naturmiljo

Den fastighet som frimst ber6rs av den foreslagna detaljplanen bestar av berg, morin
och berg 1 dagen. Ett bestind av tallar finns och 1 detaljplanen ska storsta delen sparas
genom bestimmelse 1 plankartan. Det édr dven viktigt att de skyddas under byggtiden.
Ett utrednings- och gestaltningsprogram har tagits fram daterat 2015-12-18. Det
innehaller analyser av planomradet och i synnerhet den fastighet som ska bebyggas.
Ur utrednings- och gestaltningsprogrammet:

”For att virna om identiteten pa platsen med en fint tridbevuxen kulle sa dr det viktigt
att anlaggnings- och byggarbeten utfors pa ett varsamt sitt. Naturmark ska stinglas in
och bevarandevirda trid ska skyddas speciellt. Det ér viktigt att tillrdckliga avstaind
fran stammar respekteras sa att schaktarbeten inte tillats skada tridens rotzoner. Viss
kronbeskirning kan ocksa rekommenderas sa att inte storre grenpartier slits av med
risk for flakskador pé traden.”

Kulturmiljo och fornlamningar
Inga fornlimningar eller bevarandevarda byggnader finns inom den fastighet som ska
bebyggas.

Befintlig bebyggelse

Ur utrednings- och gestaltningsprogrammet:

”Mellansj6 dr Ljusteros huvudort avseende kommersiell , social service och har en lang
historisk kontinuitet och ett relativt stort inslag av permanentbebyggelse. Hir finns ett
bevarat aldre vignit liksom dldre gardar. Den gamla bykirnan ligger pa en kulle delvis
omgivet av odlingslandskap som in idag liknar 1800-talets jordbrukslandskap. Norr
om bykirnan ligger den delvis nya Mellansjévigen, utmed vilken alla servicestillen och
storre malpunkter dr beligna. Mellansjos centrum for social service dr en vacker plats
med skola, férskola, dldreomsorg, vardcentral och fotbollsplan pa ena sidan stora
vigen (Mellansjévigen) och kyrkan pa den andra. Landskapet har en lantlig karaktir
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med 6ppet, delvis kuperat odlingslandskap. De rodfirgade husen ligger fint inpassade i
terringen kring sma slingriga vigar.”

U!a/z'/érﬂm'gbetm som ;a bebyggas. )

FORANDRINGAR

Ny bebyggelse och overgripande gestaltningsprinciper
Ur utrednings- och gestaltningsprogrammet:

“Den foreslagna byggnaden idr placerad pa den plats i glintan dir kyrkans
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samlingslokal férut lag, med fin utblick mot det 6ppna landskapet i séder. Det dr en
envaningsbyggnad som passas in 1 slinten, som sa langt det 4r mojligt bevaras
genom att huset med dess terrasser och balkonger hills samman i en niva och en
sockel trappar sig ner i slinten.

I séder utnyttjas hojdskillnaden till att ligga ett teknikrum som didrmed blir tva
vaningar vilket piminner om den intilliggande Go6rjansgarden. Hit kommer man for
service via en smal grusad vig. Riddningstjansten kan ocksa komma att behéva
angora hir.

Sa stor del som mojligt av skogskullen med tallar vaster och nordést om byggnaden
bevaras. Vigen upp till den fore detta samlingslokalen breddas och grusas for att
smilta in bittre och leder upp till det nya boendets entré. Hir planeras 3 parkeringar i
nira anslutning till huset, varav en blir en handikapp-plats. Personal och gister kan
samnyttja den parkering som angransar till skolans fastighet.

Det sirskilda boendet foreslas ha kontakt med Goérjansgarden via en smal linkbyggnad
och kullen norr om denna bevaras och blir en fin utblickspunkt nir man rér sig mellan
byggnaderna.”

Den tillkommande byggnaden ska passas in i landskapet och gestaltas for att passa
thop med den befintliga bebyggelsen.

Ur utrednings- och gestaltningsprogrammet:

”Det foreslagna vard- och omsorgsboendet ir ett sa kallat sirskilt boende med 10
ligenheter och gemensamma ytor i ett vaningsplan; area pa marken ca 890 kvm.
Mojlighet finns att pa olika sitt samverka med Goérjansgarden. Fasaden smilter bra in
bland befintlig bebyggelse, som runtomkring dr i faluréd farg med vita snickerier.

Fasader foreslas vara klidda med staende och liggande panel 1 faluréd respektive vit
slamfirg. Det roda dominerar for att smalta in i omgivningen. Dorr- och fonsterpartier
konstrasterar i farg (morkt mot ljust och vice versa) mot den omgivande ytan for att
Oka tydligheten.

Kring husets gemensamma terrasser och balkonger och kring entréparti ar det vitt for
att accentuera delar av huset.

Byggnadens form ar uppbruten med férskjutna delar som skapar rumsligheter och
uteplatser i bade Ost-och soderlige. Taken forlings och takfoten byggs in ovan
terrasserna och bildar solavskdrmning for ligenheterna. Huset blir dirmed en tydligare
volym; markerar en tydlig grins mot marken och far ett modernt uttryck.

Med tanke pa det tillbakadragna liget pa kullen bildas ett sockelparti med tva vaningar
1 framkant mot den 6ppna dkermarken i séder. Denna klis in i faluréd panel och
ansluter vil mot intilliggande Goérjansgardens, som har tva vaningar mot soder
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Taket dr ett sadeltak med lag lutning ca 6,5 grader. Takmaterial féreslas vara
vegetationsmatta med odlad vegetation av moss-, sedum-, rt- och grisvegetation.
Detta bidrar till ett battre klimat och ersitter delvis den ytan som man tagit i ansprak
med gronyta. Sedumtak dr i det ndrmaste ocksa underhallsfritt.”

Dérrar& Fonster alugra/ NCS 51502-Y
Falurtd slamférg NCS S5040-Y80R

Vegetationstak/ Sedumtak Lankbyagnad: jus kuldr

Takdjus

Balkonger: Golv i sparad trétrall

Tva-vanings sockel, ribbor/ panel i falurdd farg,
dwvrig sockel mérggra

Vit slamfirg NCS S0500-N
Dérrar& Fonster markgra NCS S7502-Y

Landskapsbild

For att virna om identiteten pa platsen med en fint tridbevuxen kulle sa dr det viktigt
att anlaggnings- och byggarbeten utfors pa ett varsamt sitt. Naturmark ska stinglas in
och bevarandevirda trid ska skyddas speciellt under byggtiden. Det dr viktigt att
tillrickliga avstand fran stammar respekteras sa att schaktarbeten inte tillats skada
tridens rotzoner. Viss kronbeskirning kan ocksa rekommenderas si att inte storre
grenpartier slits av med risk for flikskador pé triden.

Trafik

Trafikflodet till dldreboendet kommer att 6ka nagot med avseende pa resor for
personal, besokare, firdtjanst, matleveranser och sophimtning. Vigen fram
passerar en befintlig skola som har bollplan pa motsatt sida om vigen fran
skolbyggnaden riknat. Detta maste i det vidare arbetet hanteras med hastighets-
ddmpande atgirder, varningsskylt samt staket och trafiken till anliggningen ska
framféras 1 lag hastighet.

Trafiksdkerheten och tryggheten ska forbattras for samtliga omradets brukare nir de
angor planomradet. Forbittringarna iordningstills med gang- och cykelbana,
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overgangsstillen, skyltning, belysning, samt en tillginglighetsanpassad busshallplats f6r
béada riktningar.

Rekreation

Forutsattningarna for rekreation i omradet ar goda. Naturen, som kringgirdar hela
planomradet, dr variationsrik med bade skog och 6ppna utblickar i ett till stora delar
bevarat kulturlandskap. Dessa forutsittningar kommer inte att paverkas i den nya
detaljplanen.

Teknisk forsorjning
Planomrédets energiférsorjning bedéms vara fullgod och kapacitet finns redan for att
forse den tillkommande bebyggelsen. Ingen ny transformatorstation behévs.

Dagvatten

Dagvatten ska omhindertas lokalt inom planomradet. Ur utrednings-
gestaltningsprogrammets avsnitt om dagvattenhantering:

“Dagvattenhanteringen ska 16sas genom sa kallad 6ppen dagvattenhantering. Det
innebir att hardgjorda ytor sidolutas sa att dagvatten rinner ut i omgivande
naturmarksterring och Gverskottet som ej perkolerar ned 1 mark samlas upp 1 befintliga
diken. Takvatten samlas mot stuprér i byggnadens horn. Stupréren slipper vattnet

pa mark, dér det sedan ytligt avleds via stensatta rinnor till stenégon, vilket innebir
synliga sma stenkistor varifran vattnet perkolerar ner i marken”

De tillkommande hardgjorda ytorna bedoms bli sma, frimst darfor att den avsedda
bebyggelsen foreslas med ett sa kallat gront tak, vars vegetation har en god f6rmaga att
ta hand om en meningsfull mingd nederbord — se ovanstiende avsnitt om byggnadens
gestaltning.

Vatten och avlopp
Den nya bebyggelsen kommer att anlutas till Roslagsvattens VA-ledningar.

Avfall

Avfall ska tas om hand med hantering av kirl férvarade i en mindre
komplementbyggand med sedumtak.

Tele- och IT-infrastruktur

Samtliga data/teleledningar gir lings Mellansjovigen ca 75 meter fran fastigheten.
Mojlighet finns att koppla upp sig till dessa.

Halsa och sakerhet

Inga risker bedéms foreligga inom berdrd fastighet vad giller skred, ras, sittningar
6versvamning eller férorenad mark.

bl

Radon

Radonunders6kning kan komma att kravas vid bygglovsansokan.
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Buller

Exploatoren ansvarar for de eventuella dtgirder som kravs for att angivna normer for
bullernivaer i bostider och pa uteplatser uppfylls. Dock bedéms buller inom
planomradet inte 6verskrida féreskrivna granser.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen beriknas bli antagen av kommunfullmaktige 1 slutet av 2016.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomférandetid innebir att planens “giltighetstid” kan begransas. Under
genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen
giller dven efter genomférandetidens utgang men kan da dndras och upphivas utan att
de rittigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Ansvarsfordelning (exploatering)

Parallellt med detaljplanearbetet, innan kommunens antagande av detaljplanen, ska
exploateringsavtal upprittas mellan Armada Kommunfastigheter AB, Osterdkers
kommun och Osterakersvatten AB. Avtalet avser reglera ansvar for utbyggnad av
allminna och gemensamma anlidggningar m.m.

Huvudmannaskap (exploatering)

Kommunen kommer att vara huvudman f6r de allmidnna platser i detaljplanen som
utgors av Mellansjovigen och blivande gang-och cykelvig utmed Mellansjovigen
(planbestimmelsen "GATA”). Ovrig allmin platsmark (planbestimmelsen "GATA,”)
1 detaljplanen har enskilt huvudmannaskap.

Kommunalt huvudmannap innebir att det 4r kommunen som har ansvaret for
projketering, upphandling och utbyggnad av den gemensamma anlaggning som
kommer att vara beligen pa allmin plats inom planomradet. Kommunen svarar efter
iordningstillande for drift och underhall av denna anliggning.

Enskilt huvudmannaskap innebir att fastighetsagaren sjalv svarar for projektering,
upphandling, samordning och utbyggnad av gemensamma anldggningar inom
planomradet.

Avtal och ekonomiska fragor (exploatering)

Exploator och fastighetsigare till Mellansjo 3:2, 3:4 och 3:6 ar Armada
Kommunfastigheter AB. Kommunen avser att teckna ett exploateringsavtal med
exploatéren enligt vilket exploatoren svarar for kostnader f6r samtliga anliggningar
inom den kvartersmark som dgs av exploatéren. Kostnad och ansvar for utbyggnad av
forlagning av gang- och cykelvig utmed Mellansjévigen fram till skolan regleras i
exploateringsavtalet. Trafiksikerhetsatgarder pa tillfartsvigen till det nya vardboendet
regleras dven det i exploateringsavtalet. Eventuell fastighetsbildning inom
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planomradet som kan komma att krivas for genomforandet av detaljplanen bekostas
av exploatoren. Exploatéren bekostar dven eventuell flytt av ledningar inom
planomradet som krivs for genomférandet av detaljplanen.

Sammanstallning av planens konsekvenser

Detaljplanen bedoms inte paverka naturmiljon 1 omkringliggande omraden namnvirt.
Inga riks- regional- eller kommunalintressen eller natura 2000-omraden ber6rs av
foreslagen detaljplan. Inga miljokvalitetsnormer férvintas bli paverkade. Den nya
bebyggelsen ges dven sa kallade grona tak for at minimera mangden tillkommande
hardgjorda ytor.

Ur ett socio-ekonomiskt perspektiv bedoms konsekvenserna av detaljplanen bli
positiva. Mellansjo far utokad social service i form av det tillkommande vard- och
omsorgsboendet och trafiksidkerheten och tryggheten forbittras f6r samtliga omradets
brukare nir angéringen visterifran samt med buss iordningstills med gang- och
cykelbana, 6vergangsstille, skyltning och belysning.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunalt huvudmannaskap f6r allmin plats innebar 6kade drift- och
underhallskostnader f6r kommunen. De anliggningar som paverkar kostnaderna ir
bland annat tillkommande gang- och cykelvig.

Exploatoren kommer att ha kostnader f6r genomférandet av detaljplanen, sisom
bostadsbyggande, forrittningskostnader, anslutningsavgifter f6r VA mm.
Exploatérens intikter bestar av hyresintikter.

Fastighetsrattsliga konsekvenser (exploatering)

Allmént
Detaljplaneomradet omfattar fastigheterna Mellansj6 3:1, 3:2, 3:4, 3:6, 3:7, 3:8, 3:9,
3:10 och 3:11. Mellansjévigen forvaltas av Trafikverket.

Fastighetsbildningsatadirder
For att underlitta 1 bygglovsskedet kan Mellansjo 3:4 regleras 6ver till Mellansj6 3:0.
Exploatoren ansvarar for att anséka om fastighetsbildning.

Den mark inom Mellansj6 3:1 och 3:6 som i detaljplanen utlagts som allmin plats med
kommunalt huvudmannaskap kan avstyckas och 6verlatas till kommunen.

Allminna ledningar inom planomradet ska sikerstillas med ledningsratt. Ledningsritt
ska bildas for nya vatten- och avloppsledningar som Osterdkersvatten AB forligger
inom planomradet, men dven till ledningar som krivs for att ansluta planomradet till
allmint vatten- och avloppsnit.
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Mellansjo 3:2, 3:4, 3:6 och 3:7 har officialservitut avseende utfart 6ver Mellansjé 3:1.
Dessa kommer inte att paverkas av detaljplanen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pa Osterakers kommuns Samhillsbyggnadsférvaltning.
Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Amanda Docherty och mark- och
exploateringsingenjor Nina Andersson pa Samhillsbyggnadsforvaltningens plan- och

exploateringsenhet.
David Lanthén Amanda Docherty
Planchef Planarkitekt

Nina Andersson
Mark- och exploateringsingenjor



SABO- Sarskilt boende Gorjansgarden

UTREDNINGS- OCH GESTALTNINGSPROGRAM

Del av MELLANSJO 3:4 m.fl. LIUSTERO



o Ty
Aktuell fastighet

PLATSEN IDAG

sid 2(6)

Inledning

For att varna dnskade kvaliteter, omradets karaktar och
allmanna intressen upprattas i samband med detaljplan
ett gestaltningsprogram. Gestaltningsprogrammet ingar
i planhandlingarna och ska ligga till grund fér bygglov
och genomférande. | denna handling ingar ocksa de
smarre utredningar som behdvs for planarbetets
fortskridande. Dessa beror framst dagvattenhantering
samt trafiksakerhet.

Bakgrund

Ljusterd ar en av skargardens storsta dar och har en
farjeférbindelse fran fastlandet vid Ostana.

Mellansjo ar Ljusterds huvudort avseende kommersiell ,
social service och har en lang historisk kontinuitet och
ett relativt stort inslag av permanentbebyggelse. Har
finns ett bevarat aldre vagnat liksom aldre gardar. Den
gamla bykéarnan ligger pa en kulle delvis omgivet av
odlingslandskap som &n idag liknar 1800-talets
jordbrukslandskap. Norr om bykarnan ligger den delvis
nya Mellansjévéagen, utmed vilken alla servicestéllen
och stérre malpunkter ar belagna.

Mellansj6 ar en vacker plats med skola,
trygghetsboende, vardcentral och fotbollsplan pa ena
sidan stora vagen (Mellansjovégen) och kyrkan pa den
andra. Landskapet har en lantlig karaktar, med Oppet
delvis kuperat odlingslandskap. De rédfargade husen
ligger fint inpassade i terréngen kring sma slingriga
vagar. Ljusterd Torg ligger ca 1 km bort och har en fin
belyst gangvag hela vagen fram. Vid torget ligger
dagligvarubutik med stort utbud, Ljusterd Krog, frisor,
fotvard, tandhygienist, post-, apotek- samt
systembolagsombud mm. Torget ar ett kommersiellt
centrum for hela Ljusteré och kommunal
bussforbindelse passerar alldeles utanfér omradet.

| Mellansjo upprattades detaljplan ar 1988 (nr 332) for
bla skola, vardcentral, servicebostader och reningsverk.
Detaljplanen skall nu géras om.

Osterakers kommuns 6versiktsplan fran 2006, pekar ut
Mellansjoé som ett av tre utvecklingsomraden for bebyg-
gelse pa Ljusterd. | samband med tillkommande
bostadsbebyggelse bér behovet tillgodoses avseende
trygghetsboende och andra former av boende for de
aldre aldersgrupperna samt personer med olika
funktionshinder.

| nédra anslutning till Gérjansgarden som ar ett
aldreboende/ trygghetsboende, ténker man sig att
koppla ett sarskilt boende for aldre- SABO.

Ett boende med gemensamma lokaler for 10 personer;
med mojlighet for verksamheterna att samverka i
framtiden.

Den féreslagna byggnaden ligger inom en del av det
omrade som i Mellansjo planprogram fran 2010 avses
for social service. skola, aldreboende mm.
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FRAN PLATSEN




Bebyggelse i landskapet
Gorjansgarden och det gemensamma storkoket, Emilia Garden,
vardcentralen, LSS-boende angor fran sidovag i 6ster. En grusad
sidovag i vaster leder ned till reningsverket

Den foreslagna byggnaden ar placerad pa den plats i glantan; dar
férsamlingens samlingslokal forut lag, med fin utblick mot det 6ppna
landskapet i sdder. Det &r en envaningsbyggnad som passas in i
slanten som sa langt det ar majligt bevaras genom att huset med
dess terrasser/ balkonger halls samman i en niva och en sockel
trappar sig ner i slanten.

| séder utnyttjas hojdskillnaden till att Idgga ett teknikrum som déarmed
blir tva vaningar vilket paminner om den intilliggande Goérjansgarden.
Hit kommer man for service via en smal grusad vag.
Raddningstjansten kan ocksa komma att behdva angoéra har.

Sa stor del som mdjligt av skogskullen med tallar vaster och norddst
om byggnaden bevaras.

Vagen upp till fd samlingslokalen breddas och grusas for att smalta in
battre och leder upp till det nya boendets entré. Har finns 3 parkeringar i
nara anslutning till huset, varav en ar en handikapp-plats. -
Personal och gaster kan samnyttja parkeringen nere vid skolan. ) 0\ e .
Det sarskilda boendet har kontakt med Gorjansgarden via en smal = -
lankbyggnad. Kullen norr om denna bevaras och blir en fin utblickspunkt
nar man ror sig mellan byggnaderna.

Trafiken kommer inte att 6ka namnvart da detta ar en verksamhet som
inte genererar sa mycket trafik.

Dock kommer man att battra pa sakerheten fér skolbarnen.

N
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SKOLBARN

HASTIGHE
DAMPANDE
HINDER

\

BOLLPLAN
—

Trafik aker
Trafikflodet till aldreboendet
kommer att 6ka nagot med
avseende pa resor for personal,
besdkare, fardtjanst, matleveranse
och sophamtning. Vagen fram
passerar en befintlig skola som har
bollplan pa motsatt sida om vagen
fran skolbyggnaden raknat. Detta
maste i det vidare arbetet hanteras
med dvergangsstallen, hastighetsdéampand
atgarder, skyltning samt staket.

Allt sammantaget ska skolbarn och
skolpersonal férhindras att fritt

korsa vagen pa en lang stracka

vilket &r méjligt idag och trafiken till
anlaggningen ska framforas i lag

hastighet.

Dagvattenhantering
Dagvattenhanteringen ska I6sas genom sa kallad 6ppen
dagvattenhantering. Det innebar att hardgjorda ytor
sidolutas sa att dagvatten rinner ut i omgivande.
naturmarksterrang och éverskottet som ej perkolerar ned
i mark samlas upp i befintliga diken. Takvatten samlas
mot stuprdr i byggnadens hérn. Stupréren slapper vattnet

pa mark, dar det sedan ytligt avleds via stensatta rannor AR -
till stenégon, vilket innebar synliga sma stenkistor SKALA 1°00 ‘\\
varifran vattnet perkolerar ned i marken. \ N\ “.\ ~OPPET LANDSKA

| | | | | [

’ Skydd av trad och natur

For att varna om identiteten pa platsen med en fint tradbevuxen
kulle sa ar det viktigt att anlaggnings- och byggarbeten utférs pa
ett varsamt satt. Naturmark ska sténglas in och bevarandevarda
trad ska skyddas speciellt. Det ar viktigt att tillrackliga avstand
fran stammar respekteras sa att schaktarbeten inte tillats skada
tradens rotzoner. Viss kronbeskarning kan ocksa rekommenderas
sa att inte storre grenpartier slits av med risk for flakskador pa
traden.

ST ILLUSTRATIONSPLAN &
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Material och Gestaltning

SABO &r nytt boende med 10 lagenheter och
gemensamma ytor i ett vaningsplan,

yta pa marken ca1 000 kvm.

Mojlighet finns att samverka med Gorjansgarden.

Fasaden smalter bra in bland befintlig bebyggelse som
runtomkring ar i falurdéd farg med vita snickerier.
Se foton i detta program.

Fasader foreslas vara kladda med staende och liggande
panel i falurdd respektive vit kulér. Det réda dominerar
for att smalta in i omgivningen.

Daorr- och fonsterpartier konstrasterar i farg (mérkt mot
ljust och vice versa) mot den omgivande ytan for att 6ka
tydligheten.

Kring husets gemensamma terrasser/ balkonger och
kring entréparti ar det vitt for att accentuera delar av
huset.

Byggnadens form &r uppbruten med foérskjutna delar
som skapar rumsligheter/ uteplatser i bade 6st-och
sbderlage. Taken férlangs och takfoten byggs in ovan
terrasserna och bildar solavskarmning fér lagenheterna.
Huset blir darmed en tydligare volym; markerar en tydlig
grans mot marken och far ett modernt uttryck.

Med tanke pa det tillbakadragna laget pa kullen bildas
ett sockelparti med tva vaningar i framkant mot den
Oppna akermarken. Denna klads ini faluréd panel och
ansluter val mot intilliggande Goérjansgarden med sina
tva vaningar.

Taket ar ett sadeltak med lag lutning ca 6,5 grader.
Takmaterial féreslas vara vegetationsmatta med odlad
vegetation av moss-, sedum-, 6rt- och grasvegetation.
Detta bidrar till ett battre klimat och ersatter delvis den
ytan som man tagit i ansprak med grényta. Sedumtak ar
i det narmaste ocksa underhallsfritt.

Dock kommer &ven plattak att medges i planen.

Vegetationstak/ Sedumtak

Lankbyggnad: ljus kulér

Takljus

Balkonger: Golv i sparad tratrall

Tva-vanings sockel, ribbor/ panel i falurdd farg,

ovrig sockel moérggra

GESTALTNING

Dérrar& Fonster alugra/ NCS S1502-Y
Faluréd slamfarg NCS S5040-Y80R
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Vit slamfarg NCS S0500-N
Dérrar& Fonster morkgra NCS S7502-Y
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