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Detaljplan for BRANNBACKENS ARBETSOMRADE
Osterakers kommun, Stockholms Lin.

Ett forslag till detaljplan f6r Brainnbackens arbetsomrade har varit utstallt pa ny
granskning under tiden 21 december 2015 — 28 januari 2016. Planforslaget har under
granskningstiden visats i Alceahuset, pa Information Osterdker i Akersberga centrum
samt varit tillgédngligt p4 kommunens hemsida. Dessforinnan var det ett samrad kring
planforslaget under tiden 1 april — 6 maj 2014. Ett samradsmote holls den 22 april
2014 1 Alceahuset. Samradet redovisas i samradsredogorelsen daterad 2014-05-20.
Direfter var planen utstilld pa granskning under tiden 6 augusti — 3 september 2015,
vilket redovisas i granskningsutlatande daterat 2015-11-18. En sarskild
kommunicering med berdrda fastighetsidgare och Luftfartsverket skedde under tiden
27 oktober — 17 november 2015 och redovisas i sarskilt utlitande daterat 2015-11-18.

Under granskningen har 9 skriftliga yttranden inkommit. Dessa sammanfattas och
kommenteras 1 detta utlatande.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

Linsstyrelsen i Stockholms lin

Lantmateriet

Trafikverket

Vattenfall

SLL Trafikférvaltningen

Storstockholms brandférsvar

Swedavia Stockholm Arlanda Airport
Osterakers hembygds- och fornminnesférening
Naturskyddsfoéreningen Osteraker

N A AR

Revideringar av detaljplanen

e Justering av plangrins i planomradets norra del vid Skeppsdalsvigen.
Dagvattendammen vid Skeppsdalsvigen placeras utanfor planomradet for att
kunna utreda det mest optimala liget utan begransningar fran detaljplanen.

e Justering av plangrins i planomradets vistra del inom fastigheten Skeppsbol
1:73. Da fastigheten styckats av under detaljplanearbetet justeras plangrinsen
sa att hela fastigheten hamnar inom denna detaljplan. Den del av fastigheten
som tillkommer i detaljplanen planlidggs som allmin plats — natur och
skyddsomrade.

e Justering av plangrins i planomradets sdra del. Justeringen gors for att
mojligedra den bullervall som anliggs mot befintlig skjutbana. Tillkommande
yta planlaggs som allmin plats — skyddsomrade.

e Justering av u-omrade (warken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska
ledningar) inom kvartersmark for industri 1 planomradets vistra del.

e Redaktionella andringar i plan- och genomférandebeskrivningen.
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Yttranden

|. Lansstyrelsen i Stockholms lan

Ingen erinran.

2. Lantmateriet

Grundkartan dr inte uppdaterad (juni 2015), denna bor inte vara dldre 4n 3 manader.
Svirigheterna kvarstar i att kunna utldsa fastighetsbeteckningar, befintliga réttigheter
m.m. 1 grundkartan. Dessa kan redovisas tydligare.

GC-vigen som gir dir bladen bryts redovisas inte 1 sin helhet vilket férsvarar
forstaelsen.

Lantmateriet stiller sig fraigande till varfor en remsa pa vistra sidan av fastigheten
Skeppsbol 1:73 har limnats utanfor ny detaljplan. I gillande plan har marken
beteckningen E, (infiltrationsanliggning for dagvatten) och natur.

Lampligheten med enskilt huvudmannaskap ifragasitts fortfarande trots kommunens
motivering till enskilt huvudmannaskap. Lantmateriet menar att det inte ar sjdlvklart
att det gar att bilda gemensamhetsanliaggningar helt enligt planens intentioner. Fragan
ar om fordelarna 6vervager de kostnader och oldgenheter som gemensamhets-
anlageningarna medfor pa industrifastigheterna. Speciellt nir det kommer till
naturmarken samt gang- och cykelvigar, varfor det ar tveksamt om 1, 5-6 §§ AL ar

uppfyllda.

Genom att planen genomfors etappvis, samt att en eventuell tillkommande etapp sker
senare, kan rittsfoérhallandena bli svara i och med gemensamhetsanliggningarna vilket
kan férsena och forsvira genomférandet samt 6ka kostnaderna. Ska
gemensamhetsanlidggningarna utokas under de olika etapperna kommer de masta
omprovas vilket inte alltid ér sjalvklart och enkla att fa till.

Under genomférande och ansvarsférdelning, sista stycket sista meningen .. .kan
direfter komma att inga i kommunalt verksamhetsomrade...”. Inte sikert att sa sker?
I annat fall bilda gemensamhetsanliaggning.

Under fastighetsrattsliga fragor, stycke 5 sida 22, bor ett fortydligande goras kring
vilka omradet detta ir med t.ex. en illustration.

Under fastighetsbildning sida 23 star att kvartersmark ska 6verféras till Skeppsbol 1:69
men pa sida 22 stér att all mark inom detaljplanen ska overforas till 1:69. Detta skapar
forvirring da man inte dr konsekvent i texten.

Boverket rekommenderar att regleringen av minsta fastighetsstorlek sker med
beteckningen d och inte e.

Kommentar

Grundkartan upprittades i juni 2015 och bedims vara aktuell som underlag for detaljplan t o m
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2016-01-31 av kommunens kart- och mdtenbet.
En del av GC-véigen hade av misstag fallit nr plankartan under granskningen. Detta dr dtgdrdat.

Fastighetens Skeppsbol 1:73 har styckats av under det pagaende planarbetet. Den del av fastigheten
som tidigare inte ingick i planen har inkluderats och planlagts som allmdn plats — natur samt
skyddsomrade.

Kommunen anser det inte vara oldmpligt att bilda gemensambetsanliggningar for allmdin platsmark
inom detaljplaneomridet. Exploatiren dr medveten om att forrdttningar for bildande av
gemensambetsanlaggningar kan vara bada tidskrivande och kostsamma och tar hansyn till detta vid
genomforandet av detaljplanen. Innan gemensambetsanlaggningar bildas kommer exploatiren att
vara huvudman for allmén plats vilket dven innebdr att tillgang till allman plats for de enskilda
fastighetsdgarna kan ordnas genom dverenskommelse med exploatiren.

Genomfirandebeskrivningen fortydligas gillande fastighetsrattsliga fragor. Planomradet kommer att
inga i kommunalt verksambetsomrade for 17A.

Planbestammelse om minsta fastighetsstorlek betecknas med bokstaven d istillet for e i plankartan.

3. Trafikverket

Trafikverket har tidigare yttrat sig i drendet och vidhaller dessa synpunkter.

Kommentar
Se svar i granskningsutlatande daterat 2015-11-18, punkt 3.

4. Vattenfall

I MKB s. 54 star att "Enligt 1 attenfall som innebar Roncessionen for kraftledningen bor ett
skyddsavstand pa minst 10 m hallas mellan ledning och nérmaste byggnad”. Detta ir felaktigt, da
Vattenfall i sitt samradsyttrande 2014-05-06 framftérde "En byggnad intill en luftledning
med spanningsniva dver 55 k1 bir placeras pa ett avstand som regleras i ledningsriitten eller
servitutet. Dock ett minsta avstand pa 20 m fran ndrmaste anliggningsdel, detta utifran
skerbetsomrade och elsakerhetsrisk”. Detta yttrande giller alltjamt och Vattenfall yrkar
darfor att prickmarken nidrmast 70 kV-ledningen ut6kas sa att avstandet blir minst 20
m, alternativt att ett l-omrade ritas in, 20 m brett mellan yttersta ledande fas och
nirmaste byggnadsdel. Utover detta och tidigare yttranden har Vattenfall inget att
erinra.

Kommentar
Avstandet mellan V attenfalls luftledning och planomridet dr som minst 24 m, och efter kontakt
med 1 attenfall gors bedommingen att inga korrigeringar i planen bebiver ske 7 dvrigt.

Skrivningen i MKB uppdateras med ritt skyddsavstand.

5. SLL Trafikforvaltningen

Ingen erinran.
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6. Storstockholms brandforsvar

Ingen erinran

7. Swedavia Stockholm Arlanda Airport

Sett utifran ett flygsakerhetsperspektiv med avseende pa bebyggelsens placering samt
hojd har Swedavia Stockholm Arlanda Airport inget att erinra.

8. Osterikers hembygds- och fornminnesforening

Ingen erinran.

9. Naturskyddsforeningen Osteraker

Naturskyddsforeningen Osteraker yttrade sig den 2 september 2015 6ver tidigare
forslag till detaljplan f6r omradet. Det nya planférslaget innebir en férdubblad
exploatering, vilket 1 princip innebidr dubbelt sa starka invindningar mot hela
exploateringen. Det leder dels till annu stérre miljopaverkan pa naturmiljon 1 omradet,
dels storre belastning av avloppsvatten och storre 6kning av trafik 1 omradet. Den
okade trafiken kommer till ritt stor del bestd av tung trafik och leda till 6kat buller,
avgasutslipp, olycksrisker och tringsel pa vig 276 dven om huvudstrémmen av
trafiken kommer ga i motsatt riktning som koerna under trafiktopparna morgon och
eftermiddag. I ett lingre perspektiv skulle de miljoproblemen kunna framtvinga
projektering och utbyggnad av en helt ny férbifart norrut. Det skulle f6ra med sig
betydande savil kostnader som negativa miljoeffekter, i bida avseendena rimligen
betydligt storre dn tinkbara alternativa lokaliseringar.

Enligt gallande EU-direktiv ska en MKB innehilla relevant information dir den
betydande miljopaverkan som genomférandet av planen kan antas medféra samt
rimliga alternativ identifieras, beskrivas och virderas. Redan i yttranden 2 september
2015 efterfragades en grundlig jamforelse i MKB mellan Brannbacken och en
alternativ lokalisering. Ndgon sadan redovisas emellertid inte. Det enda som finns i
handlingarna ir en hanvisning till en lokalisering séder om Stava och vig 276 som har
studerats i det arbete med OP som gjordes for ca tio ar sedan. Den anges ha férdelen
att den undviker en 6kning av trafiken genom Akersberga centrum, vilket
Naturskyddsforeningen bedémer vara huvudproblemet med Brinnbacken. Samtidigt
avvisas i Oversiktsplanen alternativet med ett summariskt konstaterande att
kommunen har viss radighet 6ver omradet 1 Brinnbacken genom att den 1 huvudsak
dgs av Braab medan det i Stava inte finns nagon overenskommelse med markigaren
angaende forsiljning eller planliggning. Vidare dras slutsatsen att ett genomforande av
Brinnbacken ligger nirmare i tid, vilket medfor att behovet av verksamhetsytor i
Akersberga snabbare kan métas 4n vid en omvandling av Stava.

Under den tid som gétt sedan den gamla OP:n gjordes bor det ha funnits tid att bade
ta upp diskussioner med markigaren till omradet séder om Stava och i MKB grundligt
redovisa konsekvenserna av en alternativ lokalisering vister om Akersberga centrum.
Detta skulle innebira mindre trafik och farligt gods genom Akersberga. Dessutom har
en plan faststillts for verksamheter i Rosenkalla intill E18. Huruvida det i anslutning
till detta omrade finns en moijlig alternativ lokalisering av detta aktuella arbetsomrade
framgiar inte 1 MKB.
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Vidare anges 1 planforslaget att det dr oklart vilka verksamheter som kommer etablera
sig 1 arbetsomradet. Det framgir inte om nagon niarmare undersokning av efterfrigan
pa mark och lokaler f6r indamalet har gjorts. Dessa oklarheter dr klart besvirande.

Naturskyddstoreningen vidhaller darfor, med dnnu storre kraft, sin tidigare
standpunkt att detaljplanen inte bor antas nu utan att hela lokaliseringsfragan i stillet
bor tas upp inom ramen for arbetet med den nya 6versiktsplanen.

Synpunkterna fran granskningen i september 2015 kvarstar.

Kommentar

Da planomradet bestar av arbetsplatser sa kommer det stora trafikflodet att vara riktat mot
Brinnbacken pa morgonen och dirifran pa eftermiddagen, d.v.s. i motsatt riktning mot huvudflidet
pé véig 276. Dérutiver skapar omridet nya arbetstillfiillen pa Akersbergas dstra sida, vilket
innebér en béttre arbetspendling for boende i dstra Akersberga och kommunens istra delar. Detta
leder till en minskad pendling genom centrala Akersberga och planen bedims dirmed inte skapa en
ohallbar trafiksituation pd vig 276.

Alternativredovisning av verksambetsomradet finns redovisat i MKB, kapitel 5. Brannbacken dr i
gallande oversiktsplan fran 2006 (aktnalitetsforklarad 2010 och 2014) utpekat som ett
utredningsomrade limpligt for stirande verksambeter och upplag. 1 MKB redovisas Stava Syd som
alternativ lokalisering for ett stirre verksambetsomrade for bdde storande och icke-storande
verksambeter. Stava Syd dr beligen véister om Akersberga och nirmare E18 idn Brinnbacken, men
omradet ar mindre ianspraktaget an Brannbacken och skulle krdva storre infrastrukturatgdrder
(t.ex. en helt ny trafikplats pa vag 276). Marken dgs inte heller av kommunen och ndgon
dverenskommelse med fastighetsigaren gillande planliggning av omradet finns inte i dagsldget. Ett
genomforande av detaljplanen vid Brannbacken ligger dérfor narmare i tid vilket medfor att bebovet
av verksambetsytor i Akersberga kan mitas snabbare én vid en omvandling av Stava Syd. En
alternativ lokalisering av verksambetsomrade i direkt ansiutning till Rosenkdlla har inte utretts
inom planarbetet.

Detaljplanen medger anliggande av industri, lager och upplag inom planomridet. Uthygonaden av
Planomridet dr tinkt att ske etappuis med en forvintad ntbygenadstid pa ca 30 dr. Brinnbacken dar
Pplanerat att kunna mijliggora etableringar av bade befintliga industrier, lager och verksambeter i
centrala Akersberga samt framtida nyetableringar, vilket gir det svért att mer exakt definiera vilka
verksambeter som kan tankas etablera sig i omradet.

Gdillande synpunkterna fran granskningen i september 2015 hanvisas till granskningsutlatande
daterat 2015-11-18, punkt 11.

Alexander Larsson
Planarkitekt
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