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Detaljplan for BRANNBACKENS ARBETSOMRADE
Osterakers kommun, Stockholms Lin.

Ett forslag till detaljplan for Brinnbackens arbetsomrade har varit utstillt pa
granskning under tiden 6 augusti — 3 september 2015. Planférslaget har under
granskningstiden visats i Alceahuset, pa Information Osterdker i Akersberga centrum
samt varit tillgédngligt p4 kommunens hemsida. Dessforinnan var det ett samrad kring
planforslaget under tiden 1 april — 6 maj 2014. Ett samradsmote holls den 22 april
2014 1 Alceahuset. Samradet redovisas i samradsredogorelsen daterad 2014-05-20.

Under granskningen har 14 skriftliga yttranden inkommit. Dessa sammanfattas och
kommenteras 1 detta utlatande.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

Linsstyrelsen i Stockholms lin
Lantmiteriet

Trafikverket

Vattenfall

SLL Trafikférvaltningen
Storstockholms brandférsvar
E.ON Elnit Sverige AB

E.ON Virme Sverige AB

9. Skanova

10. Osterakers hembygds- och fornminnesférening
11. Naturskyddsforeningen Osterdker

e N I

Sakagare enligt fastighetsagarforteckningen
12. Sing6-Nyhagens samfillighetsférening
13. Bo 1:2
14. Brinnbacken 1:5

Revideringar av detaljplanen

e Exploateringsgraden for kvartersmarken inom planomradet hojs fran 20 % till
30-50 % dir den genomsnittliga exploateringsgraden i planomradet blir 40 %.

e Hogsta tillatna byggnadshéjd hojs fran 10 m till 15 m inom stor del av
planomradet.

e Inom ett 30x30 m stort omrade i planens centrala del dr hogsta tillatna
byggnadshéjd 40 m.

e Mindre justering av plangrinsen vid den planerade dagvattendammen i
planomradets norra del.

e Planbestammelse a, (Bygglov far inte ges for dndrad markanvindning forrin
anslutningsvég mellan planomradet och vig 276 via Skeppsdalsvigen har kommit till stind)
som gallde for vissa delar av planomradet ersitts med den for hela
planomridet generella bestimmelsen Bygglov far ges for higst 56 000 kvm BT A
inom planomradet innan ansiutningsvag mellan planomradet och vig 276 via
Skeppsdalsvigen har kommit till stand.
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e Planbestimmelse Lokal fordrijning av dagvatten ska ske inom kvartersmark ersitts
med Minst 600 #7 | ha fordrijningsvolym for dagvatten ska finnas inom kvartersmark.

e Plan- och genomférandebeskrivningen uppdateras under punkterna Ny
bebyggelse, Etappindelning, Trafik, Dagvatten, Buller, Organisatoriska fragor och
Fastighetsriittsliga fragor.

Yttranden
I. Lansstyrelsen i Stockholms lan

Ingen erinran.

2. Lantmateriet

Ingen erinran.

3. Trafikverket

Trafikverket podngterar att innan detaljplanen antas ska ett avtal mellan kommunen
och Trafikverket tecknas for att reglera planering, genomférande och drift samt
finansiering av de infrastrukturatgirder som krivs pa eller 1 anslutning till
Trafikverkets anldggningar.

Det ir viktigt att stirka cykelns roll i transportsystemet. Det ér positivt att en ny gang-
och cykelvig planeras for att forbinda arbetsomriadet med busshallplatser lings vig
276. Till foljd av exploateringen kan det dock ocksa finnas behov av en ny gang- och
cykelvig till och frain omradet. I planhandlingarna saknas det resonemang om hur
kommunen ser pa trafiksikra gang- och cykelférbindelser till omradet. I 6vrigt har
Trafikverket inga synpunkter.

Kommentar
Kommunen har kontinuerlig kontakt med Trafikverket gillande det avtal som ska tecknas rirande
vdg 276 och Skeppsdalsvigen.

I samradsversionen av planbeskrivningen redovisades ett mdjligt satt att ta sig med gang och cykel till
Planomridet via Nybagen. Denna beskrivning togs bort till granskningsskedet da detaljplanen inte
mdyliggor en sadan nthygenad. Kommunen stiller sig positiv till en tydlig gang- och cykel(GC)-
koppling mellan planomridet och Afkersberga, men inga konkreta planer fir detta finns i dagsléiger.
Utbygonaden av Brannbackens arbetsomrdde beriknas ske etappuis dver en lingre tidsperiod och
behovet av en GC-véig mellan planomridet och Akersberga bedims inte vara prioriterat inom den
ndrmaste tiden. Kommunens forhoppning dr dock att i framtiden kunna skapa ett GC-strik lings
vig 276 i samverkan med Trafikverket. Strickan mellan Akersberga och Brinnbacken bir di ingi
7 detta strak.

4. Vattenfall

Ingen erinran.

5. SLL Trafikforvaltningen

Ingen erinran.
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6. Storstockholms brandforsvar

Ingen erinran

7. E.ON Elnat Sverige AB

Ingen erinran.

8. E.ON Varme Sverige AB

Ingen erinran.

9. Skanova

Skanova har flera markforlagda teleanliggningar samt luftledningar inom
detaljplaneomradet, ledningskarta bifogas. Sa laingt som méjligt 6nskar Skanova

3(7)

behilla befintliga teleanlidggningar i nuvarande lige. Om kablar eller anliggningar
behover skyddas eller flyttas p.g.a. exploateringen sa ska exploatoren bekosta detta.

Denna standpunkt ska noteras 1 planhandlingarna.

Kommentar

Synpunkten noteras. Skrivelsen om att exploatiren bekostar ev. flytt av kablar eller anliggningar

bedoms dock inte vara nodvandig i planhandlingarna.

10. Osterakers hembygds- och fornminnesforening

Ingen erinran.

| 1. Naturskyddsforeningen Osteraker

I miljckonsekvensbeskrivningen (MKB) framstills Brinnbacken som ett 1 allmanna
termer battre alternativ jimfért med omradet séder om Stava och vig 276 som ir en
annan tinkbar lokalisering for ett stort verksamhetsomrade i kommunen. Arbetet med
en ny &versiktsplan for Osterdkers kommun har precis paboriats, vilket innebir att det
1 nartid ges goda tillfillen att forbittra beslutsunderlaget f6r ett nytt industriomrade,
dels genom att uppdatera bedomningen av kommande efterfragan pa lokaler, dels pa
nytt underséka en eller flera alternativa lokaliseringar, med sammantaget mindre

miljopaverkan. Omradet skulle istillet kunna ldggas t.ex. i direkt anslutning till

Rosenkilla vid E18. En lokalisering vister om Akersberga innebir att tung trafik inte

behéver dka genom centrala Akersberga, vilket innebir minskad paverkan med

avseende pa buller, luftféroreningar och tringsel. Sammantaget bor detaljplanen inte

antas nu, utan hela frigan om ny mark for industridandamal och alternativa
lokaliseringar bor tas upp till ny utredning och prévning fran miljésynpunkt i

samband med det nyligen paborjade Gversiktsplanearbetet.

I MKB beskrivs att landskapsbilden inte paverkas i nagon storre utstrackning utanfor
planomradet. Omradet planeras utifran ett antal gestaltningsprinciper fOr att smalta in
med omgivningen och de omraden som bedoms ha de hogsta naturvirdena sparas.
Dessa principer ir riktiga och maste foljas konsekvent vid planens genomférande.
Dirutover bor bebyggelsen anpassas pa ett sadant sitt att omradet Overhuvudtaget

inte syns fran viag 276. Det ar ocksa nédvandigt att sa langt som maojligt behalla
omradena med de hégsta naturvirdena och att det borde vara maoijligt att 1 det

avseendet ga dnnu lingre dn i planforslaget.
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I MKB redovisas utforligt konsekvenserna f6r naturmiljon vid exploatering, bl.a. att
tva rodlistade arter och ett antal omraden med hogre naturvirdesbedémning skulle
hotas. Det ir allvarligt. MKB:n foreslar olika dtgirder som skulle kunna mildra
skadeverkningarna. Detaljplanen fangar upp manga av dem, inklusive att spara nagra
av omradena med hogre naturvirden, vilket 1 och for sig ar fortjanstfullt.
Ambitionsnivan maste dnda 1 detta skede hallas sa h6g som méjligt, minst 1 niva med
de forslag som anges i MKB. Kommunen borde dven planera for atgirder utanfor
detaljplaneomradet. Det skulle kunna goras genom att skydda naturomraden av
motsvarande storlek och med motsvarande naturvirden som de omraden som tas 1
ansprak inom omradet.

Dagyvattenfragan och behov av reningsatgirder kommer att studeras vidare i samband
med att beslutas om vilka verksamheter som kommer att bedrivas i planomradet. For
att sakerstilla kvaliteteten pa utgaende dagvatten planeras kontrollbrunnar och ett
kontrollprogram kommer att tas fram. Genom detta kan atgirder vidtas om
dagvattnet inte uppfyller den kvalitet som kravs for att undvika paverkan pa
recipienter. Naturskyddsforeningen anser det sjalvfallet att uppfoljning av
milj6konsekvenser, liksom atgirder for att mildra dessa, haller en hog och uthallig
ambitionsnivad. Bla. dr det nédvindigt att f6lja upp tillstindet 1 dagvattenavrinningen
liksom tillstandet i grundvatten fo6r att bedéma behovet av ytterligare atgirder.

Det framgir av detaljplanen att det édr oklart vilka verksamheter som avser etablera sig
1 omradet, om det kommer till stind. Att vidta atgarder for att reducera
bullerstérningar for berérda boende och att anpassa verksamheter med hénsyn till
milj6effekterna ar sjalvklart nddvindigt. Samtidigt dr det besvirande med osikerheten
kring vilka verksamheter som kan komma att etableras och gor det vanskligt att ta
stillning till planen i detta skede. Byggskedet kan komma att bli utstrickt 6ver manga
ar och det dr angeliget med en hég och uthallig ambitionsniva dven nér det giller
skyddsatgirder och dtgirder for att minimera paverkan under hela denna period.

Kommentar

Brinnbacken dr i gillande oversiktsplan fran 2006 (aktualitetsforklarad 2010 och 2014) utpekat
som ett utredningsomrdde lampligt for storande verksambeter och upplag. I MKB redovisas Stava
Syd som alternativ lokalisering for ett storre verksambetsomrade for bade storande och icke-stirande
verksambeter. Stava Syd dr beligen véister om Akersberga och nirmare E18 idn Brinnbacken, men
omradet ar mindre ianspraktaget an Brannbacken och skulle krdva storre infrastrukturatgdrder
(t.ex. en helt ny trafikplats pa vag 276). Marken dgs inte heller av kommunen och ndgon
dverenskommelse med fastighetsigaren gillande planliggning av omradet finns inte i dagsldget. Ett
genomforande av detaljplanen vid Brannbacken ligger dérfor narmare i tid vilket medfor att bebovet
av verksambetsytor i Akersberga kan mitas snabbare én vid en omvandling av Stava Syd. En
alternativ lokalisering av verksambetsomrade i direkt ansiutning till Rosenkdlla har inte utretts
inom planarbetet.

I planforsiaget dr kvartersmarken for industri beligen mellan 40-160 m fran vig 276 med icke-
Planlagd naturmark och kraftledningsgata déiremellan. For att minska omradets visnella paverkan
pd omgivningen dr hiogsta tillatna byggnadshijd 10 m i kvarteren ndrmast vigen och Nybagen,
medan en higre higsta byggnadshijd (15 m) tilldts langre in i omradet.
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Planforsiaget tar hinsyn till de omriden med higa naturvirden som finns inom planomraidet.
Detaljplanen har dock inte mdijlighet att ta hansyn till eller pa annat sétt skydda naturomriden som
dr beldigna utanfor planomridet.

Dagvattenhanteringen kommer att studeras vidare i det forfsatta projekteringsarbetet, vilket beskrivs i
MKB:n. Ett kontrollprogram for vattenprovtagning och analys av utgaende dagvatten kommer att
upprittas i samrad med kommunens miljo- och hilskoskyddsenbet. Kontrollprogrammet ska vara
godkdint innan anlaggningsarbetena i omradet pabirjas. Bebovet av eventuella ytterligare
dagvattenrenande dtgdrder utiver de som planeras inom planomradet kommer att klargoras vid analys
av de provtagningar som planeras enligt kontrollprogrammet och utifran de verksambeter som siutligen
etableras i planomradet. For att verifiera dagvattenkvaliteten for utgdende dagvatten planeras
kontrollbrunnar i anslntning till huvnddammarnas utlopp. Resultat fran provtagningarna kommer
att visa om och i sd fall vilken typ av kompletterande reningsdtgdrder som dr aktuella. Det dr av vikt
att ett samlat grepp tas kring dagvattenbanteringen for att inte belasta recipienter och forsvira
mdjligheten att na uppsatta miljokvalitetsnormer for ytvatten. Delar av dagvatinet fran planomrddet
har dven samma recipienter som det renade lakvattnet fran den avslutande deponin. Detta gor att
recipienterna paverkas fran flera olika kdllor. Kommande kontrollprogram bor déirfor ocksa stanmas
av med eventuella dtgdrdsprogram som finns for recipienterna, uppréttade av t.ex. kommunen eller
Vattenmyndigheten. Storre grundvattenmagasin saknas inom planomradet till foljd av de topografiska
forballandena med begrinsad eller obefintlig jordlagermdfktighet. 1'id sprangning, schaktning och
grundldggning av nya bygenader finns generellt en risk_for drinering av grundvattenmagasin. I och
med bristen pad grundvattenmagasin i planomradet bedims dock planforslaget inte medfira nagon
betydande paverkan pa grundvattennivder eller avrinningsrikiningar.

Flera bullerreducerande atgérder dr planerade inom planomridet, bl.a. bullervallar och lokala
atgarder vid bostadsfastigheter lings vig 276 ddr bullerriktvirden dverskrids. Berirda fastigheter
beskrivs i plan- och genomforandebeskrivningen. For byggskedet har Naturvardsverket angivna
riktvérden for buller fran byggarbetsplatser som finns redovisade i MKB:n. Fir boende i Nyhagen
blir ljudnivderna som higst nér bergarbete pagar vid de nérmaste tomterna. Dessa ljudnivaer
uppkommer dock endast under kortare perioder. Riktvirdet dagtid for byggbuller pa 60 dB(A)
ekvivalent l[judniva klaras. For tva bostadshus i Skeppsbol dverskrids dock riktvirdet med 1-2
dB(A) under en kortare period. Detta dr berdknat for det inledande skedet ndr borraggregat och
bjullastare star som ndrmast bostiderna. Riktvarden inombus bedims dock klaras. 1 pagaende
arbete med ett kontrollprogram for buller kommer krav och kontroll for byggskedets bullrande

arbetsmoment att framga.

12. Singo-Nyhagens samfallighetsforening

Det faktum att manga boende i f6éreningen tar sitt vatten fran egenborrade brunnar
tas inte med 1 miljokonsekvensbeskrivningen (MKB). Structor har vid méten med
féreningen inte kunnat limna garantier pa hur dricksvattnet skulle paverkas av
eventuella fororeningar fran arbetsomradet och 1 MKB talas endast om vikten att inte
térorena Solbergasjon och Bammarbodafjirden. Sjbarnas skydd prioriteras hogre an
grundvattnet, flera boende har sina brunnar lings med det dike som ska anvindas som
avvattning fran omradet. I MKB stér att grundvatten av god kvalitet inte ér relevant
for Brainnbackens arbetsomrade, men namner inget om omraden som ligger
nedstroms och kan paverkas av dagavvattningen.

Vid besiktning av diken inom Sing6-Nyhagen har det patalats att dikena inte har
kapacitet f6r den ev. 6kade vattenmingden vid kraftigt regn. Beroende pa
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avverkningar i omkringliggande omraden intriffade 2013 6versvimningar till f6ljd av
kraftigt regn. Vatten som normalt tas upp i vegetationen strommade istillet ner i
Nyhagen i stor mingd och hastighet. Detta forklarade Structor enbart med att dikena
var eftersatta. Foreningen menar dock att dikena har kapacitet f6r den nederbérd som
kommer fran skog och mark, men inte frin industriomradet. Den naturliga cykeln
med trisken som torkar ut férsvinner da dikena alltid kommer vara fyllda med vatten
fran den stora dammen. Avrinningen frin Brinnbackens arbetsomrade behover
avvattnas pa annat sitt an att leda det over féreningens marker, t.ex. med en ledning
lings vig 276.

Den linga utbyggnadstiden pa upp till 30 ar ar inte foreningen heller sa sugen pa.

Kommentar

De utredningar som har giorts och beskrivs i miljikonsekvensbeskrivningen visar pd att det inte
bedims finnas ndgon risk for forandring av grundvattennivaer och avrinningsrikiningar i omradet,
detta da planomridet i stort sett saknar storre grundpattenmagasin.

En dagvattenutredning har tagit fram som underlag till detaljplanen med ett separat PM gillande
dagvatten i Nyhagen. Med anléiggandet av de dagvattendammar som foreslds i planforslaget sa
kommer dagpattensituationen i Nyhagen att forbdttras da dammarna reglerar och utidmnar flidet
[fran Brannbacken. Dagvattendammen ndrmast Nybagen kommer att ha ett reglerat utflode pa upp
till 50 1/ 5, vilket motsvarar utflodet vid ett 35-drsregn. V'id ett 10-drsregn idag dr utflodet
momentant 4-6 ganger hogre, ca 200-300 1/ 5. Om: dven de dtgirder som foreslds i PM:et utfors
kommer risken for dversvammningar inom Nyhagen att higst patagligt minska dven for regn med en
aterkomsttid overstigande 35 ar. Av dessa anledningar bedoms det inte vara aktuellt att ntreda
andra avvattningsvigar.

3. Bo I:2

En visentlig 6kning av trafik pa Skeppsdalsvigen kommer att ske da den nordliga
infarten till planomradet anliggs. Aven en avsevird Skning av buller kommer att ske i
niaromradet. Planforslaget innebir en omfattande forindring av omradets karaktir.

Okade hardgjorda ytor innebir ett indrat fléde av dagvatten. I planforslaget foreslas
ett flertal atgarder, men det ifragasitts om dessa ar tillrickliga, 1 synnerhet mot
Skeppsdalsvigen. Fastighetsidgaren anser att kommunen bor utreda ytterligare
dagvattenmagasin.

En separat oexploaterad lott av fastigheten Bo 1:2 dr beldgen intill planomradet.
Fastighetsdgaren har tidigare haft tankar att anligga en histgard hir, men vill nu
istillet utreda mojligheterna att bebygga marken med industri eller annan bebyggelse. 1
en bifogad skiss illustreras fyra industribyggnader och ett dagvattenmagasin.
Fastighetsidgaren begir att detta fOrslag inkluderas i det pagaende planarbetet for att
fragor om trafik, buller, féroreningar, dagvatten etc ska kunna behandlas enhetligt.
Om si ej sker 6nskas att planarbetet ska omfatta ytterligare ett dagvattenmagasin vid
Skeppsdalsvigen samt storningsreducerande dtgiarder. Dessutom bor planarbetet
omfatta en utredning huruvida planarbetet paverkar mojligheterna att exploatera
aktuell del av fastigheten Bo 1:2, bade i form av héstgard och industrimark. Det
poingteras att en histgard fordrar torra betesmarker varfér dagvatten- och
storningsfragan ar av yttersta vikt.



OSTERAKERS KOMMUN GRANSKNINGSUTLATANDE 7(7)
Sambhallsbyggnadsforvaltningen 2015-11-18

Kommentar

Trafikfragorna for planforslaget redogors for i det trafik-PM som utgor ett underlag till
Pplanbandlingarna. Skeppsdalsvigen kommer att breddas mellan planomridet och vig 276 for att
kunna hantera den okade mdngd trafik som beriknas tillkomma nar verksambetsomridet byggs ut.
Korsningen mellan S keppsdalsvéigen och vig 276 har sadan kapacitet att den klarar av den
berdfknade tillkommande trafiken. Planforslaget medfor en dkning av buller i naromradet fran bade
trafik och verksambeter vilket redovisas i MKB:n, men bullerdampande dtgdrder planeras i form av
bullervall mot Nybagen samt fonsteratgdirder och lokal skérm for de bostadsfastigheter dir bullret
berdfknas dverstiga rekommenderade grinsvdrden.

Dagvattensituationen har utretts i planarbetet och redovisas i MKB:n. Efter samridet har en
dagvattendanmm tillkommit vid Skeppsdalsvigen for att utiamna avrinningen fran planomradets
nordostra del. Y tterligare dagvattendtgdrder bedims inte vara nodvindiga.

En utvidgning av planomradet for att inkludera del av fastigheten Bo 1:2 dr inte aktuell i detta
skede ay planarbetet. Om fastighetsdgaren vill planligga del av sin fastighet sa sker detta genom
ansokan om planbesked hos kommunens planenbet.

|4. Brannbacken I:5

Det vore nédvindigt att se 6ver vag 276. Den ir i dagslaget mycket trafikerad med
dagliga utryckningar, speciellt pa helger nir det ar k6. Angaende miljopaverkan sa ar
buller det stérsta problemet. Bullerplank beh&vs vid bostiderna nidrmast vagen.

Det ir okant vilka industrier som kommer etablera sig 1 omradet vilket gor det svart
att veta hur miljon paverkas, men det ér troligen vattnet som kommer att paverkas.
Det bor ses till att inte fastigheterna pa Brannbacksstigen skadas.

Kommer det att ske en utbyggnad av vatten och avlopp?

Kommentar

Vg 276 ingar inte i planomridet och dess utformning paverkas darfor inte av planforslaget. De
foreslagna nya in- och utfarterna vid Brannbacksvigen och Skeppsdalsvigen utformas dock pa ett
$ditt sa att vinsterpasvangsfalt kan anordnas pa vig 276 vid framtida bebov. Gillande trafikbuller
sa dverskrids rekommenderade bullervirden vid fyra bostadsfastigheter intill planomridet, déribland
Brinnbacken 1:5. 1/id dessa fyra fastigheter foresiis bullerdimpande atgarder i form av
fonsteratgdrder och lokal skdrm vid uteplats vilket gor att riktvirdena for buller klaras. Dessa
atgarder regleras i exploateringsavtal. Nagot bullerplank foreslds inte.

Gdllande dag- och grundvattenfragor, se svar under punkt 12.

Utbygonad av vatten och avlepp kommer att ske inom planomridet. En eventuell ntbygonad av 17A
utanfor planomridet regleras inte av detaljplanen.

Alexander Larsson
Planarkitekt
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