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Plan- och exploateringsenheten

Detaljplan for BJORNHAMMARVARVET- etapp 1,
Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan for Bjornhammarvarvet var pa samrad under tiden
24 januari — 21 februari 2011 och stéalldes ut 16 september — 14 oktober
2013.

Efter utstallningen har befintligt varvsomrade utgatt ur planomradet och
kommer att behandlas i separat planprocess, (detaljplan for
Bjornhammarvarvet - etapp 2).

Inkomna skriftliga synpunkter fran och i anslutning till utstallningen
sammanfattas och kommenteras i detta utlatande. Detta utlatande bemdéter
dock endast de synpunkter som beror etapp 1 av detaljplanen. Synpunkter
avseende varvsomradet kommer att bemoétas i utlatande infér antagande av
detaljplanens etapp 2.

Inkomna yttranden
Remissinstanser

1. Roslagsvatten AB

2. E.ON Ingen erinran
3. Trafikverket

4. Lantmateriet Ingen erinran
5. Osterakers hembygds- och fornminnesfoérening

(OHF)

Trafikforvaltningen (SLL)

Lansstyrelsen

Storstockholms brandférsvar

© N o

Sakagare

9. Svinninge 1:234

10.Svinninge 1:254, 1:210, 1:101, 1:253, 1:8

11.Svinninge 1:92, 1:96 och Svartgarn 2:387, 2:433,
2:463, 2:499, 2:500

12.Svartgarn 2:462

13.Svinninge 1:207

14.Svinninge 1:80 och 1:140

15.Svinninge 1:96 samt Svartgarn 2:462, 2:463,
2:499, 2:500

16.Svartgarn 2:499

17.Svartgarn 2:499 och 2:500

18.Svinninge 1:92
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Sammanfattning av revideringar av utstallningsfoérslaget.

Befintligt varvsomrade har tagits ur planomradet efter utstallningen
och kommer att hanteras i en separat planprocess
(Bjornhammarvarvet - etapp 2). Utlatandet kommenterar darfor
endast fragor som beror detaljplanens etapp 1.
Egenskapsbestammelsen e, har kompletterats for att tydliggora att
det ar landareal som avses

Byggnaden langst vasterut (vastra flygelbyggnaden) inom Svinninge
1:140 har fatt utokad byggratt genom att kryssmarken kring
byggnaden minskat.

Bestammelse géllande mark avsedd for slantomrade (z1) har
ersatts av g;. Innebdrden ar fortfarande detsamma.

Andrad text gallande huvudmannaskap for VA i planbeskrivningen.
Text under rubriken férorenad mark i planbeskrivningen har
kompletterats med text fran tva geotekniska undersokningar.
Lokalgatans utformning 6ver fastigheten Svinninge 1:101 har
justerats i enlighet med samrad med fastighetsagaren.

Mindre andringar i genomférandebeskrivningen

Redaktionella andringar av plankarta och planbeskrivning.
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1. Roslagsvatten AB
Roslagsvatten AB har féljande att anfora:

Detaljplanen redovisar en allman vagslinga medan planbeskrivningen och genomférande-
beskrivningen redovisar en gemensamhetsanlaggning.

For att kunna sarskilja denna vagslinga fran 6vriga allménna gator insisterar
Roslagsvatten att vagslingan ska betecknas som ett g-omrade pa detaljplanen.

Kommentar: Den redovisade vagslingan ar planlagd som allmén plats men byggs ut av
en vagsamfallighet och forutsatts ha enskilt huvudmannaskap vilket innebéar
gemensamhetsanlaggning. Vagslingan betecknas inte som ett g-omrade da kommunen
anser att vagen ska vara allmant tillganglig.

Det ar vagforeningen som ansvarar for utbyggnad och underhall av allmanna véagar och
vandplaner.

Sedan utstéllning har Roslagsvatten AB beslutat att VA-forsorjningen ska ske genom
deras forsorg.

2. E.ON
Ingen erinran.

3. Trafikverket

Trafikverket yttrar sig i egenskap av vaghallare for vag 1004 (Svinningevagen) som inte
ligger i anslutning till planomradet. Fransett de generella synpunkter betraffande
trafikalstring pa Svinningevagen, samt gang och cykelférbindelser till omradet, som
Trafikverket framfort tidigare under planprograms- och detaljplaneprocessen, har
Trafikverket ingen specifik erinran.

Kommentar: Synpunkterna framférda under samradet har beaktats.

4. Lantmaéteriet
Lantmateriet har vid genomgang av planens samradshandlingar noterat féljande;

Planbeskrivningen/ genomférandebeskrivningen
e Det star i genomforandebeskrivningen att fastighetsagarna sjalva svarar for
utbyggnad av VA-ledningar i omradet. Det ska aven framga att fastighetsagarna
ocksa ska sta for driften av dessa ledningar om sa &r fallet. Det star i
planbeskrivningen att fastighetsdgarna ska skota ledningarna. Att utbyggnad av
VA-ledningar ingar i kostnaderna for fastighetsagarana bor framga under
ekonomiska fragor.

e Under rubriken fastighetsrattsliga fragor i genomférandebeskrivningen star
féljande: "14 fastigheter (varav 3 marksamfélligheter) berdrs av markinldsen och
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12 fastigheter (varav2 marksamfalligheter) berors av s.k. slantintrang. Dessa
atgarder beslutas av fastighetsagarna sjalva genom att ansoka hos lantmateriet
om inrdttande av gemensamhetsanlaggning.” Beslut avseende markdverforing,
rattighetsupplatelse samt inrattande av gemensamhetsanlaggningar enligt FBL
(Fastighetsbildningslagen) respektive AL (Anlaggningslagen) fattas av
Lantmateriet. Efter ansdkan av berord fastighetsagare, samfallighetsforening eller
kommunen.

Var konsekvent med benamningen av markintrang och markinlosen.

Det finns servitut inom planomradet som kan komma att behdva omprévas genom
lantmateriforrattning med anledning av de gemensamma anlaggningar som ska
byggas ut. Detta bor framga i genomforandebeskrivningen. Det bor dven tydligt
framga vem som ska bekosta de olika fastighetsbildningsatgarderna som kravs for
planens genomférande.

Plankarta/planbestammelser

Egenskapsbestammelsen e4 ska fortydligas. Ar det fastighetens totala areal
(landareal + vattenareal) som ska vara storre &n 18 000 m2 eller ar det enbart
landarealen som avses?

Om syftet ar att kommunen ska ansvara for slantomraden sa ar egenskaps-
bestammelsen z1 ett alternativ. | annat fall b6r slantomradena ligga pa allman
platsmark. Kommunen har ansvar for utbyggnad, underhall och renhallning av z-
omraden enligt lagstiftning. Nagra mojligheter till finansiering av detta genom
avgifter fran fastighetsagarna foreligger inte.

| planbestdmmelserna, planbeskrivningen och genomfoérandebeskrivningen bor
begreppen tomt och fastighet ses 6ver, da detta ar tva skilda begrepp. Fastighet
definieras i 1 kap. JB och ar ett aganderattsligt begrepp. Tomt finns i PBL och i MB
och ar ett funktionellt begrepp.

En g-bestammelse innebar att det berérda utrymmet inte far anvandas pa ett satt
som omajliggdr byggandet av en gemensamhetsanlaggning. Bestammelsen
innebar inte att det ar provat att en gemensamhetsanlaggning kan inrattas.
Fastigheter som kan komma i fraga att delta i gemensamhetsanlaggningen som
avses med g ar fastigheter inom det aktuella kvarteret. Ar avsikten att dagvatten-
ledningar/diken som avses med g1 och g2 ska inga i en storre anlaggning
gemensam for flera kvarter och flera planomraden sa bor dessa sakersallas pa
annat satt. Det ar vidare inte sjalvklart att en gemensamhetsanlaggning enligt AL
kan inrattas avseende dagvattenhanteringen inom planomradet, det kan eventuellt
vara fraga om vattenverksamhet enligt 11 kap. MB.

Valet av enskilt huvudmannaskap bor motiveras.

Kommentar: Kommunen genom Osterakersvatten AB har beslutat att ansvara for
utbyggnad av vatten- och spillvattenférsérjningen inom Svinningeomradet.
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Osterdkersvatten AB kommer att anlagga ledningar for vatten och spillvatten genom
planomradet i det omrade som utlagts som vag (allméan plats). Utefter detta vagomrade
kommer anslutningspunkter att tillhandahallas for de fastigheter som inte kan anslutas
utmed Bjornhammarvagen eller Nantesvagen.

Egenskapsbestammelsen e4 har kompletterats for att tydliggdra att det ar landareal
storre an 18 000 m? som avses.

Bestammelse gallande mark avsedd for slantomrade (z1) har ersatts av g7. Innebérden
ar fortfarande detsamma.

Enskilt huvudmannaskap har varit en forutséattning for planeringen i Svinninge sen
programskedet som genomfordes 2004-2005. Utgangspunkten &r att bibehalla nuvarande
forhallanden dar samfalligheten skoter allméanna platser samt att omradet ar av sadan
karaktar att sarskilda skal foreligger for enskilt huvudmannaskap.

Ovriga synpunkter har noterats.

5. Osterdkers hembygds- och fornminnesférening (OHF)

Foreningen anser att det kan vara en nackdel nar narliggande natur och skogsomraden
tas i ansprak for byggande eftersom narheten till natur och vatten skattas hogt av
invanarna i Osterdkers kommun. De anser darfor att det &r viktigt att det skapas en
l6sning som mojliggor att allmanheten kan réra sig nara stranden — atminstone inom en
smal zon. OHF avslutar med att uttrycka tillfredstallelse 6ver att udden bibehalls fri fran
mer bebyggelse.

Kommentar: Nybyggnad sker enbart inom privatagda, redan bebyggda, villatomter.
Stranden ar till stora delar redan ianspraktagen av privata fastigheter varfor det idag inte
ar mojligt for allménheten att rora sig intill stranden.

6. Storstockholms Lokaltrafik AB (SL)

Trafikférvaltningen betonar vikten av hdg standard pa vagarna i omradet for att kora
bussar i linjetrafik pa. Detta har redan framforts i SL:s samradsyttrande. Det anses vara
positivt for kollektivtrafiken att gang- och cykelvagar planeras langs Bjornhammarvagen
och delar av Nantesvagen. Slutligen papekar forvaltningen att det finns behov for éversyn
av vagbredd och héllplatser utmed dessa vagar. Trafikforvaltningen har inga ytterligare
synpunkter att framféra i arendet.

Kommentar: Synpunkterna har noterats. Bjornhammarvagen och Nantesvagen regleras
inte i aktuell plan.

7. Lansstyrelsen

Har inget att erinra mot planforslaget. Det bor dock fortydligas pa plankartan och/eller
planbeskrivningen att mojligheten att bygga brygga provas utifran bestammelserna 7 kap
18 b-c 88 miljobalken. Det ar darmed inte sakerstallt, trots planbestammelserna att varje
sokande kommer att kunna bygga en brygga utifran de angivna maximala matten.
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Det bor aven framga av plankartan som en upplysning att strandskyddet fortfarande
galler inom vattenomradet och pa udden.

Kommentar: Det framgar av information pa plankarta att byggande i vatten kraver dispens
fran strandskyddet. Information om upphavt och kvarstaende strandskydd finns ocksa pa
strandskyddskarta i planbeskrivningen.

8. Storstockholms brandfdrsvar
SSBF har inte identifierat nagra sarskilda riskobjekt som ar i behov av vidare utredning for
den aktuella planen.

SSFB foreslar att brandpostsystemet byggs ut till ett konventionellt férsorjningssystem nar
det kommunala VA-systemet byggas ut som féreslagits i denna plan. SSBF 6nskar att
kommunen beaktar framkomlighet och tillganglighet for brandférsvarets fordon. Boverkets
byggregler hanvisar till att om gatunatet eller motsvarande inte ger atkomlighet ska sarskild
raddningsvag anordnas som ger god framkomlighet. Raddningsvag ska vara skyltad och he
uppstaliningsplatser for erforderliga fordon. Avstandet mellan raddningsfordonens
uppstéllningsplats och en byggnads angreppspunkt bér understiga 50 m. For
brandforsvarets fordon kravs normalt barighet enligt BK2-vag.

Kommentar: Synpunkterna har noterats. Kommunen forutsatter att brandférsvaret fér en
dialog med Roslagsvatten vad galler brandvattenférsorjning i Svinninge.

9. Svinninge 1:234

Fastighetsagaren framfor 6nskemal om att detaljplaneforslaget kompletteras sa att
brygganlaggningen i forlangningen av samfalligheten s:2 kan inrattas som
gemensamhetsanlaggning for de pagaende verksamheterna inom planomradet.

Fastighetsagaren framfor aven an en gang intresse av att forvarva marken som de under
manga ar har arrenderat av Osterakers kommun.

Kommentar: Det ar upp till berérda fastighetsagare att ta initiativ till en eventuell
gemensamhetsanlaggning.

10.Svinninge 1:254, 1:210, 1:101, 1:253, 1:8 (2 likadana yttranden).
Fastighetsagarna avstyrker kommunens foérslag om vagslinga/lokalgata genom omradet
da de anser att slingan kommer att bli ett bekymmer. De menar att genomfarten 6kar
risken for olyckor samt inbrott.

De foreslar istallet att befintliga tillfartsvagar anvands och omradets ursprungliga karaktar
bevaras sa mycket som mojligt samtidigt som omradet utvecklas. Snigelstigen kan
anvandas i forbattrat skick med vandplan. Servitutsvagen till 1:210 kan anvandas aven till
tomterna 1:254 och 1:8 och sopavfall kan [amnas vid Snigelstigen. Lokalgata 1:6
Bjornhammarvagen kan anvandas till tomterna fran 1:254 och 1:8. Om befintliga
tillfartsvagar anvands bibehalls omradets karaktar.

En bilaga i form av en skiss skickades a&ven med som visade Snigelstigen med vandplan.
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Kommentar: Kommunen ser fler fordelar &n nackdelar med en vagslinga genom omradet.
Hamtning av hushallsavfall mojliggors, samt aven framtida exploatering av tomter.
Kommunen har efter utstallningen justerat vagdragningen efter en dialog med de mest
berorda fastighetségarna (Svinninge 1:101, 1:53 och 1:98) i syfte att finna en dragning
som minimerar stérningarna. Kommunen forordar dven att gatorna regleras som allméan
plats.

11.Svinninge 1:92, 1:96 och Svartgarn 2:387, 2:433, 2:463, 2:499, 2:500
Undertecknade har inte tidigare haft ndgot emot att Svinninge 1:99 blir
batupplaggningsplats. De anser att Svinninge 1:99 ska ha samma bestammelser som
prickmark.

De ogillar planerna att bygga bathallar med takfotshojd pa 8 meter.

Kommentar: Varvsomradet behandlas i separat detaljplan, etapp 2.

12.Svartgarn 2:462

Fastighetsagaren har inte tidigare haft nagot emot att Svinninge 1:99 blir
batupplaggningsplats. Han anser att Svinninge 1:99 ska ha samma bestammelser som
prickmark och ogillar byggnation av fastigheter pa tomten Svinninge 1:99.

Kommentar: Varvsomradet behandlas i separat detaljplan, etapp 2.

13.Svinninge 1:207 (3 yttranden)

Yttrande 1: Fastighetsdgarna godkanner inte detaljplanen nar det galler den del som
avser deras fastighet. Ett byggférbud pa 15 meter langs med tomtgranser mot norr som
anges i detaljplanen skulle innebéara att den vastra delen av deras tomt skulle bli
vardelos. Darfor yrkar de att detaljplanen andras sa att den inte begransar byggratten pa
deras tomt.

Yttrande 2: Fastighetsagarna ifragasatter varfor inte samma regler som galler for andra
inom detaljplanen galler for dem. De ifragasatter igen varfor grannens kulturhistoriskt
viktiga byggnader ska paverka deras mojlighet att placera nya byggnader pa den egna
fastigheten.

Yttrande 3: Fastighetsdgarna meddelar att de tycker illustrationsplanen med dess slinga
ser bra ut for alla parter.

Kommentar: Féreslagen anvandning med kryssmark innebar inte byggférbud utan att
endast komplementbyggnader far uppforas pa platsen. Kommunen anser att det ar viktigt
att halla en viss distans till de kulturhistoriskt intressanta byggnaderna pa Svinninge
1:140. Kommunen har dock minskat ytan med kryssmark till att enbart gélla en mindre del
av fastigheten.

14.Svinninge 1:80 och 1:140
Fastighetsagarna anser att inga synpunkter, som framfordes vid samradsmétet i maj
2013, har beaktats i utstallningshandlingen.
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Strandskydd

Fastighetsagarna anser inte att kommunen ska folja Lansstyrelsens énskemal om
aterinforande av strandskydd pa Svinninge 1:140 som kommunen gav dispens mot 2003-
12-10 med Lansstyrelsens medgivande. Fastighetsagarna ar dock inforstadda med att
uppfoérandet av nya komplementbyggnader bor begransas till max 2 st om vardera ca 20
m? for hela udden.

Byggratter

Fastighetsagarna anser att det foreligger oklarhet hur markomradet runt befintliga
bostadshus ska tolkas. Ingen yta medger en utbyggnad till 250 m? som anges i text under
bostader.

Lokalgata

All intrdng pa Svinninge 1:140 for lokalgata mottsatts. Deras syn pa lokalgatan ar att den
laggs i dess nuvarande lage eller dras upp pa Svinninge 1:206 vastra tomgrans mot
Svinninge 1:98/1:240.

Prickat omrade pa 1:207

Det noteras att korsprickat omrade vaster om Svinninge 1:140 markerats med 8 meter
och inte med minst 12 meter som fastighetsagarna férordar for att befintlig
kulturbebyggelse inte ska bli ytterligare nedtryckt. De anser att en flyttning av lokalgata
vasterut kan underlatta.

Inférlivande av 1:80 s6der om Nantesvagen

Det 6nskas att kommunen aktivt medverkar till att fastighetsagarnas ansokan till
Lantmateriet om inforlivande av den sodra delen av Svinninge 1:80 med 1:140 blir
verkstélld i samband med detaljplanearbetet.

Kommentar:
Strandskyddet aterintrader automatiskt vid en ny plan.

Inom fastigheten foreslas en storsta byggnadsarea for huvudbyggnader till h6gst 140 m?
med hansyn till de kulturhistoriska véardena.

Byggratten for flygelbyggnaderna har justerats efter fastighetsdgarens skisser.

Kommunen maste vaga intressen att halla fritt fran bostader narmast kulturbebyggelse
mot privata intressen och har darfér markerat ytan narmast vardefull bebyggelse med
kryssmark. For att ga agaren till fastighet Svinninge 1:207 till métes har ytan gjorts nagot
mindre. Ovriga synpunkter noteras.

15.Svinninge 1:96 samt Svartgarn 2:462, 2:463, 2:499, 2:500
Fastighetsagarna avstyrker att infarten Svartgarnsvagen/Gransriddarvagen dppnas for
trafik. De vill att de tva befintliga infarterna aven i fortsattningen anvands till och fran
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varvsomradet.

Den 6stra infarten ar felritad i illustrationsplanen, da aven denna infart ska anvandas i
framtiden. De anser att utfartsférbudet mot Bjornhammarvagen behdver fortydligas sa att
det &ven inkluderar Gransriddarvagen och Svartgarnsvagen.

Kommentar: Varvsomradet behandlas i separat detaljplan, etapp 2.

16.Svartgarn 2:499

Fastighetsagaren som vyttrar sig har har inte yttrat sig forut da han kopte 1/5 del av tomten
Svartgarn 2:499 i varas. Detta yttrande &r pa vagnar av de ovriga delagares. Dessutom
stddjer han allt som 6vriga deléagare till Svartgarn 2:499 tidigare yttrat.

Fastighetsagaren anser att den projekterade busshallplatsen utanfor ett boningshus 5
meter fran Gransriddarvagen ar felplacerad pa grund av att huset kommer att utsattas for
buller. Inomhusbullret kommer att 6éverstiga de normer som galler idag.

Istallet foreslas det att en bussficka placeras dar atervinningsstationen i planforslaget ar
placerad vilket han visar med en illustration.

Slutligen anser fastighetsdgaren att marknadsvardet for exploatering skadas vasentligt av
den nu utstallda planen da siktlinjen mot havet elimineras. Detta drabbar dven Svartgarn
2:499 och 2:462.

Kommentar: Busshallplatsernas lage regleras i redan laga kraftvunnen detaljplan. Da
varvsomradet behandlas i separat detaljplan, etapp 2 kommer inte heller
atervinningsstationen och busshallplats att behandlas i denna detaljplan.

17.Svartgarn 2:499 och 2:500
Fastighetsagarna yttrar sig genom att framfdra foljande punkter:

Formella fel

| samradets plankarta pa kommunens hemsida anges en tom romb som borde innehalla
bygghojd for varvet. Det saknas angivande av byggyta for byggnader. Detta gor, enligt
fastighetsédgarna, att utstéliningshandlingens forslag till detaljplan inte uppfyller kriteriet att
vara en detaljplan.

Miljokonsekvensbeskrivning

De papekar att varken kommunen eller lansstyrelsen har uppmarksammat i sina
samradsyttranden féroreningar fran varvet kan ha spritts via luften. De anser vidare att
det kravs en miljokonsekvensbeskrivning for att Svinninge 1:89, 1:145 och 1:234 ska
kunna fa byggratter som ger moijlighet till expansion.

Huvudmannaskap

Kommunen ager fastigheten Svinninge 1:99 till vilken man med fordon kan komma via
samfalld vag s:2 6ster om fastigheten. Fastighetsdgarna anser att kommunalt
huvudmannaskap &r enda alternativet for s:2.
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Upphévandet av strandskydd
Dessutom motsatter de sig att strandskyddet avskaffas for samfélligheten s:2 och
Svinninge 1:99 da de boende forlorar ratten till tilltrade pa namnda mark.

Ovrigt

Slutligen stédjer de det som 1/5 delsagaren (Per-Erik Westlin) skriver om detaljplanen. |
ovrigt refererar de till gemensam skrivelse fran fastighetsagare i narheten av Svinninge
1:99.

Kommentar: Synpunkterna har noterats.
Varvsomradet behandlas i separat detaljplan, etapp 2.

18.Svinninge 1:92
Meddelar att de har servitut pa strand- och batplats pa fastigheten Svinninge 1:99 som de
onskar behalla.

Kommentar: Synpunkterna har noterats.

Lars Barrefelt Joe Lindstrom
Stadsarkitekt Arkitekt, Sweco



