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l. Bakgrund

Denna forstudie utgdr en bilaga till tjidnsteutlitande for uppdrag att uppritta en ny
detaljplan for Trasdttra 1:94 m.fl. Férstudien avser ett omrade i Margretelund, belaget
Oster om Soralidsvagen mellan Bergsittravigen och Vitfaravigen, se bild 1.
Forstudien ska beskriva projektets férutsittningar, utredningsbehovet,

genomforandefragor m.m.

USA VI |~
= . Akersberga
centrum

Bild 1. Aktuellt planomrade i forhallande till centrala Akersberga.
.1 Tidigare stallningstaganden

Kommunstyrelsens arbetsutskott gav den 20 mars 2013 positivt planbesked (AU
§6:4) till en planférfragan fran Armada kommunfastigheter gillande fastigheterna
Trasittra 1:94 och 1:355. Ans6kan avsag en dndring av géllande
anvindningsbestimmelse som medger handel och samlingslokal, C, till att dven tillata
bostadsindamal, B. I planbeskedet foreslas dven delar av de kommunigda
fastigheterna Trasittra 1:9 och 1:59 tas med i en framtida detaljplan. Trasittra 1:94
och 1:355, de fastigheter planbeskedet avsag, har tidigare varit bebyggda med en
skola som idag dr riven, och delar av Trasittra 1:9 och 1:59 anvindes da som
tillhérande parkering. Da skolan dr riven fyller parkeringen inte lingre sitt syfte och

behovet av den samt dess framtida anvindning bor utredas.
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Bild 2. De fastigheter planbeskedet avsag, vilka 4gs av Armada kommunfastigheter.

2. Foreslaget projekt

I detaljplanen foreslds forutsittningar for bostdder inom fastigheterna Trasittra 1:94
och 1:355, samt de delar av fastigheterna Trasittra 1:9 och 1:59 som tidigare anvints
till parkering, utredas. Flerbostadshus skulle bidra till en mer blandad bebyggelse i
omradet. Vidare foreslas den bollplan som ligger nordést om Trasittra 1:94 och
1:355, se bild 2, tas med i planen. Aven den tillhér fastigheterna 1:9 och 1:59 och ir
planlagd f6r handel och samlingslokal dir byggnad tillats. Bollplanen féreslas att
utvecklas till en kommundelspark med aktiviteter och pa sa sitt bidra till en

motesplats 1 Margretelunds centrum.

Under planarbetet bor man se 6ver forutsittningen att forbiattra vignitet inom

omradet.
Markigare inom planomradet ir Osterikers kommun och Armada

kommunfastigheter och exploatoren i projektet ar BoKlok, ett samarbete mellan

Skanska och Ikea.
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Bild 4. Planomradet ligger i anslutning till Margretelunds centrum.

3. Forutsattningar

3.1 Nuvarande markanvandning

Marken inom fastigheterna Trasittra 1:94 och 1:355 var, som tidigare papekat,
bebygegda med en skola men ir idag mestadels outnyttjade. Vintertid har Trasittra

1:94 fungerat som snotippningsplats ett par ar. De sydvistra delarna av det berérda
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omradet av fastigheterna Trasittra 1:9 och 1:59 anvinds for parkering, och de

norddstra delarna anvinds till en bollplan samt ett mindre naturomrade.

Bild 6. Den befintliga fotbollsplanen.

3.2 Nationella och regionala intressen

Omradet ber6r varken nationella eller regionala intressen.

3.3. Planer och program

I kommunens 6versiktsplan fran 2006 anges inge specifika riktlinjer f6r planomradet.
Diremot anger planen att bebyggelseutvecklingen 6verlag ska koncentreras till ligen
med nirhet till kollektivtrafik, service och befintliga VA-omraden samt ske i

anslutning till befintlig bebyggelse.
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Planomradet ligger inom stadsplanen Besgsdittra inom Margretelund, antagen 1969.
Stadsplanen méjliggdr handel och samlingslokal, C, i1 en vaning inom fastigheterna
Trasittra 1:94 och 1:355, samt de nordostra delarna av fastigheterna Trasittra 1:9 och

1:59. Ovriga delar av de sistnimna fastigheterna ir planlagda som allmin plats for

gatumark, samt park eller plantering, se bild 7.

Bild 7. Ber6rd del av gillande stadsplan fran 1969.

34 Natur- och kulturmiljo

Inom det tinkta planomradet finns inga kinda natur- eller kulturmiljévirden.

Bollplanen ir emellertid utpekad som del av ett friluftsomrade.

3.5 Kommunikationer

I angrinsning till planomradet visterut, lings Soralidsvagen, ligger busshallplatsen
Margretelunds centrum. Denna trafikeras bland annat av linje 633 som gar till
Akersberga station, en resa pd 15 minuter, och under morgonen av bussar till centrala
Stockholm. Narmsta hallplats f6r Roslagsbanan ar Tunagird vilken ligger pa cirka 2,1

km gangavstand fran planomradet. Till Akersberga station ar det 2,5 km.
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I anslutning till planomréidet finns gang- och cykelvigar som bland annat leder till

centrala Akersberga.

3.6 Service

Planomradet ligger centralt i Margretelund. Pa motstiende sida om Séralidsvagen
aterfinns Margretelunds centrum med bade offentlig service, 1 form av vardcentral,

och kommersiell sidan, diribland en livsmedelbutik, ett apotek och en pizzeria.

3.7 Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet f6r VA, inom natet
for tele, data och el, men utanfor fjarrvirmenitet. Inom planomradet finns nedgrivda
ledningar och beroende pa den framtida markanvindningen kan dessa komma att

behova flyttas.

4. Projektets syfte och mal

Projektets syfte ar att mojliggdra nya bostider och en blandad bebyggelse 1
anknytning till Margretelunds centrum. Vidare ar syftet att stirka centrumet med en
tydlig métesplats genom en kommundelspark med aktiviteter. Utover detta ska det

utredas om planen kan férbattra trafiknitet inom omradet.

5. Preliminar tidplan och kostnader

Detaljplanen avser att fa uppdrag 1 bérjan pa 2016. Darefter kan en preliminar tidplan

se ut enligt féljande:
e Samrid hosten 2016.

e Granskning varen 2017.

e Antagande hosten 2017.

Exploatoren star f6r samtliga kostnader som uppstir vid upprattande och

genomforande av de delar 1 detaljplanen som beror kvartersmark.
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Huvudmannaskapet for de allminna platserna inom planomradet dr idag kommunalt
och foreslas sa forbli. Férdelning av kostnader f6r allmin platsmark utreds inom det
kommande detaljplanearbetet, da det finns ett f6rslag pa omradets utformning och

omfattning. Kostnaderna regleras via ett planeringsavtal och ett exploateringsavtal.

6. Risker

Riskerna i projektet bedéms vara sma. De anses inte utgora en risk for projektets
genomforande men de kan komma att paverka exempelvis bygenaders placering eller
innebira en mindre kostnad. De risker som i dagslaget kan tinkas uppsta listas
nedan:

e Marken inom fastigheten Trasittra 1:94 har under ett par ar anvints som
snotippningsplats, vilket kan innebdra att marken har blivit férorenad och
maste saneras.

e Tran bensinstationen pa motstiende sida om Soralidsvigen giller ett
skyddsavstand pa 25 meter, vilket kan komma att paverka eventuella
byggnaders placering lingst visterut inom planomradet.

e Aven buller frin Séralidsvigen kan komma att paverka bebyggelsens
placering och utformning.

e Marken inom omradet bestar av omvixlande jord och gnejsgranit, sandig

moran och lera. Markforutsittningarna behover eventuellt utredas ytterligare.

7. Forvaltningens slutsatser

Sambhillsbyggnadstorvaltningen stiller sig positiv till den foreslagna detaljplanen. Den
aktuella marken dr idag outnyttjad och planen skulle méjliggéra bostider i centrala
Margretelund dir bade service, kollektivtrafik och befintlig infrastruktur aterfinns.
Vidare foreligger det ett stort behov av métesplatser 1 Margretelund. Den befintliga
bollplanen bor utvecklas till en kommundelspark med olika typer av aktiviteter dir

manniskor kan motas.
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De risker som papekats ovan anses inte vara ett hot mot detaljplanens genomférande
men visar pa fragor som troligtvis behover utredas noggrannare. Utéver dessa kan

ytterligare utredningar tillkomma under det fortsatta arbetet.

For att avgora om en miljokonsekvensbeskrivning ar erforderlig kommer en
behovsbedémning, dir férvaltningen utreder planens miljépaverkan, géras i samband

med planarbetet. I dagsliget finns emellertid inget som tyder pa detta.

Planprocessen foreslas ske med standardforfarande i enlighet med de dndringar i

plan- och bygglagen som tradde i kraft 1 januari 2015 (SFS 2014:900).
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