Osteraker
Ordforandeforslag

Kommunstyrelsens ordforande Till Kommunstyrelsen
Michaela Fletcher

Datum 2015-12-09
Dnr KS 2015/

Uppdrag till samhallsbyggnadsforvaltningen avseende tidplan for
eventuell planlaggning av Roslagsbyn, Attard 1:218

Sammanfattning

Osterikers kommun ir positiva till nybyggnation och exploatering som leder till fler bostider och
handel. For att fa en 6vergripande kostnadsbild av nyexploateringar inom icke detaljplanerade
omraden behover kommunstyrelsens planarbetsutskott fa en tydlig bild av konsekvenser vid
nyexploateringar for bland annat VA och trafiklosning som omfattas av bade statliga och
kommunala vigar som belastar skattekollektivet respektive eventuella exploatorer.

Beslutsforslag

Kommunstytelsens planarbetsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

Uppdra till samhallsbyggnadsforvaltningen att, i samrad med berorda parter, sa som bla.
Roslagsvatten AB och Trafikverket, sa snart ny oversiktsplan och ny VA-plan foreligger redovisa
tidplan for nir en eventuell detaljplaneliggning kan genomforas.

Bakgrund
Anledningen till beslutsforslaget ar ett negativt planbesked for en exploatering notr om Akersberga
pa icke detaljplanerad mark inom Attaré 1:218.

Ansokan innebir en fortitning med bostadsbebyggelse inom oexploaterad mark. T OP 2006 ir
omradet utpekat som ett utvecklingsomrade som ska foregis av program. Riktlinjerna i OP siger
aven att fortsatt tatortsbyggnation ska ske i goda kollektivtrafiklagen dar det finns goda
forutsattningar for anslutning till befintliga VA-system och att den huvudsakliga utvecklingen av ny
byggnation ska ske 1 g\kcrsl)crg_,zl och omraden vister om titorten. En utbygenad 1 det sokta liget
innebar saval en utglesning av kommunens infrastrukturinvesteringar som risk for suboptimeringar
som riskerar att bli kostnadsdrivande for saval VA- som skattekollektiven.

Med hanvisning till ovanstaende, det pagaende framtagandet av ny VA-plan och ny 6versiktsplan,
riktlinjerna i gallande OP 2006 samt behovet av ett program for hela fornyelseomradet Brevik,
Lervik och Flaxenvik bor kommunen for narvarande inte inleda en planliggning. Detta
stallningstagande avser situationen idag. Med en ny oversiktsplan och en ny VA-plan och 6vriga
forutsattningar utredda kan ett annat stallningstagande komma att tas.
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Y Osteréker

Tjansteutlatande
Samhillbyggnadsférvaltningen Till Kommunstyrelsens
Ingrid Kdrrsten planeringsarbetsutskott

Datum 2015-12-08
Dnr 2015-0327-218

Planbesked for Roslagsbyn, Attaré 1:218

Sammanfattning

Ansékan om planbesked som omfattar fastigheten Attaré 1:218, beliget mellan Brevik, Lervik och
Flaxenvik har inkommit till forvaltningen. Fastigheten omfattar totalt ca 32 ha obebyggt
sammanhingande gronomride och ansékan avser en utbyggnad om 150-200 bostider i form av
villot, pathus och radhus inom hela omridet.

Beslutsforslag
Kommunstyrelsens planeringsarbetsutskott beslutar
I, Paansikan om att prova detaliplan for Roslagsbyn, Attaré 1:218 limna negativt
planbesked, det vill siga att kommunen inte kommer att inleda detaljplanelaggning.
2. Avgift for negativt planbesked pa 17 800 kr enligt plan- och bygglovstaxa beslutad av
Kommunfullmiktige.

Bakgrund

Omrédet dr oexploaterat och ingdr i ett storre sammanhingande gronomrade mellan Brevik, Lervik
och Flaxenvik. Inom omtidet finns bland annat virdefulla kulturmiljéer av dngs- och hagmarker,
samt sumpskog med hoga naturvirden. Hela fornyelseomridet Bredvik, Lervik och Flaxenvik saknar
anslutning till kommunalt VA. Det ar drygt 3 km till ndrmaste service (av dagligvaruhandel) i 6vrigt
hinvisas man till Akersberga centrum ca 6 km frin omradet. Infrastrukturen till omradet r av
mindre god standard och det dr drygt 1 km till busshillsplats, dir bristande turtithet rader. I gillande
OP 2006 4r omridet utpekat som ett utvecklingsomride, dock ska detaljplaneliggning foregis av ett
program. Det pgir dven arbete med att ta fram en ny oversiktsplan for kommunen.

Forvaltningens slutsatser
Enligt plan- och bygglagen (PBL) 5 kap. 5§ ska det framga av planbeskedet om kommunen avser att
inleda en planliggning. Om kommunen inte tinker inleda en planliggning ska skilen till detta anges.

Ansokan innebir en fortatning med bostadsbebyggelse inom oexploaterad mark. Enligt
bostadsforsotjningsplanen behévs mer bostider i Osteriker, men en utbyggnad i detta lige foljer
inte planens anvisningar, dir mer centrala ligen efterfrigas. I OP 2006 dr omradet utpekat som ett
utvecklingsomride som ska foregis av program. Riktlinjerna i OP siger dven att fortsatt
tatortsbyggnation ska ske i goda kollektivtrafikligen dir det finns goda forutsittningar for anslutning
till befintliga VA-system och att den huvudsakliga utvecklingen av ny byggnation ska ske i
Akersberga och omriden vister om titorten. En utbyggnad i det sokta liiget utan foregiende
program innebir sivil en utglesning av kommunens infrastrukturinvesteringar som risk for
suboptimeringar som riskerar att bli kostnadsdrivande fér sivil VA- som skattekollektiven.

Med hinvisning till ovanstiende, det pigaende framtagandet av ny VA-plan och ny 6versikesplan,
riktlinjerna i gallande OP 2006 samt behovet av ett program for hela fornyelseomradet Brevik,
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Lervik och Flaxenvik som utvecklas yttetligare i bilagt stillningstagande bor kommunen for
nirvarande inte inleda en planliggning. Detta stillningstagande avset situationen idag. Med en VA-
plan firdig, dvriga forutsittningar utredda och ett program antaget for hela fornyelseomridet kan ett
annat stallningstagande komma att tas.

Sammanfattningsvis stiller sig Samhillsbyggnadsférvaltningen séledes negativ till att for nirvarande
inleda en detaljplaneliggning for bostider inom enbart Attar6 1:218..

Bilaga
Stillningstagande f6r planbesked Roslagsbyn, Attard 1:218, daterad 2015-11-09

Kent Gullberg David Lanthén Zé?
Sambiillbyggnadschef Tt Planchef

Osterikers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 810 00 | Fax 08-540 81020 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se

Sida 2 av 2



