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Planenheten

Stillningstagande gillande planbesked for Roslagsbyn, Attard 1:218

Foljande forslag till stillningstagande avser ansdkan om planliggning f6r Roslagsbyn inom

fastigheten Attar6 1:218. Stallningstagandet utgdr en bilaga till planbeskedet.

Bakgrund och nulagesbeskrivning

Ansékan avser fastigheten Attard 1:218 som ir belidgen notr om Brevik, Lervik och sydvist om
Flaxenvik. Omradet ligger ca 6 km fran Akersberga centrum. Ansokan innebir att uppritta
detaljplan f6r bostadsbebyggelse i form av villor, parhus och flerbostadshus inom ett tidigare
oplanerat omrade.

Fastigheten gs av Rosalgsbyn i Osteriker AB och ir i dag helt oexploaterad. Omridet omfattar
32 ha och bestar frimst av orord natur, bland annat hag- och dngsmarker. Inom fastigheten finns
de mindre fastigheterna Attar6 1:7, 1:11 och 1:217. Bade Attar6 1:11,1:127 och 1:218 har alla sitt
urspring ur Attard 1:7. Omradet runt omkring fastigheten bestir frimst av ett stors
sammanhingande naturomriade med frimst skogsmark. Brevik, Lervik och Flaxenvik dr till stor
del bebyggt, framforallt med bostadsbebyggelse i form av friliggande villor pa relativt stora

tomter.
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Foreslaget projekt
Projektet innebir en utbyggnad med ca 150-200 nya bostider inom ett 32 ha stort omrade beldget
mellan Brevik, Lervik och Flaxenvik, fastigheten Attaro 1:218.

Gillande planer
Op, program och dp
I kommunens Oversiktsplan (OP 20006) sa anser man att “utbyggnaden i kommunen bir i firsta hand

ske i anslutning till befintliga téitorter och i omriden med forutsattningar for god kollektivtrafikforsorining. Den
vackra naturen och ndrbeten till hav och skdrgard dr en av kommunens stora attraktionskrafter. Det dr dérfor
angeldget att i planeringen virna natur och kultur ndr exploateringstrycket okar och att sikra allméinbetens
tillgang till natur- och kulturvirdena.”
Riktlinjerna fér kommunens bebyggelseutveckling har i OP 2006 fortydligats genom ett antal
punkter:
e Den fortsatta titortsbyggnationen bor framforallt ske 1 anslutning till befintlig bebyggelse
och i goda kollektivtrafikligen
e Omraden med goda forutsittningar for anslutning till befintliga VA-system bor
prioriteras
e Huvuddelen av tillkommande bebyggelse bor ske i Akersberga och i omridena vister om
titorten
e [ omriden med god anslutning till Roslagsbanan bér en hégre exploateringsgrad
efterstrivas
e Allminhetens tillganglighet till skog, sjéar och hav skall sikerstillas i alla delar av
kommunen.
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For berord fastighet sa dr omradet utpekat som ett utvecklingsomrade i den kommunala
oversiksplanen vilket innebir att det finns en ambition om att detaljplanelidgga. I 6versiktsplanen
ses hela fornyelseomradet Brevik, Lervik och Flaxenvik foregas av ett program som ett underlag
for detaljplaneliggning och VA-utbyggnad med helhetssyn och utvecklingsvision. Brevik, Lervik
och Flaxenvik har under en lingre tid genomgiatt en succesiv omvandling fran fritidshus till
permanentboende.

Kommunikationer, offentlig och kommersiell service

Nirmsta mindre centrum med dagligvaruhandel finns dryg 3 km fran omradet 1 Margretelund. I
ovrig finns ingen service i nairomradet utan boende hianvisas till Akersberga centrum, ca 6 km
fran omradet.

Nirmaste skola ar belidgen i Trasittra ca 4 km fran omradet, dven kommunal férskola finns 4 km

fran omradet. Nagra privata forskolor gar att finna nagot nirmre omradet, ca 1 km ifran.

Riksintressen, allmanna intressen och miljokvalitetsnormer

Det finns inga riksintressen inom omradet. Delar av omradet bedéms daremot som virdefullt
kulturlandskap med dngs- och hagmarker med héga naturvirden. Dessa artrika hivdade marker
utgor ovanliga och skyddsviarda miljéer av torrbacke, betad skog samt gammal slattermark som
idag betas av far vilket dven foreslas fortsitta. Det finns dven sumpskog med tydlig
sockelbildning inom omradet som ocksda bedéms som bevarandevird, dda sumpskogar utgdr
ovanliga och skyddsvirda miljéer. Bland annat finns det i detta omrade en del d6d ved,
sockelbildning samt groda som moijligen skulle kunna vara skyddad.

Enligt linsstyrelsens GIS kartor sa dr centrala delar av omradet jordbruksmark. I miljébalken star
det i3 kap 4§: 7 Jord- och skogsbruk dr av nationell betydelse. Brukningsvird jordbruksmark fir tas i ansprik
[for bebyggelse eller anlédiggningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga samhdllsintressen och detta behov
inte kan tillgodoses pa ett fran allmdn synpunkt tillfredsstillande satt genom att annan mark tas i ansprik.”

Vattenomraden

Det finns ett mindre vattendrag inom omradet som stricker sig lings med dngs- och
hagmarkerana. Ett vattenforande akerdike kan i vissa fall bedomas som strandskyddat beroende
pé naturvirdena. Det innebir att strandskydd bor utredas for att bedoma behov av att skydda
allemansrittslig tillganglichet och sirskilda livsbetingelser f6r djur och vaxter inom 100 meter fran
diken. Det dr dven viktigt att se vilken flora och fauna som livnar sig i nirheten av detta dike sa
att dessa inte paverkas negativt vid en eventuell exploatering.

Det finns ett aktivt markavvattningsforetag inom omradet, Attaré-Briten.
Markavvattningsforetag bildas for att forbattra drineringen i marken och méjliggora f6r mer
odlingsmark. Flodet till ett aktivt markavvattningsféretag far det inte fordndras om inte

omprévning eller upphiavning gjorts av det.
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Teknisk forsorjning

Det finns inget utbyggt VA 1 Brevik, Lervik och Flaxenvik utan den bebyggelsen som finns har
alla eget avlopp. Roslagsvatten ir i nuldget negativ till en utbyggnad och hinvisar till de pagaende
projekten med att ta fram en ny Oversiktsplan for kommunen , men framférallt den VA-plan som
ar under framtagande och maste firdigstillas innan det finns en maojlighet till att en exploatering
av omradet kan ske. Utbyggnad av VA f6r omradet maste ske 1 samband med utbyggnaden av
kommunalt VA i hela Brevik, Lervik och Flaxenvik omridet. Det skulle innebira ett allt for stort
resursarbete att bygga ut VA enbart f6r Roslagsbyn, vilket skulle paverka redan beslutade
samhillsbyggnadsprojekt negativt.

Trafiksituationen i Akersberga ir mycket problematisk och det beror framférallt all exploatering
som finns Gster om centrum. Dels nir det giller att ta sig in till Akersberga centrum men frimst
trafikféringen genom Akersberga under morgon och eftermiddagar nir manga pendlar in till
Stockholm.

Omridet saknar idag goda kopplingar till befintlig infrastruktur. Mindre vigar, som idag anvinds
av ett fatal hushall, leder till omradet. Margretelundsvigen ar redan idag i behov av
upprustning/utbygenad. Det saknas dven anslutningar till det kommande GC-nitet lings
Margretelundsvigen.

Beroende pa varifran i omradet man utgar fran dr det mellan 1-2 km till ndrmsta héllplats, vilket
bedéms inte vara tillricklig attraktiv for att mojliggora pendling med kollektivtrafik. Linje 622
passerar lings med Margretelundsvigen, men har bristande turtithet samt att det innebér minst
ett byte for resenirer i riktning mot Stockholm.

Tele och el. Det finns inga elledningar inom omradet idag. Fastigheten Attaré 1:11 har luftburen
lagspanningsledning, medan Attaré 1:217 har markburen lagspanningsleding. I omradet vid
Brevik, Lervik Flaxenvik dr det varierande luft — och markburna liagspanningsledningar.

Ingen fjarrvirme finns utbyggt i omradet.

Genomforandefragor att beakta

VA

Huvudmannaskap

Andring andelstal i gemensamhetsanliggningar
Utbyggnad av infrastruktur?

Forvaltningens slutsatser
Enligt 5 kap. 5§ plan- och bygglagen (PBL) ska det framga om kommunen avser att inleda en
planligening. Om kommunen_inte tinker inleda en planlidggning si ska skilen till dessa anges.

Ansokan innebir en fortitning med bostadsbebyggelse inom oexploaterad mark. Enligt
bostadsforsorjningsplanen behévs mer bostider i Osterdker, men en utbyggnad i detta lige foljer
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inte planens anvisningar, dir mer centrala ligen efterfragas. I OP 2006 ir omridet utpekat som
ett utvecklingsomrade som ska foregas av program. Det ir siledes av stOrsta vikt att se till
helheten f6r omradet, for att kunna avgdra en mojlig utveckling. Riktlinjerna i OP siger dven bla.
att fortsatt titortsbyggnation ska ske i goda kollektivtrafikligen, det ska finnas goda
forutsittningar for anslutning till befintliga VA-system, den huvudsakliga utvecklingen av ny
byggnation ska frimst ske i Akersberga och omriden vister om titorten samt att allmidnhetens
tillgdng till natur ska sikerstillas i alla delar av kommunen. Att detaljplaneligga f6r bostider inom
foreslaget omrade foljer siledes inte de riktlinjer som finns angivna f6r kommunens
bebyggelseutveckling. Det har dven bedémts finnas héga natur- och kulturvirden samt att delar
av omradet dr jordbruksmark dir bedémning sker enligt miljébalken om en dndrad anvindning
kan vara lamplig. Med hianvisning till det pagaende framtagandet av ny VA-plan och ny
éversiktsplan, riktlinjerna i gillande OP 2006 och att ett program efterfrigas for hela
tornyelseomradet Brevik, Lervik och Flaxenvik, trafik- och kollektivtrafikforutsittningarna samt
natur- och kulturvirdena sa behover omradet ses 1 ett storre sammanhang.

Med anledning av de ovanstiende forutsittningarna som finns i omradet samt allt som maste
utredas innan det finns en uppfattning om limplig utveckling och intentioner f6r omradet avser
kommunen inte inleda en planliggning. Samhallsbyggnadsforvaltningen staller sig darav negativ
till att inleda detaljplaneliggning fér bostider inom Roslagsby, Attaré 1:218. Enligt nuvarande
bedémning kommer inte kommunen inleda en detaljplanliggning.

David Lanthén Ingrid Kirrsten
T'f Planchef Planarkitekt



