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Detaljplan for SVINNINGE HANDEL (SVARTGARN 2:506 m.fl),
i Svinninge, Osterdkers kommun, Stockholms lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget horande handlingar:

- Plankarta med bestammelser

- lllustrationsplan

- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Samradsredogorelse (Detaljplan for Skavsjoholm 1)
- Utstallningsutlatande (Detaljplan for Skavsjoholm 1)
- Fastighetsforteckning

BAKGRUND
Detaljplanen upprattas med normalt planférfarande enligt plan- och bygglagen
(1987:10).

Aktuell detaljplan ingick fran borjan i detaljplanen for Skavsjoholm som syftar till
att mdjliggéra en utbyggnad av villor, radhus, parhus, servering i anslutning till
konferenscentret, foérskola samt gator och parkmark. Innan antagandet av
detaljplanen for Skavsjoholm lyftes norra delen av planomradet ut for att istallet
utgora en egen detaljplan. Omradet som lyftes ut omfattade en ny skola,
Svinninge handel, inklusive bensinstationen och tre bostadsfastigheter. Nu aktuell
detaljplan innefattar enbart Svinninge, handel inklusive bensinstationen. Den nya
skolan och bostadsfastigheterna planlaggs i separat detaljplan, detaljplan for
Skavsjoéholm etapp 2.

Eftersom aktuell detaljplan redan genomgatt samrads- och utstallningsskede som
en del av forslag till detaljplan for Skavsjoholm, skickas detta forslag till
utstallning. Samradsredogdrelse och utstallningsutlatande fran tidigare skeden
bifogas som underlag. Dock var det inga synpunkter som berérde nu aktuellt
planomrade med Svinninge handelsomrade och bensinstationen.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med aktuellt detaljplaneforslag ar att mojliggora utveckling av omradet vid
Svinninge handel med utdkade ytor for handel och kontor. Detaljplanen ska aven
bekrafta den pagaende markanvandningen for bensinstationen. Detaljplanen ska
sakerstalla att ny byggnad utfors och placeras pa sadant sétt att risker kopplade
till bensinstationen hanteras. Detaljplanen ska dven sakerstalla att dagvatten
hanteras sa att inte negativa effekter uppkommer pa byggnader inom
planomradet eller pa nedstroms liggande omraden. Verksamheter inom omradet
far inte vara stérande for omgivningen.
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Orienteringsbild 6ver Svinninge. Planomradet ar markerat med rott.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger i korsningen Svinningevagen/Hastangsuddsvagen i norra
delen av Skavsjoholm, i omrédet Svinninge cirka 9 km fran centrala Akersberga.
Planomradet gransar norrut mot Svinningevagen, 6sterut mot Hastangsuddsvagen,
i vaster mot befintlig villabebyggelse langs med Svinningevagen och i séder mot
befintlig villabebyggelse langs med Hastangsuddsvagen. Pa fastigheten finns
Svinninge handel med narlivs, snabbmat, frisér och en bensinstation.

Areal
Planomradets areal uppgar till cirka 3100 m2.

Markagoforhallanden

Planomradet bestar av fastigheten Svartgarn 2:506 samt del av Svartgarn 2:178.
Bada fastigheterna ags av privatpersoner. Kommunen ager ingen mark inom
planomradet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| kommunens géllande 6versiktsplan, Oversiktsplan fér Osterédkers kommun 2040,
hanvisas till planprogrammet for Svinninge (2005). | 6versiktsplanen anges att
planprogrammet beddéms vara fortsatt aktuellt och att genomférande av
programmet pagar. For Svinninge foreslas en fortsatt utveckling utifran
planprogrammets intentioner och detaljplaner.

| 6versiktsplanen framgar att lokala knutpunkter ska utvecklas runt om i
kommunen. Knutpunkterna utgérs av platser i kollektivtrafikndra lagen med goda
forutsattningar for nagon form av lokal service. Svinninge handel pekas ut som en
lokal knutpunkt som ska starkas. En utveckling enligt aktuellt planforslag maojliggor
utveckling av omradet vid Svinninge handel.

Kommunen beddmer att detaljplaneforslaget stammer val éverens med bade
oversiktsplanens och planprogrammets mal och riktlinjer eftersom att detaljplanen
majliggdr utveckling av en lokal knutpunkt.

Svinninge planprogram

For hela Svinninge finns ett dvergripande planprogram som ligger till grund for
planering av Svinningeomradet. Programmet antogs 2005-12-19 av
kommunfullm&ktige. Planprogrammet behandlar samtliga kommande
detaljplaneomraden inom Svinninge med utgangspunkt fran Svinninge som
helhet. Planprogrammet anger Skavsjoholm som ett utredningsomrade for
bostader. Svinninge handel pekas ut som handels- och verksamhetsomrade.

| planprogrammet stér att Akersberga utgdr centrum fér kommersiell liksom social
service. | Svinninge beddéms endast kompletterande och understédjande
serviceanlaggningar tillkomma. Ett mindre omrade for handelsandamal reserveras
vid korsningen Svinningevagen/ Hastédngsudddsvagen, intill nuvarande affér.

Kommunen bedodmer att detaljplaneforslaget stammer val éverens med
planprogrammet fér Svinninge.
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Detaljplaner

Planomradet &r inte sedan tidigare detaljplanelagt. Parallellt med upprattandet av
denna plan pagar planarbete for flera omraden i Svinninge. Foljande pagaende
och lagakraftvunna detaljplaner angransar till planomradet:

Svinninge handel

Valsattra del 1
Del av Svavelsovagen

Svinn;

Ngevg 3
de| Sydvasg Q'Erf,

Rydbo

2k Svartgarn
Skavsjoholm
Rydbo

Saltsjobad del 2

Pagaende och lagakraftvunna planer i planomradets narhet. Pagaende planer visas med
fargade linjer, lagakraftvunna planer visas med ifylld farg.

- Skavsjoholm, pagaende

Planens syfte ar att mojliggora utbyggnad av villor, radhus, parhus, servering i
anslutning till konferenscentret, foérskola samt gator och parkmark. Planen reglerar
aven befintlig markanvandning for Skavsjoholm konferenscenter, befintliga
bostader och naturomrade.

- Skavsjoholm 2

Planens syfte ar att mojliggéra byggnation av en ny skola, idrottshall och
fotbollsplan. Detaljplanen omfattar aven befintlig bostadsbebyggelse langs med
Svinningevagen och Hastédngsuddsvagen.
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- Nya Skavsjoholmsvagen, laga kraft maj 2018

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra for en huvudgata med kommunalt
huvudmannaskap mellan Svavelsévagen och Hastangsuddsvéagen.
Kommunen vill med planférslaget mojliggora for busstrafik langs Nya
Skavsjoholmsvagen, bland annat till ny skola och forskola.

- Valsattra del 1, laga kraft februari 2016
Planens syfte ar att mojliggdra att ett omrade norr om Svinningevagen byggs ut
med cirka 60 villor/parhus och cirka 24 radhus.

- Svinningevagen, del sydvast, laga kraft november 2013 samt

Svinningevagen, del nordost, laga kraft november 2008
Syftet med planen ar att mojliggora utbyggnad av gang- och cykelvag langs med
Svinningevagen. Planen ar aven forutsattning for utbyggnad av allmént vatten och
avlopp i Svinninge, da huvudledningen for VA kommer att forlaggas under gang-
och cykelvagen.

- Hastangsuddsvagen, del 1, laga kraft november 2008

Syftet med detaljplanen for Hastdngsuddsvéagen del 1 &r att sakerstélla ett
vagomrade som har erforderlig standard for sitt andamal som uppsamlingsgata i
Svinninge med busstrafik. Detaljplanen ska ocksa sakerstalla ett omrade for
gang- och cykelvag langs med vagens sodra sida. Detaljplanen anger kommunalt
huvudmannaskap for Hastangsuddsvagen.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Behovsbeddomning avseende betydande miljopaverkan

Till detaljplanen for Skavsjoholm gjordes en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).
Aktuell detaljplan var fran bérjan en del av planen for Skavsjoholm och darfor
aven varit en del av miljckonsekvensbeskrivningen. De fragor som bedomdes
kunna orsaka risk for betydande miljopaverkan och som darfor behandlades i
miljokonsekvensbeskrivningen var: yt- och grundvatten, miljokvalitetsnormer for
vatten, vattenomradenas miljovarden och strandskydd. Aktuellt planomrade &r
inte lika kansligt som planomradet till planen fér Skavsjoholm. Planomradet
omfattar inga vattenomraden eller andra omraden med sarskilda miljovarden.
Inga av de fragor som bedémdes kunna orsaka risk for betydande miljopaverkan
beror aktuellt planomrade. Kommunen gor darfér bedomningen att ingen separat
miljdkonsekvensbeskrivning behéver upprattas till aktuellt planforslag.
Detaljplanen bedoms inte medftra betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 18 §
PBL (1987:10). Nagon miljcbedémning och MKB enligt 6 kapitlet miljobalken
behover darfor inte genomféras/uppréattas.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Bebyggelseomraden

Handel och bilservice

Planomradet innefattar fastigheten Svartgarn 2:506 som innehaller Svinninge
handel med nérlivs, snabbmat, frisér och bensinstation. Idag ar fastigheten
bebyggd med en affarslokal om cirka 370 m?, ett skarmtak 6ver bensinpumpar
samt ett mindre gatukok.

F

Bensitation och Svinninge handel, Hastangsuddsvagen syns i bakgrunden.

(1

Gatukok i anslutning till Svinninge handel. Villafastigheten vaster om planomradet syns till
hoger i bild.
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Fastighetsagaren onskar behalla bensinstationen och utveckla verksamheten
med narlivs, lokaler for sallanképshandel, teknikutrymme samt lagerlokaler till
verksamheten.

| detaljplanen planlaggs fastigheten for handelsandamal, kontor och bilservice. |
anvandningen bilservice ingar service bade till bilar och bilister. Detta omfattar till
exempel bilférsaljning, bilreparation, forsaljning av drivmedel och tillbehér,
toaletter, kiosker och vagrestaurang. Dock planeras i nulaget ingen utékning av
anvandningen bilservice, bensinstationen kommer finnas kvar i nuvarande storlek
och omfattning. | anvandningen handel ingar kop och forséljning av varor och
tjanster till allmanheten. Forsaljning av varor innefattar bade dagligvaruhandel och
sallankopshandel. Till tjanster raknas exempelvis frisér. Aven service s som
bank, resebyrd, fastighetsformedling och restaurang ingar. | anvandningen kontor
ingar kontor och tjansteverksamhet med liten eller ingen varuhantering. Avgorande
bor vara att verksamheten inte medfor stérning av betydelse for omgivningen.

Gestaltning, byggratter och placering

| plankartan begransas byggnadens storlek med en bestdmmelse om storsta
byggnadsarea i procent av fastighetsarean. Planen medger att fastigheten far
bebyggas till maximalt 26% av fastighetsarean. Darutover far skarmtak anordnas
pa 14% av fastighetsarean. Byggnad och skarmtak far ha en hogsta nockhojd om
8,5 meter, métt frAn medelmarkniva.

Planen mojliggor att bensinstationen som finns pa platsen idag kan finnas kvar.
Detta innebar att vissa krav gallande den nya byggnadens placering och
utformning maste uppfyllas. Detaljplanen sakerstaller erforderligt avstand som
enligt gallande normer ska finnas mellan bensinstationen och den planerade
nybyggnationen. Las mer under rubriken Storningar. Plankartan innehaller
féljande bestdmmelser gallande byggnadens placering och utformning:

p1: byggnad ska placeras minst 12 meter fran pafyliningsanslutning till cistern.

bi: fasad som vetter mot pafyliningsanslutning till cistern ska ha brandteknisk
avskiljning i lagst EI 60 utan 6ppningsbara fonster och utan intag for
ventilationsluft.

Det &r viktigt att byggnaden ges en medveten och inbjudande gestaltning. For att
den nya byggnaden ska passa in i omradet och ges en medveten gestaltning
innehaller plankartan foljande bestammelse om gestaltning:

f1: Fasader ska utforas i tra. Mindre partier far utféras med slatputs.
Fasaden pa byggnaden kan klas i tra och fortfarande uppfylla El 60, sa lange

vaggelementet i sin helhet motstar en brand under 60 minuter i form av isolerande
formaga och tathet.
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lllustration som visar forslag pa ny handelsbyggnad pa fastigheten, vy fran korsningen
Svinningevagen/Hastangsuddsvagen.

- Byggnad
% Lastgard + utrymning

Parkering
Cykelparkering

Bensinstation

Servitut for in- och utfart fér
fastigheten Svartgarn 2:522
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Volymstudier dver foreslagen ny byggnad som foreslas innehalla kontor och handel.
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Bostader

Inom planomradet finns inga bostader. Planomradet gransar till villafastigheter i
vaster och stder, lAngs med Svinningevagen och langs med
Hastangsuddsvagen.

e Lol

Frisor i arplan i urnde g. b‘ bakgn kymtar villor langs med

Héastangsuddsvéagen.
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Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar i dagslaget av handelsbyggnad, skarmtak for bensinpumpar,
ett mindre gatukok samt omkringliggande asfaltsytor. Vegetationen pa fastigheten
ar begransad och saknar naturvarden. | sddra delen av fastigheten finns ett
bergsparti som stiger upp mot bostadsfastigheter langs med Hastdngsuddsvagen.
Dessa fastigheter har skogskaraktar med relativt mycket trad. Vaster om
planomradet finns ytterligare en bostadsfastighet med viss vegetation, bland
annat en stor dod ek.

Soder om planomradet finns stora 6ppna ytor med jordbruksmark som tidigare
har brukats men nu ligger i trada. Inom akermarken finns odlingsrésen,
akerholmar och torrbacke.

Detaljplanen beddms inte innebara negativ paverkan pa nagra naturvarden.

Rose, akermark och Boda skogen séder om planomradet.
Landskapsbild

Omradet soder om planomradet ar ett gammalt kulturlandskap som praglats av
markens brukande. Skavsjoholmsvagen, vaster om planomradet, leder ner till
Skavsjoholms konferensanlaggning och de bada vikarna, Skavsjoholmsviken och
Vasterviken. Vikarna ar grunda och 6vergar norrut i laglanta dalgangar med
&kermark. Akermarken stréacker sig i ett smalt strék frn konferensanlaggningen
anda upp till Svinningevagen och aktuellt planomrade. Det 6ppna &kerlandskapet
ar karaktarsfullt och tydligt avgransat och inramat av de omkringliggande
skogbevuxna hojderna vid Boda skog och av bostadsbebyggelse i Svartgarn och
Rydbo Saltsjobad.
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Norr om planomradet, pa andra sidan Svinningevagen, ar landskapet mer kuperat
med skogskaraktar. Omradet narmast planomradet i norr bestar av
bostadsbebyggelse och just nu pagar byggnation av fler bostader i och med
genomfdrandet av detaljplanen for Valsattra del 1 (laga kraft 2016-02-25).

| och med den pagaende planlaggning av Skavsjoholmsomradet kommer
landskapet i narheten av planomradet att forandras. Séder om planomradet
planeras for en ny skola med idrottshall och fotbollsplan. Séder om den planerade
skolan planeras for ett nytt bostadsomrade pa den obebyggda akermarken ner
mot Skavsjoholms konferenscenter. Aktuell detaljplan ger mgjlighet till en storre
byggratt pa fastigheten men paverkan pa landskapsbilden bedéms bli begransad
eftersom att fastigheten redan ar i ansprakstagen.

Akermark och Boda skog till héger i bild. | bakgrunden skymtar befintlig villabebyggelse
langs med Svinningevagen och Hastangsuddsvagen.
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Svinninge handel sett frAn Svinningevagen.
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Karta 6ver naturvarden pd land i anslutning till planomradet. Planomradet ar markerat
med vit streckad linje.

Groddjur

Inom Svinninge lever samtliga av regionens férekommande groddjursarter. For att
bland annat dampa negativa paverkan och uppratthalla gynnsam
bevarandestatus av Svinninges groddjurspopulation planerar kommunen
naturreservatet Karsvreta trask cirka 400 meter 6ster om planomradet. Flera
skotselatgarder planeras som syftar till att framja groddjurspopulationen, till
exempel anlaggande av salamanderdammar, aterskapa en storre dppen
vattenyta centralt i vatmarken samt att intensifiera havden i omradet med bete
och slatter for att motverka att vatmarken véaxer igen.

Med anledning av att flera detaljplaner tas fram i omradet nara Karsvreta trask har
en artskyddsutredning om groddjur gjorts under varen 2016. Utredningen beror
framst andra detaljplaner i direkt anslutning till Karsvreta trask, men aven aktuell
detaljplan finns med i utredningen. Syftet med utredningen ar att understka om
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det, trots nybyggnationen som mojliggors i de nya detaljplanerna, gar att sakra
goda livsmiljéer och gynnsam bevarandestatus fér groddjuren. Utredningen
fokuserar pa arten storre vattensalamander eftersom den har samst
spridningsmojlighet och starkast skydd. Utredningen analyserar nuldget och ett
planscenario dar alla detaljplaner genomforts. Nulaget visar hur groddjurens
ekologi fungerar idag gallande antal djur, lekvatten, livsmiljder, spridningsvagar
och sannolika vilo- och 6vernattningsplatser.

| utredningen framgar att Karsvreta i nulaget ar ett mosaikartat
smavattenlandskap med tillracklig mangd och variation av goda landmiljger for
groddjur. Lokal bevarandestatus i metapopulationen bedéms darfoér vara gynnsam
i nulaget. Planscenariot innebar en minskning av livsmiljéarealen med cirka 12 %.
| utredningen listat en rad mojliga atgarder for att skydda groddjurens
bevarandestatus. Inga atgarder beror aktuell detaljplan. I intilliggande detaljplaner
som ar under framtagande har planférslagen anpassats for att forbattra
situationen for groddjuren. Aktuell detaljplan bedoms inte paverka majligheten att
sakra goda livsmiljoer och gynnsam bevarandestatus for groddjur i omradet.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar storre delen av planomradet av postglacial lera.
En del av planomradet bestar av urberg som éverlagras med moran. En
miljéteknisk markundersokning har gjorts som i provpunkt vid bensinpumparna
visar att marken bestar av ett lager sand ner till 3 meter under markytan. Mellan
3-4 meter forekommer lera.

R

Moran Glacial lera Sandig moran

Jordartskarta. Kalla: SGU. Planomradet ar markerat med vit streckad linje.

Vid nybyggnation behover grundlaggning- och markforstarkningsatgarder utforas.
| omréaden med I6s lera och organisk jord grundlaggs byggnader med palar som
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nedfors till moran eller berg. | omraden med moran och berg i dagen kan
grundlaggning ske med plattor p& moran, pa packad sprangbotten eller direkt pa
fast berg.

Né&r byggnationen detaljprojekteras behéver mer omfattande undersékningar
utforas for att bestamma grundlaggningssatt. Omradet beddms inte vara kansligt
for ras, skred, erosion eller blocknedfall.

Storningar

Fororenad mark

Under planarbetet har fororeningssituationen pa fastigheten Svartgarn 2:506
undersokts eftersom att miljofarlig verksamhet bedrivs inom fastigheten. Den
miljofarliga verksamheten pa Svartgarn 2:506 utgors av drivmedelshantering. En
miljostation fanns tidigare pa fastigheten déar fat med spillolja och kemikalier
forvarats.

Som underlag till detaljplanerna i Skavsjoholmsomradet har en miljéteknisk
markundersokning gjorts med syfte att utreda fororeningssituationen pa Svartgarn
2:506 samt utreda och bedéma om fororeningar spridits till angrénsande
fastigheter i sdder. Kommunen beddmer att de exponeringsrisker som foreligger
ar kopplade till framtida exploatering av skola pa fastigheten Svartgarn 2:632,
soder om aktuellt planomrade. Risken bestar av eventuell spridning av
fororeningar fran Svartgarn 2:506 i samband med drivmedelshantering och
eventuella lackage fran oljeavskiljaren och slamavskiljaren dit bland annat
oljeavskiljarens spillvatten avleds. Fram till ar 2012 avleddes spillvatten fran
verksamheterna pa Svartgarn 2:506 till slamavskiljaren och vidare till en
infiltrationsbadd pa Svartgarn 2:522 séder om fastigheten. Sedan 2012 avleds
spillvatten fran verksamheterna till kommunala ledningsnatet via slamavskiljaren.

Undersokningsomradet avgransades till fastigheterna Svartgarn 2:506, Svartgarn
2:522 samt Svartgarn 2:632. Understkningen genomférdes genom provtagning i
jord och grundvatten.

Resultaten fran undersokningen visade inga forhojda halter fororeningar i
analyserade prover i nivaer 6ver Naturvardsverkets generella riktvarden for
kanslig markanvandning (KM). Rapporterade halter av alifatiska- och aromatiska
kolvaten, PAH och pesticider var i allménhet under laboratoriets
rapporteringsgrans. Stallvis observerades halter av kadmium, bly, krom och zink i
niva med eller strax éver nivan for mindre &n ringa risk, men val under KM. Ingen
spridning av fororeningar fran Svartgarn 2:506 till Svartgarn 2:632 bedéms
foreligga orsakad av tidigare och pagaende miljéfarlig verksamhet pa fastigheten.
Jorden p& Svartgarn 2:632 beddms inte vara en sa kallad sulfidjord. Sarskilda
skyddsatgarder bedéms darfor inte nodvandiga i samband med schakt nedat i
marken. Saneringsatgarder av fororenade massor i samband med planerade
markarbeten pa Svartgarn 2:506 och Svartgarn 2:632 bedéms inte aktuellt mot
bakgrund av konstaterat laga halter fororeningar i mark.
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Provtagningsplan. Planomradets ungefarliga avgransning markerad med vit streckad linje.
Kélla: Sweco

Bensinstation

Inom planomradet finns en obemannad bensinstation. For att utreda risker
kopplade till bensinstationen har en riskutredning gjorts (Sweco, 2019). Syftet
med riskutredningen ar att redovisa erforderligt avstand som enligt gallande
normer ska finnas mellan bensinstationen och den planerade nybyggnationen.
Riskutredningen omfattar drivmedelshantering och lossningsplats pa
bensinstationen samt transport av brandfarlig véatska till och fran objektet.
Pafyliningsanslutning till cistern for drivmedel ar placerad i fastighetensgrans mot
Svinningevégen.

Bensinstationen inom planomradet har en férsaljningsvolym av drivmedel som
understiger gransen for tillstandspliktiga mangder (1000 m?3/ar). Baserat pa 2018
ars drivmedelsforsaljning och storleken pa befintlig drivmedelscistern uppskattas
bensinstationen omfattas av en drivmedelstransport per varannan vecka.
Lossning sker endast mellan klockan 23.00 och 04.00. Drivmedelstationen ar
utformad sa att tankfordon kan kdra till och fran lossningsplatsen utan att backa.

| utredningen framgar att avstandet mellan det planerade handelshuset och
pafyliningsanslutning till cistern ska vara minst 12 meter och byggnaden ska ha
brandteknisk avskiljning mot pumpdoar eller pafyliningsanslutning till cistern i lagst
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El 60 utan 6ppningsbara fonster och utan intag for ventilationsluft. Ingen
uteservering till handelshuset far ordnas inom 25 meter. Om byggnaden inte
utformas enligt ovan géller att avstandet mellan byggnad och
pafyliningsanslutning ska vara minst 25 meter.

Gallande uppforande av andra byggnader med annat innehall an handel, s som
eventuella bostader och skola pa fastigheten intill, kravs ett minsta avstand pa 25
meter mellan byggnad och pafyliningsanslutning till cistern. | riskutredningen
framgar att avstandet kan halveras om vagg mot spillzon &r av obrannbart
material och lagst i brandteknisk klass EI 60 utan ventilationsdéppningar och
brandtekniskt oklassade fonster. Hela avstandet galler dock for in- och utgangar.

| plankartan sakerstéalls att riskutredningens rekommendationer uppfylls.
Plankartan innehdller foljande planbestammelser:

b:: fasad som vetter mot pafyliningsanslutning till cistern ska ha brandteknisk
avskiljning i lagst EI 60 utan 6ppningsbara fonster och utan intag for
ventilationsluft.

p1: byggnad ska placeras minst 12 meter fran pafyliningsanslutning till cistern.

ma: bensinstationens funktioner sa som cistern, pafyliningsanslutning till cistern
och métarskap ska vara placerade i fastighetens nordvastra del.

Mellan Svinningevagen och drivmedelsstationen ar en busshallplats belagen.
Enligt riskutredningen ar avstandet mellan busshallplatsen och
pafyliningsanslutning till cistern kortare &n vad som utgér rekommendation. |
utredningen konstateras dock att busshallplatsen ar sparsamt trafikerad, speciellt
nattetid nar leverans och lossning av drivmedel sker. Personer vid
busshallplatsen har god uppsikt 6ver lossningsplatsen och bedéms darfor ha
formaga att sjalva satta sig i sakerhet vid handelse av olycka. | riskutredningen
konstateras darfor att det aktuella avstandet om 12 meter bedéms med god
marginal utgora ett tillfredsstallande skyddsavstand.

Avstandet mellan parkeringsplatser och pafyliningsanslutning till cistern behéver
vara 6 meter. Antalet parkeringsplatser och deras placering regleras inte i
plankartan utan kommer slutgiltigt att redovisas och godkannas vid
bygglovsansokan.

Slutsatsen i riskutredningen ar att sannolikheten for att en olycka ska intraffa
bedoms vara férsumbar med aktuell forsaljningsvolym. Detta pa grund av det laga
tankfordonsfrekvensen i kombination med att varken Svinningevagen eller
Hastangsuddsvagen utgor transportleder for farligt gods. Det &r aven lag
sannolikhet att en tankfordonsolycka sker samtidigt som oskyddade personer
befinner sin inom riskomradet. Det anses inte motiverat att vidta riskreducerande
atgarder sa som flytt av busshallplats/ lossningsplats eller uppférande av
stralningsskarm mellan busshallplatsen och pafyliningsanslutningen till cistern pa
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drivmedelsstationen.

| utredningen konstateras att det rekommenderade avstandet mellan
bensinstationen och den planerade bebyggelsen av bostader och skola i
intilliggande planomraden bedéms vara uppfyllda.

Tabell 1. Godtagbara avstand mellan riskkallor och objekt [meter]. Réd farg indikerar att avstandet mellan objekt
och riskkalla inte &r uppfylit.

Objekt] afl:zltl: :: gii-ll Matarska Pajl- avIEI:tsr:?r: nt-ens
Riskkilla S P | forskruvning e
cistern mynning
) 2512 18 12
i (<25 m till (<18 m till (<12 m il
manniskor .. .. .
g ; tomtgrans tomtgrans tomtgrans
vanligen vistas : : ;
detaljplane- detaljplane- detaljplane-
(t.ex. bostad, ; : 5
iR omrade omrade 6 omrade
atukdk b’utik Skavstasjo- Skavstasjo- Skavstasjo-
g 3 S holm 2 holm 2 holm 2
servering, ] ] ]
busshéllpiats) 12 m till 21 m till 12 m till
busshallplats) | busshallplats) busshallplats)
Stations- 12 64 6
3 3
byggnad (21) (10) (21)
Minst en
utrymningsvag 18 9 6 12
fran stations- (21) (10) (21)
byggnad
Byggnad dar
manniskor
vanligen inte 9 3 3 3
vistas (t.ex.
e (N/A) (N/A) (N/A) (N/A)
forrad, garage)
eller objekt

1 Busshallplats och gatukék utan géaster inomhus kan placeras minst 18 m fran pafyliningsanslutning till cistern.
Detta galler under forutsattning att gastbord utomhus placeras minst 25 m fran pafyliningsanslutning.

2 Avstandet kan halveras om véagg mot spillzon &r av obrannbart material och lagst i brandteknisk klass El 60
utan ventilationsdppningar och brandtekniskt oklassade fénster. Hela avstandet galler dock for in- och utgangar.
3 Avstanden pa denna rad kan tillimpas fér det planerade handelshuset inom detaljplan Svartgarn 2:506 under
férutsattning att byggnaden har brandteknisk avskiljning mot pumpdar eller pafyliningsanslutning till cistern i
lagst El 60 utan dppningsbara fonster och utan intag for ventilationsluft.
4 Avstandet forutsatter att mark mellan t.ex. byggnad och pumpé &r doserad med fall mot pumpdn samt att
doseringen omfattar hela spillzonen.

Bild fran riskutredningen. Kalla: Sweco
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Buller

Aktuell detaljplan bedéms inte ge upphov till 6kat buller for omkringliggande
bostader. Verksamheten som kommer att bedrivas pa fastigheten far inte vara av
sadan art att den genererar hogt buller till omgivningen. Detaljplanens
genomfdrande kan leda till 6kat antal kundbesok och transporter till och fran
fastigheten, men okningen bedéms bli férhallandevis liten och bedéms inte
namnvart paverka bullersituationen pa Svinningevagen eller Hastangsuddsvagen.

Radon

Oversiktlig radonundersokning har utférts genom méatning av gammastralningen
pa berghallar i omradet med s kallad gammamatare. Med hansyn till
matresultaten och jord- och bergartsforhallandena klassas marken som
normalradonmark. Grundkonstruktioner pa normalradonmark utfors
radonskyddande. Radonundersokning kan komma att kravas vid
bygglovsansokan.

Kulturmiljo

Merparten av den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen i Svinninge finns i
omradena Nantes och Svinningeudd. Soder om planomradet finns ett
akerlandskap som stracker sig ner mot Skavsjoholms konferensanlaggning. Inom
planomradet finns ingen kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.
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Leofsioholms  Sunde [Oreredd 1892

Kartbild éver Svinninge, "Trakten omkring Stockholm i 9 blad” uppréattad 1844 - 1850,
oversedd 1892. RaAd ring anger planomradets ungefarliga lokalisering.
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Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar. Inom akermarken cirka 100
meter soder om planomradet finns tva 6vriga lamningar i form av réjningsrésen
(RAA Ostra Ryd 301 och 303).

1 Utredningsomride
R Forniimning enligt utredning

Qurig kulterhistorisk smni
_‘B !nr?ggtumdnllng ' il

®  Fornlimningenligt FMIS

Bild fran derkeologiska uredningen
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Gator och trafik

Gatunét

Planomradet ligger i korsningen mellan Svinningevagen och Hastangsuddsvagen.
Det ar mojligt att kora till Stockholm via Svinningevagen men den huvudsakliga
véagen mellan Akersberga och Stockholm &r via véag 276.
Hastighetsbegransningen pa Svinningevagen ar 60 km/h dar den passerar
planomradet och langs Hastangsuddsvagen ar hastighetsbegransningen 40 km/h.
Trafikflodet langs Svinningevagen uppmattes ar 2015 till 4640 fordon per dygn
och till 500 fordon per dygn pa& Svavelsovagen, vaster om planomradet. Trafiken
bedoms 6ka pa grund av bebyggelseutvecklingen i Taljo- och Svinningeomradet.

| en separat detaljplan maéjliggors for en ny vag soder om planomradet, Nya
Skavsjoholmsvagen. Planen vann laga kraft 2018-05-31. Vagen kommer bli en ny
huvudgata mellan Hastangsuddsvagen och Svavelsdvagen och ska bli en del av
trafikforsorjningen av det nya bostadsomradet som planeras inom detaljplanen for
Skavsjoholm. Nya Skavsjoholmsvagen kommer dven att bli viktig for den skola
som planeras soder om planomradet.

, Planerad védg, Nya Skavsjoholmsvagen

/ Befintlig gang- och cykelvdg

" Planerad gang- och cykelvag
. % H Busshéllplats

Kartan visar busshallplatser, befintliga gang- och cykelvagar, planerade géng- och
cykelvagar samt planerad vag.

Aktuell detaljplan innebéar ingen férandring med avseende pa gatunatets
utformning. Detaljplanens genomférande kan leda till 6kat antal kundbesdk och
transporter till och fran fastigheten, men 6kningen bedoms bli forhallandevis liten.
Okningen av trafiken beror pa vilken typ av verksamhet som kommer att etableras
pa fastigheten. Oavsett verksamhet sd ar byggratten och fastigheten
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forhallandevis liten vilket begransar vilken typ av verksamhet som kan etablera
sig pa fastigheten och hur mycket parkering som kan anordnas. Vagarna
Svinningevagen och Hastédngsuddsvagen beddms ha kapacitet att klara den
trafikbkning som planférslaget kan ge upphov till.

Parkering och angoring

Idag finns parkeringsplatser for kunder vid Svinninge handel. Infart till
planomradet sker fran Hastangsuddsvagen. Parkering for bostadsfastigheterna i
naromradet sker pa egen fastighet. Den till planomradet angransande
bostadsfastigheten Svartgarn 2:522 ligger langs med Svinningevagen men nas
fran Hastangsuddsvagen med servitut dver fastigheten Svartgarn 2:506.

In- och utfarter fran Svinningevagen till bostadsfastigheterna Svartgarn 2:110-116
planeras pa sikt att stangas av och en ny in- och utfart séder om fastigheterna
mojliggors i detaljplanen for Skavsjoholm. Aktuellt planomrade kommer inte heller
ges infart frAn Svinningevagen utan angors som idag via Hastangsuddsvagen. |
plankartan ar det inlagt utfartsférbud mot Svinningevagen da det inte bedéms
lampligt med utfart pa grund av dalig sikt och mycket trafik. Infarten till fastigheten
Svartgarn 2:522 kommer inte att forandras utan detaljplanen majliggor fortsatt
servitut dver fastigheten Svartgarn 2:506.

Parkering for verksamheten ska ordnas inom egen fastighet. Utgangspunkten &r
att i snitt cirka 25 parkeringsplatser per 1000 kvm bruttoarea handel ska ordnas.
Parkeringsbehovet ar olika beroende pa typ av verksamhet i byggnaden.
Sallanképshandel kraver generellt ett lagre antal parkeringsplatser medan
dagligvaruhandel kraver fler platser. Vid bygglovsanstkan ska typ av verksamhet
samt parkeringsldosning redovisas och antalet parkeringsplatser godkéannas av
kommunen. Om avsteg fran parkeringskravet ska goras kravs att
fastighetségaren tar fram en parkeringsutredning som redovisar att behovet
klaras med farre antal parkeringsplatser. Cykelparkering ska finnas néara entré till
byggnaden.

Bilparkeringsplatserna ska placeras minst 6 meter fran pafyliningsanslutning till
cistern, enligt framtagen riskutredning. Parkeringsplatserna ska placeras sa att
infarten till fastigheten Svartgarn 2:522 inte blockeras. Parkeringsplatsernas ska
placeras sa att framkomligheten for lastbil med leveranser till butik och
bensinstation inte hindras. | situationsplanen &r cirka 30 parkeringsplatser
illustrerade samt ytor for cykelparkering. | illustrationsplanen visas hur parkering
kan losas inom fastigheten. Parkeringskravet bedéms kunna uppfyllas inom
fastigheten.

Gang- och cykeltrafik

Tillgangligheten for gaende och cyklister ar god i omradet. Langs med
Svinningevagen finns en gang- och cykelvag som stracker sig som ett
sammanhangande strék mellan centrala Akersberga och Svavelsévagen. Gang-
och cykelvagen gar langs olika sidor av Svinningevagen langs olika delar av
strackan vilket gor att gang- och cykelvagen korsar Svinningevagen tva ganger.
En sadan korsning finns i hojd med Svinninge handel. Dar byter gang- och
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cykelvagen fran sddra till norra sidan, i riktning vasterut. Langs med
Hastangsuddsvagen finns en gang- och cykelvag pa vagens vastra sida.

Detaljplanen innebar ingen férandring med avseende pa gang- och cykeltrafik i
narheten av planomradet. Langs med Nya Skavsjoholmsvagen planeras en
separerad gang- och cykelvag som kopplas till gdng- och cykelvagen langs med
Hastangsuddsvagen.

Kollektivtrafik och hallplatser

Tillgangligheten for kollektivtrafikresenarer ar god i omradet. Busslinje till
Akersberga och Danderyd trafikerar Svinningevéagen och Hastangsuddsvéagen. |
Akersberga och vid Danderyds sjukhus finns anslutningar till Stockholm via
Roslagsbanan respektive tunnelbana. Den busshallplats som ligger narmast
planomradet ar hallplats Hastangsuddsvagen som ar belagen langs
Svinningevagen, precis intill fastigheten. Planomradet ligger dven nara hallplatsen
Karsvretavagen, som ligger i h6jd med korsningen
Hastangsuddsvagen/Karsvretavagen oster om planomradet.

Tillganglighet

En viktig del i utredningen och detaljplanelaggningen av Svinningeomradet ar att
planera for gang- och cykelvagar langs vissa av omradets huvudgator. |
anslutning till planomradet har Svinningevagen och Hastangsuddsvagen gang-
och cykelvag. Nya Skavsjoholmsvagen kommer forses med gang- och cykelvag
som kopplas ihop med gang- och cykelvagen langs med Hastangsuddsvagen,
vilket forbattrar tillgangligheten ytterligare.

Regler om tillganglighet finns bland annat i plan- och bygglagen, i plan- och
byggférordningen och i Boverkets byggregler. Enligt reglerna ska en byggnad
vara tillganglig och anvandbar fér personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga. Byggnader med fler an en vaning ska ha hiss om det behdvs
for att uppfylla krav pa tillganglighet. Mellan entré och friytor ska det finnas en
tillganglig och anvandbar gangvag. Gangvagar ska utformas sa att personer med
nedsatt rorelseférmaga kan forflytta sig utan hjalp.

Plats for angdring och parkeringsplats for rérelsehindrade ska ordnas inom 25
meters gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré till publika lokaler,
arbetsplatser och bostadshus.

Kraven gallande tillganglighet tas upp till prévning i samband med bygglov,
tekniskt samrad och startbesked. Forutsattningarna for att klara
tillganglighetskraven i aktuell detaljplan bedéms som goda. | situationsplanen
redovisas parkeringsplatser for rérelsehindrade i anslutning till entrén.
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Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp
Byggnaderna inom planomradet &ar anslutna till kommunalt vatten och aviopp. Ny
bebyggelse inom planomradet ska anslutas till kommunalt vatten- och aviopp.

Elkraft

E.ON Elnat Stockholm AB ansvarar genom natkoncession for elforsdrjningen i
Osterakers kommun. En 10 kV-ledning l6per genom Svinningeomradet fran
mottagningsstationen i Taljé och férsorjer befintliga natstationer i Svinninge. En
successiv utbyggnad och komplettering av natet har redan paborjats och kommer
att anpassas till foreslagen utbyggnad inom Skavsjoholmsomradet.

| och med utbyggnaden av Nya Skavsjoholmsvagen forlaggs elledningar inom
vagomradet for att forsorja stora delar av Skavsjoholmsomradet.

Ny bebyggelse inom planomradet ansluts till elnatet.

Varme
Den nya bebyggelsen kommer att férses med enskild uppvarmning.

Avfall

Avfallshanteringen inom Osterékers kommun skéts av entreprenér. Hushallsavfall
hamtas vid respektive fastighet som uppfyller de krav som stélls i Foreskrifter om
avfallshantering for Osterékers kommun, alternativt vid narmast farbara vag. En
miljostation fanns tidigare pa fastigheten. | detaljplanen for Nya
Skavsjoholmsvagen mojliggors for en ny atervinningsstation en bit soder om
aktuellt planomrade.

Dagvatten

Planomradet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. En
befintlig ledning for dagvatten finns inom planomradet och passerar genom
jordbruksmarken. Denna ledning gar under Skavsjoholmsvagen och mynnar pa
vagens vastra sida i ett dike som leder till Norsundet, vaster om planomradet.

Planomradet &r idag mycket hardgjort och mojligheten till infiltration inom
fastigheten ar darfor dalig. Omradet avvattnas idag framst via diken, trummor och
ledningar till Norsundet (Sabyviken). Omradet nedstroms handelsplatsen ar
vattensjukt och stdende vatten forekommer i anslutning till diken och tackdiken
under delar av aret. Planomradet saknar idag anlaggning for lokalt
omhéandertagande av dagvatten. Marken inom planomradet bestar till storsta del
av postglacial lera och bedéms ha en begransad formaga att infiltrera dagvatten.

En dagvattenutredning har gjorts som underlag till detaljplanen (Svinninge handel
dagvattenutredning, Sweco, 2019). | utredningen beskrivs fastighetens avvattning
idag och efter detaljplanens genomforande. Berakningar gors pa floden,
fordréjningsbehov och foéroreningar. | utredningen foreslas olika alternativa
I6sningar for att hantera dagvattnet.
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Dagvattenldsning

Den kommande exploateringen innebar inga storre forandringar i planomradet
vad galler hardgjord markyta. All hardgjord yta kommer med stor sannolikhet att
vara hardgjord aven i framtiden. Den skogsmark som idag finns bakom butiken
kommer troligtvis goéras om till en lastgard med ett skarmtak. Enligt berakningar i
dagvattenutredningen &r arsmedelflodet fran planomradet fore respektive efter
exploatering (utan atgardsforslag) cirka 0,044 I/s och 0,057 I/s. Kommunen staller
krav pa att ett nederbords forsta 20 mm ska kunna fordréjas och renas inom
fastigheten. For att méta detta behdver 52 m2 dagvatten kunna férdrojas och
rymmas i foreslagna dagvattenanlaggningar inom planomradet. |
dagvattenutredningen foreslas olika alternativa dagvattenlosningar.
Atgardsférslagen delas upp i gréna losningar (gréna tak och ett svackdike) och
dagvattenmagasin. | utredningen foresprakas de grona lésningarna men om
dessa inte ar mojliga foreslas ett dagvattenmagasin som alternativ. En losning dar
dagvattenmagasin kompletteras med grona tak redovisas ocksa. D& planomradet
ar litet finns begransat med utrymme for svackdike. Ytan som foreslas i
dagvattenutredningen &r inte tillganglig for dike da ytan behdvs for
parkeringsplatser. De ldsningar som ar genomforbara for aktuellt planomrade &r
darfér grona tak och dagvattenmagasin.

Grona tak har fler positiva effekter inom olika omraden. Fér dagvattenhanteringen
bidrar taken med att minska och utjamna fléden, beroende pa tjocklek och vaxtval
kan grona tak minska avrinningen med mellan 25-75 procent. Grona tak har aven
positiva effekter pa stadsbilden d& gronskan har ett estetiskt varde. De gréna
taken ar aven positiva for den biologiska mangfalden. Grona tak skyddar
takmembranet, isolerar byggnaden och absorberar buller, damm, luftféroreningar
samt forbattrar micro- och makroklimatet. Gréna tak ger lagre energiférbrukning
for uppvarmning och kylning och darfor ett lagre CO»-utstlapp. De grona taken
kraver en del skotsel. Det ar viktigt att sakerstalla att valda sedumvéaxter etablerar
sig och vid behov kan kompletterande plantering behdva ske. Till det I6pande
underhallet ingar att rensa ogras samt sékerstalla att stupror, hangrannor och
draneringsstrukturer inte satts igen av doétt vaxtmaterial. | vissa fall kan det ibland
finnas bevattnings- och godslingsbehov.

Grona tak behover kombineras med dagvattenmagasin for att uppna tillracklig
fordréjning inom fastigheten. Ett dagvattenmagasin kan ha antingen 6ppen eller
stangd botten, da markférhallanden i planomradet ger begransade
infiltrationsmajligheter & magasin med stéangd botten att féredra har. Ett magasin
med stangd botten, avséttnings- eller férdréjningsmagasin, fungerar som
mellanlagring dar vattnet fordrdjs och renas genom sedimentation, innan det fors
vidare till en dagvattenledning eller ett 6ppet dike.

| dagvattenutredningen redovisas tva olika storlekar p4 magasin. Storleken pa
magasinen ar beroende av om gréna tak anlaggs eller inte. Bada alternativen har
dimensionerats med klimatfaktor for att aven vid ett framtida 10-arsregn ge en
flodesbelastning ut frAin omradet motsvarande dagens flode vid ett 10-arsregn,
vilken har beraknats till 43 I/s. Bada magasinen har tillrackligt stor
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avskiljningsformaga for att forbattra fororeningssituationen jamfort med nulaget. |
bada fallen kan oljeavskiljare dvervagas att installeras trots att
fororeningsberakningarna inte visar pa nagon oljeproblematik. Detta for att sakra
systemet vid en potentiell olycka dar olja fran bensinstationen lacker ut i systemet.

Det ena foreslagna magasinet ar utformat sa att permanentvolymen magasinerar
motsvarande 20 mm nederbérd fran hela planomradet enligt kommunens framtida
fordrojningskrav. Detta alternativ forutsatter inga grona tak. Magasinet behdver
vara 62 mé. Se illustration av magasin och foreslagen placering av magasinet

nedan.
I_l Vot 62 m3 m heot 1.3 m

Vg9.8 m3 h,0.21m

—_—
Q4im 74 I/s —

Qout 43 I/s
h,1.1m

Sediment

Viot  Total volym

2. Storre underjordiskt avsattningsmagasin utan filter V4  Erforderlig utiamningsvolym
V,  Reningsvolym
hiet  Total innerdjup
h.  Reglerdjup
hy,  Permanent vattendjup
L Inre langd
W Inre bredd
Qgim Dimensionerande flode
Quut Maximalt utflode

Schematisk skiss dver foreslaget avsattningsmagasin for hela omradet. Bild fran
dagvattenutredningen (Sweco, 2019).

Bla rektangel visar ungeféarlig placering och matt pA magasin med en storlek baserad pa
antagandet att inga grona tak anlaggs.
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Det andra magasinet har dimensionerats utifran forutsattningen att en del av
takdagvattnet tas omhand av grona tak. Magasinet behdver vara 53 m3.

Genom att anlagga sedumvaxter pa byggnadens tak och skarmtak, samt pa
bensinmackens tak kan avrinningen reduceras betydligt. Utifran antagandet att en
sedumvaxt véljs med fordrojningskapacitet pa 10 mm kan 11,3 m3 dagvatten
fordrojas. Se illustration av magasin och foreslagen placering av magasinet

nedan.
| I Vige 53 m3 l I hyge 1.4 m
Vg 12 m? h,0.32m
o —
Qdim 63 /s _
Qour 43 Ifs
hp 11m
Sediment /

x Total volym

L |

2. Storre underjordiskt avsattningsmagasin utan filter Erforderlig utjamningsvolym

Reningsvolym

)

« Total innerdjup
Reglerdjup

e Permanent vattendjup

rFFF S <=
g

Inre langd
W Inre bredd

Q4im Dimensionerande flade
Qoue Maximalt utflode

Schematisk skiss over foreslaget avsattningsmagasin med forutsattningen att taken
beklads med grona tak. Bild fran dagvattenutredningen (Sweco, 2019).

’. -‘
7 0347-86/54.1 ,; £99 N

)£ o

A

Bla rektangel visar ungeféarlig placering och méatt pA magasin med en storlek baserad pa
antagandet att grona tak anlaggs pa byggnad, skarmtak och bensinstation.
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Dagvatten i plankarta

Eftersom att planomradet ligger inom ett kansligt omrade vad galler dagvatten och
avrinning maste detaljplanen sakerstélla att dagvattnet hanteras inom fastigheten
sa att det inte uppkommer negativa effekter pa byggnader inom fastigheten eller
pa nedstroms liggande omraden. Den dagvattenldsning som bedéms som
genomforbar inom planomradet &r grona tak i kombination med
dagvattenmagasin. For att sakerstéalla dagvattenhanteringen inom planomradet
innehaller plankartan féljande bestammelse géllande dagvatten: "Ett underjordiskt
dagvattenmagasin med en volym om minst 62 m® ska anldaggas inom fastigheten.”
| plankartan finns dven en bestammelse om villkor for lov enligt 5 kap. 8 § APBL,
som anger att bygglov inte far ges for andrad markanvandning forran anlaggning
for dagvatten har anordnats. Planbestammelsen utgar fran att det &r det storre
magasinet som ska anléggas. Detta eftersom att grona tak kan forlora sin funktion
om de inte skots pa ratt satt. Genom att magasinet dimensioneras for att fungera
utan grona tak sakerstalls en langsiktigt fungerande dagvattenldsning for
planomradet, &ven om ett magasin kombinerat med gréna tak foredras. |
plankartan finns ett u-omrade for den befintliga dagvattenledningen som passerar
planomradet.

Fororeningsméangder och fororeningshalter

| dagvattenutredningen gors berékningar av féroreningsméangder och
fororeningshalter fore och efter exploatering, med och utan atgardsforslag. Se
tabeller och stapeldiagram nedan. Den genomgaende trenden for
fororeningsberakningarna ar att féroreningarna ¢kar i mangd efter exploateringen
om inga atgarder gors. Vissa fororeningar minskar i koncentration vilket beror pa
dkade floden och darmed mer utspadda fororeningar. Atgardsforslagen ger
generellt sett en minskning av féroreningar jamfort med fallet fére exploatering.
Undantaget ar for kvave, fosfor och kvicksilver i fallet med grén LOD vilket beror
pa att ett gront tak kan ge upphov till ett visst lackage av dessa &mnen. Det ar
dock en mycket liten 6kning som anses ligga inom berékningarnas felmarginal.

Amne Nulédge Framtid Framtid grén Magasin Magasin +
LOD grona tak
Fosfor (P) 0,12 0,16 0,13 0,054 0,041
Kvéve (N) 1,4 2 1,6 1 1
Bly (Pb) 0,047 0,049 0,016 0,0064 0,0062
Koppar (Cu) 0,03 0,034 0,017 0,0076 0,0073
Zink (Zn) 0,11 0,13 0,049 0,03 0,027
Kadmium (Cd) 0,002 0,0025 0,00057 0,00086 0,00067
Krom (Cr) 0,0039 0,0058 0,0021 0,0017 0,0013
Nickel (Ni) 0,0052 0,0072 0,0029 0,0025 0,0019
Kvicksilver (Hg) 0,000048 0,000051 0,000044 0,000018 0,000018
Suspenderat material (SS) 63 76 30 22 16
olja 093 095 0,27 036 0,27
PAH16 0,0017 0,0019 0,00098 0,0005 0,00054
Benso(a)pyren (BaP) 0,000058 0,000064 0,000028 0,000016 0,000015

Modellerade fororeningsmangder i kg/ar for nulaget, framtidsscenariot och
framtidsscenario med &tgardsforslagen gron LOD, avsittningsmagasin och
avsattningsmagasin + grona tak. Bild frdn dagvattenutredningen (Sweco, 2019).
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Modellerade fororeningsméangder (kg/ar) for nulaget, framtidsscenariot och
framtidsscenariot med atgardsforslagen gron LOD, avsattningsmagasin och
avsattningsmagasin + grona tak presenterade i stapeldiagram. Bild fran
dagvattenutredningen (Sweco, 2019).

Amne Nuldge Framtid Framtid grén LOD Magasin Magasin +
gréna tak

Fosfor (P) 86 90 96 30 30
Kvéve (N) 1000 1100 1100 580 730
Bly (Pb) 34 27 12 3,6 45
Koppar (Cu) 22 19 12 4,2 53
Zink (Zn) 81 71 36 17 20
Kadmium (Cd) 1,5 1,4 0,42 0,48 0,49
Krom (Cr) 2,9 3,2 1,5 0,96 0,96
Nickel (Ni) 3,8 4 21 14 14
Kvicksilver (Hg) 0,035 0,028 0,032 0,0099 0,013
Suspenderat material (SS) 46000 42 000 22 000 12 000 12 000
olja 670 530 200 200 200
PAH16 1.2 1,1 0,71 0,28 0,39

- Benso(“a‘,lpyren '('BaP)' 0,042 0,036 0,02 0,0089 0,011

Modellerade féroreningshalter i pg/l for nulaget, framtidsscenariot och ett framtidsscenario
med atgardsforslagen gron LOD, avsattningsmagasin och avséattningsmagasin + gréna
tak presenterade. Bild frAn dagvattenutredningen (Sweco, 2019).
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Modellerade fororeningshalter (ug/l) for nulaget, framtidsscenariot och framtidsscenariot
med atgardsforslagen gron LOD, avsattningsmagasin och avsattningsmagasin + gréna
tak presenterade stapeldiagram. Bild fran dagvattenutredningen (Sweco, 2019).

Miljokvalitetsnorm vattenférekomst

Sabyvik ar en vattenforekomst enligt EU:s ramdirektiv for vatten vilket innebéar att
den har uppstallda mal for vattenkvaliteten, sa kallade miljokvalitetsnormer
(MKN). Miljokvalitetsnormer for ytvatten innefattar kemisk och ekologisk status
hos vattenforekomsterna och beskriver den dnskade kvaliteten hos vattnet vid en
viss tidpunkt. Sabyviken har idag mattlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status (VISS 2019). Miljokvalitetsnormen &r satt till god ekologisk status ar
2027 och god kemisk ytvattenstatus. Den ekologiska statusen har tidsfrist fram till
2027 da den inte bedéms kunna na god status till 2021 med avseende pa
naringsamnen. Den kemiska statusen uppnar idag ej god status med avseende
pa PBDE och kvicksilver, vilka 6verskrider gransvardet i hela landet. Undantags
dessa tvd amnen uppnar vattenférekomsten god kemisk status.

Beraknade féroreningshalter och féroreningsmangder for scenariot efter
exploatering med foreslagna dagvattenatgarder ar lagre an i dagslaget. Under
forutsattningen att foreslagen dagvattenatgard genomfors bedoms den planerade
exploateringen inte bidra till en férsémring av recipientens status eller till att
forsamra forutsattningarna for att recipienten i framtiden ska kunna uppna
miljokvalitetsnormerna.
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Oversvamningsrisker

En lagpunktskartering har gjorts som underlag till detaljplanen. Syftet med
lAgpunktskarteringen var att undersdka avrinningsvagar och avrinningsomraden
till och fran planomradet. Detta for att kunna bedéma framtida risker for
dversvamningar inom planomradet och undvika skador pa den planerade
byggnaden vid extrema regn.

Planomradet ligger mitt i ett huvudavrinningsstrak. Det rekommenderas att
hansyn tas till detta vid framtida hjdsattning. Det rekommenderas aven att en
ytlig avrinningsvag byggs for att undvika skador pa de planerade byggnaderna
eftersom vattnet i dagslaget passerar planomradet vid extrema regn.
Avrinningsvagen bor ligga en bit bort fran byggnaden. Vid bygglov ska
hojdsattning av byggnad och mark redovisas. | plankartan ar marken langs med
fastighetsgrans i sydvést prickmarkerad for att sékerstélla att ingen byggnad
uppférs som kan hindra avrinningen.

Det finns idag tva lagpunkter inom planomradet. Lagpunkt 1 ligger nara den
befintliga byggnaden. Vatten som ansamlas dar ger upphov till vattenskador pa
den befintliga byggnaden. Lagpunkt 2 ligger i den centrala delen av planomradet.
Lagpunkterna byggs bort vid detaljplanens genomférande.

r .
Teckenforklaring k¥
-Dawr!mgs:mrm k =
i Panomrade F &
—— Aynnnngsvagar
| I Betntiga typgnacer I
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L w_', Befintligt hus som har
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A
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Vattenavrinningsvagar och vattenansamlingar inom planomradet vid 100 mm
regn. Bild fran lagpunktskarteringen (Sweco, 2019)
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KONSEKVENSER
Allmant

| Osterakers kommuns 6versiktsplan framgar att lokala knutpunkter ska utvecklas
runt om i kommunen. Svinninge handel pekas ut som en lokal knutpunkt som ska
starkas. Kommunen beddmer att detaljplaneférslaget stammer val éverens med
oversiktsplanens mal och riktlinjer. En utveckling enligt aktuellt planforslag
mojliggor utveckling av service inom omradet vid Svinninge handel. Planomradet
beddms vara lampligt for foreslagen markanvandning och planen bedéms ge
positiva effekter i omradet nar det skapas service fér boende i omradet.
Detaljplanen bedéms inte ge upphov till betydande miljopaverkan.

Natur- och landskapsbild

Planomradet innehaller inga naturvarden och ar redan ianspraktagen for liknande
andamal. Aktuell detaljplan ger mojlighet till en storre byggratt pa fastigheten men
paverkan péa landskapsbilden bedoms bli begransad eftersom att fastigheten
redan &r i ansprakstagen.

Miljo, halsa och sakerhet

Detaljplanens genomférande bedéms inte ha en negativ paverkan pa méjligheten
att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten. Detaljplanen innehaller
planbestammelser i syfte att fordroja och rena dagvattnet pa fastigheten for att
inte orsaka 6versvamning pa byggnader inom planomradet och pa nedstroms
liggande omraden.

Den miljétekniska markundersokningen som gjordes med anledning av
planomradets narhet till bensinstationen visade inga forhojda halter féroreningar
inom fastigheten for bensinstationen. Proverna visade inte heller pa nagon
spridning av féroreningarna inom fastigheten fér den nya skolan.

Detaljplanen innehaller planbestammelser gallande placering och utformning av
byggnaden for att hantera riskerna kopplade till bensinstationen. Aven
bestammelse for att styra bensinstationens placering inom fastigheten for att
undvika att den placeras i en annan del av fastigheten som ligger narmare
bostadshus och eventuellt framtida skola séder om planomradet.

Paverkan pa narliggande bebyggelse

Endast ett fatal bostader ligger i nara anslutning till planomradet. Planforslaget
innebar en storre byggratt inom omradet men beddéms inte negativt paverka
utsikten for narboende. Trafiken till omradet kan komma att 6ka i och med
detaljplanens genomférande. Hastadngsuddsvagen och Svinningevagen bedéms
ha kapacitet att hantera en trafikokning. Planen beddéms ge positiva effekter i
omradet nar det skapas service for boende i omradet.
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Sociala konsekvenser

Detaljplanen beddéms innebara positiva effekter i omradet eftersom den tillgodoser
behovet av 6kad tillgang till handel och service i naromradet.

Fler manniskor kommer att réra sig i omradet vilket kan innebéara en 6kad
trygghetskansla. Forutsattningarna for trafiksakert och hallbart resande till och
fran omradet bedéms vara goda.

Detaljplanen ger mojlighet att anordna angéring och utforma parkering och
trafikytor pa ett sakert satt sa att risken for olyckor minimeras.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar efter att den vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har upprattats av en projektgrupp p& Osterékers kommuns
Samhallsbyggnadsforvaltning bestdende av planarkitekt, exploateringsingen;jor,
trafikplanerare, miljé- och héalsoskyddsinspektér, bygglovshandlaggare,
miljoplanerare och konsulter fran Sweco.

Maria Bengs Daniel Nygards
Planchef Planarkitekt
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Detaljplan for
SVINNINGE HANDEL, fastigheten Svartgarn 2:506 mfl.

i Svinninge, Osterékers kommun, Stockholms lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsratts-
liga, tekniska och ekonomiska atgarder som behdovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Den skall &ven redovisa vem som vidtar at-
garderna och nar de ska vidtas.

Denna genomfdrandebeskrivning redovisar principiell ansvarsfordelning och majligheter till
genomférande av forslag till detaljplan fér Svinninge handel i Svinninge.

Genomftrandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med genomforandebeskriv-
ningen ar att den skall vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

1. Organisatoriska fragor

1.1 Allméant

Detaljplanen, som omfattar fastigheterna Svartgarn 2:506 samt del av Svartgarn 2:178, upp-
rattas med normalt forfarande. Detaljplanen mojliggor for agaren till Svartgarn 2:506, Svinn-
inge handelshus AB, att inom fastigheten uppféra byggnad for handel, bilservice och kontor.

1.2 Tidplan

Utstallningsbeslut forvantas bli klart efter sommaren 2019 och antagande i Kommunfullm&k-
tige runt arsskiftet 2019/2020. Utbyggnaden inom planomradet kan paborjas nar beslut om
antagande av detaljplanen vunnit laga kraft samt nédvandigt bygglov erhallits.

1.3 Genomfdrandetid

Genomférandetiden ar 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet genomfo-
randetid innebar att planens "giltighetstid” kan begransas. Under genomférandetiden far de-
taljplanen inte &ndras utan synnerliga skal. Detaljplanen galler aven efter genomforandeti-
dens utgang men kan da andras och upphéavas utan att de rattigheter som uppkommit ge-
nom planen behover beaktas.

14 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Ansvar for genomforandet av detaljplanen avilar berorda fastighetsagare, i forsta hand aga-
ren till Svartgarn 2:506.
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Detaljplanen innehaller ingen allméan plats varfér ndgot huvudmannaskap inte behover
anges.

15 Avtal

Nagot avtal har inte upprattats med berdrda fastighetsagare. Planavgift kommer darfor att tas
ut i samband med att bygglov soks.

2. Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Agarna till fastigheterna inom detaljplaneomradet, Svartgarn 2:178 och Svartgarn 2:506, har
sjalva tagit initiativ till ett markbyte och ansokt om fastighetsreglering fore detaljplanens an-
tagande. Fastighetsdgarna anser att markbytet ger en battre fastighetsutformning och
plankartan har darfér anpassats efter denna forutsattning. Detta innebéar att en del av Svart-
garn 2:178 (blamarkerad i karta nedan) planlaggs for handel, bilservice och kontor och en
del av Svartgarn 2:506 (rédmarkerad i karta nedan) lamnas utanfor detaljplanen och plan-
laggs i en annan detaljplan. Fastighetsagarna star for alla kostnader i samband med fastig-
hetsregleringen.
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Figurl. Fastighetskonsekvenskarta som visar det markbyte som agarna till Svartgarn 2:178 och Svartgarn 2:506
har tagit initiativ till.

Konsekvenser

Detaljplaneforslaget kan komma att medféra foljande konsekvenser for fastigheter och réattig-
hetshavare inom planomradet.
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Fastighet Fastighetsrattsliga konsekvenser

Svartgarn 2:178 Del av fastigheten Svartgarn 2:178 foreslas

att, genom fastighetsreglering, dverforas till
Svartgarn 2:506. Omradet ar inte detaljpla-
nelagt sedan tidigare. Omradet foreslas
planlaggas for handel, bilservice och kon-
tor. Se blamarkerad yta i karta ovan.

Svartgarn 2:506 Del av fastigheten Svartgarn 2:506 foreslas
att, genom fastighetsreglering, dverforas till
Svartgarn 2:178. Omradet ar inte detaljpla-
nelagt sedan tidigare. Berord yta ar rod-
markerad i kartan ovan. Omradet lamnas
utanfoér detaljplanen fér Svinninge handel
och kommer att planlaggas i annan detalj-

planeetapp.
Rattighetshavare Fastighetsrattsliga konsekvenser
Svartgarn 2:522 Inom detaljplaneomradet har Svartgarn

2:522 servitutsratt for brunn, aviopp och
vag. Dessa rattigheter ska kvarsta aven
efter exploateringen.

Svartgarn 2:178 Svartgarn 2:178 har servitutsratt till brunn
inom detaljplaneomradet. Rattigheten ska
kvarsta efter exploateringen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser for rattighetshavare inom omradet
Befintliga servitut belagna inom planomradet maste tas hansyn till vid exploateringen.

U-omrade

| plankartan reserveras ett omrade (u-omrade) for en befintlig dagvattenledning.
Osterakersvatten AB ska vid behov ha ratt att bilda ledningsrétt for de ledningar som finns
inom u-omrade.

3. Tekniska fragor

Detaljplaneomradet &r anslutet till kommunalt VA-system och ny byggnad ska anslutas till
detta.

E.ON Sverige AB ansvarar for anslutning av bebyggelse till eldistributionsnéatet.

Ovrig erforderlig ledningsutbyggnad (data/tele) genomférs med samordningsansvar for fas-
tighetsagaren tillsammans med respektive ledningséagare.
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Dagvatten maste tas omhand inom fastigheten. Berord fastighetsagare ansvarar for genom-
férandet.

4, Ekonomiska fragor

Berord fastighetsagare star for foljande:

e samtliga kostnader for utbyggnad inom detaljplaneomradet.

e kostnader for anslutning av tillkommande bebyggelse till E.ON Sverige AB:s eldistri-
butionsnat.

e kostnader for anslutning till allman VA-anlaggning.
¢ bygglovavgift for bygglovspliktiga anlaggningar samt planavgift.
e Samtliga kostnader kopplade till fastighetsbildning.

5. Medverkande

Detaljplanen har upprattats av en projektgrupp pa Osterékers kommuns Samhaéllsbyggnads-
forvaltning bestdende av planarkitekt, exploateringsingenjor, trafikplanerare, miljo- och hal-
soskyddsinspektor, bygglovshandlaggare, miljoplanerare och konsulter fran Sweco.

Maria Ulvsgard Nina Andersson
Tf Exploateringschef Exploateringsingenjor
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Detaljplan for SKAVSIOHOLM
i Svinninge, Osterdkers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan for Skavsjoholm, har varit foremal for samrad un-
der tiden 27 november 2008 — 9 januari 2009. Ett samradsméte har hallits
den 8 december 2008 i Alcea-huset. Planomradet utokades med fastighet-
en Svartgarn 2:358 efter samradet genom ett riktat samrad. Samradsredo-
gorelsen har uppdaterats infor nytt beslut om utstallning den 7 maj 2014.

Pa uppdrag av kommunfullméaktige har stadsarkitektkontoret under 2005
upprattat ett planprogram med 6versiktlig MKB for hela Svinninge-
omradet. Programmet som var pa samrad under tiden 13 juni — 19 augusti
2005 och godkandes av KF 19 december 2005, ligger till grund for det fort-
satta planarbetet for respektive detaljplan. Inkomna synpunkter fran pro-
gramsamradet har redovisats i en separat samradsredogorelse.

Inkomna skriftliga synpunkter 6ver detaljplanesamradet sammanfattas och
kommenteras i denna samradsredogorelse.

Inkomna yttranden

Hastangsudds vagforening

Vattenfall Eldistribution AB ingen erinran
Svartgarn 2:104

Vagverket ingen erinran

Svartgarn 2:147

Rydbo Saltsj6bads Vag- och fastighetsagareférening

Svartgarn 2:63

Svartgarn 2:150

Svartgarn 2:65

10. Svartgarn 2:121

11. Svartgarn 2:518

12. Svartgarn 2:73

13. Svartgarn 2:68

14. Svartgarn 2:68

15. Svartgarn 2:39

16. Svartgarn 2:149

17. Svartgarn 2:122

18. Svartgarn 2:108

19. Svartgarn 2:38

20. Svartgarn 2:120, Svartgarn 2:156

21. Osterakers hembygds- och fornminnesférening samt
Naturskyddsforeningen Osteraker

22. Svartgarn 2:353

23. Svartgarn 2:67

CoNoO~wNE
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24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.

Svartgarn 2:64

Svartgarn 2:178

Svartgarn 2:66

Svartgarn 2:131, Svartgarn 2:130, Svartgarn 2:356
Svartgarn 2:36

Svartgarn 2:118

Svartgarn 2:104 (dubblett)

Svartgarn 2:345

Svartgarn 2:6

Kommunala pensionarsradet

Villadgarna, Osterékers samverkansférening
Svartgarn 2:54

Svartgarn 2:136

Svartgarn 2:157

Svartgarn 2:522

Roslagsvatten AB

Svartgarn 2:34

Svartgarn 2:121

Svavelso 1:73

AB Storstockholms lokaltrafik, SL
Storstockholms brandfdrsvar

E.ON Elnat Sverige AB

Lansstyrelsen (inkom efter samradstiden)
TeliaSonera Sverige Netfastigheter AB (inkom efter samradstiden)

Foreslagna revideringar efter samrad

Kommunen instdmmer i Lansstyrelsens beddémning att planen kan med-
fora betydande miljopaverkan. Miljokonsekvensbeskrivning har uppréttas
till utstéliningen.

Bebyggelse i sydvast regleras som enplansbebyggelse.

Akerholmar fredas fran bebyggelse i stérsta mojliga man.

Planhandlingen kompletteras med mer utforlig redovisning av strand-
skydd. Ett separat PM med kartbilaga upprattas for upphavande.
Planbeskrivning och plankarta kompletteras med skrivelse om 6ver-
svamningsrisk respektive bestammelse om lagsta niva for fardigt golv i
bostadslagenheter, 6vriga byggnader samt lagsta niva for gata.
Skyddsbestammelse for konferenscentrets komplementbyggnader utgar.
Huvudbyggnad for friliggande bostader far inte placeras narmare fastig-
hetsgrans an 4 meter och komplementbyggnad inte narmare &n 2 meter.
Befintlig komposteringsanlaggning bekraftas i plan.

Plangransen mot Svinningevagen har dragits tillbaka for att mojliggéra
uppférande av bullerskarm inom detaljplanen for Svinningevagen, del syd-
vast.

Planomradet har minskats nagot vid Svavelsévagen sa att detaljplanen for
Rydbo Saltsjoébad, del 2 kunnat rymma bade busshallplats och transfor-
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matorstation samt battre tillgodose va-tekniska krav. Planomradet har uto-
kats for att &ven omfatta fastigheten 2:358.

e Plangransen i omradets norddstra horn uttkas for att medge nytt Ez-
omrade for flytt av befintlig telestation. Detaljplanen for Boda Gard, del 1
har minskats i motsvarande omfattning.

e Lovplikten har utdkats till att omfatta fallande av trad med stamdiameter
grévre an 40 cm.

e Omrade for NATUR i Vasterviken begransas och ersatts av PARK.

e Parkering i Vasterviken uttkas.

o Befintlig korbar véag till Vasterviken regleras som GCL (Gang- cykel och
begransad lokaltrafik) i stéllet for PARK.

e Skavsjoholmsvikens 6stra sida utgar ur planen for att istallet inga i detalj-
planen for Svartgarn.

e En del av kvartersmarken pa udden andras fran K (kontor) till H, (serve-
ring).

e Allmanhetens tilltrade till uddens mot Skavsjoholmsviken har forbattrats
genom att allman plats utbkats samt genom att en brygga gjorts allman.
Pa udden mot Vasterviken medges servering som en publik malpunkt i
kombination med en allman brygga.

e Brygganlaggningen i Skavsjoholmsviken flyttas fran den innersta delen till
uddens norddstra sida till skydd for de marina naturvardena.

e Byggratter for bryggor pa udden i Vasterviken har gjorts mer generella.

e Planen anger att Skavsjoholmsvikens strandnara zon anordnas som na-
turpark.

e Omrade for huvudgata har utokats for att genom bredare planteringszon
ge planterade trad battre vaxtbetingelser.

e Omrade for huvudgata har utokats for att rymma ett nytt dagvattendike for
avrinningsstrak Trygarn.

e Bestdmmelser for lokal rening av dagvatten har inforts for att skapa béattre
forutsattningar for att god ekologisk status ska kunna nas for Sabyvik inom
foreskriven tid.

e VYtterligare Ex-omraden har inforts enligt ledningsagarens onskemal.

e Hojdsattning pa huvudgata och anslutande gator har andrats for att moj-
liggbra ett mindre kostsamt utférande.

e Diverse u-omraden har inforts enligt ledningsagarnas énskemal.

e Diverse mindre korrigeringar av byggratter inom flera kvarter.
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Sammanfattning av kommentarer och kommunens stallningstagande
Infor utstaliningen kommer kommunen att bearbeta planforslaget for att
tillgodose en sa stor del som majligt av de synpunkter som inkommit.

Trafik

Manga yttranden innehaller en 6nskan om att trafiksituationen pa
Svinningevagen och vid Kulla vagskal ska forbattras. Vidare ar flera yttran-
den kritiska till att gatorna inom planférslaget sammankopplas med omgiv-
ningarnas gatunét.

En stor del av den 6kade trafiken i Svinninge forklaras inte genom fortéat-
ningar utan av ett allmant 6kat bilinnehav (ca 60 % sedan 1970) och av
pagaende permanentning. | mitten av 70-talet var 18 % av husen perma-
nent bebodda och idag drygt 60 % vilket inom en 20-ars period forvantas
vara nara 100 %. En forbattrad kollektivtrafik med mer tillgangliga linje-
dragningar med storre turtdthet ar ett bra satt att hantera den 6kande biltra-
fiken. Det stora flertalet av de boende i Svinninge kommer gagnas av
detta.

Trafiksituationen vid Kulla vagskal har sedan samradet forbattrats genom
ny busshallplats och utokad parkering. Kommunen framfor kontinuerligt
behovet av trafiksakerhetshojande atgarder pa Svinningevagen till vaghal-
laren. Sadana atgarder diskuteras och hastighetsbegransningen ses over.
Enligt den ansvarsuppdelning for infrastruktur mellan stat och kommun
som finns &r det inte rimligt att kommunens skattemedel ska bekosta sad-
ana ataganden som statliga medel forvantas tacka. Den av kommunen
planerade gc-vagen innebar en markant forbattring av trafiksékerheten
langs Svinningevagen.

Kommunens allmanna hallning ar att utbyggnaden av nya gator i kommu-
nen saval som i Svinninge i storsta mojliga omfattning ska utféras sa att ett
kontinuerligt vagnat skapas utan atervandsgator. Detta for att skapa korta
avstand och sprida trafiken jamt i natet och darigenom undvika intensiv
trafik med svarhanterade konsekvenser pa ett fatal gator. Forskning har
visat att aven risken for inbrott blir mindre utan atervandsgator. En del be-
fintliga fastigheter kommer att belastas av mer trafik pa de narmsta ga-
torna, emedan trafiken minskar pa andra. Exploatoren har skyldighet att
samrada med de omgivande samfallighetsforeningarna vid anlaggande av
anslutande vagnéat. Planen medger kopplingar till angransande vagnat,
men genomfdrandet ar beroende av en lantmateriférrattning.

Gatornas gestaltning i Svinninge har i forsta hand i bestamts av de topo-
grafiska forhallandena i det bitvis mycket kuperade landskapet. Gatorna
inom det mestadels flacka planomradet kan goras relativt raka och ekono-
miska vilket alltid &r en ambition vid vagbyggnad.
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Huvudgatan behdver utformas for busstrafik for att tillgodose konferensan-
laggningens behov. Inga beslut ar i dagsléaget fattade om eventuell busstra-
fik i linjetrafik genom omradet, men planen mojliggor ett 6kat upptagnings-

omrade for busslinjen om detta kommer att efterfragas.

Exploateringen
Merparten av yttrandena fran privatpersoner och samfallighetsféreningar an-
ser att planforslaget ar for omfattande och att de mindre tomterna ar for sma.

Planprogrammet anger att den oexploaterade marken i Skavsjoholm kommer
att utredas for drygt hundra tomter i kommande detaljplan. Tomternas storlek
i ett sddant nybyggnadsomrade kan avvika fran de 1200 — 1500 m?® som angi-
vits som en generell malsattning for Svinninge. | befintliga bebyggelseomra-
den ska karaktaren bevaras och mindre avstyckningar an ca 1500 boér darfor
inte medges. FOr att ge forutsattningar for battre kollektivtrafik och service
samt for att finansiera utbyggnaden av allmant vatten- och avloppsnat kan
tatare bebyggelse medges inom nyexploateringar. Planprogrammets intention
ar inte att hela Svinninge ska ha en lantlig karaktar i alla delar.

Nar omradet omvandlas ar en av kommunens ambitioner att komplettera
befintlig bebyggelse i Svinninge. Att medge mindre tomter &n vad som f6-
rekommer i 6vriga delar ar ett satt att skapa forutsattningar for olika boen-
detyper och ett attraktivt boende for dem som inte kraver stora tomter, men
som uppskattar nérheten till hav och skog.

Gronstruktur och strandskydd

En betydande del av planomradet, som till 6vervagande del bestar av
Skavsjoholm AB:s fastighet Svartgarn 2:6, har lagts ut som allman plats i
form av natur och park. Detta for att sékerstalla de ansprak som finns pa
rekreation och for att ge tillrackligt skydd for vaxt- och djurliv.

Ett antal medelstora fastigheter i Svinninge har upplevts och utnyttjats som
gronomraden for rekreation genom att de idag inte ar bebyggda. Land-
skapsrummet har i Skavsjoholm hallits 6ppet av bete och lantbruk.

Omradet dar strandskyddet avses havas utgors huvudsakligen av anlagd
mark i anslutning till konferensanlaggningen och ar att betrakta som tomt-
plats. Det sarskilda skal enligt 7 kap. 18 § miljobalken som aberopas for
havande av strandskyddet ar att omradet redan ar ianspraktaget pa sadant
satt att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Planférslaget be-
déms darmed inte strida mot strandskyddets syfte att langsiktigt trygga for-
utsattningarna for allméanhetens tillgang till strandomraden. Planforslaget
beddms inte heller strida mot syftet att trygga goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet.
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Det ar verksamhetsutévarens ansvar att beddma om brygganlaggningen &ar
tillstandspliktig enligt Miljdbalken. Oavsett vad detaljplanen medger prévas
vattenverksamhet utifran annan lagstiftning an Plan- och bygglagen.

Skavsjoholms- och Vasterviken kommer att hallas fria fran bebyggelse och
allmanhetens tillgang till omradet tryggas genom att omradet laggs ut som
allman plats i detaljplanen. Bryggorna i Skavsjoholmsviken kommer att ut-
gora en tillgang for de boende i Svinninge och forbattra friluftslivets villkor.
Skavsjoholmsvikens Ostra sida utgar ur planen for att istallet behandlas i
detaljplanen fér Svartgarn.

Miljokonsekvenser

Utifran "Underlag for behovsbeddmning till detaljplan for Skavsjoholm”,
Sweco 2008-09-12 gjordes infor samradet beddomningen att detaljplanen
inte medfor betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap 18 §. Nagon miljo-
beddmning och MKB enligt 6 kapitlet miljdbalken gjordes darfor inte i sam-
radet. Lansstyrelsen framforde i sitt samradsyttrande att planen kunde an-
tas medfora betydande miljopaverkan, vilket darmed avvek fran kommu-
nens bedomning. Efter samrad med Lansstyrelsen 2009-12-10 beslutades
att miljobedémning skulle géras och att MKB:n skulle omfatta foljande mil-
joaspekter:

- Yt- och grundvatten

- Miljokvalitetsnormer for vatten
- Vattenomradenas miljovarden
- Strandskydd

I MKB:n och i planbeskrivningen har tillsammans de miljoaspekter som
Lansstyrelsen angett blivit belysta.

Batbryggor

| anslutning till batbryggorna finns i planen en vandplan med en mindre
parkeringsplats som utformats medvetet liten for att endast tillgodose det
omedelbara parkeringsbehovet. Genom att mer omfattande anlaggningar
for bathantering inte skapas hanvisas batagare naturligt till narliggande
marinor som aven erbjuder vinterférvaring. Bryggor har med héansyn till de
marina naturvardena flyttats fran innersta Skavsjoholmsviken till uddens
Ostra sida.

Badplats

Nagra yttranden innehaller en énskan om att forslagets badplats och bat-
bryggor boér byta plats. Kommunens beddmning ar dock att Vasterviken ar
battre lampad som badplats &n Skavsjoholmsviken med hansyn till natur-
forutsattningar som skuggning och markférhallande. En badplats passar
aven bra ihop med delvis befintliga bollplaner och lekplatser.
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Oversvamningsrisk

Till f6ljd av miljoférandringar bedéms risken for 6versvamning av strandnara
omraden oka i framtiden. Planbeskrivning och plankarta kompletteras med
skrivelse om 6versvamningsrisk respektive bestammelse om lagsta niva for
fardigt golv i bostadslagenhet, dvriga byggnader och gata.

Teknisk forsorjning
Telestationen vid Hastangsuddsvagen flyttas till ett Es-omrade som avsatts i
nara anslutning till befintlig station, enligt &garens 6nskemal.

En Overgripande 6versyn av E.ON:s befintliga och framtida behov av trans-
formatorstationer har foranlett vissa andringar av E,-omraden i planen. For att
I sin helhet inrymma en av E.ON:s befintlig elnatstation vid Svavelsdvagen
inom detaljplanen for Rydbo Saltsjobad del 1 har plangransen dragits tillbaka
nagot.
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Inkomna yttranden i sammanfattning med kommentarer
1. Hastangsudds vagférening, Svartgarn 2:504

Foreningen noterar med gladje att planen innehaller parkeringsplats for
badplats. Detta underlattar framkomligheten foér utryckningsfordon.

Foreningen anser att det 6ppna straket bor bevaras 6ver akermarken be-
tecknat "vacker utblick” i MKB:n for planprogram Svinninge. Detta kan for-
slagsvis uppnas genom att bebyggelsen narmst Landavagen utgar.

Det finns inga skal till att upphava strandskyddet. Bryggor bor placeras
langs Skavsjoholmsvikens vastra sida. Batférvaring vintertid bor ej ske i
strandzonen.

Tomtstorleken p& 1300-1500 m® som anges i programmet frangas, vilket
gor det svart att uppna intentionen om bevarande.

Bedémningen att ingen MKB erfordras ifragasatts med anledning av in-
grepp i strandskydd med bryggor.

Kommentar:

Utblicken som yttrandet refererar till har tillvaratagits genom att Skavsjo-
holmsvéagen dragits om i en mer ostlig strackning och Skavsjoholmsviken
darmed hamnar i fonden. Den parkmark som stracker sig som ett strak fran
Skavsjoholmsviken syftar ocksa till att tillvarata platsens kvalitéer. Den till
planprogrammet hérande MKB:n var ett beslutsunderlag for politikerna in-
for programmets godkdnnande som syftade till att beskriva miljokonse-
kvenserna.

Strandskyddet bibehalls for vattenomraden exklusive bryggomraden, natur
och parkmark. De delar for vilka strandskyddet féreslas upphavt utgors hu-
vudsakligen av anlagd kvarters- och gatumark, i anslutning till konferens-
anlaggningen som ar att betrakta som tomtplats.

Planprogrammet anger att den oexploaterade marken i Skavsjéholm kom-
mer att utredas for drygt ett hundratal tomter i kommande detaljplan. Tom-
ternas storlek i ett sddant nybyggnadsomrade kan avvika fran de 1200 —
1500 m? som angivits som en generell malsattning for Svinninge.

2. Vattenfall Eldistribution AB
Inga anlaggningar berdrs varfor inga synpunkter finns.
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3. Svartgarn 2:104
Fastighetsagaren motsatter sig planen av flera skal.

Planforslaget anses sakna varderingar och idéer och nar den enda obe-
byggda angen tas i ansprak av en mangd hus utan charm och anknytning
till platsen kommer omradets kvalitéer forloras. Omradet upplevs ha ut-
vecklats organiskt och forslagets struktur star i kontrast till detta. Grann-
kommunernas téata fororter har varit en anledning till att bosétta sig i Svinn-
inge. Nodvandig service i form av fungerande vagar, kollektivtrafik och lo-
kal service saknas samtidigt i férslaget. Planen uppfattas som en ekono-
misk produkt utan héansyn till de boendes varderingar. Den sjbénara naturen
forstors vilket star i konflikt med kommunens marknadsforing av ett boende
nara natur och sjo.

Bristen pa service i Svinninge skapar ett stort bilberoende for de som bos-
atter sig dar och vill leva radhusliv. De boende i Svinninge har ofta arbetet
integrerat i bostaden och accepterar en enkel standard. En béttre strategi
vore att bygga ut langs Roslagsbanan, narmare Kulla vagskal, eller vid vag
276 vaster om Akersberga. D& kunde de sjonara omradena bevaras.

Agaren foreslar i stallet en annorlunda bebyggelse pa en mindre del av
omradet som en tat skargardsby med roda hus med vita knutar som lam-
nar mycket naturmark obebyggd. En bebyggelse som bedéms kunna bli
accepterad av grannarna kunde géarna utgoras av annorlunda héga hus
med utsiktstorn och miljoprofil som majliggor social integration och som
inte skymmer grannarnas utsikt. En restaurang for boende och batgaster
skulle valkomnas och kan kombineras med kontorshotell for sméaforetag.

Kommentar:

Planprogrammet anger att den oexploaterade marken i Skavsjoholm kom-
mer att utredas for drygt ett hundratal tomter i kommande detaljplan. Tom-
ternas storlek i ett sddant nybyggnadsomrade kan avvika fran de 1200 —
1500 m* som angivits som en generell malséattning for Svinninge.

Manga av de permanentboende i Svinninge har behov av att ta sig till ar-
betsplatser, skolor och service. For detta ar man hanvisad till antingen
egna fortskaffningsmedel eller kollektivtrafik. En fortatning av Svinninge ger
forutsattningar for battre kollektivtrafikforbindelser, vilket sannolikt gynnar
aven dem som inte dagligen har detta behov.

Utsikten fran bostadshuset pa Svartgarn 2:104 mot Skavsjoviken kommer
sannolikt inte att skymmas till f6ljd av planens genomférande.

Planen andras sa att en servering medges pa udden. Serveringen kan bli
en publik malpunkt pa udden och ar tankt att vanda sig till besokare ur all-
manheten fran bade land- och vattensidan.
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4. Vagverket (numera Trafikverket)

Vagverket ser mycket positivt pa att lokalgator anlaggs parallellt med Svin-
ningevagen inom omradet sa att antalet direktutfarter kan minimeras.

5. Svartgarn 2:147

Fastighetsagaren anser att tomterna i forslaget bér anpassas till narlig-
gande bebyggelse och okas till 1500 m?. Omradets vagnat bor inte anslu-
tas till angransande vagnat sasom Svavelsovagen utan direkt till
Svinningevagen. Delar av vagnatet ar inte dimensionerat fér omfattande
fordonstrafik.

Kommentar:

Planprogrammet anger att den oexploaterade marken i Skavsjéholm kom-
mer att utredas for drygt ett hundratal tomter i kommande detaljplan. Tom-
ternas storlek i ett sddant nybyggnadsomrade kan avvika fran de 1200 —
1500 m? som angivits som en generell malsattning for Svinninge.

Utbyggnader av nya gator i Svinninge ska i stérsta mdojliga omfattning go-
ras s att ett kontinuerligt vagnat skapas utan atervandsgator. Detta for att
skapa korta avstand och sprida trafiken jamt i natet och darigenom undvika
intensiv trafik pa ett fatal gator. Forskning har visat att aven risken for in-
brott blir mindre utan atervandsgator. Finansieringen av atgarder i vagfore-
ningarnas angransande vagnat till foljd av planen ska l6sas i exploate-
ringsavtalet mellan kommun och exploatdr som upprattas innan planen
antas.

6. Rydbo Saltsjobads Vag- och fastighetsagareférening

Asikterna om planférslaget bland féreningarnas medlemmar gar iséar, men
kring synpunkterna rader samstammighet.

Den foreslagna exploateringen ar allt fér omfattande och Iéngtzgéende och
tomterna ar for sma. En minsta tomtstorlek pa 1200 — 1500 m“ medger ca
80 hur vilket anses rimligare.

Forslaget innebar att vagnatet kopplas pa befintliga vagar som inte ar di-
mensionerade for ndgon storre trafik. Forlangningen av Lilla Badvagen bor
darfor helt tas bort. Farthinder bor anlaggas i anslutningen till Svavelsova-
gen for att minska genomfartstrafiken. Féreningarna utgar ifran att kostna-
der for forandringar i befintligt vagnat helt kommer att belasta exploatering-
en. Okade kostnader for foreningarna och stora vinster for exploatoren ar
oacceptabelt.
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Hastigheten pa Svinningevagen maste sankas for rimlig trafiksakerhet, ex-
empelvis genom att rondeller anlaggs.

Fastighetsagare som drabbas av tomtintrang ska ha marknadsmassig er-
sattning.

Foreningarna befar att trycket pa bat- och badplatsen kommer att bli stort
och utgar darfor fran att kommunen driver pa projekteringen av en kommu-
nal badplats i Norsundet. Foreningen 6nskar vidare att den foreslagna
badplatsen flyttas till Skavsjoholmsviken och batbryggorna flyttas till Vas-
terviken. Detta for att minska paverkan pa Svartgarn 2:63.

Kommentar:

Planprogrammet anger att den oexploaterade marken i Skavsjoholm kom-
mer att utredas for drygt ett hundratal tomter i kommande detaljplan. Tom-
ternas storlek i ett sddant nybyggnadsomrade kan avvika fran de 1200 —
1500 m* som angivits som en generell malsattning for Svinninge.

Utbyggnader av nya gator i Svinninge ska i storsta mojliga omfattning go-
ras sa att ett kontinuerligt vagnat skapas utan atervandsgator. Detta for att
skapa korta avstand och sprida trafiken jamt i natet och darigenom undvika
intensiv trafik pa ett fatal gator. Forskning har visat att aven risken for in-
brott blir mindre utan atervandsgator. Finansieringen av atgarder i vagfore-
ningarnas angransande vagnat till foljd av planen ska l6sas i exploate-
ringsavtalet mellan kommun och exploatér som upprattas innan planen
antas.

Kommunen framfor kontinuerligt behovet av trafiksakerhetshéjande atgar-
der pa Svinningevagen till vaghallaren Trafikverket. | detaljplanen for Svin-
ningevagen beaktas trafiksdkerheten och den skyltade hastigheten ses
over.

Nagot intrdng pa enskilda fastigheter i Rydbo Saltsjobad kommer med pla-
nens nuvarande utformning inte behovas. Ett intrdng pa den del av Svart-
garn 2:4 som omfattas av Skavsjoholmsvagen kravs for ledningsnatets ut-
byggnad. Ersattningsprinciperna for tomtintrang till féljd av utbyggnad av
allman plats regleras i lag.

Kommunens planer pa en badplats i Norsundet kvarstar.

Vasterviken ar battre lampad som badplats an Skavsjoholmsviken med
hansyn till naturférutsattningar som skuggning och markfoérhallande. En
badplats passar aven bra ihop med boll- och tennisplanerna. Konferensan-
laggningens verksamhet gor det olampligt att ha battrafik i Vasterviken.
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7. Svartgarn 2:63

Fastigheten kommer genom planens genomférande att kantas av tva bad-
platser. Aktiviteter pagar ibland dygnet runt under sommardagar. Exploate-
ringen uppfattas som for omfattande och med for sma tomter. De sma tom-
terna kommer att gze ett stort tryck pa badplatsen. Minsta tomtstorlek borde
vara 1200-1500 m* vilket skulle ge ca 80 tomter. Planens batplatser bor
byta plats med badplatsen och kommunen bor paskynda planeringen av en
kommunal badplats vid Norsundets norrsida.

Kommentar:

Planprogrammet anger att den oexploaterade marken i Skavsjoholm kom-
mer att utredas for drygt ett hundratal tomter i kommande detaljplan. Tom-
ternas storlek i ett sddant nybyggnadsomrade kan avvika fran de 1200 —
1500 m* som angivits som en generell malsattning for Svinninge.

Vasterviken ar battre lampad som badplats an Skavsjoholmsviken med
hansyn till naturférutsattningar som skuggning och markforhallande. En
badplats passar aven bra ihop med boll- och tennisplanerna. Konferensan-
laggningens verksamhet gor det olampligt att ha battrafik i Vasterviken.
Badet i Vasterviken kommer fortsatt vara avskilt fran Svartgarn 2:63 av be-
fintlig vegetation inom allman plats, natur.

8. Svartgarn 2:150

Fastighetsagarna anser att tomten bor omfattas av planen fér Skavsjoholm
i stallet for den kommande planen for Rydbo Saltsjobad. Gallande planbe-
stammelse om minsta tomtstorlek for fastigheten bér oavsett tillhdrigheten
kunna avvika fran de 1500 m, som utifrAn planprogrammet kommer vara
gallande foér 6vervagande befintlig bebyggelse inom Rydbo Saltsjobad. Uti-
fran de naturgivna granserna anses fastigheten vara en del av det land-
skapsrum som planen for Skavsjoholm omfattar. Syftet till den foéreslagna
minsta tomtstorleken &r att befintliga bebyggelseomraden inte ska uppfatt-
tas bli fortatade, nagot som patagligt kommer att ske for agarna till Svart-
garn 2:150.

Fastigheten som omfattar 4200 m, skulle endast kunna delas i tva fastig-
heter a 2100 m;, vilket uppfattas som en marklig kontrast till de angran-
sande tomterna pa 1000 m,. For fastigheten foreslas en bestammelse om
minsta tomtstorlek géalla & 1000 m,, 1000 — 1300 m; eller 1400 m,. Ett al-
ternativ &ar att tomten utékas med 300 m, och darmed tillats delas i tre de-
lar.

Kommentar:
Planens avgransning har gjorts med hénsyn till bland annat hur angéringen
kan ordnas, hur va-natet byggs ut, landskapsrummets avgransning och
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vilka vag- och fastighetsagarforeningar de bertrda fastigheterna tillhor.
Utifran detta ar det lampligast att fastigheterna Svartgarn 2:149 och 2:150
tillhér samma detaljplan som 6vriga delar av Rydbo Saltsjobad, men med
mojlighet till anpassade planbestammelser med avseende pa bland annat
minsta tomtstorlek inom ramen for vad planprogrammet anger.

9. Svartgarn 2:65

Fastighetsagaren framfor att skogspartiet i anslutning till fastigheten har ett
varde som bor skyddas i planen genom att justera granserna nagot.

Kommentar:

Sedan samradet har en bestammelse inforts om utékad lovplikt for fallande
av trad med stamdiameter grovre an 40 cm. Onddig fallning av vardefulla
trdd kan darmed forebyggas.

10. Svartgarn 2:121

Fastighetsagarna som befarar att planen innebar intrang pa deras fastighet
onskar mer information och undrar pa vilka grunder kompensation kommer
att utga. For att intrang pa grund av gang- och cykelvag ska accepteras
kravs marknadsmassig ersattning och att inga alternativa ldsningar finns.

Kommentar:

Planen kommer inte att foranleda nagot intrang pa fastigheten Svartgarn
2:121. Daremot kommer detaljplanen for Svinningevagen foranleda ett
visst intrang. Bemétande av fastighetsagarnas synpunkter och vidare dis-
kussion kring detta fors inom ramen for den planen.

11. Svartgarn 2:518

Fastighetsagaren valkomnar planférslaget, men dnskar att skolan kunde
inrymmas i konferensanlaggningens lokaler i stallet for invid Svinningeva-
gen. En sadan vackert placerad skola skulle med sjo och batprofil bli
mycket populér. Elljussparet uppskattas och bor finnas kvar efter planens
genomfdrande. Vidare behdver cykelvagar byggas ut inom Svinninge och
till Vaxholmsvégen.

Kommentar:

Med hansyn till kommunikationerna ar det nu féreslagna laget for skolan att
foredra. Skavsjoholm AB bedriver framgangsrikt konferensverksamhet i
sina lokaler pa udden och nagra lediga lokaler finns inte att tillga.
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12. Svartgarn 2:73

Fastighetsagarna anser att planforslaget avviker alltfor kraftigt fran den
struktur och karaktar som finns i angransande omraden. Sadana bostads-
koncentrationer bor inte skapas sa langt fran narmsta tatort och nédvandig
service da aven trafiksituationen bygger pa provisorier. Fortatningen bor
ske over en langre tidsperiod an vad som féreslagits.

Kommentar:

Den foreslagna bebyggelsen har utformats utifran var tids stilideal, produkt-
ionsmetoder och material med stor hansyn till konferensanlaggningens kul-
turmiljovarden. | andra delar av Svinninge ar annan kulturmiljobebyggelse
mer tongivande, vilket gor att olika forhallningssatt kravs i olika delar av
Svinninge.

Ovriga synpunkter noteras.

13. Svartgarn 2:68

Trafiksituationen pa Svinningevagen och i anslutningen till Vaxholmsvagen
ar redan idag tidvis anstrangd. Planforslaget kommer att géra situationen
ohallbar. Darfor maste korsningen byggas om och parkeringsplatsen uto-
kas innan nagra bygglov beviljas. Planomradets vagnat bor inte anslutas till
Rydbo Saltsjobads vagnat da detta inte bedoms tala mer trafik.

Kommentar:
Trafiksituationen vid Kulla vagskal har sedan samradet forbattrats genom
ny busshallplats och utokad parkering.

14. Svartgarn 2:68

Fastighetsagaren papekar att planbeskrivningen anger att bebyggelsen i
Vasterviken till storsta delen bor uppfdoras i ett plan och endast i den norra
delen av delomradet i tva plan. Plankartan anger tva vaningar for hela om-
radet.

For tomterna langst i sydvast bor planbestammelser inforas sa att sjoutsikt
fran befintliga fastigheter inte helt skyms.

Omradets tomter bor inte vara mindre an 1500 m; och inte ligga narmare
strandlinjen &n 200 meter.

Kommentar:

Synpunkterna har noteras.

Planprogrammet anger att den oexploaterade marken i Skavsjoholm kom-
mer att utredas for drygt ett hundratal tomter i kommande detaljplan. Tom-
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ternas storlek i ett sddant nybyggnadsomrade kan avvika fran de 1200 —
1500 m* som angivits som en generell malsattning for Svinninge.

15. Svartgarn 2:39

Fastighetsagarna anser att planen inte éverensstammer med ambitionen
att bevara omradets lantlighet, men att aven fordelar finns for barnen ge-
nom nya vanner och lekomraden.

Tomterna bor inte vara mindre &n 1500 m? som programmet anger som
riktlinje med m¢jlighet till mindre tomter a ca 1000 m?. Mindre tomter bor
kompenseras med st6rre allmanna omraden. Mojlighet bor finnas att ta sig
genom omradet pa stigar och genom natur och inte bara pa upplysta trot-
toarer.

Trafiken kommer 6ka avsevart pa Svavelsévagen genom arbetspendling,

lamning vid buss och andra arenden som utférs med bil. En stor del av de
boende i Skavsjoholm kan forvantas anvanda Svavelsovagen, varfor has-
tighetsdampande atgarder behovs och aven forbud mot genomfart for bil-
trafik bor Overvagas. Oro finns aven for hur byggtrafiken kommer ledas till
omradet.

Fastigheten kommer att utsattas for ett 6kat buller genom den 6kade trafi-
ken pa bade Svinningevagen och Svavelsévagen, sarskilt sommartid da
motorcyklar ar sarskilt stérande. Att sénka den skyltade hastigheten forvan-
tas inte ge nagon storre verkan pa trafikens hastighet. Darfor bor aven re-
fug och avsmalning med Gvergangsstélle anlaggas pa Svinningevéagen vid
Svavelsovéagen for att undvika trafikfarliga omkorningar.

Den busstrafik som forvantas framforas pa Svavelsévagen kommer foru-
tom Okat buller &ven medféra 6kad insyn pa den redan exponerade tom-
ten. Forslag pa atgarder for att avhjalpa detta bor presenteras.

Kommentar:

Planprogrammet anger att den oexploaterade marken i Skavsjoholm kom-
mer att utredas for drygt ett hundratal tomter i kommande detaljplan. Tom-
ternas storlek i ett sddant nybyggnadsomrade kan avvika fran de 1200 —
1500 m” som angivits som en generell malsattning for Svinninge.

En stor del av den Okade trafiken i Svinninge forklaras inte genom fortéat-
ningar utan av ett allmant dkat bilinnehav (ca 60 % sedan 1970) och av
pagaende permanentning. | mitten av 70-talet var 18 % av husen perma-
nent bebodda och idag drygt 60 % vilket inom en 20-ars period forvantas
vara nara 100 %. En forbattrad kollektivtrafik med mer tillgangliga linje-
dragningar med storre turtathet ar enda séattet att hantera den 6kande bil-
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trafiken. Nagon kommer sannolikt drabbas delvis negativt av detta, men
det stora flertalet kommer att gagnas.

Vagverket ar vaghallare for Svinningevagen varfor olika sakerhetshojande
atgarder framst ar deras ansvar.

Trafiken som alstras i Skavsjoholm kommer att spridas pa Hastangsudds-
vagen, Skavsjoholmsvagen och Svavelsovagen.

Att forhindra att fastigheten med sitt utsatta lage paverkas av den perma-
nentning och fortatning som sker i Svinninge skulle vara mycket svart och
kostsamt. | samband med arbetet med detaljplan fér Rydbo Saltsjobad
kommer atgarder pa vagnatet diskuteras.

16. Svartgarn 2:149

Fastighetsagarna anser att fastigheten bor inga i detaljplanen for Skavsjo-
holm. Planprogrammets foreslagna avgransning har inte foljts fullstandigt. |
detta redovisades fastigheten tillhéra planen for Skavsjoholm. Kommunen
har inte klart motiverat varfér man frangatt programmet. Forslagets foljder
anses inte tillrackligt utforligt redovisade. Exempelvis beskrivs inte foljderna
av vagnatets foreslagna anslutning till Svavelsévagen.

Kommunen bor 6vervaga olika genomforandetider eftersom nagra delar
behdver genomfdras innan andra.

Kommentar:

Planprogrammets preliminara forslag till avgransning gjordes 2005 utifran
vad som forefoll lampligt utifran d& kanda omstandigheter. Nar arbetet med
detaljplanen inleddes och detaljkunskapen fordjupades omprovades av-
gransningen for att bli sa konsekvent som mdjligt i syfte att hantera an-
gransande fastigheter pa ett likartat vis. De praktiska och konkreta
aspekter som lat till grund for 6vervagandet var hur befintliga fastigheter
angors och behovet av nya angdoringar, vilken vag- och fastighetsagarefor-
ening de tillhor, landskapsrummets beskaffenhet samt genomférandefragor
som huvudmannaskap for vagutbyggnad.

Kommunen avser inte att behandla de asyftade fastigheterna annorlunda
beroende pa vilken detaljplan de omfattas av.

Kommunen ska i alla situationer genom den fysiska planeringen agera
strategiskt och darigenom mojliggora framtida utbyggnader av samhalls-
service som kravs, som gator, kollektivtrafik, vatten och avlopp. Det forand-
ringar i vagnatet som foreslas i planprogrammet ar fortfarande vagledande
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I planeringen och detaljutformningen for detta kommer att hanteras i re-
spektive detaljplan.

Det forandringar i vagnatet som foreslas i planprogrammet ar fortfarande
vagledande i planeringen och detaljutformningen fér detta kommer att han-
teras i respektive detaljplan.

Synpunkten om genomférandetider noteras.

17. Svartgarn 2:122

Fastighetsagarnas grundlaggande fragestallning ar vilken vision kommu-
nens politiker, tjansteman och konsulter har fér omradet. Att kommunen
forsoker profilera sig som skargardskommun med stort miljoengagemang
har inte gett avtryck i den standardbetonade bebyggelsen liknande Hagby-
hojden. Skavsjoholm har givetvis tagit fram ett forslag som maximerar vins-
ten, men vad har kommunen att vinna? Att anlagga ett tatt bostadsomrade
I ett sammanhang som saknar grundlaggande service innebar en stor mil-
jébelastning genom ett stort bilberoende.

Bebyggelsens omfattning varierar mellan 100 och 140 i olika dokument.
Vad galler? Tomternas storlek bor inte understiga 1500 kvm for att bevara
omradets pragel, vilket skulle uppskattas av de boende. Programmet anger
att mindre tomter an 1200 kvm kan bli aktuella vid nyexploatering, med da
inga konkreta uppgifter anges maste ett nytt program tas fram.

Planen anger inte hur batar ska vinterférvaras. For detta ar de mindre tom-
terna for sma och ingen gemensam yta har avsatts. Aven for sma batar
kravs en ramp och kran for avmastning. For att mojliggora batbryggor be-
hover muddring ske vilket ar tillstandspliktigt enligt miljobalken. Da batplat-
serna medfor ett faktiskt behov av biltransporter behdvs en stdérre parkering
for att inte parkering pa parkmark ska ske.

Planprogrammet anger ingen plats for aldre-, vard- eller omsorgsboende.
Detta bor ingd i planen for Skavsjoholm.

Skola och foérskola bor uppforas i anslutning till varandra for att underlatta
for foraldrarna. Skolan bor istéllet férlaggas centralt i omradet for battre
kunna inarbeta den i strukturen och for att befintlig bebyggelse inte ska
belastas. Det ar positivt att en ny stor bollplan féreslagits och att elljusspa-
ret ska ersattas med ett likvardigt.

Trafiken fran omradet bor forhindras att gena genom Rydbo Saltsjébads
vagnat. Finns ndgon prognos som visat att trafiken inte kommer belasta
dessa vagar? Skavsjoholmsvéagen bor stangas av for fordonstrafik med
exempelvis bom soder om Skavsjostigen, bade av trafiksékerhetsskal och
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for att Rydbo Saltsjobad inte ska behova bekosta underhall for annan tra-
fik.

D& Vagverket uppger att Kulla Vagskal inte kommer att atgardas inom
overskadlig tid faller det p4 kommunens ansvar.

Kommunens val av extern konsult for planens utformning ar olampligt.

Kommentar:

En ambition har varit att utifran omradets forutsattningar och kulturmiljo-
varden komplettera bebyggelsen i Svinninge i syfte att ge en mer robust
bebyggelsestruktur som passar olika livsstilar och aldrar. Den utbyggnad
av infrastruktur som kravs for att uppna det primara uppdraget att mojlig-
gb6ra en permanentning av bebyggelsen i Svinninge &r kostsam. Genom att
medge en tatare bebyggelse dar sa ar majligt kan kommunens utgifter be-
gransas. Planen medger en utbyggnad av narmare 140 smahus utover
skolor, handel och befintlig bebyggelse som ingar i planen. Aven om for-
slaget avviker fran programmet i vissa avseenden behéver inte nagot nytt
program tas fram.

Forslag till &ldreboende diskuteras inom andra detaljplaner i Svinninge.
Trafiksituationen vid Kulla vagskal har sedan samradet forbattrats genom
ny busshallplats och utdkad parkering.

Genom att forlagga skolan i anslutning till huvudvagar med kollektivtrafik
centralt i Svinninge blir den tillganglig utan att extern trafik behover belasta
omradet.

Oavsett vad detaljplanen medger proévas vattenverksamhet utifran annan
lagstiftning &n Plan- och bygglagen. Ansvaret for detta ligger mycket riktigt
pa verksamhetsutovaren. Huruvida vattenverksamheten ar tillstandspliktig
eller e kommer att utredas parallellt med det fortsatta planarbetet. Befintligt
maxdjup i viken ar 3,5 meter.

Foreslagna batplatser avser framst mindre batar. For upptagning, mast-
kran, vinterforvaring etc. hanvisas till narliggande marinor. Vinterférvaring
pa allman plats medges inte. | anslutning till batbryggorna finns i planen en
vandplan med en mindre parkeringsplats som utformats medvetet liten for
att endast tillgodose det omedelbara parkeringsbehovet. Genom att mer
omfattande anlaggningar fér bathantering inte skapa hanvisas batagarna
naturligt till n&rliggande marinor som aven erbjuder vinterforvaring. Att
frakta batar mellan vinterforvaring och brygga tva ganger om aret bedoms
inte vara en miljomassigt oacceptabel 16sning.

Kommunen har genom en modell som ar politiskt forankrad valt att arbeta
med konsulter som planarkitekter i vissa projekt. BAde kommunens tjans-
teman och politiker halls kontinuerligt informerade om planarbetet.
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For detaljplanen har markagaren som brukligt anlitat en arkitekt for omra-
dets utformning. Kommunens konsult foretrader endast kommunen pa
samma satt som kommunanstéllda planarkitekter.

18. Svartgarn 2:108

Den foreslagna bebyggelsen saknar skargardsutformning som kommunen
kraver enligt deras hemsida. Ska bebyggelsen realiseras sa maste husen
ritas om och goras farre.

Infrastrukturen maste vara mer finmaskig, idag ar den undermalig. Vi
maste anvanda bilen for att réra oss i omradet. Inga myndigheter varnar
om oss boende, utan accepterar hastigheter pa minst 100 km/h pa en 70-
vag. Vem bryr sig nar det hamnar bilar upp-och-ner i vara diken eller nar
motorcyklarna kor sa fort att de kanar av vagen? Vagen ar for smal idag for
den okade trafiken vilken har tillkommit av utbyggnader och 6kad inflyttning
i omradet. Vagen skulle behdva hyvlas av och ny dranering ut mot sédra
sidan p g a vattenfloden under varen. Nar vi flyttade in sa var det endast en
grusvag av samma bredd som idag vilken endast har asfalterats. Se till att
den borjar fungera sa kanske ni kan bygga vidare sedan. Busstrafiken fran
Kulla ar dalig idag.

Om det ska byggas en skola sa ska @ven Svinningevagen fran Svinninge
handel till Prasttorp bli 50-vag. Har har jag tidigare begart en rondell for att
minska hastigheten.

Varfor har inte fastigheterna norr om Svinningevagen medtagits? Genom
detaljplanen for Svinningevagen har infarterna till vara fastigheter stangts
utmed Svinningevagen. Om det sker sa far kommunen ocksa betala for
den nya vagstracka som kravs.

Om kommunen ar i behov av delar av fastigheten for att bygga cykelbanan
ska aven vatten och avlopp dras fram. Den mur som jag har anlagt pa min
tomt ska aterstallas langre in pa tomten om marken ska kopas av kommu-
nen.

Varfor planerar man inte nya omraden langs jarnvagen? Stockholm véaxer
och de som véljer att flytta ut kréaver ocksa ny infrastruktur. Varfor har
kommunen inte hjalpt Vagverket med pengar for att bygga forbifarten fran
Taljo? Da skulle vi slippa den tunga trafik som finns pa Svinningevagen
och de som bor vid Hastangsudd/Svinninge m fl kommer lattare fram till
Norrtaljevagen.
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Projektet ser jag som en skrivbordsprodukt och en mycket amatérmassig
projektering och planering. Detaljplanen ska omarbetas radikalt om vi bo-
ende i omradet ska godkanna forslaget.

Kommentar:

Gestaltningsprogrammet foreslar en modern bebyggelse utifran en analys
av platsen. De kulturmiljovarden som finns i den aldre bebyggelsen med
helt andra naturforutsattningar kan inte kopieras pa ett framgangsrikt satt.

Infrastrukturen i Svinninge ar under planering. Detaljplanen for Svinninge-
vagens gang- och cykelvag mellan Svinninge Gard och Svinninge handel
ar antagen. | samtalet med Trafikverket Overvags en sankning av hastig-
heten.

Detaljplanearbetet for Valsatra, etapp 1 pagar. Utfarterna kommer inte att
stangas forran nya infarter anordnats pa norra sidan. Enligt Osterékersvat-
tens overgripande plan kommer VA-straket dras ner over skoltomten, d v s
inte passera Svartgarn 1:108. Hur VA-férsorjningen till detta omrade ska
ske ar annu inte fastlagt i detal].

Bebyggelse planeras pa manga platser i kommunen, daribland langs jarn-
vagen. Nagon forbifart forbi Svinninge ar inte aktuell i dagslaget. Andelen
tung trafik ar forhallandevis liten och den besvarande mc-trafiken skulle
inte forsvinna. Enligt den ansvarsuppdelning for infrastruktur mellan stat
och kommun som finns ar det inte rimligt att kommunens skattemedel ska
bekosta sadana ataganden som statliga medel forvantas tacka.

19. Svartgarn 2:38

Den planerade utbyggnaden av Skavsjoholm ser fastighetsagarna som
nagot positivt forutsatt att man tanker pa belastningen av Svinningevagen
mellan Rydbo/Saltsjobad och Skavsjoholm. Det &r redan idag problem med
ljud och hastighet. Dessutom bér tomternas storlek ligga mellan 1000-
2000 m” for att skapa en harmoni till det 6vriga omradet.

Kommentar:

Kommunen har vid upprepade tillfallen patalat behovet av trafikséakerhets-
hojande atgarder pa Svinningevéagen till vaghallaren Trafikverket. Sadana
atgarder exempelvis gc-vag planeras for narvarande inom ramen for de-
taljplanen for Svinningevagen, del sydvast.

Planprogrammet anger att den oexploaterade marken i Skavsjoholm kom-
mer att utredas for drygt ett hundratal tomter i kommande detaljplan. Tom-
ternas storlek i ett sddant nybyggnadsomrade kan avvika fran de 1200 —
1500 m* som angivits som en generell malséattning for Svinninge.
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20. Svartgarn 2:120, Svartgarn 2:156

| utredningen saknas hur de boende och boendemiljon kan komma att pa-
verkas av utbyggnaden. Det saknas dven en analys av vilken negativ pa-
verkan utbyggnaden kan ha for havsvattnet. Som boende i omradet kan vi
inte acceptera att var boendemiljo férsamras med utbyggnaden av tat bo-
stadsbebyggelse pa sma tomter.

En risk ar att anslutningen till VA-natet kan medfora att avgiften grundas pa
tomtstorlek vilket framtvingar avstyckning och fortatning i omradet. Forsla-
get maste darfor foreskriva att anslutningsavgiften grundas pa fastigheter-
nas befintliga areal i narliggande omraden.

Boendemiljon kommer att férandras i samband med den dkande trafik som
utbyggnaden medfor. Skavsjoholmsvagen ar smal utan vilplan och med
dalig sikt. Utfarten fran Skavsjoholmsvagen till Svinningevagen ar i en
kurva vilket 6kar olycksrisken. Det &r ocksa en risk for kobildning pa
Skavsjoholmsvéagen vilket forsamrar boendemiljon. Det ar idag farligt att ga
langs vagen pa grund av trafikens hoga hastighet och bilisternas bristande
hansyn. Utmed vagen bor dessutom flera barnfamiljer. Vi har valt att bo har
for att slippa en massa trafik.

For att I6sa detta ar den enda mojligheten att anlagga en vandplan i slutet
av den nya huvudgatan sa att det inte gar att kéra in i Rydbo Saltsjobad.

Det ar ocksa ur miljosynpunkt daligt att bygga bostader sa langt fran affarer
att samtliga masta ha tillgang till bil. Bara inom Skavsjoholms nya omrade
blir det ca 130 - 260 nya bilar som ska trafikera de redan dverbelastade
vagarna.

Vem ska bekosta atgarderna for buller langs Skavsjoholmsvagen? Blir det
kommunen eller far fastighetsagarna sjélva satta upp plank mot gatan.

Kommentar:

En recipientutredning har gjorts for att utreda konsekvenserna for havs-
vattnet av en fortatning i Svinninge utifrdn den omfattning som anges i
planprogrammet. Enligt modellberakningar medfor exploateringen inte na-
gon ytterligare belastning for vare sig Sabyviken eller Norsundet.

Enligt de bullerberékningar som gjorts behéver inte nagra bulleratgarder
vidtas langs Svinningevagen efter fortatningen utifran gallande riktvarden,
om hastigheten sanks till 50 km/h.

Anslutningsavgiften for VA foljer Roslagsvattens generella taxa. For in-
formation se www.roslagsvatten.se.



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 2 22 (40)
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2014-04-16

For att skapa en tryggare trafikmiljo for oskyddade trafikanter pa Svinning-
evagen planeras en gang- och cykelvag byggas i en forsta etapp mellan
Svinninge Gard och Svinninge handel, darefter vaster om Valséatra. Hu-
vuddelen av trafiken fran planomradet forvantas anvanda Hastangsudds-
vagen.

Utbyggnader av nya gator i Svinninge ska i storsta mojliga omfattning go-
ras sa att ett kontinuerligt vagnat skapas utan atervandsgator. Detta for att
skapa korta avstand och sprida trafiken jamt i natet och darigenom undvika
intensiv trafik pa ett fatal gator. Forskning har visat att aven risken for in-
brott blir mindre utan atervandsgator. Finansieringen av atgarder i vagfore-
ningarnas angransande vagnat till foljd av planen ska l6sas i exploate-
ringsavtalet mellan kommun och exploatér som upprattas innan planen
antas.

21. Osterakers hembygds- och fornminnesférening samt
Naturskyddsforeningen Osteraker

Foreningen konstaterar med tillfredstéllelse att omradet Boda skog lamnas
orort av exploatering. Den gamla vagen fran Skavsjogard mot Karsvreta-
gard har en historisk karaktar och bor bevaras som ett trevligt gangstrak
genom skogen. Den bor for detta andamal ges en mycket forsiktig upp-
rustning.

Planen pekar pa Boda trask som en del av "narrekreationsomradena” vilket
ar bra. Aven i planprogram for Svinninge 2005-12-19 framholls sarskilt att
karaktaren hos Boda trask "bér bevaras samtidigt som majligheten till att
ga pa stigar runt sjon sakerstalls”. Foreningen har i tidigare sammanhang, i
remissvar till planen for Boda gard 2008-06-08, papekat det 6nskvarda i att
man ska kunna rdra sig i en strandzon runt sjon. Detta speciellt med an-
ledning av att befintligt strandskydd upphavs. Eftersom Boda trask behand-
las i olika detaljplaner sa ar det av storsta vikt att samma forhallningssatt till
sjons betydelse framkommer i alla detaljplaner.

| namnda "Planprogram Svinninge” namns &ven under Natur och frilufts-
miljo att Skavsjoholm utgor en sarskilt viktig kulturmiljo i Svinninge. Bl a
framhalls att landskapsrummet fran Skavsjoholm kursgard mot nordost
innehaller vardefulla kvaliteter, ett viktigt gronstrak mellan Boda trask och
Skavsjoholmsviken och viktiga siktlinjer genom omradet.

Foreningens uppfattning ar att den omfattande exploateringen av omradet
inte tar tillracklig hansyn till dessa betingelser. Vi saknar aven en moti-
vering till varfér man har frangatt det av fullméaktige faststallda plan-
programmets intentioner angaende sammanhangande gronstraket Boda
trdsk mot havet.
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Det ar av stor vikt att helheten av det centralt beldgna natur- och rekreat-
ionsomradet som omfattar Karsvreta och Boda trask med omgivningar
samt Boda skog inte forloras genom att det behandlas i olika planer.

Kommentar:
Den historiska vagen mellan Skavsjo Gard och Boda Gard forutsatts bibe-
hallen som gammal stig.

Kulturmiljovardena i Skavsjoholms kursgard bedoms inte vara av sadan
karaktar att de skadas av den foreslagna bebyggelsen, da dessa framst
utgors av anlaggningens exterior. Landskapsrummets huvudsakliga rikt-
ning tas tillvara i planforslaget genom att Skavsjoholmsvéagen flyttas och att
ett parkstrak finns langs kulverten fran Boda trask.

De naturomraden som undantagits fran bebyggelse bedoms pa ett tillfred-
stallande sétt tillgodose de rekreationsansprak som finns i omradet. Ett
brett strak i omradets centrala delar forbinder allmanningen i Rydbo Salt-
sjobad med Boda skog. Likasa lamnas en ca 100 meter bred zon fri fran
bebyggelse mot havsvikarna, for vilket strandskyddet bibehalls.

22. Svartgarn 2:353

Fastighetsagaren papekar att en av bryggorna i Skavsjoholmsviken ar
kopplad till hans fastighet genom avtal med Hastangsudds Vagférening.
Planen foreslas stadfasta detta forhallande.

Skavsjoholmsviken anses inte vara av sadant djup att en anvandning som
foreskriver brygganlaggningar ar relevant. Isens rorelser gor flytbryggor till
en lampligare konstruktion &n palade bryggor.

Dispens till strandskydd ska inte meddelas om biologiska varden paverkas
pa ett oacceptabelt satt. Provningen ska aven beakta paverkan pa friluftsli-
vet. En enstaka dispens kan synas vara av mindre betydelse, men kan pa
sikt sammantaget ge betydande nackdelar. Dispens kan medges om an-
laggningen ar avsedd for det rorliga friluftslivet eller inte inskranker allman-
hetens mojlighet till nyttjande. Finns endast ett fatal andra allmant tillgang-
liga strandomraden bor normalt dispens inte medges. En miljo-
konsekvensbeskrivning bor upprattas for ansékan om dispens avser atgard
som negativt kan inverka pa ett skydds- eller bevarandeomrades bevaran-
destatus. Allmanintresset av tillganglighet till viken vager tyngre an sarin-
tressets nytta av att bryggor anlaggs.

D& viken anvands for fiske fran bat och faglar hackar i vikens innersta delar
bor istallet fler kortare bryggor anlaggas vid Skavsjéholmsvikens vastra
strand. Hansyn bor tas till det samfallda strandbadet vid vikens mynning.
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Sammantaget ar dispensgrunden mycket liten.

Landavagen har stor betydelse for mojligheten att kunna promenera i kul-
turlandskapet. Darfér bor atminstone omradet narmast vagen sparas som
ett gront omrade runt de planerade tomterna.

Kommentar:

Detaljplanens avgransning i Skavsjoholmsviken har efter samradet andrats
for att hela strandlinjen langs Svartgarn ska kunna hanteras i ett samman-
hang inom ramen for detaljplanen for Svartgarn. Detaljplanerna i Svinninge
redovisar endast ratt att uppfora bryggor. Vilka fastigheter eller samfallig-
heter som innehar denna ratt regleras i annan ordning.

Inom detaljplanen behalls strandskyddet for natur och park. For havsvikar-
na har i planen inforts allman plats for rekreativt syfte med en omfattning
som motsvarar det generella strandskyddet av 100 meter. Foreslagna an-
laggningar och byggnader inom omrade som omfattas av strandskydd
kommer krava ansokan om dispens fran strandskydd.

Kommunen &r medveten om att verksamhetsutévaren kan komma att be-
hova ansoka om tillstand eller dispens enligt 7 kap. miljobalken. En miljo-
konsekvensbeskrivning (MKB) har upprattats. Kommunen &r &ven med-
veten om att genomférandet av anlaggningar i vatten kan vara tillstands-
eller anmélningspliktig enligt 11 kap. miljpbalken. Atgarder som kan tankas
bli aktuella att anmala/prova ar t.ex. gravningsarbeten, eventuell utfyllnad,
palning och muddringsarbeten. Prévningsprocessen innebar krav pa bl.a.
beskrivning av atgardens eller anlaggningens art och omfattning samt en
beskrivning av genomférandet och paverkan pa miljon (t.ex. rekreations-,
natur- och kulturmiljovarden). Beskrivningen ska dven innehalla férslag till
skydds- och skadeforebyggandeatgarder for att minimera den negativa
miljopaverkan. | dagslaget gar det inte att forutse smabatshamnen och
badplatsens exakta utformning eller vilka vattenarbeten som kommer att bl
aktuella.

Med foreslagen struktur pa gangvagar kommer Landavagen fortsatt att
utgora en del i ett naturligt promenadstrak.

23. Svartgarn 2:67

Fastighetsagaren anser att sjoutsikten inte far férsamras.
Planbeskrivningen uppges skilja sig fran plankartan da planbeskrivningen
anger att bebyggelsen i Vasterviken till storsta delen ska besta av enplans-

hus och endast i den norra delen tvaplanshus. Plankartan anger tvaplans-
hus.
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Tomtstorleken 1500 m? maste galla for hela omradet sa att inte karaktéaren
avviker fran den Ovriga bebyggelsen.

Svinningevagen ar redan idag belastad med for manga fordon sa att trafik-
sakerheten ar i fara. Ytterligare 100-150 bilar kommer att gbra situationen
ohallbar. Kulla vagskal maste byggas om innan Skavsjcholm beviljas bygg-
lov for sina 130 hus. Parkeringsplatsen vid Kulla vagskal ar dessutom re-
dan 6verfull varje morgon.

Vidare menar dgaren att lokalgatorna inte anslutas till Rydbo Saltsjébads
vagnat da detta ej tal mer biltrafik an vad som redan finns.

Kommentar:

Utsikten fran befintliga fastigheter kommer att paverkas i varierande om-
fattning. Detta maste ses som en ofrankomlig foljd av att de idag obe-
byggda ytorna planlaggs. Bebyggelsen ovan Vasterviken medges med
endast en vaning.

Planprogrammet anger att den oexploaterade marken i Skavsjoholm kom-
mer att utredas for drygt ett hundratal tomter i kommande detaljplan. Tom-
ternas storlek i ett sddant nybyggnadsomrade kan avvika fran de 1200 —
1500 m* som angivits som en generell malséattning for Svinninge.

Utbyggnader av nya gator i Svinninge ska i storsta mojliga omfattning go-
ras sa att ett kontinuerligt vagnat skapas utan atervandsgator. Detta for att
skapa korta avstand och sprida trafiken jamt i natet och darigenom undvika
intensiv trafik pa ett fatal gator. Forskning har visat att aven risken for in-
brott blir mindre utan atervandsgator. Exploatdren har skyldighet att sam-
rada med de omgivande samfallighetsféreningarna vid anlaggande av an-
slutande vagnat.

Trafiksituationen vid Kulla vagskal har sedan samradet forbattrats genom
ny busshallplats och utokad parkering.
24. Svartgarn 2:64 (Bendmns felaktigt i yttrandet som 2:63)

Kommentarer och sammanfattning enligt yttrande 23.

25. Svartgarn 2:178

Fastighetsagaren undrar om hans tomt ingar i detaljplanen for Skavsjoholm
eftersom den tillhér Hastangsudd.

Den planerade skolan kommer att ta tomten i ansprak som en del av verk-
samheten genom dess narhet. Fastighetsagaren menar att tomten inte
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kommer att kunna exploateras som en fristaende tomt med en rygg av en
skola som fasad.

Fastighetsagaren tycker det ar fel att man tillater tomter pa 400 kvm i detta
unika omrade dar man har, frdn kommunens sida, lovat att man skall be-
halla karaktaren i omradet med bebyggelse och tomtstorlekar dar minsta
storlekar skulle vara 1500 kvm. Det &r val bra att man kan fa ca 140 nya
hus pa det lilla omradet men det forstor karaktaren pa omradet.

Fastighetsagaren anser ocksa att planforslaget medfor svarigheter for de
vilda djur som finns i omradet att passera i de strak som gors idag.

Kommentar:

Detaljplanerna foljer inte konsekvent vag- och villadgarféreningarnas av-
gransning, dven om detta ar en av aspekter som avgor avgransningen.
Storre delen av fastigheten Svartgarn 2:178 omfattas av detaljplanen for
Skavsjoholm. En mindre del omfattas aven av detaljplanen for Hastangs-
uddsvagen, del 1. Samhallsbyggnadsférvaltningen har kallat alla privata
agare till fastigheter som var direkt beroérda av detaljplanen for Skavsjo-
holm till ett informationsmate.

Planprogrammet anger att den oexploaterade marken i Skavsjoholm kom-
mer att utredas for drygt ett hundratal tomter i kommande detaljplan. Tom-
ternas storlek i ett sddant nybyggnadsomrade kan avvika fran de 1200 —
1500 m* som angivits som en generell malséattning for Svinninge.

Omradet for skolverksamhet gor inget intrang pa fastigheten och kommer
inte att skymma de hogt belagna byggnaderna pa tomten.

26. Svartgarn 2:66

Kommentarer och sammanfattning enligt yttrande 23

27. Svartgarn 2:131, Svartgarn 2:130, Svartgarn 2:356

Fastighetsagarna anser det markligt att foérslaget medger en utbyggnad av
ca 130 fastigheter dar den 6vervagande delen av dessa kommer att ha en
storlek pa 300-800 kvm. Detta innebar en kraftig forandrad karaktar pa
Svinninge, vilket ar ndgot som aldrig tidigare namnts.

De nuvarande gronomradena pa Skavsjoholm, framforallt &ngs- och aker-
mark kommer att forsvinna. | planprogrammet anges det att "det ar rimligt

att aven dessa utredningsomraden till viss del kan bebyggas”.

Nar det galler detaljplaneforslaget for Skavsjoholm kan man konstatera att
man frangatt planprogrammet for Svinninge vilket antogs 2005. Detalj-
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planeforslaget bor darfor justeras for att battre stamma Overens med det
planprogrammet.

| planprogrammet foreslas vissa mindre forandringar i vikarna. lllustrations-
kartan visar tva parallella bryggor som vardera stracker drygt 100 meter ut i
viken och till detta en lika lang brygga/pir som ska placeras langs med den
norra strandkanten. Detta forslag stammer inte 6verens med planpro-
grammet. Fastighetsagarna anser ocksa att bryggorna och dess anvan-
dande kan ha stor paverkan pa miljon och fagellivet i viken. Skavsjo-
holmsviken ar den sista obebyggda viken i Svinninge.

Batplatser bor i stallet ordnas langs konferensanlaggningens udde. Hur
batarna ska forvaras under vintertid da detaljplanen inte anger nagon plats
for detta?

Etableringen innebar en kraftig miljopaverkan och fastighetsagarna anser
att en miljokonsekvensbeskrivning bor tas fram i samband med detaljpla-
nearbetet.

Kommentar:
Programmet anger att mindre tomter kan provas vid nyexploatering pa si-
dan 13, under rubrik 4.4.2.

Foreslagna batplatser avser framst mindre batar. For upptagning, mast-
kran, vinterforvaring etc. hanvisas till narliggande marinor. Vinterférvaring
pa allman plats medges inte. Skavsjoholmsviken kommer att hallas fri fran
bebyggelse och allménhetens tillgang till omradet sakras genom bibehallet
strandskydd och genom att omradet planlaggs som allmén plats i detaljpla-
nen. Bryggorna kommer att utgora en tillgang for de boende i Svinninge
och forbattra friluftslivets villkor.

Bryggornas utformning i Skavsjoholmsviken har efter samrader andrats till
att utga fran uddens nordostra strand. Den inre av Skavsjoholmsviken pa-
verkas darmed i mindre utstrackning av férandringen. Oavsett vad detalj-
planen medger prévas vattenverksamhet utifran annan lagstiftning. Ansva-
ret for detta ligger pa verksamhetsutévaren.

28. Svartgarn 2:36

Fastighetsagarna motsatter sig detaljplanen och anser att den foreslagna
exploateringen ar for kraftig. Forslagets mista tomstorlek bor vara 1000 m?.

Trafiken upplevs som en viktig fraga da det anses att Svinningevagen re-
dan ar éverbelastad och det ar for hoga hastigheter pa vagen.
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De foreslar att ringlinjen (huvudgatan) inte ska anslutas till Svavelsévagen
da det foreslagna omradet bor ha egen in- och utfart. Detta for att inte
Rydbo Saltsjobad ska drabbas av 6kad trafik. Av samma anledning motsat-
ter de sig aven den foreslagna bussleden pa Svavelsévagen. Ett sista al-
ternativ ar att endast tillata busstrafik pa Svavelsévagen, med hinder for
biltrafik.

Kommentar:

Huvudgatan behdver utformas for busstrafik for att tilgodose konferensan-
laggningens behov. Inga beslut &ar i dagslaget fattade om eventuell busstra-
fik genom omradet, men planen mojliggor ett 6kat upptagningsomrade for
busslinjen om detta kommer att efterfragas.

29. Svartgarn 2:118
Kommentar och sammanfattning enligt yttrande 17, med fdljande tillagg:

Fastighetsagarna anser att utfarten till den skarpa kurvan i Svinningevagen
bor stangas och att Skavsjoholmsvagen gors till atervandsgata. Dessutom
ar forslaget med busstrafik 6ver backkronet ogorligt. Aven hastigheten pa
vagen ar for hog och bor séankas.

Fastighetsagarna ber om fértydligande kartor dver gransen mellan
Skavsjoholm och deras samfallighet, alternativt en bekraftelse pa att gran-
sen gar i ett befintligt dike.

Kommentar:

| planarbetet for Rydbo Saltsjobad, del 1 och 2 kommer behovet av atgar-
der i vagnatet att utredas. Generellt stravar man i kommunen efter att ha
ett kontinuerligt gatunat. Trafiksakerheten pa Svinningevagen genom Svin-
ninge utreds och bl.a. gallande hastighetsbegransning ses 6ver av kom-
munen och Trafikverket.

30. Svartgarn 2:104 (dubblett)

Kommentarer och sammanfattning enligt yttrande 3

31. Svartgarn 2:345

Fastighetsagaren anser att férslaget inte stammer 6verens med den kring-
liggande bebyggelsemiljon, da forslaget innebar manga hus med sma tom-
ter. Vill ocksa papeka att den befintliga vagen som féreslas anslutas till
Landavagen ar en olamplig gata for okad trafik.
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Kommentar:

Planprogrammet anger att den oexploaterade marken i Skavsjoholm kom-
mer att utredas for drygt ett hundratal tomter i kommande detaljplan. Tom-
ternas storlek i ett sddant nybyggnadsomrade kan avvika fran de 1200-
1500 m* som angivits som en generell malsattning for Svinninge.

Utbyggnader av nya gator i Svinninge ska i storsta mojliga omfattning go-
ras s att ett kontinuerligt vagnat skapas utan atervandsgator. Detta for att
skapa korta avstand och sprida trafiken jamt i natet och darigenom undvika
intensiv trafik pa ett fatal gator. Forskning har visat att aven risken for in-
brott blir mindre utan atervandsgator. | samband med den kommande plan-
laggningen av Svartgarn kommer behovet av justeringar i vagnatet att ut-
redas.

Exploatéren har skyldighet att samrada med de omgivande samfallighets-
foreningarna vid anlaggande av anslutande vagnat.

32. Svartgarn 2:6

Fastighetsagaren Skavsjoholm AB &r positiva till férslaget om en badplats i
Vasterviken men med forutsattningen att badplatsen framst tillgodoser be-
hovet av rekreation for boende inom Skavsjoholm samt grannfastigheter.
Kommunen har inte uttryckt ndgon vilja att inratta en kommunal badplats.
Agaren anser att den foreslagna parkeringen vid badplatsen &r olamplig d&
den uppmuntrar en 6kad konkurrens om utrymmet fran utomkommunala
besokare. Om det finns ett behov av nagon parkeringsplats bor det ske
inom utrymmet utmed befintliga bostadsgator. Foreslagen parkering bor
istallet redovisas som kvartersmark fér bostadsandamal.

Komposteringsanlaggningen 6ster om skolan foreslas skiljas ut for att aga-
ren ska fortsatt kunna nyttja den samt vid behov uttka den.

Kommentar:
Badplatsen forutsatts enligt planen vara en del av samfélligheten.

Aven om badplatsen primart antas bli anvand av de boende i omradet kan
det inte uteslutas att nagra besokare fardas med bil. For detta andamal bor
en parkeringsplats finnas.

Omradet kring komposteringsanlaggningen kommer i likhet med all 6vrig
allman plats inom planomradet att &gas och forvaltas av en samfallighets-
férening. Olika anlaggningar kommer troligen att utgéra skilda gemensam-
hetsanlaggningar i vilka fastigheter deltar med skilda andelstal. Andelstalet
bestams av den nytta fastigheten har av att delta samt fastighetens upp-
skattade anvandning. Svartgarn 2:6 ska darmed fortsatt nyttja anlaggning-
en i den omfattning som behdvs.
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33. Kommunala pensionarsradet

Pensionarsradet anser att den bedomda 6kningen av fordon mellan Svinn-
ingevagen och Vaxholmsvagen ar for lag. De anser att Svinningevagen
redan idag har en for dalig standard.

Radet erfordrar nagon form av aldreboende inom planomradet da det re-
dan finns ett stort antal aldre invanare inom Svinningeomradet.

Radet anser det bra att planen haller pa strandskyddet och att fornlam-
ningar bevaras och framfor att fororenat dagvatten maste hanteras.

Kommentar:

Prognoserna som uppges ar utférda enligt vedertagna och moderna be-
rakningsmodeller.

Mojligheten till aldreboende diskuteras inom angransande planomraden.

Planen reserverar de ytor som kravs for fordrojning och rening av dagvat-
ten som genereras inom planomradet. | stallet ar hoga floden med risk for
oversvamningar den viktigaste aspekten att hantera. Fordréjningsanlagg-
ningar planeras i de 6vergripande dagvattenstraken inom Svinninge.

34. Villaagarna, Osterakers samverkansforening

Foreningens generella huvudkrav for fornyelseomraden ar val tilltagna tom-
ter, kretsloppsanpassade smaskaliga avlopp samt bevarad lantlig karaktar.
Tomtstorlekarna 300-1500 m? avviker fran befintlig karaktar och gangse
normer i narliggande omraden. Planforslaget innebar att endast ett storska-
ligt VA-system kan fungera.

Villadgarna anser att den hart trafikerade Svinningevagen kommer att fa an
storre belastning darfor bor den ratas ut och ges en strackning sa att ge-
nomfartstrafiken mellan Vaxholm och Akersberga uteblir. Detta bor goras
fore byggstart. Vagnatet inom det nya omradet bor inte knytas samman
med omkringliggande omradens vagnat.

Utsikten mot angar, akrar och vatten kommer for vissa befintliga hus att bl
skymd i och med planforslagets genomférande.

Att bebygga den gamla sjobottnen kommer att bli kostsamt.

Det befintliga populara motionssparet bor bevaras.

Remisstid 6ver semestertid och julhelg ar ett dvergrepp mot demokratin.
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Kommentar:

Planprogrammet anger att den oexploaterade marken i Skavsjoholm kom-
mer att utredas for drygt ett hundratal tomter i kommande detaljplan. Tom-
ternas storlek i ett sddant nybyggnadsomrade kan avvika fran de 1200 —
1500 m” som angivits som en generell malséattning for Svinninge.

Geoteknisk utredning har gjorts infér utbyggnad av omradet och enligt ex-
ploatérens berdkningar ar projektet I6nsamt trots de markforstarkningar
som kravs. Infiltrationsanlaggningar inom tomterna ar svara att genomfoéra
med hansyn till den hoga grundvattennivan och de lerlager som férekom-
mer. Omradet avses bli en del av det allménna VA-natet som ar under ut-
byggnad i Svinninge. Storskaliga VA-losningar bedéms vara det alternativ
som ger minst miljpaverkan i Svinninge, da naringsamnen kan bindas och
omhéandertas pa ett robust och kontrollerat satt.

Motionssparet ska bevaras, om an i en nagot andrad strackning.

Nagon forbifart forbi Svinninge ar i dagslaget inte aktuell. Behovet av at-
garder pa Svinningevagen har kommunen patalat for Trafikverket. Den av
kommunen planerade gc-vagen innebar en markant forbattring av trafiksa-
kerheten langs Svinningevagen.

Utbyggnader av nya gator i Svinninge, saval som i 6vriga kommunen, ska i
storsta mojliga omfattning goras sa att ett kontinuerligt vagnat skapas utan

atervandsgator. Detta for att skapa korta avstand och sprida trafiken jamt i

natet och darigenom undvika intensiv trafik pa ett fatal gator. Forskning har
visat att aven risken for inbrott blir mindre utan atervandsgator.

| remisstiden 27/11 2008 — 9/1 2009 réaknades helgerna bort och tiden var
darmed langre an den normalt féreskrivna.

35. Svartgarn 2:54

Fastighetsagaren anser att planomradet ar en viktig lunga for de boende i
omradet, precis som Karsvreta trask och Boda sjon. Planforslaget strider

mot tidigare stallningstagande fran kommunen om att Svinninge inte ska

fortatas, vilket ett genomférande kommer att innebara. Majoriteten av de

boende motsétter sig fortatningen.

Kommentar:

Planprogrammet anger att den oexploaterade marken i Skavsjéholm kom-
mer att utredas for drygt ett hundratal tomter i kommande detaljplan. Tom-
ternas storlek i ett sddant nybyggnadsomrade kan avvika fran de 1200 —
1500 m? som angivits som en generell malsattning for Svinninge.
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Ett antal medelstora fastigheter har upplevts och utnyttjats som gronomra-
den genom att de idag inte ar bebyggda. Det ar rimligt att &ven dessa om-
raden kan bebyggas till viss del.

36. Svartgarn 2:136

Fastighetsagaren anser att planforslaget foljer de intentioner som finns i
samhallet nar det géller energibesparing och miljoeffekter. De féreslagna
utredningsomradena for bostader bor byggas tillrackligt tatt for att for att
skapa det befolkningsunderlag som behoévs for kommunal och kommersiell
service.

Fastighetsagaren foreslar att omradet byggs annu tatare och aven med
flerbostadshus.

Fastighetsagaren onskar att forslaget om en 11-mannplan i anslutning till
skolan bor andras da dess anvandning ar begransad till féreningarnas or-
ganiserade traningstillfallen. Han foreslar istéllet att det anlaggs tva mindre
naridrottsplatser fér spontanidrott vid skolan och i den sddra delen av om-
radet. 11-mannaplanen bor anlaggas sa den kan nas fran de tva utveckl-
ingsomradena som anges i OP 2006, Svinninge och Taljo.

Kommentar:

Fotbollsplanens lage intill skola &r lamplig med hansyn till skolverksamhet-
en. Bollplanen kan &ven anvandas som tva 7-mannaplaner. Ytor for spon-
tanidrott finns i anslutning till badet vid vasterviken.

Omradet ska provas for bostader som friliggande villor, kedjehus eller rad-
hus.

37. Svartgarn 2:157

Fastighetsagaren undrar vilket krav finns det pa utbyggnadstakten av VA-
natet da genomférandetiden ar 15 ar? Med ett 6verklagande av planen kan
en utbyggnad i sdmsta fall bli férst 2026. Motforslag &r en oberoende VA-
l6sning for Rydbo Saltsjobad och Svavelsd, alternativt en kortare genomfo-
randetid.

Det framgar inte i planforslaget hur gator ska samordnas med samfallig-
heter. Enligt planen ar inte kommunen huvudman for allmén platsmark vil-
ket innebar att kommunen inte har for avsikt att vara vaghallare for en hu-
vudgata dimensionerad for busstrafik.

Forslagsvis sa bor planenheten redan i detaljplanen faststalla vilka andel-
stal som den nya bebyggelsen skall inga med i var vagforening.



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 2 33 (40)
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2014-04-16

Placering av den el-transformator som finns utmed Svavelsdvagen och
forsorjer Rydbo Saltsjobad sakerstélls inte pa plankartan.

Kommentar:

Utbyggnaden av VA-natet till Rydbo Saltsjobad och Svavelso har inte be-
gransats av utbyggnadstakten i Skavsjoholm och &r nu i det narmaste far-
digstallt. Andelstal i samféllighetsféreningarna bestams genom en lantma-
teriforrattning efter planens antagande.

For den aktuella transformatorstationen har ett E;-omrade inrattats inom
detaljplanen fér Rydbo Saltsjobad, del 1.

38. Svartgarn 2:522

Fastighetsagaren anser att placeringen av skolan framfér deras tomt ar
oacceptabel.

Vidare anser dgaren att de foreslagna tomterna ar for sma och stammer
inte 6verens med 6Gvriga Svinninge.

Agaren menar att det vilt som passerar omradet idag kommer fa det sva-
rare i och med planforslagets genomférande.

Kommentar:
Skolans utformning &r i dagslaget inte detaljstuderad och kan déarfér
komma att omarbetas inom de ramar som detaljplanen ger.

Planprogrammet anger att den oexploaterade marken i Skavsjoholm kom-
mer att utredas for drygt ett hundratal tomter i kommande detaljplan. Tom-
ternas storlek i ett sddant nybyggnadsomrade kan avvika fran de 1200 —
1500 m* som angivits som en generell malsattning for Svinninge.

Ett antal medelstora fastigheter har upplevts och utnyttjats som gronomra-
den genom att de idag inte ar bebyggda. Det ar rimligt att &ven dessa om-
raden kan bebyggas till viss del.

Planen sakrar ett sammanhangande gronomrade fran Karsvreta Trask, via
Boda Skogen till Rydbo Saltsjobad och Norsundet. Djurlivet kommer fort-
satt ha goda forutsattningar att rora sig i omradet.

39. Roslagsvatten AB

Foljande synpunkter har framforts i samradet:

e U-omraden skall vara 8 meter breda
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e VA-plan bor inga i detaljplanehandlingar

e U-omrade skall finnas soder om fastighetsgrans vid fastigheterna
2:149, 2:150 inom de féreslagna tomterna

e U-omrade skall finnas vaster om fastigheten 2:356 pa de nya tom-
terna sa att u-omradet kommer i gatuforlangningen

e Trad far ej planteras narmare an 4 meter fran en lednings centrum.

¢ Innan detaljplanen antas skall ett exploateringsavtal vara underteck-
nat

Planbeskrivningen redogor ej om omradet skall inga i verksamhetsomradet
for spillvatten och vatten. Om exploateringen genomfoérs i enlighet med VA-
planen och i ratt tidpunkt ar det rimligt att ett verksamhetsomrade foér dag-
vatten laggs ut lokalt for detta omrade.

Kommentar:

Synpunkterna noteras. Planen har utvecklats och kompletterats enligt Ros-
vab:s 6nskemal i aktuella delar. Verksamhetsomrade for dagvatten foreslas
laggas ut for planomradet enligt Rosvab:s forslag. | planarbetet fore anta-
gandet kommer storre tyngdpunkt att laggas vid genomférandefragorna da
exploateringsavtalet ska slutas.

40. Svartgarn 2:34

Fastighetsagaren anser att de foreslagna tomtstorlekarna avviker mot det
som gélzler for omradet idag. Forslagsvis bor tomternas minsta storlek vara
1500 m*,

Det ar av vikt att den planerade huvudgatan fran Hastangsuddsvagen inte
ansluter till Svavelsovagen for att undvika att genomfartstrafik uppstar. Vid
samradsmotet i dec 2008 sades det att kommunen inte hade nagra planer
pa en busslinje genom omradet. Darmed undras varfor det i plan-
beskrivningen ar en buss med pa bilden av huvudgatan?

Da busstrafik kommer trafikera gatan bor den i planen betecknas genom-
fartsgata.

Kommentar:

Planprogrammet anger att den oexploaterade marken i Skavsjéholm kom-
mer att utredas for drygt ett hundratal tomter i kommande detaljplan. Tom-
ternas storlek i ett sddant nybyggnadsomrade kan avvika fran de 1200 —
1500 m? som angivits som en generell malsattning for Svinninge.

Kommunen ska i alla situationer genom den fysiska planeringen agera
strategiskt och darigenom mojliggora framtida utbyggnader av samhalls-
service som kravs, som gator, kollektivtrafik, vatten och avlopp. Det forand-
ringar i vagnatet som foreslas i planprogrammet ar fortfarande vagledande
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I planeringen och detaljutformningen for detta kommer att hanteras i re-
spektive detaljplan.

Huvudgatan behdver utformas for busstrafik for att tilgodose konferensan-
lAggningens behov. Inga beslut &ar i dagslaget fattade om eventuell busstra-
fik genom omradet, men planen mojliggor ett 6kat upptagningsomrade for
busslinjen om detta kommer att efterfragas.

Utbyggnader av nya gator i Svinninge ska i storsta mojliga omfattning go-
ras sa att ett kontinuerligt vagnat skapas utan atervandsgator. Detta for att
skapa korta avstand och sprida trafiken jamt i natet och darigenom undvika
intensiv trafik pa ett fatal gator. Forskning har visat att aven risken for in-
brott blir mindre utan atervandsgator.

Skillnaden mellan anvandningen huvudgata och genomfartsgata bestar i
att genomfartsgatans huvudsakliga uppgift &r att leda trafik mellan omra-
den. Omradets huvudgata har olika funktioner, bland annat att leda trafik
frdn Svinningevagen till bostaderna, skolan och konferensanlaggningen.

41. Svartgarn 2:121

Kommentar och sammanfattning enligt yttrande 17

42. Svavelso 1:73

Fastighetsagaren invander mot planforslaget da detta inte anses vara i linje
med den av kommunen férespeglade utvecklingen av omradena
Hastangsudd och Rydbo Saltsjobad. De viktigaste kriterierna for bibehallen
karaktar ar tomternas storlek och det 6ppna landskapet.

Kommentar:

Planprogrammet anger att den oexploaterade marken i Skavsjéholm kom-
mer att utredas for drygt ett hundratal tomter i kommande detaljplan. Tom-
ternas storlek i ett sddant nybyggnadsomrade kan avvika fran de 1200 —
1500 m? som angivits som en generell malsattning for Svinninge.

Planen sakrar ett sammanhangande gronomrade fran Karsvreta Trask, via
Boda Skogen till Rydbo Saltsjobad och Norsundet. Ett antal medelstora
fastigheter i Svinninge har upplevts och utnyttjats som gronomraden ge-
nom att de idag inte ar bebyggda. Landskapsrummet har i Skavsjoholm
hallits 6ppet i syfte att uppratthalla bete och lantbruk, vilket i dagslaget inte
ar lonsamt. Det ar darfor rimligt att omradet far en annan anvandning och
delvis bebyggs.



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 2 36 (40)
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2014-04-16

43. AB Storstockholms lokaltrafik, SL

SL har inget att invanda mot planforslaget utan ser positivt p& mojligheten
att kunna trafikera omradet via ny huvudgata och darmed minska trafikbe-
lastningen pa en del av Svinningevagen. Trafikeringen forutsatter en kor-
rekt utformning av vagnatet. SL foresprakar tva korfalt om vardera 3,5 me-
ter i stallet fér 3,25 + 3,75 som illustreras i planen. Gena och trygga gang-
vagar till hallplatserna bor anlaggas. Nagra hallplatslagen finns inte illustre-
rade, men ett lampligt Iage kan vara i anslutning till skolan. Om den nya
gatan inte kommer trafikeras av busstrafik bor istéllet ett nytt hallplatslage
inforas pa Svinningevéagen vid skolan. Ny bebyggelse ska utféras med
hansyn till lagfrekvent buller.

Kommentar:

Huvudgatan behdver utformas for busstrafik for att tilgodose konferensan-
laggningens behov. Inga beslut &ar i dagslaget fattade om eventuell busstra-
fik i linjetrafik genom omradet, men planen mojliggor ett 6kat upptagnings-
omrade for busslinjen om detta kommer att efterfragas.

Huvudgatorna ska byggas med standarden 6,75 meter inklusive belagd
stodremsa, enligt 6verenskommelse med SL.

44. Storstockholms brandférsvar

Brandftrsvaret forutsatter att planomradet forses med vatten for brand-
slackning enligt konventionellt system. Alternativ brandvattenforsorjning
godtages ej for skolor, handel, hotell eller liknande.

Brandforsvaret forutsatter vidare att framkomlighet och barighet for slack-
ningsfordon beaktas.

Kommentar:
Brandfdrsvarets synpunkter kommer beaktas i det fortsatta planarbetet.

45. E.ON Elnat Sverige AB

E.ON har 10 kV- och 0,4 kV-nat i omradet. Det kommer att behovas flera
nya natstationer samt u-omraden i omradet for att klara det okade effekt-
behovet. For att kunna optimera anlaggningarna 6nskar E.ON fa samrada i
ett tidigt skede om eventuella forandringar och atgarder i befintliga anlagg-
ningar. E.ON:s kostnader for sakerstallande av eldistributionsanlaggningen
inom planomradet kommer att belasta exploatdren i sin faktiska helhet.
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Kommentar:
Synpunkterna noteras och kommer att inarbetas sa langt som majligt i ut-
stallningsforslaget.

46. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen menar att exploateringen innebéar en sa pataglig forandring
av landskapsbilden och paverkan pa miljon i 6vrigt att den sammantaget
kan antas medftra betydande miljopaverkan. En utveckling av program-
skedets 6vergripande MKB skulle ge ett andamalsenligt beslutsunderlag.

Lansstyrelsen anser att omradets naturvarden behéver behandlas utforli-
gare i det fortsatta planarbetet. Har innefattas skyddszoner och grona
spridningskorridorer for att sékerstalla naturvardena. Befintlig och foresla-
gen bebyggelse bor anpassas sa att naturvardena inte stors t ex genom att
nyttja triviala naturomraden som buffert till hogre varden. Framtagande av
en skotselplan for omraden med saddana hoga varden bor évervagas.

Det inre av de tva vikarna inom planomradet ar fortfarande oexploaterade.
En redovisning av ordrda strander i Svinninge- och Svartgarnsomradet be-
hovs. Enligt Fiskeriverket ingar vikarna i ett storre lekomrade for gos. Bada
vikarna har utmarkta forhallanden som uppvaxt- och lekomraden for flera
fiskarter. Som underlag for planférslaget har endast vegetationen invente-
rats, vilket inte racker for att bedéma naturvardena. Lansstyrelsen bedémer
att sarskilt bathamnen, men aven badplatsen kommer att skada naturvar-
den och andra friluftslivsvarden, vilket ocksa ska beaktas. Lansstyrelsen
anser att kommunen i det fortsatta planarbetet boér redogora for forekomst
och behov av bad- och batplatser sett i ett storre sammanhang. Gar kom-
munen vidare med badplats respektive smabatshamn vid Skavsjoholm be-
hover miljokonsekvenser och alternativ beskrivas. Bad- och hamnanlagg-
ningar och andra férandringar i vatten- och strandomradet kan vara anmal-
nings- eller tillstandspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap miljdbalken.

Akerholmar omfattas av miljdbalkens generella biotopskydd. Om planen
utformas sa att ingrepp inte behdver ske i akerholmarna sa behovs inte
dispens fran biotopskyddet.

Av planforslaget framgar inte hur strandskyddet paverkas eller om kommu-
nen avser att begara upphavande av strandskyddet. Det &r positivt att
planbeskrivningen anger att ingen ny bostadsbebyggelse féreslas inom
strandskyddsomradet. Aven kursgardens strandomréden omfattas av
strandskydd och tillgangligheten till och mdjligheten till passage utmed
stranden runt udden bor sakerstéllas i planen. Om kommunens avsikt ar att
strandskyddet ska upphéavas, ska detta framga av kungorelsen i samband
med planens utstallelse.
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Inom ramen for vattenforvaltningsarbetet har Sdbyviken utpekats som en
s k potentiell vattenforekomst. Miljokvalitetsnormer kommer férmodligen att
galla for denna. Sabyviken ar 6vergddd och har bedomts ha en mattlig
ekologisk status och det finns risk for att god ekologisk status, d v s milj6-
kvalitetsnormen, inte nas till malaret 2015. Planhandlingarna bor redovisa
hur kommunen avser hantera vattenkvalitetsfragorna. Lansstyrelsen anser
att dagvattenforhallandena och avrinnings- och recipientférhallandena
inom och i anslutning till planomradet behover undersokas och redovisas
utforligare. Lansstyrelsen erinrar om intentionerna i planprogrammet.
Kommunen bdr i det fortsatta planarbetet dvervaga att "6ppna upp” kulver-
teringen fran Boda trask och leda vattnet i en 6ppen backfara till viken.

Enligt planhandlingarna befinner sig grundvattenytan nara under, eller
ibland 6ver, markytan i laglant terrang. Det ar oklart exakt vilka, och hur
stora, omraden detta rér, och om det finns naturvarden knutna till dessa
sanka marker. Det ska framga av planen om sank mark avses tas i an-
sprak for bebyggelse eller annan anlaggning som kan innebéra att marken
behover avvattnas eller fyllas. Saval dispens som tillstand kravs for att fa
genomfdra markavvattnande atgarder. Att omradet planlaggs for bebyg-
gelse ar inget sarskilt skal for dispens.

Oversvamningsrisk och lagsta nivaer for bebyggelse behover redovisas
och vid behov regleras med planbestammelse.

| omradet finns kanda formlamningar. Lansstyrelsen gér bedémningen att
det kravs en arkeologisk utredning for att avgora om det finns fler fornlam-
ningar inom omradet. Kontakt tas direkt med Lansstyrelsens kulturmiljoen-
het for avgransning och bestallning av sadan utredning. Det &r positivt att
planen reglerar ett bevarande av kursgardens kulturhistoriskt intressanta
milj0 med skyddsbestammelser, begréansning av byggréatter och lovplikt for
tradfallning. Lansstyrelsen foreslar att en skotselplan tas fram foér omradet
jattetrad och haltrad for att bevara miljoerna och arterna.

Det ar mycket positivt att lokalgator anlaggs parallellt inom omradet sa att
antalet direktutfarter mot Svinningevagen kan minimeras, och att detta fo-
reslas regleras med utfartsforbud i detaljplanen. Bullernivaer samt behov
av bullerskyddsatgarder for att begransa storningarna for bostadsbebyg-
gelse och skolomrade utmed Svinningevagen ska belysas, och vid behov
regleras med bestdmmelse i planen. Lansstyrelsen anser inte att avsteg
fran gallande riktvarden kan godtas i detta omrade. Det ar inte lampligt att
lagga ett sddant stort ansvar pa enskilda vagforeningar som ett enskilt hu-
vudmannaskap innebar ifrdga om helhetssyn och kompetens i forvaltning-
en. Lansstyrelsen anser att kommunen bor vara huvudman for vaghall-
ningen inom detaljplanelagda omraden, sarskilt i de tatortsnara bebyggel-
seomrédena nara Akersberga.
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Kommentar:

Kommunen godtar lansstyrelsens beddmning att planen kan medféra bety-
dande miljopaverkan. Till planens utstallning har darfér en miljobedémning
gjorts med en miljokonsekvensbeskrivning som resultat. De miljoaspekter
som Lansstyrelsen anger har belysts i MKB:n respektive i reviderad plan-
beskrivning.

| enlighet med kommunens underlag till grénplan foreslas i planhandlingen
att en skotselplan uppréattas for skog med hoéga naturvarden.

Oexploaterade strandomraden i Svinningeomradet har redovisats i plan-
programmets Oversiktliga MKB.

Inom ramen for miljobedémningen har flera atgarder inforts i planen for att
hantera identifierade miljokonsekvenser.

Dagvattenhanteringen inom planomradet har utretts och en dagvattenplan
tagits fram som granskats av Roslagsvatten. Dagvattenplanen redovisar
aven hanteringen av 6verordnade avrinningsstrak Trygarn och Karsvreta.
Ytor for VA-anlaggningar har reserverats i planen i syfte att utjamna och
rena floden pa ett satt som sa langt det ar rimligt ger 6kade forutsattningar
for att MKN for vatten och god ekologisk status i Sabyvik kan uppnas. Ett
genomfdrande av detaljplanen innebar att fosfor och kvave i dagvattnet
minskar nagot jamfért med nollalternativet. Kommunen kraver inte i detta
skede att befintlig reglering av Boda Trask tas bort. Befintlig damm-
konstruktion ar lagligforklarad av miljodomstolen, ett beslut vilket faststallts
av miljoéverdomstolen 2005-05-23 efter att ha blivit dverklagat. Planen for-
hindrar inte andra lésningar fér de 6verordnade straken, t ex att ursprung-
liga vattenvagar tas upp eller mer ekologiskt anpassade I6sningar utveck-
las.

Den framtagna dagvattenplanen bedoms inte medféora krav pa tillstand till
markavvattning. Dagvattenplanen innebar bl.a. att stora delar av det kul-
verterade avrinningsstraket Trygarn ersatts av oppet dike. Hantering av
dagvatten innebar inte markavvattning och atgarderna pa diket avser end-
ast att aterstalla detta till tidigare skick.

Planen kommer att kompletteras med bestammelser pa plankartan for
lagsta niva for fardigt golv vilket ar +2,2 meter i RH1900 for bostadslagen-
het och +1,7 meter fér 6vriga lokaler. For nagra kvarter i anslutning till dag-
vattenstraket Trygarn ar +2,6 meter lagsta tillatna niva for fardigt golv i bo-
stader. Lagsta niva for gata ar +1,5 meter.

Delar av det befintliga strandskyddsférordnandet foreslas upphavt. For
detta har upprattats separata handlingar som kommer skickas till LAnssty-
relsen tillsammans med utstalliningshandlingen. Omradet déar strandskyddet
avses havas utgors huvudsakligen av anlagd mark i anslutning till konfe-
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rensanlaggningen och ar att betrakta som tomtplats. Det sarskilda skal en-
ligt 7 kap. 18 § miljcbalken som aberopas for havande av strandskyddet &r
att omradet redan ar ianspraktaget pa sadant satt att det saknar betydelse
for strandskyddets syften. Planforslaget bedéms darmed inte strida mot
strandskyddets syfte att langsiktigt trygga forutsattningarna for allmanhet-
ens tillgang till strandomraden. | stort sett beddms planforslaget inte heller
strida mot syftet att trygga goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.

En arkeologisk utredning har utférts sedan samradet med resultatet att en
tidigare okand fast fornlamning kunde faststallas. Fornlamningen ar i plan-
forslaget lokaliserad till naturmark och nagon konflikt med bebyggelsefor-

slaget finns inte.

Enskilt huvudmannaskap har varit en forutséattning for planeringen i Svinn-
inge sen programskedet som genomférdes 2004-2005, vilket agaren till
Svartgarn 2:6 accepterat.

Ovriga synpunkter noteras.

47. TeliaSonera Sverige Netfastigheter AB

TeliaSonera har efter samradet framfort att befintlig telestation vid
Hastangsuddsvagen paverkas av planforslaget.

Kommentar:
Telestationen vid Hastangsuddsvagen flyttas till ett Ez-omrade som avsatts i
nara anslutning till befintlig station, enligt &garens énskemal.

Lars Barrefelt Jonas Carlsson
Stadsarkitekt Planarkitekt SWECO
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Detaljplan for Skavsjoholm, Svinninge, Osterdkers kommun, Stockholms

lan.

Ett forslag till detaljplan Skavsjoholm var pa samrad under tiden 27 november
2008 — 9 januari 2009. Inkomna synpunkter &r sammanfattade i
samradsredogorelse 2. Ett bearbetat forslag stalldes ut 19 maj - 9 juni 2014.
Inkomna skriftliga synpunkter fran utstallningen sammanfattas och kommenteras i
detta utlatande

Inkomna yttranden
Remissinstanser

ouprwNE

Lansstyrelsen

Lantmaéteriet

E.ON

Trafikférvaltningen (SLL)

Hastangsudds Vagforening (HVF)

Rydbo Saltsjobadsfastighetsagarefdorening

Sakagare

7. Svartgarn 2:131

8. Svartgarn 2:63

9. Svartgarn 2:342 och 2:137

Sammanfattning av revideringar av utstallningsforslaget

Kvartersmark for skola, bostader och handel i planomradets norra del har
tagits bort fran aktuell detaljplan och kommer inga i separat detaljplan.
Planomradet har forminskats pa sa satt att fastigheterna Svartgarn 2:5086,
Svartgarn 2:522, Svartgarn 2:178, Svartgarn 2:523 och del av Svartgarn
2:6 har tagits bort ur planomradet. Fastigheterna var planlagda fér Handel,
Bostader och handel, Bostader och Skola. Denna del av planomradet har
tagits bort eftersom den senare kommer att utgéra en egen separat
detaljplan. Andringen av planomréadet enligt ovan har inneburit mindre
redaktionella &ndringar i plankarta, planbeskrivning, MKB och
illustrationsplan.

Huvudgatan mellan Hastangsuddsvagen och Svavelsdvagen har tagits
bort ur planen. Huvudgatan och intilliggande dagvattenstrak kommer att
detaljplanelaggas i separat detaljplan med kommunalt huvudmannaskap
Efter utstallningen har en dvergripande artskyddsutredning av groddjur
gjorts. Utredningen beror framst andra detaljplaner men aven aktuell
detaljplan for Skavsjoholm finns med i utredningen. Utredningen har inte
foranlett nagra forandringar av planforslaget men planbeskrivningen har
kompletterats med information fran groddjursutredningen som berér aktuell
detaljplan.

Forskolan har getts en storre byggrétt.

Formuleringen av bestammelsen v, har fortydligats till ” Souterrangvaning
far anordnas utéver angivet vaningsantal”.

Omfattningen av bryggomradet i Skavsjoholmsviken har minskats i syfte
att minska miljopaverkan i viken.

Bryggor och landomrade vid Vasterviken har andrats i syfte att mojliggora
servering vid stranden.

Bestammelsen es00 i plankartan har justerats fran "Minsta tomtstorlek i
kvadratmeter” till "Minsta fastighetsstorlek i kvadratmeter”.
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e Omrade E: har tagits bort fran plankartan blad 3.

e Planbestammelsen for de bryggor i Véasterviken som hade anslutning mot
kvartersmark har andrats fran "Allman brygga” till "Brygga for angransande
verksamhet”.

e Genomforandebeskrivningen har justerats enligt synpunkter fran
Lantmateriet.

Revideringarna ar till huvudsak av redaktionell karaktar eller av begransad
betydelse och foranleder inte ndgon ny utstallning.

1. L&nsstyrelsen
Sammanfattande beddmning
Lansstyrelsen bedomer utifran nu kanda forutsattningar att det inte finns skal att anta
att Lansstyrelsen kommer att prdva kommunens beslut om antagande, och upphava
detaljplanen med stéd av 12 kap. 3 § APBL. Denna beddmning forutsatter att
kommunen beaktar de synpunkter som framfors nedan avseende éversvamningsrisk
och miljokvalitetsnormer.
Lansstyrelsen vill aven framhalla vikten av att de synpunkter som galler
strandskyddet beaktas. Ett genomférande av féreslagna brygganlaggningar
forutsatter att strandskyddet kan upphavas, eller att dispens senare kan erhallas.

Oversvamningsrisk

Enligt Lansstyrelsens remissforslag "Rekommendationer for lagsta
grundlaggningsniva langs Ostersjokusten i Stockholms l&an” rekommenderar
Lansstyrelsen att ny sammanhallen bebyggelse och samhallsfunktioner av
betydande vikt langs lanets kust grundlaggs ovanfor nivan 2,90 - 3,00 m raknat i
hojdsystem RH2000. For Osteréker ar denna rekommenderade niva 2,95 m i
RH2000, vilket motsvarar 2,42 m i RH1900. Den rekommenderade nivan ar inte
avsedd att vara en absolut undre grans. Om ny bebyggelse placeras under denna
niva behdver kommunen visa att exploateringen inte blir olamplig.
Rekommendationerna bor beaktas i det nu aktuella planférslaget.

Kommentar

Lagsta niva for underkant for golvkonstruktion &r + 2,2 m i hojdsystem RH1900,
detta ar baserat pa studier avseende vattennivaer i Taljoviken vilken har beslaktade
hydrologiska forhallanden. Med risk fér damning i dagvattenstrak i samband med
hoga vattenstand far fardigt golv i bostadslagenheter inom planomradet inte
understiga +2,6 meter i de mest utsatta kvarteren i omradets mitt.

Miljokvalitetsnorm, MKN, for vatten

En ny preliminar statusklassning har nyligen tagits fram for berdrda
vattenforekomster. Den kemiska statusen for planomradets dagvattenrecipient
Sabyvik omklassas till "Uppnar ej god status”. Planbeskrivningen och MKB med
underlag behdver uppdateras med de nya uppgifterna om vattenférekomstens
status, och hur det kan paverka planforslaget och inverkar pa foreslagen
dagvattenhantering.

Kommentar

Sébyviks nya klassning “uppnar ej god kemisk status” avser kvicksilver och
polybromerade difenyletrar, vilket galler alla vattenférekomster. Den kemiska
ytvattenstatusen utom 6verallt verskridande &mnen anges som god.
Planbeskrivning och MKB fortydligas gallande detta. En recipientutredning har gjorts
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for att utreda konsekvenserna for havsvattnet av en fortatning i Svinninge utifran den
omfattning som anges i planprogrammet. Enligt modellberakningar medfor
exploateringen inte nagon ytterligare belastning for vare sig Sabyviken eller
Norsundet

Strandskydd

Lansstyrelsen framforde i samradsyttrandet 2009 att bade Skavsjoholmsviken och
Vasterviken ar mycket kansliga och viktiga naturmiljéer fér den biologiska
mangfalden, och att de foreslagna anlaggningarna for bad- och smébatshamn kan
komma att skada naturvarden och andra varden for friluftslivet som t.ex. fagellivet,
fiskférekomst och strandvegetation i den storningskansliga strand- och
grundbottenzonen. Lansstyrelsen hanvisade ocksa till sa kallad BALANCE-
modelleringar som baseras pa djup, lage i terrangen, bottensubstrat, exponering etc.
Dessa visar att bada vikarna bedéms ha potentiellt utmarkta uppvaxtférhallanden for
gos, gadda och abborre, samt som lekomrade for abborre.

Kommunen har efter samradet tagit fram en MKB (Sweco 2014-05-14) och en
beskrivning av marina naturvarden, rapporten "Konsekvenser for marina
miljokvalitetsnormer och naturvarden” (Naturvatten i Roslagen AB, rev.2014-04-07)
Det framgar inte av planforslaget hur manga batplatser som berdknas kunna
tilkomma inom i den féreslagna smabatshamnen (WB). Lansstyrelsen uppskattar att
de illustrerade tre bryggorna skulle kunna rymma 80-100 mindre fritidsbatar, som
kommer att trafikera den kansliga grunda delen av viken innanfér "midjan”.

Aven om MKB:n och rapporten om marina varden klassar Vastervik och
Skavsjoholmsviken som lokalt intresse ar vikarna enligt Lansstyrelsens uppfattning
av stor betydelse for fiskbestandet i denna del av innerskargarden.

Inom aktuellt planférslag finns tva relativt orérda och allemansrattsligt tillgangliga
vikar. Lansstyrelsen ar pa nuvarande underlag beredd att tillstyrka att delar av
Vastervik planlaggs for ett allméant friluftsbad och ett utokat bryggomrade intill
konferenscentret. Dock bor strandskyddet vara kvar i bada dessa vattenomraden,
och den narmare utformningen och placeringen av anlaggningar for friluftsbadet
respektive for konferenscentrets brygga/-or i stéllet prévas med dispens.

Lansstyrelsen gor bedéomningen att Skavsjoholmsvikens varde som reproduktions-
uppvaxt- och livsmiljo for fisk allvarligt skadas om en smabatshamn tillats i nu
foreslaget lage innanfér vikens "midja”. Det allmanna intresset att varna vaxt- och
djurlivet vager i detta fall tyngre an intresset att tillskapa bryggplatser for fritidsbatar.
Lansstyrelsen ar darfor inte beredd att upphava strandskyddet fér den foreslagna
smabatshamnen/brygganlaggningen (WB) i Skavsjoholmsviken.

Betraffande de tva befintliga bryggorna langre ut pa udden dnskar Lansstyrelsen fa
fortydligande betraffande storleken pa de féreslagna WV-omradena i forhallande till
befintliga bryggor. Om avsikten &r att avsevart utéka bryggorna bor detta hellre
provas med dispens, och strandskyddet ligga kvar.

Sammanfattningsvis delar Lansstyrelsen kommunens uppfattning att det finns
sarskilda skal att upphava strandskyddet i féreslagen omfattning pa land.
Lansstyrelsen ar daremot inte beredd att upphava strandskyddet i vattenomradena.

Innan Lansstyrelsen beslutar om upphéavande dnskar de ta del av eventuella
yttranden rérande strandskydd, som inkommit i samband med utstéliningen av
detaljplanen.
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Detaljplanen bor inte antas innan Lansstyrelsens beslut att upphéva strandskyddet
vunnit laga kraft. Dessutom kan anmalan till Lansstyrelsen eller tillstand fran
miljdodomstolen kravas fér anlaggningar och anordningar i vatten, enligt
bestammelserna om vattenverksamhet i 11 kap. miljobalken.

Kommentar

Batbryggorna/bryggomradet (WB1) pa vastra sida av Skavsjoholmviken har minskats
och flyttas langre ut sa att den kansliga delen av viken inte kommer att trafikeras av
smabatar.

De tva befintliga bryggorna inom W; och W,-omradena kommer att behalla
nuvarande storlek. Daremot kommer bryggorna inom W»-omradet vid Sea Club att
ersattas av en storre brygga.

Kommunen har i skrivelse till LaAnsstyrelsen (inkom 2015-08-01) anstkt om
upphavande av strandskyddet inom vissa delar av planomradet. Lansstyrelsen bifoll
2016-03-08 kommunens begaran om upphavande av strandskydd inom de omraden
for kvartersmark for bostader (B), kontor (K), bostader och kontor (BK), servering
(H2) och tekniska anlaggningar (E*), samt inom allmén plats for trafik mellan
omradena (HUVUDGATA) och gang-, cykel- och begransad lokaltrafik (GCL).

Strandskyddet kommer fortsatt galla for de delar som omfattas av natur eller park
samt alla vattenomraden. Genom att dispens fran strandskydd kravs for
tillkommande bebyggelse och anlaggningar inom strandskyddsomradet, kan
utvecklingen kontrolleras sa att friluftslivets tillganglighet samt djur- och véaxtlivets
forutsattningar tryggas. Strandskyddet foreslas inte upphévas i vatten, anlaggande
av bryggor kraver darfor dispens.

Biotopskydd

For biotopskyddade naturmiljéer, t.ex. akerholmar eller akerdiken, som idag ligger
omgivna av jordbruksmark men inte kommer att gora det nar planen ar genomford,
ska dispens sokas. Dispens fran biotopskydds-bestammelserna i 7 kap 118
miljdbalken soks hos Lansstyrelsen, enheten fér naturvard, och fragan bor vara
avgjord innan planen antas.

Kommentar

Lansstyrelsen beslutade 2015-09-24 att ge kommunen dispens fran
biotopskyddsbestammelserna i 7 kap 118 miljdbalken for tre akerholmar (1, 2 och 4
enligt kommunens ansdkan).

Formalia/Ovrigt

| planforslaget finns en administrativ bestammelse om marklov for tradféllning. Om
bestdmmelsen inte ska géalla inom t.ex. kvartersmark for bostader behéver
bestammelsen preciseras. Ar syftet att traden ocksa ska bevaras, dvs. om sokt lov
ska kunna nekas, behover planen reglera var eller vilka trad som inte far fallas,
lampligen med egenskapsbestammelsen "n”. | planbeskrivningen star att marklov
kravs for trad éver 30 cm i diameter i brosthdjd, medan bestammelsen sager 40 cm.

Uppgifterna bor vara samstammiga.

Betraffande synpunkter pa genomférandefragor i plan- och
genomférandebeskrivning och hur detta lampligen regleras i planen hanvisar
Lansstyrelsen till yttrande fran Lantmateriet. Anordningar och mindre byggnader
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avsedda for servicefunktioner av allméant intresse kan normalt rymmas inom allmén
plats (park), men inte bodar for batagare i angransande smabatshamn.

Kommentar

For att uppna en 6nskvard niva av kontroll 6ver befintliga trad ska plankartan endast
ange utokad lovplikt for grova trad. Dimensionen pa skyddsvarda trad med uttkad
lovplikt har korrigerats i planbeskrivningen.

Miljobeddmning och miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Detaljplanen har bedémts kunna medftra en betydande miljopaverkan, och en
miljdbedémning med miljékonsekvensbeskrivning har medféljt planférslaget under
planens utstallande. Nar planarbetet avslutas ska kommunen ocksa i en sarskild
sammanstallning redovisa hur miljdaspekter och forslag till atgarder i MKB har
integrerats och beaktats i planen. Genomforande av atgarder och ansvar for kontroll
och uppfdljning som inte kan regleras i detaljplanen, t.ex. skétselplan for vardefull
vegetation, olika atgarder for att hantera dagvatten etc. far beslutas i sarskild
ordning, lampligen i anslutning till att planen antas.

Kommentar
En sarskild sammanstéllning kommer att upprattas enligt Miljdbalken 6 kap 168.

2. Lantmateriet
For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Grundkarta
Det ska tydligt framga att grundkartan inte ar komplett med avseende
pa rattighets- och/eller samfallighetsredovisningen.

Plankarta/planbestammelser

Benamningen tomtstorlek anvands felaktigt for begreppet fastighetstorlek under
planbestammelse "es00".

Pa plankartan blad 2 finns en beteckning "u" som saknar efterféljande sifferindex i
enlighet med planbestammelserna.

Tillfartsmajlighet till omrade "E," pa plankarta blad 3 saknas.
Behovs u-omrade sakras i anslutning till" Ex"-omradet pa blad 3?

Egenskapsbestammelse "bollplan” redovisas pa plankartan bade inom allman plats
samt kvartersmark. | planbestammelserna finns "bollplan” dock endast redovisad
under Utformning av allmén plats.

Brygga inom omrade "WV" i Vasterviken ska vara allman. Ar det

bara bryggdelen som befinner sig i sjdlva vattnet som ska vara allmén, inte
resterande del av bryggkonstruktionen pa land? Hur ska

allmanhetens tilltrade till bryggan sakerstallas da angransande mark

ar kvartersmark, som dessutom tidvis kan stangas av foér allménheten?

Planbeskrivning
Enskilt huvudmannaskap ska galla i planomradet vilket forutsatter
att gemensamhetsanlaggningar bildas for allménna platser, inklusive
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natur- och parkomraden samt bryggor och sjobodar. Inrattande av
gemensamhetsanlaggningar provas enligt anlaggningslagen. For

provning av vasentlighetsvillkoret i 5 8 AL ar inte detaljplanen styrande.

Det ar darfor inte sjalvklart att det gar att inratta gemensamhetsanlaggningar enligt
planens intentioner m a p exempelvis naturomraden.

Inte heller behover delagarkretsen i en gemensamhetsanlaggning folja planomradets
granser. Vad som ska/kan inga i en gemensamhetsanlaggning samt vilka fastigheter
som har del dari beslutas vid kommande lantmateriforrattningar. Om kommunen
med bindande verkan vill reglera vilka gemensamhetsanlaggningar som ska bildas
och vilka fastigheter som ska ha del dari maste detta regleras genom
fastighetsindelningsbestammelser.

Sarskilt gallande allmanna bryggor, batbryggor och sjébodar ar det mycket tveksamt
om det gar att inratta gemensamhetsanlaggningar.

Det ar normailt inte av vasentlig betydelse enligt § 5 AL for en fastighet

pa fastlandet (som kan nas via en vag) att ha tillgang till exempelvis

batplats. 8 5 AL ar dock dispositiv och kan frangas genom éverenskommelse enligt §
16 AL. Med anledning av att batbryggorna m.m. ska vara gemensamma/allméanna
for boende i omradet ar emellertid avgransningen av vilka fastigheter som i sa fall
maste teckna en dverenskommelse angaende inrattandet av
gemensamhetsanlaggningen oklar (om det déverhuvudtaget &r mojligt att stodja sig
pa en sadan 6verenskommelse).

Att placera sjobodar pa allman plats som &ar tankta att ingd i en
gemensamhetsanlaggning for batbryggor inom WB &r direkt olampligt.
Lantmateriet foreslar att batbryggor och sjobodar utlaggs som smabatshamn pa
kvartersmark, om kommunen inte ska vara huvudman for allmén plats.

Syftet/funktionen med att bryggan inom omrade WV i Vasterviken ska vara allman ar
inte tillrackligt redovisad. Med tanke pa att det bade finns badplats och ett
batbryggomrade utlagt i planen kan vasentligheten/batnaden for denna brygga ur
allmant hanseende starkt ifragasattas.

Gallande gator och trafik vill Lantméateriet patala att det finns en uppenbar risk att
samfallighetsfoéreningar som forvaltar vagar i angransande planomraden kan komma
att stanga av i planbeskrivningen ndmnda anslutningar till exempelvis Saltsjovagen,
Lilla Badvagen och Landavagen varpa tvingande omprévningar av befintliga
gemensamhetsanlaggningar ar att vanta. For att séakerstalla den 6ppenhet i
vagsystemet som planen forutsatter kravs att kommunen &r huvudman foér gator och
vagar.

Genomfdrandebeskrivning

Genomférandebeskrivningen redogor inte i tillrAcklig grad for de fastighetsrattsliga
konsekvenserna av plangenomférandet.

De gemensamhetsanlaggningar som avses bildas ska beskrivas.

Paverkan pa angransande planomraden ska beskrivas utforligare, sarskilt med
avseende pa gator och trafik.

Bilaga I, Markintrang
Den forklarande texten pa bilagorna ar felaktig/missvisande.
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Redovisade intrang galler dels mark som ar utlagd som allman plats, dels mark som
ar redovisad som kvartersmark for ett allmant andamal (E-omrade) och slutligen
mark som ar reserverad for u-omrade.

Den forklarande texten uppger att "planens huvudman har rétt att I6sa in marken
efter ingangna avtal med respektive fastighetsagare".

For det forsta finns ingen anledning att I6sa in mark om dverenskommelser
(ingangna avtal) tecknas med fastighetsagarna.

For det andra ar det enskilt huvudmannaskap i planen varfor det

inte finns nagra markatkomstregler for allman plats i PBL. Anlaggningslagen
tillampas och marken upplats (genom att en rattighet bildas) till férman for en
anlaggningssamfallighet

Gallande den allmanna kvartersmarken har kommunen ratt att [6sa
marken (6 kap. 13 § PBL). Det ar alltsa kommunen som ska férvarva marken och pa
ett eller annat satt dverlata den till huvudmannen for den avsedda verksamheten.

Gallande markreservat for u-omraden sa loses inte marken in utan rattighet upplats
pa marken enligt ledningsrattslagen.

Vidare uppger den forklarande texten att "endast den mark som tidigare inte utgjort
del av vagomrade ger rétt till ersattning"”. Lantmaéteriet undrar vad formuleringen
syftar pa?

Gallande bestammande av ersattning for allman plats géaller att oavsett

om det & kommunalt eller enskilt huvudmannaskap ska ersattningen bestammas
enligt 4 kap. ExL. | nagra undantag ska ersattning inte betalas for allméan plats. Om
allman vag laggs ut som allman plats och kommunen ar huvudman ska erséttningen
bestammas till noll. Samt, vid en forrattning enligt AL ska det inte betalas nagon
ersattning for mark som omfattas av ett exploatdrsférordnande.

For allman kvartersmark galler enligt praxis att det hdgsta av tva varden ska
ersattas. Antingen det faktiska marknadsvardet vid den tillatna anvandningen eller
det varde marken sannolikt skulle ha haft om den inte hade lagts ut for allmant
andamal.

Gallande u-omraden ska det enligt expropriationslagens grundregler betalas for den
marknadsvardeminskning det innebar att det berérda omradet belastas med en
rattighet.

Lantmateriet foreslar att texten angaende erséattning stryks alternativt omformuleras
sa att det framgar att ersattningen kommer att beslutas om vid kommande
lantmateriforrattningar.

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen bor forbattras

Planbestammelser/Planbeskrivning

Det ar inte sjalvklart att en gemensamhetsanlaggning enligt AL kan inréattas
avseende dagvattenhanteringen. Det kan dven eventuellt vara fraga om
vattenverksamhet enligt 11 kap MB.
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For att underlatta ett eventuellt inrattande av gemensamhetsanlaggningar for natur-
och parkomraden bor dessa beskrivas utforligare i planbeskrivningen.

Ovrigt

Fastighetsforteckningen inte ar komplett. Bland annat saknas fastigheterna
Svartgarn 2:194 och 2:358 under "Fastigheter inom omradet" samt exempelvis
servitut akt 0117-86/54.3 under "Rattigheten inom omradet". Lantmateriet har dock
noterat detta i forbigdende och har i 6vrigt inte gjort nagon kvalitetskontroll av
Fastighetsforteckningen. Lantmateriet har inte heller tagit stallning till
miljokonsekvensbeskrivningen eller Gestaltningsprogrammet.

Kommentar:

Plankarta/planbestammelser
Bestammelsen es00 i plankartan har justerats frén "Minsta tomtstorlek i
kvadratmeter” till "Minsta fastighetsstorlek i kvadratmeter”.

Omrade E: har tagits bort fran plankartan blad 3.

Da kvartersmark for skola och bollplan har tagits bort for att inga i separat detaljplan
har bestammelsen om bollplan inom kvartersmark tagits bort och aterfinns numer
bara inom allman plats och redovisas darfor bara under rubriken “Utformning av
allmanna platser”.

Planbestammelsen for de bryggor i Vasterviken som hade anslutning mot
kvartersmark har andrats fran "Allmén brygga” till "Brygga fér angrénsande
verksamhet’.

Planbeskrivning
Planbeskrivningen har justerats avseende mdjligheten att uppféra sjébodar.

Kommunen ar medveten om att samfallighetsféreningar som forvaltar vagar i
angransande omraden kan komma att stanga av vaganslutningar som mojliggors i
detaljplanen. Kommunen vill anda skapa planmassiga forutsattningar for ett
sammankopplat och gent vagnat i omradet och anser att det gynnar &ven omraden
utanfor aktuellt planomrade. Utbyggnader av nya gator i Svinninge ska i storsta
mojliga omfattning goras sa att ett kontinuerligt vagnat skapas utan atervandsgator.
Detta for att skapa korta avstand och sprida trafiken jamt i natet och darigenom
undvika intensiv trafik pa ett fatal gator. Forskning har aven visat att risken for inbrott
blir mindre utan atervandsgator.

Genomfoérandebeskrivning
Genomférandebeskrivning &r uppdaterad med en tabell som redovisar de
fastighetsréattsliga konsekvenserna.

Bilaga |, Markintrang

Bilagan med markintrangskartor har justerats. Den forklarande texten pa bilagorna
har justerats och bilagorna har gjorts mer tydliga gallande vad for typ av intrdng eller
reservat det handlar om.

Den férklarande texten om huvudman och inlésen av mark har justerats till: "Mark
eller annat utrymme som enligt planen ska anvandas for allmanna platser for vilka
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nagon annan &n kommunen &ar huvudman, ar den samfallighet som finns eller skall
bildas for andamalet skyldig att férvarva med aganderatt, nyttjanderatt eller annan
sarskild ratt, om fastighetsagaren begar det. PBL (1987:10) 14 kap.”

Formuleringen "endast den mark som tidigare inte utgjort del av vagomrade ger ratt
till ersattning” har tagits bort frn bilagorna. Texten har byts till ’Erséttning beslutas
om vid kommande lantméteriférréttning’.

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen bor forbattras

Planbestammelser/Planbeskrivning

Roslagsvatten har beslutat att planomradet ska inga i verksamhetsomradet for
dagvatten. Nagra gemensamhetsanlaggningar for dagvatten kommer darfor inte att
inrattas.

Ovrigt

Ett separat utskick har gjorts till fastighetséagaren till Svartgarn 2:194. Svartgarn
2:358 finns med som berord fastighet utanfor detaljplaneomradet. Servitutet ar ett
utfartsservitut for Svartgarn 2:522, och denna fastighet finns redan med i
fastighetsforteckningen som berérd inom planomradet.

3. E.ON Elnéat Stockholm AB
Ratt namn ar E.ON ElInat Stockholm AB. | dvrigt inget att erinra.

Kommentar:
Korrekt namn noteras och anvéands i plandokumenten.

4. Trafikforvaltningen (SLL)
Trafikforvaltningen har inga ytterligare synpunkter 4n de som meddelades i
samradsyttrandet.

Eftersom det inte framgar av handlingarna onskar Trafikférvaltningen dock paminna
om att busstrafik genom omradet kan ge upphov till lagfrekvent buller.
Trafikforvaltningens erfarenhet ar att framforallt 1agfrekvent buller vid
tomgangskorning och start upplevs som stérande. Dessa problem kan uppkomma
om den nya huvudgatan trafikeras av busstrafik och busshallplatser anlaggs. For
planerad bebyggelse som vetter mot denna huvudgata boér utformningen av
fastigheterna ske sa att Folkhalsomyndighetens riktvarden (FOHMFS 2014:13) for
lagfrekvent buller innehalls i sovrum.

Trafikforvaltningen anser att det ar bra att kommunen goér det mojligt att trafikera den
nya huvudgatan med kollektivtrafik. Nar det &r aktuellt med investeringar i vag och
hallplatser bér dock kommunen stamma av mdjlig trafikering med
Trafikforvaltningens trafikavdelning.

Kommentar:

Efter utstallningen har den nya huvudgatan mellan Hastangsuddsvagen och
Svavelsovagen utgatt ur detaljplanen. Detta eftersom kommunen beslutat att gatan
ska omfattas av kommunalt huvudmannaskap. Da planen upprattas enligt PBL
(1987:10) kan inte olika huvudmannaskap férekomma i samma detaljplan. En
separat detaljplan upprattas darfér som huvudsakligen omfattar gatumark.
Beskrivningen av gatans anldggande gors i den planbeskrivningen.
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5. Hastangsudds Vagforening (HVF)
Vagar och trafik
Foreningen konstaterar att utstallningshandlingarna inte beskriver vilken standard de
befintliga vagar som ska anslutas till nya vagnatet forvantas halla. Féreningen anser
att trafiken pa Landavagen kommer att 6ka "avsevart” i och med att nya omradet vid
Skavsjoholm bebyggs. Féreningen foreslar att Landavagen forblir en atervands-
grand, dar endast cykel- och gangtrafikanter har mojlighet till genomfart.

Miljon i Skavsjoholmsviken

HVF ifrAgasatter varfor kommunen, trots genomférd MKB som visar pa betydande
paverkan pa miljon, gar vidare med bryggplanerna. Det saknas en diskussion i
detaljplanen kring hur vattnet kommer att paverkas av mer &n 100 batar.
Placeringen av marinan ifragasatts ocksa. Den kommer att paverka bade djur och
manniskor i omradet negativt. Landskapsbilden kommer att paverkas negativt och
eftersom viken ar valdigt smal kommer marinan aven paverka sakerheten for de
badande (framforallt barn).

Exploateringen av Skavsjoholmsviken bor hanteras varsamt eftersom denna vik ar
den enda ordrda och skyddade viken i Svinninge.

Frangaende av den 6vergripande detaljplanen for Svinninge planomrade
Foreningen anser kommunen 6verger den fordjupade Oversiktsplanen fér Svinninge
(2005) dar det havdas att det &r viktigt att bevara omradets ursprungliga karaktar.
Omraden med stora tomter som gor att man kan bo glest och nara naturen ar
séllsynta i Stockholmsomradet. Nagot foreningen anser kommunen bor ta hansyn
till.

Den foreslagna detaljplanen kommer enligt foreningen att forandra omradets
karaktar markant. Bland annat kommer ”i princip” all aker- och @ngsmark att
forsvinna. Narheten till natur och hav kommer att férsvinna med sma tomtstorlekar.
Aven djuren kommer att paverkas negativt av exploateringen.

HVF ifragasatter hur kommunen kan géra "sa betydande avsteg” fran
planprogrammet fér Svinninge dar det anges tomtstorlekar pa 1500-2000 kvm
medan det i detaljplanen godkanns tomtstorlekar pa 300-800 kvm. De 130 planerade
fastigheter kommer att innebara en stor méangd fordon pa en liten yta.

Slutligen fragar féreningen var batarna ska laggas upp for vintern? Den foreslagna
bryggutbyggnaden ar for stor i férhallande till majligheterna for vinterforvaring av
batarna. Eftersom detaljplanen inte anger ndgon batupplaggningsplats, forvantar
foreningen att batarna ska forvaras pa batagarens tomt. Detta menar féreningen inte
kommer att fungera da tomterna ar for sma. Om kommunen i efterhand bestammer
sig for att anlagga uppléaggningsplatser, anser féreningen att detta kommer att
forandra miljon och sikt- och gronstrak som finns planerade i detaljplanen.

Kommentar:

Utbyggnader av nya gator i Svinninge ska i storsta mojliga omfattning goras sa att
ett kontinuerligt vagnat skapas utan atervandsgator. Detta for att skapa korta
avstand och sprida trafiken jamt i natet och darigenom undvika intensiv trafik pa ett
fatal gator. Forskning har aven visat att risken for inbrott blir mindre utan
atervandsgator.
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Det ankommer pa angransande vagféreningar att i samverkan med blivande
samfallighet for Skavsjoholm finna en lamplig vagstandard. En stor del av den dkade
trafiken i Svinninge forklaras inte genom fortatningar utan av en spontan omvandling
fran ett fritidshusomrade till ett omrade med permanentboende. Ett allmant dkat
bilinnehav har aven lett till 6kad trafik. En forbattrad kollektivtrafik med mer
tillgangliga linjedragningar och storre turtathet ar basta sattet att minska biltrafiken.
En fortatning av centrala Svinninge ger férutsattningar for battre
kollektivtrafikforbindelser vilket gynnar hela omradet. Den foreslagna huvudgatan
mellan Hastangsuddsvagen och Svavelsovagen har efter utstallning tagits bort ur
detaljplanen. Gatan kommer att detaljplanelaggas i en separat plan med kommunalt
huvudmannaskap.

Som underlag fér MKB har Naturvatten i Roslagen AB (rev 2014) utfort en
kompletterande utredning av de marina naturvardena. | denna gar det att lasa: "For
att begransa negativa konsekvenser for Skavsjoholmsvikens biologiska mangfald
och ekologiska funktion har planerad smabatshamn enligt aktuellt forslag forlagts till
vikens vastra strand, istéllet for som i samradshandlingen till vikens inre del. Pa sa
vis skyddas de inre grunda och vegetationsrika bottnar som hyser de hégsta
biologiska vérdena. Muddring bér sa langt som mdjligt undvikas.” (citat utredning
marina naturvarden s, 4) For att ytterligare begrénsa brygganléggningens inverkan
foreslas placering och utformning &ndras sa att bryggorna placeras langre ut i
Skavsjoholmsviken och i en mindre omfattning an vad som tidigare redovisats. Inga
speciella ytor foreslas for batupplaggning varfor batarna antingen far laggas upp pa
egen tomt om utrymme finns eller pa nadgon kommersiell upplaggningsplats.

Planprogrammet for Svinninge anger att nyexploateringsomraden kan ges en annan
och tatare utformning an de renodlade fortatningsomradena. Programmet anger
aven att en variation i boendetyper &r vardefullt i syfte att mojliggora en varierad
befolkningsstruktur.

En recipientutredning har gjorts for att utreda konsekvenserna for havsvattnet av en
fortatning i Svinninge utifran den omfattning som anges i planprogrammet. Enligt
modellberakningar medfor exploateringen inte nagon ytterligare belastning for vare
sig Sabyviken eller Norsundet.

Planen sékrar ett sammanhangande gronomrade fran Karsvreta Trask, via Boda
Skogen till Rydbo Saltsjébad och Norsundet. Djurlivet kommer fortsatt ha goda
forutsattningar att rora sig i omradet.

6. Rydbo Saltsjobadsfastighetsagareférening
Rydbo Saltsj6badsfastighetsagareforening énskar en mer "finkanslig och varsam
exploatering” an den féreslagna. De anser att fortatningen kommer att bli hégre an
vad planprogrammet fér Svinninge (2005) beskriver i och med att mindre
tomtstorlekar tillats i omradet.

Foreningen fruktar att vattenmiljon i Norsundet och intilliggande vattenomradet
kommer att forsamras. Aven dagvatten i omradet kan riskera att forsamras. Detta pa
grund av fortatningen av omradet, fordon och eventuella olyckor som kan uppsta.
Foreningen onskar att dagvattendammen i omradets norra del maste anges och ritas
in pa plankartan. Féreningen ifrdgasatter att exploatéren kan valja metod for rening
av dagvatten.
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Det finns god anledning att aterstélla Boda Trasks utflode till en back som mynnar ut
i Norsundsviken, som fanns en gang i tiden. Pa sa vis kan friskt vatten tillféras
béacken och Norsundsviken.

Foreningen protesterar mot planerna pa att Rydbo Saltsjobads vagar kommer att
anvandas for genomfartstrafik nar vagar fran nya omradet ansluter till befintliga
vagar. Detta kommer att generera Okat trafik i ett omradde som kommer att vaxa med
minst dubbelt s& manga permanentboende under en 10 ars period.

Dock kan man dppna upp for gé’lngtrafilg pa stigen som finns i slutet av Lilla
Badvagen mot Skavsjoholmsomradet. Aven Saltsjostigen kan dppnas for gang- och
cykeltrafik.

Det kan inte accepteras att exploatéren ska fa tillgang till Svartgarn GA2 for
ombildning.

Planerna pa att buss dras in i omradet via Svavelsjévagen och ut pa Svinningevagen
avfardas. Enligt enkatundersdkning (genomfort 2010) bland féreningens medlemmar
Onskar majoriteten ingen buss i omradet. Lat Svavelsjovagen behalla sin nuvarande

bredd.

Allmanhetens tillgang till strandlinjen maste sékras. Detta genom juridiskt bindande
bestammelser pa plankartan.

Foreningen anser att detaljplanen motarbetar kommunens miljomal genom att
bebygga brukningsbar akermark som miljomalen har for avsikt att bevara. En
diskussion kring detta saknas i detaljplanen. Det ar fel att havda att marken redan ar
"igenvaxningsmark” for att forklara bebyggelse.

Sakerheten runt Svinningevagen och strackan till Kulla Vagskal samt vid
busshallplatserna ar for 1dg och atgarder kommer att behdvas nar antal fordon i
framtiden kommer att 6ka. Gang- och cykelbana till Kulla Vagskal samt
hastighetsbegransande atgarder foreslas.

Slutligen anser féreningen att kommunen har ett ansvar for att foreningens bada
omraden, samt Svinninge i stort, utvecklas hallbart nar omradena 6vergar till
permanent bebyggelse.

Kommentar:

Planprogrammet anger att den oexploaterade marken i Skavsjoholm kommer att
utredas for drygt hundra tomter i kommande detaljplan. Tomternas storlek i ett
s&dant nybyggnadsomrade kan avvika fran de 1200 — 1500 m? som angivits som en
generell malsattning for Svinninge. | befintliga bebyggelseomraden ska karaktaren
bevaras och mindre avstyckningar &n ca 1500 bor darfér normalt inte medges. For
att ge forutsattningar for battre kollektivtrafik och service samt for att finansiera
utbyggnaden av allmént vatten- och avioppsnat kan tétare bebyggelse medges inom
nyexploateringar. Planprogrammets intention &r inte att hela Svinninge ska ha en
lantlig karaktar i alla delar.

En recipientutredning har gjorts for att utreda konsekvenserna for havsvattnet av en
fortatning i Svinninge utifrdn den omfattning som anges i planprogrammet. Enligt
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modellberékningar medfor exploateringen inte ndgon ytterligare belastning for vare
sig Sabyviken eller Norsundet.

En forandrad avledning fran Boda trask ar for narvarande inte aktuell da befintlig
anlaggning ar laglig forklarad genom vattendom och fyller de behov som finns.

Utbyggnader av nya gator i Svinninge ska i storsta mojliga omfattning goras

sa att ett kontinuerligt vagnat skapas utan atervandsgator. Detta for att skapa korta
avstand och sprida trafiken jamt i natet och darigenom undvika intensiv trafik pa ett
fatal gator. Forskning har visat att aven risken for inbrott blir mindre utan
atervandsgator. Det ankommer pa angransande vagforeningar att i samverkan med
blivande samfallighet for Skavsjoholm finna ett lampligt genomférande och for
omradet anpassad vagstandard. Den foreslagna huvudgatan mellan
Hastangsuddsvagen och Svavelsévagen har efter utstallning tagits bort ur
detaljplanen. Gatan kommer att detaljplaneldggas i en separat plan med kommunalt
huvudmannaskap.

Da markomradet for gemensamhetsanlaggningen Svartgarn GA:2 aldrig
ianspraktagits ar det kommunens bedémning att den bor upplosas och att marken
bor nyttjas for bostadsandamal.

Inga beslut ar i dagslaget fattade om busstrafik i linjetrafik genom omradet, men den
separata detaljplanen for huvudgatan mojliggor en férandrad linjestrackning med ett
Okat upptagningsomrade for busslinjen néar detta efterfragas.

Planomradets strandlinje uppgar till ca 1300 meter. Genom planen kommer 2/3 av
strandlinjen att forbli allmant tillganglig genom allmén plats i form av natur och park.
Strandskyddet bibehalls for de delar som omfattas av natur eller park samt for alla
vattenomraden. Genom att dispens fran strandskydd kravs for tilkommande
anlaggningar, framst bryggor, inom strandskyddsomradet kan utvecklingen
kontrolleras sa att friluftslivets tillganglighet samt djur- och vaxtlivets forutsattningar
tryggas. Betraffande konferensanlaggningens strandomrade kommer nuvarande
tillganglighet bevaras och forstarkas genom den féreslagna "Sea Club”.

Kommunen har gjort bedémningen att akermarken inte ar langsiktigt brukbar. Att
omradet tas i ansprak for ny sammanhallen bebyggelse bedoms vara den langsiktigt
basta anvandningen.

Kommunen och Trafikverket planerar for att en GC-vag till Kulla vagskal ska
anlaggas langs med Svinningevagen. En vagplan haller pa att tas fram och bedoms
kunna vinna laga kraft i borjan pa 2018 forutsatt att inga 6verklaganden sker.

Kommunen bedomer att den pagaende detaljplanelaggningen och utbyggnad av
allmant VA-nat och annan infrastruktur ar ett satt att séakra en hallbar utveckling i
Svinninge.

Sakéagare

7. Svartgarn 2:131
Fastigheten Svartgarn 2:131 omfattar bade mark och vatten i Skavsjoholmsviken.
Fastighetsagaren anser att det &ar férvanande att en marina foreslas i
Skavsjoholmsviken eftersom miljokonsekvensbeskrivningen som tagits fram anger
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att "en brygganlaggning kan antas medféra betydande miljopaverkan pa naturvarden
i vatten, strandskydd och miljokvalitetsnormer for vatten.” Det kdnns som om att
kommunen inte bryr sig om de slutsatser MBK:n kommit fram till.

Fastighetsagaren bedomer att atminstone 100-130 batar kommer att finnas vid
marinan och de anser att kommunens bedémning att det bara kommer finnas
smabatar i marinan inte haller. Konsekvenserna for hur vattenkvaliteten (som &r av
stor betydelse for bade méanniskor och djur i omradet) av dessa batar kommer att
paverkas saknas i detaljplanen. Uppfattningen &r att Skavsjoholmsviken ar for smal
for att kunna klara av en marina i den storlek som planeras eftersom battrafiken
kommer att paverka sékerheten for de badande pa den populéara badplats som finns
pa den Ostra sidan av viken. Aven fastigheter p& denna sida kommer att paverkas.
Darfor motsatter sig fastighetsagarna att en marina anlaggs. Om det anda kommer
ett beslut om en marina bér denna vara mycket mindre. Bryggorna bor enligt
fastighetsagarna inte ga langre ut an hogst en tredjedel av Skavsjoholmsvikens
bredd.

Det ifrdgasatts hur kommunen ska sékerstalla att kommande fastigheter ska fa
tillgang till batplatser eftersom det ar Skavsjoholmsviken AB som ager vattnet.
Omradet kommer att forandra karaktar om de sma tomtstorlekarna som nu planeras
blir verklighet. Fastighetsédgarna anser det ar mycket markvardigt att kommunen
frangar planprogrammet for Svinninge dér storre tomtstorlekar diskuterades.

Slutligen motsatter fastighetséagarna sig infart/utfart till och fran Landavagen och
detaljplaneomradet. Dessa in- och utfarter kommer medféra en stor trafikokning i
omradet och utgor darmed en trafikfara. Istallet bor kommunen se till att det ar de
storre vagarna som anvands for biltransport mellan omradena. Oppning av
Landavagen bor endast galla for cyklister och gaende.

Kommentar:

De foreslagna bryggorna utgdr inte en marina i den betydelse som fastighetségaren
associerar till, utan foreslas utgora batplatser for de narboende och forvaltas av en
forening knuten till omradet. Som underlag for MKB har Naturvatten i Roslagen AB
(rev 2014) utfort en kompletterande utredning av de marina naturvardena. | denna
gar det att lasa: "For att begransa negativa konsekvenser for Skavsjoholmsvikens
biologiska mangfald och ekologiska funktion har planerad smabatshamn enligt
aktuellt forslag forlagts till vikens vastra strand, istallet for som i samradshandlingen
till vikens inre del. P& sa vis skyddas de inre grunda och vegetationsrika bottnar som
hyser de hogsta biologiska vardena. Muddring bér sa langt som méjligt undvikas”.
(citat utredning marina naturvarden s, 4) For att ytterligare begransa
brygganlaggningens inverkan foreslas nu placering och utformning andras sa att
bryggorna placeras langre ut i Skavsjoholmsviken samtidigt som bryggomradet
minskas.

Djupet i viken ar tillrackligt for smabatar och muddring &r inte nédvandig. Kommunen
ar aven medveten om att genomférandet av anlaggningar i vatten ar tillstands- eller
anmalningspliktig enligt 11 kap. miljdbalken.

Planprogrammet anger att den oexploaterade marken i Skavsjoholm kommer att
utredas for drygt hundra tomter i kommande detaljplan. Tomternas storlek i ett
s&dant nybyggnadsomrade kan avvika fran de 1200 — 1500 m? som angivits som en
generell malsattning for Svinninge. | befintliga bebyggelseomraden ska karaktaren
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bevaras och mindre avstyckningar &n ca 1500 bor darfér normalt inte medges. For
att ge forutsattningar for battre kollektivtrafik och service samt for att finansiera
utbyggnaden av allmént vatten- och avioppsnat kan tétare bebyggelse medges inom
nyexploateringar. Planprogrammets intention ar inte att hela Svinninge ska ha en
lantlig karaktar i alla delar.

Utbyggnader av nya gator i Svinninge ska i storsta mojliga omfattning goras sa att
ett kontinuerligt vagnat skapas utan atervandsgator. Detta for att skapa korta
avstand och sprida trafiken jamt i natet och darigenom undvika intensiv trafik pa ett
fatal gator. Forskning har visat att aven risken for inbrott blir mindre utan
atervandsgator. Det ankommer pa angransande vagforeningar att i samverkan med
blivande samfallighet for Skavsjoholm finna en lamplig vagstandard.

Den féreslagna huvudgatan mellan Hastadngsuddsvagen och Svavelsévagen har
efter utstallning tagits bort ur detaljplanen. Gatan kommer att detaljplaneldggas i en
separat plan med kommunalt huvudmannaskap.

8. Svartgarn 2:63
Fastighetsagarna anser att det ar viktigt att bevara alternativa rérelsestrak och
rundsslingor bade inom och mellan Rydbo Saltsjébad och Skavsjoholm da
rorelsemdojligheter i omradet begransas till gatumark.

Gangvagsforbindelser ar sarskilt viktiga i omradet och darfor anser fastighetsagarna
att det ar viktigt att begransa biltrafik i omradet genom att undvika
"bilvagsforbindelser” mellan omradena i sa stor utstrackning som majligt.

Det ar viktigt att sakerstalla genom bestammelser pa plankartan, att allménheten far
mojlighet att anvanda strandpromenaden runt Skavsjoholm.

Fastighetsagarna staller en rad fragor kring miljokonsekvensbeskrivningen:

e Hur beddms konsekvenserna for omkringliggande omraden och Svinninge
som helhet?

e Hur sakerstalls miljomal och andra kommunala riktlinjer inom Svinninge, som
ar uppdelat pa flera huvudman och sannolikt lika stor variation i
forvaltningskompetens?

e Hur samordnar kommunen de olika samfalligheterna och hur
sakerstalls ett Iangsiktigt hallbart Svinninge, som troligtvis bade kommer
mota 6kade funktionella krav fran permanentboende och en omstéllning i drift
och underhall?

Finns det en kommunalt styrd samordningsverksamhet som sékrar
overgripande varden for Svinninge?

De fragar om samfalligheterna vet vilka skyldigheter och rattigheter som féljer med
olika markbeteckningar i detaljplanen?

Angaende nollalternativet: Fastighetsagarna anser att underhallet av akermarken ar
forsummad och att det inte kan anvandas som utgangspunkt for nollalternativet.
Istéllet maste man utga fran det akerlandskap som fanns tidigare.
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Fastighetsagarna fragar om biotopskyddet fér akerholmar redan ar upphavt da detta
finns i planen men inte i miljpkonsekvensbeskrivningen. Akerholmarna i omrédet &r
viktiga att bevara da de ger karaktar till omradet. Det ar tveksamt om beteckningen
"park” i detaljplanen kommer att skydda akerholmarna tillrackligt och det anses att
det behodvs mer detaljerade instruktioner.

Eftersom kommunen har som miljomal att bevara brukningsvard dkermark, saknar
fastighetsagarna en diskussion som omfattar andra aspekter av konsekvenserna av
att bebygga akermark. | detaljplanen diskuteras endast hur landskapsbilden
forandras om akermark bebyggs.

Gang- och cykelférbindelse till Kulla Vagskal maste byggas anser fastighetsagarna
eftersom antalet permanentboende i omradet kommer att 6ka. En gang- och
cykelbana &r aven nodvandig pa grund av lag sakerhet pa Svinningevagen och
kommer att gynna de boende pa manga sétt. Bland annat okar den rorligheten i
omradet och gynnar kollektivtrafikanvandning och darmed halsa och milj6.
Slutligen anser fastighetsagarna att smafaglarna i omradet maste skyddas genom
att till exempel begransa tillgangligheten i vissa omraden (“tillganglighetsgallring”?).

Kommentar:

Bevara rorelsestrak

Detaljplanen omfattar stora sammanhangande natur- och parkstrék bade langs
vattnet och centralt i planomradet varfor tillgangen till gangstrak fortsatt ar stor.

Ingen genomfartstrafik, begransa biltrafiken

Utbyggnader av nya gator i Svinninge ska i storsta méjliga omfattning goras

sa att ett kontinuerligt vagnat skapas utan atervandsgator. Detta for att skapa korta
avstand och sprida trafiken jamt i natet och darigenom undvika intensiv trafik pa ett
fatal gator. Forskning har visat att &ven risken for inbrott blir mindre utan
atervandsgator. Den foreslagna huvudgatan mellan Hastangsuddsvagen och
Svavelsdvagen har efter utstallning tagits bort ur detaljplanen. Gatan kommer att
detaljplanelaggas i en separat plan med kommunalt huvudmannaskap.

Allméanhetens tillgang till strandlinjen

Strandlinjen runt Skavsjéholmsudden kommer som idag vara tillganglig och bl.a.
leda till féreslagen “"Sea Club” som aves vara oppen for allmanheten. Gangvagen
kommer endast att stingas av vid speciella evenemang. Strandskyddet pa udden &r
emellertid upphavt och udden planlagd med kvartersmark vilket inte ger allmanheten
nagot sjalvklart tilltrade.

Samfalligheternas skyldigheter och rattigheter
Samfélligheterna ar som fastighetsdgare och huvudmén skyldiga att kanna till
detaljplanernas rattsverkan.

Nollalternativet och forsummad mark

Akermarken i norra dalgangen har inte brukats pa flera ar. Kommunen har gjort
bedémningen att akermarken inte ar langsiktigt brukbar. Att omradet tas i ansprak
for ny sammanhallen bebyggelse bedoms vara den langsiktigt basta anvandningen.
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Akerholmarna

Planforslaget har huvudsakligen anpassats till de akerholmar som finns i det gamla
odlingslandskapet. D& mindre delar av dessa paverkas av planforslaget har
Lansstyrelsen pa kommunens begéaran beviljat dispens fran miljobalkens generella
biotopskydd som omfattar bland annat akerholmar.

Gang- och cykelforbindelse till Kulla Vagskal

Kommunen anser att en snar utbyggnad av GC-vag till Kulla vagskal ar angelagen.
Kommunen och Trafikverket planerar for att en GC-vag langs med Svinningevagen.
En vagplan haller pa att tas fram och bedéms kunna vinna laga kraft i borjan pa
2018 forutsatt att inga Overklaganden sker.

Skydd av omradets smafaglar

Planen sakrar ett sammanhangande gronomrade fran Karsvreta Trask, via Boda
Skogen till Rydbo Saltsjobad och Norsundet liksom stora natur/parkomraden vid
stranden. Djurlivet kommer fortsatt ha goda forutsattningar att réra sig i omradet.
Planférslaget beddms inte strida mot syftet att trygga goda livsvillkor fér djur- och
vaxtlivet.

9. Svartgarn 2:342 och 2:137
Fastighetsagarna motsatter sig alla typer av genomfarter fran och till omradet kring
Skavsjoholm som gér via Lilla Badvagen, Saltsjostigen eller andra vagar inom Rydbo
Saltsjébad Vagforening. De anser att Lilla Badvagen inte ar anpassad for mer trafik an
den trafik som de boende péa vagen och de kringliggande vagarna genererar.

Kommentar:

Utbyggnader av nya gator i Svinninge ska i storsta mojliga omfattning goras sa att
ett kontinuerligt vagnat skapas utan atervandsgator. Detta for att skapa korta
avstand och sprida trafiken jamt i natet och darigenom undvika intensiv trafik pa ett
fatal gator. Forskning har visat att aven risken for inbrott blir mindre utan
atervandsgator. Det ankommer pa angransande vagforeningar att i samverkan med
blivande samfallighet for Skavsjoholm finna en lamplig vagstandard.

Lars Barrefelt Jonas Carlsson
Stadsarkitekt Planarkitekt, SWECO

Joe Lindstrom
Arkitekt
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