Fran: Katarina Nanryd [mailto:katarina.nanryd@fforum.se]
Skickat: den 3 maj 2021 07:37

Till: Jesper Sundvall <jesper.sundvall@osteraker.se>
Amne: SV: Fraga tidigare VU

Hej Jesper,
Mina svar pa fragorna finns under resp fraga.

Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal férséljning av varderingsobjektet
pa den 6ppna marknaden vid vardetidpunkten.

1. Pastaende : Vakansgraden i fastigheten ar 0%.

Kommentar: Vakansgraden uppskattas f.n. till c:a 50%
KNC: Vid vardetidpunkten fanns inga vakanser och om det inte vore for att byggnaden ska rivas finns
det ingen anledning att anta en pl6tslig storre vakans ens i coronatider. Vad jag forstar ar det en
hyresgast som flyttat och darmed lamnat 10% av total lokalarea (14% av kontorsarean). Med
vetskapen att byggnaden kommer rivas kommer fler hyresgaster soka nya lokaler och flytta vartefter
de hittar alternativa lokaler. Denna vardebedomning skulle dock avse vardet som om rivning inte
vore aktuell.

2.Pastaende: Driftnettot pa fastigheten prognostiseras med att nara for-
dubblas inom 4 ar.
Kommentar: Marknadsefterfragan pa kontorslokaler &r vikande och allt-
fler smaforetagare etablerar sin verksamhet i "Tnemmakontor”. Dessa
Omstandigheter gor att 6kade hyresintakter per kvm synes mycket
osékra.
KNC: Driftnettot kommer inte att fordubblas, maste vara en felldsning av kolumnerna. Det kommer
inte ens att férdubblas inom de narmsta 25 aren.

3. Pastaende: Marknadsefterfragan pa kontorslokaler ar mycket god inom
det aktuella omradet.
Kommentar: Fler kontorshotell brottas med problemet 6kande vakansgrad.
Till exempel ar vakansgraden lika hog i kontorshotell pa Rallarvagen, med lagre
kvadratmeterhyra och erbjudanden om hyresfri period vid nyteckning.
Det planeras ocksé att byggas nya kontorshus mellan Shurguard och nya
Lidl pa Rallarvagen, sa utbudet kommer att 6ka.
KNC: Marknadsvarde ar en farskvara och avser hur det sag ut vid vardetidpunkten och
marknadsefterfragan pa kontorslokaler bedémdes da god inom det aktuella omradet. Vakanser som
uppstatt nu beror framst pa kommande rivning. Det kontorshotell som namns med vakanser i
Akersberga vet jag inget om. Byggs nya kontorshus maste det rimligen finnas efterfragan. Vi har inte
kunnat pavisa 6kande vakanser i Akersberga. Man kan ténka sig att pandemin kan ha drabbat nagon
fastighet/fastighetsigare mer dn andra Generellt (inte just Akersberga speciellt) har intresset for
kontorshotell och coworking 6kat for smaforetag och egenféretagare som vill ha en flexibel
kontorsldsning och garna vill vara i en miljo dar de kan integrera med andra. Detta behov torde
finnas dven efter pandemin.

Med vénlig halsning
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