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Osteraker 2019-04-24  Dnr KS 2019/0046

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Stdllningstagande gallande planbesked for Husby 3:35

Foljande forslag till stillningstagande avser ansékan om planliggning av Husby 3:35.
Stillningstagandet utgor en bilaga till planbeskedet. Figur 1 visar omrddet som planbeskedet
behandlar.

Figur 1. Orienteringskarta. Husby 3:35 markerad med r6d firg.

Bakgrund och nuldgesbeskrivning

Fastigheten Husby 3:35 dr beldgen lings med Svinningevagen, cirka 200 meter
frin Akers Runé station och cirka 2 km vister om Akersberga centrum. Cirka

300 meter fran fastigheten ligger en heliporter. Fastigheten dr drygt 1,5 ha stor.
Fastigheten dgs av Stockholms lins landsting.

Foreslaget projekt
Ansokan avser planliggning av Husby 3:35 f6r bostider i form av
flerbostadshus. I inskickat forslag redovisas flerbostadshus i 2-4 vaningar.
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Gillande planer

Oversiktsplanen

I kommunens 6versiktsplan fran 2018 ingar fastigheten Husby 3:35 i ett
utredningsomrade. Detta innebir enligt 6versiktsplanen, omrade dir
forutsittningar for indrad markanvindning behéver utredas vidare. Dessutom
angrinsar fastigheten till omrade dir bebyggelse tit med mix foreslds. Se figur 2.
Fastigheten ligger norr om Akers Runé. Vilket ir ett prioriterat
utvecklingsomrade i och med sitt goda strategiska lige. Omradet foreslas
utvecklas genom ett effektivt markutnyttjande med en blandning av bostider
och verksamheter.

Pi kort sikt ska de centrala delarna av Akersberga och omridena kring
Roslagsbanans stationer Tiljé och Akers Runé prioriteras for

planliggning och utbyggnad (prio 1 1 6versiktsplanen). Detta i enlighet med
Oversiktsplanen men dven kommunens dtagande till Sverigeférhandlingen, dir
Akers Runé ska vixa med cirka 2300 bostider fram till 2035.

Inom Husby 3:35 ligger dven Husbykullen. Enligt kommunens
kulturmiljoprogram ar Husbykullen den bast bevarade bybildningen pa
fastlandet 1 kommunen. Byn har foérhistoriska anor. Husbykullen bestar idag bl.a.
av tre gamla gardar och bebyggelsen innehaller vilbevarade mangardsbygenader,
ckonomibyggnader och uthus och det 6ppna landskapet runt omkring ar viktigt
tor upplevelsen av den gamla jordbruksbyn. Inom Husbykullen finns dven ett
flertal fornlimningar.

Figur 2. Oversiktsplanens forslagna bebyggelseutveckling pa och vid fastigheten (ungefarlig
avgransning i rott). Den rosa fargen avser utredningsomréde och den orangea avser bebyggelse
tat med mix.
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Pagaende och gallande detaljplaner

Ingen gillande detaljplan finns idag f6r Husby 3:35. Nirmaste gillande
detaljplan, Ufokning av Hagby golfbana och heliporten (laga kraft 2004-11-24), ar
beldgen direkt norr om fastigheten. Vister om fastigheten pagar det dock
planldgening for bostider, verksamheter och service (Hagby ing och kulle).
Cirka 100 meter s6der om fastigheten ligger omradet for stadsplanen Roslagens
foretagspark etapp 1 (laga kraft 1987-12-10). Den del av planen som ir belidgen
niarmst Husby 3:35 dr planlagd f6r kontor- och industriindamal. Det finns dock
ett beslut om positivt planbesked f6r bostiader vid samma omrade.

Planprogram

Fastigheten Husby 3:35 ingar i programmet £0r dndring och utikning av detaljplan
for Hagby golbana, Heliporten, Husbykullen samt omradet kring Pilstugetomten
(godkindes av kommunfullmiktige 2003). I denna féreslas att den befintliga
vilbevarade gamla bebyggelsen bevaras och skyddas i detaljplan. Vidare star det i
programmet att for att forstirka Husbykullens bymilj6 bor en prévning goras
om det ar mojligt att komplettera den befintliga bebyggelsen med
bostadsbebyggelse i liten skala. Den eventuella utbyggnaden ska dock ta stor
hinsyn till bade det omgivande landskapets karaktir och till den sméskaliga
bybildningen som finns idag. Tillkommande bebyggelse bor koncentreras fraimst
till den vistra sidan av kullen for att b la minimera risken for storningar fran
Heliporten. Marken runt omkring kullen bibehélls 6ppen, vilket férstirker
kullens karaktir mot det f6r Gvrigt 6ppna landskapet.

Fastigheten angrinsar dven till fordjupade 6versiktsplansomradet for Taljoviken,
FOP:en syftar till att ge en samlad bild av férutsittningarna for en utbyggnad av
titorten visterut samt att redovisa konsekvenserna av detta. Forslaget ér att
Tiljoviken blir en ny stadsdel vid Akersbergas front mot havet, knutet till bide
centrum, kanalen och attraktiva naturomraden. Forslaget bygger pa en vision om
smastad, tradgardsstad och villastad.

Kommunikationer, offentlig och kommersiell service

Nirmsta station ir Akers Runé station som ligger cirka 200 meter fran
planomradet, dir trafikeras strickor bade med buss och med Roslagsbanan till
och fran Akersberga, Osterskir, Kulla vigskal och Stockholms 6stra. Cirka 700
meter fran fastigheten, lingst med Svinningevigen finns dven busshallplatser
lokaliserade som streckar Akersberga station och Kulla vigskil.

Cirka 700 meter fran fastigheten ligger handelsomradet Pilstugetomten och cirka
2 km fran Akersberga centrum, som innehaller en blandning av offentlig och
kommersiell service.

Inom naromradet finns det férutsittningar f6r skolverksamhet bade befintlig
och framtida. Fredsborgskolan dr under uppférande och ligger cirka 1 km frin
fastigheten, denna ska inrymma bade en forskola och grundskola. Aven tva
forskolor foreslas i planliggningen for Hagby dng och kulle. Aven en
planligening som mojliggor forskola pagar pa fastigheten Taljo 2:8, cirka 1,5 km
fran fastigheten. Skirgardsgymnasiet ligger cirka 400 meter frin fastigheten.
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En dtgirdsvalsstudie har tagits fram av trafikverket, en av de foreslagna
atgirderna dr att vig 276 och Svinningevigen ska avlastas med en ny vig -
Langhundravigen. Den foéreslagna vigen skulle i sa fall bli den nya angéringen
for trafik till Kanalstaden, Tiljo-Gottsunda och Akers Runé. Det skulle i sin tur
innebira att Svinningevagens karaktir pa sikt kan forandras till en mer
stadsmissig gata med ligre hastigheter och integrerade trafikslag. Aven
kommunens 6versiktsplan foreslar att Svinningevagen gar mot en mer
stadsmassig gata.

Vid eventuell planliggning bor antalet nya in- och utfarter mot Svinningevigen
begrinsas och helst samordnas 1 vister med gatan inom detaljplanen Hagby dng
och kulle och andra befintliga in- och utfarter. In- och utfart i omradets 6stra del
bor ej planeras 1 kurva eller rakt mot befintlig busshallplats och 6vergangsstille.

Riksintressen, allmanna intressen och miljokvalitetsnormer
Husby 3:35 beror inga riksintressen, men ar beldgen cirka 200 meter fran
Roslagsbannan vilket ar ett riksintresse for jarnvag.

Fastigheten ligger inom ett kommunalt kulturmiljbomrade, Husby-Johannelund.
Husbykullens bystruktur med tillhérande akerlandskap gor omradet till
Osterékers bist bevarade bymilj6 pa fastlandet.

Dagvattnet mynnar via Osterakers golfklubbs dammar och slutligen i Tunafjiren
via krondike Run6-Husby, varmed MKN inte far paverkas i slutrecipienten.
Moijligheter till infiltration dr begrinsade pa grund av lerig mark. Vid eventuell
planligening behover dagvattenhanteringen utredas.

Natur och rekreation
Inom omradet finns det inga kdnda naturvirden. Det dr dldre odlingsmark inom

fastigheten. Marken bestar i huvudsak av lera. Norr om fastigheten ligger en
golfbana tillhérande Osterdkers golfklubb.

Delar av Husby 3:35 ligger pa jordbruksmark, i enlighet med Miljébalken far
jordbruksmark endast exploateras vid sirskilda skil. Exempelvis vid bedémning
av jordbruksmarkens brukningsvirde. Vidare kan dven bebyggelse pa denna
plats anses vara ett visentligt samhallsintresse da det b la gar att koppla till
Sverigeférhandlingen och atagandet att bygga cirka 2300 bostider i Akers Runé
omrédet. Detta far undersékas vidare i ett eventuellt framtida planarbete.

Utemiljo

I dagsliget finns ingen lekplats i narheten av fastigheten. Avstand till nirmast
planerade lekplats dr i Hagby dng och kulle cirka 400 meter fran fastigheten.
Behovet kommer framover vara stort av lekytor och park vid utvecklingen av
Akers Runé.

Cirka 300 meter fran fastigheten finns en antagen detaljplan f6r en multihall.
Multihallen ar tinkt att rymma olika typer av idrottsytor déribland lokaler f6r
bollsport, friidrott och pingis, samt dven ytor f6r socialt umginge sisom
exempelvis ett café.
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Vattenomraden

Fastigheten berdrs nagot av risk for 6versvimning vid 100-érs regn (0,1-0,2
meter), se figur 3. Omradet ligger inom batnadsomradet f6r
markavvattningsféretaget Nedre Runé-Husby.

Lasnd L

Figur 3. 10—5&5 rg inom omradet. ‘

Teknisk forsorjning

Fastigheten ar beliagen utanfér kommunens VA-verksamhetsomrade. Innan
ytterligare planliggning vister om Akersberga centrum blir av méste kapaciteten
pa spillvattensystemet genom Akersberga sikerstillas. Planen har varit att dra en
overforingsledning via Vistra kanalstaden och eventuellt Ndsingen mot den nya
reningsverkslosningen. Ingen ytterligare belastning pa spillvattensystemet kan
tillféras innan detta ar sidkerstéllt. Vidare sa behover denna del samplaneras med
utvecklingen av hela Akers Runé och fortsatt utveckling av Pilstugetomten sa att
infrastrukturen dven for VA ska fungera pa direfter kommande etapper.

Hilsa och sikerhet
Risk for trafikbuller fran Svinningevigen som ar belidgen lings med fastigheten.
Vid eventuell kommande planlidggning behéver bullerhanteringen belysas.

Forvaltningens slutsatser

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap. 5 § ska det i planbeskedet framga om
kommunen avser inleda en planliggning. Om kommunen inte tinker inleda en
planligening sa ska skilen till detta anges.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen stiller sig positiv till att genom
detaljplaneliggning prova limplig markanvindning fastigheten Husby 3:35.
Forvaltningen stiller sig dock tveksam till att préva detaljplan for
bostadsbebyggelse pa den del som ligger pa Husbykullen. Forvaltningen gor



OSTERAKERS KOMMUN STALLNINGSTAGANDE

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten

2019-04-24 Dnr KS 2019/0046

bedémningen att planliggning inte avses paborjas forrin man utrett och studerat
forutsittningarna for omradets utveckling som helhet for att fa en effektiv
markanvindning och langsiktigt hallbar utveckling samt en sammanhingande
struktur som hianger ithop med hela den framtida utvecklingen av omradet kring
Akers Runé. Innan detaljplaneliggning pabérijas maste dirfor ett antal
overgripande utredningar utféras. Detta fOr att hantera fragor 1 ett storre
perspektiv och fa ett helhetsgrepp i fraigor som ber6r markanvindningen, osv.
Innan ytterligare planliggning vister om Akersberga centrum blir av maste
kapaciteten pa spillvattensystemet genom Akersberga sikerstillas. Ingen
ytterligare belastning pa spillvattensystemet kan tillf6ras innan detta ar
sikerstillt. Vidare sa behéver denna del samplaneras med utvecklingen av hela
Pilstugetomten och Akers Runé si att infrastrukturen dven fér VA ska fungera
pa direfter kommande etapper.

Vad giller bebyggelsens omfattning, skala, placering och utformning ar

det inte nagot som tas stillning till i planbeskedet utan studeras i kommande
detaljplanearbete. Fragor som behover utredas 1 kommande planarbete ir bl.a.
buller i relation till Svinningevigen och heliporten, éversvimningsrisk,
geoteknik, markfororeningar, trafikangoring, behov av parker/lekplats,
bebyggelsens paverkan pa kulturmiljon och jordbruksmarkens brukningsvirde.
Aven hanteringen av dagvatten inom omradet behéver dven studeras vidare i
framtida arbete, mojligheter till infiltration dr begrinsade pa grund av lerig mark.

Enligt nuvarande bedémning kan en detaljplan paborjas tidigast under 2024 och
antas 2026. Denna tidsangivelse kan forskjutas med hinsyn till behovet av att

forst studera omradets utveckling som helhet samt behovet av VA- kapacitet.

Planbeskedet ir inte bindande f6r kommunen och kan inte 6verklagas.

Maria Bengs Sara Larsson
Planchef Planarkitekt

6(6)



