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Osteréker 2016-11-21  Dnr 2016/0340

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Stdllningstagande gallande planbesked for Husby 4:33, 4:36 samt
del av Husby 4:3, 4:15 och Husby S:I

Foljande forslag till stiallningstagande avser ansékan om planliggning f6r Husby 4:33,
Husby 4:36 samt del av Husby 4:3, Husby 4:15 och samfilligheten Husby s:1. Detta
omrade ir beliget strax séder om Akers Runé station. Stillningstagandet utgor en bilaga till
planbeskedet.

Bakgrund och nuliagesbeskrivning

Ansokan avser ett omrade som sedan tidigare dr detaljplanelagd till i huvudsak smaindustri,
kontor och handel. Denna del av detaljplanen har dnnu inte blivit genomford. Agare till
fastigheterna Husby 4:3, 4:15 och 4:36 ir Osterdkers kommun och #gare till fastigheten
Husby 4:33 dr Jm AB.
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Omradet dr angivet i den férdjupade Gversiktsplanen for Taljéviken som ett
utbyggnadsomrade och angrinsar till kanalstaden och det paborjade planarbetet for vistra
delen av kanalstaden.

I eller angrinsande till omradet finns tva bebyggda fastigheter. Den ena dr en mindre
fastighet som enligt gillande detaljplan far nyttjas som kulturreservat och det andra ir en
fastighet som far nyttjas som kontor, smaindustri och handel. Las mer under gillande planer.

Omradet ir relativt platt men omgirdas av en kuperad terring. Marken bestir till storsta
delen av lera med inslag av morin.

Foreslaget projekt

Ansokan avser frimst en bebyggelse av bostader. Med hinsyn till det stationsnira liget till
Akers Runé station bér ett planférslag innehalla blandad bebyggelse i enlighet med det
beskrivna omradet f6r Husbylund i den férdjupade 6versiktsplanen for Téljéviken.
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Gallande planer
I gillande 6versiktsplan hinvisas omradet till en férdjupad 6versiktsplan f6r Taljéviken. 1
den férdjupade 6versiktsplanen star foljande beskrivet for aktuellt omrade av Husbylund:
”Omradet har ett centralt lige i Téljoviksomradet, ligger nira kollektivtrafik och har goda
vigforbindelser. Det finns ett fatal bebyggda fastigheter inom omradet t.ex. Villa Rund,
Tippan m.fl.” Fér omradet Husbylund avser kommunen att uppritta ett program inf6r en
planliggning av detta omrade.
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For omradet finns en gillande detaljplan laga kraftvunnen 1990-05-29 (dpl 344).
Markanvindningen for detta omrade dr inom kvartersmark kontor, smaindustri och handel.
En mindre fastighet strax intill omradet ar planlagd som ett kulturreservat.

Kommunikationer, offentlig och kommersiell service

Omradet ligger direkt ansluten till Akers Runé station. Det finns en skola/forskola i
niromradet och ett par kontorsverksamheter. I 6vrigt finns det ingen kommersiell eller
kommunal service.
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Riksintressen, allmanna intressen och miljokvalitetsnormer

Det fanns tva registrerade kulturhistoriska limningar i omradets nordostra del som numera
har utgatt, Osteraker 326:1 samt Osteraker 326:2. 1 Ovrigt finns inga riksintressen inom
omradet. Planlagt kulturreservat i gillande detaljplan dr en kulturmiljé som behéver utredas
vid ett upprittande av forslag till detaljplan.

Inom omradet finns inga kinda naturvirden

Teknisk forsorjning

Det finns el och tele i omradet. Det finns dven ledningar med fjarrvirme samt vatten och
avlopp 1 niromradet. I samband med en exploatering av Husbylund och Kanalstaden avses
en storre utbyggnad av dessa tekniska forséljningar.

Hilsa och sakerhet

Enligt en ildre 6versiktlig bullerutredning ver Akersberga uppgick bullernivier i plan-
omradet till en niva pa 45-50 dB(A). Narmast Roslagsbanan uppnas 55 dB(A). Direfter har
Roslagsbanan byggts om varav en ny utredning behdver goras som dven beriknar
maximala ljudnivaerna. Frain Roslagsbanan finns det ocksa ett riskavstand pa 25 meter.

Inom omradet finns ingen kind férekomst av férorenad mark. Det kommer dock att
behoévas en markundersokning nirmast sparet. Pa fastigheten Husby 4:7 har det tidigare
funnits en byggnad med okidnd anvindning, antagligen en transformatorstation. Enligt en
skyfallskartering 6ver Akersberga riskerar delen nidrmast Akers Runé station éversvimning
1 samband med skyfall.

Forvaltningens slutsatser

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap. 5 § ska det i planbeskedet framga om kommunen avser
inleda en planliggning. Om kommunen inte tinker inleda en planliggning ska skilen till
detta anges.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen staller sig positiv till att prova detaljplan f6r Husby 4:33,
4:36 samt del av Husby 4:3, 4:15 och Husby S:1. Innan detaljplan kan paborjas avses att ett
program upprittas for hela Husbylund och/eller omradet kring Akers Runé station. Detta
for att skapa en sammanhingande och effektiv markanvindning.

Enligt nuvarande bedémning kan en detaljplan pabérjas tidigast under 2020 och planen kan
tidigast antas 2022. Denna tidsangivelse kan forskjutas med hansyn till ovan beskrivet
program for hela omradet. Detaljplanen féreslas bli hanterad med ett standardforfarande.

Med hinsyn till det stationsnira liget bor ett planfoérslag innehalla blandad bebyggelse i
enlighet med den férdjupade Gversiktsplanen f6r Téljoviken. Fastigheten Husby 4:36 ar
planlagd som kvartersmark men i den férdjupade Gversiktsplanen delvis redovisad som
gronstrak. Vid ett programarbete behover det goras en avgriansning mellan bebyggelsens
och gronstrakets utbredning.

Exploatoren star for samtliga kostnader vid planliggning.

David Lanthén Daniel Nygirds
Tf Planchef Planarkitekt



