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PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hor forutom denna plankarta med bestammelser:
- lllustrationsplan
- Plan- och genomférandebeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tilldten. Bestammelser utan beteckning
galler inom hela planomradet.
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Anvandning av kvartersmark (st 4 kap 5 § punkt 3)

B Flerbostadshus
B: Enbostadshus
_ Tekniska anléggingar
A QO | < Egenskapsbestammelser for kvartersmark
5 ‘ e33 Storsta byggnadsyta i procent av fastighetsarea, utdéver dessa

far komplementbyggnader om 450 m* uppféras. Forradsdlangor
far ha en maximal fasadlangd pa 13 m. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

€33 Storsta byggnadsyta i procent av fastighetsarea (PBL 4 kap 11 §
punkt 1)
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PLANKARTA

Hdgsta nockhojd i meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

angiven hdjd (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Takvinkel ska vara inom angivet spann (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 §
00-00 punkt 1)

Bostader ska utformas med hansyn till trafikbuller s& att minst en uteplats har en maxniva
av hogst 70 dB (A) och en ekvivalentniva av hdgst 55 dB (A). Minst halften av
boningsrummen vid minst ett fonster ska ha en ekvivalent ljudniva av hogst 55 dB (A).
Ekvivalenta ljudnivan inomhus ska inte dverstiga 30 dB (A) och maxnivan inte 45 dB (A).
Sovrum ska férlaggas mot ljuddampad sida. (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

Hogsta byggnadshdjd i meter, takkupor far uppforas utéver

Langsta tilldtna fasadlangd ar 40 meter.

Flerbostadshus ska utformas med sadeltak samt fasadmaterial i tra med varierad
fargsattning.

Parkering far ej anordnas pa innegard.

Dagvatten ska fordrdjas inom kvartersmark i enlighet med planbeskrivningens avsnitt om
dagvattenhantering.

Komplementbyggnader tillhérande flerbostadshus ska férses med vegetationstackta tak,
exempelvis sedumvaxter.
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Detaljplan f6r F.d. Bergsittraskolan (Trasittra 1:94 m.fl.)
Osterikers kommun, Stockholms lin.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), i dess lydelse fran 2 januari 2015, har tillimpats vid
framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med standardférfarande.

HANDLINGAR

Till planférslaget hérande handlingar:
Plankarta med bestimmelser och illustration
Plan- och genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra flerbostadshus och pa si sitt bidra till en storre
variation i bebyggelse och bostadsformer i anknytning till Margretelunds centrum.
Delar av marken har tidigare varit bebyggd med en skola men sedan den revs ar 2010
har ytan varit outnyttjad. Detaljplanen omfattar dven intilliggande bollplan da denna
for ndrvarande dr planlagd som kvartersmark och anvindningen foreslas att dndras till
parkmark. Bollplanen ska utvecklas till en grannskapspark med en aktivitetsyta och
verka som en motesplats i Margretelund. Vidare syftar detaljplanen till att forbattra
trafikflodet inom omradet genom att Sppna upp befintliga sickgator pa Vitfaravagen.

Rk |
Akersberga
centrum

¥

Bild 1. Detaljplanens lage i férhallande till centrala Akersberga.
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PLANDATA

Lagesbeskrivning och areal

Planomradet dr beldget i centrala Margretelund i anslutning till Séralidsvigen, cirka 2
km sydost om Akersberga. Omridet utgor cirka 2,6 ha och omfattar tio fastigheter,
varav sex utgors av befintliga enbostadshus och 6vriga fyra dr obebyggda.

Bild 2. Planomradet och berdrda fastigheter.

Markagoforhallanden

e Trasittra 1:94 och 1:355 4gs for nirvarande av Armada kommunfastigheter AB
men avses att forvirvas av BoKlok Housing AB.

e Trisittra 1:9 och 1:59 idgs av Osterdkers kommun. Vitfiravigen ir en
kommunal gata och ingar i fastigheten Trasittra 1:59.

e Trasittra 1:65-1:60, 1:155-1:156 och 1:159-1:160 ir i privat dgo.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Nationella och regionala intressen

Planomradet omfattar varken nationella eller regionala intressen. Planen berér inga
Natura 2000-omraden eller naturreservat, och den bedoms inte resultera i att gillande
miljokvalitetsnormer éverskrids.

Oversiktliga planer och program

I kommunens o6versiktsplan frain 2006, Osteriker — Skdrgird och stad, anges inga
specifika riktlinjer f6r planomradet. Diremot anger den att bebyggelseutvecklingen
overlag ska koncentreras till ligen med narhet till kollektivtrafik, service och befintliga
VA-omraden samt ske i anslutning till befintlig bebyggelse. Da detaljplanen uppfyller
nimnda riktlinjer bedéms den vara férenlig med gillande Gversiktsplan.

Gallande detaljplan

Planomradet ligger inom stadsplanen Bergsattra inom Margretelund, antagen 1969.
Stadsplanen mojliggér handel och samlingslokal i en vdning inom fastigheterna
Trasittra 1:94 och 1:355. Aven befintlig bollplan, delar av Trasittra 1:9 och 1:59, ir
planlagd som kvartersmark for handel och samlingslokal. Ovriga delar av sistnimnda
fastigheter 4r planlagda som allmin plats f6r gatumark, samt park eller plantering.
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Bild 3. Utsnitt ur géllande detaljplan fran 1969.
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Behovsbedomning avseende betydande miljopaverkan

Bedémning har gjorts att planforslaget ej medfér en betydande miljopaverkan.
Nationella, regionala och kommunala miljémal paverkas ej negativt av detaljplanen,
den ber6r inga riksintressen och den bedéms inte medfora en risk fér 6verskridande av
gillande miljokvalitetsnormer. Detaljplanen paverkar varken regionalt eller kommunalt
utpekade virdefulla natur- eller kulturmiljSer.

Liansstyrelsen delar kommunens bedémning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Bild 4. Tradgruppen intill befintlig parkering foreslas bevaras i mojligaste man.

Planomradet dr beldget i en svacka omgiven av lokala hdjdpunkter. Inom kvartersmark
dir flerbostadshus mojliggors dr marken emellertid relativt flack med en nivavariation
mellan +12 till +16 meter 6ver havet. Den ldgsta punkten inom planomradet édterfinns
i det s6dra hornet, cirka +10 meter 6ver havet, och den hogsta, cirka +25 meter 6ver
havet, i det 6stra hérnet. De stérsta nivavariationerna ligger inom parkmarken och
saledes inte dir ny bebyggelse planeras.

Ytbeskaffenheten 1 omradet bestir av gronytor, grusytor och hardgjorda, asfalterade
ytor. Inom delar av planomradet finns trid, mestadels I6nnar men dven en stérre ek
som star inom allmin plats. Under planarbetet har en férprojektering tagits fram dar
héjdsittningen har verkat for att mojligora att trad bevaras. Ett bevarande av utvalda
trid kan medf6ra en positiv inverkan pa omradets karaktir och dagvattenhantering.
Omradet innefattar dock inget trid som anses vara angeldget att skydda genom
planbestimmelser. Intill Soralidsvigen och befintlig parkering star en grupp av lénnar
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som foreslas bevaras till sa stor del som mojligt, vilket placering och utformning av ny
infartsparkering ska ta hidnsyn till. Pa grund av exploateringen kommer nya
dagvattenledningar att behoéva dras i fastighetsgrins mellan allmin plats f6r parkering
och kvartersmark. Nedgriavningen av ledningarna medfor troligtvis att tvd av traden i
gruppen kommer att fillas.

Geoteknik och hydrologi

Enligt en geoteknisk utredning, daterad 2016-09-09, bestar ny kvartersmark generellt
av ett grusigt fyllnadslager med en miktighet mellan 0,6-1 m som underlagras av
torrskorpelera, lera och morin ovan berg. Grundlaggning av byggnader bedéms enligt
utredningen kunna ske pa valfritt satt direkt i mark. Den geotekniska utredningen ska
efter samrad kompletteras med mitningar under ny lokalgata, befintliga gang- och
cykelvigar samt bollplan.

Grundvattnet bedoms generellt ligga cirka tva meter under markytan inom undersokt
omrade. Resultatet baseras pa en mitning utférd vid ett tillfille, for att fa en sdkrare
bedomning rekommenderas att fler mitningar utfors 1 monterade grundvattenror.

Kulturmiljo och fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar eller kulturmiljévirden inom eller i direkt
anslutning till planomradet.
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse och byggnadskultur

Gillande detaljplan antogs 1969 och merparten av kringliggande bebyggelse, samt
befintliga enbostadshus inom planomradet, byggdes under 70-talet. Byggnaderna
uppfordes i en vaning men flertalet av villorna har i efter hand byggts till med en
vindsvaning. Firgsittningen pa villorna varierar och fasadmaterialet utgérs mestadels
av trd, men dven andra material sisom exempelvis tegel, férekommer. P4 motstaende
sida om Soralidsvagen uppfordes ett flerbostadshus om fyra vaningar ar 2014. I 6vrigt
utgors bebygeelsen dven dir av en- till tvavaningshus med tri- eller tegelfasad.

Befintliga bostider inom planomradet dr inkluderade pd grund av Gppningen av
sickgatorna pa Vitfaravigen. I och med 6ppningen frigors allmdnna ytor som tidigare
anvints for viandplatserna, dessa planliggs som kvartersmark for att mojliggéra en
overforing av marken till intilliggande bostadsfastigheter. Planbestimmelserna for
bostiderna ir anpassade efter gillande detaljplan och nuvarande byggnadskaraktir.

Bild 6. Befintliga byggnader inom planomradet.

Ny bebyggelse och overgripande gestaltningsprinciper

Ny bebyggelse anpassas i form av placering och utformning till kringliggande, befintlig
bebyggelse. Detaljplanen tillater flerbostadshus med en knockhd6jd pa 11 meter, vilket
enligt nuvarande skisser motsvarar tva vaningar. Ny bebyggelse kommer att forses med
fasadmaterial 1 trd och sadeltak. Byggnaderna ska ha en enhetlig karaktir men innehalla
viss variation 1 fargsattningen. Lingsta tillatna fasadlingd dr 40 meter.

Detaljplanen innebdr att en tredjedel av fastigheterna fiar bebyggas, vilket gillande
detaljplan medger for kringliggande bebyggelse. Utéver detta far dock
komplementbyggnader, om totalt 450 m? tillhérande flerbostadshus uppfoéras.
Forradslingor fiar ha en lingsta fasadlingd pa 13 meter. Komplementbyggnader ska
férses med vegetationstickta tak.

Det ar av stor vikt att den nya bebyggelsen inte skirmar av bostadsomradena norr och
soder om planomradet och detta har beaktats under planliggningen. Genom ny
kvartersmark 16per dirfér en allmidn giang- och cykelvig som sikerstiller att
allmianheten kan rora sig genom omradet. Byggnader och ny vegetation ér i
illustrationen placerad pa ett sitt som tydliggor grinserna mellan allmdn och privat
mark. Placeringen av byggnaderna foljer omgivningens struktur och har tagit hansyn
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till befintlig vaxtlighet for att mojliggora att trad bevaras.
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Bild 7. Sektionsskiss fér ny bebyggelse (BoKlok).

Bild 8. Flygvy 6ver ny bebyggelse, lokalgata och infartsparkering. Pa bilden saknas 6ppning
av sackgator och koppling mellan infartsparkering och busshéllplats. (BoKlok)

Offentlig och kommersiell service

Tillgangen till service fran planomradet bedéms vara mycket god. Pa motstiende sida
om Soéralidsvigen, cirka 50 meter fran planomradet, ligger Margretelunds centrum med
offentlig och kommersiell service. Dir aterfinns bland annat en vardcentral, en
livsmedelsaffir, en mindre bygghandel, ett apotek och en pizzeria. Vidare gar det
bussar till centrala Akersberga fran intilliggande busshallplats.

Cirka 500 meter nordost om planomradet ligger Trasittraskolan (arskurs 4-9),
Bergsittraskolan (forskoleklass till och med arskurs 3) och Margretelundsskolan
(torskoleklass till och med arskurs 6). Fran planomradet gar det att ta sig via trafiksikra
gang- och cykelvigar till skolorna. Inom en radie pid en kilometer finns ett flertal
forskolor, bade privata och kommunala, bland annat i anslutning till nimnda skolor.

Tillgénglighet

Vid ny bebyggelse ska det finnas mojlighet for taxi, firdtjanst och utryckningsfordon
att angora 1 direkt anslutning till entréer. Dar sa dr mojligt ska handikapparkeringar for
flerbostadshus placeras i anslutning till bostadsentréer. Foér nya byggnader provas
tillgdngligheten fér personer med funktionsnedsittning enligt Boverkets byggregler,



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSHANDLING 8(17)
Samhillsbyggnadsférvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
2016-11-08

BBR, vid bygglovsansokan.

Soprum som tillgodoser ny bebyggelse ska placeras sia att krav pa arbetsmiljo i
samband med soptémning samt avstaind mellan bostadsentré och soprum uppfylls.

Infartsparkeringen kommer att f6lja SL:s riktlinjer for infartsparkeringar i avseende pa
handikapparkering. Gangvig frin busshallplats till ging- och cykelvig som leder under
Soralidsvigen ska tillginglighetsanpassas enligt gillande tillginglighetskrav.

Stads- och landskapsbild

Genom att fortita bebyggelsen stirks Margretelunds centrums identitet som ett lokalt
centra. Underlaget for verksamheterna blir stérre och flerbostadshusen framhiver
omradets centrumkaraktir. Detaljplanen méjliggdr en bebyggelse som anses samspela
med bade befintliga, kringliggande villor men dven nytillkomna flerbostadshus pa
motstiende sida om Soralidsvagen. Vidare innebdr utvecklingen av befintlig bollplan
till en grannskapspark med aktiviteter en ny malpunkt i Margretelund.

Trafik

Gatundt, gdng- och cykeltrafik

Detaljplanen innebdr att en ny lokalgata som ansluter Soralidsvigen till Vitfaravigen
kommer att anldggas. Lokalgatan dr noédvindig for att mojligbra in- och utfart for
tillkommande flerbostadshus och da strickningen ligger i anslutning till Vitfaravigen
Oppnas befintliga sickgator upp, se bild 9. I den planerade strickningen ligger for
nirvarande en gang- och cykelvig som byggs om till en bilgata med ett korfilt i
vardera riktningen samt en trottoar pa ena sidan.

Pa grund av ny bebyggelse behéver gangvigen, som idag leder frin det nordvistra
gang- och cykelstraket upp till busshallplatsen pa den 6stra sidan om Soralidsvigen,
forskjutas i sidled, se bild nedan.

% # P 1, ’ -

Bild 9. Nya vagdragningar inom omédet.
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Inom och i anslutning till planomradet finns ett utvecklat gang- och cykelnit som
bland annat leder till Akersberga centrum och nirliggande skolor. Tvirs genom
planomradet, markerat i bild ovan, ligger en befintlig gang- och cykelvig vilken
beh6éver rustas upp. Ging- och cykelvigen utgér en viktig koppling mellan
Vitfaravigen och Bergsittravigen, samt mellan Vitfaravigen och Margretelunds
centrum.

Di den nya grannskapsparken ligger omsluten av giang- och cykelvigar ar det inte
mojligt, att med bil, ang6ra i direkt anslutning till parken. Vid eventuell himtning eller
limning av bes6kare utgdr den nordéstra sickgatan pa Bergsittravigen det nirmsta
alternativet.

Oppning av séckgator

En 6ppning av sickgatorna pa Vitfaravigen innebar fordelar vad giller trafiksikerhet,
tillganglighet och drift. Den bidrar till ett mindre sarbart vignit och en 6kad
flexibilitet. Ifall en olycka uppstar eller om vigen behover stingas av pa grund av
underhallsarbete finns i dagslaget en risk att fordon lingre in pa gatan blir instingda.
En Oppning av dtervindsgatorna medfor alternativa vigval vid en eventuell
avstingning. Vidare innebdr det att nyttotrafiken (exempelvis sop- och postbil) kan
gora rundkérningar inom omradet och undvika back- och vindrorelser.

Idag sker all trafik till och fran Vitfaravigen via Svartfaravigen. I och med en 6ppning
skulle trafiken istillet fordelas pa tre utfarter, varav tva leder till den nya lokalgatan.
Detta innebir att trafiken vid befintlig utfart, samt i korsningen mellan
Svartfiravigen/Soralidsvigen, minskar medan fastigheter intill nuvarande vindplatser
fir en Okning i forbipasserande fordon. Oppningen bedéms inte medféra
tillkommande trafik inom omradet.

Infartsparkering, boendeparkering och utfarter

Bil- och cykelparkeringar f6r ny bebyggelse ordnas inom den egna fastigheten, for
flerbostadshus sikerstiller detaljplanen att utrymme finns i fastighetens nordéstra del.
In- och utfart for flerbostadshus sker mot ny lokalgata, for befintliga enbostadshus
fortsitter in- och utfart att ligga mot Vitfaravigen.

Befintlig kommunal parkering foreslas flyttas nairmare Séralidsvagen och rustas upp till
infartsparkering. Parkeringen bor som minst innehalla samma antal parkeringsplatser
som for nirvarande, cirka 20 st. Infartsparkeringen kommer vid behov dven att kunna
nyttjas av besokare till den nya parken. I anslutning till infartsparkering samt
busshallplats bor cykelparkeringar anliggas.

Detaljplanen innebir ingen tillkommande utfart mot Séralidsvigen, diremot kommer
befintlig korsning, som tidigare anvindes av skolan, att fa en 6kad belastning.
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Bild 10. Busshallplats och befintlig parkering vilken ska flyttas narmare Soralidsvagen.

Kollektivtrafik

I angrinsning till planomradet visterut, lings Soéralidsvigen, ligger busshallplatsen
Margretelunds centrum. Denna trafikeras bland annat av linje 633 som gir till Akersberga
station, en resa pa 15 minuter, och under morgon samt eftermiddag av bussar till
centrala Stockholm (linje 628 och 628C). Nirmsta hallplats fér Roslagsbanan ir
Tunagérd vilken ligger pa cirka 2,1 km gingavstind frin planomradet. Till Akersberga
station ar det 2,5 km.

Rekreation och lek

Befintlig bollplan foreslas att byggas om till en grannskapspark som genom dess
utveckling medfér en ny motesplats i Margretelund. Parken ska erbjuda en variation i
aktiviteter for att locka manniskor i olika dldrar och med olika intressen. Detaljplanen
reglerar inte parkens innehall utan sikerstiller endast att ytan finns tillgénglig.

Flerbostadshus ska rymma mindre ytor for lek inom den egna fastigheten. Inom en
kilometer fran planomradet finns tillgang till bad och stérre naturomraden med
gangstigar.
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Bild 11. Den nya parken ska erbjuda olika typer av aktiviteter och kan liknas med
Lillbroangens park i Akersberga.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet ingdr i kommunens verksamhetsomrade fé6r VA och ny bebyggelse ska
kopplas till det kommunala VA-nitet.

Dagvatten

Under planarbetet har en dagvattenutredning tagits fram, daterad 2016-10-07. Denna
inkluderar ny kvartersmark, infartsparkering och tillkommande lokalgata, en
komplettering dir dven parken och 6ppningen av Vitfaravigen tas med kommer att
goras infoér granskningsskedet.

Resultatet av flédesberdkningar visar att de dimensionerade flddena kommer att 6ka
efter foreslagen exploatering. Vidare visar berikningar pa féroreningshalter att de inte
forindras 1 nagon storre utstrickning jamfort med markens nuvarande planliggning.
For att fororeningshalterna ska klara gillande riktvirden behéver dock LOD tillimpas.
Dagvatten ska omhindertas lokalt enligt dagvattenutredningen och de atgirder som
ddr foreslas.

Flytt av befintlig dagvattenledning

Befintlig dagvattenledning som 16per tvirs genom tillkommande bebyggelse behéver
flyttas i samband med exploateringen. Ny strickning foéreslds i fastighetsgrins mellan
kvartersmark och allmin plats for infartsparkering, se bild nedan. Ledningen kan da
omhinderta dagvatten frain biade bebyggelse och infartsparkering. For att sikerstilla
markens tillginglighet f6r ledningar ligger ett u-omrade lings kvartersmarkens
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Bild 12. Forslag pa ny dragning av dagvattenledning markeras med streckad linje i gront,
befintlig ledning visas i rott.

Avfall

Hushallsavfall himtas av entreprenor anlitad av Roslagsvatten AB. Sophus ordnas
inom kvartersmark och placeras pa limpligt stille dir bade rekommenderat avstand
fran bostadsentré och en god arbetsmiljo tillgodoses. Utrymmen f6r sophus
tillhorande flerbostadshus sikerstills inom kvartersmark i1 anslutning till ny lokalgata.

Energiforsorjning
Ny bebyggelse planeras att virmas upp genom bergvirme, planomradet ligger inte
inom utbyggt fjarrvirmenit.

E.ON svarar for elférsorjningen inom omradet. En transformatorstation dr belidgen
vid den norra sickgatan pa Vitfaravigen inom fastigheten Trasittra 1:59. I och med
Oppningen av sickgatan behover stationen flyttas nigra meter at nordost. De
tillkommande sydvistra flerbostadshusen, visade 1 illustrationen, medfor att delar av
befintliga ledningar inom Trasittra 1:9 och 1:59 kommer att behéva flyttas.

Tele- och IT-infrastruktur
Planomradet ligger inom utbyggt omrade for fiber.

Halsa och sakerhet
Skred, ras och sdttningsbendgenhet

Planomridet ligger inte inom utpekat riskomrade for ras eller skred och det rader inga
generella stabilitetsproblem inom omradet.
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Enligt geoteknisk utredning, daterad 2016-09-09, innebir en grundliggning pa befintlig
undergrund en sittning om 14 mm. Vid uppfyllning pa 0,5 m erhalls en karakteristisk
siattning om 2,3 cm. Inga krypsittningar vintas.

Oversvdmning och erosion
Planomradet ligger inte inom utpekat riskomrade for 6versvimning eller erosion.

Fororenad mark

Trasittra 1:94 har anvints som snotippningsplats och markprover har tagits for att
underscka eventuella fororeningar. Resultatet visar att snotippen ej har givit nigon
fororeningspaverkan pa marken.

Radon

Som en del av genomférd geoteknisk utredning undersoktes markradon inom
omradet, se separat PM daterat 2016-09-07. Utférda maitningar indikerar att
markomradet klassificeras som lig-normalradonmark. Vid lagradonmark stills inga
sarskilda krav pa utforande av grundkonstruktion. Vid normalradonmark erfordras ett
radonskyddat utférande vilket innebir att golv och viggar skall goras tita mot marken.
Detta anses vara uppfyllt om grundkonstruktionen utformas sa att sittningar och
sprickor undviks samt att rorgenomféringar i byggnadens bottenplatta titas. For att
erhalla ett radonsdkert utférande rekommenderas dven att radonslang placeras i
kapillirbrytande lager under bottenplatta som ansluts till ett titt avluftningsrér. Vid
behov kan radonslangsystemet kopplas till en mekanisk franluftsflikt.

Radonskyddat utférande rekommenderas dock for samtliga byggnader di tillfort
material under grundkonstruktionen kan ge upphov till en f6rh6éjd radonhalt samt
lokala variationer under respektive huskropp.

Buller

Bostader skall utformas med hinsyn till trafikbuller sd att minst en uteplats har en
maxniva av hogst 70 dB(A) och en ekvivalentniva av hogst 55 dB(A) samt att minst
hilften av boningsrummen vid minst ett fénster har en ekvivalent ljudnivd av hégst 55

dB(A). Ekvivalenta ljudnivan inomhus ska inte 6verstiga 30 dB(A) och maxnivan inte
45 dB(A).

Ny bebyggelse kommer enligt bullermitningar genomférda ar 2010 att ligga inom
ekvivalenta ljudnivaer mellan 45 och 55 dB(A). Da bebyggelsen ligger inom angivna
riktlinjer har en bullerutredning ej ansetts vara nédvindig.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen bedéms kunna stillas ut for granskning under hosten 2017 och bli
antagen under varen 2018.

Genomforandetid
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Genomférandetiden dr 10 dr efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomforandetid innebédr att planens “giltighetstid” kan begrinsas. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen
giller dven efter genomforandetidens utgang men kan da dndras och upphivas utan att
de rittigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Ansvarsfordelning

Parallellt med detaljplanearbetet innan kommunens antagande av detaljplanen ska
mark- och genomférandeavtal upprittas mellan kommunen, Osterakersvatten AB och
exploatoren. Avtalet avser reglera exploatorens dataganden gentemot kommunen och
Osterdkersvatten AB for anliggande av den allminna infrastruktur som kommunen
blir driftansvarig for. Vidare avser avtalet reglera markoverlatelser, ansvar for
utbyggnad av allminna och gemensamma anldggningar samt kostnadsférdelningar
mellan de ingaende parterna.

Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman f6r allmin plats.

Det kommunala huvudmannaskapet innebar att det ar kommunen som ansvarar for
projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av gemensamma anliggningar
inom planomradet, sisom till exempel nya eller dndrade vigstrickningar,
iordningstillande av gang- och cykelvigar och gréonomriden. Kommunen ansvarar
sedan for drift och underhall av dessa anliggningar.

I denna detaljplan utgdrs de allminna anldggningarna av infartsparkering, lokalgata
med dess sammanlinkning med Vitfaravigen, GC-vig, samt grannskapspark.
Kommunen ansvarar tillsammans med Osterdkersvatten AB, efter iordningstillande,
for drift och underhall av dessa anlidggningar.

Avtal och ekonomiska fragor

Ett mark- och genomférandeavtal avses att tecknas mellan exploatéren, Osterdkers
kommun och Osterakersvatten AB. Avtalet kommer bland annat behandla ansvars-
och kostnadsférdelning mellan parterna.

Exploatoren kommer att sta for samtliga kostnader som dr nodvindiga for
detaljplanens  genomforande. Detta med undantag f6r anliggandet av
grannskapsparken, dir det istallet gors en kostnadsférdelning mellan kommunen och
exploatoren. Likasa kommer det att ske en kostnadsfordelning gillande Vitfaravigens
sammanlinkning med den nya lokalgatan.

Den fastighetsbildning inom planomradet som krivs fér genomférandet av
detaljplanen bekostas av exploatéren. Detta innefattar inte forrittningskostnaderna
som uppkommer vid de eventuella fastighetsregleringarna (6) och (7), vilka beror av
exploateringsavtalet oberoende parter.
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Kommunalt huvudmannaskap f6r allmén plats innebar drift-och underhallskostnader
tor kommunen. De atgirder som paverkar driftkostnaderna ir tillkommande av ny
lokalgata, gang- och cykelvig, infartsparkering samt den nya grannskapsparken, vilka
medfor framtida, 6kade kostnader for kommunens drift- och underhallsarbeten.

Exploatoren svarar for kostnader for anslutning av sina, inom detaljplaneomradet
beligna, fastigheter till E.ON Sverige AB:s eldistributionsnit. Detta regleras i avtal
som upprittas mellan exploatéren och eldistributéren. Exploatéren stir dven for
kostnader i och med en eventuell flytt av befintlig transformatorstation.

Exploatoren svarar for kostnader for anslutning av sina, inom detaljplaneomradet
beligna, fastigheter till Osterdkersvattens VA-anliggning. Genom detaljplaneomradet
gar en dagvattenledning som pa grund av ny bebyggelse maste flyttas. Kostnader f6r
flytt svarar exploatoren for. VA-ledningar f6r den nya bebyggelsen foreslas anslutas
till det kommunala VA-nitet och rittighet for VA-ledningarna foreslas bildas.
Kostnader for eventuell inskrivning svarar exploatoren for.

Exploatoren ersitter kommunen for kostnaderna f6r detaljplanearbetet 1 enlighet med
upprittat planeringsavtal. Ingen ytterligare planavgift ska erldggas vid bygglov.

Sammanstallning av planens konsekvenser

Detaljplanen vintas resultera i citka 40 st nya bostider i form av ligenheter i
flerbostadshus. Vidare medfor planen att befintliga sickgator pa Vitfaravigen 6ppnas
upp samt att en grannskapspark anliggs.

Ekologiskt perspektiv

Planférslaget bedéms inte medféra en betydande miljopaverkan. Genomférandet av
planen kommer dock att innebira en 6kning av méingden hardgjord yta vilket paverkar
dagvattnet. Hanteringen av dagvattnet ska dock félja de forslag som ges i
dagvattenutredningen och planen kommer saledes inte att medféra en negativ
paverkan.

Anldggandet av infartsparkeringen kan ge en positiv effekt ur ett ekologiskt perspektiv
da det forbittrar forutsittningarna for invanare att valja ett kollektivt resesatt framfor
bilen. Vidare nyttjar detaljplanen redan befintlig infrastruktur.

Socialt perspektiv

Detaljplanen bedéms medfora positiva effekter ur ett socialt perspektiv. Det rader en
stor brist pa bostider och planen medger ny bostadsbebyggelse i ett attraktivt lige i
kommunen med nirhet till kommunikationer och service. Vidare bidrar ny, féreslagen
grannskapspark till rekreationsvirden och ett storre utbud i aktiviteter bade for yngre
och ildre. Den nya parken vantas bli en mélpunkt i Margretelund och en plats dir
minniskor med olika bakgrunder och forutsittningar méts.

Ekonomiskt perspektiv
Genomforandet av detaljplanen innebir bdde kostnader och intikter for saval
kommunen som exploatéren. Kommunen stir for delar av kostnader kopplade till
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Oppningen av Vitfaravigen och anlidggandet av grannskapsparken, samt tillkommer
kostnader for drift av parken och ny lokalgata. Intikter fds via fOrsiljning av
kvartersmark.

Exploatoren kommer att sta fOor kostnader kopplade till kvartersmark, ex
bostadsbyggande, flytt av dagvattenledning, foérrittningskostnader, anliggande av ny
lokalgata m.m., samt ekonomiskt bidra till anliggandet av parken. Intikter fas genom
forsiljning av bostader.

Tillskottet av bostider anses gynna de lokala verksamheterna i1 Margretelunds
centrum.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser

Detaljplaneforslaget kommer medféra foljande konsekvenser for fastigheter och
rittighetsinnehavare inom planomradet. Siffrorna i tabellen hinvisar till nedanstiende
karta.

Bild 13. Karta dver fastighetsrattsliga konsekvenser.

1. Hela fastigheten Trasittra 1:94 (omrade 1) pa ca 3713 kvm fOreslds genom
fastighetsreglering  Overforas till Trasattra 1:355. Omradet ar idag
detaljplanelagt som handel och samlingslokaler och ir idag delvis outnyttjat.
Omriédet foreslas planliggas som kvartersmark (bostider).

2. Ett 647 kvm stort omrade (2) av fastigheten Trasattra 1:9 foreslas, genom
fastighetsreglering, Overforas till Trasittra 1:355. Omradet ar idag
detaljplanelagt som allmin plats (gatumark, park eller plantering) och anvinds
som vindplats och infartsparkering. Omradet féreslas planliggas for bostider.
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3. Ett 77 kvm stort omrade (3) av fastigheten Trasittra 1:9 foreslds, genom

0.

fastighetsreglering, Gverforas till Trasittra 1:355. Omradet dr idag
detaljplanelagt som allmin plats (park eller plantering) och anvinds som
naturomrade. Omradet féreslas planliggas for kvartersmark (bostader).

Ett 1105 kvm stort omrade (4) av fastigheten Trasittra 1:59 fGreslds, genom
fastighetsreglering, Overforas till Trasittra 1:355. Omradet ar idag
detaljplanelagt som allmin plats (gatumark, park eller plantering) och anvinds
som vindplats och infartsparkering. Omradet foreslas planliggas for
kvartersmark(bostider).

Ett 65 kvm stort omrade (5) av fastigheten Trasittra 1:59 foreslds, genom
fastighetsreglering, Gverforas till  Trasittra 1:355. Omradet dr idag
detaljplanelagt som allmin plats (park eller plantering) och anvinds som
naturomrade. Omradet féreslas planliggas for kvartersmark (bostader).

Tva delomraden(6 & 7) pa totalt 355 kvm av Trasittra 1:59 med nuvarande
anvindning allmin plats (gatumark) foreslas byta anvindning till kvartersmark
(bostider). Detta for att mojliggbra markforvary for de intilliggande
bostadsfastigheterna. ~ Eventuella ~ Overforingar  ska  ske  genom
fastighetsreglering.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pi Osterakers kommuns Samhillsbyggnadsférvaltning.
Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Sofia Holmgren och mark- och
exploateringsingenjor Elin Norman pa Sambhillsbyggnadstorvaltningens plan- och

exploateringsenheter.

David Lanthén Sofia Holmgren
T.f. Planchef Planarkitekt
Fredrik Nestor Elin Norman

Exploateringschef Exploateringsingenjor
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