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Mark- och genomférandeavtal F.d. Bergsittraskolan (Trasattra 1:94 m.fl.)

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens planarbetsutskott foreslar Kommunstyrelsen foresla
Kommunfullmiktige besluta:

Mark- och genomforandeavtal for F.d. Bergsittraskolan (Trisittra 1:94 m.fl) godkinns.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2016-01-11 (KS § 1:6) att ge Samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag
att uppratta en detaljplan for F.d. Bergsittraskolan. Ett detaljplaneforslag for I.d. Bergsattraskolan
finns upprittat for antagande. Detaljplanecomridet omfattar en yta om ca 2,6 ha. Kvartersmark
planliggs for bostider och Gvrig plan for allmin plats, gata och grannskapspark.

Ett mark- och genomforandeavtal avseende genomforandet av detaljplanen for F.d. Bergsittraskolan
har tagits fram mellan exploatéren BoKlok mark och exploateting AB, Osterdkers kommun och
Osterikersvatten AB. Syftet med avtalet 4r bla. att reglera parternas ataganden gentemot varandra,
reglera ansvar for utbyggnad och kostnader fér anlaggningar inom allmin platsmark, kvartersmark,
anslutning till allminna VA-anldggningar samt markoéverlitelser.

Forvaltningens slutsatser
Exploatoren bekostar samtliga dtgirder inom kvartersmark som krivs for genomforandet av
detaljplanen, samt stir for samtliga forrattningskostnader.

De allminna anlaggningar som kommunen ska bekosta, upphandla och genomféra ar foljande;
sodra sammanliankningen och dess 6ppnande av Vitfaravigen, grannskapsparken, inkop av cykelstall
och skirmtak for cykelparkeringen samt den gangvig som utanfor planomradet ska 1opa upp till
busshallplatsen lings Soralidsvagen. Exploatoren star for 6vriga allmanna anliggningar.

Projekteringen for hela omridet ansvarar exploatoren fér med undantag for grannskapsparken.
For grannskapsparken erhéller kommunen ett exploateringsbidrag om 500 000 kronor. Kommunens
kostnader for anliggande av parken forvantas uppga till 8 miljoner kronor,

For genomforandet av detaljplanen krivs vissa fastighetsregleringar av kommunal mark. Den yta
som ska regleras ar ca 1 996 kvm och f6r detta betalar Exploatéren en ersattning om 2 883 180
kronor till kommunen. Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap, vilket innebar att efter
genomforandet kommer driften av anliggningarna inom allman platsmark tas 6ver av kommunen.

Exploatoren bygger ut de nédvindiga VA-anliggningarna inom exploateringsomradet och limnar
sedan over dessa till Osterikersvatten AB.

Bilagor
Mark- och genomforandeavtal for F.d. Bergsittraskolan (Trasittra 1:94 m.fl), med tillhérande
bilagor.
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Mark- och genomférandeavtal
F.d. Bergsittraskolan (Trasittra 1:94 m.fl.)

Mark- och genomforandeavtal
F.d. Bergsittraskolan (Traséittra 1:94 m.fl.)

Berorda fastigheter: Trasittra 1:9, Trasittra 1:59, Trasittra 1:355, Trasittra 1:94, Trasittra 1:65,
Trasittra 1:66, Trasittra 1:155, Trasattra 1:159, Trasittra 1:156 och Trasittra 1:160

Parter: Osterdkers Kommun, BoKlok Mark och Exploatering AB samt Osterakersvatten AB

2018-09-28

Bilagor:

Bilaga A - Planeringsavtalet

Bilaga B - Detaljplanen med tillh6rande handlingar
Bilaga C - Planomradet

Bilaga D - Ans6kan om lantmaiteriforrittning
Bilaga E - Férprojektering

Bilaga F - Kostnadsférdelning

Bilaga G - Kostnadsfoérdelning
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MARK- OCH GENOMFORANDEAVTAL

Detta avtal om exploatering av Trasittra 1:94 m.fl. i Osterdkers Kommun, framéver benimnt
Avtalet, har triffats mellan:

1. Osterdkers Kommun, Kommunen, 212000-2890, Hackstavigen 22, 184 86 Akersberga.
BoKlok Mark och Exploatering AB, Exploatéren, 556979-75106, Skrivaregatan 1,
215 32 Malmo.

3. Osterdkersvatten AB, OSVAB, 556482-7946, Box 437, 184 26 Akersberga.

|. Bakgrund

Syftet med avtalet dr att klargbra hur detaljplanen inom Exploateringsomradet ska genomforas
samt reglera exploatérens 4taganden gentemot Kommunen och Osterdkersvatten AB for
anligeande av den allminna infrastruktur som Kommunen och Osterikersvatten AB blir
driftansvariga for.

Planomridet omfattas idag av 1 gillande detaljplan:
Bergsittra inom Margretelund, (dpl 211), laga kraft 1970-07-17.

Kommunen och Exploatéren har den 3 maj 2016 triffat ett planeringsavtal, Planeringsavtalet -
bilaga A, rorande planliggning av Trasittra 1:94 m.fl. Med stéd av planeringsavtalet har
kommunen tillsammans med Exploatéren upprittat ett forslag till en ny detaljplan for Trasittra
1:94 m.fl., Detaljplanen - bilaga B, med tillh6rande plan- och genomférandebeskrivning.

Exploatoren har for avsikt att uppfora bostadsbebyggelse 1 form av 6 stycken flerbostadshus om
tva vaningar, vilket ger totalt 42 nya bostider inom planomradet.

2. Giltighet

Avtalet dr endast giltigt under férutsittning att:
- Kommunfullmiktige genom beslut som vinner laga kraft godkidnner Avtalet.
- Kommunfullmiktige genom beslut som vinner laga kraft antar Detaljplanen.
- OSVAB, fore kommunfullmiktiges beslut om antagande av detaljplanen, godkinner
Avtalet i tillimpliga delar genom att underteckna detsamma.

Uppfylls ej ovanstiende villkor ska ingen av parterna vara ersittnings- eller skadestandsskyldig
gentemot de andra parterna.

Undanréjs kommunfullmiktiges beslut att godkinna avtalet efter 6verklagande och har avtalet
dessforinnan helt eller delvis verkstallts ska verkstalligheten rittas i den utstrackning det 4r moijligt.
Oberoende av om rittelse kan ske eller inte har ingendera av parterna ritt till skadestand av de
andra parterna med anledning av det intriffade.

3. Planomradet

Planomradet 4r beliget i centrala Margretelund, ca 2 km sydést om centrala Akersberga.
Planomradet dr markerat i bilaga C och omfattar ca 2,6 hektar. Omradet bestar av fastigheterna
Trasittra 1:355, 1:94, 1:65, 1:606, 1:155, 1:156, 1:159 1:160 samt del av fastigheterna Trasittra 1:9
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och Trasittra 1:59. Detaljplanen planliggs f6r bostader, grannskapspark, infartsparkering, GC-vig
samt vigomrade (lokalgata).

4. Planavgift

Exploatéren har utfort och bekostat underlag till Detaljplanen samt betalar ersittning i enlighet
med Planeringsavtalet, och ska darfor inte erligga nagon ytterligare avgift vid bygglov.

5. Markoverlatelser, fastighetsbildning m.m.

5.1 Markaéverldtelse

Kommunen 6verliter, mot ersittning, till Exploatéren de kommunaligda delar av
exploateringsomridet som enligt detaljplanen utlagts som kvartersmark. Dessa omraden har
markerats pa kartan 1 harjamte upprittade ansékan om lantmateriforrittning, bilaga D.

Utover kopeskillingen, i bilaga D, ska en tilliggskopeskilling om 3 000 kr/kvm ljus BTA etliggas
tor de antal BTA som enligt erhallet bygglov 6verstiger 3 314 BTA.

5.2 Fastighetsbildning

Senast 3 manader efter det att beslut om antagande av detaljplan fér exploateringsomradet vinner
laga kraft ska Kommunen anséka om siadana fastighetsbildningsatgirder som erfordras f6r planens
genomforande.

Kostnader for fastighetsbildning med mera regleras vidare under avsnitt 11.

6. Upplatelse av rattigheter

Exploatoren forbinder sig att 1 den man det behovs for planens genomférande, utan ersittning,
upplata mark fér exempelvis VA, el- och teleanliggningar. OSVAB:s ritt att dra ledningar ir
begrinsad till planens U-omréaden.

Exploatoren svarar, efter samrad med ledningsigare, for att den nya bostadsbebyggelsen ansluts
till limpligt bredbandsnit.

7. Elforsorjning

Vid exploateringens anslutning till det befintliga eldistributionsnitet ska exploatéren félja E.ON
Sverige AB:s anvisningar.

Den nya bebyggelsen ska anslutas till den befintliga transformatorstationen som ar beligen inom
fastigheten Trasittra 1:59, men som efter planens antagande kommer avstyckas och bilda en egen
fastighet f6r E-omrade.

Maste, inom Exploateringsomradet, befintliga elledningar pa grund av att exploateringen dndras
eller flyttas ankommer det pa Exploatoren att Overenskomma med nitigaren om erforderliga
arbeten och villkoren f6r dessa.

Belysning av, inom exploateringsomradet belidgen, kvartersmark bekostas och forvaltas av
exploatoren. Belysning av, inom exploateringsomradet, allmin platsmark ska bekostas av
exploatoren men foérvaltas av kommunen.
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8. Sakerhet

For att sikerstilla exploatorens skyldigheter enligt detta avtal skall Exploatoren, gemensamt till
Kommunen och OSVAB, i samband med detta avtals tecknande stilla sikerhet till ett virde av
1 000 000 kronor i form av svensk bankgaranti, kreditférsikring eller annan sidkerhet som kan
godtas av Kommunen och OSVAB. Sikerheten dterlimnas nir Exploatéren fullféljt sina dtaganden
enligt detta avtal.

9. Miljo och Arkeologi

Exploatoren forbinder sig att folja Linsstyrelsens rekommendationer for linets kulturmiljo.

10. Anordnande av allmanna och gemensamma anlaggningar

10.1 Allman platsmark

Exploatoren har ansvaret fo6r samordning, detaljprojektering, upphandling och genomférande av
de anliggningar som ska vara beligna pa allmin platsmark inom exploateringsomradet. Detta
innefattar f6r Kommunens anliaggningar enligt avsnitt 11, punkt 1-6. Detaljprojekteringen ska i
huvudsak ske i enlighet med de framtagna férprojekteringarna, bilaga E. Fér de omraden som inte
behandlas i férprojekteringarna inom allmin platsmark giller standard efter, vid varje tidpunkt
gillande, Osterakers Kommuns tekniska handbok och Roslagsvattens tekniska handbok.
Kommunen ska vara huvudman for allmin plats och OSVAB ska vara huvudman for allmint VA.
Det kommunala huvudmannaskapet innebir att kommunen respektive OSVAB ir ansvariga for
drift och underhall av anlidggningarna efter godkind slutbesiktning. Projekteringen ska ske 1 samrad
med Kommunen och OSVAB.

Exploatoren ansvarar for samordning gillande den hantering och information som till allmédnheten
och berérda fastighetsigare ska utga gillande kommande exploateringsarbeten. Exploatoren
ansvarar fOr att informera berérda grannfastigheter om de arbeten som anses vara storande.

Kommunen dr ansvarig for samordning, upphandling och genomférande av de allminna
anlidggningar som ska bekostas av Kommunen i enlighet med avsnitt 11, punkt 7-10. Exploatoren
ansvarar for detaljprojektering f6r de ovan nimnda punkterna med undantag av grannskapspark
och ink6p av cykelstill, se avsnitt 11, punkt 8 och 9. Detaljprojekteringen ska ske i enlighet med de
framtagna forprojekteringarna, bilaga E. Exploatoren ansvarar for detaljprojektering av avsnitt 11,
punkt 7-10 med undantag f6r punkt 8 och 9.

Den projektering som Exploatéren 6verlimnar till kommunen ska innehalla féljande handlingar:
e Ritningar (h6jd/utsittningsplan, normalsektioner/typsektioner, tvirsektioner, vigprofiler,
trafikanordningsplan).
e Belysningsprojektering med el-handlingar (forteckningar och skalor).
e VA-projektering med motsvarande handlingar/ ledningssamordning.
e Teknisk beskrivning och Mingdforteckning enligt AMA Anlidgening 17, MER 2017 och
ABO4.

Vidare ska projekteringen utféras i enlighet med Osterdker Teknisk standard samt enligt
Roslagsvatten tekniska handbok. Koordinatsystem enligt h6jd RH 2000, plan SWEREF 991800.
Allminna foreskrifter (AF) ansvarar kommunen for.

Kommunen ansvarar f6r samordning, projektering, upphandling och genomforande avseende den
grannskapspark som inom exploateringsomradet ska bli en malpunkt f6r omradet.
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Till denna erldgger exploatéren ett exploateringsbidrag, se avsnitt 11.1.4 under Ersittningar och
betalningstoreskrifter. Upphandling sker enligt lagen om offentlig upphandling (2016:1145, LOU).

Kommunen samt OSVAB ska utse projektledare/byggledare for deltagande pi byggmoten,
granskning och kontroll av utférandet av samtliga allminna anldggningar. Samtliga
projekteringshandlingar 6ver allminna anliggningar ska granskas av Kommunen samt av OSVAB
och signeras f6r godkiannande. For tillhandahallna handlingar édr granskningstiden minst 3 veckor.
For uppdraget dger Kommunen ritt att upphandla konsult. Exploatoren svarar for kostnader
gillande upphandling samt konsultens timdebitering.

10.2 Kvartersmark

Exploatoren ansvarar for anliggandet av samtliga anliggningar inom kvartersmark, vilket férutom
bebyggelse omfattar bland annat ledningar. Exploatoren eller framtida fastighetsigare ansvarar
hirmed foér anliggandet samt drift och underhéll av anliggningar f6r dagvattenhantering inom
kvartersmark. Dagvatten inom kvartersmark skall tas om hand om lokalt enligt en

dagvattenutredning och de atgarder som dir foreslas. Detta skall ske 1 samrid med Kommunen
och OSVAB.

10.3 Allmant VA

OSVAB ir huvudman for allmint vatten och avlopp i Osterdkers kommun.

I I. Ersattningar och betalningsforeskrifter.
I'l.1 Exploatoren skall till Kommunen erlagga ersattning for:

I'l.1.1 Detaljplanearbete
Exploatoren erlidgger planavgift i enlighet med betalningsplan 1 Planeringsavtalet, bilaga A. Ingen
ytterligare ersittning skall utga for detaljplanearbetet.

I'1.1.2 Ratt till ersdttning efter lagakraftvunnen detaljplan

Exploatéren ska till Kommunen betala ersittning f6r Kommunens anstilldas och externt anlitade
personers skiliga tid for projektets genomforande efter att Detaljplanen vunnit laga kraft. Detta
giller for samtliga allmidnna anliggningar under avsnitt 11.1.3, férutom punkt 7-10. For
kommunens anstillda utgar ersittning enligt vid tidpunkten gillande Osterdkers Kommuns plan-
och bygglovstaxa.

Kommunen har ritt att anlita extern personal/konsulter f6r exempelvis kontroll och byggledning.
Denna ersitts enligt Kommunens avtal med extern personal/konsulter och bekostas av
Exploatoren.

I'1.1.3 Allmdnna anldggningar
Exploatoren forbinder sig att at kommunen samordna, projektera och genomféra det som inom
Detaljplanen idr utlagd som allmin platsmark. Detta innefattar nedanstiende punkter och finns
utmarkerade i bilaga F:

1. Lokalgatan med dess norra sammanlinkning och dess 6ppnande av Vitfaravigen;
Upprustning av den gang-och cykelvig som korsar planomradet;
Gangvigen till den intilliggande busshallplatsen;
Nya infartsparkeringen;
Belysningsanliggning;
Tordningstallande av cykelparkering;

AN I
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samt Gvriga atgiarder som, enligt plan, dr allmin platsmark. Detta bortriknat frain de nedanstaende
anlidggningar som enligt detta avtal Kommunen ska bekosta, upphandla och genomféra, se bilaga

G.

De allmianna anliggningar som kommunen ska bekosta, upphandla och genomfdra innefattar
nedanstaende punkter och finns utmarkerade pa bilaga G:
7. Den s6dra sammanlinkningen och dess 6ppnande av Vitfaravigen;
8. Grannskapsparken;
9. Inké6p av cykelstill och skdarmtak f6r cykelparkeringen i anslutning till infartsparkeringen;
10. Den gangvig som utanfér planomradet ska 16pa lings med Séralidsvigen, vidare upp till
busshallplatsen.

Utférandet av samtliga allmdnna anliggningarna ska 1 huvudsak Gverensstimma med framtagen
torprojektering, bilaga E.

Kostnaden for ovanstiende allminna anliggningar, punkt 1-6, faktureras kommunen efter det att
exploatoren firdigstillt anldggningarna och de godkints vid slutbesiktning.

I 1.1.4 Exploateringsbidrag

En grannskapspark ska anldggas 1 enighet detaljplanen. For detta bidrar Exploatéren med 500 000
kronor. Kommunen projekterar, genomfor och bekostar resterande del av parken. Kommunen
fakturerar Exploatéren dennes bidrag efter det att godkind slutbesiktning utav parken skett.

Exploatoren ska till kommunen erligga exploateringsbidrag motsvarande faktisk kostnad for
utbyggnaden av de allminna anliggningarna, redovisade 1 punkt 1-6 ovan.

Ersattningen ska erliggas samtidigt som fakturerat belopp for utbyggnaden av de allmanna
anlidggningarna, enligt punkt 1-6, forfaller till betalning. Exploatoren svarar for kostnaden 1 det fall
mervardesskatt uppstar.

Samtliga allmanna anlidggningar ska uppfylla kommunal standard.

I 1.2 Exploatoren skall till OSVAB erligga ersittning for:

['1.2.1 VA inom planomradet
1. Ledningsritt for allmidnt VA inom detaljplanen.
2. Exploatéren bekostar omligening av befintliga VA-ledningar som kriver omlagegning for
planens genomforande.
3. Exploatoren ska till OSVAB betala anliggningsavgift enligt Osterakers kommuns, vid
varje tidpunkt, gillande VA-taxa. Anliggningsavgiften erliggs vid godkinda bygglov.

I'1.2.2 Ratt till ersdttning efter lagakraftvunnen detaljplan

Exploatéren ska till OSVAB betala ersittning for OSVAB:s anstilldas och externt anlitade
personers skiliga tid for projektets genomforande efter att Detaljplanen vunnit laga kraft. For
OSVAB:s anstillda utgir ersittning enligt vid tidpunkten gillande Osterakers Kommuns plan- och
bygglovstaxa.
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OSVAB har ritt att anlita extern personal/konsulter fér exempelvis kontroll och byggledning.
Denna ersitts enligt OSVAB:s avtal med extern personal/konsulter och bekostas av Exploatéren.

I 1.3 Fastighetsbildning med mera

Exploatoren bekostar samtliga fastighetsbildningsatgirder, anliggningsforrittningar och
ledningsatgirder som erfordras for planens genomférande. Detta innefattar dven de eventuella
fastighetsbildningsatgirder som uppkommer i samband med markforvirv £6r de omkringliggande
bostadsfastigheterna kopplade till vindplanerna pa Vitfaravigen.

| 2. Besiktningar

Innan exploatéren paborjar anliggningsarbete for genomférandet skall vigar, VA-ledningar,
allminna platser och elledningar med mera, vilka ir beldgna innanfor exploateringsomradet, genom
exploatorens forsorg, skadebesiktigas. Detta giller dven for anlidggningar vilka dr beligna utanfor
exploateringsomradet men som berors av exploateringsarbetena eller transporter till
exploateringsomradet. Vid denna besiktning ska representanter f6r Kommunen, berord vighallare,
OSVAB och E.ON Sverige AB samt &6vriga berérda nitigare ges mojlighet att nirvara.
Exploatoren ska kalla de ingdende parterna. VA- ledningar ska dven filmas innan det att arbeten
paborjas.

I samband med slutbesiktning skall tidigare skadebesiktigade anliggningar besiktigas. Skador pa
vigar eller andra anldggningar, vilka kan hanforas till exploateringens genomférande, skall atgirdas
och bekostas av Exploatoren. Samtliga besiktningar ska dokumenteras och distribueras till
parterna.

Exploatéren garanterar att ingen inflyttning sker innan férbesiktning respektive slutbesiktning av
allmianna VA-anliggningar dr godkinda.

Exploatoren bekostar samtliga besiktningar. Besiktningsman utses gemensamt av Exploatéren
och Kommunen.

For de anldggningar som Exploatéren utfor och 6verlimnar till Kommunen styrs Exploatérens
ataganden vid besiktning och under garanti- och ansvarstid av ABO4.

| 3. Befintliga ledningar

Maste inom exploateringsomradet befintliga ledningar pa grund av exploateringen flyttas
ankommer det pa exploatoren att Gverenskomma med ledningsidgaren om erforderliga arbeten och
villkoren for dessa. Utgangspunkten dr dock att exploatéren stir for samtliga kostnader for
eventuell flytt av ledningar f6r VA, el, tele eller ledningar f6r annat dndamal. Detta innefattar
dirmed den befintliga dagvattenledning som ar beligen inom exploateringsomradet.

14. Tvistelosning

Tvist gillande tolkning eller tillimpning av Avtalet ska avgéras av allmin domstol med tillimpning
av svensk ritt, savida inte parterna kommit 6verens om annat.
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15. Overlatelse av avtal/mark

Osterikers Kommun
8(8)

Detta avtal far inte av Exploatéren 6verlatas till annan part utan Kommunens och OSVAB:s

skriftliga medgivande.

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar, av vilka parterna tagit varsitt.

Akersberga 2018-

Fredrik Nestor
Exploateringschef
Osterikers kommun

Akersberga 2018-

Namnfortydligande
BoKlok Mark och Exploatering AB

Nanmfortydligande
BoKlok Mark och Exploatering AB

Akersberga 2018-

Michaela Fletcher
Kommunstyrelsens ordférande
Osterikers kommun

Akersberga 2018-

Mikael Algvere
VD
Osterikersvatten AB
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Osterakers Kommun Planavtal Trasattra 1:94 m.fl.

(1)3

Planenheten Datum 2016-03-02 Dnr KS 2013/0026-218

PLANERINGSAVTAL

Mellan Osterakets kommun (org.nr 212000-2890), nedan benimnd Kommunen, och
BoKlok Housing AB (org.nr 556673-3829), nedan benimnd Exploatéren, triffas foljande
avtal for reglering av principerna for planering av bebyggelse inom fastigheterna Trasattra
1:94 och 1:355, samt delar av Trasattra 1:9 och 1:59.

|. Omfattning

Planomradet ar belaget i centrala Margretelund och utgér cirka 1,8 hektar. Exploatoren
avser att forvarva Trisattra 1:94 och 1:355 samt delar av Trasittra 1:9 och 1:59. Traséttra
1:9 och 1:59 tillhér Kommunen medan 1:94 och 1:355 dgs av Armada Kommunfastigheter
AB.

Detaljplanen avser en indring av nuvarande markanvindning frin i huvudsak handel och
samlingslokal till bostider och parkmark. Ungefitligt planomrade och berdrda fastigheter
har markerats i bifogad karta, se bilaga 1.

2. Syfte och beskrivning

Syftet med detta avtal ar att reglera arbets- och ansvarsfordelningen samt ersittningen f6r
upprittandet av detaljplanen.

Syftet med detaljplaneliggningen ar att:
s  Mojliggora nya flerbostadshus i centrala Margretelund.
s Stirka Margretelunds centrum genom en ny kommundelspark.

Planomradet ligger inom stadsplanen Bergséttra inom Margretelund, antagen 1969. Stadsplanen
mojliggér handel och samlingslokal inom fastigheterna Trasattra 1:94 och 1:355, samt de
norddstra delarna av fastigheterna Trasittra 1:9 och 1:59. Ovriga delar av sistnimnda
fastigheter ar planlagda som allmin plats for gatumark, samt park eller plantering.

Planarbetet avses ske med standardforfarande.

3. Detaljplan

e Exploatoren skall bekosta samtliga underlag och upprattande av de delar i
detaljplanen som berér kvartersmark samt allmin plats kopplad till denna, se
bilaga 1.

e Kommunen bekostat undetlag och upprittande av detaljplan som avser Gvriga
delar inom planomradet.

¢ Kommunen skall uppritta samtliga planhandlingar och svara for planens formella

handliggning fram till antagande.


elinor01
Maskinskriven text

elinor01
Maskinskriven text

elinor01
Maskinskriven text

elinor01
Maskinskriven text
Bilaga A


Osterakers Kommun Planavtal Trasatera 1:94 m.fl. )3
Planenheten Datum 2016-03-02 Dnr KS 2013/0026-218

Arbetet ska ske 1 ndra samrad mellan Exploatéren och Kommunen.

4. Tidplan

Prelimindr tidplan for projektet ser ut enligt nedan:
e Samrid hosten 2016
»  Granskning hosten 2017
* Antagande viren 2018

5. Ersattningar

Exploatéren ska till Kommunen etligga ersattning for upprittande av detaljplanen enligt
tidsdtgAng, baserat pa Samhallsbyggnadsférvaltningens tidsredovisning. TidsAtgéngen for
planliggning av den allminna plats Kommunen svarar for uppskattas utgéra cirka 10% av
total tid pa projektet. Exploatoren debiteras siledes 90% av redovisad tid, med ett
uppskattat totalpris inom ett spann pa:

500 000 — 600 000 kr

Priset baseras pd Osterakers Kommuns gillande plan- och bygglovtaxa, vilken for
nirvarande ger en genomsnittlig kostnad f6r kommunens medverkande tjanstemin om

900 kr/h

Fakturering av plankostnader sker frin och med den 11 januari 2016 da beslut om
planuppdrag fattades av kommunstyrelsen. Kommunen debiterar plankostnader kvartalsvis
baserat pa redovisad tid inom projektet.

Avstimning av plankostnader i férhallande till projektets framskridande och uppskattad
totalkostnad ska ske:

e Efter beslut om samrad

» Efter beslut om granskning

Om kostnaderna for planlaggningen, av skal som Kommunen inte kunnat paverka, visar sig
bli avsevirt hogre an det uppskattade, férbehaller sig Kommunen ritt till ersittning i
proportion till denna kostnad.

Utdver ovanstiende timkostnad tillkommer Kommunens vetifierade kostnader fér
exempelvis grundkarta, tryck och annonsering i samband med samrid, granskning och
antagande av detaljplanen.

Avbryts planarbetet har Kommunen ritt att behalla redan erlagd ersittning av Exploatoren,
samt ta ut ersattning for yttetligare nedlagd tid. Detsamma giller om detaljplanen inte

vinner laga kraft pd grund av éverprévning eller andra omstindigheter. W/



Osterakers Kommun Planavtal Trasattra 1:94 m.fl (3)3
Planenheten Datum 2016-03-02 Dnr KS 2013/0026-218

6. Overlatelse

Detta avtal far inte utan Kommunens skriftliga medgivande 6verlatas till tredje part.

7. Tvist

Tvist pd grund av detta avtal skall avgoras av allmidn domstol.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Osterdkers Kommun BoKlok Housing AB

Kswobey A 20:05:03 _Po\_l_t.cr.i.b.ﬁr . 1016-01-2%

_Ort, datum” Ort platum

Maria Bengs Y Andels Hellman
Planarkitekty/ Plansamordnare Affarsurvecklare

Exploateringschef



Bilaga |

Ungefirligt planomride med berorda fastigheter; Trisattra 1:9, 1:59, 1:355 och 1:94. Beroende pa

resultat frin pigiende utredningar angiende trafikfrigor kan omréden inom streckade linjer
komma att inkluderas i planomridet. Skrafferat omride utgér den del av detaljplanen kommunen
bekostar.
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PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hér férutom denna plankarta med bestammelser:
- lllustrationsplan

- Plan- och genomférandebeskrivning

- Konsekvensbeskrivning

PLANBESTAMMELSER
Fljande géller inom omraden med nedanstéende beteckningar. Endast

angiven anvéindning och utformning &r tilaten. Bestammelser utan beteckning
galler inom hela planomradet.

Granser

- —  e— Planomradesgrans

—— — ——— Egenskapsgréns
— ———-——— Administrativ- och egenskapsgrans

Anvandning av allman platsmark med
kommunalt huvudmannaskap st «ap s s punke 2)
T/ Gata
GC-VAG Gang- och cykelvag
P-PLATS Parkering

Park

>

Anvandning av kvartersmark et 4 kap s punki3)
Flerbostadshus

Enbostadshus

Tekniska anlaggingar

Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark

€33 Storsta byggnadsyta i procent av fastighetsarea, utover dessa
far i

uppforas.

. Fol a far ha en maximal a pai13m.
(PBL4kap 11§ punkt 1)

€33 Storsta byggnadsyta i procent av fastighetsarea (peL 4 kap 115
punkt 1)
Hogsta nockhajd i meter (PeL 4 kap 11§ punkt T eer 16 § punt 1)

Hogsta byggnadshajd i meter, takkupor far uppforas utover
angiven NGjd (PeL 4 kap 11§ punkt 1 elle 16. punkt 1)

Takvinkel ska vara inom angivet Spann (6L kap 11 purki 1 eler 16§

hod

Minst 60 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig och far
inte hardgéras. (vBLkap 10§.0cn 135)

Langsta tillatna fasadlangd &r 40 meter.

Flerbostadshus ska utformas med sadeltak samt fasadmaterial i trd med varierad
férgsattning.

Parkering far ej anordnas pé innergard.

Dagvatten ska fordréjas inom i enlighet med ivni avsnitt om
dagvattenhantering, sida 12-15.

Bostader ska utformas med hénsyn till trafikbuller sa att minst en uteplats har en maxniva
av hogst 70 dBA och en ekvivalentniva av higst 55 dBA vid byggnadens fasad. For en
bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stéllet en ekvivalentniva pa 60 dBA vid fasad.

P— .e.--e--d Korbar in- och utfart far inte anordnas (et 4 kapas)
F =+ =+ 7] Korsmark-pa marken far endast komplementoyggnad

a 4kap 11 pnkt 1 ol 166
Brickmark - marken far inte forses med byggnad (et kap 11 5
pur 1 oter 16 punk 1)

Administrativa bestdmmelser
Kommunen &r huvudman for allmén plats (peL 4 kap7§)
Genomférandetiden &r 10 &r fran den dag detaljplanen vinner laga kraft (psL  kap 215)

u Underjordiska ledningar - Omrade eller utrymme som ska vara
tillganglig for allménnyttiga underjordiska ledningar (PB4 kep 6.5)

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

F.d. Bergsattraskolan
(Trasattra 1:94 m.fl.)

Osterakers kommun, Stockholms I&n
Uppréttad den 15 november 2017, enligt PBL (2010:900)

Maria Bengs Sofia Holmgren
Planchef Planarkitekt
Antagande Laga ket Genomferandetd sutar | Plan
Beslutsdatum

Instans KF
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Bilaga D

OVERENSKOMMELSE OM FASTIGHETSREGLERING

BERORDA
FASTIGHETER

BAKGRUND

OVERENS-
KOMMELSE

ERSATTNING

Traséttra 1:9 och Traséittra 1:59

Kontaktperson: Liv Braathen, liv.braathen@osteraker.se

Osterakers kommun (org. nr: 212000-2890)

Osterékers kommun, Exploateringsenheten, Hackstavigen 22, 184 86
Akersberga.

Trasittra 1:355

Kontaktperson: Anders Hellman

BoKlok Mark och Exploatering AB (org. nr: 556979-7516)

BoKlok Mark och Exploatering AB, Skrivaregatan 1, 215 32 Malmo.

Nuvarande anvdndning av markomradena for fastigheterna Traséttra
1:9 och Tréséttra 1:59 dr idag vandplan, infartsparkering och
naturmark. Fastighetsregleringen gors for att bereda plats at bostéder i
enighet med ny detaljplan.

Undertecknare dr 6verens om f6ljande:

1. Ienighet med gillande detaljplan 6verfors delar av
fastigheterna Tréséttra 1:9 och Tréséttra 1:59 till fastigheten
Tréaséttra 1:355 Delomradena utgor tillsammans ca 1996 kvm
och finns fargmarkerade pa bilagd karta, bilaga 1.

2. Med markdverforingen ingar inga delar i samfélligheter eller
gemensamhetsanldggningar.

3. Inga inskrivna réttigheter ska forordas att besta i de dverforda
markomrédena.

4. Parterna dr skyldiga att tdla mindre justeringar av markens
areal, grinser, rittigheter m.m. som Lantmiteriet anser
nddvéndiga.

For markoverforingen utgar en ersdttning om 3000 kr/kvm ljus BTA,
totalt 2 883 180 kr. BoKlok Mark och Exploatering AB svarar {for
denna erséttning. Ersittingen utbetalas till Kommunen inom 1 manad
fran det att fastighetsbildningsbeslut vunnit laga kraft. Utover ovan
erséttning, ska en tilliggserséattning om 3000 kr/kvm ljus BTA erldggas
for de antal BTA som enligt erhallet bygglov overstiger 3314 kvm.
Tillaggserséttningen skall erliggas 1 manad efter beslut om bygglov.



FORRATTNINGS- Forrattningskostnaderna ska betalas av BoKlok Mark och Exploatering
KOSTNADER AB.

AKTMOTTAGARE Kopia av de slutliga forrittningshandlingarna (akten) ska skickas till
sokande: Osterakers kommun, Exploateringsenheten, Hackstaviigen 22,
184 86 Akersberga.

Denna 6verenskommelse dr upprittad i 3 exemplar av vilka parterna
tagit var sitt och ett exemplar skickats till Lantmédterimyndigheten.

ANSOKAN Denna 6verenskommelse utgdér dven ansdkan om lantmateriforrattning.

Datum: Datum:

Liv Braathen

Osterakers kommun

Traséttra 1:9, Traséttra 1:59 Namnfértydligande

BoKlok Mark och Exploatering

AB
Traséttra 1:355

Datum:

Namnfortydligande

BoKlok Mark och Exploatering

AB
Traséttra 1:355
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Bilaga E - Forprojektering

: RITNINGSFORTECKNING Antal blad Blad Nr
mark-, N
\-..g____ te m a Uppdragets bendmning: Uppdrag Nr Sign
MARGRETELUND 16088 TD
Adress: Propellervagen 4A Datum Senast reviderad
Box 1146
183 11 Taby 2017-08-28 -
Skede
FORPROJEKTERING
Ritnings nr Bet | Ritnings bendmning Skala Datum Status Senast
reviderad
GATA
T10-0201 Utformningsplan 1:200 |2017-08-24 | FK
T10-0202 Utformningsplan 1:200 |2017-08-24 | FK
T10-0203 Utformningsplan 1:200 |2017-08-24 | FK
T10-0401 Typsektioner 1:50 |2017-08-24 | FK
T10-0901 Tvarsektioner 1:100 |2017-08-24 | FK
VA
R50-0201 Befintliga ledningar 1:400 [2017-08-28 | |H

p:\16088\dokument\ritningsforteckning .doc
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