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l. Bakgrund

Denna forstudie omfattar fastigheten Runé 7:491 samt delar av Runé 7:108 och
utgor en bilaga till beslut om planuppdrag for detaljplan. En forstudie syftar till att
beskriva forslag till projekt, vilka forutsattningar som finns, utredningsbehov,
genomférandefragor etc. Ett av omridena som berérs i denna forstudie medger
kontor, smaindustri och handel och ir idag prickat omrade inom detaljplanen och det
andra omradet ar parkomrade. Syftet med forstudien dr att underséka mojligheten att

utveckla verksamhet inom fastigheten Run6 7:491 samt delar av Runé 7:108.

Fastighetsomradet for den berorda forstudien ligger cirka 1,5 kilometer vaster om
Akersberga centrum i korsningen Svinningevigen - Nasvigen, se figur 1. Runé 7:491

ar cirka 0,5 ha stort.

Figur 1. Orienteringskarta, Fastighetsomradet 7:491 och delar av Runé 7:108 i relation till Akersberga
centrum.
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.1 Tidigare stallningstaganden

Ar 1990 antogs detaljplanen 344 - Roslagens firetagspark etapp 2, dir Rund 7:491 ingir (se
figur 2). Det ber6rda omradet f6r Runé 7:491 dr rosamarkerat vilket medger kontor,
smaindustri och handel, dock endast verksamheter som ej anses vara storande for
omgivningen. Den aktuella fastigheten dr betecknad som prickad mark vilket innebar
att det pa omradet inte far anordnas nigra parkeringar, vegetationen ska bevaras. Att
vegetationen ska bevaras grundar sig i att omradet enligt detaljplan ska ha en
parkkaraktir, vilket innebir att bebyggelseomradena atskiljs av parker och
naturomraden med rik vegetation. Genomférandetiden f6r detaljplanen Roslagens

foretagspark etapp 2 gick ut ar 2005 och planen kan saledes planindras.

Ar 1988 upprittades en stadsplan for Rund-Husby verksambetsomride etapp 3 som avser
en markanvindning av smaindustri och kontor. Den aktuella fastigheten ar
gronmarkerat vilket medger parkomrade och bestar av en skogbevuxen sluttning,

vilken utgor ett virdefullt inslag 1 landskapet enligt stadsplanen.
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Figur 2. Detaljplanen - 344 Roslags foéretagspark etapp 2 med det aktuella omradet inringat.

Sida 5 av 15



Osteraker

V4 J LN

/ TT:;\\\Q\
‘<<\,\ | B\ .
XD e o |

NS :
e \ SN
N \’\\ ' \~~/7// V’ \'ﬁ\ \
S\ S —
= = s S V4
ey % \\ \// )

Figur 3. Stadsplan f6r Run6-Husby verksamhetsomrade etapp 3. Det inringade omradet pa bilden ir en
preliminidr avgrinsning av delar av Runé 7:108, den mer exakta avgrinsningen ska utredas vidare.

Ar 2009 tecknade kommunen och Roslagsglas en éverenskommelse som syftade till
att kommunen skulle hjilpa Roslagsglas med en fastighet limpad f6r verksamheten
Roslagsglas bedriver. Samhallsbyggnadsforvaltningen stillde sig positiv till att
Roslagsglas AB forvirvar delar av Runé 7:153 (KS 2016/0356). Kommunen séilde
darfor delar av Rundé 7:153 till Roslagsglas AB, enlig 6verenskommelse, samtidigt

som kommunen fick mojlighet att utveckla aterstaende del av Runé 7:153, idag Runé

7:491.
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2. Foreslaget projekt

I torslagna projektet prévas en dndring av befintlig detaljplan for att mojliggora for
verksamhet inom Runé 7:491 samt delar av Runé 7:108 {6r att mojliggora en fortsatt
stadsmadssig utveckling i ett strategiskt ldge mellan Svinningevagen och Nisvigen.
Dock forutsitter det att man utreder och studerar forutsittningarna f6r omradet som
helhet f6r att fa en langsiktigt hallbar utveckling och en struktur som hinger ihop

med hela den framtida utvecklingen kring Akers Runé station.

I samband med planliggning f6r verksamheter bor utredas limplig markanvindning
och om delar av marken eventuellt dven vid behov kan planliggas for skolindamal

eller bostadsandamal.

2.1 Nuvarande markanvandning

Runo 7:491 bestar av jordarterna berg, gnejsgranit och postglacial lera. Omradet ar

idag obebyggt, bortsett frin en parkering och en komplementbyggnad (se figur 4).

Runo 7:108 bestar till mestadels av sandig morin och postglacial lera och omradet dr

idag obebyggt (se figur 4).

Sida 7 av |5



Osteraker

Figur 4. Karta 6ver aktuell markanvindning pa Runé 7:491 och 7:108.

22 Nationella och regionala intressen

Fastigheterna bedéms inte omfattas av nagra riksintressen eller allmidnna intressen.

3.3. Planer och program

Fastigheterna Runé 7:491 och 7:108 ir lokaliserad mellan Osterikers golfbana,

Akersberga centrum och Pilstugetomten inom omradet Akers Runé.
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Enligt Osterakers kommuns Oversiktsplan fér 2040 antagen juni 2018 (KS
2014/0321) ir Akers Runé ett prioriterat utvecklingsomride pa grund av sitt goda
strategiska lige. Omradet foreslds utvecklas genom ett effektivt markutnyttjande
med en blandning av bostider (sma ligenheter, studentldgenheter, sirskilda boenden

och smahus) och verksamheter.

I OP 2040 anges att de centrala delarna av Akersberga och omradena kring
Roslagsbanans stationer, exempelvis Akers Runé, ska prioriteras for planliggning
och utbyggnad. Detaljplaneprogram med efterfoljande detaljplaner foreslds
upprittas. Ndarmast stationerna foreslas motesplatser i form av torg, flerbostadshus
med lokaler 1 bottenviningen och om méjligt arbetsplatser nirmast sparomradet.
Omradet ingar dven i Sverigeférhandlingen. Vilket gor att vi bor utreda om omardet

aven eventuellt skulle kunna rymma ett antal bostader.

Soder om vig 276 finns Pilstugetomtens handelsomrade med kommersiell service,
enligt den forslagna 6versiktsplanen for Osterdkers kommun r 2040 ska detta
omrade kopplas till Akers Runé vid fortsatt utveckling av stationsomradet. For
Pilstugetomten etapp 2 och 3 finns (KS 2017/0280) dven planuppdrag for

utveckling av omradet med en blandning av bostidder och verksamheter i bottenplan.

3.4 Natur- och kulturmiljo

Inga kinda natur- och kulturmiljéer gar att finna inom den aktuella fastigheten for

forstudien. Inte heller nagra kinsa fornlimningar.

Det finns emellertid fornlimningar i nira anslutning till planomradet. Vister om
planomridet pa samma sida av Svinningevigen som det aktuella planomradet
aterfinns fornlimningen Husbykullen, vilken utgdr den bist bevarade bybildningen
pa fastlandet i Osterdkers kommun. Husbykulle innefattar en bybildning om tre
gardar med flera vilbevarade tillhérande dkermark, vilken ér betydelsefull f6r
upplevelsen av en bevarad jordbruksbygd. Cirka 300 meter sydvist om planomradet

aterfinns en av byns gravkullar med cirka 50 stycken gravanliggningar. Limningarna
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ar av en yngre jarnalderskaraktir. Fornlimningarna norr och sdder om

Svinningevigen har ett nara samband, likasa lamningarna och landskapet.

35 Kommunikationer

De omkringliggande vigarna dr Svinningevigen och Nisvigen, vilka 4r kommunala

viagar, se figur 5.

Figur 5. Vigar omkring fastighetsomradena.

Pa Svinningevigen, finns en busshallplats lokaliserad cirka 300 meter fran

planomradet, Pilstugetorget. Vigen trafikerar buss 683 som trafikerar strickan
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Danderyds sjukhus—Kulla vigskil-Akersberga station at bada hall. Ytterligare en
busshallplats ligger i niromradet, Rund gird, cirka 400 meter fran planomradet pa vag
276. Denna trafikeras dven av buss 683 samt buss 685 som trafikerar strickan Kista
centrum—Akersberga station 4t bida hall. Cirka 500 meter fran det aktuella
planomridet ligger 4ven en av Roslagsbanans hallplatser, Akers Rund som trafikerar

strickan Ostra station — Osterkiir i bida riktningar.

3.6 Service

Cirka 1,5 kilometer sydost om fastighetsomradena ligger centrala Akersberga dar
kommersiell och offentlig service erbjuds. I det omkringligeande omréidet bl.a.

Pilstugetorget, finns handel och flera stora matvaruaffarer.

Skirgardsgymnasiet gransar direkt till fastighetsomradena. Cirka 500 meter vaster om
planomradet aterfinns tre forskolor (Fredsborgskolan, Fordildrakooperativet Vildvittran och

Sjabjornens forskola) och en grundskola (Fredsborgskolan).

3.7 Teknisk forsorjning

Omradet ligger utanfor Roslagsvattens verksamhetsomraden, omradet ar dock
anslutet med Roslagsvattens ledningar for vatten, dagvatten och spillvatten. For
anslutningspunkter se figur 6. En Rinnstensbrunn ér dven lokaliserad i direkt

anslutning till omradet, d4gd av Roslagsvatten, se figur 6.

60 meter sydvist om planomradet har stadsnatsbolaget optokabel ledningar.

Sida Il av I5



Osteraker

Figur 6. Lokalisering av Roslagsvattens ledningar och brunnar.

3. Projektets syfte och mal

Syftet med projektet dr att underséka mojligheten att utveckla verksamhet inom
fastigheten Run6 7:491 samt delar av Run6 7:108. Malet dr sedan att ta fram ett
forslag for hur det aktuella omradet kan utvecklas i framtiden. For att mojliggéra

detta maste en ny detaljplan 6ver omradet upprittas.
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4. Preliminar tidplan och kostnader

Beslut om uppdrag at ta fram férslag till detaljplan foreslas tas under hosten 2018.
Diirefter kan en 6vergripande preliminir tidplan se ut enligt nedan:

e Samrad hosten 2019

e Granskning varen 2020

e Antagande hosten 2020

Fastighetsdgaren star f6r samtliga kostnader som uppstar vid upprittande och
genomforande av detaljplan. Om planomradets avgrinsning forandras sa att den
dven innefattar allmin plats, utreds en fordelning av kostnaderna kopplade till denna
under planarbetet. Kostnader i samband med planens genomférande regleras vid

behov i ett exploateringsavtal.

5. Risker

Nirheten till Roslagsvagen, vig 276, och Svinningevigen samt heliporten gor att en
bullerutredning bor tas fram beroende pa vilken markanvindning som planliggs.
Markférhallandena behéver belysas med hinsyn till geologi och héjd 6ver havet och
en geoteknisk utredning behover tas fram. Aven férslag pa hur hantera ev.
oversvamningsrisker bor belysas under planarbetet samt eventuella féroreningar fran
tidigare markanvindning. Heliporten ligger cirka 350 meter fran Runé 7:491 med in
och utflygning sydvast om planomradet. Inverkan av denna bor studeras vidare i

framtida planarbete

Omradet ligger nira stationen Akers Runé vilken ingar i Sverigeférhandlingen som
ett utvecklingsomrade. Omradet bedéms dirfér behdvas utredas som helhet £6r att
fa en langsiktigt héllbar utveckling och en struktur som hinger ihop med hela den
framtida utvecklingen kring Akers Runé station. Vilket eventuellt kan komma att

paverka tidsplanen.
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6. Forvaltningens slutsatser

Figur 7. Ortofoto med planomradet inringat.

Avgrinsning

Preliminirt omfattar planomradet det prickade omradet pa fastigheten Runé 7:491 i
DPL 344 - Roslagens foretagspark etapp 2, som igs av Osterakers kommun samt
delar av parkomradet i stadsplanen f6r Run6-Husby verksamhetsomrade etapp 3,
plannummer 329. Den exakta avgrinsningen av omradet kan komma att dndras efter

fortsatt undersékning av planomradet.
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Kopplingar andra projekt

Sambhallsbyggnadsforvaltningen fick 1 uppdrag att uppritta forslag till detaljplan for
pilstugetomten vister etapp 2 och 3 (KS 2017/0280) som méjliggor en
vidareutveckling av omridet med blandning av bostider och verksamheter i

bottenplan.

Vidare antog kommunfullmiktige detaljplan f6r Osterdkers multihall den 5 mars
2018 som ir lokaliserad pa vastra sidan av Nasvigen i anslutning till det aktuella

planomradet.

Konsekvenser

Att m6jliggora f6r en eventuell bebyggelse pa Runé 7:491 och Runé 7:108 bedéms
vara i linje med gillande 6versiktsplanliggning. En behovsbedémning upprittas i
samband med planuppdrag, da bedéms det om detaljplanen innefattar en betydande
miljopaverkan pa omradet eller ej. I dagslaget finns inget som tyder pa att planen

skulle medfora nagon stérre negativ miljopaverkan.

Utredningsbehov

Under planarbetet bor bland annat féljande fragor utredas:

e Behovsbedémning om ev. miljébedomning

e Markféroreningar

e Dagvattenhantering

e Geoteknisk/geohydrologisk

e Avgrinsning av Run6 7:108

e Behov av yta f6r skolindamal

e Kapacitet och utformning av korsningen Svinningevigen/Nisvigen

e Heliportens inverkan pa planomradet
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