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Del 1 - Nuliagesanalys av
bostadsmarknaden

Osterakers kommun Konfidentiellt
2222222222



Nulidgesanalys

Newsec har pd uppdrag av Osterdkers kommun tagit fram en
nulidgesanalys av bostadsmarknad och demografi i Osterdker.

Syftet dr att sammanstilla och analysera det material som ska
utgora underlag for kommunens framtagande av riktlinjer for
bostadsforsorjningen utifrén Osterdkers forutsattningar. Dar
kommer faktorer som upplatelseform, typ av fastighet, lage osv. att
tas i beaktning.

Innehall

« Demografi Osterdkers kommun

* Bostadsmarknaden

newse?



newse?

1.1 Demografi

Osterikers kommun




~
igtomta

Hﬁqge‘r

-

¢
\ s
L
“*‘s"‘ﬂ |<mtb?

Almu
paris! Ly

Storvreta

Granby
Uppsala

Norby 1=y

Fjardhundra

™ )
\Sigluna Mérsta

Balsta

Uhplands

Vasby

“\ Eﬂ’f

._ ngarn\o‘kmm: .

: 57 |
)

&' { (-\-: f

/)

N agnharad

Tystberga g

o
X
mom o\

Hallstavik
~ Haverodal

-

—aMadd

'Skah-nl{n.l\' } ) \

- =
Smara & |



newse?

Snabbare befolkningstillvaxt an Stockholm och riket

Befolkningstillvaxt 2011-2032

Befolkningsutveckling i Osterdkers kommun
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Kdlla: SCB april 2022
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Kalla: Osterdkers kommun juni 2022

«  Befolkningstillvixten i Osterdkers kommun har varit stark de senaste dren och enligt den senaste mitningen (2021) uppgick folkméngden till 48 234
personer. Tillvixttakten for Osterdkers kommun dr hogre dn den for Stockholms 14n och riket. Aven de kommande dren férvintas Osterdkers kommun
ha en hogre tillvaxttakt an Stockholms lan och riket.

*  Kommunens befolkningstillvixt var som hogst under 2021 da folkmangden 6kade med 3,4 procent.

« Till foljd av det osdkra makrolédget, bor den kortsiktiga prognosen (cirka tva ar framét) hanteras med viss forsiktighet medan den mer ldngsiktiga
prognosen inte paverkas av makroekonomiska faktorer i samma utstrackning, och anses darfor vara mer siker.

Kalla: SCB april 2022, Osterdkers kommun juni 2022
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Hog andel inrikesflyttande mojliggor tillvixt

Vad driver befolkningsutvecklingen i Osterakers kommun?
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*Invandringsnetto definition: Immigrationsoverskott berdknas som skillnaden mellan antal inflyttade fran utlandet (immigranter) och
utflyttade till utlandet (emigranter).

Om SCBs befolkningsprognos: I SCB:s statistikdatabas finns befolkningsframskrivningar fér Sveriges lan och kommuner som bygger pa
historiska data. I framskrivningarna tas ingen hénsyn till regionernas planerade bostadsbyggande eller andra mal och forutséttningar.

Ett positivt inrikes flyttnetto dr den framsta drivkraften
bakom kommunens tillvaxt f6ljt av ett positivt
invandringsnetto och fodelsedverskott.

Av samtliga inrikes inflyttningar till Osterdkers kommun &r
2021 bestod ca 78% av inflyttningarna frain kommuner i
Stockholms ldn medan resterande inflyttningar skedde fran
ovriga lan.

Kalla: SCB april 2022
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En aldrande befolkning men iven antalet unga vuxna okar

« Likt riket moter Osterdkers kommun en dldrande befolkning dir den procentuella 6kningen forvintas vara som storst for dldersgrupperna 80 r och dldre.

« Befolkningstillvaxten for Osterdkers kommun har varit stabilt tilltagande de senaste dren och den forvintade procentuella befolkningsokningen ar storre jaimfort med riket for

samtliga aldersgrupper. En storre 6kning forvintas framforallt i dldersgruppen i arbetsfor alder (25-64 &r) samt yngre barn (0-5 ar).

* I och med att den édldre befolkningen ser en stor 6kning kommer behovet av dldreomsorgen att 6ka. Det innefattar bade dldrevard och dldreboenden. Dessutom innebér den
stora 6kningen av unga vuxna, i aldern da de flesta kvinnor féder barn (medelaldern de som fodde barn i Sverige 2021 var 31,6 ar), att ven behovet av barnomsorg kommer att

oka.

Aldersfordelning och tillvixt*

Osterakers Kommun
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Kalla: Osterdkers kommun juni 2022
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Kalla: Osterdkers kommun juni 2022, SCB maj 2022



Ligre andel ensamstiende i Osteriker in

Stockholms lan och riket

Sammansittning av hushallen* 2021
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Sammansittning av hushallen* 2021
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« 1Osterdkers kommun dr andelen ensamstdende utan barn den vanligaste hushallstypen, som for Stockholms 1dn och riket. Dock har Osterdker en lagre andel av denna
typ an riket och Stockholms ldn, vilket vigs upp av storre andelar av hushallstyperna sammanboende utan barn och sammanboende med barn. Specifikt andelen
sammanboende med barn 0-24 ar sticker ut i Osterdkers kommun och dr nédstan lika vanligt som ensamstaende utan barn.

«  Att Osterdkers kommun har en sd pass hog andel sammanboende med barn 0-24 ar tyder pé att familjer med barn som bor hemma lockas till kommunen och ca 70% av
samtliga hushéll bestar av minst tva personer. Den siffran i bade Stockholms 14n och riket uppgar till ca 60%.

*Se definitioner pd sid 53 Kadlla: SCB april 2022
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Ensamstaende hushall med barn har en mer utsatt
boendesituation

Andel hushill med utsatta boendesituationer* fordelat pa hushallstyp i Osterakers kommun

newse?
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m Totalt Ensamstédende utan barn m Ensamstdende kvinnor med barn Ensamstdende min med barn

m Sammanboende utan barn m Sammanboende med barn Ovriga hush&ll utan barn m Ovriga hushéll med barn

 Storst andel hushall med anstringd boendeekonomi dr hushallstypen ensamstdende kvinnor med barn respektive ensamstdende min med barn. Hushallstypen ensamstiende kvinnor med barn
ligger pé en hogre andel dn ensamstaende mén med barn i de flesta av boendesituationerna.

*Se definitioner pd sid 54 Kalla: Boverket 2020
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Samre socioekonomiska forutsiattningar i hyresriatter
& specialbostiader

Andel hushill med utsatta boendesituationer* fordelat pa boendeform i Osterakers kommun
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m Specialbostéder, dldre

flyttat ofta
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vriga

m Specialbostédder, 6vriga

vuxna barn

problem

m Aganderitt sméhus

Specialbostider, studenter

» Boende i 4ganderitt dr mindre drabbade av anstrangd boendeekonomi 4dn de i andra boendeformer. Hushéll i specialbostéder har i betydligt storre utstrickning anstringd boendeekonomi 4n
de som bor i andra boendeformer. Dessa hushall 4r framf6r allt de som bor i studentbostdder och 6vriga specialbostdder. Andelen trdngbodda 4r ocksd hogst bland studentbostdder men dven
hyresritter. Boende i hyresritt och i specialbostad (aterigen framfor allt studentbostidder) dr i hogre grad bade trangbodda och boendeekonomiskt pressade.

L o . Kdlla: Boverket 2020
*Se definitioner pd sid 54
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Goda socioekonomiska forutsittningar kan vara en
konkurrensfordel

Medel- och medianbruttoinkomst 20-64 ar (kr), 2020 Andel bidragsforsorjda* 2021
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Kdlla: SCB januari 2022
Kdlla: Ekonomifakta januari 2022

«  B&de medel- och medianinkomsten fér Osterdkers kommun #r hogre 4n fér Stockholms 14n och riket.

* Andelen bidragsforsorjda i kommunen uppgdr ar 2021 till 9 procent vilket ar lagre dn i bdde Stockholms lin och riket, dar andelen uppgar till 10,7 procent
respektive 13,9 procent f6r samma period.

* Det finns en fordel med att 16nerna inte ligger alltfor hogt 6ver rikssnittet for skattekraften, dd kommunen i det fallet maste betala en avgift for
skatteutjdmning. Ligger kommunens skattekraft under 115% av rikssnittet erhalls istéllet ett bidrag vilket ar fallet i dagslaget.

*Bidragsforsorjda innefattar: sjukpenning, sjuk- och aktivitetsersittning (tidigare kallat fértidspension), ersittning vid arbetsléshet och ekonomiskt bistand. Kalla: SCB januari 2022, Ekonomifakta januari 2022
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Lagre arbetsloshet an Stockholms 1an

Forvarvsintensitet 2020 Sysselsattningsgrad 2021
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«  Osterdkers kommun har bade ligre arbetsloshet och ldgre andel personer utan férviarvsarbete jamfort med bade Stockholms lan och riket som helhet.

* Andelen arbetslésa i kommunen uppgéar ar 2021 till 4,7 procent, vilket ar lagre &n i Stockholms 14n och riket déar arbetslosheten uppgar till 8,2 procent
respektive 8,8 procent for samma period.

« I Osterakers kommun ir andelen arbetslésa bland min storre dn andelen arbetslosa bland kvinnor. Aldersgruppen med storst andel arbetslosa dr 20-24 ar
och bland utrikesfédda dr andelen arbetslosa drygt tre gdnger storre d4n andelen arbetslosa inrikesfodda. I Osteraker var det ca 19% av det totala antalet
inskrivna arbetslosa som varit utan arbete i mer 4n 24 manader i augusti 2022. (Statistiken giller dldersgruppen 16-64 ar).

Kalla: SCB mars 2022, Ekonomifakta mars 2022, Arbetsformedlingen september 2022
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Diversifierade arbetsgivare mojliggor tillvaxt

Forviirvsarbetande boende i olika kommuner med arbetsplats Forvarvsarbetande boende i Osteraker med
i Osteraker 2020 arbetsplats i eller utanfor Osterakers kommun 2020
Kulturella och Tillverkning och Kulturella och Tillverkning och
personliga tjinster utvinning personliga utvinnir%g
m.m. 4% tjdnster m.m. 50
6%

Byggverksamhet
N

% Byggverksamhet Vard och omsorg;
15% ’
0 sociala tjanster
16%
Handel

Handel Utbildning AL
15% 12%
\ Transport och Offentlig

magasinering férvaltning och

forsvar

Vard och omsorg;
sociala tjanster
17%
Utbildning
16%

Offentlig
férvaltning och
forsvar
6%

Transport och
magasinering
5%

‘ Hotell- och 7%

Information och
Foretagstjanster restaurangverksamhet Féretagstjinster kommunikation
13% 4% 15% 7%

«  Totalt finns det 38 854 personer i dldrarna 20-64 ar som bor i Osterdkers kommun och har ett forvarvsarbete.

«  Forvarvsarbetande med arbetsplats i Osterdker arbetar framst inom vard och omsorg, foljt av utbildning och byggverksamhet. For forvarvsarbetande
utanfor kommunens grianser dr handel den dominerande sektorn, foljt av vard och omsorg samt foretagstjanster.

Kadlla: SCB november 2022
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Utbildningsnivan i Osteriker i linje med riket

Osterakers kommun utbildningsniva, 2010-2021
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Kdlla: SCB april 2022

Jamforelse med STONO-kommunerna, Stockholms léin och riket 2021
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Kdlla: SCB april 2022

Liknande utbildningsniva i Osteréker som for riket i helhet. Generellt sett lagre utbildad befolkning an i Stockholms ldn.

Osterdkers kommun har sett en positiv utveckling sedan 2010. D& uppgick andelen personer med eftergymnasial utbildning till 33% och dérefter har

andelen okat med ca 20% fram till 2021.

Osterdker kinnetecknas av ett stort antal smaforetag registrerade i kommunen, vilka stér for drygt 8 600 arbetstillfallen och ungefir 64 procent av
samtliga jobb i Osterdker. De star d4ven for 39 procent av kommunens skatteintakter. Eftersom handel och byggverksamhet ar stora
branscher i kommunen dir hogre utbildning inte alltid behovs, kan det forklara varfor utbildningsnivan ar ndgot lagre i Osterdker jaimfort med lanet.

Kalla: SCB april 2022, Osterdkers kommun 2021
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Hur okar man dagbefolkningen i kommunen?

Andel utpendlare vs. arbetande i kommunen Andel inpendlare av kommunernas totala
(totalt av forvarvsarbetare boende i respektive kommun) 2021 forviarvsarbetande dagbefolkning 2021
Osteraker kommun 64.0% — 3600 | 20% 83%
Vaxholms kommun 69.3% I () VA T 80% 63% 68%
Vallentuna kommun 72.2% I J/ 80 28 ;’ 57%
Norrtilje kommun 32.1% Y -V A/ S o 6% 45% 48%
Upplands Vésby... 72.1% AL — . 0 38%
40% 33% 289%
Sollentuna kommun 76.7% - J3 500 | 30% ’
Lidings kommun 70.7% IS\ 20% 13%
Virmdo kommun 63.7% 30300 | 10% .
Taby kommun 73.1% L2690 | 0%
Danderyds kommun 76.4% L 5.6V L L L L L L L L &L
Stockholms kommun 27.2% Y . L \&O@‘Q \&0&& 0@‘0 & & %9@‘0 \%0@‘0 \&0&& \@@@ \&o&@ \@&‘0
0% 10%  20%  30%  40%  50%  60% 70%  80%  90%  100% F & N P L FH S N P&
O A R A - U P N
Andel forvarvsarbetare som bor i kommunen och pendlar utanfér kommungriansen &oc\}* Q‘Z’Q < %0\\()’ 0&’ <° AQQQ 4‘2‘;" >
2
m Andel forvarvsarbetare som bor och jobbar i kommunen Klla: SCB november 2022 ° QQQ\ Klla: SCB november 2022

Av de forvirvsarbetande i &ldern 16-74 ar som bor i Osteréker pendlar 64 procent dagligen till andra kommuner, vilket ar en ldgre andel utpendlande forviarvsarbetare @n de flesta jamforbara
kommuner i Stockholmsregionen.

Osterdker har en relativt 14g andel inpendlande férvirvsarbetare #n flesta jimférbara kommuner i Stockholmsregionen vilket betyder att en stor andel som arbetar i kommunen ocksa bor i
kommunen.

Under pandemin minskade antalet passagerare pa Roslagsbanan frin Osterdker drastiskt. Manniskor har till viss del kommit tillbaka in i sina pendlingsmonster men vid en jamférelse mellan mars
2019 och mars 2022 (d4 pandemin av ménga ansdgs vara 6ver) har antalet kollektivtrafikresendrer minskat med néstan 50%. Aven i sep-okt 2021 da nédstan samtliga restriktioner ldttades, reste
endast ca hilften av antalet passagerare i jimforelse med sep-okt 2019.

Antalet resande passagerare med tunnelbana och pendeltag i Stockholms lén 4r nu tillbaka pa ca 80% av antalet som reste innan pandemin, vid jimforelse mellan samma manader. Slutsatsen kan
darfor dras att pendlingsmonstren for invanare i Osterdker forandrades till hog grad under pandemin och alltfler arbetar hemma i storre utstrackning, speciellt i forhallande till resten av
Stockholm. Det 6kar forutséttningarna for en storre andel dagbefolkning i kommunen.

Antalet passager vid betalstationerna for trangselskatt in mot Stockholms innerstad ligger pa samma nivéer som innan pandemin vilket tyder pa att biltrafiken inte paverkades i stor utstrickning
under pandemin. Kdlla: SCB november 2022, Storstockholms lokaltrafik september 2022



17

Vart pendlar Osterikers invanare?

Pendlingstider frin Akersberga

stad _________[ridbil ___[Tidkollektivtrafik

Stockholm
Taby
Solna
Danderyd
Sollentuna
Norrtalje

Storsta pendlingskommunerna - fran och till Osteraker

Utpendlare fran [Inpendlare till
Osteraker Osteraker

Stockholm
Taby

Solna
Danderyd
Sollentuna
Vallentuna
Sigtuna
Norrtalje
Sundbyberg
Upplands vasby

Kalla: SCB november 2022

~35 min
~18 min
~30 min
~25 min
~25 min

~40 min

48% (5 453)
19% (2 275)
10% (1 061)
8% (1 003)
49 (465)
3% (414)
29 (246)
296 (240)
29 (237)
29 (216)

~40 min
~45 min
~55 min
~35 min
~1h 15 min
~1h

26% (605)
199% (455)
3% (80)
29% (54)
5% (120)
15% (344)
2% (58)
20% (464)
3% (61)
49% (102)

35 min.
pendling till
Stockholm

64 procent av
forvarvsarbetande

pendlar ut fran
kommunen

@ Sigtuna

N, Upplands Viasby
[ ]

Sollentuna @

@ Vallentuna’

-~ 1
LV

\
o1y

: Y
2 ‘. Akersberga

oo \\--—~ LealN
. Tab%--_,» Se N
@ Danderyd

Sundbyberg @@ Solna

@ Stockholm

@ Norrtilje

o
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1.2 Demografi

Osterikers delomraden
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Overblick - delomraden enligt Osterikers Kommun*

Osterdkers kommun indelning av
nyckelkodsomréden:

O O NN AW =

S
- O

[ SR
= W N

Ljustero & omkringliggande skargard
Roslags-Kulla
Asittra

Flaxenvik

Smedby

Skansta

Runo Gard

Centrala Akersberga
Sora

Margretelund
Osterskar
Runo/Taljo
Svinninge

Rydbo

Fjallen

Hogmarso
Ekskogen Utanbra Ostervik S TITIATS)
Riala T
Sandviken Aresngs
Frésunda Ledinge Sattra Forsa
Ekskogen Kallzmora
a Lopard
Kumla Gunsarby Vettershaga
Vallentuna Rumsatra
1
Lavhamra Vagnsunda
Osby
Sjdlbottna
Karby Roslags-Kulla
Angarm , Vastra Lagno
Asiéttra r .
3 Dyvik Ljusterd Hastada
Nyboda
Osteraker,
Vasbystrand 1

Starstrém Finnhamn

Tranvik

Stavestrom

Ytterby

Gasvik

Morra
Stavsudda

Bogesund i

Rindo

Géling

Oskarshamn Stavsudda

Karlsudd Lan

Vastrayttringe Sollenkroka

idimmi Furarkhuy

Kalla: Osterdkers kommun 2022

*Delomraden baserat pa kommunens indelning skiljer sig ndgot fran indelningen fran Delmos segregationsbarometer (se nista sida).
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Overblick - delomraden enligt Delmos*
AL E w0
9’3}’ ; ¢ !’ | ‘ o

{

7

10 L\ -
A {ersbergafesr Joardsstad
14 1

1. Berga 7. Roslagskulla- Furusundsleden
2. Brevik-Lervik- 8. Rydbo
2 ‘ Flaxenvik 9. Skansta-Singo
<% a ‘, - 3.Hacksta 10. Stava-Smedby-Sjokarby

*Delomraden baserat pa Delmos Segregationsbarometer vilket skiljer sig ndgot frdn kommunens indelning som bestar av fiarre delomraden. Cen,t rum(?,rn radet 11. SYlnnlnge

4. Ljustero - omkr. 12. Sora

skirgard 13. Tuna

5. Margretelunds 14. Taljo-Runo

centrum 15. Osterskar

6. Norrgardshojden

Kalla: Delmos Segregationsbarometer 2022
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Stark tillvixt i smahusomraden

Befolkningsmiingd delomraden Osterikers kommun 2021 och 2032P samt tillviixt

14000
+28% +46% +28% +18%

12 000
\)0

newse?
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6 000

4000

2000
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a?s\ée'{ ‘0 y[\ %'{e '0‘5& et ?\\)'00\

LK
) ‘eﬁo o Rs? a0 R @S
%qx{\i\\ \}00 Lo° » ~Y 05\{‘)%\1\ ) 06\06

s W oK

e\%*e

m 2021 m 2032P

Kalla: Osterdkers kommun juni 2022
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Omraden vixer fram

newse?

Centrala Akersberga Svinninge
6 000 112% 73% 40% 20% 51% 31% 19% 51% 2500 0% 29% 73% 61% 43% 43% 10% 232%
5000 5000
. . . . o . . (d
»  Storst tillvaxti omrddena som visas till 4000 ﬁ. Baby
. — boom 1500
hoger.
3000
«  Kommunen mots av en dldrande 5 000 1000
befolkning men tillvaxten bland de
ildre ir lagre i de mest folktita 1000 500
omradena. II I II I III
o ——— mall ] ann N0 i 0 —== 1 ail .an -=l
I 0ar 1-54r 6-154r 16-19 &r 20-24 &r 25-64 4r 65-79 r 80+ &r 04r 1-54r 6-154r 16-19 &r 20-24 &r 25-64 ar 65-79 &r 80+ &r
*  God demografisk tillvixt med en
kommande efterfrigan pa blandade w2018 m2021 m2032P w2018 m2021 m2032P
bostader. Roslagskulla Runo/Taljo
700 40% 168% 108% 72% 160% 71% 2% 161% 7000 234% 188% 125% 124% 338% 222% 280% 619%
»  Stockholms lans tillvaxt, bade
geografiskt och befolkningsmassigt, 600 6000
kan gynna kommunen. 500 5000 -
O0kning
400 4000 bland
dldre
300 3000
200 2000
- I III - I I II
0  —mm ..I II -.I = --I 0 —_—m mll II --l —-I --I .
0ar 1-5ar 6-15ar 16-19 ar 20-24 ar 25-64 ar 65-79 ar 80+ ar 0ar 1-5ar 6-15ar 16-19 ar 20-24 ar 25-64 ar 65-79 ar 80+ ar

Killa: Osterdkers kommun juni 2022

Tillvixt avser 2021-2032P m2018 m2021 m2032P m2018 m2021 m2032P
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Liten andel trangbodda i Osteriaker

newse?

Andel trangbodda* i flerbostadshus 2021

19.0%

18.5%

18.5%

18.0%

17.5%

16.9%

17.0%

16.6%

16.5%

16.0%

15.5%
Osterdker Stockholms lin Riket

*Trdngboddhet i flerbostadshus enligt norm 2: Hushdllet raknas som
trdngbott om det bor mer dn tvd personer per rum (kok och vardagsrum
ordknade). Personer i ensamhushdll rdknas inte som trdngbodda.

Trangboddheten i Osterikers kommun ir Liigre iin i bade
Stockholms Léin och riket, liven i de omraden med ligst boa
per person ir siffran hog jimfort med socialt utsatta
omraden.

Kdlla: Kolada 2022
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1.3 Bostadsmarknaden
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Bostadsbestandet i Osteraker

«  Totalt finns cirka 19 400 bostiader i Osterdkers kommun varav 5 400 bostader i
flerbostadshus.

+ IOsterékers kommun dr sméhus den dominerande hustypen med 68 procent Sméhus,
foljt av 29 procent bostader i flerbostadshus samt 3 procent specialbostidder f6r bland
annat dldre och funktionshindrade. I Specialbostdader ingar dven studentbostader, vilket
inte erbjuds i Osterkers kommun.

«  Den storsta delen av det befintliga bostadsbestandet i flerbostadshus i Osterdkers
kommun byggdes efter ar 1991. Endast 6 procent av bostdderna ar byggda innan 1960.

* Den vanligaste boendestorleken for bostader i flerbostadshus ar 2 och 3 rum. P4 senare
ar har daremot antalet enrumsligenheter okat kraftigt.

Forandring i lagenhetsbestandet fordelat pa ligenhetsstorlek

22% 19% 6% 7% 6%
2500
2000
1500
1000
N I I I I I I
0 N B
1 RoK 2 RoK 3 RoK 4 RoK 5+ RoK

Tillvixt avser 2018-2021 m2018 m2019 m2020 2021

newsecﬂ

Hustyper Osteriakers kommun

Specialbostiader
3%

Flerbostadshus
29%

Smahus
68%

m Smdhus = Flerbostadshus = Specialbostdder

Kalla: SCB april 2022, bearbetad av Newsec
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Ligenhetsbestindet i Osteraker

Salda liigenheter i Osterdkers kommun Lagenheter fordelade pa upplatelseform

1 2 e Bostadsratt
67 kvin Stor snittyta pa salda Hyresritt "y
Medelboarean for sdlda, ]ﬁgenheter och fler 46%
icke nyproducerade . oo
ligenheter* annonsdagar for 1 RoK an
i Osteraker sedan 2019 for fler rum - storre
.o . Kalla: SCB april 2022
léigenheter efterfragasi
m « I Osterdkers kommun finns det cirka 5 400 ligenheter. Bostadsritter
v Osterikers kommun kers k finns det cirka 5 400 ligenh d
e e el svarar for cirka 54 procent och hyresritter for 46 procent.
d d
n;;g;gnﬁggj* © * Den vanligaste boendestorleken for bostdder i flerbostadshus dr 2 och 3
i Osteraker sedan 2019 rum. I Akersberga dr andelen bostdder med 3 RoK storre jaimfort med
kommunen.
Kdlla: Booli Pro 2022
* Iden absoluta majoriteten av jimforbara STONO-kommuner** ar

dganderitter den dominerande upplételseformen och bostadsritter

Antal annonsdagar - nyproducerade liigenheter*
utgor en klart storre andel an hyresratter.

200
Osterakers Centrala
150 Ligenhetsstorlek kommun Akersberga Stockholms Lin
100 1 RoK 13% 13% 18%
2 RoK 44% 41% 35%
5 I I I I 3 RoK 31% 33% 30%
4 RoK 11% 12% 13%
0 5+ RoK 1% 1% 4%
1 RoK 2 RoK 3 RoK 4 RoK 5+ RoK
Kadlla: Booli Pro 2022 Kalla: SCB april 2022, Datscha oktobrer 2022
*Exklusive radhus, parhus, kedjehus och villor
Kdlla: SCB juli 2022, Datscha oktober 2022, Booli Pro okt 2022

** STONO-kommuner inkluderar Osterdker, Vallentuna, Vaxholm, Taby, Danderyd och Norrtdlje
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Smahus dominerar utanfor centrala Akersberga

o I o
! Akersberga ! ] Smedby ' : Skénsta !
! ~ 500 smahus | ,  ~1000smdhus | v ~660smahus v [0 L
I ~1400 bostadsratter : ! ~10bostadsratter ! v 80 bostadsratter ) Roslags-Kulla
i ~1800 hyresritter | ' ~40hyresratter 1 ~------p------ - ~ 400 smahus
\ ’ N e e — = -
T RembGadd TN >N T e %:—’3

~ 400 smahus
~ 540 bostadsratter
\  ~ 150 hyresritter

~ e -

~1 300 smahus

-

- -

( o ..

| Asattra
1

1

\

S ——

f Ljustero

i ~ 4 800 sméahus
1

L

~ 40 bostadsritter

- e -

Runo/Tiljo
~ 1500 smahus
~ 50 bostadsritter

[ J

A ———— ~ ®

i Rydbo \ ‘ A N
' ~ 200 smahus L Flaxenvik !
1 1 1
\ ~20bostadsritter | | ~ 2200 sméahus :
Semmmmmm e m e - \  ~ 50 bostadsratter !

\ ____________ _\: -
T T s / " Margretelund

Osterskir X / ’ N : ~ 2200 smahus

2
5

- —————

~——————

I Osterdkers kommun
finns det totalt cirka
19 000 smahus varav

cirka 6 000 ar fritidshus.

Det finns cirka 3 500
bostadsratter och 2 500

I
1 . ] . \ .o
| ~1500smihus ! : Sora ! ' . 120 bostadsritter hyresratter.
! ~1000 bostadsritter ! (o= . ~ 600 smdhus ! I ~ 50 hyresritter
| ~120 hyresrdtter 1 | Svinninge 1 ~300bostadsratter AN A ¢
7 ~ 3 1
N - | ~1400smihus | |\ ~300hyresrdtter
' ; N

Kdlla: Datscha 2022, bearbetad av Newsec
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Aganderiitten dominerar

Andel boende per upplitelseform 2020

100% — — - .
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
w M
2> & R & XD ] oS
< @b sz . 3@& <& .;b&?
0’0 & Sk < &
& & ¢ 5
12 < %& . qgo
> N ® &
& > > &
& s o4 N
Hyresritter QF R &
dominerar bara i <° \e&o
Norrgardshéjden. o
Berga och Sora har A .
dock en relativt stor m Aganderitt
andel.

m Bostadsratt

Hyresratt

..0(;&* <
m Uppgift saknas

newse?

Majoriteten av omradena

har mer an 70% boende i
aganderitter

Kalla: Delmos segregationsbarometer 2022
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Attraktiv kommun for fritidsboende

Fordelning smahus Osterikers Kommun

Fritidshus*
32%

Permanentboende
68%

m Fritidshus Permanentboende

« I OQOsterdkers kommun finns det cirka 13 000 smahus samt 6 000
fritidshus*.

»  Fritidshusen ags till storsta del av 4gare som ar bosatta i andra
kommuner dn Osterdker (88%), foljt av dgare som bor i samma
kommun (7%). Resterande fritidshus 4gs av utlandssvenskar
(3%) och ovriga (2%).

« Totalt finns det cirka 2 400 fritidshus i fritidshusomraden dar
majoriteten ar beldgna pa Ljusterd.

*Fritidshus: smahusbyggnader pa fastigheter inom Sverige som saknar folkbokford befolkning.

Fritidshusomraden Osterikers kommun**

S T S S S R R i S A R THEATHTIATUT 0,
: Riala o :
1 Sandviken T :
1
: Frosunda Ledinge Sattra { —Forsal i I T :
1
! Ekskogen <alls !
o q Kallsmora " 111 st | Vot :
! . oparg
| Kumla Gunsarby Spersboda = = = ~ = memershaga 1
1 . 1
: vallentuna Rumsdtra Svenshoda N :
Il.-:r \\ Vagnsunda :
Lovhamra = vagns |
Osby Vira Gregersboda @
Karby Roslags-Kulla

Lag
Angarnssjédngens

naturreservat o e d

@slra Lagna
Svedlan¥at
\

1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
I i
1 1
1 1
1 1
1 ( 1 1
: L 182st 1. Ljvstero ‘ ;
1 \ 1 ’ \ 1

———— = ——
: AN Nyboda \ :
! 1 “Sykvarn Y ]
: 1 250 st 1 N Ljusterd @ \ :
| Rosenkélla Stenhagen V_ _ o . _ ! . ( L 1
! v Skeppsdal = 5 L3a4 1 ]
[ < ; 1
: o \ \ Siydngsdalen 1 114 st 1 !
: Akersbel‘ga A’ﬂbc-r ~ ‘-‘ Harsbacken R olby L ! :
! w=berga \ J L 0 Finnhy
! \ L@@na E S g ;
1 ; \ 1 1
: Ulina Rydba Margretelund Y G{) Q 0 Ingmarso :
! =27 : ; Svartso 1
1 L B 1
pyholm Lervik Z - Tt 1
1 4 Svinningeudd = Skalvik 1
1 =2 » 1
| "_,—' Q Tranvik W |
: _______ =1 Stavestrol Ladna :
by -~

: 1 164st r 25 :
\ o 1
: _______ Skagga . Grinda 1
I 7 MNorra 1
1 Stavsudda 1
: Bogesund Vaxholm Rindoby LSRR v 3 :
I Rindd Ll I
1 123 st 1 Oskarshamn L
| Karlsudd \ ! 2R
1 farlsudd. = e ————— 1
! Tynningo :

1

**Ett fritidshusomrade &r ett omridde med minst 50 fritidshus med ett avstdnd pa minst 150 meter mellan husen.

Kdlla: SCB mars 2022, Datscha 2022
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Kraftig byggnation av flerbostadshus vantas

newse?

Bostadsbyggnadsprognos efter delomrade | 2022-2032 Antal firdigstillda liigenheter i nybyggda flerbostadshus | Osteraker
2 000 800
1800
1600 700

1400 600
1200
1000

800

600

200
Y I - :

1 fa
06 S 0

W Hyresratter 500
Bostadsratter 400
m Smahus 300

O > > N D> O D> LD e o
& & > W @"“&ﬁ o & o F T BN T S A S S SO TP M
W N S N S PR 8 N N S S N > S M X X \; 9% 0 o o S oV
3 <} S & O S A A N I P I A N L Ay N N A
S @Qﬁ*@ L S S S S SO VR G
&
<
© e—hyresritt == bostadsritt
) 3Doe 01;(;1111:‘;}1111?::; ’%orgire;ﬁfﬁ;:antas cirka 9 500 nya bostader i Osterdker varav 2 . Under 2021 fardigstilldes cirka 130 ldgenheter i flerbostadshus i Osterdkers kommun,
& ) varav 54 hyresritter och 76 bostadsrétter.
. -, .. e 0 .
\I;;zltzz gﬁ(}){%?;sn?r Rund dér ndstan 50% av den kommande nybyggnationen . Senast ett bostadsprojekt med ldgenheter i flerbostadshus fardigstilldes i centrala
’ Akersberga var 2019.
) Framforallt bostadsritter vantas tillkomma i kommunen. Enbart { Rund . De kommande tio dren forvintas cirka 7 000 nya bostédder i flerbostadshus byggas i

vantas ett stort tillskott av hyresratter. kommunen, dér bostadsritter utgor den storsta andelen av de planerade bostdderna.

. Av de ca 9 500 nya bostiderna forvintas Centrala Akersberga fortitas med

. . o attea 10 3 . Av de 7 000 nya bostidderna 4r 1 500 beldgna i centrala Akersberga.
cirka 1 500 av dessa, varav 1 300 bostadsritter och resterande 200 Storsta hyresrattsagare i Osteraker o g &
hyresritter.
Fastighetsiigare Taxerad Area Ligenheter
[ARMADA BOSTADER AB 94924 1254
(WALLENSTAM FASTIGHETER AB 14 455 433
HEIMSTADEN (forvirv frin Akelius) 42028 342 Kdlla: Osterdkers kommun januari 2022
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Bostadsprojekt under
forsaljning
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[Namn Bostadsutvecklare Byggnadstyp Antal bostiader Andel salda (%) Medelpris Pris/kvm Arsavgift (kr/kvm) Medelboarea
Brf Svinninge

Terrasser Rostam Durlov Parhus/Smahus 12 33 4 895 000 54 300 462 91
Bergahojden, etapp 4 Peab Bostad Flerbostadshus 121 0 2873200 50 100 835 62
Brf Blabiarsbacken = OBOS Parhus/Sméahus 39 62 4523100 36 100 475 125
Lyckoklovern Credentia AB Flerbostadshus 22 86 2933200 41 000 720 72
Nystklovern Credentia AB Flerbostadshus 17 71 3072900 43700 721 70
Strandidngen, etapp 2 Peab Bostad Flerbostadshus 39 36 3155100 42 200 731 82
Strandangen, etapp 1 Peab Bostad Flerbostadshus 39 92 3133300 38 500 689 82
Svinningehdjden Innovation Properties Parhus 20 0 - - - -
Sora Radhus Wallenstam Radhus 11 0 - - - -
Medel 3 512 257 43700 662 83

«  Medelpriset for de nyproducerade ldgenheterna under forsaljning uppgick till ca 43 000 kr/kvm under 2022 i Osterédkers kommun. Pris/kvm i snitt for
nyproducerade hus under forsiljning i Osterdkers kommun uppgick till ca 45 000 kr/kvm under 2022.

*  Snittpriset/kvm for bostadsprojekt under forsiljning i Stockholms lan samt riket uppgar till ca 56 000 kr/kvm respektive 43 000 kr/kvm. Det dr hogre respektive i
linje med priserna i Osterdkers kommun.

Kdlla: Booli Pro maj 2022
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[
Nyproducerade hyresritter fordelade pa storlek
Hyresmarknad for nyproducerade
bostiider T
3 ;ZK '7 30%

Newsec har analyserat 2 bostadsprojekt i Osterdkers kommun, Norrgédrdshusen och Séra Kvarter.

+  Under 2020 och 2021 férmedlades 233 nyproducerade hyresritter i Osterdkers kommun via Stockholms bostadsformedling dir snitthyran
uppgar till cirka 2 200 kronor per kvadratmeter och ar.

+ Snittkétiden for en nyproducerad lagenhet uppgick till 3,6 ar, vilket kan jamforas med genomsnittlig kotid for Stockholms
bostadsformedling som uppgar till 7 ar for en nyproducerad hyresratt.

+ For de nyproducerade ligenheterna i Osterdker dr majoriteten av ligenheterna 2 RoK.
m1ROK m2Rok ®3RoK = 4RoK =5+RoK
+ I Osteraker har investeringsstodet inte anvénts i nagon storre utstrackning utan endast ett projekt ansékte om stod mellan 2017 och 2021.

+ Kvadratmeterhyran/ar for nyproducerade hyresritter i Storstockholm uppgick ar 2020 till ca 2 236 kr/kvm i snitt, vilket 4r nagot ldgre dn i

Osterdkers kommun. Motsvarande siffra for riket uppgér till ca 1 887 kr/kvm vilket dr betydligt ligre 4n i Osterdkers kommun. Agare av hyresréttsbostader i Osteraker

0.2%
(4 hyresritter)
Genomsnittlig kotid (antal ar) for formedlade Liigenheter via Bostadsformedlingen 5 8 %
i Osterikers kommun 2022

Kommunen idger majoriteten av hyresriitterna i

12 Osterakers kommun och har iven en stark

10 position i centrum 410
(1043
o hyresrétter)
8 Enligt Heimstaden som iiger hyresriitter i 5 ar
centrala Akersberga iir det klart svarare att
6 hyra ut 1 och 2 RoK medan 4 RoK iir de mest Genomsnittlig kétid .
populiira Lligenheterna som far flest for Armadas ff fﬁ
4 ansokningar. Den absoluta majoriteten av ligenheter &r 2021 hyresritter,
, hyresgiisterna i Akersherga utgors av
barnfamiljer.
J m Kommun Privata hyresvirdar

m Privatperson
1 RoK 2 RoK 3 RoK 4 RoK 5 RoK

Kdlla: Bostadsformedlingen Stockholm september 2022 Kdlla: SCB juni 2022, Bostadsformedlingen Stockholm september 2022, Armada oktober 2022, Heimstaden oktober 2022, Datscha oktober 2022
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En kommun med goda forutsittningar

Sammanfattning

Osterdkers kommun har goda demografiska forutsattningar dar endast utbildningsnivén sticker
ut som lagre dn Stockholms l4n och riket vilket kan komma att bli en framtida utmaning bade vid
inflyttning av nya invdnare men ocksa for den nuvarande befolkningen.

Vissa omréaden sticker ut diar det kan noteras en ldgre ekonomisk standard, en lagre andel
forvarvsarbetare och en mindre bostadsarea per person. Dessutom sticker nagra omraden ut pa
bostadsmarknaden dér storre andelar av boenden bor i hyresritter. Jaimfort med resten av
Osterdker noteras att de socioekonomiska forutsittningarna dr simre i dessa omraden. Trots det
ar forutsittningar goda jamfort med socialt utsatta omréden i Stockholms lan.

Dagbefolkningen ar fortfarande relativt 1&g i Osterdker som noterar ett negativt pendlingsnetto
likt andra kranskommuner. Kommunen har dven en liten andel inpendlande forvirvsarbetare.
Kommunen star séledes infor en utmaning att 6ka dagbefolkningen men goda forutsittningar for
hemarbete finns vilket kan vara en fordel i fragan.

Storre lagenheter efterfragas - bade for nyproducerade och for det dldre bestandet.

Jamn fordelning av ligenhetsbestdndet pa bostadsritter och hyresritter. Aganderitter ar fortsatt
den dominerande bostadsformen i majoriteten av Osterdkers delomrédden. Aganderitter
dominerar aven i den absoluta majoriteten av resterande STONO-kommuner men bostadsratter
utgor en klart storre andel an hyresratter.

Den snabba befolkningstillvdxten har varit koncentrerad till naturndra omraden med sméahus
aven om centrala Akersberga ocksa vuxit.

Flera planerade bostadsprojekt syns pd marknaden. Historiskt har dessa bemots vil och sett en
stor efterfrdgan, framfdrallt storre bostdder for barn- eller blivande barnfamiljer.

Allménnyttan har en dominerade stéllning bland kommunens hyresritter. Kétiden dr ldngre pa
storre lagenheter formedlade via Bostadsformedlingen.
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Definitioner

+ Ensamstaende: personer som bor ensamma eller med andra personer an make/maka/sambo.
+ Sammanboende: personer som bor med make/maka/sambo.

+ Ovriga hushall: hushall dir det finns flera personer, men som det inte gér att bilda ndgon av
hushallstyperna ensamstaende med barn eller sammanboende med eller utan barn av, t.e.x
tregenerationsboenden, inneboende, kompisboende och kollektiv.

+ Specialbostider, 6vriga: Annan specialbostad an for dldre eller funktionshindrade eller en
studentbostad och som &r varaktigt forbehallen vissa vil avgransade grupper. En sidan bostad ar avsedd
for temporidrt boende och hyrs ut med reducerat besittningsskydd. Exempel 4r samlade bestand av
utslussningsbostidder for personer som nyss frigivits fran kriminalvardsanstalt samt elevhem och
internat som inte raknas in i gruppen studentbostader.
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Definitioner fortsitining

« Hushall med anstringd boendeekonomi: Hushall dir den disponibla inkomsten inte racker till att ticka
en baskonsumtion. Baskonsumtionen ar berdknad utifran genomsnittshyror pa orten och riksnormen
samt utgifter for hushéllsel, barnomsorg, lokala resor for personer som ar 18 ér eller dldre, fack- och A-
kasseavgift for personer som dr 20-64 ar och hemforsékring.

« Trangbodda hushall: Enligt kriteriet &r ensamstdende hushall utan barn inte trangbodda. Utéver
vardagsrum och kok/kokvra ska det finnas sovrum. Tva barn under 12 ar kan dela rum. Vuxna som inte
dr sammanboende delar inte sovrum. For de hushall dar det saknas uppgifter 6ver antalet rum, primart
smahus, anvands boendeytan per person. Har hushéallet mindre dn 20 kvm per person riknas hushéllet
som trangbott.

+ Trangbodda hushall med anstringd boendeekonomi: Matt pa om hushéllet bade &r trangbott enligt
mattet ovan och har en anstrangd boendeekonomi enligt det forsta mattet.

+ Hushall dir minst en person flyttat ofta: En indikation pa om hushéllet har en oséker boendesituation.
Det mats genom att folja hushallens flyttningar 6ver aren. Kriteriet for att hushallet ska raknas som att
det flyttar ofta dr att nagon i hushallet flyttat minst en gang om &ret de senaste tre aren.

* Hushall med hemmaboende vuxna barn: Huruvida det finns hemmaboende vuxna barn, 25ar eller
aldre, i hushallet.

+ Hushall med aterkommande problem: Ett métt p4 om de problem som hushallen har dr mer eller
mindre ldngvariga. For att rdknas som att ha aterkommande problem behover hushallet uppfylla minst
ett av matten tva ar i rad.
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