AKTIEOVERLATELSEAVTAL

mellan
Aften Fastigheter AB
och
Osterakers kommun
avseende samtliga aktier i

Akersberga Saby 2:39 AB




Detta aktiedverlatelseavtal ("Avtalet") har ingétts mellan

(a) Aften Fastigheter AB, org.nr. 556419-9437, ("Séljaren"), och

(b) Osterakers kommun, org.nr. 212000-2890, ("Képaren").

Saljaren och Képaren bendmns gemensamt "Parterna” samt var fér sig "Part".

Bakgrund

A.  Séljaren dger samtliga aktier ("Aktierna") i Bolaget Akersberga Siby 2:39 AB, org.nr. 559113-

6444 ("Bolaget").

B. Bolaget ar pa Avtalsdagen &gare till fastigheten Akersberga Saby 2:39. (“Fastigheten”)

C. Parterna har diskuterat en 6verlatelse av Aktierna och indirekt Fastigheten och har mot
bakgrund av dessa diskussioner enats om féljande Avtal avseende Osterakers kommuns kép av
samtliga aktier i Bolaget, innehallande Fastigheten Saby 2:39.

D. Bolaget har ett aktiekapital om femtiotusen (50 000) kronor férdelat pa 500 aktier. Aktiebrev

har inte utfardats

1. Definitioner

Féljande begrepp och definitioner ska i detta Avtal ha den innebérd som féljer av denna

punkt 1 nedan:

"Aktierna"

"Avtalet"

"Avtalsdagen"

”Bankdag”
"Bolaget"
"Fastigheten"

”Koncernintern skuld”

"Koéparen"
"Part" eller "Parterna"

"Prelimindr Képeskilling”

Avses samtliga 500 aktier i Bolaget.

Innebér detta aktiedverlatelseavtal tillsammans med dess bilagor

Innebdr dagen da detta Avtal ingétts genom att det har undertecknats
av bada Parter

Innebér dag da svenska affarsbanker héller 6ppet for allmdnheten
Avser Akersberga Saby 2:39 AB, 559113-6444
Har den innebérd som framgar av bakgrunden punkt B

Avser Bolagets nettoskuld (inklusive upplupen ranta) till Siljaren eller
annat bolag inom Séljarens koncern.

Har den innebdrd som framgéar av ingressen
Har den innebérd som framgér av ingressen

avser ett berdknat varde om 21 510 000 kronor




"Saljaren" Har den innebdrd som framgér av ingressen

”Slutlig Kopeskilling” har den betydelse som framgér av punkt 3.4
"Tilltradesbokslut” har den betydeise som framgéar av punkt
"Tilltradesdagen" Innebar dagen for fullgérandet av éverltelsen av Aktierna enligt detta

2.1

2.2

3.1

3.2

33

3.4

Avtal, enligt ndrmare definition i punkt 2.2.

Overlatelse av Aktierna
Saljaren dverlater harmed Aktierna till Képaren enligt villkoren i detta Avtal.

(a) Séljaren ska avldamna och Koparen ska tilltrdda Aktierna den dag som infaller det
ndrmaste manadsskifte efter det att villkoren i Punkt 2.2 (c) ar uppfyllda, dock tidigast
tio (10) Bankdagar eller vid det datum Parterna skriftligen kommer Gverens om
("Tilltradesdagen”).

(b) Aganderitten till Aktierna 6vergér fria fran belastningar till Képaren pa
Tilltradesdagen.

(c) Avtalet &r villkorat av att kommunfullméktige i Osterakers kommun har genom
lagakraftvunnet beslut godként transaktionen som omfattas av detta Avtal.

(d) Om inte villkoren i Punkt (c) ovan &r uppfyllda senast den 31 december 2024
forfaller detta avtal utan rétt for ndgondera Parten att krdva ersattning av den andra
Parten i anledning dérav.

Faststdllande av képeskilling och betalning

Den preliminéra képeskillingen for aktierna uppgar, efter avdrag latent skatt till 21 510 000
kronor ("Prelimindra képeskillingen”)

Den Preliminéra kopeskillingen utgér summan av Bolagets preliminira egna kapital efter skatt
per Tilltradesdagen enligt Proformabalansrékningen, bilaga 3.2 (”Proformabalansrikningen”)
plus 21 460 000 kronor inklusive skuld till kreditinstitut (Swedbank) motsvarande 9 750 000
kronor.

Kopeskillingen ska pé Tilltrddesdagen erldggas pafoljande sitt:
a) Losen av Bolagets 1dn om 9 750 000 kronor i Swedbank, lanenummer 8327-9,825 159.

b) Resterande del till Sljarens konto nr 8327-9,943 774 450-2 i Swedbank,

Den slutliga képeskillingen (”Slutliga Képeskillingen”) for Aktierna ska motsvara summan av
Bolagets sammanlagda egna kapital efter skatt plus 21 460 000 kronor inklusive skuld till
kreditinstitut (Swedbank) motsvarande 9 750 000 kronor enligt en balansrdkning upprattad pa
Tilltraddesdagen.




4.1

4.2

4.3

4.4

Atgirder pa Tilltridesdagen

Pa Tilltradesdagen ska Séljaren:
a) TillKéparen 6verlamna aktuell balansrdakning
b) Tillse att Kdparen infor i Bolagets aktiebok samt éverldmna denna i uppdaterat skick

c) Till Képaren dverlamna generalfullmakt, behérigen undertecknad av Bolaget, som
befullméktigar de personer som Képaren anvisar att féretrada Bolaget och teckna Bolagets
firma

d) Till Képaren 6verlamna handlingar som motsvarar sddana handlingar som avses i
8a kap. 15-17 8§ mervéardesskattelagen (1994:400) avseende Bolagets avdragna
mervérdesskatt per Tilltradesdagen. Séljaren férbehaller sig ratten att uppratta
kompletterande handlingar i enlighet med vad som stadgas i 8a kap. 15 § andra
stycket mervardesskattelagen och i 6vrigt dndra eller justera handlingarna sdsom
nodvandigt

e) TillKéparen 6verldamna samtliga Bolagets redovisningshandlingar, deklarationer,
verifikationer, fordringsbevis, skuldférbindelser, visentliga avtalshandlingar, och
protokoll avseende Bolaget

Séljaren ska vidare inom en vecka fran Tilltradesdagen pé tid och plats som Parterna
kommer éverens om till Képaren 6verlamna 6évriga handlingar och 6évrigt material som
Séljaren eller Bolaget har i sin besittning och som kan vara av betydelse fér Képaren sdsom
nycklar, hyreskontrakt i original, ritningar, kartor, bygglovshandlingar och VA-ritningar.

Pa tilltrddesdagen ska Koparen:

a) Betala den Prelimindra Kopeskillingen till av Séljaren anvisade konton enligt
punkt 3.3

b) Halla extra bolagsstamma i Bolaget vid vilken ny styrelse och revisor ska utses.
Képaren ska vidare till Sdljaren avlamna kopia av undertecknade protokoll fran
ndmnda bolagsstdmma och Séljaren registrerar styrelsens dndring digitalt alternativt att
Képaren undertecknar och inger dndringsanmalan till Bolagsverket avseende dndring av
styrelse och revisor Bolaget. Saljaren ska erhalla en kopia av dndringsanmélan av vilken det
ska framga att dessa har inkommit till Bolagsverket pa eller snarast efter Tilltrddesdagen

Om Part inte uppfyller sina dtaganden ovan i punkt 4.3 har den andra Parten ritt till hdvning
och/eller skadestand. Om nagon av atgédrderna ovan inte uppfylls ska dvriga &tgarder som
redan har fullgjorts dterga och vara utan verkan, om inte Képaren (om Séljaren &r ansvarig fér
atgdrden) eller Séljaren (om Koparen &r ansvarig for tgarden) godtar att dessa kvarstér och att
tilltradet andé genomfors eller att Parterna éverenskommer om en senare Tilltrddesdag med
forlangd frist for atgardernas uppfyllande. Fér det fall att Part vid sddan senare Tilltridesdag
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5.1

5.2
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5.5

6.

fortfarande inte har uppfyllt sina ataganden, har den andra Parten ritt till hdvning och/eller
skadestand

Tilltradesbokslut

Saljaren ska pa Tilltradesdagen, till Koparen 6verlamna balans- och resultatrakningar fér
Bolaget per Tilltrddesdagen ("Tilltradesbokslutet") tillsammans med en berakning av den
Slutliga Képeskillingen. Tilltradesbokslutet ska uppta Bolagets samtliga tillgdngar och skulder
och upprattas enligt Redovisningsprinciperna.

Kdparen ska pa samt efter Tilltradesdagen tillse att Séljaren och dess radgivare har full tillgdng
till handlingar och information avseende Bolaget, sdsom t.ex. redovisningshandlingar, som &r
nddvandiga for upprattandet av Tilltradesbokslutet samt berdkningen av den Slutliga
Kopeskillingen.

Om Képaren har ndgra anmarkningar mot Tilltradesbokslutet, ska Képaren skriftligen meddela
Sédljaren detta senast den dag som infaller tio (10) Bankdagar fran Tilltraddesdagen.

Om Séljaren inte éverldmnat Tilltradesbokslutet i enlighet med bestimmelserna i detta Avtal
eller om Képaren framfért invdandningar mot Tilltradesbokslutet i tid och Parterna inte enats
om Tilltraddesbokslutets innehall inom trettio (30) Bankdagar frén det att Képaren éverlamnade
Tilltrddesbokslutet till Képaren, ska pa Séljarens eller Képarens begéran ett utldtande inhdmtas
fran en extern revisor ("Revisorn”). Parterna ska tillhandahalla alla relevanta handlingar till
Revisorn. Revisorn ska pd grundval av dessa handlingar och Parternas skrifter inom fjorton (14)
dagar fran det att uppdraget erhallits slutligt faststélla de poster i Tilltrddesbokslutet som
Parterna dr oeniga om. Kostnaderna fér Revisorn ska delas lika mellan Parterna, om inte
Revisorn anser att den ena Parten i onddan har orsakat granskningsforfarandet. | sddant fall
ska Revisorn bestdmma hur kostnaderna ska férdelas.

For det fall den Slutliga Képeskillingen éverstiger den Preliminéra Képeskillingen ska Képaren
erldgga mellanskillnaden till Séljaren. For det fall den Slutliga Képeskillingen understiger den
Prelimindra Képeskillingen ska Séljaren &terbetala mellanskillnaden till KSparen. Betalning
enligt ovan ska erldggas kontant senast inom tio (10) Bankdagar fran det datum da
Tilltrddesbokslutet slutligen faststélldes

Saljarens garantier

Séljaren garanterar att:

6.1

6.2

6.3

Bolaget har ett aktiekapital om 50 000 kronor férdelat p& de 500 Aktierna och
att Aktierna utgér samtliga av Bolaget emitterade aktier samt har hela sitt aktiekapital i behall
pa tilltradesdagen.

Bolaget pa saval avtals- som Tilltradesdagen &r dgare till Fastigheten.

Bolaget inte emitterat konvertibla skuldebrev, skuldebrev férenade med optionsratt till
nyteckning, optionsrétt till nyteckning, kapitalandelsbevis eller vinstandelsbevis samt att det
inte i vrigt foreligger ndgra omstéandigheter som nu eller senare kan medféra skyldighet for
Bolaget att utge eller 6verldta ytterligare aktier eller andra vardepapper




6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

6.16

6.17

6.18

6.19

Séljaren dr dgare till Aktierna, varav samtliga &r korrekt utfardade och har betalats till fullo och
vilka pa Tilltrddesdagen kommer att vara fria fran alla belastningar, férpliktelser och hembud,
samt att dganderdtten dr antecknad i Bolagets aktiebok

Bolagets aktuella bolagsordning framgér av bilaga 6.5
Bolagets aktuella registreringsbevis framgér av bilaga 6.6

Bolaget har tillgang till samtliga bolagsdokument, registreringshandlingar, styrelse- och
stammoprotokoll, redovisningshandlingar och andra dokument som &r nédvéndiga for
Bolagets verksamhet, samt att dessa i all vdsentlighet &r kompletta och korrekta.

Bolaget inom foreskriven tid ingivit alla erforderliga deklarationer och Bolagets rakenskaper
fram till och med Tilltradesdagen &r férda enligt lag och i 6verensstimmelse med god
redovisningssed samt att balansrdkningen pa Tilltrddesdagen ger en riktig bild av Bolagets
stéllning och resultat pa Tilltrddesdagen.

Bolagets redovisningsprinciper inte foérandrats under aret.

Bolaget inte har ingdtt nagra borgensférbindelser eller andra ansvarsférbindelser fér tredje
mans skyldigheter som kan goras gallande mot Bolaget efter Tilltradesdagen samt att Bolaget
inte heller &r bundet av nagra stéllda panter eller andra sékerhetsarrangemang.

Bolaget inte har bedrivit ndgon annan verksamhet &n att férvirva, d4ga och férvalta Fastigheten
och att inga kostnader eller skulder finns férutom det som framgar av
Tilltrddesbalansrakningen.

Bolaget inte &r eller har varit bolagsman i handels- eller kommanditbolag och att
Bolaget inte har eller har haft nagra dotterbolag, deldgarintressen, minoritetsintressen
av nagot slag i nagon juridisk eller icke-juridisk tredje part

Savitt Séljaren kdnner till, inga anmérkningar, krav, féreldgganden eller ansprak
har framstallts mot Bolaget fran ndgon domstol eller myndighet.

Bolaget inte har eller har haft ndgon personal.
Bolaget per Tilltrddesdagen ej har nagon skuld till styrelseledaméter eller revisorer.

Fastigheten inte besvéras av inteckningar, inskrivningar, servitut eller andra
vasentliga rattigheter som kan goras géllande i Fastigheten utdver de som
framgdr av detta Avtal eller av bifogade FDS-utdrag, bilaga 6.16

Bolaget pa Tilltrddesdagen har nagra skulder eller ekonomiska ataganden som inte redovisas i
Tilltradesbokslutet.

Hyresavtalen pa Fastigheten redovisar samtliga upplatelse for Fastigheten samt att det inte
finns andra villkor i upplatelserna &n vad som regleras i hyresavtalen redovisade i bilaga 6.18

Ingen hyresgést har rétt till nedséttning eller dterbetalning av hyra, skadestand eller annan
ersattning pa grund av omstandighet som intraffat fore Tilltradesdagen




6.20

6.21

6.22

6.23

6.24

6.25

6.26

6.27

6.28

6.29

7.1

7.2

7.3

Det inte finns ndgra utestdende ataganden gentemot nuvarande eller tidigare hyresgister
avseende hyresgdstanpassningar och investeringar

Det per Avtalsdagen inte, savitt Saljaren kinner till, féreligger nagot avtalsbrott fran hyresvard
eller nuvarande eller tidigare hyresgést betriffande nagot av hyresavtalen

Savitt Séljaren kanner till, byggnader pa Fastigheten har byggts enligt bygglov, tillstand,
gallande planer och andra myndighetsbeslut samt att, savitt Séljaren kanner till, samtliga
atgarder som utforts pa Fastigheten skett i enlighet med erforderliga bygglov, tillampliga
planer och andra myndighetsbeslut. Vidare savitt Séljaren kinner till, Fastigheten anvands i
enlighet med bygglov, tillstand, géllande planer och andra myndighetsbeslut

Erforderligt systematiskt och kontinuerligt brandskyddsarbete har bedrivits och
dokumenterats och att den s.k. SBA-dokumentationen for Fastigheten har limnats till relevant
tillsynsmyndighet och att samtliga eventuella anmarkningar har atgardats

Obligatorisk ventilationskontroll har genomférts for Fastigheten dér s& erfordras och att alla
atgdrder som maste atgardas har dtgérdats samt att obligatoriska besiktningar och kontroller
avseende hissar och portar har genomforts

Bolaget per Tilltrédesdagen ej &r bundet av ndgra entreprenad-, leverans- eller andra avtal pa
grund av Fastigheten d@n de som redovisas i bilaga 6.25

Fastigheten till och med Tilltrddesdagen &r fullvardesforsikrade.

Inte nagra skatter, skattetillagg, kostnadsrantor, drojsmalsavgifter, arbetsgivaravgifter,
forseningsavgifter eller andra offentliga palagor av ndgot slag, grundade p3 omstandigheter
som kan hénforas till tiden fére Tilltradesdagen, kommer att paféras Bolaget eller Fastigheten.

Savitt Séljaren kénner till, Bolaget eller Fastigheten, inte per Avtalsdagen &r foremal for nagra
pagdende tvister eller skiljeférfaranden samt att det inte riktats ndgra krav mot Bolaget.

Med undantag for vad Séljaren garanterar i punkt 6 friskriver Képaren Séljaren fér allt ansvar
avseende Fastigheten fér s.k. dolda fel och fér faktiska och rittsliga fel samt radighetsfel som
uppkommit under tiden innan Saljaren var lagfaren &gare till Fastigheten och fér vilka fel som
inte Sdljaren kdnner till eller borde kanna till.

Avtalsbrott m.m.

Den enda paféljd som Koparen kan géra gillande i anledning av garantiavvikelse &r avdrag
pd Kdpeskillingen i enlighet med bestimmelserna i denna punkt 7.

En forutséttning for att Koparen ska vara beréttigad att gora géllande brist pa grund av
garantiavvikelse &r att den enskilda bristen skulle féranleda ett avdrag pa Kopeskillingen
med minst 50 000 kronor. Harutéver géller som en ytterligare férutséttning for Kbparens
ratt att géra gallande brist pa grund av avtalsbrott att samtliga brister som Séljaren i annat
fall skulle svara for enligt detta Avtal, féranleder ett avdrag pa Képeskillingen med minst
100 000 kronor. Om dessa troskelvarden dverstigs, ska bristen ersattas av Séljaren fran
férsta kronan.

Ovan angivna tréskelvédrden ska inte gélla for garantiavvikelser avseende punkterna 6.1 - 6.4




7.4 Ansprak fran tredje man Om anspraket i fraga dr en foljd av eller har samband med ett krav
frén en tredje man och framférs efter Tilltrddesdagen sa ska Kdparen:

(a) sa snart detta dr praktiskt mojligt, och senast inom trettio (30) dagar frn det datum
Képaren eller Bolaget informerades om anspraket, meddela Siljaren detta; och

(b) beakta Sdljarens skaliga intresse vid vidtagande av samtliga atgarder med anledning
av ett sadant tredjepartsansprak.

7.5 Inget ansprak ska kunna framstallas om inte skriftligt meddelande om sddant krav, tillsammans
med grunden for detta och, sa langt detta dr mojligt, vilket belopp som krivs med anledning
harav har framstallts till Séljaren senast inom tolv (12) manader fran Tilltrddesdagen. Har
ansprak inte framstallts inom ovan ndmnda tidsfrister ar ratten att framstilla garantiansprak
forlorad.

8.  Forvaltning fram till Tilltradesdagen

8.1 Saljaren ska férvalta Bolaget och Fastigheten pa sedvanligt sétt fram till Tilltrddesdagen.
Séljaren forbinder sig att tillse att Bolaget inte tréffar nya hyresavtal, ingar andra avtal eller
fattar viktiga beslut rérande Fastigheten eller Bolaget utan Képarens skriftliga
godkdnnande.

9. Skada pa Fastigheten

Skulle Fastigheten fore eller pa Tilltrddesdagen drabbas av brand eller annan skada ska
dverlatelsen av Aktierna trots detta fullféljas och Képaren ska betala Kopeskillingen i sin
helhet. Bolaget ska i sddant fall kompenseras av Séljaren fér eventuell kostnad for sjalvrisk
och kostnader samt bristande forsakringsersattning i relation till erlagd Képeskilling.
Oaktat vad nu dr sagt géller att om Fastigheten fére eller pa Tilltrddesdagen drabbas av
brand eller annan skada dar kostnaden for att aterstélla Fastigheten uppgar till minst 10 %
av Képeskillingen, oaktat eventuell forsdkringserséttning, ska Part ha ratt att senast pa
Tilltradesdagen héva detta Avtal utan ersattningsskyldighet fér ndgon av Parterna.

10. Styrelseledaméter m.m.

10.1 Saljaren ska tillse att styrelseledaméter och revisorer samt suppleanter till dessa stéller sina
platser till férfogande och att styrelseledaméterna inte utnyttjar sin formella behérighet att,
intill dess att de nya styrelseledaméterna registrerats, féretrada Bolaget

10.2 Séljaren férsékrar att nuvarande styrelseledaméter och suppleanter samt revisor inte har
eller kommer att ha nagra krav pa ersattning eller vederlag mot Bolaget och att
styrelseledaméterna fran och med Tilltrddesdagen inte kommer att utéva sin formella
behorighet att foretrada Bolaget.

10.3 Koparen ska tillse att de pa Tilltradesdagen avtridande styrelseledaméterna och
suppleanterna vid ndstkommande arsstimmor beviljas ansvarsfrihet fér sin férvaltning av
Bolaget fram till Tilltrddesdagen, under férutsittning att Bolagets revisor tillstyrker detta.

10.4 Koparen ska hdlla de avtradande styrelseledaméterna och suppleanterna fullt ut skadeslésa
mot eventuella krav riktade mot de avtradande styrelseledaméterna och suppleanterna, fér
atgérder vidtagna av Képaren eller Bolaget efter Tilltradesdagen och/eller med stéd av den
fullmakt som 6verlamnas till Koparen pa Tilltradesdagen.




11. Ovrigt

11.1 Detta Avtal innehdller allt som avtalats mellan Képaren och Saljaren angdende 6verlatelsen
av Aktierna. Andringar av eller tillagg till detta Avtal, inklusive dess bilagor, kraver for sin
giltighet att en skriftlig 6verenskommelse undertecknas av bada Parter.

11.2 Detta Avtal lyder under och ska tolkas i enlighet med materiell svensk ratt. Tvist i
anledning av detta Avtal ska avgéras av allman domstol.

Detta Avtal har upprattats i tva (2) exemplar. Respektive Part har tagit var sitt
exemplar

Ort och datum: Ort och datum:

Akerdlrga 10/2-2

Aften Fastigheter AB Osterdkers kommun

_ o o
S

Namn: Namn:

Namn:
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