KOPEAVTAL

(nedan ”Avtalet”)

Saljare: Akerholmen Fastigheter AB, org.nr. 559047-2022, nedan kallad "Séljaren”.
Kopare: Osterdkers kommun, org.nr. 212000-2890, nedan kallad “Képaren”.
Siljare och Képare benimns gemensamt nedan for ”Parterna” och var for sig “Part”.
Fastighet: Osteraker Saby 2:31, beldgen i Osterdkers kommun, nedan kallad “Fastigheten”,
Bilaga 1.
1. Forutsattningar och giltighet

Detta Avtal &r villkorat av att kommunstyrelsen i Osterdkers kommun godkdnner Avtalet
senast 2024-11-30 och att beslutet senare vinner laga kraft.

Om ovanstdende villkor inte uppfyllts senast den 2025-11-30 ska Avtalet och samtliga
fullgjorda prestationer g& ater med omedelbar verkan och ingendera av Parterna har ratt att
rikta ndgra som helst ekonomiska ansprak mot den andra Parten fér nedlagda kostnader eller
den omstandigheten att Avtalet upphor.

Overlatelse och kdpeskilling
Siljaren dverldter Fastigheten till Koparen mot en kdpeskilling om 8 000 000 kronor
(ATTAMILJONER KRONOR), nedan kallad “Képeskillingen”, pa i Avtalet angivna villkor.

Koépeskillingens erlaggande
Kdparen ska betala Kdpeskillingen kontant pa Tilltrddesdagen till av Séljaren anvisat konto.

N&r Kdpeskillingen har erlagts ska Parterna underteckna ett kdpebrev.

Tilltradesdag

Kdparen ska tilltrdda Fastigheten 14 kalenderdagar efter att kommunstyrelsens beslut enligt
punkt 1 vunnit laga kraft. Den dag Képaren ska tilltrada Fastigheten enligt denna punkt kallas
nedan “Tilltradesdagen”.

Pa Tilltradesdagen ska

- Képaren erlagga Kopeskillingen i enlighet med punkt 3 ovan; och

- Siljaren ska dverlamna ett kopebrev i vilket Séljaren kvitterar Kopeskillingens
erldggande.

Aganderitten till Fastigheten dvergdr fran Saljaren till Képaren efter det att Kopeskillingen
har betalts.



Foérdelning av utgifter och inkomster

Rantor, skatter och andra utgifter eller avgifter fér Fastigheten betalas av Sdljaren i den man
de avser tiden fore Tilltradesdagen och for tiden fran och med Tilltradesdagen av Koparen.
Intdkter fran Fastigheten tillfaller Séljaren i den man de avser tiden fore Tilltradesdagen och
Koparen i den man de avser tiden fran och med Tilltradesdagen.

Pa Tilltradesdagen ska Parterna uppratta en likvidavrakning for reglering av kostnader och
intdkter pa Fastigheten.

Kostnader fér ans6kan om lagfart

Ko6paren ska omgaende efter Tilltradesdagen anséka om, samt administrera, lagfart avseende
Fastigheten. KGparen ska betala alla kostnader som ar férenade med ansdkan om och
beviljande av lagfart samt inskrivningsarenden avseende Fastigheten, inklusive staimpelskatt.

Koparen far inte soka lagfart pa Avtalet.

Férsakringar

Saljaren forbinder sig att halla Fastigheten fullvardesférsakrad till och med Tilltradesdagen.
Om Fastigheten skadats eller pa annat satt forsamrats fore Tilltradesdagen ska kdpet av
Fastigheten aktat skadan fullféljas, varvid Képaren mot erldggande av Kdpeskillingen intrader
i Saljarens rattigheter enligt forsakringsavtalet och Képaren har darutdver inte ratt till annan
ersattning fran Saljaren eller nedsattning av Kopeskillingen.

Mervardesskatt

Koparen dvertar pa Tilltradesdagen Séljarens rattigheter och skyldigheter att justera avdrag
for ingdende mervardesskatt i enlighet med den handling som, om sa ar erforderligt,
upprattas i enlighet med 15 kap 28-30 §§ mervardesskattelagen (2023:200) och som
Overlamnas av Saljaren till KOparen pa Tilltradesdagen.

Saljarens garantier

Saljaren garanterar per denna dag och Tilltrddesdagen, sdvida inte annat anges:

a) att Saljaren per denna dag har full och oinskrankt dganderatt till Fastigheten och ar
lagfaren dgare i enlighet med Bilaga 2,

b) att Saljaren till hyresgaster och ledningsdgare inte gjort muntliga eller skriftliga
utfastelser om servitut, nyttjanderatter, hyresavtal och/eller andra belastningar.

c) attdetinte foreligger nagra foreldgganden avseende Fastigheten fran miljo- och
halsoskyddsnamnd, raddningsverk, brandmyndighet eller annan myndighet,

d) att Fastigheten inte belastas av andra inteckningar an vad som framgar av Bilaga 2 och
att pantbrev uttagna i Fastigheten inte ar pantsatta per Tilltrddesdagen och att Séljaren
salunda disponerar over dessa pa Tilltrddesdagen,

e) att Saljaren inte per denna dag ar inblandad i nagon tvist gdllande dganderdtten eller
battre ratt till Fastigheten

f) att samtliga per Tilltradesdagen debiterade och forfallna gatubyggnads-, gatukostnads-,
och vagavgifter samt anslutningsavgifter gdllande el, vatten och avlopp etc. for
nuvarande anvandning har betalats och att 6vriga debiterade och forfallna avgifter per
Tilltradesdagen som avilar Fastighetens dgare har betalts,
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g) attdet per denna dag inte finns och att det inte heller kan férvantas nagra domar,
forordnanden eller beslut fran ndgon domstol eller myndighet betraffande Fastigheten
som Fastighetens agare ar skyldig att efterkomma,

h) att Sdljaren har inhamtat och fatt beviljat erforderliga tillstand, inklusive bygglov, som
under Saljarens innehavstid varit nédvandiga for uppférandet av byggnader och andra
anldggningar eller for andra av Séljaren vidtagna atgarder pa Fastigheten,

i) att Sdljaren under sin innehavstid av Fastigheten erhallit samtliga tillstand, inklusive
bygglov, som ar nddvandiga for den aktuella anvdndningen av Fastigheten,

Ansvar enligt miljolagstiftningen

Genom Avtalet dvertar Kdparen ansvaret fér hantering och efterbehandlingsatgarder av
forekommande markféroreningar pa och i anslutning till Fastigheten.

Fastigheten har genomgatt en Gversiktlig miljoteknisk undersékning som utforts av
Norconsult AB och som sammanfattas i en rapport daterad 2021-06-16, Bilaga 3. Vid
undersdkningen framkom inga prover med halter 6ver Naturvardsverkets riktvarden for
mindre kanslig markanvandning (MKM), men vid rivning av befintlig lagerlokal
rekommenderar Norconsult kompletterande provtagning av jorden under byggnaden.
Marken under byggnaden har inte kunnat provtas vid undersokningen och da uppgifter
framkommit om att olja héllts ut i dagvattenbrunnen kan det inte uteslutas att fororeningar
forekommer under byggnaden. Den kompletterande undersékningen rekommenderas att
utféras som en provgropsgravning som utfors i samband med rivningen.

Koparen avser att i samband med rivning av befintlig byggnad pa Fastigheten genomfora en
kompletterande undersdkning av marken under befintlig byggnad pa Fastigheten. Képaren
ska omedelbart efter att Kdparen har erhallit rapport fran sadan genomférd kompletterande
undersodkning tillhandahalla Saljaren en kopia av rapporten.

Om det vid Kdparens kompletterande undersékning framkommer prover med halter dver
Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM) i marken under
befintlig byggnad pa Fastigheten, ska Parterna i god anda diskutera nodvandiga atgarder for
att hantera sadana férorenade massor.

Saljaren ska ersatta Koparen for skdliga och styrkta kostnader i sasmband med hantering av
massor fran omradet under byggnaden pa Fastigheten med halter overstigande riktvardet for
mindre kanslig markanvandning (MKM) upp till ett belopp om maximalt 700 000 kr.

Saljarens ersattningsskyldighet, enligt stycket ovan, upphor sex manader efter att rapporten
fran den kompletterande utredningen utfardats, dock senast fem (5) ar fran Koparens
tilltrade till Fastigheten.

Fastighetens skick

Fastigheten skall vid tilltrddet vara tomd fran verksamhetens tillbehor i form av
installationer, fordon, avfall mm. Byggnaderna stadas och dverlamnas i befintligt skick.
Fastigheten Gverlats i dvrigt i det skick i vilket den befinner sig pa Tilltraddesdagen.
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Friskrivning

KOparen bekréftar att denne har beretts och dven utnyttjat tillfallet att bilda sig en fullstandig
uppfattning om Fastighetens skick samt dven infor undertecknandet av Avtalet 13tit besiktiga
mark, byggnad och vad dartill enligt lag hor. Képaren godtar Fastighetens skick, anvandnings-
och dispositionsmajligheter sddana de &r och friskriver hdrmed Saljaren fran allt ansvar, med
undantag fran vad Saljaren uttryckligen garanterat eller annars atagit sig i Avtalet inklusive
bilagor, for eventuella fel och brister i Fastigheten, inklusive s.k. miljorattsliga brister, dolda
fel, faktiska fel, rattsliga fel och radighetsfel. Képaren avstar vidare med bindande verkan
fran alla ansprak pa grund av fel eller brist (inklusive miljorattsliga brister) i Fastigheten.
Denna friskrivning innefattar ansvar enligt samtliga tillampliga lagbestammelser sasom
koplagen (1990:931), jordabalken (1970:994), miljobalken (1998:808) och/eller rattsliga
principer.

Garantiansprak m.m.

Kdparen ska senast tolv manader efter Tilltrddesdagen skriftligen gora gallande ansprak
grundade pa Séljarens garantier enligt punkt 9 ovan annars forfaller Kdparens réatt till
ersdttning. Den enda paf6ljd som kan goras gallande i anledning av anspraket ska vara
reduktion av Képeskillingen med ett belopp som motsvarar den direkta skadan. Inga andra
paféljder enligt kdplagen, jordabalken eller ndgon annan lag, rattsliga principer eller i dvrigt
ska vara tillgangliga for Koparen i anledning av skadan.

K6paren har inte ratt att gora gallande ansprak pd grund av skada om Kdparen per
Tilltrddesdagen hade faktisk kinnedom om de omstandigheter som foranlett skadan eller
hade framgatt vid en undersokning av Fastigheten i enlighet med punkt 12 ovan. Kdparen har
inte ratt till ersattning av Saljaren till den del skadan ersatts i enlighet med Séljarens eller
Koparens forsakring eller till den del ersattning for skadan erhalls fran tredje man.

Om de sammanlagda garantianspraken understiger ett belopp om 500 000 kronor ska de inte
foranleda nagon ratt for Koparen att framstalla ansprak for skadan. Vid berakning av skadan
ska endast skador som dverstiger 50 000 kronor tas i beaktande. Det sammanlagda
nedséattningsbeloppet pa grund av skada som Koparen har ratt till ska dock under inga
omstandigheter 6verstiga ett belopp motsvarande Kopeskillingen.

Overldmnande av handlingar

Saljaren ska pa Tilltradesdagen till Képaren dven 6verlamna samtliga handlingar betraffande
Fastigheten som Séljaren innehar och som kan vara av betydelse for Képaren sdsom
pantbrev, hyreskontrakt, relationsritningar, kartor, bygglovshandlingar, VA-ritningar,
driftsinstruktioner, hyreslistor samt de Gvriga avtal och handlingar som bor atfolja
Fastigheten. Avtal ska i mojligaste man 6verlamnas i original.

Hyresavtal och férvaltning fram till Tilltradesdagen

Saljaren ska pa sedvanligt satt intill Tilltradesdagen ombesorja och bekosta sedvanlig
forvaltning, innefattande I6pande underhall av Fastigheten. Sdljaren férbinder sig att under
tiden fram till Tilltradesdagen inte besluta om storre fordandringar i forvaltningen av
Fastigheten utan Kdparens i forvag inhamtade skriftliga godkannande.



16. Sakerhet
Till sakerhet for Bolagets ataganden enligt & 10 ska Property Dynamics AB, vid Képarens
tilltrade till Fastigheten, utfarda en begransad borgen upp till ett maximalt belopp om 700
000 kronor (SJUHUNDRATUSEN KRONOR).

17. Andringar och tilligg
Andringar eller tillagg till Avtalet kraver for sin giltighet en skriftlig dverenskommelse som
undertecknas av Parterna.

18. Kostnader
Saljaren och Kdparen ska béara sina egna kostnader, inklusive kostnader for juridiskt bitrade, i
samband med forhandling, forberedelse och ingdende av Avtalet.

19. Tvist
Tvist i anledning av Avtalet ska avgdras vid domstol i Stockholms lan.

Avtalet ar upprattat i tvd exemplar, av vilka Parterna tagit var sitt

Ort och datum: Ort och datum:
7 )
By 2024 09~ /é

For Akerholmen Fastigheter AB For Osterdkers kommun

Namnfortydligande: ‘ Namnfortydligande:
Lennard Ncls ’*‘“‘;\7‘ enligt KS beslut

Namnfortydligande: )

Dan 5(:@1'5/1»@;};@

Bilageforteckning:

Bilaga 1 Karta Osterdker Saby 2:31
Bilaga 2 Utdrag ur fastighetsregistret
Bilaga 3 Miljoteknisk utredning 2021-06-16
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INFOTRADER

e
FASTIGHET ©

OSTERAKER SABY 2:31
Aktualitet fastighetsregistret:
Objektidentitet:

Lan:

01, Stockholm

Ovriga noteringar:

Socken: Osterdker

Lantmaterikontor

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning:
A-OSTERAKER SABY 2:31

Omregistreringsdatum:
1981-04-01

URSPRUNG @

OSTERAKER SABY 2:4
A3

2002-02-20 00:00:00

909a6a43-6319-90ec-e040-ed8f66444c3f

Kommun:
17, OSTERAKER

LANTMATERIET, BOX 47700, 117 94 STOCKHOLM Kontor: AL49 Tel: 0771-636363

Akt:

01-VAL-1665

=
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Fastighetsnyckel (fnr):
10209506

Distrikt:

215046,0steraker-Ostra Ryd

o
ADRESS

Adress:

Sabygdardsvigen 4

Postnr:

184 42

Postort:
Akersberga

Kommundel:

Norré

.
AREAL ©

Totalareal:

4 145 kvm
0,41 ha

s,

Varav land:
4 145 kvm
0,41 ha

Varav vatten:
0 kvm
0 ha

LAGE, KARTA @

Omrade: N:(SWEREF99) E:

1. 6599590,67 685338,84

X:(RT90)
6599628,71

Y:
1639829,68

Ga till:

(n ..
ATGARDER ®

Fastighetsrattsliga: Akt:

0117-02/27

Datum:

Andrat andelstal enligt 2002-02-20
anldggningslagen

Fastighetsreglering 1981-09-04 01-0ST-4147

N

Fastighetsrattsliga:

Avstyckning

Datum:

1977-03-10

Akt:

01-0ST-3934

e
ANDEL | SAMFALLIGHET

Inga andelar i samféllighet hittades.
.

£
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING

OSTERAKER NORRO GA:1

Sida 1/3
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INFOFAST OSTERAKER SABY 2 31

( P A
INSKRIVNING ALLMANT © "
Berédknad aktualitet inskrivningsdelen: 2023-11-21 Senaste andring for fastigheten:

Inskrivningskontor

Lantmadteriet, Kontor: Norrtélje 761 80 NORRTALJE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning

ALDRE FORHALLANDE @

174/10009, 174/10019, 182/16905, 174/10010, 174/10020, 182/16906, 174/10011, 182/16907, 174/10012, 182/16908, 174/10013, 180/428, 182/16909,
174/10014, 180/429, 182/16910, 174/10015, 182/16911, 174/10016, 182/16912, 174/10017, 182/16913, 174/10018, 182/16914, L73/508, 168/14172, 190/42957

A

~ 5

LAGFART A
Akerholmen Fastigheter AB
Organisationsnummer: 559047-2022
Adress: BOX 14007

167 14 BROMMA
Akt: D-2019-00379583:1 Beviljad
Inskrivningsdag: 2019-08-30, Andel: 1/1
Fang: Fusion 2019-07-19 Andel: 1/1
Fangeskod: 90
Akt: D-2019-00379583:1 Beviljad
Avser hela fastigheten
A S
i M

INTECKNINGAR © "
Antal inteckningar: 2 st, Summa: 4 000 000
Datapantbrev: Foretradesordning 1 Datapantbrev: Foretrddesordning 2
Belopp: SEK 1 000 000 Belopp: SEK 3 000 000

Akt: 82/33491 Beviljad Akt: D-2019-00379583:2

Nytt beslut: 82/64117 Beviljad

Inskrivningsdag: 1982-06-28 Inskrivningsdag: 2019-08-30

-

ANTECKNINGAR @ a
Inga anteckningar hittades.

s ..

TIDIGARE AGARE a

Namn pa lagfart:
Organisationsnummer:

Adress:

Akt:
Inskrivningsdag:
Nytt beslut:

Fang:

Akt:

Nytt beslut:
Kopeskilling:

Overlaten andel:

VAXO GODSFRAKT AKTIEBOLAG

WAXO GODSFRAKT AB
556153-9882

BOX 14007
167 14 BROMMA

82/33490 Beviljad
1982-06-28
82/49993

Kop 1981-12-01 Andel: 1/1
82/33490 Beviljad
82/49993

248 700 SEK

Avser hela fastigheten
1/1

( .
AVTALSRATTIGHETER ©

Inga avtalsrattigheter hittades.
N

2
&

Sida2/3
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- B
PLANER OCH MARKREGLERINGAR @ o
Planer
Namn (typ) Akt Senaste andring Berérd kommun
SABY INDUSTRIOMRADE (Detaljplan) 0117-P06/0221/3 Osterdker
Status: Géllande Beslutsdatum: 2006-02-21
Laga kraft: 2006-03-28 Genomfdrande: 2006-03-29 - 2011-03-28
.

=
MER INFORMATION

Det finns 2 byggnad/er pa fastigheten. Sék efter InfoBygg.

A |

7 2\
TAXERING @ =
Industrienhet, lager, typkod 432
Taxeringsar: 2019 Taxeringsid: 116770-5
Taxeringsvarde i tkr: 5558
Industritillbehér: Nej
Tax.enhet avser:
OSTERAKER SABY 2:31 Hel registerfastighet
Taxerade dgare
559047-2022
Akerholmen Fastigheter AB
BOX 14007
167 14 BROMMA
Andel: 1/1
Juridisk form: Ovriga aktiebolag
Varderingsenheter
Industrimark Kontor virderad enl. avkastn.metoden
Skatteverkets id: 32300045 Skatteverkets id: 32302045
Tax.vérde i tkr: 3937 Tax.varde i tkr: 390
Riktvdardeomrade: 117034 Riktvdrdeomrade: 117034
Tomtareal i kvm: 4145 Yta, kontorslokal, i kvm: 80
Riktvirde tomtmark i kr/kvm: 950 Nybyggnadsar: 1982
Vardear: 1982
Standardklass: Normala
Aterst. ek. livslangd (Of<10 ar) Nej
Lager virderad enl. avkastn.metoden
Skatteverkets id: 32301045
Tax.varde i tkr: 1231
Riktvardeomrade: 117034
Yta, lagerlokal, i kvm: 430
Nybyggnadsar: 1982
Vardear: 1982
Standardklass: Normala
Aterst. ek. livslangd (Of<10 ar) Nej
\ .

Rapporten hdmtades 2023-11-23 07:29:44
Kélla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader
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