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Ninve Janzon

Datum: 2024-09-16
Diarienummer: KS 2024/0191

Planbesked for del av Hagby |:109

Sammanfattning

Planbeskedsansokan avser 6nskemal om planliggning for bostider och handel
inom del av Hagby 1:109 vister om Pilstugeomradet, cirka 1 km norr om
Akers Runé station. Samhillsbyggnadsforvaltningen stiller sig positiv till att
prova lamplig markanvindning genom detaljplaneliggning for
funktionsblandade flerbostadshus i 3—5 vaningar i kvartersstruktur, med lokaler
1 bottenvaning for handel, service och kontor av de delar av Hagby 1:109 som
angrinsar direkt till Pilingen. Foérvaltningen stéller sig daremot negativ till att
prova lampligheten for utveckling av féreslagen markanvindning 1 det 6ppna
landskapet, med hinsyn till kinsligheten f6r forindringar avseende
kulturmiljén och landskapets lidsbarhet, bevarande av befintliga
spridningssamband, sammanhingande gronstruktur och bevarande av
befintliga rekreationsvirden.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar
1. Pa ansokan om att prova limplig markanvindning genom
detaljplaneliggning av del av Hagby 1:109 limna positivt planbesked
tor funktionsblandade flerbostadshus med lokaler 1 bottenvaning Gster
om foreslagen ny viganslutning.

2. Limna negativt planbesked for funktionsblandade flerbostadshus med
lokaler i bottenvaning i det 6ppna landskapet vister om forslagen ny
viganslutning.

3. Avgift for planbesked pa 22 920 kr tas ut enligt plan- och bygglovstaxa
beslutad av Kommunfullmiktige.

Arendet

Ansékan om planbesked avser planliggning av del av fastighet Hagby 1:109
huvudsakligen f6r bostider och handel. Bifogat ansokan féreslas bebyggelse i
3-5 vaningar plus en indragen vining, med en eventuellt hogre del 1 9 vaningar.

Ansokan foreslar total BTA pa 28 600 kvadratmeter, varav 24 600 kvm BTA
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foreslas for bostader och 4000 kvm BTA for handel. En ny viganslutning
vister om ICA, samt ett forlangt promenadstrik och en férlingd cykelkoppling
foreslds for att sammanlinka Pilstugetomten Vistra och det pagaende
detaljplaneprojektet Pilingen med golfbanan. Den befintliga dkerholmen och
ett omringande gronomrade foreslas bevaras 1 angrinsning till golfbanan och
sakerhetszonen for en av utslagsplatserna.

Forvaltningens slutsatser

Samhillsbyggnadsforvaltningen stiller sig positiv till att préva limplig
markanvindning genom detaljplaneliggning for funktionsblandade
flerbostadshus i 3—5 vaningar 1 kvartersstruktur, med lokaler i bottenvaning for
verksamheter, handel, kontor och service. Detta giller i de delar av Hagby
1:109 som ligger inom gillande detaljplan for utokning av Hagby Golfbana och
Heliporten (nr. 395), 6ster om foreslagen viganslutning och som angrinsar
direkt till Pilingen. Bebyggelsen ska vara i en skala och omfattning som ér i
enlighet med 6versiktsplanens riktlinjer, samt 1 enlighet med féreslaget
planprogram for Akers Runé. Féreslagen hogre bebyggelse i 9 vaningar dr
diremot inte i linje med éversiktsplanens eller Akers Runé planprograms
riktlinjer. Férvaltningen stiller sig dven positiva till att utveckla
sammanhingande gang- och cykelstrik samt att akerholmen bevaras.
Genomforandet av foreslagen utveckling inom aktuellt omrade ar beroende av
ett flertal fragor gillande samordnande av infrastrukturlésningar med
utvecklingen inom Pilingen. Utvecklingen bor 1 huvudsak ske pa redan
ianspraktagen mark 1 anslutning till befintlig, eller planerad tillkommande
bebyggelse inom Pilingen och ICA /Pilstugetorgets fortsatta utveckling, for att
uppna effektiv och langsiktigt hallbar markanvindning.

Fragor som bor utredas och hanteras 1 ett storre sammanhang édr bland annat
kvartersstruktur, VA, dagvatten, klimatanpassning, trafik och behovet av en ny
viganslutning, mobilitet, lamplig lokalisering och behov av olika typer av
verksamheter, samt skol- och forskolebehov. Exempel pi ytterligare fragor
som behover utredas i kommande planarbete dr bland annat paverkan pa
kulturmiljé och landskap, markfororeningar, naturmiljé och
spridningssamband, och lampliga byggnadshoéjder.

Inom péigiende planliggning av Pilingen samt pagaende programarbetet f6r
Akers Runé kommer ett flertal fragor att utredas och etappindelningen
paverkas bland annat av prioriteringar kopplat till Sverigeférhandlingen,
utbygenadsordning av VA-nitet samt Ovrig infrastruktur. I framtaget
programforslag visar den preliminira etappindelningen att aktuellt omrade
ligger inom etapp 4b, varav Pilingen ligger inom etapp 2a.

Forvaltningen gor bedomningen att ett planarbete kan paborjas tidigast ar
2027, under forutsittning att utbyggnadsordningen kan samordnas med
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genomforandet av Pilingen och att strukturen kan koordineras for att fa till en
bra helhet och som en etappvis utveckling av omradet.

Samhillsbyggnadsforvaltningen stiller sig diremot negativ till att prova
limpligheten for utveckling av féreslagen markanvindning i det 6ppna
landskapet vister om foreslagen viganslutning, och inom gillande detaljplan
tor Golfbana vid Hagby (nr. 336). Med hiansyn kinsligheten for férandringar
avseende kulturmiljon och landskapets ldsbarhet bedomer férvaltningen att
denna del inte 4r limplig for foreslagen markanvindning. Aven med hinsyn till
bevarande av befintliga spridningssamband, sammanhingande gronstruktur
och bevarande av befintliga rekreationsvirden bedéms denna del inte vara
limplig for foreslagen utveckling, 1 linje med 6versiktsplanen och féreslaget
planprogram foér Akers Runé.

Planbeskedet 4r inte bindande f6r kommunen och kan inte éverklagas. Nir det
blir aktuellt att paborja planarbetet behévs beslut om planuppdrag fran
Kommunstyrelsen for att arbetet ska kunna paborjas.

Bilagor
Stillningstagande f6r planbesked gillande del av Hagby 1:109, 2024-09-16

Charlotta Sangregorio Maria Bengs
Sambhillsbyggnadsdirektor Planchef
Skickas till

Samhillsbyggnadsforvaltningen
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