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Detaljplan for Tuna 6:151 m-fl.
Osterakers kommun, Stockholms lin

Ett forslag till detaljplan f6r Tuna 6:151 m.fl. har varit pa en andra granskning mellan den
15 december 2023 — 24 januari 2024. Planférslaget har tidigare varit féremal f6r
granskning under tiden 24 september 2022 — 22 oktober 2022, samt utstéllt pa samrad
under perioden 5 februari — 5 mars 2021 dir ett digitalt samradsmote holls den 15
februari 2023.

Handlingarna har varit tillgdngliga 1 Alceahuset, Hackstavigen 22 samt pda kommunens
hemsida.

Detaljplanen hanteras med standard forfarande.

Inkomna yttranden sammanfattas och kommenteras i detta granskningsutlatande.
Synpunkterna dterges som en kortfattad sammanfattning och redovisas utan inbordes
rangordning. For den fullstindiga lydelsen av respektive yttrande hinvisas till
yttrandet 1 sin helhet som finns tillgangliga och kan erhallas frin kommunen.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser
1. Lansstyrelsen - Ingen erinran
Lantmiteriet - Synpunkt

PostNord — Ingen erinran (Upplysning)

Sl

Trafikverket — Ingen erinran

5. Swedavia airports — Ingen erinran

6. E.ON Energidistribution AB — Ingen erinran

7. Naturskyddsforeningen — Ingen erinran (Upplysning)
8. Trafikforvaltningen — Sympuntkt

9. Storstockholms brandforsvar - Synpunkt

10. E.ON Energiinfrastruktur AB — Ingen erinran (Upplysning)

Sakagare enligt fastighetsforteckningen
11. Sakigare 1
12. Sakigare 2
13. Sakidgare 3
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14. Sakigare 4
15. Sakigare 5
16. Sakigare 6
17. Sakégare 7
18. Sakigare 8
19. Sakigare 9
20. Sakagare 10
21. Sakigare 11
22. Sakagare 12
23. Sakigare 13

24. Osterskir vigforening

Privatpersoner — Ej sakagare

1. Privatpersoner (ca 110 yttranden)
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Yttranden

I. Lansstyrelsen
Ingen erinran
Kommentar

Noteras

2. Lantmateriet

1. Gemensamhetsanliggningen Tuna ga:4 behover som en f6ljd av planforslaget
omprévas och minskning av de upplatna omraden behéver ske. Enligt 40 a §
anldggningslagen ska frigan om ersittning provas dd en dgare till mark som blir
av med belastning av en ga till den fastigheter som deltar i ga:n, om det
uppkommer en skada. I planbeskrivningen nimns inget om dessa regler som
inte ar dispositiva och giller nir en gemensamhetsanliggning minskas 1
omfattning.

2. Lantmiteriet avrader som tidigare patalat fran att illustrera foreslagna
bygenader i plankartor. Anledningen till detta dr att plankartan bor férbehallas
for de juridiska gillande planbestimmelserna. I manga fall finns det behov av
att illustrera moijlig framtida bebyggelse, men 1 stillet bor da antingen sarskild
illustrationskarta upprattas eller illustrationen redovisas i planbeskrivningen.

Kommentar:

Plan- och genomforandebeskrivningen har kompletterats med information om de erséttningsregler som
galler.

Kommunen anser att det framgar tydligt vad som pa samma ark dr plankarta respektive illustration.
Yttrande foreslar inte foranleda nagon forindring av planbandlingarna i den frigan.

3. PostNord
Ingen erinran.

PostNord vill dock upplysa att vid byggnation sa ska Postnord godkdnna placeringen
och standarden pa postmottagningsfunktionen. I flerfamiljshus sa ska man ta emot sin
post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kommentar:

Noteras
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4. Trafikverket
Ingen erinran
Kommentar:

Noteras

5. Swedavia airports
Ingen erinran
Kommentar:

Noteras

6. E.ON Energidistribution AB
Ingen erinran
Kommentar:

Noteras

7. Naturskyddsforeningen
Ingen erinran

Naturskyddsféreningen vill dock upplysa om att man fortsatt ser positivt pa
detaljplanen for den lokala knutpunkten Tuna. Den effektiva markanvindningen i
nirheten av Roslagsbanan ger en mycket hallbar stadsutveckling med minskat
bilberoende och dirmed av fossila transportmedel.

Aven att det planeras for lokal med cykelverkstad, cykelférvaring samt méjlighet till
skotsel av cyklar ses som mycket positivt. Hade 6nskat att naturskyddstoreningens
tidigare forslag om 2-2,5 cyklar per 100 BTA inforlivats men forstar att det ej varit
m6jligt. Hoppas att cykelutrymmena dr stora nog att inrymma lad-

/lasteyklar/ cykelkirror. Vilkomnar planforslagets mobilitetslosningar med bilpool och
rekommenderar att dessa ir elbilar.

Ser dven positivt pa planforslaget ur perspektivet ekosystemtjanster och biologisk
mangfald med de planerade gronytorna och vardtrad samt vilkomnar fler planteringar.
Girna med trid som ger ordentlig skugga vid kommande virmeperioder, samt att man
pa gronytor bor plantera inhemska buskar och vixter som gynnar pollinerare.

Utgar fran att krav vid upphandling av entreprendr till sjilva byggnationen omfattar
klimatvinliga material. Ex minska midngden produkter med fossil ursprungsravara,
materialets livslingd, cirkulering av byggmaterial och produkter. Giller att bygga
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framtidens klimatsmarta boenden och med férhoppning att det sitter solceller pa
taken.

Kommentar:

Enligt exploateringsavtalet mellan kommunen och exploator sa ska exploatoren tillhandaballa
parkering och mdjlighet for fastlasning av ladcyklar inom kvarteret samt att det bor finnas plats for
ladeykel i varje cykelrum.

Betriiffande onskemal om inbemska trid, buskar och véxter s har fragan vidarebefordrats till
kommunens landskapsarkitekter som ansvarar for utformning av plantering pa allmén plats.

Gdllande klimatsmarta material sa kan kommunen inte reglera detta inom detaljplanen utan endast
upplysa excploator om detta.

8. Trafikforvaltningen

Trafikforvaltningen tycker det dr olyckligt att man redovisar buller f6r tva fall och
Onskar att kommunen ska rakna som om fordonen firdas med storsta tillitna
hastighet. Tag som bromsat kan ge ifrin sig héga bromsgnissel. Accelererande tag ger
ifran sig tonala traktionstjut. D6rrar som 6ppnas och stings vid passargerarutbyte later
ocksa. Vidare férekommer dven stationsutrop. De nimnda ljuden finns inte med i den
berikningsmodell som anvinds i den nationella berikningsmodellen f6r
spartrafikbuller. Vidare sa kor enstaka tdg forbi stationen utan att stanna under
forarutbildningar och transport av tomtag. Det dr positivt att spar- och vigtrafikbuller
redovisas separat.

Trafikforvaltningen anser saledes att kommunen fortsatt behover komplettera
bullerutredningen for att sikerstilla att ny bebyggelse far en hallbar bullersituation
efter genomférande.

Positivt med planbestimmelser f6r buller. I plankartan bor de uteplatser som ar tinkt
att klara riktvirde f6r buller miérkas ut. Platserna for uteplatser bor aven férses med
sarskild skyddsbestimmelse f6r buller.

Kommentar:

Elfter avstinning mellan kommnnen och trafikforvaltningen framkom att trafikforvaltningen inte
ansag att bullerutredningen behovde kompletteras. Dock dnskar man att trafikfall A som beskrivs i
Plan- och genomforandebeskrivningen tas bort och att det endast hanvisas till trafikfall B. Plan- och
genomforandebeskrivningen har uppdaterats enligt ovan.

Det dir inte dnskvért att pa plankartan peka ut enstaka uteplatser. Den gemensamma girden vister
omt bebyggelsen bidrar till att alla bostider kan fa tillgang till en tyst uteplats. Bestiammelse om att
bostéider ska utformas sa att riktlinjer for trafikbuller har lagts till i plankarta.
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9. Storstockholms brandforsvar

SSBF vill belysa att det enligt planhandlingarna inte verkar finnas méjlighet till
alternativ utrymning med hjilp av riddningstjansten. Om SSBF ska assistera vid
utrymning behéver viagledningsdokument Utrymning med hjilp av raiddningstjansten
VL2014-09 uppfyllas utan avsteg. Observera att det innebdr att det inte far finnas
hinder mellan uppstillningsplats £f6r héjdfordon och fasad.

I 6vrig har SSBF inget att erinra.
Kommentar:

Exakta placering av trad och lyktstolpar lings med gata och pa torg bestims inte i detaljplanen, ntan
dr en fraga vid projektering och bygglov. Fragan vidarebefordras till kommande skede.

10. E.ON Energiinfrastruktur AB
Ingen erinran

E.ON upplyser om att de kan undersoka forutsittningarna for olika energilsningar
fo6r omradet, sasom solceller, batterier och olika virmel6sningar och eventuellt dven
kyla.

Kommentar:

Noteras

I'l. Sakagare |I.

Bakom sakdgare 1 stir 6 personer som alla har inkommit med i liknande yttrande vilka siledes har
Sammanfattats gemensanit.

Brutet vall6ften och tidigare synpunkter som inte har beaktats
Sakigaren uttrycker besvikelse och frustration 6ver brutna valléften. Detta da man

innan valet 2022 lovats att planforslaget kraftigt skulle omarbetas. Det skulle tas fram
flera alternativ med lagre byggnation, dir ett var max 3 vaningar, samt med en
variation i utformning och byggnadsh6jd som tar stérre hinsyn till befintlig
bebyggelse.

Sakagare anser att det forslag som varit ute pa granskning inte uppfyller nigot av de
ovan krav som Kommunstyrelsen beslutade om i augusti 2022 och att
samhallsbyggnadsforvaltningen saledes inte har fullgjort sitt uppdrag. Sakdgaren menar
att Kommunstyrelsen felaktigt beslutat i oktober 2023 att ge
Sambhillsbyggnadstorvaltningen 1 uppdrag att 7 ga vidare med detaljplanearbetet f6r
Tuna 6:151 m.fl. med utgangspunkt i det av exploatér omarbetade skissforslaget”.
Detta da det inte finns nagra visentliga skillnader mellan det tidigare férslaget och det
forslag som nu var utstillt pa granskning.
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Sakigaren anser att den mest centrala synpunkten vid forra granskningen var
kommentarer om héjden och menar att kommunen i sitt granskningsutlatande till
politiken har missat att lyfta detta. Anser ocksa att kommunen helt har férbisett detta 1
och med det forslag som nu var utstillt f6r granskning.

Sakdgare var inbjuden till kommunen pa méte 1 juni 2023 da de uppfattade att de
skulle fa se nya forslag pa utformning om max 3 vaningar. Upplever besvikelse over att
det endast var ett forslag som de enligt dem inte foljer det KS beslutade om 2022.
Sakdgaren framhiver att de har kommunicerat detta missnéje med kommunen men
inte fatt aterkoppling pa visentliga punkter.

Ett gemensamt brev skickades fran flertalet grannar den 5 juli 2023 till kommunen och
politiken som reaktion pa nytt forslag. Sakdgaren uttrycker att det fanns férhoppning
om dialog mellan dem och kommunen som de tycker uteblivit tidigare men att s inte
var fallet.

Kommentar:

I enlighet med plan- och bygglagen (PBL. 2010:900) sd ska kommunen vid samrdd och granskning
samila in alla synpunkter och kommentera dessa i en sa kallat

samradsredogorelse/ granskningsutlitande. Kommnnens kommentarer i dessa dokument redovisar
eventuella forslag pa justeringar av planbandlingarna utifran synpunkterna. Det dr forst efter att
politiken har tagit del av reviderade planhandlingar inkl. granskningsutlatandet, samt fattat besint
om dessa som handlingarna bli offentliga och tillgangliga for sakdgare att ta del av och sdledes ocksa
fa aterkoppling pa de inkommna synpunkterna.

I granskningsutlitandet till den forsta granskning sa redovisas att sakdgare bl.a. har yttrat sig om
hijden pa bebyggelsen och att man dnskar ligre hus med max 3 vaningar. Alla yttranden som
inkommit framgdr av granskningsutlatandet. Da manga yttranden bar varit av samma karaktar sa
hénvisas flertalet till samma svar, i detta fall kommunens kommentar till sakdgare 1.

Plantiiggning handlar om att bedoma limplig markanvindning. Med en detaljplan reglerar
kommunen hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska utformas inom ett visst
omrade. Planlaggning ska alltid syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de
andamal som omradena dr mest limpade for med hansyn till dess beskaffenbet, liige och behov.
Kommunnen ska i planeringen ta hansyn till och gora de avvigningar som bebhivs mellan olika
intressen, savil allmanna som enskilda. Ett huvudsyfte med PBL dr att den till sin helbet ska striva
mot en langsiktigt hallbar utveckling. Hallbar utveckling brukar traditionellt delas npp i tre
dimensioner, den sociala, ekonomiska och ekologiska.

I detaljplanen ska det ga att se vad som dr allmdnna platser, kvartersmark och vattenomraden.
Allménna platser dr tex. gator, torg och parker. Detaljplanen reglerar bur de allminna platserna ska
anvandas och utformas. Kvartersmark dr mark som kan anvindas for exempelvis bostider, affarer,
industrier och kontor. Inom kvartersmark kan planen till exempel reglera hur stora eller higa husen
far vara, hur lingt det far vara mellan hus och tomtgrins och om nagon har rétt att dra fram
ledningar dver nagon annans mark.

Planfirslaget ska saledes vara avvdgt utifran ovan parametrar och redovisa ett forslag betrdffande
bestammelser for att reglera utformmingen av omradet. I detta fall sa har exploatir redovisat att det
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ekonomiskt inte dr hallbart med endast 3 vaningar och har saledes redovisat ett forslag med 3-5
vaningar. Varay det i plankartan regleras att byggnadshijden mot 1V dstra Banvégen endast tillater 4
vdningar, for att sikerstilla att takfoten halls nere och att bebyggelsen inte upplevs for hig.
Plankartan reglerar dven en nertrappning av bebyggelsen mot norr.

Samballsbyggnadsforvaltningen bar i besiut fran Kommunstyrelsen 2023 fatt i uppdrag att ga vidare
med de nya skisserna som exploator tagit fram.

Hantering av 16nsamhetskalkvlen
Anser att det har skett en dalig hantering av alternativet med max 3-vaningar och den

ckonomiska kalkylen. JM har poingterat att det inte finns ekonomi men har inte
redovisat nagot forslag eller kvantitativt underlag enligt sakdgaren som ocksa anser att
detta faktum varit en forutsittning sen dag ett och att det saledes inte kan vara ett
giltigt skal f6r kommunen att franse valloftet om ett nytt forslag om max 3 vaningar.
Far inte JM ekonomi i enlighet med den kravstillning som Osterakers kommun Atagit
sina medborgare si boér man utvirdera kalkylen och 6ppna upp f6r andra
entreprenorer. Hinvisar till rapport frin ”Byggforetagen”.

Vill saledes uppmana kommunen att revidera markpriserna som JM férbundit sig till.
Anser att konsekvenserna av kravlost framtagna avtal mellan JM och markigarna inte
ska drabba medborgarna och den framtida infrastrukturen i narmiljon.

Kommunen har ett ansvar i att sikerstilla ritt bostadshus pa ritt plats. Om JM ej kan
mota kravbilden maste upphandlingen 6ppnas upp f6r nya entreprenorer som kan
bed6éma vilken typ av limplig bostadsbebyggelse som ryms inom en given budget.

Kommentar:

Kommunens uppdrag dr att priva limplig markanvindning inom omridet. Detaljplanen galler
oavsett vem som sedan ska genomfora eventuell exploatering. Kommunen dger inte fastigheterna inom
planomridet och kan sdledes inte bestimma vem fastighetsigarna viljer att teckna avtal med, hur
dessa avtal ser ut eller vilken kipeskilling parterna har kommit dverens om.

Detaljplanen strider mot styrdokument
Anser att detaljplanen strider mot offentliga styrdokument sa som

Sverigeférhandlingen, Kommunens Oversiktsplan 2040 och Planprogrammet fér
Akersberga stad.

a) I slutrapporten for Sverigeférhandlingen finns varken Tuna eller Osterskir
omnimnt. En mottagen nyttobeskrivning frin Osterdkers kommun 2015-
11-06 finns dock med samt att ”Osterakers kommun atar sig att
medfinansiera med 457 miljoner kronor och férdigstilla 7020 bostidder”- I
nyttobeskrivningarna framgar var de 7000 bostiderna ska placeras. De ska
placeras inom Roslagsbanans influensomrade pa 1000 meter fran
stationerna Rydbo, Tilj6, Akers-Runé och Akersberga (Tunagird ¢j
omnamnt).
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b)

d)

Det finns detaljerade kartor i underlaget £6r influensomraden pa 500 samt
1000 meter for de fyra stationsomradena som berdrs. Tunagard station
ligger ej inom dessa influensomraden som finns med 1 6verenskommen
forhandling. Tuna 6:151 ligger ocksa utanfor alla fyra av dessa utpekade
influensomriden.

I Oversiktsplanen 2040 framgar att planomradet f6r Tuna kategoriseras
som “bebyggelse halvtitt”, i vilket omrade man tillatas bygga radhus och
smahus, men vid knutpunkter mojliggors for lagre flerbostadshus eller
stadsradhus. 6 vaningshus dr zuze ligre flerbostadshus, det dr hogre hus, som
aven bekriftas av att man planerare att bygga just 4-5 vaningar i de nya
kvarteren intill Akersberga Centrum som ir “bebyggelse tit”. Till och med
inom detta omrade foreslds att man ska bygga stadsradhus, dvs inom tit
bebyggelse, men inte i Tuna som ér halvtitt. Att bygga 5-6 vaningshus vid
Tunagard ar ddrmed varken ritt- eller konsekvent agerat och strider mot
Oversiktsplanen 2040 samt Planprogram Akersberga. Enligt detaljplanen
Tuna 6:151 m.fl. sd tillats byggnaderna vara 80 meter breda, medan man
planerar att huskropparna vid de nya stadskvarteren intill Akersberga
Centrum ska vara 50-70m per sida, vilket ar ett titbebyggt omrade. Att da
bygga lingre huskroppar i ett halvtitt omrade som Tuna dr fel och strider
mot beskrivningarna i nimnda dokument.

Kommunens Oversiktsplan 2040 ir tydlig med att stor hinsyn ska tas till
befintlig bebyggelse i Tuna och Osterskir och att ” de nya kvarteren ska
linkas ithop med omkringliggande villaomriaden”. Detta hinsynstagande
har man gjort for att byggnation av de nya kvarteren intill Akersberga
Centrum, dir det beskrivs att man vill lata stadsradhus linka ihop nytt med
gammalt (villaomraden). Och aterigen ér detta till och med for ett zitbebyger
omrade. Med andra ord bor detta vara dn mer aktuellt och giltigt 1 ett
halvtitt omrade som Tunagard.

Osterakers kommuns uttalade plan att utveckla bebyggelse med hinsyn till
befintliga kulturvirden 6verensstimmer ej med den plan som finns for
Tunagird (Planprogrammet for Akersberga stad, s. 51). Detaljplanen bryter
dven mot de bestimmelser som finns i Oversiktsplanen 2040 (s.46):
“ntveckla bebyggelse med hénsyn till befintliga kultnrvérden”, samt: *Osterskdr dr till
stor del uthyggt och mdjligheten till ytterligare fortatning dr begransad. 1/id planldggning
av ny bebyggelse ska stor hinsyn till befintlig bebyggelse tar’.

Kommentar:

a, b) Delar av planomradet ligger inom influensomridet om 1 km frin Akersberga station

ddrfor gor kommunen bedomningen att planomradet dar en del av Sverigeforhandlingens

upptagningsomriade. Omridet dr dven untpekad i den regionala ntvecklingsplanen for
Stockholm, RUFS 2050, som ett strategiskt stadsutvecklingslige, dar stadsutveckling ska
prioriteras utifran ett regionalt perspektiv. 1 den regionala utvecklingsplanen beskrivs dven

att mangsidig och funktionsblandad stads- och bebyggelsemiljo prioriteras inom ging avstind

pd 600 meter fran stationsldgen.
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¢) Beskrivningarna i Osterikers Oversiktsplan 2040 dr generella och vid varje enskilt
projekt bebiver avvigningar goras. Kommunens bedomning dr att omradet faller inom
omrédet Tuna i och med dess direkta nirbet till Tunagirds station. I OP 2040 star det att
intill Roslagsbanans spar och stationerna i Tuna och Osterskér kan viss firtitning medges
[for att stirka stationsligena.

"Vid planliggning av ny bebyggelse ska stor hansyn till befintlig bebyggelse tas. Intill
Roslagsbanans spar och stationerna i Tuna och Osterskdr kan dock viss firtdtning for att
stdrka stationsligena medges. Utveckling av lokal knutpunkt i omradet behover utredas i
kommande planliggning. Gang- och cykelfirbindelser mellan Osterskér och Akersberga stad
ska utvecklas och stirkas.”

En separat utredning har upprittats av strategiska planeringsavdelningen gallande den
lokala knutpunkten vid Tuna gird och Osterskér (Lokal knutpunkt Tuna och Osterskar,
2023-11-27). Dar utredningen kommit fram till att varje enskilt stationslége langs med
Roslagsbanan dr av stor betydelse for kommunens dvergripande utveckling och mdjlighet till
att forstirkas med olika dndamal och funktioner.

Det aktuella omridet ligger som néimnts i ndra anslutning till Tunagdrds station och omges
av en kulle pd vistra sidan och av vigar och jarnvdg pa dstra sidan. Dessa forutsttningar
bidrar till bedonningen om att en hogre byggnadshijd ar mdjlig i detta lage, mellan 3-5
vaningar. De norra husens fasad mot 1 dstra Banvégen har dven reglerats med byggnadshijd
[for att sakerstilla att det endast blir 4 vaningar dt detta hall. 1 sodra delen av omradet, déir
ndrheten till ligre befintlig bebyggelse upplevs tydligare, foresids an nagot lagre bebyggelse med
3 vaningar mot Tunavdgen, om dan detta omrade dr narmare beldget Roslagsbanestationen.
Detta i syfte att skapa en nedtrappning mot den befintliga bebyggelsen.

Aven liingden pa bebyggelsen dr en bedimmning utifrin platsens forutsittningar.
Planprogrammets delar dr utformade for att fungera som riktlinjer for kommande
planldggning men det dr forutsittningarna pa den specifika platsen som dar utgangspunkten
vid framtagande av ett planforslag. Genom planbestimmelserna om lingsta tillitna fasad,
samt att frontespiser/ gavlar mdste finnas lings med dessa, sakerstaller att utformningen av
byggnaderna girs med en variation i fasaderna och dérmed minskar intrycket av det dr en
lang enformig fasad.

d-¢) Bostdider centralt beldget i tatorten och i nira ansiutning till Roslagsbanans station
bedims som ett allmdnt intresse. Generellt sa innebdr detaljplanearbetet att avvdagningar gors
mellan allmanna intressen och enskilda intressen. Allmdinna intressen dr sambdllets
gemensanmma intressen som ska beaktas och tillgodoses i all planlaggning, Enligt Plan- och
bygglagen (2010:900, 2 kap. 3) ska utgingspunkten for bedimningen bland annat vara
att mark och vattenomrdden ska anvindas till det eller de dndamal som omridena dr mest
Limpade for med hinsyn till beskaffenhet, liige och till behoven. Oversiktsplanens nppgift ir
att ge en samlad information om hur kommunens allmanna intressen ska tillgodoses. Det
innebdr att avvigningar midste goras mellan intressen.

De enskilda intressena dr inte specificerade i lagen utan de upplommer forst nér ndgon
enskild blir berird av planldiggning eller lovbesiut. Kommnnen gor bedomningen att
byggnadshijden pa forslagen bebyggelse bedims som lampligt med hénsyn till det allmdinna
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intresset kopplat till bostider i kollektivtrafikndra lagen. Den sammantagna bedimningen
ar att omkringliggande fastigheter inte kommer att paverkas negativt ay att intilliggande
industrimark planliggs for bostéder i form av flerbostadshus.

Kommunen gor bedomningen att en higre och téitare bebyggelse anses vara motiverat i och
med detaljplanens direkta narbet till Tunagards station och Vdstra Banvagen. Detaljplanen
bedims éiven vara i enlighet med iversiktsplanens intentioner kring centrala Akersberga och
Tuna. P sida 11 i dversiktsplanen forklaras begreppet 1okal knutpunkt, vilket
dversikisplanen foreslir att Tuna eller Osterskdir ska ntvecklas till. Oversiktsplanen
forklarar att, "en lokal knutpunkt dr beldgen i ett bra kollektivtrafiklige och har
[forutsattningar for ett servicentbud. Titheten av bebyggelse dr higre jamfort med
omkringliggande omraden och knutpunkten utgor en motesplats”. Da aktuellt planomrédet
tangerar planprogrammet fir Akersberga stad — centrumomridets beriringsomride, ligger
intill Tunagard station och bredvid en naturlig hijd gors bedimningen att planomradet bor
dven utvecklas i linje med planprogrammet, dér en hogre bebyggelse med kvartersstruktur
foreslas. 1 planprogrammet anges bland annat dven inriktning for 1 dstra Banvégens
utveckling, som foreslds utvecklas till att bli mer stadsmdssig. Detta bedims foreslagen
detaljplan bidra till. Topografin i omridet och avstandet till befintlig bebyggelse dr ndagra av
de faktorer som viigs in i bedimningen om limplig hojdséttning av bebyggelsen, da kullen
vdster om planomridet innebir att fastigheten tal hogre bebyggelse utan att omgivningen
pdverkas i for stor utstrickning. NMarken dr redan idag ianspraktagen och ligger
kollektivtrafikndra vilket dr ytterligare faktorer som gor att platsens foreslagna bebyggelse
kan bidra till en hallbar stadsutveckling genom en langsiktig god hushallning av mark. En
hagre och titare bebyggelse framjar dven det lokala servicentbudet vilket ytterligare forstirker
Tuna som en lokal knutpuntkt.

Underrittelse ¢j skett korrekt
Sakdgaren anser att underrittelse om detaljplanen ej har varit korrekt genomférd.
Hinvisar till dokument fran boverket ddr det stir att de som ska underrittas ar:

e Kinda sakigare

e Kinda bostadsrittshavare som berors
e Kinda hyresgister som berors

e Kinda boende som berdrs

e Kinda hyresgistorganisationer f6r berérda fastigheter.

Underrittelseskyldigheten giller bade sakigare, bostadsrittshavare, hyresgister eller
boende i ett hushall ska samtliga fa en egen underrittelse. Det idr inte tillrackligt att
bara skicka en underrittelse till varje hushall. Boende som berérs dr boende som inte
ar fastighetsigare, bostadsrittshavare eller hyresgister. I denna kategori ingir bland
annat familjemedlemmar.
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I dagsliget kinner sakdgaren minst 3 myndiga personer som inte fatt underrittelse om
detaljplaneforslaget och som bor och dr folkbokforda i fastigheter som direkt
angransatr tomten.

Kommentar:
Enligt Boverkets hemsida framgar foljande gillande samradskrets:

Kommunen ska infor samrad om planforslaget bestamma och aygransa vilka som ska inkinderas i
samradskretsen. Kommunen ska samrada med: Lénsstyrelsen, lantmdterimyndigheten, andra berirda
kommuner, kanda sakdgare, kdnda bostadsrattshavare, hyresgdster och boende som berirs vissa
kdnda organisationer av hyresgdster, myndigheter, sammansiutningar och enskilda i ovrigt som har ett
vdsentligt intresse av planforslaget. Kommunen ska alltid samrdda med linsstyrelsen,
lantmditerimyndigheten och de kommuner som berors. Ddremot dr det tillrickligt att kommunen ger
de ovriga tillfille till samrad. Det innebar att kommunen inte behiver ga ut till var och en av de som
berdrs med information, men ska erbjuda tillfalle for samrid, till exempel genom ett samridsmite.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap. 11 §: Med kénda sakdgare avses i forsta hand dgare till fast
egendom och de som dr innehavare av annan sdrskild ritt i denna, till exempel innehavare av servitut.
I gruppen bostadsréittshavare, hyresgister och boende inkinderas savil forsta- och
andrahandshyresgéster som boende som berirs av firslaget. Aven lokalhyresgister inkluderas.
Lénsstyrelsen samordnar de statliga myndigheter som har statliga intressen att bevaka, dock inte
Statens intressen i egenskap av fastighetsigare.

Samballbygenadsfirvaltningen har ¢ tillgang till folkbokforingsregistret. Utskick sker till lagfarna
dgare. Kommunen har gett tillfalle till samrid. Samrad- och granskningshandlingar finns dven alltid
tillgangliga pa kommunens hemsida samt utstillda i kommunbuset.

Naturmilié och fladderméss
Sakigaren kriver att kommunen utreder férekomsten av fladderméss eller motiverar

hur kommunen har tinkt férhalla sig till artskyddsférordningen vid ett eventuellt
antagande av planen da de ser fladdermdss under sommaren.

Sakidgaren hanvisar till kommunens egen undersokning sa har omradet patagligt
naturvirde, med bland annat den rodlistade arten tallticka. Anser att det foreslagna
bygget skulle gbra stora intrang i naturomradet med ljus, ljud, och manniskor i rérelse,
samt att det finns risk att triden som ligger i naturomradet falls olagligt till exempel da
dessa skymmer kvallssol fran de nya ligenheterna.

Omradet ar idag ovanligt lugnt, mérkt och ober6rt av minniskor. Doda trad ligger
kvar pa marken, inga minniskor ror sig 1 den starkt lutande backen vilken ar en rik
milj6 for faglar och djur.

Kommentar:

Omrradet ligger utanfor planomradet for Tuna 6:151 m.fl. och ar i dagsléget redan planlagt som
allméin plats parkmark, som ska bevaras. Enligt den naturvérdesinventering som tagits fram for hela
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kommunen sa finns forutsattningar for att fladdermiss kan finnas inom det grinomrade som ligger
vdster om planomridet. Fladdermiss ar [juskénsliga si de undviker primart att flyga over omraden
meed belyst bebyggelse. Planomridet dr idag redan dr ett omrdde som fladdermossen troligtvis undviker,
dd det i och med befintlig bebyggelse redan dar [jusfororenat.

Naturomriadet i vister ingar i planarbetet for Vdstra Banvdgen ddr intentionen dr att bevara
naturvdrdena och ta dver huvudmannaskapet for de allménna platserna.

Insyn
Anser att hens nidrmilj6 forsimras vasentligt da flera vaningar av foreslagen bebyggelse

kommer att synas fran deras bottenvaning, ovanvaning samt tradgard. Naturomradets
vegetation dr glest vintertid s sikten ar relativt ’god’. Tror att ljusféroreningen
vintertid kommer vara det som stér hen mest i vardagen.

Ett hus pa 26m 6ver nollplan kommer synas tydligt fran fastigheterna pa Tunavigen
29 - 39. Foreslagen bebyggelse lingst soder ut kommer att torna 6ver villorna pa andra
sidan Tunavigen.

Kommentar:

Avstandet mellan sakdgares fastighet och nérmaste byggnad inom planomradet dr ca 65m. Mellan
fastigheten och planomradet ligger ett redan planlagt naturomride. Sakdgares fastighet ligger betydligt
hagre upp dan planomridet, +22 m mot planomridets +5 m. Med hanvisning till avstandet mellan
byggnaderna, den naturmark med tréid som ligger emellan, samt att det endast dr de dversta
lagenbeterna som skulle komma sa hogt upp att de har utblick sa bedims insyn och [jusfororening som
ringa.

Bebyggelsen ndrmast Tunavdgen har anpassats och forslaget mijliggor max tre vaningar dt 'Tunavégen
da avstandet mellan befintlig och foreslagen ny bebyggelse dr ndrmare hr.

Vilseledande visualisering och beskrivning
Menar pa att flera pastaende i plankartan och detaljplanen fortsatt ir vilseledande och

rentav felaktiga trots papekande vid tidigare granskningsskede.

a) Att husens fasader har en hojdskala som trappar ner mot de befintliga
villorna i s6der. Anser att nedtrappningen ar knapp och obetydlig i
sammanhanget.

b) Fasadillustrationen fran Vistra Banvagen visar mycket vegetation ovanfor
byggnaderna. Menar pa att detta dr felaktigt dd triden bakom inte alls
kommer att synas bakom féreslagen byggnation. JM utlovade i ett méte
under 2022 att ta fram liknande bilder men s6kande har inte fatt se nagra.

c) Plankartan dr felaktig — Huset inom Tuna 6:163 finns inte med pa
plankartan.
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Kommentar:

Husens hajd varierar mellan 3—5 vaningar inom planomradet, med den ligre hijden i sider och lingst
7 norr.

Bebyggelsen inom planomradet far vara max 21 m hag (+26 m dver nollplan). Naturomradet i
vdster dr valdigt kuperat med en higsta hijd om +25 m dver nollplanet. Grinskan i omridet bestar
till stor del av tallar och andra higre triid som kan bli mycket higa. Illustrationerna har forsikt
redovisa hur denna gronska kommer att sticka upp over foreslagen bebyggelse da dessa trid strécker
sig upp emot +40 m dver nollplan.

I grundkartan till plankartan finns utpekat hus med, grundkartan till illustrationen har uppdaterats
till antagandehandlingen. Grundkartan till plankartan fir inte vara dldre dn 6 manader vida
granskningstidens slut, vilket grundfkartan i plankartan inte var.

T4t stadsstruktur
Anser att byggplanerna innebir att omradet klassas som tit stadsstruktur, inte halv tit.

Samt att detta omrade inte lingre kan klassas som ett omrade som ligger utanfor
stadsbebyggelse. Vilket innebir att kommunen har skyldighet att ta Over ansvaret for
vigarna och gronomradena fran vigforeningen.

Kommentar:

I Eommunens dversikisplan OP 2040 bencimns Tuna som ett omride med halvtit bebyggelse. Det
stér ocksa att “intill Roslagsbanans spar och stationerna i Tuna och Osterskdr kan dock viss
[fortdtning for att stirka stationsligena medges. Utveckling av lokal knutpunkt i omradet behover
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utredas i kommande planliggning”. Kommunen har sedan OP 2040 godkdndes tagit fram en
utredning av lokal knutpunfkt i Osterskdr - inom omrédena kring Tunagard station och Osterskdrs
station. Bedomningen i utredningen dr att viss fortéitning for att stirka stationsomradena i bida
Tunagard och Osterskdr kan medges.

Allmiin plats inom planomradet foreslis fi i samband med detaljplanen kommunalt
huvndmannaskap. Ovriga delar av V dstra Banvéigen samt naturomréidet i vister ingr i detaljplanen
for Vistra Banvéigen ddr syftet ocksa dr att kommunen ska ta dver huvudmannaskapet for den
allmdnna platsen.

Trafik

Omriédet dr mycket hogt trafikerat. Sedan vigbyggnationen vid Kanalen sa menar
sakigaren att samtliga Osterskirsbor som ska till centrum eller norr ut kor via Ostra
Banvigen och passerar Tunagird station. Vilket vigforeningen ska ha data pa.

Omradet ar hogt trafikerat av fotgangare inklusive skolbarn, vilket med foreslagen
detaljplan kommer Oka risken f6r olyckor avsevirt.

Vindplan lings Tunavigen ser ut att férsvinna. Hur sikras fortsatta samhallstjanster
till boende?

Framgar ej hur man sikerstiller framkomlighet for fortsatta samhaillstjinster och
utryckningsfordon. Ex den underdimensionerade sparévergangen och lilla Ostra
Banvigen da det blir stopp i alla riktningar nir tag passerar.

Kommentar:

Den eventuella ikningen av trafik till foljd av foreslagen ny bebyggelse bedims bli relativt liten i
forballande till dagens trafik. De trafifmdtningar som tagits fram i omradet indikerar inte att det ar
ett storre problem med trafikflodet. Kommunen har sedan granskning tagit fram nya trafikmdtningar
for Vdstra Banvéigen. Utifran dessa mditningar sa avtar trafikmdngden ju lingre soder ut man
kommer i riktning mot Tuna. Ut pa Tunavégen ikar dygnsflidet nagot, men bedims inte vara stor.
Trafikprognosen som finns framtagen for omridet som stracker sig fram till 2030 med héjd for 2040

visar fortsatt pa ringa dkningar i omridet.

I samband med detaljplanen for Vdstra Banvigen planeras bl.a. en gang- och cykelvdyg lings med den
dstra sidan av V'dstra Banvégen, samt gangbana pa den ostra sida. Detta for att 6ka sdkerheten och
framkomligheten for fotgingare och cyklister.

Parkering
Planforslagets antal parkeringsplatser 4r underdimensionerat och menar pa att det

kommer leda till parkeringsproblem i hela Osterskir.

Sakigaren hanvisar till andra byggprojekt 1 kommunen dar man menar pa att
parkeringsantalet varit underdimensionerat och man fatt ligga till parkering pa annan
plats. Anser att p-normen inom planférslaget dr gravt underskattat med 0,5
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parkeringsplatser per 100 m? BTA och menar pa att sannolikheten dr stor att det
kommer leda till parkeringar pa de nirliggande gatorna.

Anser att bilpool édr bra och som skulle kunna viga upp antalet parkeringsplatser om
det inte hade varit for att parkeringsplatser lings med Vistra Banvigen forsvinner i
samband med planliggningen dar.

Kommentar:

Bilparkeringstalet for bostiderna om 0,5 p-platser per 100 m2 BT A bostad pa kvartersmark och
0,1 p-platser per 100 m2 BTA bostad for besikande (som kan anliggas pa allman gata och som dr
tillgangliga bade for boendes besikare och allmanbeten) har bedomts vara limpligt i detta
kollektivtrafikndra laget. Planforslaget innefattar dven mobilitetslisningar sa som bilpool. Inom
forestagen bebyggelse tillkommer 3—4 bilpoolsbilar.

VA

Sakigaren anser att kommunen har en stor forvaltningsskuld till Osterskir gillande
VA da systemet ar kraftigt underdimensionerade och gamla. Undrar siledes hur
kommunen avser att sikerstalla en forbittrad kapacitet 1 VA-systemet som finns idag.

Kommentar:

Omrddet ingar i verksambetsomrade for vatten och spillvatten. Omridets nybyggnation ska anslutas
till det allmanna V_A-ndtet, som kommer forvaltas av Roslagsvatten AB. I dagsléget finns det fem
anslutningspunkter till de fastigheter som ingar i planomradet. Ingen av dem har den dimension som
krdps for foreslagen bebyggelse. Den dricksvattenledning som gar lings V'dstra Banvdgen dr dven
underdimensionerad for foreslagen bebyggelse vilket gor en uppdimensionering av anslutningspunkter
och dricksvattenledning en forutsattning for att majliggora foreslagen ny bebyggelse. Detta ska beaktas
7 och under genomforandet av detaljplanen.

Sikerstilla att intilliggande fastigheter inte skadas
Anser att Osterdkers kommun gentemot exploator maste sakerstilla att nirliggande

fastigheter/byggnader inte skadas vid exploatering.
Kommentar:

Fragan regleras inte av detaljplanen, utan behandlas vid eventuellt kommande bygglov.

Redogérelse av dubbelspar
Sakigare kriver en tydlig plan £6r hur framtida dubbelspér ska utformas, samt hur
framtidssikras omradet med dubbelspir i detaljplanen f6r Tuna 6:151 m.fl.

Kommentar:

Fragan om framtida dubbelspar bebandlas inte inom detaljplanen for Tuna 6:151. Fragan och
eventuellt utrymme for uthyggnad beaktas inom detaljplanearbetet for V' dstra Banvdgen.
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Sakidgaren menar pa att en exploatering skulle innebira virdeminskning av de intilliggande
fastigheterna som i dagsliget inte har ndgon insyn men nu kommer fa det.

Kommentar:

Vrdet pa intilliggande fastigheter bedoms inte paverkas negativ.

Lidande verksamhet
Sakidgarens fru har verksamhet lings med Ostra Banvigen och uttrycker oro for att
denna kommer paverkas negativt under byggnationen p.g.a. buller.

Kommentar:

Betriiffande buller under byggtid dir det inte nagot som regleras i detaljplanen utan dr en fraga vid
eventuellt bygglovsprocess.

[2. Sakagare 2

Sakigare hinvisar till beslut fran 2022 dir planforslaget skulle omarbetas och
alternativa 16sningar tas fram som redovisade en ligre bebyggelse. Ifragasitter nu
varfor dessa 16ften har brutits.

Framfor ocksa att da sakédgare sjilv sokt bygglov for att fa inreda ligenhet pa deras
garage fatt nej frin bygglov med hianvisning till detaljplanen och att man inte kan
tillita hoga byggnader i Tuna. Onskar konsekvent tillimpning av detaljplanen si
samma giller for alla.

Kommentar: Betrdjffande liften och alternativa utformning se svar sakdgare 1-6. Gdllande ansikan
om bygglov sa dr det en annan detaljplan som dr gillande, vilket innebdr att det kan vara andra
forutséttningar.

3. Sakagare 3
Bakom sakdgare 3 star 2 personer.

Anser att det nya planforslaget inte skiljer sig nimnvirt fran tidigare férslag sa deras
yttrande kvarstar.

Bebyggelse om 5-6 vaningar tar inte hinsyn till omgivande bebyggelse och som det
star uttryckt i OP 2040 samt att intilliggande fastigheter kommer drabbas av 6kad
nsyn.

Trafiksituationen i Osterskir 4r redan svér och i allminhet kring korsningen vid Tuna
station sarskilt sedan plankorsningen vid kanalen stingdes sa gar mer trafik till centrum
via Tuna och Ostra Banvigen. Hinvisar till att manga barn ror sig i omradet till
Osterskirsskolan och saledes utsitts for risker. Det planerade promenadstraket lings
med Vistra Banvigen kommer begrinsa bilvagarna ut frain Tuna station.
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Sakidgarna anser att parkeringstalet ar orimligt lagt och att det finns exempel pa det 1
kommunen, bland annat vis Séraskolan. Det kommer leda till omfattande
gatuparkering i Tunaomradet.

Naturomradet vister om planomradet med des arter kommer paverkas negativt av
exploateringen. Anser att det inte har gjorts nigon inventering av dessa arterna.

Foresprakar att omradet bebyggs med en ligre exploatering likt Osterskirs station. Om
JM inte klarar av att bygga en ligre exploatering ir de kanske inte ritt entreprendr
menar sakédgaren.

Sakidgarna anser att detta fOrslag inte dr 1 linje med det uppdrag som var ett "omtag” pa
tidigare som skulle redovisa alternativ med lidgre och mer varierad h6jd dar ett skulle
vara som mest 3 viningar.

Kommentar: Se svar sakdgare 1.

| 4. Sakagare 4
Bakom sakdgare 4 star 2 personer.

Sakidgarna motsitter sig forslag om hoghus och tycker inte det passar in i den
nuvarande titbebyggelsen som ir en naturlig vig for barnen till skolan, samt att
trafiken redan ér ett stort problem i omradet.

Kommentar: Se svar sakdgare 1.

I5. Sakagare 5

Sakidgaren motsitter sig forslaget om att gora stadsgator i en attraktiv del av
kommunen och tycker man bebygga varsamt for att behalla de delar av kommunen
som ir attraktiva. Bygg 5-6 vaningar i Akersberga men hir anser sakigaren att det ska
byggas anpassat till omgivningen i Tuna. Tdgen ir 6verfulla och det finns ingen
parkering. Anser att det inte finns plats for alla dessa mianniskor och deras bilar i Tuna,
samt att familjer vill ha smahus inte lagenheter.

Kommentar: Se svar sakdgare 1.

| 6. Sakagare 6

Sakigare anser att ingen forandring skett sedan férra granskningen och vill pa nytt
framfora det dr f6r hog bebyggelse. Menar pa att Osterskir ir ett gammalt villaomrade
med forhallandevis “lag skyline”. Tycker forslaget dr 1 likhet med det sk
miljonprogrammet. Om man ska bygga hoghus i Osterskir sa anser sakigaren att det
bér byggas likt Ostra Kanalstaden och Osterskirs station.

Kommentar: Se svar sakdgare 1-6.
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|7. Sakagare 7
Bakom: sakdgare 4 star 2 personer.

Sakidgaren motsitter det ’nya” planforslaget som inte dr minskat till 3 vaningar vilket
lovades 1 vallofte.

Anser att takh6jden inte har minskat nimnvirt och att det forekommer 6 vaningar i
vissa sektioner. Saledes anser sakdgaren att totalh6jden fortsatt ar f6r hog. Anser att
detaljplanen strider mot styrdokument da de inte tycker att stor hinsyn har tagits till
befintlig bebyggelse, samt att omradet Tuna anges som bebyggelse halvtit och att
Tuna inte ar ett prioriterat influensomrade.

Oroas over den egna niarmiljon med insyn fran den nya bebyggelsen samt
trafiksituationen. Anser att det finns en vildigt stor risk att triden inom naturomradet
kommer fillas fOr att f tillgang till kvillssol. Antalet parkeringsplatser dr
underdimensionerat.

Vilkomnar byggnation 1 omradet, men vill att det ska byggas med hinsyn till befintlig
bebyggelse och gronomradet som har stort naturvirde.

Kommentar: Se svar sakdigare 1-6.

I8. Sakagare 8

Sakigaren vill inte att planforslaget byggs. Jarnvagsévergangen har redan nu manga
olyckstillbud och flyttar det in mer folk, mer tillbud.

Kommentar: Se svar sakdgare 1.

[9. Sakagare 9

Sakigaren har foretag lings med Ostra Banvigen och har mirkt av den ¢kade trafiken
sedan man stingde av Bathamnsvigen dd hens kunder har svirt att ta sig ut fran hens
parkering.

Anser att de fatt besked frin politiken om att fem vaningar var f6r mycket och att
planforslaget skulle omarbetas ordentligt. Saledes blivit férvanad av det nya
planforslaget som hen tycker dr f6r likt det tidigare.

Bekymrad 6ver om hen behover flyttas sin verksamhet under sjilva bygget sd att hens
salong inte kommer paverkas negativt av buller.

Ville installera bergvirme for ett nagot ar sedan men fick da rekommendationen av
kommunens milj6- och hilsoavdelning att inte géra det pga markféroreningar inom
planomradet och oroas siledes 6ver att byggnation kan komma att sprida dessa.

Kommentar: Se svar sakdgare 1.
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Betriffande markfororeningar inom planomridet sa har en miljoteknisk mark- och
grundvattensundersokning genomforts. Slutsatserna i utredningen visar pa att omradet bedoms
lampligt for bostadsbebyggelse om de ytliga jordmassorna schaktas bort. Detta ska hanteras enligt
regler och anmdilan ska giras till kommunens Miljo- och halsoavdelning sa att bland annat spridning
till intilliggande fastigheter inte sker.

20. Sakagare 10

Sakidgaren anser att trafiksituationen i Tunagard redan idag dr svar och att det inte
kommer bli battre med foéreslagen exploatering, i antalet invanare och deras bilar. Tror
det finns risk att bilar kommer sa olimpligt parkerade lite 6verallt. Bidrar till att manga
barns skolvig blir mer otrygg och farlig.

Ar inte emot att det byggs men ej med 5-6 vaningar utan vill att man ska virna om
Osterskirs smaskalighet med max 3 vaningar. Kinner oro 6ver att skogsdungen vister
om omradet ar hotad.

Kommentar. Se svar sakdgare 1.

21. Sakagare ||

Sakigaren hade hoppats att detaljplaneforslaget skulle omarbetats enligt vad som
lovats men anser att det nu ser exakt lika dant ut som tidigare.

Anser att parkeringstalet dr f6r optimistiskt och att fa boende i omrade kommer klara
sig utan bil.

Tycker inte bebyggelsen arkitektonisk passar in i befintlig miljé och gatubild och att
det maste ga att fa till en ligre och mindre kompakt 16sning.

Okning av boende i omradet kommer medféra en mycket besvirlig trafiksituation.

Kommentar: Se svar sakdgare 1-6.

22. Sakagare 12

Sakigaren anser att hghus med upp till 6 vaningar vid Tuna vore ett brutalt ingrepp i
miljon och avvika frin 6vrig bebyggelse i Osterskir. Anser att den ¢kade trafiken
skulle fa fruktansvirda konsekvenser i ett omriade som redan dr hért belastat. Bygg
girna nytt men i mindre skala.

Kommentar: Se svar sakdgare 1-6.
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23. Sakagare 13

Anser att forslaget om femvaningshus inte passar in i den befintliga miljén med villor
som finns idag. Husen kommer dominera omradet pa ett oonskat sitt och tycker att
forslaget med att sinka taket en aning inte dndrar intrycket av bebyggelsen.

Motsitter sig att omradet siljs in som trygghetsskapande da hen anser att det inte finns
trygghetsproblem idag men att dem med den nya bebyggelsen kan skapas otrygghet.
Foreslagen bebyggelse kommer ge insyn mot kringliggande tomter. Tycker det morker
som finns idag i omradet dr unikt och ger en kinsla av avskildhet.

Tycker att de har ett lugnt omride 1 Tunagird med nirhet men samtidigt fysiskt och
ljudavstand fran centrum vilket ger distans till stadskiarnan. Det nya forslaget kommer
att dndra omradets karaktir och leda till mer rérelse och ljud.

Kommentar: Se svar sakdgare 1.

24. Osterskirs vigforening

Vill att storleken pa bebyggelsen minskas och féresprakar ligre flerbostadshus.
Invinder mot att forslaget strider mot OP 2040 men hinvisning till att bebyggelsen
ska anpassas till befintlig bebyggelse.

Anser att bilparkeringsantalet ska Okas sa att alla parkeringsplatser ska finnas pa den
egna fastigheten. Uttrycker oro for forlusten av parkeringsplatser lings med Vistra
Banvigen ska skapa parkeringsproblem lings med nirliggande gator.

Vill att man utreder faktiskt antal bilar per ligenhet vid tidigare stationsnira
byggnation.

Kriver att en ny dagvattenutredning som inkluderar den foreslagna byggnationen
samt forslaget om Overtagande av Vistra Banvigen.

Kriver att kommunen snabbt tar ver ansvaret for Vistra Banvigen, delar av Ostra
Banvigen och Tunavigen for att sikra och ta ansvar for in och utfarter frin
Osterskir/Tuna.

Kommentar: Se svar sakdgare 1.

Betriffande dagvatten di har en utredning tagits fram som visar forslag pa hantering samt att den
beaktas vid pagdende forprojektering av 1 dstra Banvdgen.

Elftersom det pagar ett parallellt planuppdrag for 1 dstra Banvdgen sa har kommmunen och
Osterskdrs véigforening pa mite kommit Gverens om processen kring dvertagande av ansvaret fir
Vistra Banvdgen.
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Privatpersoner

Ut6ver remissinstanser, sakdgare och foreningar har aven ca 110 privatpersoner

inkommit med synpunkter gallande planforslaget. Manga av de synpunkter som

forts fram ar av liknande karaktar och har siledes delats in och sammanstallts i

olika amneskategorier som kommenterats nedan.

Hoéjden pa byggnaderna: Minga privatpersoner motsatter sig planférslaget
pa grund av att den tillitna byggnadshojden, vilken anses vara f6r hog.

Kommentar: Se svar sakdgare 1.

Passar inte in i omradet: Flertalet personer betonar vikten av att ny
bebyggelse ska harmonisera och passa in med den befintliga omgivningen.
Vilket de menar att planforslaget inte gor det, med hianvisning till h6jd, storlek
och karaktir.

Kommentar: Se svar sakdgare 1.

Trafiksituationen: Oro betriffande trafiksituationen framfors och man menar
att trafikflodena kommer 6ka avsevirt pa grund av antalet nya boende i
omradet. Bland annat pekas korsningen vid jarnvigen ut som en redan nu
sarbar punkt, dir koer bildas vid rusningstrafik. Det framfors att vigarna inte
klara av en 6kad belastning samt att manga barn ror sig pa viagarna. En ¢kad
belastning pa korsningen och Vistra Banvigen dven innebir en 6kad risk f6r
olyckor anses.

Kommentar: Se svar sakdgare 1.

Parkering situationen: Manga uttrycker oro 6ver bristen pa parkeringar i
omradet. Anser att detta kommer forvirras 1 och med planférslaget pa grund
av det laga p-talet, samt att med mingden nya ligenheter och nya boende i
omradet kommer omkringliggande omraden att belastas.

Kommentar: Se svar sakdgare 1.

Gronomrade och naturviarden: Vissa framfor att de inte vill att det lilla
gronomrade ska forsvinna till forman f6r bebyggelse, och att det naturomrade
som angrinsar bebyggelsen kommer paverkas negativt av planforslaget. Anser
att det utgor paverkan pa den biologiska mangfalden och de naturvirden som
aterfinns dir, samt de arter som finns i naturomradet.

Kommentar: Planomridet dr i dag redan ianspriktaget av omrade for smdaindustri, ingen
naturmark tas i ansprik. For dvriga sympunfkter se svar yttrande 1.

Brutna valléften: En andel framfor att planforslaget innebér brutna vall6ften
fran kommunstyrelsen, och att det finns en bristande lyh6rdhet gentemot
invanarnas synpunkter.

Kommentar: Se svar sakdgare 1.
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¢ Yttranden som férekommer i enstaka fall: Ett antal fragor frin de 111
privatpersonerna ir yttrandespecifika, forkommer endast i enstaka fall och

besvaras inte i de amnesvisa sammanfattningarna. Dessa redogors f6r nedan:

a)

b)

d)

g

h)

Virdet pa fastigheterna runt omkring kommer sinkas.
Kommentar: Se svar sakdgare 1.

Bebyggelsen kommer generera mer belastning pa forskola och skola.
Kommentar: Enligt prognos sa kommer bebovet av skolor och forskolor ka
generellt i kommmunen. Vilket ocksd beaktas vid kommande detaljplaneliggning i
kommunen.

Buller
Kommentar: Se svar sakdgare 1.

Inskrankning och insyn
Kommentar: Se svar sakdgare 1.

Att de inte har fatt nigon information om planen
Kommentar: Se sakdgare 1.

Bygglov har nekats av kommunen med hanvisning till héjden kopplat
till omgivningen.

Kommentar: Forutsattningarna kan skilja mellan fastigheter och detaljplaner kan
meedge olika bade inom samma detaljplan och mellan olika detaljplaner dven om
omrddena ligger ndra varandra.

Framfor att de vill se en park pa platsen istillet.
Kommentar: Kommunen dger inte fastigheterna inom planomrddet och omradet dr
idag planlagt som industrimark.

Gir inte i linje med kommunens OP
Kommentar: Se svar sakdgare 1.
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Revideringar av detaljplanen efter granskningen

Plan- och genomforandeskrivningen

e Buller har reviderats utifran 6nskemal fran Trafikférvaltningen och endast
alternativ 2 enligt bullerberikningarna redovisas.

e Stycket om skred har kompletterats gillande branten i vister.
e Text gillande behov av forskolor och skolor har tillkommit.

e Redaktionella andringar av texten

Plankartan
e Bestimmelse om sadeltak och takvinkel for frontespiser har tillkommit.
e Generell bestimmelse om buller har tillkommit
e Bestimmelse om glasade fasader har fortydligats

e Bestimmelse om takkupor har reviderat for de tva nordliga husen sa att
takkupor dr mojligt at vister men inte ut mot Vistra Banvigen.

[llustrationsplan

e Grundkartan har uppdaterats sd att det 4r samma som i plankartan.

Maria Bengs Ingrid Karrsten
Planchef Planarkitekt
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