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Osterikers Kommun

EXPLOATERINGSAVTAL

[ anslutning till detaljplan f6r Tuna 6:151 m.fl., for fastigheterna Tuna 6:72, Tuna
6:151, Tuna 6:150, Tuna 6:141, Tuna 6:2 och del av Tuna 3:1

Parter: Osterikers kommun, Osterikersvatten AB och JM AB

Bilagor:

Bilaga A Exploateringsomride

Bilaga B Intringskarta

Bilaga C Ansokan och 6verenskommelse om fastighetsreglering
Bilaga D Avtal om ligenhetsarrende

Bilaga E Huvudledning dricksvatten
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EXPLOATERINGSAVTAL

Detta avtal om exploatering inom detaljplanen for Tuna 6:151 m.fl. i Osterikers Kommun,
framover benimnt Avtalet, har traffats mellan

1. Osterikers Kommun, 21200-2890, 184 86 Akersberga, nedan kallad Kommunen

2. JM AB, 556045-2103, 169 82 Stockholm, nedan kallad Exploatéren

3. Osterikersvatten AB, 556482-7946, dotterbolag till Roslagsvatten AB, 184 26 Akersberga
nedan kallad OSVAB

§ | Bakgrund

Andamilet med projektet ir att méjliggora for ny bostadsbebyggelse i form av stadsmissiga
flerbostadshus med lokaler i bottenvaningen i vatierande hojd och utformning. Projektet syftar
aven till att bidra till den framtida utvecklingen av Vistra Banvigen samt utvecklingen av den
lokala knutpunkten vid Tuna station med motesplatser och lokaler fér verksamheter for att skapa
en attraktiv och trygg stadsmilj6. Exploatéren har for avsikt att uppfora cirka 145 ligenheter pa
fastigheterna.

For fullfoljande av ataganden f6r genomférande av detaljplanen Tuna 6:151 m.fl. har parterna
traffat detta Avtal.

Med bakgrund i planliggningen férutsitts Avtalet reglera de dtgirder som erfordras av respektive
part for ett effektivt och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Dels regleras
ansvarstordelningen av samtliga atgirder, dels regleras finansieringen av dessa.

§ 2 Detaljplan och tidigare avtal

§ 2.1 Exploateringsomrade

Planomradet innefattar fastigheterna Tuna 6:2, 6:72, 6:141, 6:150, 6:151 som 4r i privat dgo,
nedan kallat Fastigheterna, samt del av Tuna 3:1 som ir i kommunal ago med enskilt
huvudmannaskap. Exploatoren har tecknat kopeavtal med fastighetsigarna. Avtalen ir villkorade
av att detaljplanen vinner laga kraft. Senast 14 dagar efter att detaljplanen har vunnit laga kraft ska
exploatéren ha betalat och tilltritt fastigheterna. Hela omridets areal uppgar till cirka 0,8 hektar.
Omradet kommer i det féljande bendmnas Exploateringsomridet och ir markerat, med
heldragen begrinsningslinje pa kartan, i bilaga A. Enligt forslag till detaljplan planliggs
exploateringsomradet som kvartersmark betecknat bostider och centrumindamal samt allmin

plats betecknat torg och gata.

§ 2.2 Tidigare avtal

Detta avtal ersitter till fullo tidigare traffat Ramavtal daterat 2020-09-24. Ramavtalet upphor
ddrmed att gélla nir detaljplanen vinner laga kraft.

Planeringsavtal har tecknats mellan Kommunen och Exploatdren 2020-02-17.
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§ 3 Markoverlatelser och Lantmateriférrattningar

§ 3.1 Markoverlatelser mellan kommunen och exploatren

Exploatoren overlter utan ersittning de delar inom Exploatetingsomradet som i detaljplan utgér
allmin plats till Kommunen. Omridet utgér cirka 986 kvm och finns markerat som figur 1 pa
intringskarta, bilaga B.

§ 3.2 Fastighetsbildning

Kommunen ansvarar for att anséka om erforderlig fastighetsbildning enligt § 3.1, Exploatoren
och Kommunen undertecknar ”Ansékan och 6verenskommelse om fastighetsreglering”, bilaga
C, efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Ansokan ska ske senast 1 manad efter det att
detaljplanen vunnit laga kraft. Exploatoren betalar kostnaderna for lantmiteriférrittningen.

Ovriga 6t projektet nédvindiga lantmiteriforrittningar, bestilles och bekostas av Exploatoren.

§ 3.3 Tilltrade och nyttjanderatt
Tilltride enligt § 3.1 ska ske nir fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft.

I'avvaktan pa formellt tilltride dger Kommunen och Exploatoren ritt att pibérja respektive
arbeten, 1 de omriden som kommer att 6verlitas, sa snart detta avtal vunnit laga kraft dvs innan
det att fastighetsbildningsbeslutet har vunnit laga kraft.

§ 3.4 Tillfallig nyttjanderatt

Exploatoren dger ritt att nyttja omradet, markerat sin figur 1 p4 intringskarta, bilaga B, efter det
att fastighetsbildningsbeslutet har vunnit laga kraft och fram till dess att anliggningen ir
fardigstalld och slutresultatet har godkints av Kommunen eller vid den tidpunkt som parterna
kommer 6verens om.

Kommunen ansvarar for att teckna nyttjanderattsavtal med Osterskirs vigforening for tilltride
till torg- och gatumark.

Parterna ska 6verenskomma om de etableringsomriden som byggande inom
Exploateringsomradet kommer att behéva. Den part som behéver dtkomst till mark utanfor
exploateringsomradet ska inhimta tillstind frin markigaren samt eventuellt polistillstind.

Exploatéren och Kommunen undertecknar ”Avtal om ligenhetsarrende”, bilaga D, efter det att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Exploatéren ansvarar for att anséka om markupplatelse for del av Tuna 3:1.

§ 3.5 Servitut, ledningsratter m.m.

Om Exploatoren anser det nddvindigt att placera anliggningsdelar pa allmin platsmark, s skall
ligen for sadana anliggningsdelar 6verenskommas med Kommunen i frvig, samt regleras
genom servitutsavtal utan ersittning.
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§ 3.6 Gemensamhetsanliggningar

Exploatoren ansvarar for att bevaka att andelstalen i Tuna GA:4 justeras till att motsvara
fastigheternas nya anvindningssatt. Dialog sker med Osterskirs vigforening.

Kommunen ansvarar for att ans6ka om omprévning av gemensamhetsanliggning inom
Exploateringsomradet efter att detaljplanen for Vistra Banvigen vunnit laga kraft. Kommunen
bekostar omprévning.

§ 4 Utforande och bekostande av allminna anliggningar

§ 4.1 Allman plats med kommunalt huvudmannaskap

Exploatoren svarar for projektering och anliggande av allmin plats inom Exploateringsomradet.
Exploatoren svarar ensamt f6r 100% av de verkliga kostnaderna fér projektering och anliggande,
inklusive konst, av allmin plats inom Exploateringsomradet.

Framtagandet av projekteringshandlingar for allmin plats inom Exploateringsomradet ska ske i
dialog med Kommunen och enligt Kommunens tekniska handbok.

Kommunen ansvarar for att ta fram ett konstprogram for torget i enlighet med kommunens
konstpolicy. Konstprogrammet ska tas fram i dialog med Exploatéren. Kommunen svarar for att
upphandla konstnar.

De av Exploatoren framtagna projekteringshandlingarna for den allminna platsen inom
Exploateringsomradet ska skyndsamt innan anliggande skriftligen godkinnas av Kommunens
Infrastruktur och Anliggningsavdelning. Nir anliggningen ir firdigstilld och besiktad ska
slutresultatet godkdnnas av Kommunen och sedan éverlatas till Kommunen utan kostnad.

Kommunen skall beredas mojlighet att delta i syn, del- och slutbesiktning fr byggnads- och
anliggningsarbetet. Relationshandlingar i original skall 6verlimnas till Kommunen senast vid

slutbesiktning.

Exploatorens dtagande betriffande utférandet av arbeten skall anses vara fullgjorda di
Kommunen efter 6vertagandebesiktning godkinner och 6vertar anliggningen. Exploatérens
garantiansvar foljer reglering av entreprencrers garantiansvar i ABT 06. Fram tills hela
anlaggningen 4r 6verlimnad till Kommunen, ir Exploatdren ansvarig gentemot allminheten ot
sakerhet, funktion, drift och underhall.

Exploatéren ska svara for och bekosta projekteting samt genomférande av de aterstallande- och
avslutningsarbeten, som maste goras i allmin platsmark invid den blivande kvartersmarken, till
foljd av Exploatorens bygg- och anliggningsarbeten pa den blivande kvartersmarken.
Projektering och genomf6rande ska ske i samrad med Kommunen.

Aterstillnings- och avslutningsarbeten pa allmiin plats ska efter firdigstillande besiktgas av
Kommunen.

Efter genomf6rande av detta avtal ar Exploatoren sisom agare till Fastigheterna befriad frin
gatukostnadsersittning kopplat till detaljplanerna Tuna 6:151 m.fl. och Vistra Banvigen.

Exploatdren stir for kostnader gillande material och anliggning av eventuella brandposter.
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§ 4.2 Allmanna, kommunala VA-anliggningar

OSVAB ir VA-huvudman i Osterakers kommun och ansvarar i detta projekt for projektering,
upphandling och anliggande av den allminna VA-anliggning som kravs for exploateringens
genomférande.

VA-arbeten som beh6ver géras dr bland annat forstirkning/uppdimensionering av vattenledning,
ca. 270m, samt dndring av lige och dimension pa befintliga forbindelseserviser. Befintliga serviser
som inte behovs ska tas bort.

Exploatoren ska till OSVAB erligga ersittning i form av:

1. Anliggningsavgift for vatten och avlopp enligt Kommunens, vid aktuell tidpunkt,
gallande VA-taxa. Avgiften erliggs i samband med godkinda bygglov. T1d1gare erlagd
anlaggningsavgift §5.1 c och d for vatten och avlopp pa de fastigheter som ingir i denna
exploatering dras av frin avgiften.

Tidigare erlagda avgifter enligt 2021 ars VA-taxa for fastigheter inom exploateringen som

dras av ar:

Tuna 6:2 877 m2 §5.1c 51 446 kr
En §5.1d 51 775 kr

Tuna 6:141 1933 m2 §5.1¢ 112114 kr
Tva §5.1d 103 550 kr

Tuna 6:150 1158 m2 §5.1c 67 164 kr
Tva §5.1d 103 550 kr

Tuna 6:151 1568 m2 §5.1¢c 90 944 kr
En §5.1d 51 775 kr

Tuna 6:72 Ingen avgift erlagd

2. Anliggningsavgift for OSVAB's kostnader for bland annat samordning, granskning och
kontroll i samband med genomforandet av denna exploatering. Ersittning utgir enligt vid
tidpunkten gillande Osterakers kommuns plan- och bygglovstaxa.

3. Anliggningsavgift till ett belopp motsvarande OSVAB's kostnader for forstarkning,
andring och borttagning av forbindelseserviser. Vid flytt av servis motsvarar avglften den
faktiska kostnaden for den nya servisen samt bortkoppling av den befintliga servisen. I
avgiften ingar aven bortkoppling av ovriga befintliga serviser som inte kommer att
anvindas i exploateringen.

4. Anlaggningsavgift till ett belopp motsvarande OSVAB's kostnader for
uppdimensionering av huvudledning dricksvatten till exploateringen. Ca. 250 meter frin
Tunavigen forbi exploateringen fram till Vistra Banvigen 138. Se bilaga E. Kalkylerad
kostnad ca 1 500 000 kr exkl. moms. Om ytterligare ledning behover andras for denna
exploaterings genomforande kommer OSVAB s kostnader for detta tillkomma under
denna punkt.

Beloppen under punkt 1 - 4 erliggs med moms.
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§ 5 Utférande och bekostnad av Svriga anliggningar

§ 5.1 Allmant om byggnation pa kvartersmark

Exploatoren ansvarar f6r och bekostar projektering och anliggande av samtliga anliggningar
inom kvartersmark vilket omfattar bebyggelse, parkering och ledningar.

§ 5.2 Dagvatten

Exploateringsomradet ingar i Kommunens verksamhetsomrade fér dagvatten. Exploatoren
ansvarar fOr anliggande samt drift och underhall av anliggningar for dagvattenhantering inom
kvartersmark. Avtinning av dagvatten ska férdr6jas och reduceras inom kvartersmark i enlighet
med planhandling och med framtagen dagvattenutredning. Anslutning till kommunal
dagvattenledning med anslutningspunkt vid fastighetsgrins.

§ 5.3 Avfallshantering

Angoringsplatser for sedvanliga avfallsfordon ska anliggas lings med lokalgata i direkt anslutning
med avfallsutrymmena. Avfallsutrymmena ska vara dimensionerade fér att hantera allt matavfall,
restavfall, returpapper samt alla forpackningar som uppkommer p4 fastigheterna

§ 5.4 Parkering

Erforderlig parketing fér fordon ska av Exploatéren anordnas inom kvartersmark. Exploatéren
forbinder sig att vid exploateringen tillimpa vad som anges gillande parkeringstal i
planbeskrivningen. Fér besoksparkering kan tillgodoriknas kantstensparkering som tillskapas
inom detaljplaneomridets gatumark.

Cykelparkering ska anordnas och utformas for att underlitta och frimja alternativa transporter.
Exploatoren forbinder sig att vid exploateringen tillimpa vad som anges gillande antal
parkeringsplatser f6r cyklar i planbeskrivningen. Minst 50% av parkeringsplatserna for cyklar ska
m&jliggdras inomhus. Av de cykelparkeringar som méjliggérs pa gatuniva ska minst 75% vara
under tak.

Ett parkeringstal om 0,45 p-platser per 100 kvm BTA godtas under forutsittning att Exploatéren
innan antagande kan redovisa hallbara mobilitetslosningar som motiverar ett motsvarande lagre

parkeringstal.

- Ett system for bilpool med parkering inom kvartersmark ska anordnas. Vid bygglov ska
ett avtal kunna visas upp som innebir méjligt medlemskap fér samtliga boende i minst 5
ar fran bilpoolens inférande. Bilpoolsforetaget ska tillhandahélla bilar utifrin
inflyttningstakt och efterfrigan, dock ska minst en bil finnas pa plats vid forsta
inflyttning. Nar inflyttning dr klar ska minst tre parkeringsplatser finnas tillgingliga for
bilpoolsbilar. Parkeringsplatserna for bilpoolsbilarna ska vara forsedda med laddstationer
tor elfordon.

- Yta for parkering av minst tre lidcyklar och cykelkirror med méjlighet att lisa fast dessa
ska anordnas inom kvarteret. Plats for lidcykel bor finnas i varje cykelrum.

Om inte mobilitetslésningar enligt ovan eller motsvarande kan redovisas i samband med
bygglovsansckan giller det i plan- och genomférandebeskrivningen angivet p-tal.

)
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§ 5.5 Ovriga ledningar och anslutningar

Miste, inom eller i anslutning till Exploateringsomradet, befintliga ledningar pa grund av
exploateringen flyttas eller ber6ras ankommer det pa Exploatéren att 6verenskomma med
natagaren om erforderliga arbeten och skyddsitgirder och villkor f6r dessa. Exploatoren bekostar
sidan ledningsomliggning som 4dr nédvindig till foljd av exploateringen.

Exploatéren rekvirerar och erligger avgift for anslutning till el, bredband, tele mm enligt vid varje
tidpunkt géllande taxa.

Exploatoren bekostar dven eventuella arbeten for en stoérre nitstation precis utanfor

planomradets sddra del.

§ 6 Villkor under genomférande

§ 6.1 Tidplan

Den preliminira tidplanen enligt nedan kan komma att paverkas av oforutsigbara hindelser
under detaljplaneskedet och paverkar forutsittningar for genomférandet. Parterna ska
fortlopande gemensamt revidera tidplanen vid behov.

Godkinnande och antagande kvartal 3, 2024
Markoverlatelser och fastighetsbildning kvartal 3, 2025
Rivning av industribyggnader kvartal 3, 2025
Byggstart kvartal 4, 2025
Firdigstillande av bebyggelse kvartal 3, 2028

Firdigstallande av allmin platsmark (torg, trottoar, kantparkering) kvartal 4, 2028

§ 6.2 Samordning

Exploatoren ska, i samrid med Kommunen och OSVAB, uppratta en huvudtidplan
forexploatetingen. Om avvikelse sker/riskerar att ske mot huvudtidplanen ska vriga parter

informeras utan fordréjning.

Exploatoren ska tillse att savil projektering som arbeten for genomférande av detaljplanen
samordnas mellan Parterna. Resultatet av samordningen ska dokumenteras och finnas tillginglig
for Parterna under projektering och genomforande.

Om skeden intriffar da sivil Exploatoren, Kommunen och/eller OSVAB har pagaende
entreprenader, och om dessa angrinsar, ska samordningsmote ske.

Exploatoren ansvarar for att Osterskirs vigforening kontinuerligt halls informerad, om pagiende
arbete inom och i anslutning till Exploateringsomridet, under hela arbetets ging.
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§ 6.3 Miljo och arkeologi

Kommunen ansvarar inte for de geotekniska- eller miljétekniska markforhallandena inom
Fastigheterna.

Exploateringsomradet ér ett tidigare industriomride och 16per dirav risk for férorenad mark.
Liga halter av vissa miljofarliga imnen har patriffats inom Fastigheterna. Exploatoren ansvarar
for eventuella kompletterande markmiljoutredningar samt dr skyldig att vidta atgirder och sta for
hinforliga kostnader for sanering sa att marken blir limplig for sitt indamal.

Om arkeologiska fynd patriffas i samband med utbyggnad av kvartersmark ansvarar Exploatoren
for anmilan till berord tillsynsmyndighet och bekostar da atgirder som tillsynsmyndigheten kan
kriva.

§ 6.5 Byggtrafik och stdrningar

Byggtrafik till och frin Exploateringsomridet ska ske sa att stdrningarna begrinsas i mojligaste
mién. Exploatoren ska sirskilt redovisa trafikavstingningar och andra dtgirder som paverkar
nyttjande av allmin plats. Hinsyn ska tas till sikra och funktionella allminna ging- och
cykelstrik, busshéllplatser mm under byggtiden. Exploatéren ansvarar for och bekostar
upprittande av trafikanordningsplaner samt sikerstiller att dessa gérs i god tid innan avstingning.

Dialog angiende byggtrafik och storningar ska ske tillsammans med Osterskirs vagtorening och
Kommunens infrastruktur och anliggningsavdelning.

§ 6.6 Skador under byggtiden och skydd av befintliga virden

Exploatoren ansvarar 6t dterstillande av skador pA Kommunens eller annans egendom. Innan
skada dtgirdas ska godkinnande inhimtas frin drabbad part. Exploatoren ir skyldig att atgirda
eventuella skador inom skilig tid. I den man Exploatéren inte atgirdar skador inom skiilig tid har
drabbad part ritt att pi bekostnad av den som orsakat skada sjilv reparera skadan.

Innan Exploatéren paborjar anliggningsarbetena inom Fastigheten ska syn genomforas vad giller
befintliga vigar, VA-ledningar, allminna platser och elledningar mm, som berors av
anlaggningsarbetena eller transporter till Fastigheten. Exploatoren ansvarar for sammankallandet
till synen. Kommunen utser den som ska genomféra synen. Vid detta tillfille kallas
representanter f6r Kommunen, Osterakersvatten, Osterskirs vagforening, eldistributoér och
telenitsdistributér att ndrvara. Vid denna syn ska status och eventuella skyddsatgirder
sikerstillas. Synen fore samt efter anliggningarbetena ska dokumenteras och protokollféras.
Protokollen ska distribueras till alla ber6rda parter.
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§ 7 Administrativa kostnader och sikerhet

§ 7.1 Administrativa kostnader

Exploatéren ska till Kommunen erligga ersittning fér arbetet med projektets genomforande efter
att detaljplanen har vunnit laga kraft enligt ddsitging for kommunens medverkande tjansteman
och externt anlitade personal, exempelvis for byggledning, uppféljning av detta Avtal samt
kontroll av allminna anliggningar och aterstillningsarbeten. Beloppet faktureras 16pande.

Exploatéren erligger planavgift i enlighet med betalningsplan i Plankostnadsavtalet. Ingen
ytterligare ersittning skall utga for detaljplanearbetet.

§ 7.3 Sakerhet

En sikerhet i form utav forsikringsgaranti som Kommunen godkinner, till en summa av 7 000
000 kr £or fullgérande av Exploatérens samtliga forpliktelser enligt detta avtal. Sikerheten ska
limnas i samband med Exploatérens undertecknande av detta avtal.

§ 8 Ovrigt
§ 8.1 Tillstand, lov, godkiannanden

Exploatoren ansvarar for att erforderliga tillstind, lov och godkinnanden s6ks och féljs.

§ 8.2 Information, marknadsféring

Exploatoren férbinder sig att utan kostnad fér Kommunen och OSVAB kontinuerligt informera
allminheten med skyltar om pagiende byggnadsarbeten och andra arbeten som har samband
med genomforandet av detaljplanen.

§ 8.3 Overltelse av detta avtal

Detta avtal far inte av Exploatéren 6vetlatas till annan part utan Kommunens och OSVAB’s
skriftliga medgivande.

Exploatoren férbinder sig vid vite att vid varje 6verlitelse av Fastighet eller del dirav som
omfattas av detta avtal gors férbehill om att vatje ny 4gare till alla delar Gvertar kvarstiende
forpliktelser enligt avtalet, inklusive denna vitesklausul till f6rman f6r Kommunen och OSVAB
eller att Exploatéren kvarstir vid sina forpliktelser gentemot Kommunen och OSVAB iven om
Exploatoren skulle 6verlata Fastigheterna. Vitet skall motsvara kostnaderna for fullfoljande av
kvarstiende forpliktelser enligt avtalet. Kopia av avtal om éverltelse av fast egendom som
omfattas av detta avtal skall tillsindas Kommunen och OSVAB.
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§ 8.4 Andringar och tilligg

Andringar av och tilligg till detta avtal skall for att gilla upprittas skriftligen och undertecknas av
berdrda parter.

§ 8.5 Vite

Skulle Kommunen eller Exploatéren inte fullfolja sina ataganden enligt detta avtal, dger
motparten ratt till skalig ersittning fér direkt skada som parten lider.

Exploatoren har dtagit sig att ansvara for anliggandet av allmin plats enligt §4.1. Hur allmin plats
ska utforas ska 6verenskommas mellan parterna enligt §4.1. Eventuella avvikelser frin
6verenskommer utférande ska godkinnas av Kommunen. Exploatoren ansvarar for eventuella
avvikelser i utforandet av sitt dtagande i §4.1. Exploatéren ér berittigad och skyldig att avhjilpa
eventuella avvikelser 1 utférandet i forhallande till 6verenskommet utférande. Avhjilpande ska
ske inom skalig tid. I den man Exploatéren inte avhjilper avvikelser inom skilig tid har
Kommunen ritt tll skilig ersittning for sin skada pa grund av avvikelsen.

§ 8.6 Tvist

Tvist mellan Kommunen och Exploat6ren samt mellan OSVAB och Exploatéren som giller
tolkningen eller tillimpningen av detta avtal ska avgoras av svensk allmin domstol pa

Kommunens hemort.

§ 8.7 Giltighet

Detta exploateringsavtal r till alla delar forfallet utan ersittningsritt for nagondera parten om

inte:

- dels Kommunfullmiktige antar detaljplanen senast 2024-12-31, i huvudsaklig
overensstammelse med férslaget f6r Exploateringsomradet, genom beslut som vinner
laga kraft.

- dels Kommunfullmiktige godkinner Avtalet senast 2024-12-31, genom beslut som vinner
laga kraft.

- dels OSVAB, fore kommunfullmiktiges beslut om antagande av Detaljplanen, godkinner
Avtalet i tillimpliga delar genom att underteckna detsamma.

(Signatursida foljer)
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Dnr KS 2021/0283

Exploateringsavtal Osterikers Kommun
Tuna 6:151 m.fl. Sida1lav 11
Signaturer

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Charlotta Sangregorio
Samhallsbyggnadsdirektor
Osterdkers kommun

Veronica Karlsson
Exploateringschef
Osterikers kommun

Osterikersvatten AB

Ort, Datum
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Exploateringsomrade

Bilaga A




KARTA MARKOVERLATELSE

Tillhérande detaljplan fér Tuna 6:151 m.fl.. Siffror
enligt plankartans utformning till granskning,
2021-09-01.

628.4 m” fran
kvartersmark till allman
platsmark GATA

358.9m” fran
kvartersmark till allman
platsmark TORG

Totalt 986.4 m? kvartersmark
som blir allmén platsmark

136.4 m” fran

allman platsmark
parkering/park till
allman platsmark TORG

B 630.2m” allman plats-
mark, fortsatt allm.
platsm. - GATA

Total médngd allmén platsmark
inom planen dr 1753.9 m®

— e— = = Planomradesgrins
— — —— — —— Anvandningsgréns
——————— Egenskapsgréns

Bilaga B - Intrangskarta
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Bilaga C - Overenskommelse

ANSOKAN OCH OVERENSKOMMELSE OM FASTIGHETSREGLERING

LAN OCH KOMMUN

BERORDA
FASTIGHETER

OVERENS-
KOMMELSE

ERSATTNING

VILLKOR

FORRATTNINGS-
KOSTNADER

AKTMOTTAGARE

Stockholms lén
Osterakers kommun

Osterdker Tuna 6:2, 6:72, 6:141, 6:150-1
kontaktperson: Ann Wallberg
08-782 86 82, ann.wallberg@jm.se

Osteraker Tuna 3:1
kontaktperson: Anna Wistrém
08-540 811 84, anna.wistrom@osteraker.se

Undertecknade dr 6verens om foljande:
[ enlighet med aktuell detaljplan f6r Tuna 6:151 m.fl. dverfors

I. Del av fastigheterna Tuna 6:2, 6:72, 6:141, 6:150-1 (allmin
plats) till fastigheten Tuna 3:1. Omrédet som ska Sverforas &r ca
986 kvm och finns markerad med ljusrdd firg pa kartan i bilaga
B.

2. Parterna dr skyldiga att tila mindre justeringar av markens areal,
grénser, rittigheter m.m. som Lantmiteriet anser nddvéndiga.

3. Tilltrdde skall ske nér forréttningen vunnit laga kraft.

I Ingen ersittning ska utga med anledning av mark&verforingen.

Denna 6verenskommelse giller forst nér detaljplanen for Tuna 6:151
m.fl. vunnit laga kraft.

Forrdttningskostnaderna skall betalas av JM AB

Kopia av slutlig forrattningshandling ska skickas till:

JM AB
att: Ann Wallberg
169 82 Stockholm

Osterakers kommun
Samhillsbyggnadsforvaltningen
Anna Wistrém

184 86 AKERSBERGA

Overenskommelsen #r upprittad i 3 exemplar varav parterna har



ANSOKAN

erhallit varsitt och det tredje lamnats till Lantméterimyndigheten.

Denna &verenskommelse utgér dven ansékan om lantméteriforrittning.

For signatur se nésta sida

Datum:

Namnfortydligande

Osterakers kommun
Tuna 3:1

Datum:

Namnfortydligande

JM AB

Osteraker Tuna 6:2, 6:72, 6:141,

6:150-1



Bilaga D

AVTAL OM LAGENHETSARRENDE

Byggetablering — Tuna 5:2

FASTIGHETSAGARE

ARRENDATOR

BAKGRUND

ARRENDEOMRADE

UPPLATELSEVILLKOR
§1 ANDAMAL

§2 TILLTRADE OCH ARRENDETID

Osterikers kommun (org.nr 212000-2890), 184 86
Alkersberga, i det foljande benimnd Fastighetsdgaren

JM AB (org.nr. 556482-7946), 169 82 Stockholm, i det

foljande benamnd Arendatorn

Atrendatorn uppfor bostader inom fastigheterna Tuna
6:2, 6:72, 6:141, 6:150, 6:151. Under byggtiden behévs en
yta for byggetableringen.

Upplételsen avser fastigheten Tuna 5:2 som ir markerad
pa bifogad karta, bilaga 1. Omridet benimns i det
toljande Arrendeomridet. Arrendeomridet omfattar totalt
ca 865 kvm. Nigra byggnader finns inte inom
arrendeomradet.

Arrendatorn avser anstka om markupplitelse for del av
Tuna 3:1 intill arrendeomradet.

Fastighetsigaren upplater till Arrendatorn ritt att, pa de
villkor som anges i detta avtal, nyttja Arrendeomraidet pa
foljande sitt och for féljande andamal:

For byggetablering vid uppférande av bostadsbebyggelse
pa fastigheterna Tuna 6:2, 6:72, 6:141, 6:150, 6:151 med
villkor som anges nedan.

Pi Arrendeomridet fir inte bedrivas verksamhet som
strider mot det angivna andamalet.

Det upplitna utrymmet skall vara inhignat.

Arrendetiden ér tre (3) dr frin och med avtalets
tecknande. Direfter fétlings avtalstiden med 1 ar i
sinder om inte avtalet sdgs upp senast 9 manader innan
den 16pande atrendetidens slut.

I det fall arrendatorn far avslag pa erforderliga tillstind
frin myndigheter t.ex. bygglov, kan detta avtal upphivas
med omedelbar verkan.

Om avtalet forfaller pa grund av ovanstiende, sker detta
utan ersattningsritt for nigondera parten och med
tillimpning av § 13 nedan. Eventuellt erlagd
arrendeavgift skall ej dterbetalas.



§3 ARRENDEAVGIFT

§4 OMRADETS SKICK OCH
SKOTSEL

§5 TILLSTAND, LOV,
GODKANNANDE

§6 KOSTNADER
SARSKILDA AVGIFTER

§7 ANSVAR OCH FORSAKRING

§8 GRAVNING OCH BEFINTLIGA
LEDNINGAR

§9 OVOERLATELSE OCH
UPPLATELSE

Den idrliga arrendeavgiften ir tiotusentrehundraattio
(10 380) kronor, vilket motsvarar 865 kr/ménad.
Arrendeavgiften betalas arsvis i forskott.

Vid f6rsenad betalning utgir dréjsmalsrinta enligt
rantelagen.

Avgiften ska justeras med hinsyn till férindring i
konsumentprisindex (KPI med basir 1980), varvid
avgiften justeras pa grundval av forindring mellan april
manads indextal aret for upplatelsens bétrjan (2022) och
april manads indextal dret for respektive avgiftsar.

Arrendeomradet uppléts i det skick det befinns pa
tilltridesdagen.

Arrendatorn dr skyldig att halla arrendeomradet och vad
som darpa finns av fast och 16s egendom i vérdat skick.
Arrendatorn dr vidare skyldig att hilla arrendeomridets
omgivningar rena frin skriap och det som hirroér frin
verksamheten pi arrendesomridet.

Arrendatorn dr gentemot Fastighetsigaren ansvarig for
skador och andra oligenheter som uppkommer till fljd
av nyttjande av Arrendeomridet enligt detta avtal.

Arrendatorn fir inte anvinda arrendeomridet si att risk

for miljéskada uppkommer.

Atrrendatorn ansvarar for att erforderliga tillstind, lov
och godkinnanden séks och foljs.

Arrendatorn ska svara fér de kostnader som uppkommer
genom arrendeomradets nyttjande.

Arrendatorn skall betala pi Arrendeomridet belépande
avgifter till vigsamfallighet.

Fastighetsigaren fritar sig frin allt ansvar for varje slags
skada pa sak eller person till f6ljd av verksamhet inom
Arrendeomradet.

Arrendatorn édtar sig att genom ”Ledningskollen” ta reda
pa om det finns ledningar inom Arrendeomridet.
Arrendatorn ar skyldig att anpassa laget for dessa si att
eventuella befintliga ledningar inte skadas.

Arrendatorn far inte utan Fastighetsigarens skriftliga
samtycke Gverlita, upplata eller pantsitta sina rittigheter
enligt detta avtal till annan.



§11 INSKRIVNING

§12 ARRENDETS UPPHORANDE

§13 ERSATTNING VID
ARRENDETS UPPHORANDE

§14 HANVISNING TILL
JORDABALKEN

§15 ANDRING

§16 TVIST

Detta avtal fir inte inskrivas i fastighetsregistret.

Arrendatorn ska vid upplatelsens upphorande bekosta
och dterstalla Tuna 5:2 till ursprungligt skick om inte
jorddgaren godtar annat skick.

Arrendatorn ska vid markupplatelsens upphérande
bekosta och aterstilla del av Tuna 3:1 tll park enligt
ritning, bilaga 2.

Aterstillandet ska ske i dialog med Fastighetsigarens
Infrastruktur och anliggningsavdelning. Fastighetsigaren
skall beredas méjlighet att delta i syn, del- och
slutbesiktning av aterstillandet inom Tuna 5:2 och del av
Tuna 3:1.

Arrendatorn har inte ratt till ersittning med anledning av
arrendets upphorande.

I 6vrigt galler vad i 7 och 8 kap. Jordabalken eller eljest
lag stadgas om ligenhetsarrende.

Andring eller tilligg till detta Avtal ska ske skriftligen och
undertecknas av bida parter.

Tvist pd grund av detta avtal skall avgoras av svensk

allman domstol i Stockholms l4n.

(Signatursida foljer)

VALY



Detta avtal om lagenhetsarrende har upprittats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var

Osterikers kommun

Ort
Datum

Fredrik Nestor
Mark och Stora projekt

sitt.

JM AB (publ)
Ort

Datum

Underskrift

Namnfértydligande

Underskrift

Namnfortydligande
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Bilaga 2 - Skiss
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