PROTOKOLL

Sammantride med styrelsen fér Armada Bostdder AB, 556374-9539

Tid: Onsdagen den 21 februari 2024 kI 18:00
Plats: Armada Fastighets AB, Akersberga
Nirvarande: Kent Gullberg

Richard Sundberg
Anders Pettersson
Isabelle Ankarfjard Jager
Celine Alfredsson
Magnus Hultgren

Dan Jonsson

Benny Hansen

Goran Westrin

Mikael Dahiberg, VD
Lise-Lotte Billborn, vice VD
Tina Sallmander, ekonomichef
Helena Akersten, sekreterare

Ej narvarande:
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Motets 6ppnande
Dagens styrelseméte éppnades av Kent Gullberg.

Val av justerare
Till att jamte ordféranden justera dagens protokoll valdes Richard Sundberg.

Dagordning
Dagordningen faststaildes.

Genomgang av foregaende styrelseprotokoll
Styrelsen beslutade
att lagga foregaende protokoll till handlingarna.

Underskrift 2 i férening

VD redovisade de drenden som har krévt underskrift 2 i férening denna period.
Styrelsen beslutade

att lagga informationen till handlingarna.

Ekonomi

Ekonomichefen gick igenom laneportféljen samt presenterade arsbokslut 2023 for
bolaget enligt utskickat underlag.

Styrelsen beslutade
att godkanna arsbokslut fér Armada Bostader AB.



§53 Upphandling

VD informerade om pagaende upphandlingar samt géallande status fér dem,
enligt utskickad upphandlingsrapport.

Styrelsen beslutade
att lagga informationen till handlingarna.

§ 54 Massmedia
VD informerade om de d@renden som varit féremal i massmedia.
Styrelsen besliutade
att lagga informationen till handlingarna.

§ 55 Information hyresférhandling med Hyresgéastféreningen i Stockholm

VD informerade om den éverenskommelse som har tecknats 2024-02-01 med
Hyresgastféreningen Region Stockholm. Enligt 6verenskommelsen blev
héjningen fran och med 2024-01-01 enligt foljande:

Overenskommen héjning: i 91:ans normhyrestabell:
e 5,5% for hyror upp till och med 1 499 kr/kvm
o 4,9% for hyror fran och med 1 500 kr/kvm till och med 1 620 kr/kvm
o 3,5% for hyror frAn och med 1 621 kr/kvm
S4rskilda villkor: retroaktiv hyra fordelas pa tre ménader eller enligt
dverenskommelse med hyresgast.
Styrelsen beslutade
att \agga informationen till handlingarna

§ 56 Information av resultat kundundersékningen

Vice VD redovisade genomforandet och utfallet av uppdraget som bolaget haft i
Osterakers kommuns budget fér 2023. D.v.s. uppdraget med att genomféra en
kundundersékning for att mata néjdhet och trygghet hos kunderna.

Uppdraget genomférdes genom en kvantitativ undersokning, dar en enkat
skickades ut till samtliga bostadshyresgaster inom Armada Bostader AB:s
fastighetsbestand. Fér fastighetsbestandet inom Armada Kommunfastigheter AB
gjordes en liknande kundundersékning, dock av en mer kvalitativ karaktar och
mer inriktad pa samarbetsfragor. Detta gjordes bl.a. med anledning av att manga
fastighetsutvecklings- och underhailsatgarder sker genom ett samarbete med
hyresgasterna. Denna kundundersokning innefattande bl.a. en djupare intervju
med Lokalférsérjningsenheten pa Osterakers kommun som &r bolagets
huvudsakliga avtalspartner for detta fastighetsbestand.

Férutom att aterkoppla resultatet till hyresgésterna sa avser bolaget att analysera
resultatet i kundundersékningen pa en djupare niva for att forsoka identifiera och
utféra specifika atgarder dar mojligheter finns att forbattra hyresgéasternas nojdhet
och trygghet.

Styrelsen beslutade
att lagga informationen till handlingarna.

§ 57 Nybyggnadsprojektet Solglantan

VD redovisade den sammanstallda projektkalkylen fér nybyggnadsprojektet
Solglantan och den intagna varderingen. Sammantaget sé& bedéms det finnas risk
for nedskrivningsbehov ifalt projektet genomférs. Finansieringen bedéms inte
klaras av egna likvida medel utifrén nuvarande likviditetsprognos som bl.a.
bygger pa évrig férvantad underhalls- och investeringsvolym. Detta medfor ett
troligt utdkat lanebehov, vilket inte ar optimalt med tanke pé det héga réntelage
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som idag rader pa marknaden. Aven om projektet trots ny belaning férvantas
bara sig likviditetsmassigt, p.g.a. ett férvantat starkt driftnetto, sa medfor
avskrivningarna att projektet rent redovisningsméssigt totalt bedéms generera ett
minusresultat de inledande aren efter uppférandet.

Med hansyn till ovanstdende bedémning ar forslag till beslut att i nulaget inte
genomféra projektet, men ha det i beredskap infor framtiden i det fall som
forutsattningarna férandras.

Styrelsen beslutade
att godkanna enligt framlagt forslag.

Pagaende projekt
VD informerade specifikt om ett projekt i utskickad projektrapport som beror
bolaget:

Projektet avser en eventuell kommande ombyggnad av bostadsmodulerna pa
Ljusters till forskola inkl. en tillbyggnad innehallande fler avdelningar samt ett kok.
Anledningen &r ett behov av fler férskoleplatser pé Ljusterd samt att
blockhyresbehovet av dessa bostadsmodulslagenheter till nyanlanda har upphort.
Nagot som bl.a. togs i beaktning nar nedskrivningsbehovet bedémdes, vilket
hanterades pa ett extra styrelseméte for Armada Bostéder AB den 24 januari
2024. Vid en framtida konvertering till férskola s& kommer fastigheten antagligen
overga till Armada Kommunfastigheter AB:s bestand. Projektet &r i nulaget i ett
utredningsskede.

| 6vrig s& var det inga fragor pa de 6vriga projekten som berdr bolaget i utskickad
projektrapport.

Styrelsen beslutade

att lagga informationen till handlingarna

Ovriga fragor
Inga évriga fragor.

Motets avslutande
Ordférande Kent Gullberg avslutade dagens styrelseméte.

Nista mote 24 april 2024 kI 18:00

Vid Protokollet

Kent Gullberg” Helena Akersten
Ordférande Sekreterare
Justeras:

Richard Sundberg



