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Tjdnsteutlatande Till: Kommunstyrelsen
Ingrid Karrsten

Datum: 2024-08-05
Diarienummer: KS 2019/0063

Antagande av detaljplan for Tuna 6:151 mfl.

Sammanfattning

Forslag till detaljplanen f6r Tuna 6:151 m.fl. har upprittats, med syftet att bidra
till en hallbar stadsutveckling. I form av vil gestaltad ny bostadsbebyggelse,
allmidnna platser och lokaler f6r centruméindamal 1 stationsnira lige. Forslaget
m6jliggdr ca 150 nya ligenheter i stadsmassiga flerbostadshus 1 varierande héjd
och utformning med lokaler i bottenvaningen, samt torg och gata. Allt inom ett
omrade som redan i dagsliget ar ianspraktaget av smaindustriverksamhet och
dir infrastruktur finns utbyggt.

Vidare ir syftet med detaljplanen att bidra till den framtida utvecklingen av
Vistra Banvigen samt utvecklingen av den lokala knutpunkten vid Tuna.
Forslaget ligger dven 1 linje med kommunens atagande kopplat till
Sverigeférhandlingen genom att méjliggora f6r bostadsbyggande i
kollektivtrafiknira ligen. Detaljplanens syfte dr ocksa 1 enlighet med
Oversiktsplanen, OP 2040, Planeringsstrategin (inklusive uppfélining av
Oversiktsplan 2040) och utvecklingen av de centrala delarna av Akersberga.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar Kommunstyrelsen foresla
Kommunfullmaktige besluta

1. Detaljplanen f6r Tuna 6:151 m.fl. antas.

Arendet

Planomradet bestar av 6 stycken fastigheter och ér lokaliserat cirka 1 kilometer
frin Akersberga centrum strax norr om Roslagsbanans station Tuna gird.
Anvindningen pa fastigheterna bestar i dagsldget 1 huvudsak av diverse
smaindustri. Sammanlagt har fastigheterna en yta pa cirka 0,8 hektar. Tuna
0:151 m.fl. ingar idag i detaljplan f6r de centrala delarna av Tuna gardsomradet
inom Osterskir (delplan TV) faststilld 1996. For de berérda fastigheterna
medges enligt gillande detaljplan andamal f6r smaindustri 1 tva vaningar. Inom
en del av fastigheten Tuna 6:72 tillats andamal f6r bostader.
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Kommunstyrelsen gav den 26:e augusti 2019 (KS § 9:3)
Samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att ta fram forslag till detaljplan f6r
Tuna 6:151 m.fl. Kommunstyrelsens planarbetsutskott beslutade om samrad
den 27 januari 2021 (PLAU § 2:5) och samrad hoélls mellan 5 februari-5 mars
2021. Kommunstyrelsens planarbetsutskott tog samtidigt beslut om att planens
genomforande inte bedéms innebéra nagon betydande miljépaverkan. Den 15
september 2021 gav Kommunstyrelsens planarbetsutskott (PLAU § 6:7)
Samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att stilla ut detaljplanen for
granskning. Detaljplanen var utstilld f6r granskning mellan 24 september — 22
oktober 2021. Inkomna synpunkter samt férslag pa revideringar av
planférslaget har sammanfattats, under samradet 1 en samradsredogérelse,
bilaga 2, och under granskningsskedet i ett granskningsutlatande, bilaga 3.
Parallellt med planarbete har dven frigan om lokal knutpunkt utretts. Under
samrad och granskning inkom synpunkter, bland annat pa bebyggelsens skala.
Med anledning av dessa synpunkter fick Samhillsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att omarbeta forslaget och ta fram ett alternativ med en ldgre
byggnation och med en variation i bland annat utformning och byggnadshojd,
som tar storre hinsyn till befintlig bebyggelse. Exploatoren har efter dialog
med kommunen tagit fram ett fOrnyat skissforslag, men har aven fatt viga in
att detaljplanen behover en viss volym for att kunna vara ekonomiskt hallbar.
Den 9 oktober 2023 gav Kommunstyrelsen Samhillbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att ga vidare med detaljplanearbete f6r Tuna 6:151 m.fl. med
utgangspunkt i det av exploatoren omarbetade skissforslaget. Den 13 december
2023 fick Samhillbyggnadsforvaltningen i uppdrag att stilla ut detaljplanen f6r
en andra granskning med hianvisning till det omarbetade forslaget. Detaljplanen
var utstilld for granskning mellan den 15 december 2023 — 24 januari 2024.

Forvaltningens slutsatser

Sambhillbyggnadsforvaltningen bedomer att planforslaget ar 1 linje med det
uppdrag som givits. Planforslaget anses folja nuvarande 6versiktsplan, OP
2040 och Planeringsstrategin. Forslaget anses dven vara i linje med ataganden i
Sverigeférhandlingen och utvecklingen av de centrala delarna av Akersberga.

Detta da det bidrar till att skapa méjlighet till en hallbar stadsutveckling i form
av ny bebyggelse, allmanna platser och lokaler f6r centrumiandamal. Genom
stadsmissiga flerbostadshus i varierande héjd och utformning med lokaler 1
bottenvaningen, samt torg och gata f6r kommuninvanare bade inom omrade
och 1 naromradet. Planférslaget mojliggor ca 150 ligenheter i varierad storlek,
samt lokaler i bottenvaning for centrumindamal om totalt minst 175 kvm.
Inom omradet foreslas den allmanna platsen fa kommunalt huvudmannaskap.

Samhillbyggnadsforvaltningen bedomer att forslaget bidrar positivt till den
framtida utvecklingen av Vistra Banvigen samt utvecklingen av den lokala
knutpunkten vid Tuna. Detta med motesplatser och lokaler f6r verksamheter
vilket medverkar till en attraktiv och tryge stadsmiljo, samt med en mer
levande gatumilj6 och stadsbild.
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Genom att andra anvindningen i omradet frain smaindustriverksamhet till
bostader och lokaler f6r mindre stérande verksamheter sa bidrar planen ocksa
till att frimja det nationella miljémalet ”God bebyged milj6”. Detta genom
bland annat att markféroreningar inom omradet saneras, forbéttrade
dagvattenforutsittningar, battre nyttjade av befintlig infrastruktur m.m.
Lokalisering och utformning av byggnader miljéanpassas for att pa si sitt
frimja en langsiktigt god hushallning av mark, vatten och andra resurser.

Inga nationella, regionala och kommunala miljémal dsidositts. Planen ber6r
inga riksintressen negativt och vintas inte medfora att miljokvalitetsnormer
overskrids. En undersokning om betydande miljopaverkan har upprattats.
Kommunen bedémer att planférslaget inte medfér betydande miljépaverkan i
den meningen som avses 1 plan- och bygglagen samt miljébalken och en
miljobed6émning ar dirmed inte nédvindig. Detta har stimts av med
Linsstyrelsen vilka delar kommunens bedémning.

Ett exploateringsavtal har tagits fram mellan exploator, Osterakers vatten AB
och Osterikers kommun for att reglera genomfoérandet av detaljplanen. Avtalet
reglerar bland annat atagande avseende anlidggandet av allmin plats inom
exploateringsomradet. Avtalet reglerar dven fastighetsbildningsatgirder.
Kommunen kommer fi kostnader f6r omprovning av
gemensamhetsanliggning till f6ljd av 6vertagande av huvudmannaskap.
Exploatoren bekostar projektering och anliggande av allmin plats.
Driftkostnader for torg, vigar, trottoar m.m. uppskattas till ca 90 tkr/ar.

Tidigare beredning

Beslut om planbesked, Kommunstyrelsens Planarbetsutskott 2015-06-17, §
5:11

Beslut om planuppdrag, Kommunstyrelsen 2019-08-26, §9:3

Beslut om samrad, Kommunstyrelsens Planarbetsutskott 2021-01-27, § 2:5
Beslut om granskning, Kommunstyrelsens planarbetsutskott 2021-09-15, § 6:7
Beslut om férnyat uppdrag f6r detaljplan Tuna 6:151 m.fl., Kommunstyrelsen
2023-10-09, §11:12

Beslut om ny granskning, Kommunstyrelsens arbetsutskott 2023-12-13, § 1:7

Bilagor

1. Planforslagets handlingar 1 form av plankarta med bestimmelser och
llustrationsplan samt tillhérande plan- och genomférandebeskrivning, 2024-
08-02

2. Samradsredogorelsen, daterad 2021-09-01

3. Granskningsutlatande (1), daterad 2023-11-29

4. Granskningsutlatande 2, daterad 2024-08-05
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Charlotta Sangregorio Maria Bengs
Sambhillsbyggnadsdirektor Planchef
Skickas till

Namn



Digitala Signaturer

Signerad med: Anstallda
Signerad av: Maria Bengs, Planchef
Datum: 2024-08-07 10:28 +02:00

Signerad med: Anstallda
Signerad av: Charlotta Sangregorio, Samhallsbyggnadsdirektor
Datum: 2024-08-07 10:29 +02:00
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