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EXPLOATERINGSAVTAL

Detta avtal om exploatering inom detaljplanen fér Tuna 6:151 m.fl. i Osterikers Kommun,

framover benimnt Avtalet, har traffats mellan

1. Osterikers Kommun, 21200-2890, 184 86 /\kcrsbcrga, nedan kallad Kommunen

2. JM AB, 556045-2103, 169 82 Stockholm, nedan kallad Exploatdten

3. Osterikersvatten AB, 556482-7946, dotterbolag till Roslagsvatten AB, 184 26 Akersberga
nedan kallad OSVAB

§ | Bakgrund

Andamilet med projektet ir att mojligedra for ny bostadsbebyggelse i form av stadsmissiga
fletbostadshus med lokaler i bottenvéaningen i varierande héjd och utformning. Projektet syftar
dven till att bidra till den framtida utvecklingen av Vistra Banvigen samt utvecklingen av den
lokala knutpunkten vid Tuna station med métesplatser och lokaler f6r verksamheter for att skapa
en attraktiv och trygg stadsmiljo. Exploatoten har for avsike att uppfora cirka 145 ligenheter pd

fastigheterna.

For fullféljande av ataganden for genomférande av detaljplanen Tuna 6:151 m.fl. har parterna

traffat detta Avtal.

Med bakgrund i planligeningen forutsitts Avtalet reglera de dtgarder som crfordras av respektive
8 &8 8 g

part for ett effektivt och indamilsenligt genomforande av detaljplanen. Dels regleras

ansvarsfordelningen av samtliga atgirder, dels regleras finansieringen av dessa.

§ 2 Detaljplan och tidigare avtal
§ 2.1 Exploateringsomrade

Planomridet innefattar fastigheterna Tuna 6:2, 6:72, 6:141, 6:150, 6:151 som dr 1 privat 4go,
nedan kallat Fastigheterna, samt del av Tuna 3:1 som ér i kommunal dgo med enskilt
huvudmannaskap. Fixploatéren har tecknat képeavtal med fastighetsdgarna. Avtalen ir villkorade
av att detaljplanen vinner laga kraft. Senast 14 dagar efter att detaljplanen har vunnit laga kraft ska
exploatéren ha betalat och tilltritt fastigheterna. Hela omridets areal uppgar till cirka 0,8 hektar.
Omridet kommer i det foljande benimnas Exploatetingsomtadet och dr markerat, med
heldragen begrinsningslinje p4 kartan, i bilaga A. Finligt forslag till detaljplan planliggs
exploateringsomridet som kvartersmark betecknat bostider och centrumindamil samt allmin

plats betecknat torg och gata.
§ 2.2 Tidigare avtal

Detta avtal ersitter till fullo tidigare triffat Ramavtal daterat 2020-09-24. Ramavtalet upphor

ddrmed att galla nir detaljplancn vinner laga kraft.

Plancringsavtal har tecknats mellan Kommunen och Exploatéren 2020-02-17.
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§ 3 Markdverlatelser och Lantmateriforrattningar
§ 3.1 Markoverlatelser mellan kommunen och exploatoren

Eixploatoren éverliter utan ersittning de delar inom Fxploateringsomridet som i detaljplan utgor
allmin plats till Kommunen. Omridet utgor cirka 986 kvm och finns markerat som figur 1 pd

intringskarta, bilaga B.
§ 3.2 Fastighetsbildning

Kommunen ansvarar for att ansdka om erforderlig fastighetsbildning enligt § 3.1, Fxploatoren
och Kommunen undertecknar ”Ansokan och 6verenskommelse om fastighetsreglering”, bilaga
C, cfter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Ansokan ska ske senast 1 manad efter det att
detaljplanen vunnit laga kraft. Exploatoren betalar kostnaderna for lantmiteriforrittningen.

Ovriga for projektet nddvindiga lantmiteriforrittningar, bestilles och bekostas av Fxploatoren.
§ 3.3 Tilltrade och nyttjanderatt
Tilltride enligt § 3.1 ska ske nir fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft.

I avvaktan pa formellt tilltride Ager Kommunen och Exploatoren ritt att paborja respektive
atbeten, i de omriden som kommer att verldtas, si snart detta avtal vunnit laga kraft dvs innan
det att fastighetsbildningsbeslutet har vunnit laga kraft.

§ 3.4 Tillfallig nyttjanderitt

Lixploatdren dger rtt att nyttja omradet, markerat sin figur 1 pd intringskarta, bilaga B, cfter det
att fastighetsbildningsbeslutet har vunnit laga kraft och fram till dess att anliggningen ar
firdigstilld och slutresultatet har godkints av Kommunen eller vid den tidpunkt som parterna

kommer Overens om.

Kommunen ansvarar for att teckna nyttjanderittsavtal med Osterskirs vigforening for tilltride

till torg- och gatumark.

Parterna ska dverenskomma om de etableringsomriden som byggande inom
Fixploateringsomradet kommer att behova. Den part som behéver dtkomst till mark utanfor
exploateringsomradet ska inhimta tillstdind frin markédgaren samt eventuellt polistillstand.

Exploatoren och Kommunen undertecknar ”Avtal om ligenhetsarrende”, bilaga D, efter det att

detaljplanen vunnit laga kraft.
Lixploatoren ansvarar for att ansoka om markupplatelse for del av Tuna 3:1.
§ 3.5 Servitut, ledningsratter m.m.

Om Exploatoren anser det nddvindigt att placera anliggningsdelar pa allmin platsmark, sd skall
ligen for sidana anliggningsdelar éverenskommas med Kommunen 1 forvig, samt regleras

genom servitutsavtal utan ersittning.
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§ 3.6 Gemensamhetsanlaggningar

Fixploatoren ansvarar for att bevaka att andelstalen i Tuna GA:4 justeras tll att motsvara
fastigheternas nya anvindningssitt. Dialog sker med Osterskirs vigforening.

Kommunen ansvarar for att ansdka om omprovning av gemensamhetsanliggning inom
Fxploateringsomradet cfter att detaljplanen f6r Vistra Banvigen vunnit laga kraft. Kommunen

bekostar omprévning,

§ 4 Utférande och bekostande av allmanna anlaggningar
§ 4.1 Allmin plats med kommunalt huvudmannaskap

Exploatoren svarar for projektering och anliggande av allmin plats inom Exploateringsomridet.
Fxploatoren svarar ensamt for 100% av de verkliga kostnaderna f6r projektering och anliggande,

inklusive konst, av allman plats inom xploateringsomradet.

Framtagandet av projektetingshandlingar fér allmin plats inom Fixploateringsomradet ska ske i
dialog med Kommunen och enligt Kommunens tekniska handbok.

Kommunen ansvarar for att ta fram ett konstprogram for torget 1 enlighet med kommunens
konstpolicy. Konstprogrammet ska tas fram i dialog med Iixploatoren. [<ommunen svarar for att

upphandla konstnar.

De av Exploatéren framtagna projekteringshandlingarna f6r den allminna platsen inom
Exploateringsomradet ska skyndsamt innan anliggande skriftligen godkinnas av Kommunens
Infrastruktur och Anliggningsavdelning. Nir anliggningen dr firdigstalld och besiktad ska
slutresultatet godkinnas av Kommunen och sedan 6verldtas till Kommunen utan kostnad.

Kommunen skall beredas mojlighet att delta i syn, del- och slutbesiktning for byggnads- och
anldggningsarbetet. Relationshandlingar i original skall Gverlimnas till Kommunen senast vid

slutbesiktning.

Fixploatorens dtagande betriffande utforandet av arbeten skall anses vara fullgjorda da
Kommunen efter évertagandebesiktning godkinner och 6vertar anliggningen. Fxploatorens
garantiansvar foljer regleting av entreprenorers garantiansvar i ABT 06. Fram tills hela
anliggningen ir 6verlimnad till Kommunen, ir Exploatoren ansvarig gentemot allminheten for

sikerhet, funktion, drift och underhall.

Lixploatoren ska svara for och bekosta projektering samt genomférande av de Aterstallande- och
avslutningsarbeten, som maste goras i allmin platsmark invid den blivande kvartersmarken, till
foljd av Exploatorens bygg- och anliggningsarbeten pa den blivande kvartersmarken.
Projektering och genomforande ska ske i samrad med Kommunen.

/\tcrst}"illnings— och avslutningsarbeten pa allmin plats ska efter fardigstillande besiktigas av

Kommunen.

Ffter ocenomforande av detta avtal 4r Fxploatoren sisom dgare till Fastigheterna befriad fran
g g g
gatukostnadsersittning kopplat till detaljplanerna Tuna 6:151 m.fl. och Vistra Banvagen.

Exploatoren star for kostnader gillande material och anligening av eventuella brandposter.
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§ 4.2 Allmanna, kommunala VA-anlaggningar

OSVAB ir VA-huvudman i Osterikers kommun och ansvarar i detta projekt for projektering,
upphandling och anliggande av den allminna VA-anliggning som krivs for exploateringens

genomforande.

VA-arbeten som behover goras dr bland annat forstirkning/uppdimensionering av vattenledning,
ca. 270m, samt indring av lige och dimension pa befintliga forbindelseserviser. Befintliga serviser

som inte behovs ska tas bort.
Lixploatoren ska till OSVAB erligga crsittning i form av:

1. Anliggningsavgift for vatten och avlopp enligt Kommunens, vid aktuell tidpunkt,
gillande VA-taxa. Avgiften erliggs i samband med godkinda bygglov. 'lidigare erlagd
anliggningsavgift §5.1 ¢ och d foér vatten och avlopp pi de fastigheter som ingdr i denna
exploatering dras av fran avgiften.

Tidigare erlagda avgifter enligt 2021 drs VA-taxa for fastigheter inom exploateringen som
dras av ar:

Tuna 6:2 877 m2 §5.1c 51 446 kr
En §5.1d 51 775 kt
Tuna 6:141 1933 m2 §5.1c 112 114 ke
Tva §5.1d 103 550 kt
Tuna 6:150 1158 m2 §5.1c 67 164 kt
Tva §5.1d 103 550 kt
Tuna 6:151 1568 m2 §5.1c 90 944 kr
Fn §5.1d 51 775 kt
Tuna 6:72 Ingen avgift erlagd

2. Anliggningsavgift for OSVAB’s kostnader for bland annat samordning, granskning och
kontroll i samband med genomférandet av denna exploateting. Firsittning utgar enligt vid
tidpunkten gillande Osterikers kommuns plan- och bygglovstaxa.

3. Anliggningsavgift till ett belopp motsvarande OSVAB's kostnader for f6rstirkning,
indring och borttagning av forbindelseserviser. Vid flytt av servis motsvarar avgiften den
faktiska kostnaden for den nya servisen samt bortkoppling av den befintliga servisen. I
avgiften ingir aven bortkoppling av 6vriga befintliga serviser som inte kommer att
anvandas 1 exploateringen.

22 2-1%

4. Anliggningsavgift till ett belopp motsvarande OSVAB’s kostnader for 230 M
uppdimensionering av huvudledning dricksvatten till exploateringen. Ca. 250 meter fran
Tunavigen forbi exploateringen fram till Vistra Banvigen 138. Se bilaga E. Kalkylerad
kostnad ca 1 500 000 kr exkl. moms. Om yttetligare ledning behover dndras for denna
exploaterings genomforande kommer OSVAB’s kostnader for detta tillkomma under
denna punkt.

Beloppen under punkt 1 -4 erliges med moms.
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§ 5 Utférande och bekostnad av ovriga anlaggningar
§ 5.1 Allmant om byggnation pa kvartersmark

Lxploatdren ansvarar for och bekostar projektering och anliggande av samtliga anldggningar

inom kvartersmark vilket omfattar bebyggelse, parkering och ledningar.
§ 5.2 Dagvatten

Fxploateringsomradet ingr i Kommunens verksamhetsomride £or dagvatten. Exploatoren
ansvarar for anliggande samt drift och underhéll av anliggningar for dagvattenhantering inom
kvartersmark. Avrinning av dagvatten ska fordrdjas och reduceras inom kvartersmark i enlighet
med planhandling och med framtagen dagvattenutredning. Anslutning till kommunal

dagvattenledning med anslutningspunkt vid fastighetsgrins.
§ 5.3 Avfallshantering

Angoringsplatser for sedvanliga avfallsfordon ska anliggas lings med lokalgata 1 direkt anslutning
med avfallsutrymmena. Avfallsutrymmena ska vara dimensionerade for att hantera allt matavfall,
restavfall, returpapper samt alla forpackningar som uppkommer pa fastigheterna

§ 5.4 Parkering

Lrfordetlig parkering for fordon ska av Fxploatéren anordnas inom kvartersmark. Fxploatoren
frbinder sig att vid exploateringen tillimpa vad som anges gillande parkeringstal i
planbeskrivaingen. I'ér besdksparkering kan tillgodoriknas kantstensparkering som tillskapas

inom detaljplancomradets gatumark.

Cykelparkering ska anordnas och utformas for att underlitta och frimja alternativa transporter.
Exploatoren forbinder sig att vid exploateringen tillimpa vad som anges gillande antal
parkeringsplatser for cyklar i planbeskrivningen. Minst 50% av parkeringsplatserna for cyklar ska
méjliggoras inomhus. Av de cykelparkeringar som méjliggors pa gatunivi ska minst 75% vara

under tak.

Ett parkeringstal om 0,45 p-platser per 100 kv BTA godtas under forutsittning att FxploatGren
innan antagande kan redovisa hallbara mobilitetslésningar som motiverar ett motsvarande ligre

parkeringstal.

- Lt system for bilpool med parkering inom kvartersmark ska anordnas. Vid bygglov ska
ctt avtal kunna visas upp som innebir mojligt medlemskap for samtliga boende 1 minst 5
ar fran bilpoolens infoérande. Bilpoolsforetaget ska tillhandahalla bilar utifrin
inflyttningstakt och efterfrigan, dock ska minst en bil finnas pi plats vid forsta
inflytening. Nir inflyttning dr klar ska minst tre parkeringsplatser finnas tillgangliga for
bilpoolsbilar. Parkeringsplatserna for bilpoolsbilarna ska vara forsedda med laddstationer
for elfordon.

- Yta for parkering av minst tre lideyklar och cykelkirror med méjlighet att lisa fast dessa
ska anordnas inom kvarteret. Plats for lideykel bor finnas i varje cykelrum.

Om inte mobilitetslosningar enligt ovan eller motsvarande kan redovisas i samband med
bygglovsansokan giller det i plan- och genomforandebeskrivningen angivet p-tal.



Dnr KS 2021/0283
Jf",xploatcringswtal Osterakers Kommun
Tuna 6:151 m.fl. Sida 7 av 11

§ 5.5 Ovriga ledningar och anslutningar

Miste, inom eller i anslutning till Exploateringsomridet, befintliga ledningar pa grund av
exploateringen flyttas cller beroras ankommer det pa Exploatoren att 6verenskomma med
nitigaren om erforderliga arbeten och skyddsatgirder och villkor for dessa. Fxploatéren bekostar

sidan ledningsomliggning som ir nédvindig till foljd av exploateringen.

Fixploatdren rekvirerar och erligger avgift for anslutning till el, bredband, tele mm enligt vid varje

tidpunkt gillande taxa.

Fixploatoren bekostar dven eventuella arbeten for en storre nitstation precis utanfor

planomradets sodra del.

§ 6 Villkor under genomforande
§ 6.1 Tidplan

Den preliminira tidplanen enligt nedan kan komma att paverkas av oférutsigbara hindelser
under detaljplaneskedet och paverkar forutsittningar f6r genomférandet. Parterna ska

fortlopande gemensamt revidera tidplanen vid behov.

Godkinnande och antagande kvartal 2, 2022
Markoverlatelser och fastighetsbildning kvartal 1, 2023
Rivning av industribyggnader kvartal 4, 2022
Byggstart kvartal 4, 2022
Frdigstillande av bebyggelse kvartal 1, 2025
Firdigstillande av allmin platsmark (torg, trottoar, kantparkering) kvartal 1, 2025

§ 6.2 Samordning

Iixploatoren ska, i samrad med Kommunen och OSVADB, uppritta en huvudtidplan for
exploateringen. Om avvikelse sker/riskerar att ske mot huvudtidplanen ska évriga parter
informeras utan fordréjning.

Lixploatéren ska tillse att savil projektering som arbeten for genomforande av detaljplanen
samordnas mellan Parterna. Resultatet av samordningen ska dokumenteras och finnas tillganglig
for Parterna under projektering och genomférande.

Om skeden intriffar di savil Bxploatoren, Kommunen och/cller OSVAB har pagiende
entreprenader, och om dessa angrinsar, ska samordningsmote ske.

Fxploatoren ansvarar for att Osterskirs vigtorening kontinuetligt hills informerad, om pagaende

arbete inom och i anslutning till Exploateringsomradet, under hela arbetets ging.
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§ 6.3 Miljo och arkeologi

Kommunen ansvarar inte for de geotekniska- cller miljotekniska markforhillandena inom

fastigheterna.

Exploateringsomridet ir ett tidigare industriomride och 16per dirav risk fér fororenad mark.
Liga halter av vissa miljéfarliga imnen har patriffats inom Fastigheterna. Hxploatoren ansvarar
for eventuella kompletterande markmiljdutredningar samt ir skyldig att vidta atgirder och std for
hinforliga kostnader for sanering sd att marken blir limplig f6r sitt indamdl.

Om arkeologiska fynd pétriffas i samband med utbyggnad av kvartersmark ansvarar Iixploatoren
£t anmilan till berord tillsynsmyndighet och bekostar di dtgirder som tillsynsmyndigheten kan

kriva.
§ 6.5 Byggtrafik och storningar

Byggtrafik till och frin Exploateringsomridet ska ske sd att storningarna begrinsas i mojligaste
mén. Fxploatéren ska sirskilt redovisa trafikavstingningar och andra dtgirder som paverkar
nyttjande av allmin plats. Hinsyn ska tas till sikra och funktionella allminna ging- och
cykelstrik, busshillplatser mm under byggtiden. lixploatSren ansvarar for och bekostar
upprittande av trafikanordningsplaner samt sikerstaller att dessa gors i god tid innan avstingning.

Dialog angiende byggtrafik och stérningar ska ske tillsammans med Osterskiirs vigforening och

Kommunens infrastruktur och anliggningsavdelning.
§ 6.6 Skador under byggtiden och skydd av befintliga varden

Exploatéren ansvarar for terstillande av skador pa Kommunens eller annans egendom. Innan
skada atgirdas ska godkinnande inhimtas frin drabbad part. Exploatoren dr skyldig att atgirda
eventuella skador inom skilig tid. T den min Exploatdren inte dtgirdar skador inom skilig tid har
drabbad part ritt att pa bekostnad av den som orsakat skada sjilv reparera skadan.

Innan Exploatoren pabotjar anliggningsarbetena inom Fastigheten ska syn genomféras vad giller
befintliga vigar, VA-ledningar, allmidnna platser och elledningar mm, som betrors av
anliggningsarbetena cller transporter till Fastigheten. Bxploatéren ansvarar f6r sammankallandet
till synen. Kommunen utser den som ska genomfora synen. Vid detta tillfalle kallas
representanter for Kommunen, Osterikersvatten, Osterskirs vigforening, eldistributér och
telenitsdistributor att nirvara. Vid denna syn ska status och eventuella skyddsatgirder
sikerstillas. Synen fore samt efter anliggningarbetena ska dokumenteras och protokollforas.

Protokollen ska distribueras till alla berorda parter.
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§ 7 Administrativa kostnader och sakerhet
§ 7.1 Administrativa kostnader

Fxploatoren ska till Kommunen erligga ersittning for arbetet med projektets genomforande efter
att detaljplanen har vunnit laga kraft enligt tidsatgang for kommunens medverkande tjinsteman
och externt anlitade personal, exempelvis fr byggledning, uppfoljning av detta Avtal samt
kontroll av allmidnna anliggningar och aterstillningsarbeten. Beloppet faktureras l6pande.

Exploatoren erligger planavgift i enlighet med betalningsplan 1 Plankostnadsavtalet. Ingen

yttetligare ersittning skall utga for detaljplancarbetet.
§ 7.3 Sakerhet

En sikethet i form utav forsikringsgaranti som Kommunen godkinner, till en summa av 7 000
000 kr for fullgérande av Hxploatdrens samtliga forpliktelser enligt detta avtal. Sikerheten ska

limnas i samband med Exploatorens undertecknande av detta avtal.

§ 8 Ovrigt

§ 8.1 Tillstand, lov, godkannanden

Fxploatoren ansvarar for att erforderliga tillstand, lov och godkinnanden s6ks och foljs.
§ 8.2 Information, marknadsforing

Fixploatoren forbinder sig att utan kostnad for Kommunen och OSVAB kontinuetligt informera
allminheten med skyltar om pagiende byggnadsarbeten och andra arbeten som har samband

med genomforandet av detaljplanen.
§ 8.3 Overlatelse av detta avtal

Detta avtal fir inte av Exploatoren 6verlatas till annan part utan Kommunens och OSVAB’s

skriftlign medgivande.

Fixploatoren forbinder sig vid vite att vid varje 6verlatelse av Fastighet eller del dirav som
omfattas av detta avtal gors forbehall om att varje ny dgare till alla delar 6vertar kvarstdende
forpliktelser enligt avtalet, inklusive denna vitesklausul till forman for Kommunen och OSVAB
cller att Fxploatoren kvarstar vid sina forpliktelser gentemot Kommunen och OSVAB dven om
Exploatéren skulle 6verlita Fastigheterna. Vitet skall motsvara kostnaderna for fullféljande av
kvarstiende forpliktelser enligt avtalet. Kopia av avtal om éverlatelse av fast egendom som
omfattas av detta avtal skall tillsindas Kommunen och OSVAB.
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§ 8.4 Andringar och tilldgg

Andtingar av och tilligg till detta avtal skall for att galla upprittas skriftligen och undertecknas av

berérda parter.
§ 8.5 Vite

Skulle Kommunen eller Exploatoren inte fullfolja sina dtaganden enligt detta avtal, ager

motparten ritt till skilig ersittning for dirckt skada som parten lider.

Exploatoren har dtagit sig att ansvara for anliggandet av allmin plats enligt §4.1. Hur allmin plats
ska utforas ska dverenskommas mellan parterna enligt §4.1. Eventuella avvikelser frin
dverenskommer utforande ska godkinnas av Kommunen. Exploatoren ansvarar £r eventuella
avvikelser i utforandet av sitt dtagande i §4.1. Hxploatoren ir berittigad och skyldig att avhjilpa
eventuella avvikelser 1 utforandet i forhallande till verenskommet utforande. Avhjilpande ska
ske inom skiilig tid. T den man Hxploatdren inte avhjilper avvikelser inom skilig tid har

Kommunen ritt till skilig ersdttning for sin skada pa grund av avvikelsen.
§ 8.6 Tvist

Tvist mellan Kommunen och Exploatéren samt mellan OSVAB och Lixploatéren som galler
tolkningen eller tillimpningen av detta avtal ska avgoras av svensk allmin domstol pa

Kommunens hemort.
§8.7 Giltighet

Detta cxploatcringsavtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsritt for nigondera parten om

inte:

- dels Kommunfullmiktige antar detaljplanen senast 2022-05-31, i huvudsaklig
dverensstimmelse med forslaget for Exploateringsomradet, genom beslut som vinner
laga kraft.

- dels Kommunfullmiktige godkinner Avtalet senast 2022-05-31, genom beslut som vinner
laga kraft.

- dels OSVAB, fore kommunfullmiktiges beslut om antagande av Detaljplanen, godkinner

Avtalet i tillimpliga delar genom att underteckna detsamma.

(Signatursida foljer)
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Bilaga A - Exploateringsomrade
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' KARTA MARKOVERLATELSE

Tillhérande detaljplan fér Tuna 6:151 m.fl. Siffror
enligt plankartans utformning till granskning,
2021-09-01.

628.4 m” fran
kvartersmark till allman
platsmark GATA

358.9 m” fran
kvartersmark till allman
platsmark TORG

Totalt 986.4 m” kvartersmark
som blir allmén platsmark

136.4 m” fran

allman platsmark
parkering/park till
allméan platsmark TORG

B 630.2m’ allmén plats-
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platsm. - GATA

Total méngd allmén platsmark
| inom planen &r 1753.9 m?
g ;

| o= s o == Planomradesgréns
} — — —— — —— Anvéandningsgréns
| e = = Egenskapsgréans

E 167400

o
o
<
~
[(o]
et
L

~ - N6595000

Bpt ‘?\CJ\O\ B

|
, V‘tr(’f\ i,f]ﬂg k(\\\‘ t (\

<

L




Bilaga C - Overenskommelse

ANSOKAN OCH OVERENSKOMMELSE OM FASTIGHETSREGLERING

LAN OCH KOMMUN

BERORDA
FASTIGHETER

OVERENS-
KOMMELSE

ERSATTNING

VILLKOR

FORRATTNINGS-
KOSTNADER

AKTMOTTAGARE

Stockholms ldn
Osterakers kommun

Osteraker Tuna 6:2, 6:72, 6:141, 6:150-1
kontaktperson: Ann Wallberg
08-782 86 82, ann.wallberg@jm.se

Osterdker Tuna 3:1

kontaktperson: Anna Wistrém

08-540 811 84, anna.wistrom(@osteraker.se
Undertecknade dr dverens om foljande:

[ enlighet med aktuell detaljplan for Tuna 6:151 m.fl. verfors

1. Del av fastigheterna Tuna 6:2, 6:72, 6:141, 6:150-1 (allmén
plats) till fastigheten Tuna 3:1. Omradet som ska Sverforas dr ca
986 kvm och finns markerad med ljusrdd fiirg pa kartan i bilaga
B.

2. Parterna ir skyldiga att tdla mindre justeringar av markens areal,
griinser, rittigheter m.m. som Lantméiteriet anser nddvéndiga.

3. Tilltriide skall ske niir forrittningen vunnit laga kraft.

1. Ingen ersittning ska utgd med anledning av markdverforingen.

Denna dverenskommelse giller forst nér detaljplanen for Tuna 6:151
m.fl. vunnit laga kratft.

Forrittningskostnaderna skall betalas av JM AB

Kopia av slutlig forréttningshandling ska skickas till:

IM AB
att: Ann Wallberg
169 82 Stockholm

Osterakers kommun
Samhiillsbyggnadsforvaltningen
Anna Wistrém

184 86 AKERSBERGA

Overenskommelsen #r uppriittad i 3 exemplar varav parterna har



erhallit varsitt och det tredje limnats till Lantmiterimyndigheten.

ANSOKAN Denna Sverenskommelse utgér dven ansdkan om lantmiteriforrittning.

For signatur se nésta sida

Datum:

Namnfortydligande

Osterdkers kommun
Tuna 3:1

'125%]#{5 K‘Ppbl

Underskrifi
Mikael Aslund T Vawrecshibun

Namnfirtydligande

JM AB
Osteraker Tuna 6:2, 6:72, 6:141,
6:150-1



Bilaga D

AVTAL OM LAGENHETSARRENDE

Byggetablering = Tuna 5:2

FASTIGHETSAGARE

ARRENDATOR

BAKGRUND

ARRENDEOMRADE

UPPLATELSEVILLKOR
§1 ANDAMAL

§2 TILLTRADE OCH ARRENDETID

Osterdkers kommun (org.nr 212000-2890), 184 86
Akersberga, i det foljande benamnd Dastighelsiigaren

JM AB (org.nt. 556482-7946), 169 82 Stockholm, i det

foljande bendmnd Arrendatorn

Arrendatorn uppfor bostider inom fastigheterna T'una
6:2, 6:72, 6:141, 6:150, 6:151. Under byggtiden behdvs en
yta for byggetableringen.

Upplatelsen avser fastigheten Tuna 5:2 som ar markerad
pa bifogad karta, bilaga 1. Omridet bendmns i det
foljande Arrendeomridet. Artendeomradet omfattar totalt
ca 865 kvm. Nigra byggnader finns inte inom
arrendecomradet.

Arrendatorn avser ansoka om markupplatelse for del av
Tuna 3:1 intill arrendeomradet.

Fastighetsigaren upplater till Arrendatorn ritt att, pa de
villkor som anges i detta avtal, nyttja Arrendeomrddet pd
foljande sitt och for foljande dndamal:

61 bygeetablering vid uppforande av bostadsbebyggelse
pa fastigheterna Tuna 6:2, 6:72, 6:141, 6:150, 6:151 med
villkor som anges nedan.

P4 Arrendeomradet far inte bedrivas verksamhet som
strider mot det angivna dndamalet.

Det upplatna utrymmet skall vara inhagnat.

Arrendetiden ir tre (3) dr frin och med avtalets
tecknande. Direfter forlings avtalstiden med 1 ar i
sinder om inte avtalet sigs upp senast 9 manader innan
den l6pande arrendetidens slut.

I det fall arrendatorn fir avslag pé crforderliga tillstand
fran myndigheter t.ex. bygglov, kan detta avtal upphivas
med omedelbar verkan.

Om avtalet forfaller pa grund av ovanstiende, sker detta
utan ersittningsritt for nigondera parten och med
tillimpning av § 13 nedan. Eventuellt erlagd
arrendeavgift skall ¢j aterbetalas.



§3 ARRENDEAVGIFT

§4 OMRADETS SKICK OCH
SKOTSEL

§5 TILLSTAND, LOV,
GODKANNANDE

§6 KOSTNADER
SARSKILDA AVGIFTER

§7 ANSVAR OCH FORSAKRING

§8 GRAVNING OCH BEFINTLIGA
LEDNINGAR

§9 OVERLATELSE OCH
UPPLATELSE

Den arliga arrendeavgiften ir tiotusentrehundradttio
(10 380) kronor, vilket motsvarar 865 kr/manad.
Arrendeavgiften betalas arsvis i forskott.

Vid forsenad betalning utgar drojsmalsrinta enligt
rintelagen.

Avgiften ska justeras med hinsyn till f6rindring i
konsumentptisindex (IKPT med basir 1980), varvid
avgiften justeras pa grundval av forindring mellan april
manads indextal aret for upplitelsens borjan (2022) och
april manads indextal aret for respektive avgiftsdr.

Arrendeomridet upplits i det skick det befinns pa
tilltradesdagen.

Arrendatorn dr skyldig att hélla arrendecomridet och vad
som dirpd finns av fast och 16s cgendom i vardat skick.
Arrendatorn idr vidare skyldig att halla arrendeomradets
omgivningar rena fran skrap och det som hartor fran
verksamheten pa arrendesomradet.

Arrendatorn ar gentemot [“astighetsagaren ansvarig for
skador och andra oligenheter som uppkommer till foljd
av nyttjande av Arrendeomridet enligt detta avtal.

Arrendatorn far inte anvanda arrendcomradet sd att risk
for miljoskada uppkommer.

Arrendatorn ansvarar for att erforderliga tillstind, lov
och godkinnanden soks och fdljs.

Arrendatorn ska svara for de kostnader som uppkommer
genom arrendeomradets nyttjande.

Arrendatorn skall betala pa Arrendeomridet belopande
avgifter till vigsamfillighet.

Fastighetsigaren fritar sig frin allt ansvar for vatje slags
skada pa sak eller person till foljd av verksamhet inom
Arrendeomradet.

Arrendatorn étar sig att genom “Ledningskollen™ ta reda
pi om det finns ledningar inom Arrendeomridet.
Arrendatorn ir skyldig att anpassa liget for dessa sa att
eventuella befintliga ledningar inte skadas. '

Arrendatorn fir inte utan Fastighetsigarens skriftliga
samtycke overlita, upplita cller pantsitta sina rattigheter
enligt detta avtal till annan.



§11 INSKRIVNING

§12 ARRENDETS UPPHORANDE

§13 ERSATTNING VID
ARRENDETS UPPHORANDE

§14 HANVISNING TILL
JORDABALKEN

§15 ANDRING

§16 TVIST

Detta avtal far inte inskrivas i fastighetsregistret.

Arrendatorn ska vid upplatelsens upphoérande bekosta
och dterstilla Tuna 5:2 tll ursprungligt skick om inte
jordagaren godtar annat skick.

Arrendatorn ska vid matkupplatelsens upphorande
bekosta och aterstilla del av Tuna 3:1 till park enligt
ritning, bilaga 2.

Aterstillandet ska ske i dialog med Iastighetsigarens
Infrastruktur och anliggningsavdelning. I'astighetsagaren
skall beredas mojlighet att delta i syn, del- och
slutbesiktning av terstillandet inom Tuna 5:2 och del av
T'una 3:1.

Arrendatorn har inte ritt till ersittning med anledning av
arrendets upphorande.

I 6vrigt giller vad i 7 och 8 kap. Jordabalken eller cljest
lag stadgas om ligenhetsarrende.

Andring eller tilligg till detta Avtal ska ske skriftligen och
undertecknas av bada parter.

Tvist pa grund av detta avtal skall avgoras av svensk
allmin domstol 1 Stockholms lan.

(Signatursida foljer)



Detta avtal om ligenhetsarrende har upprittats i tvé likalydande exemplar, varav parterna tagit var

Osterdkers kommun

Ort
Datum

I'redrik Nestor
Mark och Stora projekt

sitt.

JM AB (publ)

Ort
Datum

Underskrift

Namnfortydligande

Underskrift

Namnfortydligande



Bilaga | - Arrendeomrade




Bilaga 2 - Skiss

5'42

Haggmidpel
Bukettapel

o PV ; PR\ LITKR BUSKAR | TRAD

Typ Forsythia

SOLITAR BUSKAR/MINDRE TRAD {
Typ Magnolia \
Paradisbuske N
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Typ Magnolia
Hortensia
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