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Granskning av detaljplan for Kanalterrassen

Sammanfattning

Ett reviderat forslag till detaljplan f6r Kanalterrassen har upprittats av
Sambhillsbyggnadsférvaltningen. Syftet med detaljplanen dr att tillgdngligg6ra
Akers kanal for allminheten, sikerstilla och utveckla ett attraktivt parkomrade
lings med kanalen, for att mojliggora en fortsittning pa strandpromenaden
som en del av fortsatt utveckling av hela ”Stadspark Akers kanal’. Syftet ir dven
att mo6jliggdra bostadsbebyggelse 1 form av stadsmassiga, variationsrika och
uppbrutna flerbostadshus med lokaler i bottenvaningen i ett centralt lige med
nirhet till centrum och kollektivtrafik, i enlighet med Gversiktsplanen och i
linje med Sverigeférhandlingen. Detaljplanen ska dven bidra till att utveckla en
del av Centralvigen som huvudstrik till en mer stadsmassig och trafiksaker
gata med bland annat forbittrad tillganglighet for gaende och cyklister.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar
Samhillsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att stilla ut forslag till detaljplan
tor Kanalterrassen pa granskning.

Arendet

Det aktuella omradet 4r beliget mellan Centralvigen och Akers kanal, strax
nordvist om Akersberga centrum. Nuvarande markanvindning omfattar i
huvudsak bostider och mindre verksamheter. Planomradet dr ca 2,6 hektar.
Omradet dr sedan tidigare planlagt och ber6r flera olika detaljplaner som
medger bland annat bostider, smaindustri, gata och parkmark.

Kommunstyrelsen fattade beslut om planuppdrag 2016 f6r delar av Berga 11:1
och Berga 12:1 som dgs av kommunen, samt Berga 11:19, Berga 11:20 och
Berga 11:76 som ags av privata aktérer. Kommunstyrelsen fattade sedan beslut
om ett utdkat planuppdrag 2017 som omfattar fastigheterna Berga 7:2, Berga
11:18, Hacksta 1:17 som 4gs av privata aktorer och Hacksta 5:1 som dgs av
kommunen. I det utékade planuppdraget omfattas daven omvandlande av
huvudmannaskap efter Tvirvigen.
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Kommunstyrelsens planarbetsutskott gav Samhillsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att stélla ut detaljplanen f6r samrad den 6 april 2022 (PLAU § 4:5).
Planférslaget var utstillt f6r samrad mellan 4 maj — 3 juni 2022. Under samrad
inkom synpunkter pd bland annat kulturmilj6, naturmilj6, dagvatten, geoteknik
och strandskydd. Inkomna synpunkter samt forslag pa revideringar av
planforslaget har sammanfattats 1 en samradsredogorelse, bilaga 2. I det
omarbetade planforslaget har bland annat féreslaget hus inom fastighet Berga
11:1 tagits bort samt vigomrade inom fastighet Hacksta 1:60.

Forvaltningens slutsatser

Planférslaget bedoms bidra till att skapa méijlighet till en fortsatt hallbar
stadsutveckling av centrala Akersberga i form av ny bebyggelse, allminna
platser och lokaler for centruméindamal. Planférslaget mojliggor totalt ca 18000
kvm BTA f6r bostader och lokaler, varav minst 250 kvm utgér lokalyta. Det
innebir ca 200 bostider och ligger 1 linje med kommunens atagande kopplat till
Sverigetérhandlingen och att méjliggéra bostadsbebyggelse 1 kollektivtrafiknara
ligen. Planforslaget anses dven folja gillande 6versiktsplan. Inga nationella,
regionala och kommunala miljémal asidosatts.

En behovsbedomning har upprittats dir man tillsammans med Linsstyrelsen
bedémer att planférslaget kan innebira betydande miljopaverkan, varfor
planen genomfors med utokat forfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(SES 2014:900). En miljokonsekvensbeskrivning har darfor tagits fram under
detaljplaneprocessen. Avgrinsningen for miljokonsekvensbeskrivningen har
samratts med Linsstyrelsen. Efter samrad har miljokonsekvensbeskrivningen
kompletterats med redogoérelse for konsekvenser pa kulturmiljon. Planen beror
i sin nordligaste del riksintresse for kulturmiliévarden, Akers kanal och dess
kommunikationsmiljé dir det viktigaste uttrycket dr kanalstraindernas
obebyggda tridkantade vigstrak. Planforslaget bedéms inte paverka
kulturmiljoén negativt eftersom mark med patagliga naturvirden och befintlig
vegetation langs strandkanten bevaras och framhavs lings med kanalen.

Planen vintas medfora positiva konsekvenser gillande markféroreningar
genom att férorenad mark saneras och dagvattenrening kommer till, och darfér
bedoms inte planforslaget medfora risk f6r 6verskridande av nagra
miljokvalitetsnormer. Eftersom en ny detaljplan prévas aterintrader
strandskyddet for hela planomradet. Strandskyddet foreslas upphavas inom all
kvartersmark och for allmin plats avses strandskyddet upphivas for gata, torg
och dven en mindre del av park for trappa till torg. Ovrig mark som planliggs
som parkmark, samt naturmark, féreslas bibehalla strandskyddet.

For planens genomférande kommer fastighetsregleringar beh6va genomféras,
dels for att sikra allmint tillganglig passage narmast Akers kanal och
mojliggdra en utveckling av stadsparken, dels f6r att utveckla Centralvigen till
en trafiksiker stadsgata. Inom planomréidet foreslas allmin platsmark fa
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kommunalt huvudmannaskap. For att mojliggora avfallshantering langs
Tvirvigen foreslas en fastighetsreglering for att mojliggéra en vandplats lings
Tvirvigen i samband med huvudmannaskapsbytet fran enskilt till kommunalt.

Kostnad for framtagande av detaljplanen fordelas enligt plankostnadsavtalet
mellan Exploatéren och kommunen. Ett exploateringsavtal kommer att
upprittas mellan Osterdkers kommun och Exploatéren. Exploateringsavtalet
avser reglera exploatérens ataganden avseende genomférandet av ny
bebyggelse lings Centralvagen. Vidare reglerar avtalet en kostnadsférdelning
mellan Exploatéren och kommunen for utvecklingen av parkomradet lings
Akers kanal och utvecklingen av Centralvigen. Kommunen kommer dven att
fa kostnader f6r genomférandet av Tvirvigen. Efter planens genomférande
kommer kommunen som huvudman for allmin plats att ha ansvaret for skotsel
och underhall av gator och gronomriden inom planomradet. Kommunen
kommer att fa en intakt f6r forséljning av en mindre del av kommunal mark.

Tidigare beredning
Planbesked Berga 11:1, Kommunstyrelsens arbetsutskott 2012-12-12, § 1:21

Planbesked Berga 11:20, Kommunstyrelsens arbetsutskott 2012-12-12, § 1:22
Beslut om planuppdrag, Kommunstyrelsen 2016-04-27, § 6:6

Beslut om ut6kat planuppdrag, Kommunstyrelsens planarbetsutskott 2017-02-
01, § 2:6

Beslut om samrad, Kommunstyrelsens planarbetsutskott 2022-04-006, § 4:5

Bilagor
1. Planforslagets handlingar i form av plankarta med bestimmelser,

illustrationsplan samt tillhérande plan- och genomférandebeskrivning, 2024-
05-28

2. Samradsredogorelse, 2024-05-28
3. Miljokonsekvensbeskrivning, Granskningsversion, 2023-07-12
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Charlotta Sangregorio Maria Bengs
Sambhillsbyggnadsdirektor Planchef
Skickas till

Sambhillsbyggnadsfoérvaltningen



Digitala Signaturer

Signerad med: Anstallda
Signerad av: Maria Bengs, Planchef
Datum: 2024-08-06 21:14 +02:00

Signerad med: Anstallda
Signerad av: Charlotta Sangregorio, Samhallsbyggnadsdirektor
Datum: 2024-08-07 09:27 +02:00
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