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Detaljplan for Skansta 2:171 (Lansmansgarden)
Osterakers kommun, Stockholms lan

Ett forslag till detaljplan for Skansta 2:171 (Lansmansgarden) har varit pa samrad

25 februari — 25 mars 2022 och ett digitalt samradsméte holls den 16 mars 2022.
Handlingarna har varit tillgingliga i Alceahuset, Hackstavigen 22 samt pa kommunens
webbplats www.osteraker.se.

Plan- och bygglagen (2010:900), i dess lydelse fran 1 januari 2015, har tillimpats vid
framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med standardférfarande.

Inkomna yttranden sammanfattas och kommenteras i denna samradsredogorelse.
Synpunkterna aterges som en kortfattad sammanfattning och redovisas utan inbordes
rangordning. For den fullstindiga lydelsen av respektive yttrande hinvisas till
yttrandet 1 sin helhet som finns tillgingliga och kan erhallas fran kommunen.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

1. Lansstyrelsen Stockholm Synpunkter
2. Lantmiteriet Synpunkter
3. Trafikverket Region Stockholm Synpunkter
4. Region Stockholms Trafikforvaltning Synpunkter
5. Storstockholms brandforsvar Synpunkter
6. Skanova (Telia company) AB Ingen erinran
7. Vattenfall Eldistribution AB Ingen erinran
8. E.ON Eldistribution AB Ingen erinran
9. E.ON Energiinfrastruktur AB Ingen erinran
10. Postnord Synpunkter
11. Naturskyddsforeningen Osteraker Synpunkter

Sakagare enligt fastighetsforteckningen
12. Osterikers konstférening
13. Sakagare 1
14. Sakigare 2
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Yttranden
I. Lansstyrelsen Stockholm

Linsstyrelsen limnar synpunkter pa forslaget utifran innehallet 1 5 kap. 14 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Lénsstyrelsens bedommning

Linsstyrelsen bedomer utifrin ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
planférslaget behover bearbetas vad giller fraigor som rér minniskors sikerhet
avseende transport med farligt gods.

Linsstyrelsen limnar dven radgivande synpunkter kopplade till kulturmiljé och
gestaltning samt formalia (Rdd om tillimpning av 2 kap. PBL).

Transport av farligt gods

Planomradet ligger intill Roslagsvigen (vag 276) som ar en sekundir transportled f6r
farligt gods. Kommunen behover redogora for eventuella risker med transporterna i
planhandlingarna. Om skyddsatgirder kan behévas for att minska eventuella risker
beho6ver de beskrivas 1 planbeskrivningen och om méjligt regleras i plankartan.
Exempel pd vad som kan inga i redogorelsen ar vilken typ av transporter som gar pa
vigen, hur ofta de gar samt vilka konsekvenser som kan uppsta inom planomradet.
For mer information se Lansstyrelsen Riktlinjer f6r planliggning intill vigar och
jarnvagar dar det transporteras farligt gods.

Kulturmilji och gestaltning

I planbeskrivningen framgar att ett antal av byggnaderna omfattas av
torvanskningsforbudet enligt 8 kap. 13 § PBL. Eftersom syftet med planen ér att virna
den kulturhistoriska karaktiren bor forvanskningsférbudet regleras pa plankartan. Det
ar limpligt att planbestimmelsen preciserar vad som inte far férvanskas. Planforslaget
behéver dven kompletteras med en planbestimmelse som reglerar rivningsférbud. For
nirmare information om hur kommunen kan arbeta med limpliga skydds- och
varsamhetsbestimmelser, se upplysningar pa Boverkets hemsida.

Kommunen boér dven se 6ver mojlig féreslagen reglering av takvinkel pa 15-40 grader,
sa att bestimmelsen tillvaratar och tillf6r en god helhetsverkan i samspel med befintlig
bebyggelse. De kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna i omradet karaktiriseras av
traditionella och forhallandevis branta takvinklar. Om takvinkel inférs som ar 15
grader kan en sadan bryta och avvika frain omradets enhetliga karaktir.

Formalia

Dagvatten hanteras idag inom den egna fastigheten genom infiltration och féreslas
hanteras pa samma sitt framover. Planhandlingarna bér dock kompletteras med
uppgifter om hur dagvattenhanteringen ar forenlig med eventuell recipients behov. Ni
bor ange vart dagvatten eventuellt leds, status och miljokvalitetsnormer f6r
mottagande vattenforekomst samt gora en bedémning av méjligheten att f6lja
miljokvalitetsnormerna fér vatten.

Undersokning om betydande miljipaverkan
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
antas medfora betydande miljépaverkan.
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Kommentar

Avseende transport av farligt gods har det upprittats "Risk-PM f6r detaljplan Skansta 2:1717,
utford av Bengt Dablgren brand och risk AB. Konsekvenser och atgdrder utifrin detta PN kommer
att redovisas i plan-och genomforandebeskrivningen, och vid bebov regleras i plankartan.

Kommunen har uppréittat en komplettering till den antikvariska utredningen som genomfirdes innan
samrad. Kompletteringen visar att huvudbyggnaden dr en sarskilt virdefull byggnad och omfattas av
forvanskningsforbudet enligt 8 kap. 13 § PBL,, dirfor kompletteras planbestimmelserna gallande
huvudbyggnaden med rivningsforbud och skydd av kulturvirden. Vidare dar bedimningen att
kulturvdrdet finns i gardsmiljon som har en dlderdomlig karaktdr. Kommunen bedomer att reglering
av prickmark, begransande byggritter samt en revidering av den generella utformningsbestanimelsen
for komplementbyggnader dir fasadmaterial (tri) och farg (rod) regleras, dr tillrdcklig for att bevara
denna karaktdr. Reglering av takvinkel revideras med utgangspunkt i befintliga vinklar, dérav
kvarstar en lag grad pa takvinkeln for just huvndbyggnaden.

Kommunen bar kompletterat planbeskrivningen med ett stycke ddir miljokvalitetsnormen for 1 dstra
saxarfjirden, recipienten for avrinningsomride som planomradet ligger inom, beskrivs nirmare. Aven
beskrivningen av dagvattenbanteringen inom planomradet har fortydligats med en mer ingdende
beskrivning av hur hanteringen fungerar idag samt hur den dr tinkt att fortsitta fungera.

2. Lantmateriet

Lantmateriet avrader fran illustrationer pa plankartan eftersom det kan resa tvivel om
vad som ar bindande bestimmelser respektive enbart en redovisning som ska illustrera
planens syfte. Illustrationskartan kan med fordel placeras i planbeskrivningen.

Lantmiteriet anser att grundkartan inte bor vara dldre dn tre manader eftersom
uppgifterna annars kan vara inaktuella. Redovisningen av befintlig ledningsritt pa
grundkartan hade ocksa kunnat vara tydligare.

Kommentar:

Kommunen anser att det framgar tydligt vad som pa samma ark dr plankarta respektive illustration. Det
llustreras ingen ny bebyggelse eller annan anliggning pa plankartan. lllustrationen redovisar befintligt
nyttjande eftersom syftet med detaljplanen dr att andra till den markanvindning som omridet anvinds til]
sedan en lingre tid tillbaka. Kommunen ser har fordelar med att plankartan och illustrationskartan
presenteras pd samma stirre ark. Plankartan presenteras for sig och under den presenteras
illustrationskartan for sig.

Infor granskning ersdtts primdrkartan med en grundkarta som inte kommer vara dldre dn tre
manader ndr detaljplanen gar pa granskning. Redovisningen av befintlig ledningsratt pa grundkartan

Sfortydligas.

3. Trdfikverket Region Stockholm

Trafikverket har tagit del av rubricerat drende gillande forslag till detaljplan for
Lansmansgirden (Skansta 2:171). Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for
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Linsmansgirdens nuvarande markanvindning genom att dndra dndamalet fran
bostader till besoksanliggning for kultur- och fritidsindamal. Malet ér att
Linsmansgirden ska kunna fortsitta fungera som en populdr malpunkt i Skdnsta och
att samtidigt virna om den kulturhistoriska karaktdren pa platsen som karaktiriseras av
gardsstrukturen pa platsen. Planomradet ar i direkt anslutning till allmén vig 276 som
pé berord stricka har en hastighetsgrins pd 50 km/h och en genomsnittlig
trafikmingd pa 11 498 fordon per dygn (ADT 2017).

Tidigare dialog

Utifran tidigare dialog har kommunen framfort ett 6kat behov av att passera viag 276 1
h6jd med Skansta och Lansmansgarden. Trafikverket anser fortsatt att kommunen i
sin planering i férsta hand bor se 6ver en utformning av omradet som gor att befintlig
planskild gang- och cykelport under 276 vid Skdnsta kan nyttjas pa ett naturligt satt
och att risk for smitvigar 6ver vig 2706 inte uppstar. Om detta inte ar maojligt behover
kommunen ta upp frigan om forutsittningar och former for eventuella atgirder med
Trafikverket igen, innan den aktuella detaljplanen antas. Trafikverket har inga avsatta
medel for atgarder pa vig 276 med anledning av utveckling av park vid
Linsmansgirden och eventuella dtgirder bor dirmed bekostas av kommunen.

Oversvimning

Det redovisas 1 planforslaget att det finns risk for 6versvimningar vid 100-ars skyfall
mot vig 276. Kommunen beskriver vidare att dagvatten ska omhindertas lokalt inom
den egna fastigheten sa langt det dr tekniskt mojligt inom planomradet. Eftersom
parkeringsytan inte far hardgéras bedomer kommunen att infiltrationsméjligheterna
inte forindras med planforslaget.

Trafikverket kan informera om att vig 276 ingar i den Klimat- och sarbarhetsanalys
som gjorts for hela Region Stockholm. Rapporten syftar till att bidra till Trafikverkets
arbete att utveckla och uppritthilla en robust och tillforlitlig infrastruktur. Vag 276 har
ingitt i analysen men har inte pekats ut som sarskilt utsatt.

Det ska tilliggas att det under 2021 férekom 6versvimningar lingre norrut pa vig 276,
dock inte pa foreliggande plats. Enligt Trafikverkets skyfallsverktyg framstir det som
att viagbanan inte 6versvimmas vid skyfall och av den anledningen anser Trafikverket
att platsen for planomridet inte dr problematisk ur det perspektivet. Trafikverket ser
positivt pa att kommunen har med sig fragan i fortsatt arbete och att planen inte bidrar
till att f6rvirra situationen genom mer hardgjorda ytor med avvattning mot vig 276.
Risk

Planforslaget innebir en dndring av markanvindningen fran bostider till
besoksanligening f6r kultur- och fritidsindamal och kommunen bedémer att det

foreligger liten eller ingen risk for manniskors hilsa, pa grund av att det inte
forekommer stadigvarande vistelse inom planomradet.

Trafikverket noterar detta och hianvisar till Lansstyrelsen bedomning i frigan, da vig
276 ir utpekad transportled for farligt gods.
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Kommentar:

Léngre norrut dr vag 276 beligen pa en ligre nivi och far dérmed en storre paverkan av nederbird i
detta avrinningsomrdde. Stor del av planomradet ska besta av genomslippligt materiel, bland annat
[for att inte belasta dagvatten- och skyfallshanteringen bdde inom och utanfor planomridet.

Avseende transport av farligt gods har det upprittats "Risk-PM for detaljplan Skansta 2:1717,
utford av Bengt Dablgren brand och risk AB. Konsekvenser och atgdrder utifrin detta PN kommer
att redovisas i plan- och genomforandebeskrivningen och regleras i plankartan.

Med anledning av denna detaljplan har Kommunen inte fort nagon tidigare dialog med Trafikverket.
Det bir ha varit i ett sammanhang som avser en utveckling av den park som Trafikverket namner i
yttrandet. Aktuell detaljplan omfattar ingen parkmark. Syftet med detaljplanen dr att anpassa
markanvandningen pd fastigheten till ett befintligt nyttjande. Kommmunen kan inte se att utformningen
av denna detaljplan skulle innebdra eventuella smitvigar over vag 276. Det snarare forsvdras genom
den skyddsatgdrd som finns och fortsatt ska finnas mot vég 276.

4. Region Stockholms Trafikforvaltning

Pa fastigheten Skansta 2:171 (Lansmansgarden) bedrivs kultur- och fritidsverksamhet 1
form av bland annat utstillningslokaler och café samt tridgardsverksamhet. Syftet med
detaljplanen ir att mojliggora f6r Linsmansgardens nuvarande markanvindning
genom att andra markanvindningen fran bostider till Besoksanlaggning f6r kultur-
och fritidsindamal. Syftet dr dven att bevara Lansmansgirden som populdr malpunkt
samt att viarna den kulturhistoriska karaktiren pa platsen som frimst karaktiriseras av
gardsstrukturen. Narmaste busshallplats finns lings Roslagsvigen vid Skansta, cirka
150 meter frain omradet. Hallplatsen kan nas via GC-vig som ansluter precis vid
infarten till Linsmansgirden fran Sjokarbyvagen. Nirliggande héllplatser finns dven
vid Murkelvigen och Skansta norra.

Planomradet ligger inom ett 1 RUES utpekat sekundirt bebyggelselage.

Region Stockholms sympunfkter pa forslaget

Region Stockholm anser att planférslagets relation till RUFS behover infogas i
planbeskrivningen. Region Stockholm 6nskar ett tydliggérande f6r hur kommunen ser
pa planforslaget i foérhallande till RUFS, och vilka eventuella konsekvenser
planforslaget kan komma att ha.

Eftersom markanvindningen dndras fran bostider till besoksanliggning 6nskar Region
Stockholm ett tydliggérande f6r hur manga besékare beséksmalet har idag, och hur
stor alstring av besokare som vintas tillkomma till anliggningen. Detta f6r att kunna
utreda planforslagets konsekvenser for kollektivtrafiken.

I planbeskrivningen anges att det finns ett begrinsat antal parkeringsplatser inom
planomradet och att parkeringsytan som méjliggors ar relativt liten 1 omfattning. I
detaljplanen finns parkeringen inom bestimmelse R1 — ”Kultur- och fritidsindamal”,
med egenskapsspecificering n2 — Parkeringen ska placeras inom angivet omrade”.
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Detta innebar att den tilltinkta parkeringsplatsens markanvindning far riknas som
generell dd det inte finns nagon reglering for hur stor parkeringsplatsen ska vara eller
vad som kan tillkomma utover parkering inom egenskapsomradet. Region Stockholm
onskar att tinkt antal parkeringsplatser tydliggors for att kunna se 6ver planforslagets
paverkan for kollektivtrafiken.

Kommentar:

Syftet med detaljplanen dr att anpassa markanvindningen till den nuvarande kulturella verksambet
som har pagatt i over 30 dr, och utifran en bebyggelse med anor fran 1600-talet. I RUFS 2050
(antagen 2018) finns inte Ldnsmansgarden omnémnt annat an att med Léinsmansgdrdens lige pa
cirka 2,5 km fran Roslagsbanan har platsen ett sekunddrt bebyggelseldge. Ett primdrt bebyggelseldige
fir Osterikers kommun innebér inom 1 km frin Roslagsbanans stationer. Kommunen har
kompletterat med information om RUFS 2050 samt fortydliga nérbeten till kollektivtrafik i form av
busshallplatser i plan- och genomfiorandebeskrivningen.

Gdllande parkeringsmijligheter inom planomridet har det gjorts en avvégning mellan kulturmilii och
Vta tillginglig for parkering. Pd grund av den vérdefulla kulturmiljon har Kommunen valt att
begréiinsa parkeringsytan till samma yta som idag inrymmer befintlig parkering.

Malpunkten har ett ndra liige till kollektivtrafik och gang- och cykel vagar och bedoms dirmed
tillgéingligt.

5. Storstockholms brandforsvar

Storstockholms brandférsvar (SSBF) har fatt méjlighet till yttrande avseende rubricerat
arende. Detta yttrande behandlar hantering av olycksrisker samt mojlighet till
riddningsinsatser.

Hantering av olycksrisker

Nir ett plandrende inkommer som remiss for forsta gangen till SSBF utférs en
overgripande riskidentifiering avseende olycksrisker inom planomradet och i dess
nirhet. Denna riskidentifiering utgar ifran de databaser SSBF har till fo6rfogande samt
den lokalkinnedom SSBF har kring omradet. Féljande typer av olycksrisker har SSBF
beaktat vid denna riskidentifiering: Transport av farligt gods, riskfylld verksamhet,
sparbunden trafik och suicidrisk.

Utifran riskidentifieringen har SSBF funnit att aktuellt planomrade ligger 1 nirheten av
vig 276 (Roslagsvigen), som ir en sekundar transportled f6r farligt gods.

I 6vrigt har SSBF ingen kinnedom om nagra ytterligare riskkillor 1 narheten till
aktuellt planomrade som bedéms kunna paverka planomradet i sidan omfattning att
de beh6ver utredas vidare. Risker sisom Oversvimningar samt ras och skred ar ocksa
av vikt att utreda och hantera men ligger utanfér SSBF:s kompetensomrade.

Transport av farligt gods

Enligt Lansstyrelsens riktlinjer ska riskhanteringsprocessen beaktas 1 framtagandet av
detaljplaner inom 150 meters avstand fran farligt gods-leder. Linsstyrelsen har dven
angivna rekommendationer avseende skyddsavstind som riskreducerande atgérd vilket
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kan vara vigledande 1 Exploateringskontorets riskbedomning. For aktuell typ av
bebyggelse rekommenderar Linsstyrelsen ett skyddsavstind som riskreducerande
atgird om 75 meter fran vigkant. Detta avstind kan minskas om risknivan visas vara
lag alternativt om kompletterande riskreducerande atgirder inférs. Observera att
skyddsavstiand ar generellt att foredra framfor andra riskreducerande atgarder.
Linsstyrelsen rekommenderar en bebyggelsefti zon om minst 25 meter fran vigkant
med transport av farligt gods, oavsett riskniva.

SSBF:s kommentar gillande befarad riskniva

SSBF rekommenderar att en riskbedomning utfors avseende riskkallan. Finns redan
riskbedomningar gjorda f6r planer i niromradet och i anslutning till riskkéllan kan
dessa med foérdel anvindas efter en aktualitetsprovning. SSBF ser generellt positivt pa
att nyttja redan utférda bedémningar for att undvika dubbelarbete och astadkomma
jamforelser som verkar for en rittssiker bedémning.

Riskbedémningens detaljniva bor speglas utifran den befarade risken, det vill siga om
risknivan befaras vara hog bor riskbedémningen med tillhérande analys vara av
detaljerad karaktir och vice versa. Vid en riskbedémning rekommenderar SSBF att
denna bor innehalla bade en kvalitativ och en kvantitativ bedomning av risknivans
storlek. I redovisningen av risk bor risknivan beskrivas som individrisk samt
sambhillsrisk. Dessa bor sedan jaimféras mot ett pa foérhand givet acceptanskriterium.

Majlighet till riddningsinsatser

Utifran tillgingligt underlag har SSBF 1 detta skede inga anmirkningar pa planerad
bebyggelse ur ett riddningsinsatsperspektiv. Framkomlighet, tillginglighet och tillgang
till brandvatten vid hindelse av en riddningsinsats maste beaktas i det fortsatta
planarbetet och i projekteringen.

Owrigt
SSBF rekommenderar fortsatt samverkan kring frigorna om det finns osiakerhet 1 hur
ovanstaende yttrande ska beaktas 1 resterande del av planprocessen.

Kommentar:

Avseende transport av farligt gods har det upprittats "Risk-PM f6r detaljplan Skansta 2:1717,

utford av Bengt Dablgren brand och risk AB. Konsekvenser och atgdrder utifrin detta PN kommer
att redovisas i plan- och genomforandebeskrivningen och regleras i plankartan genom bestinmelse om
att skydd mot stirning fran angransande huvudgata ska finnas.

6. Skanova (Telia company) AB

Skanova har inget att erinra mot detaljplan.

7. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra mot detaljplan.
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8. E.ON Eldistribution AB

E.ON Eldistribution AB har inget att erinra mot detaljplan.

9. E.ON Energiinfrastruktur AB

E.ON Energiinfrastruktur AB har inget att erinra mot detaljplan.

10. Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebar att det 4r Postnord som ska godkinna placeringen och standarden
pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatorer som ar verksamma 1 det aktuella omréadet.

Post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med hinsyn till
arbetsmiljon f6r chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken beh6ver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlidan 1 en ladsamling vid infarten
till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.
En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kontakta PostNord for dialog gillande godkidnnande av postmottagning i samband
med nybyggnation eller f6randring av befintlig detaljplan.

Kommentar:

Detaljplanen bedims inte innebdra nagon forindring av posthanteringen. Syftet med detaljplanen dr
att andra markanvindningen anpassad till pagdende verksanbet.

| 1. Naturskyddsforeningen Osteraker

Vi dr n6jda med att detaljplanen sikerstiller Lansmansgardens dndamal
”Besoksanlagening for kultur- och fritidsindamal (R1)” fran tidigare andamal som
bostader. Det nya dndamalet beskriver verkligheten och ger en trygghet f6r den
uppskattade verksamheten som nu bedrivs.

Linsmansgirden med konsthall, café och tridgardsféreningens odlingsytor erbjuder
stor trivsel for besokarna. Information kring biologisk méangfald, pollinering och
grodor ser vi girna mer av. Samspelen 1 naturen ar viktigt att ha forstaelse for. Darfor
ar det ovirderligt med lattillginglig information som medverkar till kunskapsspridning
om naturen och dess behov, och dven belyser de viktiga ekosystemtjanster vi
miénniskor nyttjar.
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Vi noterar pa sid 17 att utpekad cykelparkering saknas och samtidigt uppmanas besokare
att vid evenemang anvinda cykel eller kollektivtrafiken for att ta sig till
Lansmansgiarden. For att mojliggora fossilfria transporter och eftersom GC-vig finns
till Lansmansgarden borde anliggandet av stor cykelparkering vara mycket angelaget.
Tillrickligt utrymme f6r cyklar med kirror, som manga barnfamiljer idag anvinder,
bor beaktas. For att manga ska vilja cykeln som firdmedel betyder en sidker och
andamalsenlig parkering ett maste.

Kommentar:

Parkering ska anordnas inom detaljplanens anvisade placering. Detta omfattar enligt boverkets
nuvarande tolfening av planbestimmelser alla slags fordon, inklusive cykel. Kommunen har utrett om
tillricklig yta for cykelparkering inryms inom anvisat omrade, och bedomningen dr att det finns
utrymme for att mijliggora cykelparkering inom planomradet. Det dr ocksd mdijligt att uppfora
cykeltak inom byggritten i norr.

12. Osterakers konstforening

Osterakers konstférening ser det som mycket positivt att det i planférslaget for
Linsmansgirden, framgar och blir fastlagt att det dr en besoksanldggning f6r kultur-
och fritidsindamal pa fastigheten Skansta 2:171. Syftet ir i enlighet med OP bevara
Lansmansgirdens som kulturell malpunkt samt att virna den kulturhistoriska
karaktiren pa platsen.

Det dr ocksa mycket positivt, nir giller de fysiska utbyggnadsmojligheterna pa
Linsmansgirden, att dessa klarldggs, till limpliga delar av detaljplanens mark och
lokaler, dir det ocksa framgar att:

e Strukturen pa garden bedoms ha ett visst kulturhistoriskt varde och darfor foreslas
en viss reglering som sikerstiller de 6ppna gardsplanerna pa bada sidor om
Linsmansgirden.

e Forvaltningens bedomning ar att den foreslagna markanvandningen dndd mojliggor
tor de nuvarande verksamheterna inom kultur- och fritidsindamalet att kunna
utvecklas. Det gor att med lite planering finns goda mojligheter att utveckla
verksamheterna inom ramen for avsikten enligt gavobrevet.

e Foreslagen markanvindning bedoms dven tillata viss tillféllig vistelse.

e Angiende parkeringsfragan sa dr den undersékt inom ramen for planarbetet. Det
ordinarie parkeringsbehovet bor 16sas inom den egna fastigheten. Mojlighet till viss
effektivisering av den nuvarande parkeringsytan bedéms finnas. Det bor tex finnas
mojligheter till snedstillda parkeringar pa bada sidor om infarten och att dessa
centreras 6ver parkeringsytan, vilket skulle kunna ge nagra fler parkeringar 4n i
dagslaget. Hantering av eventuella storre parkeringsbehov vid evenemang ir inte en
fraga att hantera inom ramen for detta planuppdrag. Vid storre evenemang kan tex.
det annonseras att man foredrar att besokare aker kollektivt eller tar sig dit gaende
eller med cykel samt att det efter kontakt och avstimning med Infrastruktur- och
anlageningsavdelningen kan ga att eventuellt hitta limpliga platser att dven hinvisa
besokare till nagon kommunal parkering i narheten.

e Eftersom den kulturhistoriska miljon dr koppad till strukturen pa garden inférs ytor
pa plankartan dar byggnader inte far placeras (prickmark). Dels en zon nidrmast
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Roslagsvigen och Sjokarbyvigen som riskerar att 6versvimmas vid 100-ars skyfall.
Men ocksa en zon med prickmark framfér och bakom huvudbygenaden sa att
gardsplanens obebyggda struktur kan bibehallas.

e EBventuell utveckling av giarden sker med fordel genom att utoka utstillningshallen
eller tillfora ytterligare komplementbyggnader i den nordéstra delen av fastigheten.
For att sakerstilla att den nuvarande kulturhistoriska gardsstrukturen bibehalls med
en obebyggd tridgardsyta framfér Linsmansgarden infors tva regleringar i
plankartan: Endast huvudbyggnad ska placeras inom egenskapsomradet (pi) samt
en komplementbyggnad ska placeras inom egenskapsomradet (pz).

e For att mojliggora en viss utveckling av fastigheten méjliggors enbart ytterligare
komplementbyggnader. Detta gbrs for att sikra den nuvarande anviandningen inom
planomradet, i enlighet med Gavobrevet (1991).

Pa fastigheten far férutom en huvudbyggnad uppforas tio komplementbyggnader. Det
finns idag atta stycken, varfor ytterligare tva komplementbyggnader kan uppforas.
Storsta byggnadsarea ir 700 m” for alla komplementbyggnader inom planomridet.
Huvudbyggnad pa 106 m* ska inte tas i berikning. Efter summering av byggnadsarea
pa befintliga komplementbyggnader finns 383 kvm byggnadsarea kvar inom
planomradet.

Osterikers Konstférening tillstyrker forslagen markanvindning, samt énskar av er en
kompletterande genomférandebeskrivning, dir foljande framgar:

Vid genomférandet av ovanstaende konkreta utbyggnadsmoijligheter, dr det ocksa
limpligt att ligga fast i en 6verenskommelse om genomférande, mellan Osterakers
Konstférening (OKF) och Osterikers kommun (OK) 2021-12-21, dir en hinvisning
gors till

1. Gavohandlingen, dir arbets- och ansvarsfordelning liggs fast, innebirande att
allt genomférandeansvar f6r skotsel av vigar och av parkering, féljer och ligger
kvar pa kommunen, medan 6vriga dtgirder for skotsel och utveckling av
verksamheter pa Linsmansgirden aliggs och foljer Osterikers Konstférening.

2. Om ett nytt objekt eller ny byggnad ska startas, exv. om- eller nybyggnad av
Konsthallen, ska detta ske detta genom Konstféreningens forsorg, och hur
detta ska liggas upp och drivas.

3. Bygglovshandlingar tas fram av OKF, medan OK granskar och godkinner
handlingen enligt féreliggande detaljplan.

4. Skétselplan for parkering och omhindertagande av dagvatten tas fram av OK
for helaret, medan OKF godkinner de och ser till att detta genomforande kan
fungera under ett hela aret avseende skotsel.

5. Genomforandetiden ska forlingas till 10 dr, fran foreslagna fem ar.

Kommentar:

Syftet med gavobrevet var att fastigheten Skéansta 2:171 ska iverlitas till Osterikers konstforening.
Fastigheten ska enligt gavobrevet nyttjas och upplatas av konstforeningen som forenings- och
utstillningslokal och vara tillganglig for allmanbeten. Det innebar att efter tilltridesdagen ansvarar
konstforeningen for all drift och underball samt alla fastighetens uppkomna kostnader. Kommunen
gav dock initialt ett bidrag till konstforeningen for upprustningskostnader.
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Vid en utveckling av fastigheten i enlighet med detaljplanen star fastighetsigaren for alla kostnader
och allt underlag som eventuellt kan behovas, till exempel i samband med en bygglovsansikan.

Kommunen ska genom detaljplanen priva limplig markanvindning. En del i detta dr att ntreda
omhdndertagande av dagvatten och med anledning av detta har det inforts en bestémmelse som
reglerar att marken ska besta av genomslappligt material pa stora delar av planomradet. Kommunen
kommer inte ta fram en skitselplan for parkeringen eller dagvattenhanteringen utan det dr
fastighetsdgarens ansvar.

Detaljplanen dr till stor del redan genomford genon en dldre bebyggelse avsedd att bevaras. Under
genomforandetiden fir detaljplanen inte dndras utan synnerliga skdl. Detaljplanen giller dven efter
genomforandetidens ntgang men kan dd dndras och upphdvas utan att de rattigheter som uppkommit
genom planen bebiver beaktas. Med endast dndrad markanvéindning, anpassad till befintlig
verksambet, bedimer kommunen att fem dar dar en lamplig genomforandetid.

|3. Sakagare |
Jag vill limna synpunkter pa det som handlar om parkering i kommande detaljplan.

Nulédget dr helt oacceptabelt dir vi som bor pa Kantarellvdgen har ett
parkeringskaos utanfor vara bostider under arets flertalet helger. Denna fraga maste
ingé 1 detaljplanen och 16sas.

Kommentar:

Verksambetens bebov ska i forsta band lisas inom kvartersmark och for planomrddet blir det en
avvéigning mellan kulturmiljon och ytor tillgangliga for parkering. For att hantera storre evenemang
pd Lansmansgarden kan kommunen titta pa andra parkeringslisningar i naromridet. Detta ar dock
inget som kan regleras i samband med denna detaljplaneldiggning och kan vid behov hanteras pa
annat satt.

| 4. Sakagare 2

Bra med detaljplan sa att Lansmansgarden inte bygger vedbodar pa grannarnas tomter
igen.

Viktigt att behov av parkeringsplats i samband med verksamheten vid fastigheten tas
med i Detaljplanen. Vid storre attraktioner pa Lansmansgarden dr Kantarellvigen 2-10
och vindplatsen vid nr 10 samt delar av Sjokarbyviagen belamrade med fordon som
ar olagligt parkerade. Hindrar boende pa Kantarellvigen 2-10.

Med lite god vilja borde det ga att ordna parkeringsplats mellan cykelbanan och
Roslagsvigen. En del vid Getingvigen ogillar sikert en parkeringsplats men omradet
kan goras attraktivt med vacker utformning. Hickar mm. Husen vid Getingviagen som
ligger mot cykelbanan har ovirdade tomter pa den hir sidan.

Kommentar:

Se kommentar till Sakdgare 1
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Revideringar av detaljplanen efter samradet

Syftet ar att detaljplan ska anpassas till ett befintligt nyttjande. Samradsforslaget har
utgatt ifran denna forutsittning och det bér dirmed inte féranleda nagra storre
torindringar gillande markanvindningen. Daremot mojliggor detaljplanen utveckling
av komplementbyggnader i norra delen. En ny utredning har upprittats som fraimst
berér farligt gods pa vig 276. Aven en kompletterande antikvarisk utredning har
genomfort. Det har gjorts en del omformuleringar av planbestimmelser pa plankartan
vilket ocksa innebir revideringar i plan- och genomférandebeskrivning. Plan- och
genomforandebeskrivningen har aven kompletterats med stycken gillande RUFS2050,
MKN f6r vatten och farligt gods.

Plankartan

e Infor samrad fanns tva olika bestimmelser gallande att marken inte far forses
med byggnad, vilket har dndrats till endast en bestimmelse. Syftet med denna
bestimmelse omformuleras i plan- och genomférandebeskrivningen.

e Andrad formulering av egenskapsbestimmelse till att marken ska besta av
genomslippligt material (n;). Bestimmelsen férekommer dven pa fler delar
inom detaljplanen. Syftet med denna bestimmelse utvecklas 1 plan- och
genomforandebeskrivningen.

e Andrad formulering av egenskapsbestimmelse f6r huvudbyggnad till endast
triligegande.

e Komplettering av planbestimmelser f6r huvudbygegnaden. Bestimmelse om
rivningsférbud, bestimmelse om skydd av kulturvirden samt bestimmelse om
utformning av tak.

e Revidering av generella bestimmelsen f6r komplementbyggnader.

e Bestimmelsen att byggnad inte far uppforas har utvidgats och ticker storre
ytor for att skydda och bevara gardsstrukturen. Det betyder bland annat att
nytillkomna komplementbygenader endast tillats i den norra delen av planen.

e Reviderad bestimmelse om takvinkel f6r alla byggnader, revideringen sker
utifran befintlig lutning.

e Reviderad bestimmelse om hogsta byggnadshéjd f6r
komplementbyggnaderna.

e Bestimmelse om att skydd mot stérning fran angriansande huvudgata ska
finnas har lagts till.
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Plan- och genomforandeskrivningen

e Andrade planbestimmelser har ocksa inneburit omformuleringar i plan- och
genomforandebeskrivningen.

e Plan- och genomférandebeskrivnigen har kompletterats med ett stycke om
Rufs 2050.

e Plan- och genomférandebeskrivnigen har kompletterats med ett stycke om
MKN f6r vatten.

e Plan- och genomférandebeskrivnigen har kompletterats med ett stycke
gillande en utredning om farligt gods.

e Plan- och genomférandebeskrivningen har kompletterats med fortydligande
kring dagvattenhanteringen.

e Plan- och genomférandebeskrivningen har reviderats gallande resultatet fran
en kompletterande antikvariska utredning, med motiv till féreslagna
planbestimmelser om rivningsférbud och om skydd av kulturvarden.

Maria Bengs Anni Wagenius
Planchef Planarkitekt
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