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l. Bakgrund

Foljande forslag till stillningstagande giller ansékan om planliggning av
fastigheten Run6 7:84. Ansokan avser planliggning for att mojliggora
flerbostadshus med centrumverksambhet i kvarterstruktur. S6kande dr Genova
Bostad Projektutveckling AB, och fastighetsigare ir Genova Runé AB.
Stillningstagandet utgor en bilaga till planbeskedet.

I.1. Oversiktskarta dver fastigheten Runo 7:84

“Akersbd a
ntrum

Figur 2. Karta med den aktuella fastigheten markerad med vit linje i en lokaliseringskarta.
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1.2. Nulagesbeskrivning

Den aktuella fastigheten som planansékan avser dr beldgen i centrala Akersberga
och angrinsar Stationsvigen och Roslagsbanan i nort, samt Akers Kanal i 6st.
Fastigheten ligger cirka 300 meter vister om Akersberga station och omfattar en
area pa cirka 10 200 kvadratmeter. Idag dr fastigheten bebyggd med kontorshus,
och innehaller dven butiks- och restaurangverksamhet. Den omgivande
markanvindningen bestéir av industrier, kommersiella verksamheter, och

bostider pa éstra sidan om Akers kanal.

2. Foreslaget projekt

Ansékan om planbesked avser planliggning av fastigheten Runé 7:84 med
flerbostadshus och centrumverksamhet. Total BTA ir cirka 19 500 m?, varav
15 500 m* foreslas tillga bostider och 4000 m* ir kontor, handel,
centrumverksamhet och parkering. Ansékan foreslar ungefir 140 st. bostider
och ca 100 st. parkeringsplatser. Ndrmast sparet foreslas enbart
centrumverksamhet i 1-2 vaningar, f6ljt av bostadsbebyggelse med

centrumverksamhet i markplan i 3-5 vaningar.

i ,,_-,\IH'HH

Figur 3. Snedbild fran syd dver den aktuella fastigheten.
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S6kande har dven skickat in en planbeskedsansckan for fastigheterna Runé
7:146, Rund 7:86 och Rund 7:374 norr om det aktuella omridet avseende
planlidggning for bostader, handel, verksamheter och kommunindamal (Dnr: KS
2023/0092). Sokande 6nskar att ett eventuellt planarbete med bida
planbeskeden sker parallellt.

3. Forutsattningar
3.1 Oversiktsplanen
Vad siiger OP?

Fastigheten ligger inom det foreslagna omradet for tit bebyggelseutveckling i
Akersberga stad och ir prioriterat i versiktsplanen med hinsyn till omradets
goda strategiska lage. Generella principer for tit bebyggelseutveckling benamns 1
oversiktsplanen som varierad kvartersstruktur med kvartersstorlek pa cirka 50-70
meter per sida. I snitt bor husen ha 4-5 vaningar, men hogre vaningsantal kan
medges nirmast Akersberga station och knutpunkterna. Vidare foreslas omraden
intill vig 276 och Roslagsbanan bereda plats at kontor, verksamheter, och

smahandel for att skapa lamplig markanvindning i miljéer med hég bullerniva.

Kontakten med Akers kanal och liget vid vattnet ska tillvaratas och utvecklas till
en attraktiv motesplats och entré till stadskarnan. Staden ska pa ett tydligare sitt
vindas mot havet och Akers kanal utvecklas till en stadspark som ska

tillgangliggoras genom en strandpromenad och bebyggelseutveckling.

Sverigeforbandlingens

Fastigheten ligger intill Roslagsbanan och omfattas darfér av
Sverigeférhandlingens upptagningsomrade. Som en del av kommunens
ataganden 1 férhandlingen ska det mojliggoras f6r 7000 bostdder kring
stationerna Akersberga, Akers Runo, Tiljié och Rydbo fram till 2035, utbyte mot

att Roslagsbanan férlings till Stockholms Central via Odenplan. Osterikers
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kommun har dven som mal att skapa 7000 nya arbetstillfillen till 2040 jamfort

med ar 2010

32 Gillande planer

Program och detaljplan

Fastigheten omfattas av en strukturskiss f6r Kanalstaden, som antogs ar 2016 av
Kommunstyrelsen. I strukturskissen ingar fastigheten i Runé Industriomrade
vilket bendmns som ett omvandlingsomride, samt i Centrala Kanalstaden som
beskrivs som ett utredningsomrade. Forslaget till strukturskiss nimner Akers
kanal som en viktig férutsittning. Genom promenadstrak lings kanalen, kajer,
och servicestrak ska tillgangligheten till vattnet och kanalen stirkas.
Gestaltningsprinciperna f6r omradet kidnnetecknas av smaskalig stadsmassighet,
dir bebyggelsens h6jd huvudsakligen dr 2-5 vaningar, och bottenvaningar ger
utrymme for lokaler eller kvartersservice. En programforklaring fér Kanalstaden
antogs av Kommunstyrelsen 2017 och tydliggér kommunens inriktningsmal f6r
utvecklingen av omradet. Motesplatser vid vatten dr en viktig del 1 Kanalstadens

utveckling och marina verksamheter ir delar som ska inrymmas.

Figur 4. Del av etappindelning fran Strukturskiss for Kanalstaden. Den aktuella fastigheten ar markerad med

svartstreckad linje.
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Fastigheten ingar i detaljplan fo6r Runo industriomride samt del av Husby 4:14

m.fl. fran 1968 (nr. 195). Detaljplanen medger markanvindning for

industriandamal, och byggnadshéjden dr begransad till 10 meter.

Figur 5. Del av detaljplan for Rund industriomréde samt del av Husby 4:14 m.fl.. Den aktuella fastigheten ar

markerad med rid linge.

3.3 Kommunikationer, offentlig och kommersiell service

Den aktuella fastigheten édr centralt beldgen och ligger cirka 300 meter fran
Alkersberga centrum, dir tagstation och busstorg ir placerad och erbjuder lokal
samt regional kollektivtrafik. Cirka 1 300 meter visterut ligger station Akers

Runo.

Det finns goda méjligheter att nyttja befintlig infrastruktur i form av gator och
gang- och cykelvigar i omradet. Okad biltrafik mot Rallarvigen och vig 276

torvintas vid utveckling av Vistra Kanalstaden och Nisingen.

I Akersberga centrum finns god tillgang till offentlig och kommersiell service.
Fastigheten ar lokaliserad inom cirka 500 meter fran forskolor pa Vistra
Banvigen, och cirka 1 100 meter fran grundskolorna Séraskolan och
Helleboruskolan. Skirgardsgymnasiet finns inom cirka 1 200 meters

gangavstind, och Osterikers Gymnasium ligger cirka 800 meter fran fastigheten.

I dagslaget bedéms det finnas plats inom befintliga grundskolor inom de

nirmsta aren, men beroende pa utveckling kan det komma att dndras. Plats inom
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befintliga férskolor i niromradet bedéms inte finnas da dessa uppnar full

kapacitet idag.

3.4 Riksintressen, allmanna intressen och miljokvalitetsnormer

Det finns inga riksintressen pa den aktuella fastigheten.

Runé 7:84 ligger inom 100 meter frin Akers kanal vilket innebir att

strandskyddet aterintrider i omradet i samband med detaljplaneliggning.

Recipienten Tunafjirden uppnar ej god kemisk status (PFOS), samt har
ekologisk status mattlig. For att inte 6verskrida miljokvalitetsnormerna f6r
vatten behéver omhandertagande av dagvatten utredas vid eventuell

planligening.

Planforslaget bedoms 1 dagsliget inte innebara betydande miljépaverkan.

3.5 Natur- och kulturmiljo

Fastigheten har ingitt i naturvirdesinventeringen Kanalstaden 2014-2016 utférd
av Ekologigruppen. Befintliga natur- och kulturvirden saknas inom fastigheten

och inga fornlimningar omfattas.

Fastigheten ligger intill Akers kanal som 4r den enda kanalen i linet som bevarat
sin aldre karaktar. Kanalen ar en del av Langhundraleden, som var en viktig
farled under Jarnalder, och en del av den ar av riksintresse f6r kulturmiljévarden

enligt 3:6 § MB.

Akers Kanal ir dven ett utpekat ekologiskt sirskilt kinsligt omride (ESKO) och
hyser hoga naturvirden. Flera rodlistade arter har dven observerats lings
kanalen, bland annat Grashoppsangare, Kornknarr, Silltrut, Gratrut, Rosenfink,

Pilblad, och Utter. Bottenfaunasamhaillet bedémdes som artrikt. Vid utloppet 1
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havet passerar kanalen genom vatmarksobjekt. Vattendraget ar ocksa kénsligt for
minskad beskuggning som kan medfora 6kad igenvixning och tillvixt av

tradalger.

Fastigheten ingar i de viktigaste spridningskorridorerna f6r Brun guldbagge och
pollinerare. Dessa bor beaktas, skyddas och forstirkas vid eventuell

planligening.

3.6 Utemiljo

Fastigheten utgors huvudsakligen av hardgjorda ytor och saknar storre grona

kvalitéer.

Oster om fastigheten ligger Bathamnsparken som ir en del av stadsparken Akers
kanal. Parken karaktiriseras av mindre grasytor och dr omgivet av 16vtrid och
hickar mot Bathamnsvigen. Inom ett gangavstand pa cirka 250 meter frin
fastigheten ligger ocksa Jarnvigsparken, vilket dr en kvarterspark om cirka 0,7
hektar. Parken dr uppdelad i olika delar med tydlig rumslighet och rymmer bade
perennplanteringar, frukttrid, statyer, sittplatser, och skyltar. Det dr ocksa en
utpekad lekplats med miniatyrbyggnader som har karaktir av det gamla

Akersberga.

Utemilj6 f6r boende vid eventuell planliggning dr en fraga som behover utredas

med hinsyn till bullernivaer.

3.7 Teknisk forsorjning

Omradet ligger inom verksamhetsomrade f6r VA, spillvatten och dagvatten och
det finns kapacitet i ledningssystemet i Sdgvigen. Fastigheterna omfattas av
driftomrade f6r pumpstation P12 pa Sdgvigen som ska byggas ut med ny
overforingsledning till Margretelunds reningsverk. Denna overforing ar planerad

att vara klar under 2027/2028.
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Det finns god tillginglighet for anslutning till fjarrvirme, tele-och

datakommunikation samt el f6r fastigheten.

3.8 Halsa och sakerhet

Pa fastigheten forekommer markféroreningar med stor risk f6r PFAS pa grund
av anvindning av brandskum efter en tidigare brand. Miljofarlig verksamhet har
aven forekommit inom hela fastigheten 6ver en lingre tid och andra typer av

fororeningar ar troligt att hitta. Detta behover utredas vidare i samband med en

eventuell detaljplanelidggning.

Roslagsbanan stricker sig lings med fastigheten i norr och sikerhetsavstandet
beho6ver dirfér beaktas. Generellt bor ny bostadsbebyggelse ligga pa minst 30
meters avstand frin jarnvag (riknat fran sparmitt). For att mojliggéra bebyggelse

inom sikerhetsavstindet behover en riskutredning genomforas.

Med hinvisning till fastighetens narhet till Roslagsbanan och vig 276 finns en
risk f6r h6ga bullernivier inom fastigheten. Det finns dven eventuellt risk f6r
buller fran verksamheter inom det intilliggande industriomradet. Riktvirden for
buller beh6ver dirmed beaktas och en bullerutredning behéver tas fram. Fragan
behover utredas vid eventuell kommande planliggning, likvil vilka atgirder som

skulle beh6va vidtas vid byggnation.

Fastigheten ligger inte inom omradet for Lansstyrelsens ligsta rekommenderade
grundliggningsniva (2,7 meter over nollnivan 1 RH2000). Markhojning eller
annan dtgird kan eventuellt beh6va vidtas med hinsyn till att den intilliggande
marken ligger under den rekommenderade nivian och en planliggning bor dven
omfatta marken nirmast kanalen. Fragan bor utredas vidare vid en eventuell

detaljplaneplanliggning.

Sida [0 av I3



Osteraker

Figur 6. Légsta rekommenderade grundliggningsniva (2,7 meser dver nollnivdn i RH2000) i blart.

Marken pa fastigheten utgors av fyllningar. De geotekniska forutsittningarna

behover utredas vidare i samband med eventuell detaljplaneliggning.

3.9 Konsekvenser

Planliggning av omradet skulle innebira en utveckling pa redan ianspraktagen
mark i ett centralt lige. Fastigheten faller inom Sverigeférhandlingens
upptagningsomrade och férslaget skulle bidra till kommunens atagande 1

forhandlingen om fler bostider intill stationen Akersberga.

Ny bebyggelse pé platsen kan, beroende pa utformning, bidra till att stirka
stadsbilden och gaturummet. Genomférandet av forslaget kan dven stirka
kopplingen mellan Akersberga och Kanalstaden, och méjliggbra en stérre
blandning av funktioner jamfort med hur marken anvinds idag. Beroende pa
utformning kan en utveckling omradet dven fa férbattrat omhiandertagande av
dagvatten. Atgirder for att minska barridreffekten av Roslagsbanan pa den vistra
sidan av Akers Kanal behéver samtidigt utredas vidare vid eventuell
planliggning for att forbittra kopplingen av omradet till omgivningen. Parkering
bér dven med férdel 16sas genom underjordiska garage alternativt garage under

upphojda girdar for effektiv markanvindning.
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Avstandet till Roslagsbanan utgor en risk och kan paverka markanvaindningen
inom omradet och utformning av platsen. Vid eventuell planliggning behéver

detta utredas med hénsyn till riskavstand och limplig markanvindning.

Kontakten med Akers Kanal lings med den 6stra sidan kan stirkas i nord-sydlig
riktning och stadsparken kan tillgiangliggtras ytterligare beroende pa utformning

och markanvindning,.

Viktigt att beakta ar manniskors hilsa sett till risker kopplade till buller, olyckor

och ohilsosamma utslipp sé att konsekvenserna blir minimala.

4. Forvaltningens slutsatser

Samhillsbyggnadsforvaltningen stiller sig positiv till att dndra gillande detaljplan
till annan anvindning 1 form av flerbostadshus med funktionsblandning och
lokaler 1 bottenvaning inom fastigheten Runo 7:84, i en skala och omfattning
som dr i enlighet med 6versiktsplanens riktlinjer. Stillningstagandet grundar sig i
att forslaget Gvervigande gar i linje med kommunens versiktsplan och
strukturskissen f6r Kanalstaden, samt att fastigheten ligger 1 centralt,

kollektivtrafiknira lige och ingar i Sverigeférhandlingens upptagningsomrade.

Med hinvisning till liget och bullersituationen inom omradet, ser forvaltningen
positivt till verksamheter nirmast Roslagsbanan och funktionsblandning med
lokaler 1 bottenvaning mot kanalen och Sagvigen. Fragor som behover utredas 1
kommande planarbete édr bland annat buller, sikerhetsavstand till Roslagsbanan,
markfororeningar, strandskydd, dagvattenhantering, klimatanpassning,
gatuutformning, lampliga byggnadshojder, och mobilitetslosningar. Med
anledning av fastighetens placering intill Roslagsbanan bér méjligheten till
limpliga kopplingar utredas i samband med en eventuell planliggning. Aven en
forbittrad koppling lings 6stra sidan av Akers kanal i nord-sydlig bér utredas i

samband med en planliggning for att minskat barridretfekterna.
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En eventuell planliggning behéver préva en utveckling i ett storre sammanhang
som omfattar intilliggande fastigheter, inklusive norra delen av Bathamnsvigen.
Detta ir sirskilt viktigt fOr att stirka tillgangen till god offentlig milj6 intill
kanalen. T linje med 6versiktsplanen ska kontakten med Akers kanal och laget
vid vattnet tillvaratas och utvecklas till en attraktiv métesplats. Det kan ocksa
vara lampligt att angriansande fastigheter omfattas i en eventuell planlidggning for

att skapa en rimlig gatustruktur.

Bebyggelsens omfattning, skala, placering och utformning ar inte nagot som tas

stillning till i planbeskedet utan studeras i ett eventuellt kommande planarbete.

Enligt nuvarande bedémning kan planarbetet som tidigast paboérjas under 2025,
under férutsittning att ovanstaende fragor med bland annat hantering av
klimatanpassning kan sikerstillas, samt nédvindiga atgirder kopplat till VA har
tydliggjorts. Planarbetet berdknas kunna antas omkring 2027/2028 under

forutsittning att ovan fragor har kunnat hanteras i ett tidigt skede
Exploatoren stir for samtliga kostnader vid planliggning.
Planbeskedet 4r inte bindande f6r kommunen och kan inte 6verklagas. Nir det

blir aktuellt att paborja planarbetet beh6vs beslut om planuppdrag fran

Kommunstyrelsen for att arbetet ska kunna pabérjas.

Maria Bengs Ninve Janzon

Planchef Planarkitekt
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