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Sambhiillsbyggnadsférvaltningen Till Kommunstyrelsens arbetsutskott

Ninve Janzon
Datum 2023-09-11
Dnr KS 2023/0092

Planbesked for Runo 7:146, Runo 7:86 och Runo 7:374

Sammanfattning

Planbeskedsanstkan avser 6nskemal om planliggning f6r bostidder, handel, verksamheter och
kommunindamal inom tre fastigheter (Runé 7:146, Runé 7:86 och Runé 7:374) 1 centrala
Akersberga. Samhillsbyggnadsforvaltningen stiller sig positiv till att prova limplig markanvindning
tor verksamheter, handel, kontor, kultur och service 1 en skala och inriktning som ar 1 enlighet med
oversiktsplanens och aktuella planprograms riktlinjer genom detaljplaneliggning. Bostader kan
eventuellt prévas i en mindre omfattning i limpliga ligen foér att mojliggora funktionsblandning och
forbittra ur ett trygghetsperspektiv. Samhallsbyggnadsférvaltningen dr dock tveksam till méjligheten
och limpligheten f6r bostadsutveckling med hinvisning till risk- och bullersituationen samt att
forslaget inte ar i linje med Oversiktsplanen och de berérda planprogrammen.

Beslutsforslag
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar
1. Pa ansokan om att prova detaljplan f6r Runé 7:1406, 7:86 och 7:374 limna positivt

planbesked.
2. Avgift for planbesked pa 21 000 kr tas ut enligt plan- och bygglovstaxa beslutad av
Kommunfullmiktige.
Bakgrund

Planbeskedsansokan avser fastigheterna Runé 7:146, 7:86 och 7:374 som omfattar en yta om ca

14 700 m®. Fastigheterna 4r beligna i centrala Akersberga ca. 700 meter vister om Akersberga
station, och angrinsar till vig 276 1 norr och Roslagsbanan 1 syd. Idag bestar nuvarande
markanvindning av en livsmedelsbutik, snabbmatskedja och bensinstation. Gallande detaljplan
(Run6-Husby etapp V, 1994, nr. 373) medger markanvindning f6r kontor, handel, bensinférsiljning
och tillhérande enklare bilservice, samt elnitsstation, och byggnadshdjden dr begransad till 10 meter
motsvarande 3 plan. En del av omradet ingar dven 1 detaljplan f6r Bithamnsvigens ersittning (
2018, nr. 495). I denna medges att marken ska upplatas f6r parkeringsindamal och byggnad far inte
uppforas. Ansékan avser planliggning for att mojliggéra bostider, handel, verksamheter och
kommunindamal genom ny bebyggelse med total BTA pa ca 30 500 m®. Ansckan foreslir
bebyggelse 1 4-6 vaningar och en hogre del 1 8 vaningar. S6kande har dven skickat in en
planbeskedsansokan for fastigheten Runé 7:84, séder om det aktuella omradet, avseende
planliggning f6r bostadsbebyggelse och centrumverksamhet (Dar: KS 2023/0091).

Forvaltningens slutsatser

Sambhillsbyggnadstorvaltningen stiller sig positiv till att préva limplig markanvindning f6r
verksambheter, handel, kontor, kultur och service genom detaljplaneliggning av fastigheterna Rund
7:146, Runo 7:86 och Runé 7:374 i en skala och omfattning som ir i enlighet med 6versiktsplanens
riktlinjer. Detta da férslagen markanvandning till 6verviagande del gar i linje med kommunens
oversiktsplan, planprogrammet for Akersberga stad — centrumomradet och férslaget till
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planprogram f6r Akers Runé, samt att fastigheterna ligger i centralt, kollektivtrafiknira lige och
ingar i Sverigeférhandlingens upptagningsomrade. Forvaltningen bedomer dven att platsen har ett
bra strategiskt lige f6r kontorsindamal och ser positivt pa parkeringsatgarder likt mobilitetshus f6r
att frimja hallbart resande. Parkering bor dven med férdel 16sas genom underjordiska garage
alternativt garage under upphojda gardar f6r effektiv markanvandning

Sambhillsbyggnadstorvaltningen stiller sig dock tveksam till méjligheten och limpligheten f6r
bostadsutveckling inom fastigheterna med hinvisning till den komplexa risk- och bullersituationen
inom omradet. Bedomningen dr dven att bostider inom det aktuella omradet saknar stod i
oversiktsplanen och de berérda planprogrammen. Bostider kan eventuellt provas i en mindre
omfattning 1 limpliga ligen med hinvisning till vikten av trygghetsaspekter och malet om att
mojliggora funktionsblandning 1 centrumomradet. Foreslagen skala med en hogre del 1 8 vaningar ar
dock inte 1 linje med Oversiktsplanens riktlinjer om tit bebyggelse 1 4-5 vaningar.

Fragor som behéver utredas i kommande planarbete ar bland annat sikerhetsfragan kopplat till
farligt gods och avstandet till vig 276, Roslagsbanan och bensinstationen, buller, markféroreningar,
dagvattenhantering, klimatanpassning, gatuutformning, limpliga byggnadshéjder, och
mobilitetslosningar. Med anledning av fastigheternas placering mellan vig 276 och Roslagsbanan bor
mojligheten till limpliga kopplingar utredas 1 samband med en eventuell planliggning, for att vara i
enlighet med 6versiktsplanens riktlinjer om att 6verbrygga barriirer. Aven méjligheten att forbittra
kopplingen lings vistra sidan av Akers kanal i nord-sydlig riktning bér utredas i samband med en
planldgening for att stirka tillgangligheten till stadsparken lings denna sida. Omradet ingéar ocksa i en
pagaende forstudie f6r utvecklingen av centrumomridet som ska ge forslag till etappindelning av
kommande planliggning. Inom detta arbete ingar bland annat utredning av busstrafikering,
risksituation, klimatanpassning och Stationsvigens framtida gatusektion. Detta kan eventuellt
paverka forutsittningarna for de aktuella fastigheterna betriffande tidplan for ett eventuellt
planarbete.

Bebyggelsens omfattning, skala, placering och utformning ar inte nagot som tas stillning till 1
planbeskedet utan studeras vid ett eventuellt kommande planarbete. I vidare planering bér hiansyn
tas till Oversiktsplanens riktlinjer om tit bebyggelseutveckling med funktionsblandning i 4-5
vaningar. Enligt nuvarande bedomning kan planarbetet tidigast pabotjas under 2025 och planen kan
tidigast antas omkring 2027/2028, under forutsittning att frigor kopplade till forstudien for
utveckling av centrumomradet har klargjorts samt att nédvindiga atgirder kopplat till VA har
tydliggjorts. Exploatéren stir for samtliga kostnader vid planliggning. Planbeskedet ar inte bindande
t6r kommunen och kan inte 6verklagas. Nir det blir aktuellt att paborja planarbetet behévs beslut
om planuppdrag frin Kommunstyrelsen for att arbetet ska kunna paborjas.

Bilagor
1. Stillningstagande planbesked f6r Runé 7:146, Runé 7:86 och Runé 7:374, 2023-09-11
2. Begiran om planbesked f6r Runé 7:146, Runé 7:86 och Runé 7:374 inkl. bilaga, 2023-04-18

Charlotta Sangregorio Maria Bengs
Sambhallsbyggnadsdirektor Planchef
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