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G E N O V A Bilaga till planansékan
Runé 7:146, 7:374 & 7:86, Osterdkers kommun

Platsen

Fastigheterna ligger i ett strategiskt lige
cirka 500 meter fran Akersberga centrum
och station. Fastigheterna ér lokaliserade
sa att de utgor ett entrélage till centrala
Akersberga som kan definieras genom

ny behyggelse, fondmotiv och/eller
riktmérken till platsen.

Direkt norr om fastigheterna gar viag

276 som ar en huvudinfart till centrala

Akersberga och direkt soder om

fastigheterna loper Roslagsbanan. Det ; ST
innebér goda kommunikationer och o mﬁéf’
samtidigt tekniska forutsittningar att ta - Q”’///”I/fjf_w%«wW4 2 i : -3
om hand. V¥ . - Il o m ; = *T A —y

i Akersberga .
Pngn y . . 3

station / centrum FU St

s I e e

Idag relaterar fastigheterna mer till
karaktaren som ses i kringliggande
trafik- och verksamhetsomrade, snarare
an bhostadsbhebyggelsen direkt norr

om fastigheterna, Akers kanal eller
centrumkdrnan.

En utveckling av fastigheterna

medverkar till kommunens 6vergripande
planering med sitt lage i motet mellan
utvecklingsomradena centrala Akersherga
och Akers Runé samt éven Kanalstaden
sOder om Roslagsbanan.
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Fastigheterna

Fastigheterna ér idag préiglade av
bilburna verksamheter och 6ppna
markparkeringsytor. Genova och
GreenGroup har ingatt ett joint venture
och dger tillsammans fastigheterna Runo
7:374, 7:86, T:146.

Totalt dr fastigheternas tomtstorlek
tillsammans ca 14100 m? och bebyggt
med ungefdr ca 2 400 m? BYA.

Runo 7:374 ar bebyggt med en
snabbmatsrestaurang i en vaning samt
kringliggande markparkering.
Hyresgast ar McDonalds.

Runo 7:86 ir bebyggt med bensinstation
i en vaning samt kringliggande
markparkering och serviceytor.
Hyresgast ar Preem.

Runo 7:146 dr bebyggt med
livsmedelsbhutik i en vaning, samt
kringliggande markparkering och
logistikytor. Hyresgist dr Lidl.

Flygfoto (1)
Fastighetsgranserna utmarkerade.

Platsfoto @
Fastigheterna har en nivaskilinad till vag 276.

Platsfoto (3)
Friliggande bebyggelse, stora asfalterade ytor och
markparkeringar som praglar fastigheten idag.

Bilaga till planansékan
Runé 7:146, 7:374 & 7:86, Osterdkers kommun
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Kommunen och
regionens intentioner

Oversiktsplan for Osteraker kommun
2040 - Stad, skiirgard, landsbygd (2018)
I aktuell OP ar fastigheterna inom

omrade utpekat for Bebyggelse, Tiit med
vilket menas "Omrade med stadsmdissig,
[dtortsmdssig och sammanhdngande
bebyggelse dir bostdder ingar eller kan ingd.
Ulgors av bebyggelse som i huvudsak anvéinds
Jor bostdder, kontor, handel eller annan
verksamhet som dr forenlig med bostdder."

Program for Akers Runé (pagaende)
Inom programforslaget ligger
fastigheterna inom utredningsomrade for
utveckling mot en mer sammanhédngande
och funktionsbhlandad bebyggelse.

RUFS 2050 - Regional utvecklingsplan
for Stockholmsregionen (2018)
Fastigheterna ligger i omrade utpekat som
strategisk stadsutvecklingsldge. 1 dessa ligen
bor utveckling prioriteras och planeras for
mangsidig och funktionsblandad stads-
och bebyggelsemiljo.

Oversiktsplan 2040 (D
Utsnitt fran markanvandningskartan.

Oversiktsplan 2040 (2
Generella bebyggelseprinciper.

RUFS 2050 (3)
Utsnitt fran markanvandningskartan.

Bilaga till planansékan
Runé 7:146, 7:374 & 7:86, Osterdkers kommun

Bammarbod
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Runo6 7:374,7:86 & 7:146

Akersberga

Skargardsstad

| t Flaxenvik
| ¥y Lervik
i V. Brevik Teckenforklaring
= ] = [N Bebyggelse tit
" Bebyggelse tat med mix
Bebyggelse halvtat

Bebyggelse mindre tat

: \ Landsbygd/Skirgard |

(2]
Bebyggelse tat

Ex: Akersberga stad inklusive
Kanalstaden.

Tat bebyggelsestruktur med i

huvudsak flerbostadshus.

*  Snitt 4-5 vaningar. Hogre
vaningsantal kan medges nir-
mast Akersberga station och

knutpunkterna.
*  Kvartersstorlekar — ca 50-70 m per
sida i Akersberga stad.

*  Varierad kvartersstruktur.
*  Lokaler i bottenvining lings

huvudstrak och knutpunkter.
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Runo 7:374,7:86 & 7:146

Bebyggelsestruktur

@ Centrala regionkérnan och regional stadskéarna
@ Strategiskt stadsutvecklingslage
< Primart bebyggelseldge

Sekundart bebyggelselage

O Landsbygdsnod

il VAN
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Gallande detaljplan

Géllande detaljplan for fastigheten
antogs 1994.09.26

Befintlig planldggning dr indamalsenlig
for dagens anvindning men ger inget
utrymme {or vidareutveckling av omradet.

Anvidndningsbestammelse dr KHI - Kontor
och handel, bensinforsdljning och tillhorande
bilservice dr tillaten. Exploatering- och
hojdangivelser dr aven dessa reglerade till
den bebyggelse som idag finns pa platsen.

Vid en utveckling av omradet som linjerar
med kommunens- samt regionens
intentioner for omradet, kravs en ny
detaljplanelaggning av fastigheten.

En ny planliggning av fastigheterna
kan ge en effektiv och hallbar
markanvindning som skapar nya plats-
och stadskvaliteter, samt medverkar till
kommunens overgripande vision for
centrala Akersberga.

Detaljplan for (1)
Runo-Husby Etapp V
(Run6 7:146 m.fl.)
Antagen 1994

Bilaga till planansékan
Runé 7:146, 7:374 & 7:86, Osterdkers kommun
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Utvecklingspremisser

Vi ser att fastigheterna utvecklas for att
aktivt medverka till forverkligandet av
Oversiktsplanens vision;

” Akersherga stad ska utvecklas

till en attraktiv modern stad med
smastadskaraktéir. Omradet ska
utvecklas till en blandad stadsmdissig
kvartershebyggelse med fler bostdder
och lokaler for service, kontor och andra
verksamheter som tillvaratar det goda
kommunikationsldget och omradets
centrala placering i kommunen. "

Genom att se till centrala begrepp i

ovan formulering, formas premisser

till utvecklingsarbetet. Premisser som
ger identitet, bor lyftas fram, virnas

och omhéindertas i utvecklingen, {or att
gemensamt oversattas till fysisk form och
gestaltning i plan- och byggprocessen.

Intill redovisas referenser som
exemplifierar och paborjar den framtida
gemensama oversattningen .

Bilaga till planansékan
Runé 7:146, 7:374 & 7:86, Osterdkers kommun

Akersberga stad

@ Akers kanal med anor énda fran pa borjan av 1800-talet.

@ Stordngstorget och smastadscentrum och offentliga miljoer.
@ Osterakers skérgard och friluftslivet.

@ Roslagsbanan och det goda kommunikationerna.

Attraktiv modern stad

@ Levande och attraktiva gaturum.

@ Funktionsblandade och trygga miljoer.

® Grona offentliga rum och klimatsikra losningar.
@ En hallbar mobilitet och transportstrategi.

Smastadskaraktéir

@ Mansklig skala i rummen mellan husen.

@ Offentliga miljoer som inbjuder till méten mellan ménniskor.
® Narhet och tillgang till service for alla.

@ Framijar tillhorighet, stolthet och tydlig platsidentitet.

Blandad stadsmdissig kvartershebyggelse

@ Hog grad av aktivitet i och mellan kvarter.

@ Variation i skala, utformning och gestaltning.
® Trygga, trivsamma och blandade miljoer.

@ Funktionsblandning i och mellan kvarter.

Tillvaratar omradets centrala placering i kommunen,

@ Ombhinderta entréliget till Akersherga stad.

@ Forma motet mellan de olika programomradena.

® Arbetsplatser, bostéder och service vid kollektivtrafik och centrum.
@ Roslagsbanan och det goda kommunikationerna.
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Utvecklingsskiss

Genovas utgangspunkt dr att alltid ta stort
ansvar i var stadsutveckling och arbeta
tight samt prestigelost tillsammans med
kommunen, invanare och ¢vriga aktorer.
Da ges ratt forutsattning att sikerstdlla en
robust hallbar utveckling med mervarden
for platsen, omradet och staden i stort.

Stadsplanekonsten dr ett hantverk som
kraver édmjukhet och fingertoppskinsla.
Vi utgar fran ett evighetsperspektiv och
vill framtidssdkra vara fastigheter genom
att skapa och forvalta attraktiva hallbara
miljoer dar livet saval inom som mellan
husen dr givna premisser. Alla platser

ar unika. Inget projekt dr det andra likt.
Anledningen till det ar platsen. Vi lyssnar
till den och har med dess forutsiattningar
fran forsta pennskissen.

Fastigheterna har potential till en mer
effektiv och hallbar markanviandning.
Vilket kan ge stadskvaliteter, starkta
kopplingar och medverka till en
sammanbhallen stadsvév. Entrén till
centrala Akersherga kan tydliggoras och ett
okad utbud av bostdder och 6vrig service
kan mojliggoras i kollektivtrafiknéra
lage. En utveckling som ocksa medverkar
till genomforandet av kommunens
oversiktliga planering.

Skissen redovisar ett utvecklingskoncept.
Lamplig utveckling behover sjalvklart
studeras, specificeras och konkretiseras
tillsammans i ett kommande planarbete.

Nyttja entréliget
Bebyggelse skapar ett fondmotiv /
riktmdrke som medverkar till att

definiera entrén till Akersherga.

Motesplatser
Tutvecklingen kan dven
nya métesplatser utformas
i strategiska ligen.

}Wg@\n\gf SO

= - -

Avstand fran sparmitt

Skyddsavstand pa 25 m till bostadsbebyggelse som
utgangspunkte. Bebyggelse for tillfillig vistelse kan
liggas ndrmare. Ytan kan dven nyttjas for GC-strak,

gronska, vistelseytor och forgardsmark.

Tydlig kvartersutformning
Sammanhallna fasader mot bullerkdllor

y A 5

medverkar till att skapa tyst sida mot gard

med vistelsekvaliteter och plats for gronska.

Avstand fran vigkant
Viigen dir klassad for farligt
gods och riskavstand om

15m behover hallas. Ytan
kan nyttjas for GC-strak,

gronska och forgardsmark.

\\\ AN \ AR
L\ 4 van L

H2 3

Flexibel och robust planliggning
I ldigen inte lidmpat for bostadsdndmal kan
med bebyggelse skapas for kommundndamal,

kontor, samhidillsservice eller annan service.

N
- -
oy

-

Bilaga till planansékan
Runé 7:146, 7:374 & 7:86, Osterdkers kommun

Grona kvaliteter
Impedimentsytor bér und-
vikas och istdllet nyttjas
Jor att skapa t.ex grona
kvaliteter till platsen.

Mobilitetshubb

Ett mobilitetshus kan bli en samlande
parkeringslosning, som dven kan inrym-
ma évrig verksamhet som ger aktivitet,
liv och service till platsen, som bil- och
cykelpool, paketutlimning, centrum-
verksamhet, gym samt annan service

som underldttar for en hallbar vardag.

AL ;




GENOV A BRGNP R 16,7578 Otraten Ao
Ytor & Markprogram

Ytsammanstillning
Ungefirlig BTA: ca 30 500 m?

Antal bostdder: ca 150 st

Parkering: ca 150 platser

(I dagslaget finns ingen antagen generell
parkeringsnorm {ér kommunen.
Parkeringsplan dr under framtagande)

Huvudsaklig markanvindning

1 BC - Bostader samt centrumverksamhet
mojliggors i markplan
cal7500 m? BTA

[ C - Centrumverksamhet (framst kontor) T AR RRN e IR
ca 7500 m? BTA LR SRRy - \“\--f 10058 vami L
/ "y N ’ W) O

‘ W c\ \\
L i e =\ AN \\\\\ \\\\ \\\ \\\\\\\\\\\\\\\\\\ # \\
[ PC - Parkering och centrumverksamhet Lokt AT N VEAMEE R \ \\ \ \\\\\\\\\\
- . i ._ F s N \ \\

ca 5500 m? BTA \\\\\\\ \\\\

1 Naturmark - ca 1000 m?
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Relerenser

Uppskjutande hégdel i kvarterbebyggelse (1)
Kjellander Sjoberg for Skanska Nya Hem / Annedal, Bromma

Vilgestaltad mobilitetshubb med aktivt gatuplan (2)
AIX arkitekter for Setra plushus / Skellefted

Vilgestaltad mobilitetshubb med aktivt gatuplan (3)
Fojab for Hub Park / Hyllie, Malmo

Gron innergard med god ljudmiljp @
Andreas Martin-Lof arkiteter for Genova / Grondal, Stockholm

Aktiva bottenvaningar mot gaturummet (5)
Axeloth arkitekter fér Genova / Rosendal, Uppsala

Oppen dagvattenhantering i parkrum ®
Urbio fér Stockholm stad / Ralambshovsparken, Stockholm
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Bilaga till planansékan
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Motet med 276:an -
fran industriomrade
till vilkommande stad

Fastigheternas mote med 276:an ger
saval utmaningar som mojligheter. Viagen
ar en huvudled in till centrala Akersherga,
led for farligt gods och med mycket trafik
vid vissa tidpunkter pa dygnet och delar
av aret. Detta skapar utmaningar kring
riskavstand och bullerhantering. Det ar
aven hojdskillnader dér vara fastigheter
ligger pa en lagre markniva dn vagen.

Idag har vigen en huvudsaklig karaktar
som trafikled och ett svagt definerat
gaturum dar bebyggelse framst upplevs pa
norra sidan. En ny bebyggelse som moter
upp vig 276 kommer har mojlighet att
definiera gaturummet tydligare, stirka
entrén till Akersberga samt ge 6kade
stadskvaliteter i en méansklig skala.

Riskavstandet fran vigkant behover hallas
bebyggelsefritt, men kan programmeras
med gronska, gang- och cykelbanor samt
forgardsmark till byggnadsentréer som
moter gatan. Detta kan gora att gatan gar
fran karaktaren av storskalig trafikled mot
mer av en allé- eller stadsgatakaraktar,
vilket schematiskt exemplifieras i
fotomontagen.

Foto (1)

Nuvarande situation

Fotomontage (2)
Referens Vattholmavagen, Uppsala

Fotomontage (3
Referens Karlbergsvagen, Stockholm

Bilaga till planansékan
Runé 7:146, 7:374 & 7:86, Osterdkers kommun
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Kontakt
Michael Moschewitz
VD

michael.moschewitz(@genova.se
&
Anna Molén

Stadsutvecklingschef
anna.molen(@genova.se

www.genova.se
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