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| Bakgrund

Foljande forslag till stillningstagande giller ansdkan om planliggning av
fastigheterna Rund 7:146, 7:86 och 7:374. Ansokan avser planliggning for att
mojliggbra bostider och centrumverksamhet genom ny bebyggelse. Sokande ar
Greenova AB, och fastighetsdgare dr Genova Aleviken AB samt Greenova

Aleviken 2 AB . Stillningstagandet utgdr en bilaga till planbeskedet.

I.1. Oversiktskarta éver Rund 7:146, 7:86, och 7:374

Figur 2. Oversiktskarta med de aktuella fastigheterna markerat i vitt.

1.2. Nulagesbeskrivning

De aktuella fastigheterna som planansékan avser édr belidgna i centrala

Akersberga och angrinsar vig 276 i norr, samt Stationsvigen och Roslagsbanan i
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syd. Fastigheterna ligger cirka 700 meter vister om Akersberga station och
omfattar en area pi totalt cirka 14 700 m”. Idag finns en livsmedelsbutik,
snabbmatskedja, och bensinstation inom fastigheterna. Marken dr hardgjord
med storre ytor avsatta for parkering i markplan. Den omgivande
markanvindningen utgors bland annat av kommersiella verksamheter,

bensinstation, bostader, och industtier.

2. Foreslaget projekt

Ansékan om planbesked avser planliggning av fastigheterna Runé 7:146, Runo
7:86 och Runé 7:374 for bostidder, handel, verksamheter och kommunindamal.
En total BTA om ungefir 30 500 m* féreslas, varav 17 500 m* dr bostider med
centrumverksamhet i markplan, 7500 m* ir enbart centrumverksamhet, 5500 m*
ir parkering och centrumverksamhet, och 1000 m” ir gronyta. Ansokan foreslir
ungefir 150 st. bostidder 1 4-6 vaningar och en hogre del i 8 vaningar, bebyggelse
med enbart centrumverksamhet i 4-6 vaningar, samt parkering och

centrumverksamhet i 4 vaningar.

En utvecklingsskiss med foreslagen kvartersutformning har bifogats ansdkan
och omfattar dven kommunens fastighet lingst med vag 276. Kommunen tar i
detta skede inte stillning till skisser, men utvecklingen lings med gaturummet

forutsitter samordning mellan fastigheter och fastighetsdgare.

Figur 3. Snedbild fran syd dver de aktuella fastigheterna.
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Sékande har dven skickat in en planbeskedsansckan for fastigheten Runé 7:84,
s6éder om det aktuella omrédet, avseende planliggning f6r bostadsbebyggelse
och centrumverksamhet (Dnr: KS 2023/0091). Sokande onskar att ett eventuellt

planarbete med bada planbeskeden sker parallellt.

3. Forutsattningar
3.1 Oversiktsplanen
Vad siiger OP?

Fastigheterna ligger inom det foreslagna omradet for tit bebyggelseutveckling 1
Akersberga stad och ir prioriterat i Gversiktsplanen med hinsyn till omradets
goda strategiska lige. Generella principer for tit bebyggelseutveckling benimns i
oversiktsplanen som varierad kvartersstruktur med kvartersstorlek pa cirka 50-70
meter per sida. I snitt bor husen ha 4-5 vaningar, men hogre vaningsantal kan
medges nirmast Akersberga station och knutpunkterna. Vidare féreslds omraden
intill vig 276 och Roslagsbanan bereda plats at kontor, verksamheter, och

smahandel for att skapa limplig markanvindning i miljéer med hég bullerniva.

Sverigeforbandlingen

Fastigheterna omfattas av Sverigeférhandlingens upptagningsomrade. Som en
del av kommunens ataganden i férhandlingen ska det méjliggoras £6r 7000
bostider och kring stationerna Akersberga, Akers Runé, Tiljé och Rydbo fram
till ar 2035, i utbyte mot att Roslagsbanan forlings till Stockholms Central via
Odenplan. Osterdkers kommun har dven som mal att skapa 7000 nya

arbetstillfallen till 2040 jimfort med ar 2010.
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3.2 Gallande planer

Program och detaljplaner
Runo 7:374, 7:86, och storre delen av 7:146 ingar i ett samradsforslag pa
planprogram f6r Akers Runé. Ett mindre omrade av Runé 7:146 ingar i det

gillande programmet for Akersberga stad centrumomrade.

Inom forslaget till planprogram fér Akers Runé ingar fastigheterna i ett utpekat
omride som i huvudsak foreslds innehilla verksamheter, handel, kontor och

service.

Det omride som ingar i programmet for Akersberga stad angrinsar till ett
utpekat omrade med potential som en attraktiv métesplats vid Akers Kanal. T
programmet anges utvecklingsprinciper f6r omradet 6ster om kanalen, med
utveckling av befintliga samt nya parker, torg och offentliga motesplatser.
Programmet anger dven att bebyggelse 1 4-5 vaningar ska uppforas nirmast
kanalen med ett mycket bra lige f6r kontor, service och offentliga verksamheter.
Dessa beskrivs bilda en ny stadsfront och en viktigt métes- och rekreationsplats
dir Akers kanal utvidgas till en hamnbassing, Lings bada sidor om kanalen ska

dven gang- och cykelstrak utvecklas.

Programmet fér Akersberga stad redovisar dven riktlinjer for parkering.
Bilparkering for tillkommande bostdder ska ske 1 garage och inte placeras 1
markniva intill gata eller pa innergard. Parkering kan med férdel 16sas genom
underjordiska garage alternativt garage under upphéjda gardar. Vid sidana
16sningar bor parkeringen klis med lokal mot gatan. Mobilitetshus kan likstillas
med ett parkeringshus, dock med flera olika tjanster och funktioner for resor.
Det syftar till att samordna olika tjanster som genererar ett hallbart resande,
sasom gemensam cykelpool, bilpool och sa vidare. Mobilitetshus kan likt ett
parkeringshus byggas pa hojden eller under mark och pa s sitt aven

effektivisera markanvindningen.
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Figur 4. Karta over grinser for planprogram Akers Rund (lila) och Akersberga stad (grin). Aktuella fastigheter
markerad med vit linje.

Fastigheterna ingar i en gillande detaljplan f6r Runé-Husby etapp V (Runé
7:146 m.fl.) fran 1994 (nr. 373) vars genomférandetid gick ut 2009. Gillande
detaljplan medger markanvindningen kontor, handel, bensinforsiljning och
tillhérande enklare bilservice, samt elndtstation. Exploateringens bruttoarea far
inte vara mer 4n 30% av tomtarean och hushéjden dr begrinsad till 10 meter,

motsvarande tre plan, i gillande detaljplan.

Figur 4. Géllande detaljplan for Runi-Husby etapp V', lagakraftvunnen dr 1994. Planansikan omfattar
samitliga fastigheter.

En del av omradet ingér dven i detaljplanen for Bathamnsvigens ersittning (nr.
495) lagakraftvunnen 2018, vars genomférandetid gick ut i maj 2023. I denna
medges markanvindningen handel, bilservice och kontor. Ytan omfattas dven av
begrinsningar av markens bebyggande dir detaljplanen anger att byggnad inte
far uppforas. Enligt planbestimmelserna ska marken upplatas f6r

parkeringsindamal.
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Figur 5. Del av gillande detaljplan for Bithamnsvégens ersittning, lagakraftvunnen ar 2018. De aktuella

Jastigheterna for planbeskedet dr inom rod linje.

33 Kommunikationer, offentlig och kommersiell service

De aktuella fastigheterna dr centralt beldgna och ligger cirka 600 meter fran
Akersberga centrum, dir tigstation och busstorg ir placerad och erbjuder lokal

samt regional kollektivtrafik. Cirka 900 meter visterut ligger station Akers Runé.

Omradet omges av vig 276 och Roslagsbanan, vilka dr tva utpekade barridrer
som ska 6verbryggas. Det finns goda méjligheter att nyttja befintlig infrastruktur
i form av gator och gang- och cykelvigar i omradet. Det finns enbart tva
passager under vag 2706, den ena ir belidgen i h6jd med fastigheterna Runé 7:115

och Runé 7:14 och den andra finns pa vistra sidan av Akers kanal. Passager

under Roslagsbanan finns lings Rallarvigen och pa den vistra sidan av kanalen.
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Figur 5. Befintliga passager under viig 276 och Roslagsbanan markerade med rida pilar.
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Eventuellt finns det ett behov av att utreda mojligheten f6r bussanslutningar
lings Stationsvigen. Okad biltrafik frin Sigvigen upp mot Rallarvigen och vig

276 forvintas vid utveckling av Vistra Kanalstaden och Nisingen.

Trafikverkets atgirdsvalsstudie (AVS) for vig 276, och kommunens
oversiktsplan, fastslar att se Over 0kad stadsmissighet lings med strickan mellan

Sockenvigen och Soralidsvigen genom Akersberga centrum.

I Akersberga centrum finns god tillging till offentlig och kommersiell service.
Fastigheterna ir lokaliserade inom cirka 800 meters gangavstand fran
Skirgardsgymnasiet och cirka 1 100 meter fran forskolor och fritidshem pa
Svinningevigen. Foérskolor lings Vistra Banvigen finns inom cirka 900 meters
gangavstind. Grundskolorna Séraskolan och Helleboruskolan, samt Osterdkers

Gymnasium, finns inom ett gangavstand pa cirka 1 200 meter.

I dagsliget bedéms det finnas plats inom befintliga grundskolor inom de
ndrmsta aren, men beroende pa utveckling kan det komma att dndras. Inom
befintliga férskolor i nairomradet uppnas full kapacitet idag vilket behover

beaktas i ett kommande detaljplaneskede.

34 Riksintressen, allmanna intressen och miljokvalitetsnormer

Det finns inga riksintressen inom omradet for den aktuella planansékan.

Vig 276 ir relativt trafikerad och kan drabbas av trafikstockning och
tomgangskorning intill de aktuella fastigheterna. Det finns darfor en risk for

ohilsosamma mingder av partikelutslipp och kvaveoxider.

Recipienten Tunafjirden uppnar ej god kemisk status (PFOS), samt har

ekologisk status mattlig. For att inte 6verskrida miljokvalitetsnormerna for
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vatten behéver omhandertagande av dagvatten utredas vid eventuell

planligening.

Planforslaget bedoms 1 dagsliget inte innebara betydande miljépaverkan.

3.5 Natur- och kulturmiljo

Befintliga natur- och kulturvirden saknas inom omradet och inga fornlimningar

omfattas.

Fastigheterna ligger intill Akers kanal som 4r den enda kanalen i linet som
bevarat sin dldre karaktir. Kanalen ir en del av Langhundraleden, som var en
viktig farled under Jirnalder, och en del av den idr av riksintresse for
kulturmiliévarden enligt 3:6 § MB. Akers Kanal 4r dven ett utpekat ekologiskt
sarskilt kinsligt omrade (ESKO) och hyser hoga naturvirden med flera
observationer av rodlistade arter. Vattendraget dr ocksa kinsligt f6r minskad

beskuggning som kan medféra 6kad igenvaxning och tillvixt av tradalger.

Fastigheterna ingar 1 de viktigaste spridningskorridorerna f6r Brun guldbagge
och pollinerare. Omridet omfattar dven spridningssamband foér Talltita,
Relikbock och pollinerare. Dessa bor beaktas, skyddas och férstirkas vid

eventuell planliggning.

3.6 Utemiljo

Omradet utgors av hardgjorda ytor och saknar grona kvalitéer.
Fastigheterna ligger vister om stadsparken Akers kanal. Parkstriket ar ett storre
rekreationsomrade och karaktiriseras av ett flertal parkrum med egna namn och

olika aktiviteter och innehall.

Inom ett gangavstand pa cirka 600 meter fran fastigheten ligger ocksa

Jarnvigsparken, vilket dr en kvarterspark om cirka 0,7 hektar. Parken ar
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uppdelad 1 olika delar med tydlig rumslighet och rymmer bade
perennplanteringar, frukttrid, statyer, sittplatser, och skyltar. Det dr ocksa en
utpekad lekplats med miniatyrbyggnader som har karaktir av det gamla

Akersberga.

3.7 Teknisk forsorjning

Omradet ligger inom verksamhetsomrade f6r VA, spillvatten och dagvatten och
det finns kapacitet i ledningssystemet 1 Stationsvigen. Fastigheterna omfattas av
driftomrade f6r pumpstation P12 pa Sdgvigen som ska byggas ut med ny

overforingsledning till Margretelunds reningsverk. Denna overforing dr planerad

att vara klar under 2027,/2028.

Det finns god tillginglighet f6r anslutning till fjarrvirme, tele-och

datakommunikation samt el for de aktuella fastigheterna.

3.8 Halsa och sakerhet

Pa fastighet Runé 7:86 finns markféroreningar dér drivmedelshantering
férekommer, och en fore detta verkstad. Ytan dr enbart delsanerad till riktvirdet
t6r mindre kanslig markanvindning, som exempelvis industri- och
kontorsomraden. Eventuellt spill fran parkeringsplatserna har inte utretts. Infér
eventuell planliggning beh6ver detta beaktas och utredas vidare med hinsyn till

framtida markanvindning.
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Figur 6. Markfororeningar inom gul yta pa Rund 7:86 dir drivmedelshantering forekommer.

Med hinvisning till att fastigheterna angrinsar till vig 276 och Roslagsbanan
finns det risk att riktvirden f6r buller (60 dBA) vid bostadsbyggnader Gverskrids.
Riktvirden fér buller behéver ddrmed beaktas och en bullerutredning behéver
tas fram. Fragan behdver utredas vid eventuell kommande planliggning, likvil

vilka dtgirder som skulle behéva vidtas vid byggnation.

Vig 276, vilken ér en sekundarled for farligt gods, gar norr om fastigheterna.
Enligt Lénsstyrelsens riktlinjer for planligening intill vigar dir det transporteras
farligt gods bor sikerhetsavstandet f6r sekundira leder vara minst 25 meter. I en
del fall kan byggnation med sikerhetsavstand pa 15-20 meter vara acceptabelt.
Fragan bor dirfor beaktas och en riskutredning bér genomféras vid eventuell
planligening. Sikerhetsavstandet behover dven beaktas séder om fastigheterna
lingst med Roslagsbanan. Generellt bor ny bostads- och kontorsbebyggelse ligga

pa minst 30 meters avstand fran jarnvig (rdknat fran sparmitt).
Omradet ligger 6ster om Rallarvigen och en bensinstation pé fastigheten Runé

7:110. Sakerhetsavstind frin drivmedelsstation behover darfor beaktas och en

riskutredning kréivs 1 detta avseende.
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Marken pa fastigheterna utgors fraimst av fyllningar, och en liten del av Run6
7:146 utgodrs av postglacial lera. De geotekniska forutsittningarna behover

utredas vidare 1 samband med eventuell detaljplaneliggning.

3.9 Konsekvenser

Planligening av omradet skulle innebdra en utveckling pa redan ianspraktagen
mark. Fastigheterna faller inom Sverigeférhandlingens upptagningsomrade och
forslaget skulle bidra till kommunens atagande i férhandlingen om fler bostader
intill stationerna Akersberga och Akers Runé. Verksamhetsutveckling skulle
dven bidra till kommunens mal att skapa nya arbetstillfillen. Beroende pa
utformning kan utvecklingen av omradet utgora en mer attraktiv entré till

Akersberga med ett stirkt gaturum lings med vig 276.

Ny bebyggelse pa platsen kan, beroende pa utformning, bidra till att stirka
stadsbilden och skapa en storre blandning av funktioner jimfért med nuvarande
markanvindning med stora asfalterade ytor. Det finns dven mdjlighet f6r
forbittrat omhindertagande av dagvatten. For att bidra till att utveckla vig 276
till en stadsgata och skapa en bra utemilj6 med grénvolymer, kunna inrymma gc-
vig och mojliggora f6r varutransporter behover en bredare yta mot vig 276

tillskapas dn vad som finns idag.

En utveckling av omradet kan bidra till att stirka kopplingen mellan Akersberga
centrum och Akers Runé. En funktionsblandning kan ocksé bidra till 6kad
rorelse av méinniskor pa platsen vilket kan stirka tryggheten. Parkeringsatgirder i
form av mobilitetshus kan medféra positiva konsekvenser genom att frimja
hallbart resande. Parkering bor dven med fordel 16sas genom underjordiska

garage alternativt garage under upphéjda gardar f6r effektiv markanvindning.
Atgirder for att minska barridreffekten av vig 276 och Roslagsbanan behéver

samtidigt utredas vidare vid eventuell planldggning for att kunna linka samman

platsen till omgivningen.
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Infér en detaljplaneliggning dr det viktigt att utreda behovet av en gang- och
cykelvig lings Stationsvagen med standard enligt regionalt cykelstrak. Behovet
av busstrafik lings hela Stationsvagen behéver ocksa utredas for att kunna
anpassa vigen till regionens riktlinjer fér bussgator. Fastigheterna ingir i en
pagdende forstudie f6r utvecklingen av centrumomradet som ska ge forslag till
etappindelning av kommande planliggning. Inom detta arbete ingar bland annat
utredning av busstrafikering, risksituation, klimatanpassning och Stationsvigens
framtida gatusektion och eventuellt kommer att paverka forutsittningarna for de

aktuella fastigheterna betriffande tidplan for ett eventuellt planarbete.

Avstandet till vig 276, Roslagsbanan och befintlig bensinstation utgor en risk for
hilsa och sikerhet och kan dirmed paverka markanvindningen inom omradet
och utformningen av platsen. Sirskilt beaktande behéver tas till limpligheten
med bostadsutveckling inom omradet. Vid eventuell planliggning behéver detta
utredas vidare med hansyn till placering, riskavstind och utformning. Marken
inom Runé 7:86 dr dessutom enbart delsanerad till riktvardet f6r mindre kinslig
markanvindning, och dirmed behéver limplig markanvindning samordnas med

behovet av marksanering.

Viktigt att beakta dr manniskors hilsa sett till risker kopplade till buller, olyckor

och ohilsosamma utsldpp, sa att konsekvenserna blir minimala.

4. Forvaltningens slutsatser

Sambhillsbyggnadsforvaltningen stiller sig positiv till att prova limplig
markanvindning for verksamheter, handel, kontor, kultur och service genom
detaljplaneliggning av fastigheterna Runé 7:146, Runé 7:86 och Runé 7:374 i en
skala och omfattning som ir i enlighet med Oversiktsplanens riktlinjer.
Stillningstagandet grundar sig 1 att forslagen markanvindning till 6vervigande

del gér i linje med kommunens 6versiktsplan, planprogrammet f6r Akersberga
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stad — centrumomradet och forslaget till planprogram fér Akers Rund, samt att
fastigheterna ligger i centralt, kollektivtrafiknira lige och ingar i
Sverigetérhandlingens upptagningsomrade. Forvaltningen bedoémer dven att

platsen har ett bra strategiskt lige f6r kontorsindamal.

Samhillsbyggnadsforvaltningen staller sig dock tveksam till méjligheten och
limpligheten f6r bostadsutveckling i detta lige. Med hinvisning till komplexa
risk- och bullersituationen dr férvaltningen tveksam till limpligheten med
bostider inom omradet. Bedomningen idr dven att bostader inom det aktuella
omradet saknar stod i 6versiktsplanen och de berérda planprogrammen.
Bostader kan eventuellt prévas 1 en mindre omfattning 1 limpliga ligen med
hinvisning till vikten av trygghetsaspekter och malet om att mojliggéra
funktionsblandning i centrumomradet. Féreslagen skala om en hogre del i 8
vaningar dr dock inte i linje med 6versiktsplanen och ar nagot som behéver

undersokas vidare.

Fragor som behover utredas i kommande planarbete dr bland annat
sikerhetsfragan kopplat till farligt gods och avstind till vig 276, Roslagsbanan
och bensinstationen, buller, markféroreningar, dagvattenhantering,
klimatanpassning, gatuutformning, limpliga bygenadshojder, och
mobilitetslésningar. Med anledning av fastigheternas placering mellan vig 276
och Roslagsbanan bor en eventuell detaljplaneliggning utreda moijligheten till
limpliga kopplingar for att vara i enlighet med 6versiktsplanens riktlinjer om att
éverbrygga barridrer. Aven en forbittrad koppling lings éstra sidan av Akers
kanal i nord-sydlig riktning kan minska barridreffekterna. Den pagiaende
torstudien av centrumomradet kommer eventuellt att paverka forutsittningarna

for de aktuella fastigheterna betriffande tidplan for ett eventuellt planarbete.

Bebyggelsens omfattning, skala, placering och utformning ir inte nagot som tas

stallning till 1 planbeskedet utan studeras i ett eventuellt kommande planarbete.
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Enligt nuvarande bedémning kan planarbetet tidigast paborjas under 2025 och
planen kan tidigast antas omkring 2027/2028, under férutsittning att frigor
kopplade till f6rstudien f6r utveckling av centrumomradet har klargjorts samt att

nédvindiga dtgirder kopplat till VA har tydliggjorts.
Exploatoren star for samtliga kostnader vid planliggning.
Planbeskedet 4r inte bindande f6r kommunen och kan inte éverklagas. Nir det

blir aktuellt att paborja planarbetet behévs beslut om planuppdrag fran

Kommunstyrelsen for att arbetet ska kunna pabérjas.

Maria Bengs Ninve Janzon

Planchef Planarkitekt
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