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Sambhiillsbyggnadsférvaltningen Till Kommunstyrelsens arbetsutskott

Anni Wagenius
Datum 2023-03-20
Dnr KS 2022/0317

Planbesked for Berga 6:559 och Berga 6:52

Sammanfattning

Ansokan avser 6nskemal om planliggning f6r bostider, med 6nskan om en BTA pa ca 6000 BTA
inom fastigheterna Berga 6:559 och Berga 6:52, cirka 1 km vist om Akersberga centrum.
Sambhillsbyggnadsférvaltningen stiller sig positiv till att préva lamplig markanvindning f6r
bostadsindamal i form av flerbostadshus med lokaler 1 bottenvaningen i enlighet med
6versiktsplanens intentioner, genom detaljplaneliggning inom fastigheterna.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar

1. Pi ans6kan om att prova detaljplan f6r Berga 6:559 och Berga 6:52 limna positivt planbesked,
2. Avgift t6r planbesked pa 14490 kr enligt plan- och bygglovstaxa beslutad av
Kommunfullmiktige.

Bakgrund

Planbeskedsansokan avser fastigheterna Berga 6:559 och Berga 6:52 som tillsammans utgér en yta
om ca 5800 kvadratmeter. Fastigheterna ligger ca. 800 meter frin Akersberga centrum i omradet
Luffarbacken och édgs av Peab Bostad AB. Respektive fastighet anvinds i nulaget som
markparkering. Invid fastigheterna gar vig 276, som ir en sekundir led for farligt gods. Det aktuella
omradet omfattas av gillande detaljplan f6r Luffarbacken (Berga 6:52 och del av 1:83 m.fl.
plannummer 380) fran 1996, som medger markanvindningen kontor, smaindustri och hantverk
samt handel, parkering och garage. Fastighetsigaren har 6nskemal om att géra en dndring av
detaljplan f6r att moéjliggora andring av markanvindning till bostader 1 form av flerbostadshus, med
parkering under mark samt parkeringsgarage, och méjlighet till lokaler i bottenvaning.

Forvaltningens slutsatser

Sambhillsbyggnadstorvaltningen stiller sig positiv till att préva limplig markanvindning f6r
stadsmassiga bostadskvarter med lokaler 1 bottenviningen, 1 en skala och omfattning som ir 1
enlighet med 6versiktsplanens riktlinjer, genom detaljplaneliggning inom fastigheterna Berga 6:559
och Berga 6:52. Stillningstagandet grundar sig 1 att forslaget 6vervigande gar i linje med kommunens
oversiktsplan, samt att fastigheterna ligger i centralt, kollektivtrafiknira lige och ingar 1
Sverigeforhandlingens upptagningsomrade. Foreslagen skala pa bebyggelse dr dock inte 1 linje med
oversiktsplanen och dr nagot som behdver undersokas vidare.
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Fragor som behéver utredas i kommande planarbete dr bland annat buller, mobilitetslésningar,
kulturmilj6, huvudmannaskap, friyta, dagvatten, gatuutformning, markféroreningar, lampliga
bygegnadshéjder samt sikerhetsfragan kopplat till farligt gods och sikerhetsavstand till vag 276, vilket
iven kan péaverkas av pagiende planering fér en breddning av vig 276 enligt Trafikverkets AVS.
Aven méjligheter till service och arbetsplatser inom planomradet behéver studeras vidare.

Enligt nuvarande bedémning kan planarbetet som tidigast paborjas 2027 och beriknas kunna antas
omkring ar 2030, under férutsittning att fraigan om sikerhetsavstand fran vig 276 har sikerstillts.
Sikerstillandet av frigan kommer géras i samband med detaljplaneliggningen inom Akersberga
centrum, genom samrad med linsstyrelsen.

Exploatoren star for samtliga kostnader vid planliggning.

Bebyggelsens omfattning, skala, placering och utformning ar inte nagot som tas stéllning till 1
planbeskedet utan studeras i kommande planarbete. I vidare planering bér hinsyn tas till Osterakers
oversiktsplan 2040 riktlinjer gillande bebyggelsen skala, dir 6versiktsplanen f6r omradet foreslar
bebyggelse med funktionsblandning och i form av flerbostadshus pa 4-5 vaningar. Med hanvisning
till liget och bullersituationen inom omradet, ser férvaltningen positivt till lokaler i bottenvaning.

Planbeskedet ir inte bindande f6r kommunen och kan inte 6verklagas. Nir det blir aktuellt att
paborja planarbetet behovs beslut om planuppdrag fran Kommunstyrelsen for att arbetet ska kunna
paborjas.

Bilagor

1. Stallningstagande planbesked fér Berga 6:559 och Berga 6:52, 2023-03-20
2. Begiran om planbesked for fastigheterna Berga 6:559 och Berga 6:52, 2022-12-09

Kent Gullberg Maria Bengs
Sambhallsbyggnadsdirektor Planchef
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