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Beslutsforslag
Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmiktige besluta

Forslag till detaljplan for Svavelsé antas.

Bakgrund

Kommunfullmiktige godkiande 2005-12-19 ”Svinninge planprogram” och *Svinninge — 6versiktlig
MKB” som undetlag for vidare detaljplaneliggning inom omradet. Detaljplanelaggningen av
Svavelso, liksom fér hela Svinninge, syftar till att underlitta den pagiende successiva omvandlingen
fran fritidsboende till permanentboende och mojliggdra, av fastighetsigarna efterfrigade,
avstycknings- och utbyggnadsmojligheter. Vidare ar planliggningen en forutsittning for utbyggnad
av allmint VA-system i Svinninge.

Linsstyrelsen beslutade den 13 december 2013 att bevilja Osterdkers Kommuns begiran om
upphivande av del av férordnande enligt § 113 BL. Den 20 november 2014 beslutade Linsstyrelsen
att bifalla kommunens begiran om upphivande av strandskyddet inom omriden som planliggs som
kvartersmark for bostider (B), anlaggningar (E,) och allman plats (Lokalgata).

Forvaltningens slutsatser

Detaljplanen for Svavels6 redovisar friliggande smahusbebyggelse. Planomridet omfattar idag 86
fastigheter och detaljplanen medger ytterligare 40 fastigheter for enbostadshus. Ett planforslag hat
upprittats som medger bostad, tcknisk anliggning, naturmark samt lokalgata. Detaljplanen kommer
att mojliggora en succesiv fortitning av planomradet.

Detaljplanen har varit foremal for samrdd och utstillning. Skriftliga yttranden hat sammanstillts och
kommenterats 1 samradsredogorelse 2 samt i ett sirskilt utlitande. Mindre revideringar, som
kommunicerats med berorda fastighetsigare, har genomforts. Planforslaget bedoms inte innebita
betydande miljopaverkan i lagens mening, varfor miljobedémning inte etfordras. Miljofragorna
beskrivs 1 planbeskrivningen.

Bilagor
L. Planférslagets handlingar i form av plankarta med bestimmelset, illustrationsplan,
planbeskrivning, 2013-05-28, rev. 2014-10-01, genomforandebeskrivning 2014-02-06
2. Samridsredogorelse 2, 2013-05-28
3. Utlatande, 2014-10-0
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Detaljplan for SVAVELSO
Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till detaljplanen hérande handlingar:
Plankarta med bestdmmelser
lllustrationsplan

Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneldaggningen pa Svavelso, liksom fér hela Svinninge, syftar till att
méjliggéra omvandling fran fritidsboende till permanentboende. | planen
ges ocksa mojlighet till avstyckning av stérre fastigheter beroende av bl.a.
topografi och tillfartsméjligheter. Vidare &r planldggningen en férutséattning
for att mojliggora framtida vagutbyggnader samt for att skapa mdéjlighet fér
utbyggnad av allmant VA-néat i Svinninge.

Da planarbetet pabérjades innan 2 maj 2011 har plan- och bygglagen
(1987:10) tillampats vid framtagandet av planen.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Svavelsé ligger i omrédet Svinninge i sédra delen av Osterdkers kommun,
ca atta kilometer sydvést om Akersberga. Planens avgrénsning &r gjord
med hansyn till administrativa granser och geografiska férutsattningar.

Areal

Planomradets areal uppgar till ca 71 ha, varav ca 30 ha &ar vattenomrade.

Markagofdrhallanden

| dag finns 82 privata bostadsfastigheter inom detaljplaneomradet.
Samtliga tillhér Rydbo Saltsjébads féreningsomrade. Rydbo Saltsjébads
vagférening férvaltar gemensamhetsanldggningen Svartgarn ga:2 som
omfattar lokalgata, strandomrade och vatten inom Svavelsé 1:1. Svavelsé
1:60, 1:76 och 1:79 omfattar naturmark och strand, och dgs av Rydbo
Saltsjobads Fastighetségareférening UPA.

RYDBO SALTSJOBADS AN K
FASTIGHETSAGAREFORENING A (R

RYDBO SALTSJOBADS
VAGFORENING

Markagoférhallanden pa Svavelso.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Svinninge ndmns i géllande 6versiktsplan (OP 06) som ett férnyelse-
omrade som ska planldggas fér permanentbebyggelse samt att omradet
avses att férsdrjas med allmént VA-system. Oversiktsplanen férutsétter att
allmén plats i férnyelseomraden férvaltas av enskild huvudman.

Program fér planomradet

Fér hela Svinninge finns ett évergripande planprogram, antaget
2005-12-19 av kommunfullmaktige, som ligger till grund for fortsatt
detaljplanering. Programmet behandlar samtliga kommande detaljplane-
omraden inom Svinninge med utgangspunkt frdn Svinninge som helhet.
Svavels6 behandlas inte i detalj utan planprogrammet anger allménna
riktlinjer bl.a. betraffande huvudmannaskap, tomtstorlek och
exploateringsgrad. Planprogrammet forutsatter att allmén platsmark
férvaltas av enskild huvudman.

Detaljplaner, omradesbestdammelser och férordnanden

For del av planomradet finns géllande detaljplan Byggnadsplan fér
Svavelsén 1:60 och 1:76 m.fl. som faststélldes 1962-10-31. F6r den del av
géllande detaljplan som utgér allmén plats géller ett féorordnande enligt
113 § byggnadslagen (6 kap 19 § plan- och bygglagen). Férordnandet
foreslas upphavt for kvartersmark for befintlig transformatorstation.

Byggnadsplan for Svavelsén 1:60 och 1:76 m.fl.
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Huvudmannaskap

Sarskilda skal féreligger for enskilt huvudmannaskap fér allménna platser.
Svinninge ér ett blandomrade som bestar av bade permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tillampats inom
Svinninge som helhet. | omradet finns dven flera nyligen lagakraft vunna
detaljplaner med enskilt huvudmannaskap. Planomradet ligger relativt
perifert i férhallande till Akersberga centrum och omradet karaktériseras av
fritidshus fran olika tidsepoker samt nyare permanentbebyggelse inbaddad
i gronska. Tomterna &r stora och vdgarna i omradet ar av enkel standard.
De gemensamt férvaltade grénomradena utgér en forutsattning for omradets
sociala sammanhallning med gemensamma aktiviteter som badplatser,
simskola, bryggor, etc. Svavelsé ingar tillsammans med Rydbo Saltsjébad
i ett enhetligt forvaltningsomrade som forvaltar planomradets gatumark
genom Svartgarn ga:2 samt parkmark genom gemensamt markdgande.

Behovsbeddmning avseende betydande miljépaverkan

For hela Svinninge finns en dversiktlig miljskonsekvensbeskrivning med
behovsbedémning godkand 2005-12-19 av kommunfullméktige. | den goérs
avvagningar fér de omradden som bedéms medféra, respektive de
omraden som inte bedéms medféra, betydande miljépaverkan. Svavelsé
ar en av de planer som inte bedéms medféra betydande miljépaverkan
och varfér ingen separat MKB erfordras. Den framsta orsaken till detta ar
att planomradet i sin helhet redan &r ianspraktaget for bostadsbebyggelse.

| planarbetet har en 6versyn av behovsbedémningen genomférts specifikt
for Svavelso enligt kriterier i MKB-férordningen bilaga 4 enligt 5 kap. 18§
PBL. Kriterierna behandlar omradets egenskaper och vilken paverkan och
effekt som detaljplanen innebar. Planomradet &r i huvudsak redan
ianspraktaget for bostadséndamal och naturomrade. Detaljplanen innebér
endast en begransad férandring och paverkan i jamforelse med befintlig
markanvandning. Planomradet hyser heller inga (av myndigheter
faststallda) skyddsvarda eller kdnsliga naturomraden. Planldaggningen
mojliggor allmant VA-system vilket bedéms ha en positiv inverkan vad
galler férorening av yt- och grundvatten i Svinninge.

En miljobedémning och miljékonsekvensbeskrivning enligt miljébalken
beddms darmed inte behbva upprattas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Stérre delen av detaljplaneomradet bestar av befintlig tomtmark och de
dvriga, idag obebyggda, delarna bestar av blandskog i kuperad terréng.
Planomradet ger sommartid ett gront och lummigt intryck dar bebyggelsen
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ar inbaddad i grénska med utblickar mot vattnet. Marklov krévs for féllning
av trdd med en stamdiameter 6ver 0,4 m vid 1,4 m éver mark.

Strandlinjen pa Svavelsé ligger huvudsakligen inom privat tomtmark. De
av Rydbo Saltsjébads Fastighetsdgareférening UPA dgda grasomraden
omfattar en ca 450 m lang strandlinje férdelade pa tre strandomraden.
Flertalet av de privata strandfastigheterna &r mycket kuperade men manga
strandfastigheter omfattar markomraden med stora delar som ligger lagre
an +2,2 m RH1900. Dessa omraden ligger i riskzonen fér framtida
dversvamning.

Geotekniska férhallanden
Planomradet bestar omvéaxlande av lera, morén och berg.

[ Piangrins
Lera
Moréan

B Berg
Vatten

Jordartskarta 6ver planomréadet.

Risk fér skred

Enligt SGUs jordartskarta karaktariseras Svinninge programomrade av att
urberget gar i dagen pa héjderna och omges av kappa av morén vilken &r
bredare pa 6stra sidorna av urbergskullarna. | dalgangarna dominerar lera.
Inslag av sand finns i anslutning till moranen framférallt i norra Svinninge.
Den stérsta skredrisken finns i de laglénta partierna med de finkorniga
jordarterna. Inom planomradet far markens héjd, med hénsyn till detta,
generellt sett inte &ndras mer dn 1,0 m. Uppfylinad kan krava utredning av
markens stabilitet och risk for sattningar.

Héga vattenstand

Kommunen har gjort ett stallningstagande om lagsta markhdjd och
golvhojd fér vattennédra exploatering. Stéllningstagandet grundar sig bl.a.
pa en utredning genomférd av SMHI som har stdmts av mot senare
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studier och rekommendationer, t ex RUFS 2010. Med hansyn till bedémd
vattenstandshojning i havet vid ar 2100 far fardigt golv i bostadsldgenhet,
inklusive kéllare, ej placeras lagre dn +2,2 m i héjdsystemet RH1900. For
dvriga byggnader ar motsvarande héjd +1,7 m i héjdsystem RH1900.
Angivna nivaer tar hdnsyn till en héjning av hégsta hégvattenyta,
vindpaverkan och total éverbyggnadstjocklek.

Férorenad mark
Inga kdnda markféroreningar finns inom detaljplaneomradet.

Radon
Radonundersdkning kan komma att krdvas vid bygglovsansdkan.

Fornldmningar
Inga kdnda fornldmningar finns inom detaljplaneomradet.

Bebyggelseomraden
Inom detaljplaneomradet medges bostéder och tekniska anldggningar.

Bostéder

Idag utgérs planomradet av 86 fastigheter, varav 79 ar bebyggda med
enbostadshus i en blandning av permanent- och fritidshusbebyggelse.
Detaljplanen medger ytterligare 40 fastigheter fér enbostadshus genom
styckning fran privatagda fastigheter. Vilka fastigheter som féreslas bli
styckningsbara framgar av illustrationsplanen.

Utgangspunkten i planldggningen ar att omradets karaktér ska bevaras i
storsta mojliga man samtidigt som omradet utvecklas. En minsta
tomtstorlek pa 1500-2000 kvm féreslas som en generell malséattning men
avvagningar gors fér varje enskild tomt beroende av terrdng, angérings-
mojligheter och karaktdr. Tomterna pa Svavels6 varierar i storlek men
manga ar stora, vilket innebéar att den lummiga och gréna karaktaren i
omradet kan bibehallas. En del strandtomter tillhér de stérsta tomterna pa
Svavelsé och manga av dem &r starkt kuperade.

Byggriétter

Bostadsbebyggelse far uppféras inom planomradet med en byggnadsarea
(BYA) om maximalt 10 % av fastighetens landareal. Huvudbyggnad far
dock hégst vara 250 kvm (BYA). Inom planomradet medges endast en
bostadslagenhet per fastighet. Dock far en additionsbostad om maximalt
50 kvm boarea anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad
utanfor korsprickat omrade. Utéver huvudbyggnad far
komplementbyggnader om hégst 80 kvm byggnadsarea uppféras varav
den stdrsta far vara maximalt 50 kvm, varav maximalt en byggnad om max
20 kvm far uppféras inom korsprickat omrade.
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Eftersom en komplementbyggnad innebar just ett komplement kréavs det
att det finns en huvudbyggnad pa fastigheten. Med komplementbyggnad
avses t.ex. garage, forrad, bathus och liknande. Med strandzon menas i
planen korsprickad mark i kontakt med strandlinjen. Inom strandzonen &r
uppférandet av komplementbyggnader begrénsat med syftet att bevara
ekologiska- rekreativa och landskapsbildmassiga véarden. Endast en
komplementbyggnad om maximalt 20 kvm medges inom korsprickad
strandzon.

Utdver tillatet antal vaningar far vind inte inredas. Hogsta byggnadshéjd fér
huvudbyggnad i en vaning ar 4,5 m och fér tva vaningar 7,0 m. Hogsta
byggnadshéjd fér komplementbyggnader sasom uthus och garage &r 3,0
m. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgréns och
komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 m fran fastighetsgréans.

Verksamheter
| dagslaget finns tre transformatorstationer pa Svavelsé; en vid
Svavelsdbron, en vid Svavelséslingans bérjan och en vid Talluddens vég.

Offentlig service

| dagsléget finns ingen skola i Svinninge. Narmaste skola finns i Rydbo ca
4 km bort. | Akersberga, pa ca 8 km avstand finns savél hégstadie- som
gymnasieskola. En férskola med tva avdelningar finns idag vid
Skavsjoholmsvégen. For att tacka framtida behov féreslas flera nya
forskoletomter inom hela Svinninge samt en skoltomt. Ingen skola eller
forskola ingar i denna detaljplan.

N&rmaste vardcentral finns i Akersberga.

Kommersiell service

Inom Svinninge finns idag en mindre livsmedelsbutik i anslutning till
bensinstationen i korsningen Svinningevagen — Hastangsuddsvagen. Dar
planeras dven fér fortsatt handel. Ovrig kommersiell service finns narmast
i Akersberga, ca 8 km norr om Svinninge och i Arninge, ca 10 km véster
om Svinninge.

Tillgénglighet

Végnatet i Svinninge saknar gangbanor och delvis dven hardgjord
vagbeléggning och &r i stora delar svartillgangligt for funktionshindrade.
Under detaljplaneldggningen fér hela Svinninge kommer gang- och
cykelbanor att planeras for vissa huvudstrék. Svinninge &r i detta
avseende i samma situation som kommunens 6vriga férnyelseomraden
dar huvuddelen av vdgarna har enskilt huvudmannaskap och dar den
enskilda vaghallaren ansvarar for tillgangligheten. Inom detaljplane-
omradet har samtliga vagar enskilt huvudmannaskap.

Nar det galler ny bebyggelse prévas tillgangligheten enligt plan- och
bygglagen vid bygglovsansdkan.
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Byggnadskultur och gestaltning

Bosattningar har troligtvis funnits i Svinninge &nda sedan jarnaldern men
den aldre bebyggelse som finns bevarad tillkom pa 1800-talet och framat.
Under stérre delen av 1800-talet var det framfér allt torpare och bénder
som brukade mark som var avstyckad fran, eller I6d under Svinninge gard
och Rydboholms slott. Runtom i hela Svinninge finns enstaka hus och
aldre bebyggelsemiljéer som ar vardefulla ur kulturhistorisk synpunkt.

Svavelsé gard fungerade som arrendegard under Rydboholm. Vissa delar
av anldggningen harstammar fran 1700-talet. Broférbindelse till fastlandet
kom pa 1930-talet och innan dess gick all trafik med bat. 1933 avyttrades
garden fran Rydboholm och har sedan dess brukats som sommarbostad.
Tomten styckades och gardens ekonomibyggnader hamnade pa grann-
fastigheten Svavels6 1:93. Pa ovriga styckade fastigheter uppférdes
fritidshusbebyggelse under 1950-talet. Svavelsé gard ar en vélbevarad
anlaggning i gott skick. Svavelsé 1:61 och 1:93 har i Kulturmiljéprogram
fér Svinninge beddmts vara en s k gronklassad byggnad. Det betyder att
byggnaden ar vardefull fran kulturhistorisk synpunkt eller ingar i ett
bebyggelseomrade av denna karaktar.

Stranden pa Svavels6 ar huvudsakligen ianspraktagen av sjétomter med
privata badhus och bryggor. Manga villor &r placerade hégre upp i
terrangen. P& 2000-talet har antalet permanentboende i omradet 6kat och
ombyggnader av sommarhus till aretruntboende samt erséttning av dldre
byggnader till nya pagar.

Gardsbildning pa Svavels6 1:61 med byggnader frén 1800-talet.
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P4 véagen ner till bryggan finns en é&ldre byggnad som anvédnds och skéts av
fastighetségareforeningen.

Gestaltningsprinciper

Tillkommande bebyggelse, bade tillbyggnader och helt ny bebyggelse, bor
underordna sig den befintliga och sa langt som mgjligt ha liknande
karaktar och samma typ av volymer.

Ett fristaende gestaltningsprogram, Rad och végledning fér byggande i
Svinninge, 2008, har tagits fram fér att fungera som inspiration, vara vag-
ledande och underlatta for de som ska bygga i Svinninge. For att
nybyggnader pa Svavelso ska bli ett positivt tillskott till den fortsatta
utvecklingen av Svinninges bebyggelsemilj6 ar det viktigt att;

Bevara och utveckla den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljén
pa Svavelsé som utgérs av jordbruksegendomar fran 1800-tal.

Varna omradets kuperade topografi och tomternas aldre markplan-
ering. De allra viktigaste aspekterna vid nybyggnation handlar om hur
huset placeras pa tomten och hur byggnaden anpassas till landskapet.

Varna karaktaren med bebyggelse inbaddad i grénska. Genom att
byggnaderna &r placerade en bit in pa tomten skapas ett grént rum
mellan vég och byggnader. Komplementbyggnader t ex férrad eller
garage ar ofta placerade vid sidan av huvudbyggnaden alternativt
bakom. Befintlig vegetation bor inventeras av markagare. Férgards-
mark bo6r ges en vegetation som bidrar till att bibehalla de gréna
vagrummen som &r karaktéaristiska i Svinninge. Pa just Svavelsé finns
ocksa byggnader, framfér allt garage, placerade nara eller vid
tomtgrans mot vag.
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¢ Ny bebyggelse anpassas till befintlig
terrang med ett minimum av markan- %:é
passning och terrassering. Véardefulla [ e W
4 AN

naturpartier och vegetation bor
bibehallas. Byggnaderna pa Svavels6
ligger ofta placerade en bit in mot vdg och hittar ofta ett Iage anpassat
efter tomtens nivakurvor utan markuppfylinader och bildar en val
sammanhallen miljé. Férandringar i férhallande till ursprunglig
markniva bér inte variera mer an 0,5 m i férhallande till medelhéjden.
Schaktning och utfyllnader kraver marklov.

e Nya byggnader och tillbyggnader i omradet sker med beaktande av
omgivande bebyggelse. Oavsett om en tillbyggnad efterliknar befintlig
bebyggelse pa tomten eller gestaltas i nya former som en modern
tillbyggnad av dags datum &r det viktigt att tillbyggnaden férhaller sig i
skala och formsprak till den befintliga bebyggelsen.

e Byggnadstyp bor véljas efter tomtens terrangférhallanden. En starkt
kuperad tomt jamfért med en plan tomt ger olika férutsattningar for
placering av byggnad och planering av tomten. Kuperade tomter kraver
mer omsorg vid val av byggnadstyp &n en plan tomt.

¢ Ny bebyggelse bor utformas med storlek och proportioner som
harmonierar med befintlig bebyggelse. Huvudbyggnad bér utformas
som 1%-planshus med férhéjt vaggliv alternativt 2-planshus.
Byggnadsarea for ett 1-planshus bér inte éverstiga 160 kvm.

e Stérre byggnadsvolymer bor delas upp i ett flertal volymer for att fa ner
skalan och skapa battre proportioner.

e Byggnader bér ansluta till mark pa ett tydligt satt och byggnader i
sluttning bér ha en tydligt markerad sockelvaning.

o Nytillskott i form av sjébodar, bathus och andra komplementbyggnader
bor i storlek och lage utformas i samklang med befintliga byggnader
och fungera som komplement till bostadshus, ej som géststugor.
Komplementbyggnader sa som garage bor dgnas stor omsorg sa att
de inte blir fér dominanta i férhallande till huvudbyggnad.

e Fasadmaterial bér i huvudsak vara tra malat i ljusa kulérer med oljeférg
eller Falu roédférg (alt. andra slamfargskulérer). Alternativa material

provas i bygglov.

e Tak bér ha belaggning av rott lertegel alt. standfalsad plat. Papp eller
sedumtak kan ocksa vara tdnkbara som takbeldggning. Alternativa
material prévas i bygglov.
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e Tomter bér avgransas mot vdag genom laga trastaket, hackar,
stenmurar eller naturtomtens avsaknad av avgransning.

Friytor

Lek och rekreation

Inom detaljplaneomradet fér Svavelsé finns inga iordningstéllda ytor fér
lek. Vid s.k. Badudden finns en mindre badplats pa allméan plats med
enskilt huvudmannaskap.

Naturmiljé

Inom detaljplaneomradet fér Svavelsé finns inga naturomraden som har
skydds- eller bevarandestatus i kommunala, regionala eller statliga
naturvardesbeskrivningar. Ddremot finns skogs- och naturmark med goda
rekreationsvarden som férvaltas av enskild huvudman.

Vattenomraden

Planomradets strandlinje uppgar till ca 3 km. Strandlinjen omfattas till stora
delar av privat tomtmark med strandkontakt. Vid s.k. Badudden finns ett
omrade dér det finns tillgang till bryggor och bad pa allman plats. Vid s.k.
Lillsundséngen och Kalles &@ng finns bryggor pa allmén plats.

Vattenomradet inom planomradet utgér potentiella lekomraden fér abborre
respektive uppvaxtomrade fér gés och gadda. Strandomradet pa Svavels6
ar i dagslaget ianspraktaget med bebyggelse och bryggor. Nybyggnation
av bryggor samt 6kad smabatstrafik bedéms inte bli omfattande och inte
paverka vattenmiljéerna eller det rérliga friluftslivet i omradet namnvart.

Delar av vattenomradet féreslas planlagt fér mindre bryggor fér de
narboende. Vid Badudden och Kalles &éng foreslas samlade brygg-
omraden fér smabatar for de narboende inom ett ca 25 m brett omrade
fran strandlinjen och ut i vattnet. Vid Badudden féreslas dven bad pa
allman plats. Brygga ska vara max 2,5 m bred och uppférs vinkelratt mot
stranden. Bryggor ska anpassas till traditionellt utférande. Strandskoning
far ej utféras. Landfasten pa naturmark ar tillaten. Byggande av bryggor
kraver dispens fran strandskyddet. Narmare placering och utformning
provas i varje enskilt dispensarende. Fér enskilda bryggor far maximalt en
brygga per fastighet och/eller per 100 m uppféras.

Strandskydd

Inom planomradet rader strandskydd enligt 7 kap miljébalken.
Strandskyddet omfattar ett strandomrade om 100 m pa land och i vatten
utmed hela planomradets strandlinje. Delar av strandomradet inom aktuell
detaljplan ligger inom privata fastigheter dar tomtmarken sedan lange ar
ianspraktagen for bostadsdandamal. Fastigheterna ar bebyggda med
bostadshus och tillhérande komplementbyggnader samt bryggor, och
uppfattas som en sammanhéngande enhet. Fastigheterna i sin helhet
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tillhér hemfridszonen. Sarskilda skél foreligger fér upphévande av
strandskydd.

Strandskydd féreslas upphévt pa kvartersmark fér bostad och teknisk
anlaggning samt foér vdagomrade. Befintligt strandskydd inom naturmark
och vattenomraden féreslas bibehallet.

Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Svavels6 angdrs via Svavels6bron som ar den enda vagférbindelsen till
fastlandet. Kérbanan ar ca 4,5 m bred och stracker sig ca 75 m 6ver dppet
vatten. Kérbanans héjd éver nollplanet ar +3,1 m och den fria héjden ar
+1,7 m i h6jdsystem RH1900. Enligt planprogrammet var trafikflodet pa
bron 110 fordon per dygn ar 2005, vilket forvantas mer an férdubblas till ar
2030 vid full utbyggnad.

Det befintliga vagnatet i planomradet ar smaskaligt och har en lag
standard vilket bidrar till omradets karaktar. De flesta vdgarna ar
planerade for fritidshusbebyggelse. Vagarna ar sémre anpassade for
dagens tatare biltrafik och aretruntboende. | planen har vdgomraden
avsatts for att kunna anpassa vagarna efter en ékad anvandning, battre
framkomlighet och barighet for t ex renhallnings- och utryckningsfordon
samtidigt som omradets karaktér ska kunna bevaras.

De flesta vdgarna inom aktuellt planomréade &r av typen Ovrig lokalgata
med enskilt huvudmannaskap. Ovrig lokalgata &r definierad i Svinninge
Planprogram som en gata med 4,5 meters vagbredd. Gang- och
cykeltrafik forutsatts dela utrymme med 6vrig trafik.

*_2,9 L0225 45 025, Ak
11 4

a1
v 70,0

Principsektion for évrig lokalgata med 4,5 m kérbana.

Vissa fastigheter berérs av s.k. g7-omraden, som innebar att omradet ska
vara tillgangligt for eventuell framtida slént. Fastighetsagaren har
skotselansvar fér slantomrade med beteckning g7.

Det enskilda huvudmannaskapet fér allmén platsmark innebar att vag-
férening eller annan vaghallare i planomradet ansvarar for utbyggnad, drift
och underhall av vagarna. Det ar huvudmannens beslut att fatta om och
nar vagarna ska byggas om.
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Kollektivtrafik

Busslinje till Akersberga och Danderyd finns pa Svinningevégen utanfér
detaljplaneomradet. Svavelsévagen &r i detaljplan fér Rydbo Saltsjébad
del 2 delvis féreslagen att vara anpassad for busstrafik fér att méjliggéra
en eventuell framtida férandring av linjenatet. Det langsta avstandet till
busshallplats fér boende inom detaljplaneomradet ar ca 2 km. Vid ny
huvudgata mellan Hastdngsuddsvagen och Svavelsévédgen inom
detaljplanen Skavsjoholm samt férandrad linjeféring kan avstandet till
narmaste busshallplats minskas till ca 1,5 km.

Parkering och utfarter
Parkeringen for enskilda fastigheter sker pa tomtmark. Méjlighet till mindre
parkeringar pa allmén plats finns vid Badudden och Kalles Ang.

Storningar

Enligt berdkningar, utférda av Acoustic Control Laboratories 2005, ar
risken for bullerstérningar nu och i 6verskadlig framtid liten. Den planerade
bebyggelsen bedéms inte medféra avsevarda férandringar pa bullernivan.

Teknisk férsoérjning

Vatten och aviopp

Inom detaljplaneomradet fér Svavelsoé finns idag endast enskilda VA-
I6sningar. Efter detaljplaneldaggning kommer successivt hela Svinninge att
kopplas till det allmé@nna ren- och spillvattensystemet. Anslutning till
kommunalt VA-system och omhéndertagandet av spillvatten innebéar en
minskning av nérsalter till recipienten samt minskat utslapp av miljé- och
halsofarliga d&mnen i forhallande till de enskilda anlaggningarna. Som en
folid av att fastigheterna inom planomradet ansluts till det kommunala VA-
systemet kommer belastningen pa de lokala grundvattenmagasinen att
minska, vilket innebér att grundvattennivaer och grundvattenkvaliteten
successivt aterstalls. Detta ar ett led i Osterakers VA-strategi.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom Svinninge ingar inte i kommunens VA-
verksamhetsomrade utan leds pa de flesta hall i ppna diken. Inom
Svinninge ska dagvatten i méjligaste man tas omhand lokalt pa varje
fastighet. Planomradet bestar till stor del av ianspraktagen men icke
hardgjord yta. Dagvattnet beddms ha goda mdjligheter till infiltration pa de
enskilda tomterna. Dagvattnet nar slutligen recipienten Sébyvik. Det
dagvatten som inte infiltreras pa tomterna bér, tillsammans med
vagdagvattnet, i férsta hand ledas i ppna diken ldangs med vagarna. En
separat rening av trafikdagvattnet bedéms inte vara nédvéandig da
planomradet har en Iag trafikintensitet.
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Miljékvalitetsnormer fér vatten

Betraffande miljokvalitetsnormerna for vatten har vattenférekomst Sabyvik
(SE592600-181600) idag en god kemisk status samt en mattlig ekologisk
status. Risken att inte uppna kvalitetskravet god kemisk status till ar 2015
bedéms som Iag. Tidsfristen for kvalitetskravet god ekologisk status har fér
vattenférekomst Sabyvik férlangts till ar 2021. Da planlaggningen ger
forutsattningar for utbyggnad av kommunalt VA-nat samt omhéander-
tagande av spillvatten, bedéms planen bidra till en férbattring av vatten-
kvaliteten.

Vérme
Inom detaljplaneomradet planeras ingen samordnad varmeférsérjning.

El och tele

E.ON Sverige Nat AB ansvarar genom nétkoncession for elférsérjningen i
Svinninge. Befintligt nat forsérjs via 10 kV-ledningar fran mottagnings-
stationen i T&ljo till olika befintliga natstationer i Svinninge. En successiv
utbyggnad och komplettering av nétet har redan pabérjats och kommer att
anpassas till féreslagen utbyggnad (se Svinninge planprogram
2005-12-19). Tre E-omraden for befintliga transformatorstationer ar
foreslagna i aktuell detaljplan.

| Svinninge ar en stor del av telenéatet i dagslaget utformade som
friledningar.

Avfall

Sophéamtningen inom Osterékers kommun skéts av entreprenér. Hushalls-
avfall hamtas vid respektive fastighet som uppfyller de krav som stélls i
Féreskrifter om avfallshantering fér Osterakers kommun, § 11. Fér évriga
fastigheter hamtas avfall vid ndrmast farbara vag. For narvarande finns
bara en atervinningsstation inom hela Svinninge och den &r placerad vid
bensinstationen i korsningen Svinningevagen — Hastdngsuddsvéagen. Nya
atervinningsstationer planeras vid Skavsjéholm och vid Bjérnhammar-
varvet.

Administrativa fragor

Detaljplanen ges en genomférandetid av 15 ar efter det att planen vunnit
laga kraft. Kommunen ska inte vara huvudman fér allmén plats i enlighet
med stéllningstagande i Svinninge Planprogram och kommunens
oversiktsplan. Genomférandefragorna behandlas vidare i genomférande-
beskrivningen.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av Osterédkers kommun, Samhéllsbyggnads-
férvaltningen, genom planarkitekt Daniel Blomfeldt, Sweco, och arkitekt
Joe Lindstrém. Genomférandebeskrivningen har uppréattats av mark- och
exploateringsingenjér Elise Kieri vid kommunens plan- och
exploateringsenhet.

Lars Barrefelt
Stadsarkitekt

Daniel Blomfeldt Joe Lindstrom
Planarkitekt, Sweco Arkitekt
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Detaljplan fér SVAVELSO,
Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms l&n

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. Organisatoriska fragor

Allmént

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastig-
hetsrattsliga, tekniska och ekonomiska atgarder som behévs for att astadkomma
ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Den ska dven
redovisa vem som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsférdelning och méjligheter till ge-
nomférande av forslag till detaljplan fér Svavelsé i Svinninge.

Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen
ar att den ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Kommunfullméktige godkéande 2005-12-19 det av stadsarkitektkontoret framtagna
programmet foér Svinningeomradet. Programmet, som ger allménna riktlinjer be-
traffande bl.a. huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad, ska ligga till
grund fér efterkommande detaljplanering.

1.1 Tidplan
Detaljplanen kan antas och vinna laga kraft under varen 2014.

1.2 Genomforandetid

Genomférandetiden ar 15 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomférandetid innebar att planens "giltighetstid” kan begransas. Under genom-
férandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skal. Detaljplanen géller
aven efter genomférandetidens utgang men kan da &ndras och upphévas utan att
de rattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

1.3 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Huvudmannaskap VA
Kommunen genom Osterakersvatten AB ansvarar fér utbyggnad av vatten och

spillvattenférsérjningen inom hela planomradet.

Huvudmannaskap EL m.m.
E.ON Elnat Sverige AB ansvarar fér anslutning av bebyggelse till el-
distributionsnatet.

Ovrig erforderlig ledningsutbyggnad (data/tele) genomférs med samordnings-
ansvar av respektive ledningsagare.
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Huvudmannaskap allmén plats (végar/grénomraden)

| dverensstammelse med riktlinjerna i det planprogram fér Svinningeomradet som
godkéants av kommunfullméktige férutséatts enskilt huvudmannaskap avseende
végar och grénomraden inom aktuellt detaljplaneomrade. Det enskilda huvud-
mannaskapet innebar att fastighetségarna sjdlva genom en samféllighetsférening
(se nedan) svarar for projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av
gemensamma anldggningar inom planomradet, sasom nya eller &ndrade vag-
strackningar samt iordningstéllande av gang- och cykelvégar och grénomraden.
Fastighetségarna har pd samma sétt ansvaret fér de gemensamma anléggningar
som erfordras for att omhanderta och avleda dagvatten.

| de fall gemensamma anldggningar omfattar flera detaljplaneplanomraden avses
stérre gemensamhetsanldaggningar inrattas/ombildas i takt med att detalj-
planeringen och utbyggnaden av Svinningeomradet fortskrider.

Saval befintliga som nya gemensamma anldggningar kommer saledes aven fort-
séattningsvis att forvaltas av fastighetsdgarna inom omradet genom samfallighets-
forening alternativt fastighetségarférening.

Utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar och nya gemensamma anlégg-
ningarna inom omradet stéller stora krav pa samordning mellan berérda huvud-
man, varvid samfallighetsféreningen och Osterékersvatten AB har en central roll.

1.4 Exploateringsavtal

Med de fastighetsdgare som genom detaljplanen ges mdjlighet att, utéver befintlig
byggratt, tillskapa tre byggratter eller fler, avser kommunen teckna exploaterings-
avtal.

Exploateringsavtal ska tecknas innan detaljplanen antas.

2. Fastighetsrittliga fragor

Gemensamhetsanldggning och samféllighetsférening

Foér att rattsligt reglera anldaggande och skétsel av gemensamma vagar m.m. med
enskilt huvudmannaskap inréttas vanligen s.k. gemensamhetsanlaggningar enligt
anlaggningslagen. Detta sker i en lantmateriférrattning déar de deltagande fastig-
heterna ges kostnadsansvar i form av andelstal fér bade anldggande och skétsel
av de gemensamma anlaggningarna. | anlaggningsférrattningen kan éven den
rattsliga tillgangligheten till erforderligt markreservat regleras i de fall mark fran
enskilda fastigheter behéver I6sas in eller upplatas fér exempelvis en gemensam
gata, slanter eller dagvattenledning.

En gemensamhetsanldggning kan férvaltas direkt av berérda fastighetséagare, s.k.
deldgarférvaltning, eller av en samfallighetsférening s.k. féreningsférvaltning.

Samfallighetsférening och enskild fastighetsdgare som berdérs av tilltankt gemen-
samhetsanléaggning kan hos Lantmaéteriet anséka om erforderliga atgarder for in-
rattande och forvaltning av gemensamma anlaggningar. Behovet av anldggnings-
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forrattningar inom Svinningeomradet bedéms som omfattande. Inom planomradet
ingar huvuddelen av vdgarna i en befintlig gemensamhetsanléggning, Svartgarn
ga:2, som férvaltas av Rydbo-Saltsjébads vagférening.

Avstaende av mark

Inom planomradet kan fastigheter komma att beréras av markintrang vid en ut-
byggnad av det enskilda vagnatet enligt planférslaget. Dessa atgarder pabérjas av
fastighetsdgarna sjalva genom ansékan om en omprévningsférrattning enligt an-
laggningslagen av Svartgarn ga:2 hos Lantmateriet.

Ovrig fastighetsbildning

Fér att genomféra detaljplanen erfordras utéver inrattande och omprévning av
gemensamhetsanlaggningar fastighetsbildning i form av avstyckning och fastig-
hetsregleringar av i detaljplanen féreslagna nya byggrétter.

Lantmateriférrattning kan komma att behévas néar utrymme fér ledningar genom
planomradet skall ianspraktas och sékerstéllas. Eventuella ledningsratter berér
allman platsmark.

3. Tekniska fragor

Fér hela Svinningeomradet finns en 6versiktlig miljiskonsekvensbeskrivning (MKB)
godkand av kommunfullmaktige 2005-12-19. | dokumentet beskrivs vilkka omraden
inom Svinningeomradet som till féljd av detaljplaneringen bedéms medféra bety-
dande miljépaverkan. Svavelsé ar en av de detaljplaner som inte bedéms medféra
betydande miljépaverkan varfér ingen separat MKB erfordras.

Osterakersvatten AB har sdsom huvudman fér vatten- och spillvattenférsérjningen
inom Svinninge tagit fram en dversiktlig VA-utredning for att klarlagga grund-
principerna foér ledningssystem och lage fér pumpstationer.

Samhallsbyggnadsférvaltningen har latit genomféra en sarskild dagvatten-
utredning dar principerna fér avledning inom Svinninge redovisats. Kom-
pletterande dagvattenstudier kan komma att behévas i samband med projektering
och utbyggnad av eventuella gemensamma anlaggningar (diken, kulvertar) for
dagvattenhanteringen inom omradet. Dagvattenhanteringen inom planomradet &r
beroende av topografi- och avrinningsférhallanden.

Bebyggandet av kvartersmark ska foéregas av erforderliga grundundersékningar.
Markégarna star fér utférande och kostnader.

Som tidigare namnts staller utbyggnaden av vatten- och avlopp och nya gemen-
samma anléggningar inom omradet stora krav pa samordning mellan fastighets-
agarna och berérda huvudman.
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4, Ekonomiska fragor

Kostnader fér vdgar och évriga gemensamma anldggningar

Fastighetsdgarna inom detaljplaneomradet svarar sjalva fér samtliga kostnader for
utbyggnaden av de gemensamma anldggningarna med enskilt huvudmannaskap
sasom véagar, grénomraden och dagvattensystem. Kostnadsnivan foér enskilda
fastigheter avgérs, utéver andelstal, av nar och i vilkken omfattning berérd sam-
fallighetsférening beslutar genomféra i detaljplanen féreslagna féréandringar av
gemensamma anléggningar.

Anléggningsavagifter fér vatten och aviopp

Fastigheter inom planomradet kommer, nér anslutningspunkter uppréttats av Os-
terakersvatten AB, att faktureras anldggningsavgift enligt géllande va-taxa nér for-
bindelsepunkt meddelas. | de fall additionsbostad inréttas i enlighet med planen
tilkommer sa kallad ldgenhetsavgift.

Fragor om VA-avgifter besvaras av Roslagsvatten (huvudégare till Osterdkers-
vatten AB).

El-anslutningsavgift
Information om anslutningsavgift och leveranstid Idmnas pa begéaran av E.ON ElI-
nat Sverige AB.

Kostnader fér fastighetsbildning och anlédggningsférréttning
Forrattningskostnader betalas till Lantmateriet nar fastighetsbildning skett.

Lantmateriet handlagger dven anldggningsférrattningar enligt anlaggningslagen
vid inrdttandet av gemensamhetsanlaggningar, se ovan. Lantmateriet berdknar
kostnaden for detta efter nedlagt arbete. Det enskilda huvudmannaskapet medfér
att anlaggningsfoérrattningarna kan bli mycket omfattande.

Ytterligare information om fastighetsbildning och anldggningsférrattningar lamnas
av Lantmateriet i Stockholm.

Bygglov
Fér nya bygglovpliktiga anldaggningar och byggnader inom planomradet tillkommer

plan- och bygglovavgift. Fragor om bygglov besvaras av kommunens bygglov-
enhet.
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5. Medverkande

Detaljplanen har uppréttats av planarkitekt Daniel Blomfeldt, Sweco, och arkitekt
Joe Lindstrém, pa uppdrag av Osterdkers kommun. Genomférandebeskrivningen
har uppréattats av exploateringsingenjor Elise Kieri vid kommunens plan- och
exploateringsenhet.

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Osterakers kommun

Viveka Larsson Elise Kieri
Plan- och exploateringschef Exploateringsingenjor
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lllustration éver preliminart mark- och slantintrang
Detaljplan fér SVAVELSO

Uppréttad den 28 maj 2013

Foljande enskilt 4gda fastigheter kan barbras av intrang for

vagomréde eller slantintréing, s.k. z+-omrade, vic en utbyggnad

av viigomradet enligt detaliplanefdrslaget.

Teckenforklaring

- Prelimindrt intrang for végomrade

- Prelimindrt intréing for slént (z1.omrade)

Prelimindra ytor fér markintriing respektive sl ang per fastigh

Prokmnira | Profiminira Prolirundra | Probimincs

Fastighet ytor & ytor for Fastighet yior e yior t6r
siintintréng markintrang m manintrang

Svavelsd 1:3 75 kvm Svavelsd 1-44 55 kvm

Svavelst 1.4 35 kvm Svavelsd 1:45 70 kvm

Svaveisd 1.5 om Svaveiso 1:46 €6 kvm

Svavelsd 16 885 kvm 5 kvm Svavelsh 1:47 45 kvm

Svavelsd 17 Skvm Svaveish 145 75 kv

Svavelso 18 5 kvm Svaveiso 1:49 80 kvm

Svavelss 19 25 koem Svavelss 1:52 10 kv

Svavelsd 1:10 320 kvm 5 kem Svaveisd 1:53 9O kvm

§ 192 40 kom Svaveisd 1:54 65 kv

Svaveisd 1:13 0 kvm Svaveish 1:58 110 kvm

Svaveisd 115 40 v Svaveisd 1:57 175 kvm

Svaveisd 116 35 kvm 58 75 kv

Svavaisd 1:17 60 kvm Svavoisb 1:69 175 kvm

Svaveisd 118 175 kv Svavalsd 1:61 75 kv

Svavelsd 1119 138 kvm. Svaveist 1:62 140 kvm 70 kvm

Svavelsd 1:20 145 kvm Svavolss 166 00kvm | S8 kvm

Svavelss 121 55 kvm Svavoisd 1:67 80 kv

Svavelsd 122 35 kvt Svaveisd 165 140 kvm

Svavelsd 123 5 kvm Svavelss 1:69 BB kvm

Svavelsd 1:24 25 kvm Svavelss *:70 236 kvm

Svavelso 1:25 20 kvm Svavelsd 1:7" 185 kvm

Svavelsd 1:26 30 kv $ 72 216 kvm

Svavelsd 127 B0 kvm Svaveisd 1:73 1206 wvm

Svavelsd 1:28 66 kvm Svavelsd 1:74 80 kvm

Svaveisd 1:20 wm Svaveisd 1:75 80 ovm

Svavelss 1:30 35 kvm Svaveish 1:78 100 kv

Svavelsd 1:31 26 kv Svavelsd 180 | 90 kem

Svavelsd 1:32 33 kvm Svavelst 1:81 30 kv

Svavelsd 133 B0 kven Svavelso 182 5 kvm 25 kv

Svavelst 1:34 50 kvm Svaveisd 1:33 5 kvm

Sy O 135 20 kvm Svavels 1:85 45 kvm

Svavelsd 1:36 30 v 44 kvm Svavelss 186 95 kv

Svavelsd 137 660 kv 22 kvm Svavelsh 187 125 kvm

Svaveisd 1:38 120 kvm Svavelsd 1:85 0 kv

Svavelst 130 60 kv Svaveisd 189 130 kv

Svavelsd 140 60 kvm Svavalsd 1:91 10 kvm

Svaveisd 141 55 ovm Svavelsd 192 Wiem |

Svavelss 142 40 kvm
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Bilaga till genomférandebeskrivning
lllustration éver mark- och slantintrang
Detaljplan f&r SVAVELSO

Uppréttad den 28 maj 2013

Foljande enskilt dgda fastigheter kan berras av intrang for
vagomrade eller sldntintréing, s.k. z+-omrade, vid en utbyggnad

av vigomridet enligt detaljplaneforsiag

Teckenforklaring

- Prelimindr intréng for vagomrade

- Preliminart intréng for siant (z:-omrade)

Prelimindra ytor fér markintrang respektive slintintrang per fastighet

Profminden | Prolimingra Prokimingra | Prolimindca
Fastighat ylor for ytor o Fastighat ytor 1 ylor e
stintintrang | mankintring slbntintrang | marintrang
Svaveiss 13 75 kvm Svavelsd 144 55 vm
Svavelns 14 35 kem Svaveisd 145 70 kvm
Svavelsd 1.5 65 kvm Svavelsd 1:46 65 kvm
Svavelsd 18 805 kv 5 kvm Svaveisd 147 45 kv
Svarvolsd 17 S v Svaveisd 148 78 vm
Svavelss 18 5 kvm Svavelss 149 80 kv
Svavelsd 1.9 25 kvm Svaveisd 1:.52 10 ovm
Svavelst 1:10 320 kvm 5 ko Svaveisd 153 90 kv
Svaveiss 112 40 kvm Svavelsd 154 65 kvm
Svaveiss 113 0 kv Svavoisd 1:56 110 kv
Svaveisd 1:1 40 wem Svavelso 1:57 178 kv
Svaveisd 1:16 35 vm Svavelsd 1:58 75 kvm
Svavelsd 1:17 0 kv Svaveisd 1:50 116 kvm
Svavelsd 1.18 175 kvm Svavelsd 167 786 kvm
Svaveisd 119 135 kvm Svavelsd 162 140 kvm 70 kvm
Svavelss 1:20 148 kv Svaveiss 1166 100 kvm | 58 kvm
Svavelss 1:21 65 kvm Svaveisd 1:67 50 kvm
Svavelso 122 35 kvm Svaveisd 1:66 740 wvm
Svavelsd 123 58 e Svavelsd 1:69 s kem |
Svavalsh 124 25 kvm Svavelsd 1:70 236 kvm
Svavelsd 125 20 kv Svavelsd 1:71 168 kvm
Svaveisd 176 30 om Svavelss 172 710 kvm
Svaveisd 127 50 kvm Svavelsd 1:73 120 kvm
Svaveisd 128 65 kvm Svavelsd 1.74 B0 kv
Svavelsd 1:29 25 kvm Svavelss 1:75 80 kym
Svavelss 130 35 kvm Svavelsd 1:78 100 kvm
Svavelsd 1:31 25 kvm Svavelsd 1:50 30 kvm
Svavelsd 132 E Svavelsd 181 30 v
Svavelsd 1:33 B0 kvm 5 182 § kvm 25 kvn
Svavelsd 1:34 50 kv Svaveisd 183 5 evm
6 135 20 kvm Svavelso 1:85 45 kv
Svavelsd 1:38 30 kven 44 <ym Svavelsd 1:86 95 ovm
Svaveisd 1:37 860 kvm 22 kvm Svaveisd 1:87 125 kvm
Svaveisd 138 120 kv Svavend 188 0 kv
Svaveisd 139 80 kv Svaveisd 120 130 kvm
Svavelsd 140 60 kvm Svaveisd 19 10 kvm
Svaveisd 1:41 55 kvm Svaveisd 192 0 v
Swavelsd 142 40 ko
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Bilaga till genomférandebeskrivning
lllustration dver mark- och slantintrang

Detaljplan f5r SVAVELSO
Uppréttad den 28 maj 2013

Foljande enskilt &gda fastigheter kan berbras av intrang for
vigomrade cller slantintrdng, s.k. z+-omrade, vid en utbyggnad
av vagomradet enligt detaljplaneftrslaget.

Teckenfarklaring

- Prefiminart intrang f6r vagomrade
- Preliminart intréng for slant (z1.omrade)

Prelimindra ytor fér markintrang respektive skintintrang per fastighet

Prefimmara Preliminira | Prelimindra | Prefiminaca
Fastighet yorfer | ytor for Fastighet ylor t&r ytor t6r
siantintrang | markintrang slintintréng | markintriing
Svavelss 1:3 75kvm | Svavelss 1144 55 kv o
Svavelso 1:4 38 kvm Svavelsd 1:45 70 kvm
Svavelsd 1:5 65kvm | Svavelsé 1:46 e6kvm |
Svavelsb 16 Geokvm | Skvm  Svavelsd 147 45 kvm _
T Tskvm | Svavelss 1:48 75 kv o
Skvm T Svavelso 14w 80 kvm
Svavels) 1.9 25 kvm Svaveiso 1:52 10 kvm
Svavelss 110 320 kvm 5 kvm Svavelss 1:63 90 kvm
Svaveiss 1112 40 kvm Svavelsd 1:54 85 kvm
0 xvm Svavelsd 1:56 | 110xvm
40 kvm | Svavelso 7:57 | 175kvm
3% kvm Svavelso 1:58 75 kvm
60 kvm | " Svavelsd 1:59 118 kvm
175 kvm 1 Svavels6 1:61 75 kvm
Svavelsd 1119 | 135kvm | Svavelso 1:62 140 xvm 70 kvm
Svavelsd 1:20 145 kvm | "~ Svavelsd 166 100 xvm 55 kvm
Svavelsd 1:21 | 58 kvm Svavelsd 1:67 0 kvm
Svavelsd 1:22 35kvm | Svaveisd 1:68 140 kvm
Svavelst 1:23 55 kvm Svavelsd 1:63 855 kvm -
Svavelso 1:24 26kvm | Svavelst 1:70 235 kvm
Svavelsd 1:25 20 kvm Svavelsd 1:71 168 xvm
Svavelsd 1126 30km | Svavels 1:72 20k |
Svavelsd 127 S0kvm | Svavelst 1:/3 120 kvm
Svavalsd 1:28 65 kvm Svavelss 1174 8C kem
Svavelsd 1728 25 kvm Svavelss 1:75 80 kvm o
Svavelso 1:30 | 35kvm Svavelso 178 100 kvm
Svavelss 1:31 25 kvm Svavelsi 1:80 Bkm | -
Svavelsd 1132 30 kvm Svavelss 187 | 30kwm |
" Svaveiss 132 60 kven Svavelss 1:82 5 vm 25 kvm
Svavelsd 1:34 50 kvm Svavelss 1:83 Evm o
T « & 135 20 kvm Svavoist 1165 45 kvm -
5 Svavelsd 1:36 30 kvm 44 xvm Svavelse 1:88 95 kvm
BLAD 2 it i Svaveisg 13/ | 660 kvm | 22kvm Svavalse 187 725 xvm B
Fatepetsyam. KOEMATSISIEM | AN SWETEFYS 000 Svavelsd 1:38 120 kvm | Svavelsd 1:88 0 xvm
Fspeoiory REmIRIN AR Svavelsd 130 S0kvm Svavelss 188 130 kvm
Kitarvu st Svavelst 1:40 6C kvm Svavelsd 1:91 T 3 9 kv
Kot mavegereener
Svavelsd 1:41 S5kvm | Svavaisd 1:92 10 kvm
Svavelst 142 %6 kv : i
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Bilaga till genomférandebeskrivning
lllustration dver prelimindrt mark- och sléntintrang

Detaliplan fér SVAVELSC
Uppréttad den 28 maj 2013

Foljiande enskilt 4gda fastigheter kan berdras av intrang for

vagomrade eller sléntintréng, s.X. z+-omrade, vid en utbyggnad
av vagomradet enlig! detaljplaneférsiaget.
Teckenfdrklaring
B oo
- Prelimindrt intréing for slant (z+.omrade)
Prelimindra ytor fér markintring respektive sl g per gh
Prokmindra | Proliminira | Profmindca | Prolimngra
Fantighet ylor ¢ ytor Fastighat yior 6 ytor t6r
siintintrdng | mandntrang siintintréng | maruntréng
Svavelsd 13 75 om Svavetss 1144 55 kvm
Svavelss 1:4 35 kvm Svaveist 1:45 70 kvm
Svavalsd 15 B8 m Svavelsh 1:48 85 kvm
Svavelss 18 685 kvm & kvm Svavelsd 1:47 45 kvm
Svavelsh 117 § kv Svavelsh 1:48 75 kvm
Svavelsd 18 & kven Svaveist 1:49 85 kv
Svavelst 1:9 25 kvm Svavelss 1:52 10 kvm
Svavelss 1:10 320 kv Bkvm Svavolsd 158 | 80 kvm
Svavelss 1:12 40 kvm Svavelss 54 | 66 kvm
Svavelsd 1:13 10 kvm Svaveisd 1:56 110 kvm
Svavelsd 1:16 40 kv Svaveiso 1:57 175 kvm
Svaveist 1:16 36 v Svaveist 1:58 75 kvm
Svavelsd 1:17 60 kvm Svaveist 1:58 115 kvm
Svavelst 148 175 kv Svaveiss 151 75 kvm
Svavelsd 119 135 kvm Svavelso 1:62 140 vm 70 kvm
Svavelsd 120 148 kvm Svaveiss 1:66 100 kvm 58 kvm
Svavelsd 121 55 v Svavelsd 167 90 kv
Svavolsd 122 35 kvm Svaveist 1:68 140 kvm }
Svavelsd 123 55 v Svaveist 1:69 esskem |
Svavelsh 124 25 kovm Svavelsi 1:70 235 kvm
Svavelsd 126 70 kvm Svavaisd 1:71 165 kv
Svaveisd 126 30 kvm Svavels’ 172 210 kvm
Svavelsd 127 50 kv Svaveist 1:73 120 kvm
Svaveisd 128 65 kv Svavelst 174 80 kv
Svavelsd 1:29 26 kv Svaveied 1:75 80 kv
Svaveist 1230 35 kv Svaveiss 1:78 100 kvm
Svavelsd 1:31 25 kv Svavalsd 180 S0kem |
Svavelsd 1132 30 kvm Svavelso 1:81 S0 kvn |
Svavelsd 1133 60 kvm Svavelsd 182 Skvm | 45 kvm
Svavelso 1:34 50 kvm Svavaiss 1:83 Skvm |
Svavalss .38 20 kvm Svavelsd 1:86 | AL kvm
Svaveisd 1:38 30 kv 44 kem Svavelsd 186 | @b kvm
BLAD 2 e N . ——— Svaveisd 1:37 | 2Z2kvm Svavelsd 187|125 kvm
e gy s S B3 Svaveiso 1:38 120 wvm Svaveiss 1188 0 kvm
000 Sy R Svaveist 139 50 v Svaveis 188 730 kv
ISR e e Svaveted 140 5 Svavaiss 191 30 kvm
e - Svovelsd 1:41 85 kvm Svavelst 192 10 kvm
= = Svareolst 142 40 kvm
T ey
+ e
BLAD 4 R ERE o @
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Detaljplan for SVAVELSO,
Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lén.

Ett forslag till detaljplan fér Svavelsé har varit pa samrad under tiden
22 oktober — 26 november 2012.

Inkomna skriftliga synpunkter sammanfattas och kommenteras i denna
samradsredogérelse.

Inkomna yttranden

E.ON Elnat Stockholm AB

Lantmateriet

Roslagsvatten

Rydbo Saltsjobads fastighetsdgareférening
Storstockholms Lokaltrafik

Storstockholms brandférsvar

TeliaSonera Skanova Access AB
Vattenfall

. Osterakers Hembygds- och Fornminnesférening
10.Svavels6 1:35

11.Svavels6 1:37

12.Svavelso 1:56

13.Svavelso 1:74

14.Svavelsd 1:80

15.Svavels6 1:95

050 20 PEn B L5 B

Yttranden inkomna efter samradstidens slut
16.Lansstyrelsen
17.Svavelso6 1:69

Sammanfattning av férandringar efter samrad
o Tomtstorlek 1:35 dndrat till 2000 istéllet fér 2500
o Fastighet 1:37 gar under bestammelsen e3 istallet fér minsta
tomtstorlek 3000 m
e Redaktionella @ndringar

1. E.ON Elnat Stockholm AB
Inget erinran

2. Lantmateriet
Lantmateriet dnskar fortydliganden i grundkartan samt i genomférande-
beskrivningen som ar av redaktionell karaktéar.

Kommentar: Synpunkterna noteras och atgérdas.
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3. Roslagsvatten

G1-omraden ska dven omfatta gemensamt VA. Roslagsvatten kommer att
géra forbindelsepunkter vid dessa framtida utfarter. Vandplanerna bér ha
en fri radie pa 9 m for att sékra att sopbilen kan véanda.

Kommentar: Géllande vdndplanerna é&r dess radie minst 6,5 meter.
Eftersom backningsmandver godtas enligt arbetsmiljéverket ar radien ok
(enligt mail fran Roslagsvatten, Therese von Stedingk, 2011-06-20 ).

4. Rydbo Saltsjébads fastighetsdgareférening

Féreningen yrkar att minsta tomtstorlek ska vara 2000 kvm och héanvisar till
tidigare undertecknad éverenskommelse mellan féreningen och
kommunen. Enligt féreningens inventering av bryggplatser kan det finnas
behov 6ver tid av att iansprakta strandlinjen nedanfér Lillsundséngen och
yrkar darfor att detta medges i detaljplan.

Kommentar: Kommunen har noterat féreningens standpunkt géllande
minsta tomtstorlek. Inom omradet finns ocksa manga enskilda
fastighetségare som har stort intresse av att stycka sina fastigheter.
Kommunen gér dérfér en avvégning och rimlighetsbedémning kring
avstyckningar av enskilda fastigheter i omradet.

Kommunen stédjer inte féreningens tankar om att fastlandsborna ska ha
batplats pa Svavelsé. Kommunen &r inte positiva till en utbyggnad av
bryggplatser nedanfér Lillsundsdngen utan bedémer att Kalles &ng och
Badudden ar mer @ndamalsenliga.

5. Storstockholm Lokaltrafik (SL)

SL anser att gdngavstandet till befintlig kollektivtrafik ar stort och att ett
hallbart resande med kollektiva fardmedel inte gynnas. | planbeskrivningen
beskrivs att utbyggnad av detaljplan fér Rydbo Saltsjobad del 2 medfér en
hallplatsplacering ndarmare Svavelsé. SL papekar att det forutsatter
utbyggnad av en ny planerad vég, som utgér fortsattningen pa Bodavégen,
och ar beroende av var hallplatsen placeras.

Kommentar: Synpunkterna har noterats.

6. Storstockholms brandférsvar (SSBF)

SSBF férutsatter att brandvattenférsérjiningen anordnas som konventionellt
system inom planomradet och héanvisar till Svenskt Vatten P83 respektive
P76. Om det &r av intresse att ordna brandvattenférsérjningen via ett
alternativsystem med tankbilar, ska fragan utredas vidare i samrad med
SSBF. Det forutsatts att framkomlighet och tillganglighet fér brand-
férsvarets fordon beaktas.
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Kommentar: En 6verenskommelse (DNR 305-311/09) har gjorts 2009-05-
29, mellan Storstockholms brandférsvar och Roslagsvatten. Kommunen
hénvisar till denna 6verenskommelse, som avviker fran ovanstaende krav.

7. TeliaSonera Skanova Access AB

Skanova 6nskar att behalla teleanldggningar i sina nuvarande lagen for att
undvika de oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flytt. Vidare forutséatter Skanova att de kostnader som uppstar vid en
eventuell flytt bekostas av den som initierar flytten.

Kommentar: Synpunkterna har noterats.

8. Vattenfall
Ingen erinran.

9. Osterakers Hembygds- och Fornminnesférening (OHF)

OHF lyfter fram att narheten till naturen och vattnet &r kvaliteter i Osteraker
som bade gamla och nya invanare skattar hogt. | och med att
strandskyddet upphavs boér det skapas en I6sning sa att allménheten sa
langt det &r majligt kan réra sig langs stranden. Detta kan atminstone
genomforas inom ca 5-10 m fran vattnet. Férslaget behaller for 6vrigt flera
vardefulla grénytor.

Kommentar: Kommunen anser ocksa att allménhetens tilltréde till vatten-
och strandomraden &r en angeldgen planfraga. Inom Svinninge bestar
dock en stor del av strandomradet av privata fastigheter. Det &r mycket
séllan som privat, ianspraktagen tomt/ fastighetsmark évergar till allmén
plats och gangstrak. Strandskyddet i sig styr inte allméanhetens tilltrade till
strandomraden. Allménhetens tilltréde styrs av allemansrétt respektive
detaljplanens bestdmmelse om allmén plats eller kvartersmark.
Strandskyddet féreslas upphévt inom kvartersmark fér bostéader, dvs inom
privata fastigheter dér det idag redan finns bostadshus med tillhérande
komplementbyggnader (bodar, garage, géststugor), fér vdgar samt for
tekniska anldggningar. Strandskyddet upphévs ej inom omraden som
planldggs som natur, bad, etc liksom vattenomraden. Motivet till att inte
upphéva strandskyddet inom dessa omraden &r att naturvédrden och det
rérliga friluftslivet ska prioriteras. Strandskyddsdispenser fér bryggor och
eventuella omklédningsrum kan eventuellt medges.

10. Svavels6 1:35

Planbestammelsen fér minsta tomtstorlek mojliggér inte den i
illustrationsplanen illustrerade styckningen. Fastighetsdgarnas synpunkt ar
att minsta tomtstorlek satts till 2000 kvm, som ocksa &r avsikten enligt
planhandlaggaren.

Kommentar: Som det framgar av illustrationsplan var avsikten av
detaljplanen skulle méjliggéra tva avstyckningar. Kommunen har i dialog
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med fastighetsdgarna justerat planbestdmmelsen foér minsta tomtstorlek till
2000 kvm.

11. Svavels6 1:37

Fastighetsédgaren stéller sig frdgandes till varfor fastigheten inte omfattas
av den allmdnna bestdammelsen fér minsta tomtstorlek om 1500-2000 kvm.
Fastighetsdgarna har latit ta fram ett férslag till en avstyckning som
bifogas. Hur berdknas husets vaningsantal och héjd vid ett suterranghus?
Réknas suterrdang som ett vaningsplan?

Kommentar: Kommunen gér bedémningen att fastigheten &r maéjlig att
styckas pa ett lampligt sétt. Detaljplanen dndras sa att fastigheten ingar
under bestdammelsen e3. | 6vriga fragor hénvisas till bygglovsavdelningen.

12. Svavels6 1:56

Fastighetsdgarna lamnar férslag till och argumenterar for styckning av
fastigheten som innebar att en eventuellt ny fastighetsgrans dras éster om
befintligt hus, och inte vaster om som det ar illustrerat i illustrationsplanen.
Férslaget ar enligt fastighetsagarna inom ramarna for detaljplanens
planbestdmmelser om minsta tomtstorlek.

Kommentar: Fastighetségarna anséker sjélva om styckning och
fastighetsreglering hos Lantméteriet och det &r da som fastighetsgrénserna
definieras. lllustrationsplanen é&r saledes inte juridiskt férpliktigande.

13. Svavels6 1:74

Fastighetsdgaren énskar géra undantag avseende maximal byggnadshéjd
fér huvudbyggnad respektive fér uthus och garage. Fastighetsdgaren avser
bygga suterranghus, vilket, med tanke pa nivaskillnaderna i terrangen,
férutsatter en hégre maximal byggnadshéjd. Hur mats byggnadshéjden?

Vidare anser fastighetsdgaren att ytterligare en fastighet kan tillskapas. Det
skulle ge bra tomter som ar i linje med bebyggelsen pa granntomten och
som inte medfoér insynsproblematik. Darutéver énskar fastighetsagaren
diskutera méjligheten att placera huskropp narmare tomtgréns mot
Svavelsébron. Avslutningsvis ifrdgasatts att huset narmast vattnet &r X-
markerat lik huvudbyggnaden.

Kommentar: Byggnadsho6jden méts enligt bestémmelserna i Plan- och
byggférordningen SFS 2011:338. Kommunen anser att nybyggnation, med
markarbeten inom planbestémmelsernas ramar, éar fullt méjlig pa
fastigheten. Kommunen har, med hénsyn till fastighetens ldge och
angéringsmojligheter, redan gjort undantag fér minsta tomtstorlek.
Ytterligare undantag kommer inte att medges. Géllande X-markering pa
huset vid vattnet bedéms huset inte vara en huvudbyggnad. Grundkartan
har uppdaterats och X-markeringen tagits bort.
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14. Svavelso 1:80

Angoring till fastigheten ar i detaljplanen inte i enlighet med befintligt
servitut som nyttjas av Svavelsd 1:80 och belastar Svavels6é 1:82. Darmed
yrkar fastighetsédgare att nuvarande servitut atféljs. Servitutsavtalet bifogas
i yttrandet.

Kommentar: Angéringen till Svavels6 1:80 har justerats sa att den
6verensstdmmer med befintliga angéringen. Eftersom tillfartsvédgen till
Svavelsé 1:80 é&r tryggad med servitut kan del av védgen inte flyttas utan att
en ny lantméteriférréttning &r genomférd. Om &garen till Svavelsé 1:82
véljer att genomféra det som detaljplanen medger krdvs en omlaggning av
véagen. En eventuell omldggning av vdgen bekostas av dgaren till Svavelsé
1:82.

15. Svavels6 1:95

Fastighetsdgaren ar mycket kritisk till foreslagen parkering vid Badudden.
Den skulle kréva att vdgen breddas, vilket innebar att intrang gors i
gronomradet, att utsikten mot vattnet forstors, att trafiksakerheten riskerar
féorsamras samt att den riskerar nyttjas av permanentboende som sin egen.

Kommentar: Kommunen anser att platsen ldmpar sig val for parkering och
att nyttan av den évervéger de negativa intrangen. Det &r védghallaren som
ansvarar for utbyggnad och underhall av allmdnna végar och parkeringar.

16. Lansstyrelsen

Upphévande av strandskydd

Lansstyrelsen upplyser om att planomradet omfattas av strandskydd enligt
7 kap miljébalken. Strandskyddet syftar till att trygga férutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden samt till att bevara goda
livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Eftersom planarbetet
ar paborjat fére den 1 juli 2009, sa ar det Lansstyrelsen som enligt 7 kap
15 § MB hanterar ett eventuellt strandskyddsupphédvande. Ett upphavande
av strandskyddet forutsatter att det finns sérskilda skél. Att marken tagits i
ansprak som tomtplats och ingar i bostadshusets hemfridszon kan vara ett
sadant sarskilt skal. Kommunen ska senast i samband med utstallningen
till Lansstyrelsen ldmna in en sarskild begdaran om upphéavande av
strandskyddet, med uppgifter om vilka séarskilda skal som féreligger for ett
upphévande. Av begéaran ska framga vilka omraden som idag omfattas av
strandskydd och for vilka delar som strandskyddet féreslas upphévas.
Detta gors lampligen med en férminskad plankarta.

Foér upphéavande av strandskydd inom kvartersmark anser sig inte
Lansstyrelsen, utifran nuvarande underlag, kunna bedéma om de omraden
som i planférslaget anges som kvartersmark i alla delar far anses vara
ianspraktagna. Detta galler sarskilt de stérre tomterna. De anser &dven att
korsprickad mark bér ses 6ver, da berghallar, branter mm. som finns i
omradet narmast vattnet har stor betydelse ur strandskyddssynpunkt.
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Gallande strandskydd inom vattenomrade anser Lansstyrelsen att
kommunen och berérda fastighetsdgare bér uppmérksammas pa att
strandskydd géller samt behovet av dispens. Aven att en brygga kan vara
anmalnings- eller tillstandspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap.
miljobalken. Ovan kan framga genom en upplysning pa plankarta och
planbeskrivning. De anser vidare att upplysningen "Byggande i vatten
kraver dispens fran strandskydd” fértydligas och kompletteras. Det bér
dven framga pa plankartan inom vilka omraden som strandskydd upphéavs
och inte. De anser dven att formuleringarna intill planbestdmmelserna pa
plankartan avseende vattenomrade WB1 och WB2 behéver ses éver och
tydliggoras.

Dagvatten och klimatanpassning

Lansstyrelsen podngterar att flertalet fastigheter inom planomradet ligger
inom omraden som utgérs av berg eller lera vilket kan férsvara lokal
infiltration av dagvatten pa varje fastighet. De patalar darfor att
planbeskrivningen bér kompletteras med genomférda
dagvattenutredningar och beskrivningar av recipientférhallanden, renings-
och foérdréjningsbehov samt hur lokalt omhéandertagande av dagvatten kan
se ut. De hanvisar till lansstyrelsens webbplats fér mer information.

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen lagt in planbestammelse med
lagsta bebyggelseniva +2.2 m och +1,7 m (RH1900) fér 6vriga byggnader.
De patalar dock att det ar viktigt att grundkonstruktionen inte riskerar att
hamna under vatten. Darfér bér inte underkant pa grundsula tillatas under
den angivna nivan. Lansstyrelsen anser att det ar rimligt att tilldmpa
forsiktighetsprincipen och rekommenderar att tillkommande bebyggelse i
forsta hand inte lokaliseras pa en lagre niva an 2,5 — 3,0 m (RH2000) vid
havet i kommunen.

Huvudmannaskap

Lansstyrelsen framfér att synpunkter uttalade under tidigare planskeden
kvarstar. Vidare menar de att oberoende huvudmannaskap behéver
konsekvenserna av planférslaget fér fastigheterna och sakégarna kunna
utlasas i planhandlingarna, férslagsvis genom att visa
gemensamhetsanldggningar fér vagar samt vilka fastigheter som kan
berdras av intrang for att méjliggéra vagforbattringar.

113 § BL-férordnande

Lansstyrelsen konstaterar att kommunen har fér avsikt att inkomma med
begédran om upphédvande av férordandet fér det omrade som berér en
befintlig transformatorstation.

Planbestdmmelser/Formalia
Gallande bestammelsen om att marklov kravs fér fallning av trad anser
Lansstyrelsen att bestdmmelsen bér kombineras med en
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vegetationsbestdmmelse. Formuleringen "vid brésthéjd” behdver ersattas
med en tydligare mattangivelse, t.ex. 1,4 meter.

Angaende anvandning av z-bestdmmelse i planfoérslaget rekommenderar
Lansstyrelsen att kommunen bér stdmma av med Lantmateriet om
bestdmmelsen dr mojlig att anvdnda dven om kommunen inte ar
huvudman fér allmén plats.

Behovsbeddmning
Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomférande
inte kan férvdntas medféra betydande miljépaverkan.

Kommentar:

Kommunen kommer att ldmna in en sérskild begédran om upphédvande av
strandskyddet, i samband med utskick av utstaliningshandlingar. Av
begéran framgar vilka omraden som idag omfattas av strandskydd och for
vilka delar som strandskyddet féreslas upphévas. Planbestdmmelsen WB1
och WB2 fértydligas med en upplysning om att atgérden kréver dispens
fréan strandskyddet. Det framgar av planbeskrivningen inom vilka omraden
strandskyddet féreslas upphévas och inte.

Tillkommande bebyggelse anser kommunen kunna placeras pa en lagsta
bebyggelseniva pa +2.2 m (RH1900) da siffran motsvarar ca +2.7 m i
héjdsystemet RH2000.

Preliminéra illustrationer 6ver mark- och sléntintrang medféljer
planhandlingarna.

Upphévande av férordnande 113 § skickades in till Idnsstyrelsen 2012-10-
24.

Bestédmmelsen om marklov fér féllning av trad éndras till att gélla trad med
en stamdiameter 6ver 0,4 m vid 1,4 m éver mark.

17. Svavelsé 1:69
Fastighetsdgarna lamnar skiss pa var de vill att infart till avstyckad fastighet
ska ligga.

Kommentar: Se svar nr 12.

Lars Barrefelt Daniel Blomfeldt
Stadsarkitekt Planarkitekt Sweco
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Detaljplan fér SVAVELSO,
Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan for Svavelsé var pa samrad under tiden 22 oktober-26
november 2012 och stélldes ut 22 oktober-19 november 2013.

Inkomna skriftliga synpunkter fran och i anslutning till utstallningen
sammanfattas och kommenteras i detta utlatande.

Inkomna yttranden
Remissinstanser

1. Lansstyrelsen (inkom efter Utstéllningstidens slut)

2. Roslagsvatten AB Ingen erinran

3. E.ON Ingen erinran

4. Trafikverket

5. Lantméteriet (inkom efter utstaliningstidens slut)

6. Osterakers hembygds- och fornminnesférening (OHF)

7. Trafikférvaltningen

8. Vattenfall (inkom efter utstéllningens slut)
Ingen erinran

Sakdagare

9. Rydbo Saltsjébads fastighetsdgareférening
10.Svavels6 1:16

11.Svavels6 1:68

12.Svavelso6 1:69

13.Svavels6 1:74

14.Svavels6 1:81

15.Svavels6 1:87

16.Svavelso 1:89

17.Svavels6 1:9

18.Svavels6 1:91

Sammanfattning av revideringar av utstéllningsforslaget.

e Bestdmmelse gallande stérsta byggnadsarea (e1) har kompletterats
i plankarta samt planbeskrivning.

e Bestammelse géllande férandring av markens héjd (n1) har utgatt
och ersatts av en generell bestammelse.

e Bestammelse gallande mark avsedd for sldntomrade (z1) har ersatts
av g7. Innebdrden ar fortfarande detsamma.

e Avsnitt gallande kollektivtrafik i planbeskrivningen ar kompletterat.

o Redaktionella &ndringar av plankarta och planbeskrivning.
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1. Lansstyrelsen
Lansstyrelsen bedémer att det inte finns skél att anta att Lansstyrelsen
kan komma att préva kommunens beslut och upphéva detaljplanen.

Strandskydd

Upphévande av strandskydd

Lansstyrelsen papekar att begédran om upphavande behdver
kompletteras med eventuella yttranden som inkommit under
utstéllningen, som rér strandskyddet, innan de kan ta slutlig stélining.

Upphévande inom strandomrade

Lansstyrelsen anser att fér att strandskyddet ska kunna upphéavas i
denna del (korsmarkerad kvartersmark) behéver antalet
komplementsbyggnader begransas, och det ska inte heller vara méjligt
att inreda bostad inom dessa omraden.

Dispens fér bryggor och bebyggelse inom naturmark
Lansstyrelsen konstaterar att det finns en risk for att dispens inte alltid
kan medges och att férutsattningarna fér dispens kan variera inom
olika delar/fastigheter inom samma planomrade, dven nar en
planbestdmmelse som medger brygga ar generell fér hela planen.

113§ byggnadslagen

Slutligen framhéaver Lansstyrelsen att de delar kommunens uppfattning
att férordnandet (enligt 113 § byggnadslagen) kan upphévas fér
omradet for transformatorstationen som i den nya detaljplanen har
lagts ut som allméan plats. Det formella beslutet kommer att fattas inom
kort. Kommunen bér inte anta detaljplanen férrdn upphavandet av 113
§ BL-férordnandet har vunnit laga kraft.

Kommentar: Plankartan &r kompletterad med féljande bestdmmelse fér
el ... Dock far en additionsbostad om maximalt 50 kvm boarea
anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad utanfér
korsprickat omrade. Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnader
om hégst 80 kvm byggnadsarea uppfdras varav den stérsta far vara
maximalt 50 kvm, varav maximalt en byggnad om max 20 kvm far
uppféras inom korsprickat omrade.

2. Roslagsvatten AB
Ingen erinran.

3. E.ON
Ingen erinran.

4. Trafikverket
Fransett de generella synpunkter Trafikverket redan har framfort
tidigare under planprograms- och detaljplaneprocessen inom omradet,
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har Trafikverket ingen specifik erinran.
Kommentar: Tidigare synpunkter har beaktats.

5. Lantmateriet
Viktiga fragor déar planen maste férbéttras
Planbeskrivning
Det ar felaktigt att berérd fastighetsdgare, enligt planbeskrivningen, har
skotselsansvar for sldntomrade med beteckningen z1-omraden.
Kommunen &r primart ansvarig for drift och underhall av z-omraden.
Detta torde gélla &ven om kommunen i 6vrigt inte &r huvudman for
allménna platser i planen. Nagra méjligheter till finansiering genom
avgifter fran fastighetségarna foreligger inte. Vidare géller att for att
planen sakert ska kunna genomféras maste det finnas férutsattningar
for att bilda servitut for z-omraden.

Delar av planen som bér férbéattras

Plankarta/bestdmmelser

Begreppen tomt och fastighet bér ses éver.
Anvandningsbestammelse av W redovisas endast pa plankartor 1 och
3. Bor dven redovisas pa plankartor 2 och 4.

Genomférandebeskrivning

Fastighetsrittsliga fragor

Plankartan med bestdmmelser saknar reserverade utrymmen for
ledningar. Lantmateriet forutsatter darfér att eventuella ledningsratter
kommer att beréra allman platsmark. Ratt till utrymme fér ledningar
inom kvartersmark ska annars sékras med u-omraden.

Grundkarta

Grundkartan saknar befintliga servitut, ledningsratter och
gemensamhetsanlaggningar. Dessa bér redovisas i grundkartan. Vid
ett utelamnande bor det tydligt framga att grundkartan inte ar komplett.

lllustrationsplan
Felaktig definition fér symbolen brygga.

Ovrigt
Lantmateriet har inte tagit stallning till innehallet i
Fastighetsforteckningen.

Kommentar: Enskilt huvudmannaskap har varit en forutséttning for
planeringen i Svinninge sen programskedet som genomférdes 2004-
2005. Utgangspunkten &r att bibehalla nuvarande férhéallanden dér
samfélligheten skéter allménna platser samt att omradet &r av sadan
karaktéar att sarskilda skal foreligger fér enskilt huvudmannaskap.
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Begreppen tomt och fastighet anvénds utefter Boverkets handbok.
Kommunen gor tolkningen att det &r méjligt att anvénda sig av z1
bestdmmelse utan att sjdlva ha skétselansvaret. Kommunen véljer
dock att &ndra bestédmmelse z1 till g7. Innebdrden &r fortfarande
densamma.

Reserverade utrymmen for ledningar finns enbart inom allmén
platsmark.

Redaktionella &ndringar har noterats och beaktats.

6. Osterakers hembygds- och fornminnesforening (OHF)
Fdreningen anser att det kan vara en nackdel nar narliggande natur
och skogsomraden tas i ansprak fér byggande eftersom narheten till
natur och vatten skattas hégt av invanarna i Osterdkers kommun. De
anser darfor att det ar viktigt att det skapas en |6sning som méjliggor
att allmanheten kan réra sig nara stranden — atminstone inom en smal
zon. OHF avslutar med att uttrycka tillfredstéllelse ver att omréadet
narmast vattnet ges en begransad byggratt och medger att féreslaget
for i 6vrigt behaller flera vardefulla grénytor.

Kommentar: Nybyggnad sker enbart inom privatdgda, redan bebyggda
villatomter. Stranden ér till stora delar redan ianspraktagen varfor det
idag inte & maojligt for allménheten att réra sig intill stranden.

7. Trafikférvaltningen
Trafikférvaltningens synpunkter som ldmnades i samradet kvarstar: De
anser att gangavstanden till befintlig hallplats &r langa och att
skrivningen kring féréndrat linjenat behdver klargéras att det ar
beroende av en ny vagstrackning fran Bodavéagen.

Kommentar: Synpunkten beaktas och planbeskrivningen kompletteras.
Planen ber¢rs inte av Bodavégens nya véagstréckning.

8. Vattenfall
Ingen erinran.

9. Rydbo Saltsjébads fastighetsdgareférening
Foéreningen yrkar att:
For att den lantliga karaktaren ska bibehallas, bér minsta tomtstorlek
ligga mellan 2000-2500 m2.

Det kan éver tid finnas behov av att ianspraktaga strandlinjen nedanfér
Lillsundsangen. Féreningen yrkar darfor att plats fér bryggor medgives
aven nedanfér Lillsundsdngen.

Foreningen ifragasatter berdkningen av antalet bilar som kommer att
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passera over bron till eller fran 6n.

Kommentar: Kommunens uppfattning &r att manga fastighetségare
stédjer en mindre tomtstorlek. Befintliga fastigheters storlek och
karaktar varierar kraftigt, varfor &ven férutsattningarna for fornyelse
och fértétning varierar. Svinninge planprogram féreslar en generell
malséttning fér tomtstorlekar pa ca 1500-2000 m?. Inslag av fastigheter
ned mot 1200 m? bér dock kunna accepteras om det sker vélordnat
och férutséttningarna i 6vrigt pa platsen méjliggér detta.

Kommunen énskar védma karaktéren i planomradet och féreslar
generellt sett minsta tomtstorlek fér strandtomt 2000 m? landareal och
minsta tomtstorlek fér tomt utan strandkontakt 1500 m? landareal.
Avvikelser kan forekomma om férutséttningarna méjliggér detta. Ett
fristaende gestaltningsprogram, "Rad och végledning fér byggande i
Svinninge”, 2008, har tagits fram for att fungera som inspiration, vara
végledning och underlétta fér de som ska bygga i Svinninge.

Kommunen stédjer inte féreningens tankar om att fastlandsborna ska
ha batplats pa Svavels6. Kommunen é&r inte positiva till en utbyggnad
av bryggplatser nedanfér Lillsundséngen utan bedémer att Kalles &ng
och Badudden &r mer é&ndamalsenliga.

En o6vergripande trafikprognos éver Svinninge &r gjord 2005. Den visar
att antalet fordon 6kar fran 110 stycken ar 2005 till mellan 190-250
stycken ar 2030. Siffrorna &r en prognos och spannet beror pa
osékerhet av antalet permanentboende ar 2030. Fértatningsgraden
har dock blivit hégre sedan trafikprognosen gjordes, en mer rimlig
siffra kan vara 400-500 fordon vilket fortfarande anses vara en lag
trafikbelastning.

10.Svavelsé6 1:16
Fastighetsdgarna bekrafter att de tycker att detaljplanen ar bra.

11.Svavelso 1:68
Fastighetsagaren har féljande synpunkter:
Tomterna ska vara minst 2000 kvm.

Fastighetsédgaren vill inte upplata 140 kvm av sin tomt till sléntintrang
da Svavels6 1:40 mitt dver gatan endast féreslas upplata 60 kvm. 100
kvm per fastighet anser fastighetsdgaren mer solidariskt.

Fastighetsagaren vill inte att Svavels6 1:69 ska vara styckningsbar da
det kommer leda till en o6nskad fértatning.

Kommentar: Kommunens uppfattning &r att manga fastighetségare
stddjer en mindre tomtstorlek. Befintliga fastigheters storlek och
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karaktér varierar kraftigt, varfér dven forutséttningarna for férnyelse
och fértétning varierar. Svinninge planprogram féreslar en generell
maélséttning fér tomtstorlekar pa ca 1500-2000 m? Inslag av fastigheter
ned mot 1200 m? bér dock kunna accepteras om det sker vélordnat
och férutséttningarna i évrigt pa platsen méjliggér detta.

Kommunen énskar vdrna karaktédren i planomradet och féreslar
generellt sett minsta tomtstorlek fér strandtomt 2000 m? landareal och
minsta tomtstorlek fér tomt utan strandkontakt 1500 m? landareal.
Avvikelser kan férekomma om férutséttningarna méjliggér detta. Ett
fristdende gestaltningsprogram, "Rad och végledning fér byggande i
Svinninge”, 2008, har tagits fram fér att fungera som inspiration, vara
végledning och underlétta fér de som ska bygga i Svinninge.

Géllande sléntintrang har en végprojektering genomférts.
Véagprojekteringen visar den bésta vdgdragningen for att skapa minsta
méjliga intrang inom Svavelsé. Det &r upp till vagféreningarnas
medlemmar att bestdmma om végutbyggnaden ska genomféras.

12.Svavelso 1:69
Fastighetsdagaren anser det ar viktigt att kommunens riktlinjer géller
angaende tomtstorlekar; det vill séga 1500 kvm (2000 géllande
sjotomter) sa att enskilda véagféreningar inte kan ga in och styra éver
tomtstorlekarna.

13.Svavelso6 1:74
Fastighetsdgaren har ingen énskan om att fa sina framtida majligheter
att utveckla den egna fastighet beskuren i en hégre omfattning én
fastighetsagare i narliggande omraden.
Fastighetsagare uttrycker att han kan acceptera kommunens énskan
om att reglera fértatningsgraden genom att reglera fastighetsstorlek.
Dock skulle han géarna vilja se denna reglering som en generell
forslagen tomtstorlek dar man kan fatta avvikande beslut efter
provning i det enskilda fallet.

Fastighetsagare dnskar inte acceptera en begransning till maximalt 3
fastigheter pa hans tomt eftersom han énskar att ha moéjligheten att
stycka sin tomt i fyra (sjo)tomter och har férslag pa hur detta kan lata
sig gora.

Fastighetsdgaren har tidigare stéllt frdagan om begrénsningen av
komplementsbyggnader pa max 50 kvm tillater byggnation av 2-
bilsgarage. Han upplyser om att han sannolikt kommer att ha ett
onskemal om att placera detta garage i omradet markerat med +++.

Ytterligare ifrdgasatter han vilken praktisk betydelse beteckningen z1
kan fa for fastighetens disposition och utnyttjande eftersom han kan
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tanka sig att forelagga ett par (féretradesvis garage) i nérheten av
fastighetsgrans mot vdag som har denna féreslagna begransning.

Fastighetsédgaren ifragasatter valet av h6jdsystem om andra méjliga
relevanta hojdsystem skulle fa mindre mérkbara begréansningar av
bebyggelsemdjligheten.

Fastighetsagaren anser att muddring och vassbekdmpning kan vara
av godo och att ett generellt férbud mot strandskoningar inte &r
tillradligt.

Slutligen énskar fastighetségaren ha ratten att ta ned trdd oavsett
storlek pa egen fastighet utan omvégen via bygglov.

Kommentar: Kommunen star fast vid sitt beslut att fastigheten enbart
bér styckas i tva nya fastigheter. Bestdmmelser inom Svavelsé
grundar sig pa de malséttningar som beslutades i Svinninge
planprogram fran 19 december 2005. Inom omrade markerat med +++
far endast en byggnad uppféras. Den byggnaden far maximalt vara 20
m?

Omrade med beteckningen z1 ska vara tillgénglig som slédntomrade.
Koordinatsystem i héjd RHOO (1900) &r standard. Bestdmmelser
géllande strandskoning samt marklov fér féllning av tréd finns fér att
skona den ursprungliga miljén.

14.Svavels6 1:81
Fastighetsdgarna ger sin syn pa tomtstyckning. De tycker det ar ok att
stycka av tomter pa 1500 kvm. Da de eventuellt kan vara intresserade
av och ha mojligheten till att géra detta nagon gang i framtiden.

Kommentar: Synpunkten beaktats.

15.Svavelso 1:87
Fastighetsdgaren bestrider detaljplanen da prickmarken langs med
allménningen hindrar en byggnation av garage pa den enligt
fastighetsdagaren bast lampade platsen. Fastighetsdgaren anser inte
att garaget skulle synas fran allmanningen.

Kommentar: Kommunen star fast vid sitt forslag att omradet ndrmast
naturen inte &r ldmplig att bebygga. Anledningarna é&r att skogssléppet
pa platsen &r sa pass smalt samt att samtliga fastigheter invid lika
smala sldpp behandlats pa samma sétt i detaljplanen.

16. Svavelsd 1:89
Fastighetsdgarna ansluter sig till detaljplanen och har i 6vrigt inga
synpunkter pa den.
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17. Svavelso6 1:9

Fastighetsdgaren undrar om det &r ett misstag att det inte finns symbol
for "mdjlig framtida byggnad” pa hans tomt, eller om det betyder att
fastigheten inte kan/far bebyggas ytterligare?

Om fastigheten kan bebyggas undrar fastighetséagaren var byggnaden
skulle kunna placeras.

Fastighetségaren redogér sedan foér tomtens delar och féreslar att en
anpassad och mindre utsatt placering av ny bebyggelse skulle var
insmuget i skydd bakom bergets norddstra sida, i det "plus”-markerade
omradet.

Slutligen begar fastighetsdgaren att detaljplanen fér Svavelsé 1:9 goérs
om, sa att man ej férhindrar bebyggelse pa den ldmpligaste delen av
fastigheten, dven om det skulle innebéra att marknivan inom ett mindre
omrade méjligen maste hdjas nagot mer an den féreslagna
begrénsningen pa 1 meter.

Kommentar: Tomten kan bebyggas med ett enfamiljshus om maximalt
10% av fastighetens landareal. lllustrationsplanen kompletteras med
symbolen av en byggnad pa tomten. Delar av det plus-markerade
omradet langst fran vattnet tas bort for att férenkla en framtida
byggnation av tomterna.

18. Svavels6 1:91
Fastighetsdgaren protesterar mot férslag till ny detaljplan.

Fastighetsagaren anser att det finns en skriftlig 6verenskommelse med
Osterakers kommun om tomtstorlek pa minimum 2000-2500 kvm.
Férhandlingarna férdes med bland annat Lars Barrefelt.

Fastighetsdgaren papekar att det finns en raknefel i detaljplanen da de
anser att minst 500 fordon kommer att passera Svavelsébron per dygn
och inte 200 fordon som angivet i detaljplanen. Férslag pa I6sning av
problematiken géllande korsningen/Svinningevdgen nar trafiken
kommer att 6ka. Redan idag &r véldigt svart att passera denna
korsning pa ett sékert séatt. Slutligen papekar fastighetsdgaren att Kulla
vagskal kommer drabbas av langa kéer pa vardagsmorgoner om
omradet fortatas.

Kommentar: | Svinninge planprogram fran 19 december 2005 féreslas
tomtstorlekar pa ca 1500-2000 kvm vara generell malséattning for hela
Svinninge. Dessa storlekar bor gélla &ven inom Svavelsé.

En 6vergripande trafikprognos éver Svinninge &r gjord 2005. Den visar
att antalet fordon fran 110 stycken ar 2005 till mellan 190-250 stycken
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ar 2030. Siffrorna &r en prognos och spannet beror pa osékerhet av
antalet permanentboende ar 2030. Fértatningsgraden har dock blivit
hégre sedan trafikprognosen gjordes, en mer rimlig siffra kan vara
400-500 fordon vilket fortfarande anses vara en lag trafikbelastning.
Géllande Svinningevédgen kommer planerad utformning med
exempelvis forhéjda gangpassager minska hastigheten och 6ka
framkomligheten.

Lars Barrefelt Daniel Blomfeldt
Stadsarkitekt Planarkitekt, Sweco
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Detaljplan for SVAVELSO,
Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett férslag till detaljplan fér Svavelsé var pa samrad under tiden 22 oktober-
26 november 2012 och stélldes ut 22 oktober-19 november 2013.

Under utstaliningen angav Lansstyrelsen i sitt yttrande att for att
strandskyddet ska kunna upphévas i det aktuella omradet krévs vissa
revideringar i planbestdmmelserna fér komplementbyggnader pa sa kallad
korsprickad mark.

Lansstyrelsen angav att "for att strandskyddet ska kunna upphévas i delen
med korsmarkerad kvartersmark behéver antalet komplementbyggnader
begrénsas, och det ska heller inte vara mdjligt att inreda bostad inom dessa
omraden”.

Osterékers kommun har beaktat Lansstyrelsens yttrande och féreslar att
antalet komplementbyggnader for korsmarkerad kvartersmark i strandzon
begransas till en (1). Det ska inte heller vara mdgjligt att inreda bostad inom
plusmarkerad kvartersmark. Féreslagen reviderad bestammelse:

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e,00 "Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad i procent av fastighetens
storlek i kvadratmeter, dock hégst 250 kvm. Endast en
huvudbyggnad far anordnas per fastighet. Dock far en
additionsbostad om maximalt 50 kvm boarea anordnas inom
huvudbyggnad eller komplementbyggnad utanfér korsprickat
omrade. Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnader om hdgst
80 kvm byggnadsarea uppféras varav den stérsta far vara maximalt
50 kvm och varav maximalt en byggnad om maximalt 20 kvm far
uppféras inom korsprickad strandzon.”

Da denna férandring skett efter utstallning av detaljplanen gick kommunen
ut med en underrattelse till berérda fastighetsdagare. Méjlighet att [lamna
synpunkter pa féreslagna férandringar fanns under perioden

20 augusti — 4 september 2014.

Inkomna yttranden
Sakagare

1. Svavelsd 1:39
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1. Svavels6 1:39
Fastighetsdgaren ar bosatt pa den nordvéastra delen av én och ifragasatter hur korsprickningen
ar genomférd och anser att tomter blir svarutnyttjad med féreslagna bestémmelser. Tomten har
vid den nuvarande komplementsbyggnaden ytor som passar utmarkt fér en byggnad som kan
oka utnyttiandegranden och rekreationsnyttan av tomten. Fastighetsdagaren motsétter sig
forslaget och anser att tva alternativ finns fér férandringar:
- Minska det korsprickade omradet for 1:39 till att tacka t.ex. de forsta 2 héjdmetrarna
eftersom tomten sedan inte har strandkaraktér utan ar "terrasserad” dar.
eller
- Aterinfér att man far bygga komplementsbyggnad pa 50 kvm inom korsprickat.

Anledningarna till varfér korsprickningen har féreslaget utseende beror pa att bostadshusen pa
gatan generellt &r placerade langt fran strandkanten pga héjdskillnaderna. Tanken med den
delen av 6n har da framst varit att bevara traditionen att placera byggnader langt upp frén
strandkanten, néra gatan. Det &r dven véldigt svart att fa till en byggnad i branten utan att hoja
eller sénka marknivan mer &n vad planen tillater.

Kommunen star fast vid féreslaget utseende av korsprickningen samt beslutet att beakta
lansstyrelsens yttrande géllande storlek och antal komplementsbyggnader.

Lars Barrefelt Daniel Blomfeldt
Stadsarkitekt Planarkitekt, Sweco



