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Sammantradesprotokoll for Kommunstyrelsens arbetsutskott 2014-11-12

AU §9:10 Dnr. KS 2014/0256-402

Overlitelse samt @ndring av exploateringsavtal for fastigheten
Kvisslingby 1:1 m fl.

Arbetsutskottets forslag

Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmiktige besluta

Overlatelse samt dndring av exploateringsavtalet for fastigheten Kvisslingby 1:1 m fl.
godkanns, dar dndringen innebir att anliggande av gardsgird vid Batsmanstorpet samt
inrattande av Batsmanstorpet som gemensamhetsanlaggning utgar.

Sammanfattning

Kommunfullmiktige beslutade1992-09-21, § 110, om antagande av detaljplan samt
godkinnande av exploateringsavtal for delar av fastigheterna Kvisslingby 1:1 m fl.
Nuvarande exploator Riksbyggen vill forsilja omréadet till en ny exploatér. Innan forsiljning
genomfors krivs att kommunen godkinner 6verlitelsen av exploateringsavtalet.

Beslutsunderlag
Sambhillsbyggnadsforvaltningens fjansteutlatande daterat 2014-09-05.

Jav
Johan Bostrém (M) anmiler jav och limnar lokalen. Lennart Berneklint (OP) ersitter Johan
Bostrom (M) under detta arende.

Forslag till beslut

Michaela Fletcher (M) yrkar bifall till Samhillsbyggnadsforvaltningens beslutsforslag
innebirande att 6verlatelse samt andring av exploateringsavtalet for fastigheten Kvisslingby
1:1 m fl. godkinns, dar andringen innebir att anlaggande av gardsgard vid Batsmanstorpet
samt inrattande av Batsmanstorpet som gemensamhetsanliggning utgar.

Propositionsordning
Ordforande fragar om arbetsutskottet beslutar enligt Michaela Fletchers (M) yrkande och
finner att sa ar fallet.

Expedieras
- Akten
Justerandes signaturer m/) /(?,/ ;-;; Utdragsbestyrkande



Osteraker

Tjansteutlatande

Samhiilisbyggnadsforvaltningen Till Kommunstyrelsen

Leif S6rensson
Datum 2014-0%9-05
Dnr KS 2014/0256-402

Overlételse samt dndring av exploateringsavtal for fastigheten
Kvisslingby 1:1 m fl.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmiktige besluta

Overlitelse samt andring av exploateringsavtalet for fastigheten Kvisslingby 1:1 m fl. godkanns, dér
andringen innebir att anliggande av gardsgird vid Batsmanstorpet samt inrittande av
Batsmanstorpet som gemensamhetsanlaggning utgar.

Bakgrund
Kommunfullmaktige beslutade1992-09-21, § 110, om antagande av detaljplan samt godkinnande av
exploateringsavtal for delar av fastigheterna Kvisslingby 1:1 m fl.

Nuvarande exploator Riksbyggen vill forsilja omrédet till en ny exploatdr. Innan forsiljning
genomfors krivs att kommunen godkinner ovetlitelsen av exploateringsavtalet.

Forvaltningens slutsatser

Riksbyggen har dtagande att bekosta och utféra samtliga anliggningar inom exploateringsomradet
som behovs for planens genomforande. De anlaggningar som aterstar att slutfora dr bl a. gangbanor
pa allmén plats (enskilt huvudmannaskap) samt tillfartsvagar, V A-ledningar ete. inom kvartersmark.
Det ursprungliga exploateringsavtalet ér till vissa delar inaktuellt, dirfor foreslar forvaltningen att
nigra av Riksbyggens mindre dtaganden, som rér Bétsmanstorpet, utgir genom ett tillagg till
exploateringsavtalet.

Bilagor
1. Kartskiss med planomradet
2. Overlatelse av exploateringsavtal
3. Exploateringsavtal (1992)
4. Overenskommelse om markreglering och anliggningsarbete (2003)
5. Overenskommelse om revidering av exploateringsavtal (2005)
6. Tillagg till exploateringsavtalet
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Bileye

Osteraker

Samhillsbyggnadsférvaltningen

Dnr 2014/0256-402

Overlatelse av exploateringsavtal for fastigheten Kvisslingby I:1 m fl

Bakgrund
Osterdkers Kommun (org.nr. 212000-2890) och Riksbyggen ekonomisk férening

(org.nr.702001-7781) upprattade 1992 i samband med framtagande av detaljplanen Delar
av fastigheterna Kvisslingby 1:1 m fl. ett exploateringsavtal for fastigheten Kvisslingby 1:1 m
fl. (Avtalet).
Avtalet har sedan justerats genom

- Overenskommelse om markreglering och anliggningsarbete (2003) och

- Overenskommelse om revidering av exploateringsavtal (2005).

Overlatelse

Osterdkers kommun godkdnner hiarmed att Riksbyggen ekonomisk forening overlater del
av fastigheten Kvisslingby 1:1, inklusive de ca 35 fastigheter som avstyckats fran denna,
samt Avtalet till C4 Hus AB (org. nr 556802-4706).

Riksbyggen har darmed inga forpliktelser enligt avtalet gentemot Osterdkers kommun.

Overlatelsen ar villkorad av att C4 Hus AB skriftligen tar sig att ersitta Riksbyggen
ekonomisk forening som part i Avtalet.

Datum: Datum:
Kent Gullberg Viveka Larsson
Sambhillsbyggnadschef Plan- och exploateringschef

Osterakers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 810 00 | Fax 08-540 810 20 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se
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EXPLOATERINGSAVTAL

for fastigheten KVISSLINGBY 1:1 m fl.

Riksbyggen ekonomisk forening

1992

HADOKUMENT\Kvisslingby.cxpl./BT



OSTERAKERS KOMMUN

STADSBYGGNADSKONTORET

EXPLOATERINGSAVTAL FOR KVISSLINGBY 1:1 M.FL.

INNEHALL

Exploateringsavtal

Bilagor

i,

)

0.

Detaljplan for delar av fastigheterna

Kvisslingby 1:1 m.fl., Osterdkers kommun,

med grins for exploateringsomride
Detaljplancbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Markoverldtclsckarta

Sockenviigen, vigplan, vigprofil samt normalsektioner

Gangbana lings Norra och Sodra Atriumvigen

Anldggningar pd kvartersmark, korbara kommunika-
tionstomtcr, lekplatser m.m.

Vatten- och avloppsanldggningar m.m. med forbin—
delspunkter till allmén va-anlaggning

Tidplan

HADOKUMENT\Kvisslingby.expl/BT

EXPLOATERINGSAVTAL

2(14)

Bilaga 1:1
Bilaga 1:2
Bilaga 1:3
Bilaga 2

Bilaga 3:1

Bilaga 3:2

Bilaga 4

Bilaga 5

Bilaga 6



OSTERAKERS KOMMUN EXPLOATERINGSAVTAL  3(14)
STADSBYGGNADSKONTORET

EXPLOATERINGSAVTAL

Mecllan Osterékers kommun, 212000-1890, 184 86 Akersberga och Roslagsvat-
ten AB, & ena sidan och Riksbyggen ckonomisk forening (org.nr. 702001~
7781), 116 81 Stockholm, nedan kallad exploatéren, & andra sidan, trédffas
foljande avtal om cxploatering av det omrdde, som utmérkts pd bilagda Karta,
bilaga 1:1, vilket jimte beskrivningar, bilaga 1:2 och bilaga 1:3, innchéller
forslag till detaljplan for delar av fastigheterna KVISSLINGBY 1:1 M.FL.
inom Osterékers kommun,

§ 1. Detaljplan och giltighet

Parterna forutsitter dels att kommunfullméktige fére 1992-09-30 genom beslut,
som vinner laga kraft, godkédnner detta avtal, dels att detaljplanen i vad avser
exploateringsomridet blir antagen i huvudsaklig 6verensstimmelse med for-
slaget, dels att Roslagsvatten AB fore 1992-09-30 godkénner detta avtal och
forutsittningar icke uppfylles 4r detta avtal till alla delar forfallet utan rétt till
ersattning for ndgondera parten.

Exploatéren bekostar erforderliga utredningar for anldggningar som enligt § 6
skall ombesdrjas av honom.

§ 2. Mark

Exploatéren overldter till kommunen med full dganderitt och utan erséttning
enligt sirskild overlatelschandling del av fastigheten Kvisslingby 1:1 utgdrande
allmén plats i form av mark till vdg (Sockenvégen). Skulle ndgon del av denna
mark vid framtida detaljplanclaggning laggas ut som kvartersmark forbinder sig
kommunen att vederlagsfritt dterlimna berdrd del till exploatdren.

Exploatoren dverléter till RoslagsEnergi AB med full dganderitt och utan

erséttning den del av exploateringsomréddet som pa detaljplanen betecknats ES
(transformatorstation).

HADOKUMENT\Rvisslingby.expl/BT



OSTERAKERS KOMMUN EXPLOATERINGSAVTAL  4(14)
STADSBYGGNADSKONTORET

forts § 2.

Exploatoren dverldter till blivande bostadsrittsforeningar, vilka bildas i enlighet
med § 15, med full dganderitt de delar av exploateringsomrédet, som utgdr
kvartersmark.

Kommunen 6verldter med full dganderitt till av exploatoren bildade bostads-
rattsforeningar, mot en kopeskilling av sammanlagt 23.000:- kronor, tre
delomriden om sammanlagt c:a 1.050 m® av fastigheten Storhagen 2:81, som
enligt detaljplancforslaget skall utgora kvartersmark och som skrafferats pa
markdverldtelsckarta, bilaga 2. Kopeskillingen skall erlaggas pé tilltradesdagen.

Betriffande exploatorens forsiljning av kvartersmark till bostadsrittsfore~
ningarna skall kommunen omgéende efter hemstéllan utfirda intyg om att
kommunen avstédr fran sin forkopsritt.

§ 3. Fastighetsbildning

Overlatelscrna giller med de smérre dndringar av grénserna for det 6verldtna
omrddena, som eventucllt vidtages i samband med blivande forrattning for
fastighetsbildning cller fastighetsbestimning (lantmateriforréttning).

Parterna skall snarast inge ansékan om fastighetsbildning, som erfordras for
genomforandet i enlighet med § 2 och § S samt ombesorja att inteckningar eller
annan sirskild ritt icke bevirar marken. Overldten mark skall vara fri frin
gravation cller annan sérskild ritt, med undantag for befintliga lednings- och
vigrittsuppltelser inom Kvisslingby 1:1.

Exploatéren skall i enlighet med § 12 ingiva ansbkan om bildande av gemen-
samhctsanldggning for dels batsmanstorpet (samlingslokal fér béda bostads-

rattsforeningarna) och dels leking,

Detta avtal far liggas till grund som 6verenskommelse for beslut vid lant-
méteriforrattning,

Exploat6ren svarar for kostnaderna for i denna paragraf angivna atgérder.

HADOKUMENT\Kvisslingby.expl./BT



OSTERAKERS KOMMUN EXPLOATERINGSAVTAL  3(14)
STADSBYGGNADSKONTORET

§ 4. Tilltride

Till exploatdren Gverldten kvartersmark tilltrides den forsta dagen i mdnaden
efter det att beslut om antagande av detaljplanen vunnit laga kraft.

Det i § 2 angivna markomradet (viigmark) tilltrides av kommunen snarast efter
det att beslut om fastighetsbildning registrerats.

P4 tilltrddesdagen skall exploatoren till fullfsljd av exploateringsavtalet Gver-
limna gdvobrev avseende dverldtet markomride.

Part svarar for lagfartskostnad for sitt f6rvarv.

§ 5. Servitut

Exploatoren uppldter utan ersittning till férmén fér fastighet, som Roslagsvatten
AB bestimmer, servitut f6r att fram till forbindelsepunkter inom ett 8 meter
brett u-omrdde framdraga och for all framtid bibehdlla ledningar f6r vatten,

aviopp o.dyl. liksom £or att utfdra erforderliga inspektioner samt reparations—
och ombyggnadsarbeten.

Servitutsratten skall innefatta restriktioner mot dtgirder efter omrddets ut-

byvggnad som fOrsvarar ledningarnas dtkomlighet, sdsom uppfvllnader och trad-
plantering.

Trid far ej planteras ndrmare an 3 m frdn ledningscentrum. Trdd inom u-
omrdde far vid reparationsarbeten avverkas om Roslagsvatten AB fordrar detta.
utan att ersattning utgdr till markagaren. Markdgaren svarar f6r eventuell
dterplantering av sdlunda borttagna eller skadade trad.

Om exploatdren triffar avtal med annan om Overldtelse eller upplatelse av
fastighet med u~omrdde skall, om inskrivning ¢j skett, avtalet innehdlla med-
givande frdn kopare eller blivande nyttjanderdttshavare att Roslagsvattens
servitutsriitt utan ersdttning far inskrivas i fastigheten.

Roslagsvatten AB dger rdtt att pd exploatdrens bekostnad ersitta ovanstdende

avtalsservitut med servitut bildat genom lantmiteriférritining enligt lednings-
rattslagen.

e DORUMENT Ky sstiagnv 2xo 3717



OSTERAKERS KOMMUN EXPLOATERINGSAVTAL  6(14)
STADSBYGGNADSKONTORET

§ 6. Anldggningar och deras finansiering

Exploatoren forbinder sig att ombesorja och bekosta samtliga anldggningar
inom exploateringsomrédet som erfordras for planens genomférande.

a) utféra och bekosta foljande anldggningar pa allman platsmark och efter
godkiind slutbesiktning 6verlamna dem till kommunen, Roslagsvatten AB
cller Akcrsbcrga centrala vigforening

dels ombyggnad av Sockenvigen enligt bilaga 3:1,

dels glngbanor inkl belysning langs Storhagenvégen frén Socken—
vagen till Norra resp Stdra Atriumviéigen jamte dvergdngsstalle
enligt bilaga 3:2 och 4,

dels uppritta forslagsritningar for framtida bussvéndslinga med
anslutande gdngbana till Storhagenvigen,

dels gdngbana lings Sodra Atriumvigen med anslutning till Stor-
hagenvégen och med anslutning till befintlig allmédn géng- och
cykelvig enligt bilaga 3:2,

dels gngbana lings Norra Atriumvigen frdn Storhagenvégen till
och med véndplan enligt bilaga 3:2,

dels erforderliga viigmarken och vigmarkeringar for vig, gata och
GC-viiganslutningar och

dels vatten— och avloppsledningar med anslutningar i Atriumvégen
titl forbindelsepunkter inom resp. omrédet enligt bilaga 5,

b)  utféra och bekosta foljande anldggningar pa kvartersmark och efter
godkéinda slutbesiktningar 6verlaimna dem till blivande bostadsrattsfore-
ningar ndmligen

dels korbara tillfartsviigar med viignamnsskyltar och véndplaner,
parkeringsplatser, gdng~ och cykelvigar, gérdsytor, lekéng,
Ickplatser med erforderliga utrustningar, planteringar med tréid,
buskar och grisytor enligt bilaga 4,

HADOKUMENT\Kvisshagby .expl/BT



OSTERAKERS KOMMUN EXPLOATERINGSAVTAL  7(14)
STADSBYGGNADSKONTORET

forts § 6 b)
dels samtliga vatten— och avloppsledningar med anslutning till
allmin va-anldggning jamte erforderliga armaturer och dis-
tansmarkeringar enligt bilaga 5,

dels gallring och r6jning av naturomréden,

dels girdesgdrd med syrenbuskplantering som avgransning mellan
Bitmanstorpet och den tillkommande bebyggelsen,

dels ytterbelysning for tillfartsvigar, gérdsytor och parkeringsplat-
ser och

dels anordna brandvattenforsorjning enligt brandforsvarets anvis-
ningar;

c) i frdga om cnergiforsorjning for exploateringsomradet folja anvisningar
frén RoslagsEncrgi AB;

d) uppfora bebyggelsen med radonskyddat byggnadssatt om inte sédrskild
utredning visar att omrddet bestar av ldgradonmark. Exploatoren ansvarar
for och bekostar eventuell utredning;

c) att under hcla utbyggnadstiden tillse att

dels trafik pd Storhagenvégen, Norra och Sodra Atriumvagen samt
Sockenvigen kan ske pé ett trafiksékert sitt och

dels att erforderliga ytterligare skyddsdtgérder exempelvis i form av
stingsel och plank vidtages f6r undvikande av skada pa liv
och fast cgendom;

f) till kommunen, Roslagsvatten AB, /ikcrsbcrga Centrala Viégforening och

blivande bostadsrittsforeningar fore slutbesiktning 6verldmna relations—
ritningar.

HADOKUMENT\Kvisslingby.expl./BT



OSTERAKERS KOMMUN EXPLOATERINGSAVTAL  8(14)
STADSBYGGNADSKONTORET

forts § 6

Sittet for arbetenas genomférande bestimmes ~ forutom av byggnadsndmnden
inom ramen for dess kompetens ~ av vederborliga kommunala myndigheter och
verk i enlighet med godkiinda ritningar och under de kommunala organens
kontroll.

Vignamnsskyltar och anvisningstavlor skall utformas cfter samrdd med kom-
munen.

Dagvatten skall i storsta mojliga omfattning omhéndertas lokalt inom exploate-
ringsomradet dvs s.k. LOD-system. Va-ledningar dimensioneras dock pd
sedvanligt sitt frén t.ex. dagvattenmagasin.

Arbetena skall utforas och materialval ske i huvudsak enligt kommunens
"Standardbeskrivning — gator och park 1986" och "Standardbeskrivning VA
1991" utgiven av Roslagsvatten AB. Underlag for underhéllsinstruktioner for
exploateringsanldggningar skall upprittas av exploatdren och dverldmnas till
kommunen senast cn ménad efter slutbesiktning,

§ 7. Tillstand, avgilter

Exploatdren skall utverka och bekosta for exploateringens genomférande erfor-
derliga tillstdnd. Kommunen skall verka for att erforderliga tillstind crhélls i tid
for genomforande av bebyggelsen i enlighet med tidplan, bilaga 6.

Exploatoren skall till kommunen och Roslagsvatten AB erlagga foljande
avgifter.

I Ersittningar till kommunen for formell detaljplanchantering om
300.000:= kronor och for detaljplancrnas genomférande om 150.000:~
kronor. Ersittningarna forfaller till betalning mot faktura 1 manad cfter
det att beslut om godkinnande av detta avtal vunnit laga kraft.

I Ersittning till kommunen om 100.000:- kronor {6r administrativ teknisk

kontroll av anlidggningsarbetena. Erséttningen forfaller till betalning mot
faktura 1 ménad cfter forsta grundbottenbesiktning.

HADOKUMENT\Kvisslingby.expl /BT



OSTERAKERS KOMMUN EXPLOATERINGSAVTAL 9(14)
STADSBYGGNADSKONTORET

§ 7 forts

(I Anldggningsavgift till Roslagsvatten AB om totalt 1.800.000:~ kronor
(exkl. moms) i 1992 drs taxenivd, f6r anslutning av vartten och avlopp till
omrddet. Avgiften, vilken dr reducerad med anledning av att exploatéren
utfdr ledningar frdn Atriumvigen till forbindelsepunkter inom resp.
omrdde, fordelas enligt féljande:

Sédra omrddet  756.000:- kronor (exkl. moms)
Norra omrddet 1.044.000:~ kronor (exkl. moms)

Anldggningsavgift skall erldggas efter faktura for den fGrsta etappen 30
dagar efter det att f6rsta grundbottenbesiktningen utforts och fér den

andra utbyggnadsetappen 30 dagar efter det att forsta grundplattan
pabdrjats.

Ersdttningarna enligt pkt [ och II skall indexregleras fram till forfallodagen i
enlighet med konsumentprisindex med maj 1992 som basménad.

For anslutning till RoslagsEnergi AB:s eldistributionsnat erldgger exploatdren
engdngsavgift enligt vid anslutningstillfillet géllande taxa.

D4 planavgift ingdr i erséttning enligt pkt [ ovan skall bygglovavgift exkludera
planavgift.

Totalkostnaden f6r de allmdnna gatorna enligt § 6 berdknas till 2.100.000:-
kronor, exkl. moms, i prisnivd februari 1992. Faktura stélls pd kommun varfor
exploatdren senast pd kommunens betalningsdag skall ha inbetalat motsvarande
belopp, exkl. moms.

§ 8. Programhandlingar

De arbeten, som det enligt § 6 aligger exploatdren att ombesorja, skall utféras
av exploatdren eller entreprendr, som godkints av kommunen. Arbetshandling-
ar, vilka skall uppfylla kvalitetskrav enligt kommunens "Standardbeskrivning -
gator och park 1986" och Roslagsvatten AB:s "Standardbeskrivning VA 1991"
skall granskas och skriftlig godkinnas av kommunen innan arbetena paborjas.
Arbetshandlingar 6ver erforderliga anldggningsetapper skall successivt ver-
ldmnas till Xommunen.

1 DOKUMENT Ryistinghv cxpt 34



OSTERAKERS KOMMUN EXPLOATERINGSAVTAL  10(14)
STADSBYGGNADSKONTORET

§ 9. Kontroll och garantiansvar m.m.

Kommunen &ger rétt att over anldggningsarbetena pd sdval allmén platsmark
som kvartersmark utéva den kontroll kommunen finner lamplig.

Innan anliggningsarbetena paborjas skall va—ledningar, vigar (Norra och Sodra
Atriumvigen) och gdngvigar samt allmédnna platser jémte clledningar, vilka ér
beldgna sdvil innanfér som utanfér exploateringsomridet men dndé berdrs av
exploateringsarbetena cller transporter till exploateringsomrddet, genom ex-
ploatdrens forsorg skadebesiktigas varvid representanter for f\kcrsbcrga Centra-
la Vigforening, Roslagsvatten AB och RoslagsEnergi AB skall nédrvara,

I samband med slutbesiktning skall tidigare skadebesiktigade anlaggningar
besiktigas. Skador cller slitage p& vigarna (Norra och Sédra Atriumvégen),
vilka kan hénféras till exploateringens genomfoérande skall dtgérdas och be-
kostas av exploatdren.

Exploatoren skall senast tvd veckor fore slutbesiktning kalla till forsyn pd fullt
fardiga exploateringsanliggningar. Exploatoren skall senast tvd veckor fore
slutbesiktning 6verlamna relationsritningar avseende besiktningsobjektet.

Besiktningar enligt ovan md e¢j utforas under tiden 1 december - 1 april.

Exploatoren iklader sig garantitid for de avtalade arbetenas kontraktsenliga
beskaffenhet under ¢n tid av tvé dr, réknat frén den dag som angives i utlitande
dver slutbesiktning. Under garantitiden framtridande brister och fel skall av
exploatdren utan drojsmal avhjélpas enligt AB 72 och ABT 74.

Scnast en ménad fore garantitidens utgdng skall cxploatdren kalla till garanti-
besiktning.

Exploatoren skall gélda kostnaderna for samtliga besiktningar. Betréffande
kontroll, besiktning och garantiansvar géller i Ovrigt vad som foreskrives ddrom
i Svenska Teknologféreningens "Allmiénna bestimmelser for byggnads—, an-
ldggnings och installationsentreprenader” (AB 72 och ABT 74).

Skall hir aviserad anliggning handhas av annan 4n kommunen dger kommunen
rétt att till denne Overldta sin p& exploatorens garantiansvar grundade ratt.
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OSTERAKERS KOMMUN EXPLOATERINGSAVTAL  11(14)
STADSBYGGNADSKONTORET

§ 10. Pafoljd vid bristande utférade

Direst exploatdren icke ritteligen fullgdr de arbeten, som det dligger honom att
ombesorja enligt § 6, dger kommunen utféra vad som brister, varvid exploatdr-
en blir skyldig att bestrida kostnaderna hérfor.

§ 11. Gatukostnad och va-avgift

Har exploatdren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, skall
dgare till fastighet inom exploateringsomréidet anses ha erlagt dels pa fastig-
heten beldpande ersiittning for gatukostnad avscende enligt avtalet utford gata
och annan allmiin plats med dértill hérande anordningar och dels anlédggnings-
avgift for vatten och avlopp for fastighcten.

Vad sélunda angivits giller dock ej ersiittning for forbittringsarbeten pé gata
och annan allmén plats med dértill horande anordningar inom exploateringsom-
ridet, som framdeles kan komma att utforas och cj heller tilldggsavgift for
vatten och avlopp for ny-, till- eller ombyggnad pa fastigheten eller anligg-
ningsavgift, som kommuncn kan komma att besluta om sdsom bidrag till kost-
naden for framdeles tillkommande anldggningsdel eller dértill jaimstillt va-
arbete.

§ 12. Gemensamhetsanliggning-deligarforvaltning

Det dligger exploatoren att foranstalta och bekosta anldggningsforrattning for
inrdttande av gemensambetsanliggning pad kvartersmark enligt anldggningslagen
omfattande lekiing och bitsmanstorp (gemensamhetslokal). Gemensamhetsan-
laggningen skall forvaltas genom deldgarforvaltning.

Anlidggningsbeslut skall grundas pd detta avtal,

Exploatoren svarar for och bekostar skotsel och underhéll av mark och an-

laggningar intill dess att anldggningarna slutbesiktigats och godkénts samt
Overtagits av bostadsrattsféreningarna.
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OSTERAKERS KOMMUN EXPLOATERINGSAVTAL  12(14)
STADSBYGGNADSKONTORET

§ 13. Tidplan

Exploatoren svarar for att avtalsomriidet byggs ut i huvudsaklig 6verensstim-
melse med detaljplancforslaget och i enlighet med tidplan, bilaga 6.

Inom ramen for detaljplanens genomférandetid avgdr dock exploatdren nér
marknadsmissiga forutsittningar foreligger for igingséttning av varje utbyg-
gnads—ctapp under villkor att Sockenviigens utbyggnad genomfores i samband
med den forsta utbyggnadsetappen.

Anliggningsarbetena skall utforas i sdan takt att anldggningarna pa ett till-
fredsstillande sitt kan tjana bebyggelsen inom omrédet. Sdlunda skall till-
fartsviig och parkeringsplatser inom respektive delomrdde vara farbara nar
inflyttning sker.

Exploatoren svarar for att exploateringsarbetena ér slutforda senast atta ménader
cfter sista inflyttningsdag.

Kan exploatéren pd grund av hinder, som icke stétt i exploatdrens makt att
avvirja, ¢j fullgdra sina skyldigheter enligt denna paragraf, ma exploatdren
efter framstillning dirom &tnjuta en mot hindrets varaktighet svarande forlan-
gning av tiden.

§ 14. Bebyggelse

Inom exploateringsomrddet skall exploatoren uppfora maximalt 100 stycken
lagenheter i tvd bebyggelsgrupper (etapper) samt kvarterslokal i befintligt
Bétsmanstorp. Samtliga bostider skall upplatas med bostadsritt.

Parterna dr Gvercns om att exploatdrens dtagande genom detta avtal betrdffande

Sockenvigens ombyggnad skall beaktas vid eventucll framtida exploatering pd
angriansande mark.
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OSTERAKERS KOMMUN EXPLOATERINGSAVTAL  13(14)
STADSBYGGNADSKONTORET

§ 15. Barnomsorg

Exploatbren forbinder sig att om behov uppstér initicra ctt fordldrakooperativt
daghem. Lokal for detta anordnas i s3 fall i en for detta dndamal anpassad
lagenhet inom omrddet. Denna majlighet upphor ndr samtliga ligenheter
upplatits som bostider varfor exploatéren, innan ligenheter lampliga for
barnomsorg inom utbyggnadsctapp 2 upplites som bostadder, skall inhdmta
kommunens besked huruvida behov om barnomsorg finns.

Verksamheten erhdller bidrag i enlighet med kommunens bidragsregler.

§ 16. Forvaltning

Det éligger exploatoren att snarast foranstalta om bildande av bostadsréttsfore—
ning for forvaltning av anliggningar och byggnader inom kvartersmark. Kom-
munen forbinder sig att medverka till kommunal insyn enligt géllande regler
genom att utse cn styrelseledamot och en revisor samt suppleanter for dessa.

§ 17. Formedling
Exploat6ren ombesorjer och bekostar upplételse av samtliga bostadsréttsldgen-
heter. Kommunen dger rétt att anvisa bostadsrittsinnchavare till 50% av

ligenheterna.

Om kommunen ¢j kan anvisa bostadsrittshavare inom atta veckor efter det att
exploatdren gjort framstillan hirom Overgdr anvisningsrétten till exploatoren.

Kommunen biér ¢j nfigot ansvar i de fall ligenheterna ej kan upplétas i den takt
exploatdren forviintat sig.
§ 18. Kommunal borgen, konsumentskydd och kontroll

Kommunen forbinder sig att stélla erforderlig borgen for de lagenheter som
definicras som smdhus si att statliga kreditgarantier kan erhéllas.

For produktion av motsvarande ligenheter ansvarar exploatdren for att 10-8rigt
konsumentskydd i form av produktionsgaranti och ansvarsutféastelse (jfr Bos-
tadsfinansieringsforordningen 1974:946 § 7). Siskild kontroll och besiktning
skall dirvid utovas (jfr BOFS § 24, BLP 11 a).

[ samband med ansdkan om statligt réintebidrag for bostadsproduktionen inges
kontaktar kommunens formedlingsorgan VSAB for att informera om objektet.
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OSTERAKERS KOMMUN EXPLOATERINGSAVTAL  14(14)
STADSBYGGNADSKONTORET

forts § 18

VSAB skall tillfrdgas vid upphandling av kontrollant och besiktningsforréttare.
Kontrollant och besiktningsforrittare skall godkénnas av kommunen i samband
med att ansdkan om statligt rdntcbidrag tillstyrkes.

Exploatdren svarar for samtliga kostnader foranledda av i denna paragraf
angivna tgérder.

§ 19. Liérlingsplatser

Exploatéren forbinder sig att medverka till att larlingsplatser beredes inom
exploateringsomridet i omfattning enligt 6verenskommelse med kommunens
skolforvaltning och linsarbetsnimnd.

§ 20. Overlatelse av avtalet

Detta avtal fir icke av exploat6ren utan kommunens skriftliga medgivande
Overldtas pd annan.

Dectta avtal har uppriittats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var
sitt.

Akersberga 1992- Stockholm 1992-03% - 3| Akersberga 1992- H¢] —( |

OSTERAKERS KOMMUN RIKSBYGGEN EKONOMISK ROSLAGSVATTEN AB

[ FOR INCQV o
Ljé::—_‘::\:___::_ T GOV gl‘%\,{»w(u fﬁefp W~

Allan Sorensen

Lars érdin™

Ko(rl una\\z?

__;‘33__:_;_2&_'%‘:4:}&\_}\ __ﬁ
Ra]f |

B’cvntnas

(Lt JC(M( c,tw /////

H\DOKUMENT\Kvisslingby.expl. /DT



(%‘llu«]‘v L‘

Lantmaterimyndigheten

f
Stockhiolms lan : ; 1. (3)

Ink

w oM 2

L)
’ . Fotokoplans Suarenistimmeisd
l.\PLAN\LARSB\RI\@Cﬂ Al doc m riginglet Intygas:
4 (3 =
(. dua: W

OVERENSKOMMELSE OM MARKREGLERING OCH
ANLAGGNINGSARBETE.

Mellan Osterdkers kommun (org.nr. 21 2000-2890), nedan kallad kommunen, 4 ena
sidan och Riksbyggen (org.nr. 702001-7781) och RI FASTIGHETER TO AB
(org.nr 556340-0877), nedan kallade bolaget, 4 andra sidan, triffas foljande
&verenskommelse om dels markreglering avseende fastigheten Svinninge 7:1

och dels anliggningsarbeten pd fastigheten Kvisslingby 1:1,

samtliga fastigheter inom Osterakers kommun.

§ 1. Bakgrund och Syfte

Forslag till planeringsavtal for framtagande av en fordjupad dversiktsplan f5r omridet
Tiljsviken foreligger. Inom omrddet planeras ett stérre reningsverk, vilket

erfordrar skyddsavstdnd till nirliggande bostadsbebyggelse.

Mark for detta &indamal sikerstilles genom denna 6verenskommelse.

Syftet med denna $verenskommelse om fastighetsreglering ir att tillskapa mojlighet
for framtida utbyggnad inom Svinninge och Tiljéviken.

§ 2. Giltighet
Parterna forutsitter

I. Kommunfullméktige senast 2003-10-31 godkénner detta avtal genom beslut
som vinner laga kraft

2, Kommunstyrelsen senast 2003-10-31 godkénner planeringsavtal fr
framtagande av fordjupad oversiktsplan for Téljéviken, genom besiut som
vinner laga kraft,

Direst fSrutsittningarna enligt pkt. 1 och 2 inte uppfylles ir denna éverenskommelse till

alla delar forfallen utan ersittningskrav frin ndgondera parten.

§ 3. Markreglering

Agaren av fastigheten Svinninge 7:1, dverldter till kommunen ett omride om c:a
900.000 m* av Svinninge 7:1 vilket utmarkts med A p bifogade karta, bilaga 1.

Den 6verl4tna marken regleras till kommunens fastighet, Svinninge 7:194.
Del av fastighet verldtes fria frin penninginteckningar.

Riitt till utrymme for tillfartsvag till fastigheten Svartgarn 2:508 skall sikerstillas inom
det till kommunen verldtna omrddet, del av fasigheten Svinninge 7:1 (utmérkt med A).
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§ 4. Anliggningsarbeten

Genomforande av exploatering av fastigheterna Kvisslingby 1:1 m.fl. regleras i
mellan kommun och Riksbyggen Ekonomi Férening upprittat exploateringsavtal, vilket
godkéndes av kommunfullmiktige 1992-09-21, § 110.

I denna Sverenskommelse foréndras exploateringsavtalets genomforande enligt
fSljande:

"Bolagets skyldighet att utfSra och bekosta ombyggnad av Kvisslingbyvigen (i avtalet
bendmnd Sockenvigen) i enlighet med avtalet § 6a samt tillhérande bilaga 3:1”, utgér.

§5 Ersittningar

Erséttning for markomréden enligt § 3 regleras pa s& sitt
att bolagets ansvar for utbyggnad av Kvisslingbyvigen i enligt med § 4 utgar.

Ingen annan ersittning/justering skall erhéllas/géras.

Kommunen betalar fastighetsbildningskostnadema.

§ 6. Genomférande

Parterna bitrider ansékan om fastighetsreglering enligt § 3 genom
undertecknande av detta avtal.

u Kommunen anstker om fastighetsbildning enligt denna $verenskommelse. Tilltrddesdag
ar samma dag som fastighetsbildningen vinner laga kraft eller annan tidpunkt som
parterna kommer §verens om.

Férrittningsakt skall sédndas till var och en av parterna .

Siljes fastigheten, eller del av, 4r respektive part skyldig att informera ny dgare om
innehallet i denna dverenskommelse.

Kvisslingbyvigens framtida ombyggnad beslutas av kommunen.

Fotokoplans varansstdmmeize
% med originalet Intygas:
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Till akteiaca B/

forts. § 6 Genomfbrande by

Bolagets majlighet att exploatera fastigheten Kvisslingby 1:1 i enlighet med gillande
exploateringsavtal, omnidmnt i § 4 ovan, skall ej forhindras av kommunens eventuella
beslut om att ej bygga ut vigen.

Denna 6verenskommelse #r upprittad i fyra likalydande exemplar varav parterna
tagit var sitt och ett &r avsett att biliggas anstkan om fastighetsreglering.
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BilnieT

OSTERAKERS KOMMUN  EXPLOATERINGSAVTAL 1(2)

Mellan Osterakers kommun, nedan kallad kommunen och dgaren till Kvisslingby 1:1,
Riksbyggen ekonomisk forening, nedan kallad exploatéren, triffas f6ljande

OVERENSKOMMELSE

om revidering av exploateringsavtal avseende omrdde ingéende i detaljplan for
fastigheten Kvisslingby 1:1 m fl. Omrédet, nedan kallat exploateringsomradet, har pa
bifogad detaljkarta (bilaga 1:1) markerats med réd begrinsningslinje.

Bakgrund och forutsittningar

For exploateringsomréadet géller detaljplan innehéllande byggritt for ca 95 gruppbyggda
smdhus. Detaljplanen antogs 1991 med vidhingande exploateringsavtal och har inte
genomforts i ndgra delar. Med syfte att &stadkomma en exploatering av fastigheten
Kvisslingby 1:1 enligt géllande detaljplan innan genomfdrandetiden gér ut 2006 har
kommunen och exploatéren triffat denna kompletterande 6verenskommelse.

Parterna forutsétter att kommunstyrelsen genom beslut som vinner laga kraft godkidnner
denna gverenskommelse senast 2005-05-09.

2. Revidering av § 7 om tillstind & avgifter, moment I

Nuvarande lydelse;

"Ersittning till kommunen om 100.000:- kronor for administrativ teknisk kontroll av
anldggningsarbetena. Ersétiningen forfaller till betalning mot faktura 1 manad efter
forsta grundbottenbesiktning.”

Ny lydelse;

Ersdttning till kommunen om 950.000 kronor utgdrande bidrag till kommunens
administrationskostnader (exploateringsteknik, planliggning, kontroll) och kostnader
[for externa exploateringsanlédggningar. Erscttningen forfaller till betalning mot faktura
en mdanad efter det att bygglov beviljats inom exploateringsomradet.

3 Utgar § 15 om Barnomsorg

Formuleringarna om exploatérens skyldighet att ordna barnomsorg inkl lokal enligt
paragraf 15 utgdr i sin helhet.
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OSTERAKERS KOMMUN  EXPLOATERINGSAVTAL 2(2)

4, Overlitelse

Denna 6verenskommelse kan inte Sverlatas av exploatéren p& annan part.

Overenskommelsen har upprittats i tv4 likalydande exemplar varav parterna tagit var

sitt.

OSTERAKERS KOMMUN
Akersberga 2005- 0¢ - o9

Ingela Gardngy Sundstrém
Kommunstyrelsens ordférande

Beviltnas:

Ml A Lrands

RIKSBYGGEN ekonomisk férening
Stockholm 2005z M ~ | §

Allan Sorensén

Bevittnas:

B \Kvisslingby\Kvissingbytilligget20050330 doc

Tommy Bokell
Exploateringschef
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Tillagg till Exploateringsavtal for fastigheten Kvisslingby 1:1 m fl

Ursprungligen tecknat 1992 av Riksbyggen ekonomisk forening och Osterdker kommun.
Exploateringsavtalet har reviderats 2003 och 2005.

Parter:

1.

C4 Hus AB (org.nr. 556802-4706), Bjérkhemsvégen 15 C, 291 54 Kristianstad.

2. Osterdkers kommun (org.nr. 212000-2890), 184 86 Akersberga.

C4 Hus AB avser att fran Riksbyggen forvirva kvartersmarken inom detaljplanen Delar av
Sastigheterna Kvisslingby 1:1 m fl. Detta tilliggsavtal medfor att vissa av exploatsrens (C4
Hus AB) dtaganden for genomforandet av detaljplanen utgar, se nedan.

Tilldggsavtalet ersétter inte annan parts, t.ex. Roslagsvatten, dtagande mot C4 Hus AB.

Anldggningar som utgar

§ 6 b) Anldggande av gérdsgard som avgrinsning mellan Bétsmanstorpet och
tillkommande bebyggelse utgar.

§ 12 Inrdttandet av gemensamhetsanlidggning for Batsmanstorpet utgér.

Anldggningar som aterstar

Anldggningar som till stor del &r utférda men som &terstar att slutféra enligt § 6 a) resp. § 6 b)
i exploateringsavtalet dr:

Dels gangbanor inkl belysning lings Storhagenvigen fran Kvisslingbyvigen (anm. i
avtalet bendmnd Sockenvégen) till Norra resp Sodra Atriumvégen jimte
overgéngsstélle enligt bilaga 3.2 och 4.

Dels gdngbana ldngs S6dra Atriumvédgen med anslutning till Storhagenvigen och med
anslutning till befintlig allmédn gang- och cykelvég enligt bilaga 3.2.

Dels gdngbana ldngs Norra Atriumvégen fran Storhagenvégen till och med véndplan
enligt bilaga 3.2.

Dels erforderliga vigmirken och védgmarkeringar for vig, gata och GC-
viganslutningar.

Dels korbara tillfartsvagar med véignamnsskyltar och véndplaner, parkeringsplatser,
gang- och cykelvigar, gardsytor, lekédng, lekplatser med erforderliga utrustningar,
planteringar med trdd, buskar och gréisytor enligt bilaga 4.

Dels samtliga vatten- och avloppsledningar med anslutning till allmén va-anlidggning
jamte erforderliga armaturer och distansmarkeringar enligt bilaga 5.



e Dels syrenbuskplantering som avgrinsning mellan Batmanstorpet och den
tillkommande bebyggelsen.

e Dels ytterbelysning for tillfartsvigar, gardsytor och parkeringsplatser.

e Dels anordna brandvattenforsorjning enligt brandforsvarets anvisningar.

Detta avtal har upprittats i tvd exemplar varav parterna tagit var sitt.

Datum: Datum:
Osteraker kommun C4 Hus AB
Kent Gullberg

Samhillsbyggnadschef

Viveka Larsson
Plan- och exploateringschef



