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Kommunstyrelsen foteslar Kommunfullmiktige besluta

Detaljplan for Bjornkdrrsvigen m.m. antas.

Bakgrund

Kommunfullmiktige godkinde 2005-12-19 ”Svinninge planprogram” och ”Svinninge — 6versiktlig
MKB” som undetlag f6r vidare detaljplaneliggning i omridet. Detaljplaneliggningen av
Bjornkarrsvigen, liksom for hela Svinninge, syftar till att underlitta den pigiende omvandlingen frin
fritidsboende till permanentboende och méjliggora, av fastighetsiagarna efterfrigade, avstycknings-
och utbyggnadsméjligheter. Vidare dr planliggningen en forutsittning for utbyggnad av allmint VA-
system i Svinninge.

Detaljplanen for Bjornkirrsvigen redovisar friliggande smahusbebyggelse nya gator och en férskola.
Planomradet omfattar idag 25 fastigheter och detaljplaneforslaget maojliggor ytterligare 16 fastigheter
for enbostadshus. Forslaget omfattar daven mojligheten att uppfara en ny forskola.

Planférslaget bedoms inte innebira betydande miljopaverkan i lagens mening, varfor miljo-
bedémning inte erfordras. Miljofragorna beskrivs 1 planbesktivningen.

Forvaltningens slutsatser

Detaljplanen har varit féremal for samrid och utstillning. Skriftliga synpunkter 6ver samrad och
utstallning redovisas i samridsredogorelse 2 och utlatande. Revidering av plankarta, illustrationskarta
och planbeskrivning har gjorts.

Bilagor

1. Planforslagets handlingar i form av plankarta med bestimmelser, illustrationsplan,
planbeskrivning och genomférandebeskrivning, 2013-11-28, rev 2014-08-25
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Detaljplan f6r BJORNKARRSVAGEN M.M,
Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR
Till planférslaget hérande handlingar:

Plankarta med bestammelser
lllustrationsplan
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanelédggningen i omradet kring Bjérnkarrsvagen och Svinninge-
uddsvagen, liksom for hela Svinninge, syftar till att méjliggéra omvandling
fran fritidsboende till permanentboende. Vidare ar planlaggningen en
férutsattning for utbyggnad av alliméant VA-system i Svinninge. Géllande
planer ar upprattade med hansyn till tidigare fritidshusanvandning.

Da planarbetet pabérjades innan 2 maj 2011 har den &ldre plan- och
bygglagen (APBL 1987:10) tillampats vid framtagandet av planen.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger i omradet Svinninge i sédra delen av Osterakers
kommun. Planens avgransning ar gjord med hansyn till praktiska och
fysiska avgransningar och omfattar ett centralt belaget omrade kring
Bjornkarrsvagen, del av Svinningeuddsvagen samt dalstraket séder om
Svinningeuddsvéagen. Hela Svinninge avses att detaljplaneldggas inom de
narmaste aren.

Areal

Planomradets areal uppgar till ca 14 ha.
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Orienteringskarta, planomradet markerat som rott.

Markégoférhallanden

| dag finns det 25 bostadsfastigheter inom detaljplaneomradet, samtliga i
privat dgo. Utéver befintliga bostadsfastigheter berérs ocksa en stérre
obebyggd fastighet, Svinninge 1:243, som &gs av Osterakers kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer
Svinninge namns i géllande 6versiktsplan (OP 2006) som ett fornyelse-

omrade som ska planldggas fér permanentbebyggelse och avses att
forsérjias med allmént VA-system.
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Program for planomradet

For hela Svinninge finns ett planprogram antaget 2005-12-19 av kommun-
fullméaktige som ska ligga till grund for fortsatt planering. Det behandlar
samtliga kommande detaljplaneomraden inom Svinninge med utgangs-
punkt fran Svinninge som helhet. Omradet kring Bjérnkarrsvagen be-
handlas inte i detalj men planprogrammet anger allménna riktlinjer bl.a.
betréffande tomtstorlek, exploateringsgrad och huvudmannaskap.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Huvuddelen av planomradet saknar idag géllande detaljplaner. Mindre
delar ligger inom detaljplanerna 35 (Svinninge 3:13 m.fl, 500427), 119
(Svinninge 7:1 m.fl, 610407) och 206 (Svinninge 7:6 m.fl, 700216).

Behovsbeddmning avseende betydande miljépaverkan

For hela Svinninge finns en Oversiktlig MKB godk&énd 2005-12-19 av
kommunfullméktige. | den gérs avvagningar fér de omraden som bedéms
medféra, respektive de omraden som inte bedéms medféra, betydande
miljopaverkan. Bjérnkarrsvagen m.m. &r en av de planer som inte bedéms
medféra betydande miljopaverkan varfér ingen separat MKB erfordras.

| planarbetet har en dversyn av behovsbeddémningen genomférts specifikt
for Bjornkarrsvagen enligt kriterier i MKB-férordningen bilaga 4 enligt 5
kap. 18§ PBL.

Kriterierna behandlar omradets egenskaper och vilken paverkan och effekt
som detaljplanen innebar. Planomradet &r i huvudsak redan ianspraktaget
for bostadsdandamal. Detaljplanen innebéar endast en marginell férandring
och paverkan i jamférelse med befintlig markanvandning.

Planomradet hyser heller inga (av myndigheter faststéllda) skyddsvarda
eller kansliga naturomraden. Endast en byggnad med kulturhistoriskt varde
finns inom planomradet. Planlaggningen méjliggér allmant VA-system
vilket bedéms medféra en positiv inverkan vad géller férorening av yt- och
grundvatten i Svinningeomradet. En miljébedémning och miljokonsekvens-
beskrivning enligt miljdbalken beddéms darmed inte behéva upprattas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur
Mark och vegetation

De centrala delarna av detaljplaneomradet utgérs av en dalgang.
Dalgangen bestar av tidigare sjébotten och har delvis vatangskaraktar. Pa
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den norra delen av planomradet sluttar marken mot séder ner mot dal-
gangen. Blandskog finns pa denna sydsluttning. | den sydostra delen av
planomradet sluttar terrangen brant uppfér, en norrsluttning med vegeta-
tion bestaende av barrskog.

Geotekniska forhallanden

Stérre delen av detaljplaneomradet bestar av lera. Utéver det finns
omréden med sand, berg och moran.
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Jordartskarta m&\c‘)‘mrde A,B,C och D inom vilken gotekn/'sk unders6kning med prov-
borrning gjorts.

Enligt kommunens risk- och sarbarhetsutredning finns risk for skred i de
lagst beldgna delarna av planomradet. Ar 2009 gjordes en 6versiktlig geo-
teknisk faltundersékning, omfattande provborrningar, och utredning for
omradets lagst belagna delar. Se jordartskartan med A-C markerade
omraden.

Jordlagerférhallanden: Omrade A bestar under ca 0,3 meter markvege-
tation av i huvudsak ca 0,5-0,7 m torrskorpelera pa ca 5-10 m varvig lera
pa friktionsjord. Leran bedéms vara mycket 16s. | omrade B bestar jorden
under markvegetation av i huvudsak 0-2,5 m torrskorpelera pa sandig
moran pa berg. | omrade C bestar jorden under markvegetationen av 2,5-
12,5 m lera pa friktionsjord. Skjuvhallfastheten variera mellan 5-14 kPa och
leran bedéms i huvudsak vara mycket I8s. Lerans sensitivitet bedéms pa
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djupet vara hégsensitiv och bedéms i huvudsak vara normal/svagt
overkonsoliderad. | omrade D har geoteknisk utredning gjorts i efterhand
for att klargéra markens beskaffenheter. Jorden bestar i huvudsak av
0,5<1 m torrskorpelera eller fylining av lerig sand eller siltig torrskorpelera
pa 2,5<6 m lera pa friktionsjord.

Hydrologiska férhallanden: Grundvattentrycket har matts i ett sonderings-
rér inom omrade C. Under matningsperioden varierade nivaerna och
grundvattenytans tryckniva motsvarade 0,5-0,7 meter ovanfér befintlig
markyta - grundvattnet ar artesiskt i omradet. Risk fér bottenupptryckning
foreligger vid schakt med tanke pa grundvattnets héga tryckniva i omradet.
Detta skall studeras vid eventuell schakt fér mark eller byggnation.

Sattningar: Marken ar 6verkonsoliderad eller normal/svagt éverkonsolid-
erad, vilket innebar att jorden ar konsoliderad for de lastférhallanden och
grundvattennivaer som rader idag. Uppfylinader innebér sattningar.
Omradet ar kansligt fér grundvattensénkningar. Enbart en grundvatten-
sankning med 1 m utan att last tillférs av uppfylinader genererar sattningar
i storleksordningen 0,2-0,3 meter.

Grundléganing: Eftersom de lagst beldgna delarna av planomradet ar
mycket kansligt for grundvattenséankningar och sattningar rekommenderas
i den geotekniska utredningen att smahus grundl&ggs péa palar. Aven tomt-
marken kan behdva forstarkas, exempelvis med kalkcementpelare.

Pa plankartan inom by markerat omrade ska sérskilda grundlaggnings-
forhallanden uppmarksammas, grundlaggning far endast utféras pa palar
till fast botten. Byggratten far inte tas i ansprak fér ny byggnad innan en
geoteknisk utredning har genomférts och avsedd effekt med féreslagna
atgarderna kunnat verifieras. Vid utbyggnad enligt detaljplan kravs marklov
med narmare prévning av stabilitetsférhallandena.

Férorenad mark
Inom planomradet finns inga kdnda markféroreningar. Ingen verksamhet
som skulle ha kunnat medféra féroreningar har heller bedrivits i omradet.

Radon
Radonundersékning kan komma att kravas vid bygglovsansokan.

Fornlédmningar
Inom detaljplaneomradet finns inga kdnda fornlamningar.
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Bebyggelseomraden

Bostéader

Minsta tomtstorlek for Svnnnlngeomrédet som helhet ligger generellt i ett
spann mellan 1500 m? — 2000 m?. Utgangspunkten for planerlngen i
Svinningeomradet &r att omradet i huvudsak ska bevaras som ett "grént”
bostadsomrade med relativt stora tomter. Tomtstorleken bygger pa
platsens forutsattningar dar hansyn tas till topografi, markbeskaffenhet och
omradets karaktar.

| de sattningskéansliga delarna av planomradet ar antalet nya byggratter
relativt begrénsade dven om fastigheterna &r stora. | dessa omraden av
planen ska stor forsiktighet iakttas och geoteknisk utredning ska goras
innan ny bebyggelse medges. Aven tomtmarken kan behéva forstérkas,
exempelvis med kalkcement-pelare.

Idag finns det 25 enbostadsfastigheter inom detaljplaneomradet. Detalj-
planen medger en fortatning genom styckning med ytterligare 16 tomter foér
bostader.

Storsta byggnadsarea fOr huvudbyggnad ar 10 procent av fastighetens
area, dock hogst 250 m?. Endast en bostadslagenhet far anordnas per
fastighet. Dock far en additionsbostad anordnas inom huvudbyggnad eller
komplementbyggnad.

Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnader om max 80 m? uppféras
varav den stdrsta far vara maximalt 50 m*.

Fér huvudbyggnad i en vaning ar hogsta byggnadshojd 4,5 m och fér tva
vaningar 7,0 m, féor komplementsbyggnad som t.ex. uthus och garage ar
hoégsta byggnadshojd 3,0 m. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran
fastighetsgrans och komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 m fran
fastighetsgrans.

Pa samtliga fastigheter géller att fardigt golv inte far vara lagre an +13,8
meter, enligt hojdsystemet RH1900.

Pa fastighet med k4 markerad byggnad galler féljande; Stérsta byggnads-
area for huvudbyggnad ar 10% av fastighetens areal. Endast en bostads-
lagenhet far anordnas per fastighet. Dock far en additionsbostad om maxi-
malt 50 m? BTA (Bruttoarea) anordnas inom huvudbyggnad eller komple-
mentbyggnad Utover huvudbyggnad far komplementbyggnader om maxi-
malt 40 m? uppféras. Utéver byggratt fér huvudbyggnad och komplement-
byggnader far ki-markerad byggnad bibehallas. Har ny huvudbyggnad
uppférts kan ks-markerad byggnad byggas till med hégst 10 m? BYA
(Byggnadsarea, raknat fran den byggnadsarea som byggnaden hade nar
planen faststélldes). Har ki-markerad byggnad byggts till med mer &n 10
m? (raknat fran nar planen faststalldes) utgar mojligheten att uppfora ny
huvudbyggnad.
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Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Inom detaljplaneomradet medges férutom bostader aven en férskola.
Mindre, icke stérande, verksamhet som till exempel frisér eller hemma-
kontor far bedrivas inom bostadsfastighet.

Offentlig service

Planen medger uppférandet av en ny férskola. Férskolan ar placerad pa
Svinninge 1:243 som &gs av Osterakers kommun, med infart fran Svinn-
ingeuddsvagen via en ny vag. Forskolefastigheten blir ca 5300 m?.
Byggnaden far uzppféras i tva vaningar och byggnadens bruttoarea far inte
dverstiga 700 m*.

| dagslaget finns ingen skola i Svinninge. Narmaste F — 5 skola finns i
Rydbo ca 4 km bort och i Akersberga finns F — 9, liksom gymnasier.
Baserat pa nuvarande bedémningar av utbyggnadstakten i Svinninge ar
det langsiktiga behovet en 2 — 3 parallellig skola F — 9. | en forsta etapp ar
en F — 5 skola aktuell.

En férskola med tva avdelningar finns idag centralt placerad vid Skavsjo-
holmsvéagen. Nuvarande prognos visar ett behov av ytterligare férskolor for
ca 180 barn i Svinninge inom en snar framtid. For att tdcka framtida behov
och fér att mojliggéra sma enheter féreslas att tomter reserveras for totalt
sex férskolor om vardera ca 50 barn inom hela Svinninge, bland annat
foreslas en forskoletomt inom aktuellt detaljplaneomrade for
Bjornkarrsvagen.

Kommersiell service

Inom Svinninge finns idag bara en mindre livsmedelsbutik i anslutning till
bensinstationen i korsningen Svinningevagen — Hastangsuddsvagen. Dar
planeras aven for fortsatt handel.

Tillgénglighet

I Svinninge saknas i huvudsak trottoarer och vissa vagar saknar hardgjord
vagbeldggning vilket i stora delar gor det svartillgangligt fér handikappade.
Under detaljplanlaggningens gang kommer gang- och cykelbanor att plan-
eras for vissa huvudstrak for vilka kommunen ar huvudman. Svinninge &r i
detta avseende i samma situation som kommunens 6vriga férnyelse-
omraden dar huvuddelen av vagarna har enskilt huvudmannaskap och déar
fastighetsagarna ansvarar for utférande och drift och aven foér tillganglig-
heten. Inom detaljplaneomradet for Bjérnkarrsvagen m.m. har samtliga
vagar enskilt huvudmannaskap.
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Nar det géller ny bebyggelse prévas tillgangligheten enligt PBL vid
bygglovsansékningen.

Byggnadskultur och gestaltning

Inom planomrédet &r den befintliga bebyggelsen av varierande slag, allt
fran sma aldre fritidshus till stora nya typhus. Bebyggelsen ska anpassas
till tomtens terrdng och vegetation och marknivan far inte &ndras mer &n 1
meter. Vid nybyggnad, om- eller tillbyggnad ska Rad och végledning fér
byggande i Svinninge beaktas. | samband med mark- eller bygglovs-
ansokan kan ytterligare information fas om detta. Takutformning bér i
forsta hand vara sadeltak eller brutet sadeltak.

Varsamhetsbestadmmelser

Bosattningar har troligtvis funnits i Svinninge dnda sedan jarnaldern men
den bebyggelse som framst finns bevarad tillkom pa 1800-talet och framat.
Under stérre delen av 1800-talet var det framfér allt torpare och bénder,
som brukade mark som var avstyckad fran eller |6d under Svinninge gard
och Rydboholms slott, som var bosatta i Svinninge.

Byggnaden "Bjoérnkérret”, Svinninge 1:66 har i Kulturmiljoprogram fér
Svinninge beddmts vara en s k grénklassad byggnad. Det betyder att
byggnaden é&r vardefull fran en kulturhistorisk synpunkt eller ingar i ett
bebyggelseomrade av denna karaktar. Bebyggelseomradena &r i det har
fallet Svinninge som helhet. Bjérnkarret ar ett fore detta dagsverkstorp
under Svinninge gard. Torpet har anor fran 1700-talet och upphérde som
torp under mitten av 1800-talet. Torpet &r valbevarat. | plankartan ges
byggnaden bestammelsen;

k1 - Kulturhistoriskt intressant byggnad. Karaktérsdrag och vérden skall
sdrskilt beaktas vid &ndring, om- eller tillbyggnad.

Torpet Bjrnkérret o
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Friytor

Lek och rekreation

Inom detaljplaneomradet fér Bjornkarrsvagen m.m. finns inga iordning-
stéllda gemensamma ytor for rekreation eller lek. De omraden inom plan-
omréadet som idag anvands for hundrastning och promenader utgérs av
privat- och kommunaldgd skogs- och karrmark. Inom omradet finns dock
en, icke underhallen, lekplats som kommer att ligga inom allman plats-
mark. Framtida lekplats kommer att finnas invid férskolan.

Naturmiljé

Inom detaljplaneomradet fér Bjornkarrsvagen m.m. finns inga naturomr-
aden som har skydds- eller bevarandestatus i kommunala, regionala eller
statliga naturvardesbeskrivningar. Inom planomradet finns mindre omraden
som planlaggs som naturmark. Stérre sammanhangande skogs- och natur-
omraden med goda rekreationsvarden finns inom andra delar av Svinn-
inge, exempelvis vid Karsvreta och Boda trask.

Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

All gatumark inom detaljplaneomradet for Bjérnkarrsvagen m.m. &r av
typen lokalgata med enskilt huvudmannaskap. Belaggningen ar grus eller
asfalt och gangbanor saknas.

En ny lokalgata skapas genom att Athos véag férlangs och binds ihop med
Svinningeuddsvagen. En ny gang- och cykelvag planeras langs
Nantesvdgen som &r bussgata och ligger vaster om planomradet och som
har kommunalt huvudmannaskap. Detta beféasts i annan detaljplan.

Kollektivtrafik

Busslinje till Akersberga och Danderyd finns i anslutning till detaljplan
omradet. Det langsta avstandet till busshallplats fér boende inom detalj-
planeomradet &r ca 500 meter.

Parkering
Parkering inom detaljplaneomradet sker pa tomtmark.

Stérningar

Bostader skall utformas med hansyn till trafikbuller sa att uteplatser och
boningsrum, vid ytterfasad har en ekvivalent ljudniva av hogst 55 dB(A)
och en maxniva av hogst 70 dB(A). Ekvivalenta ljudnivan inomhus ska inte
overstiga 30 dB(A) och maxnivan inte 45 dB(A).
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Enligt bullerutredning fran 2005 bér samtliga fastigheter inom detaljplan-
omradet for Bjornkarrsvagen klara ovanstaende krav i dagsldget och vid en
6kad trafikalstring som en fértatningen av Svinninge innebar.

Teknisk férsorjning

Vatten och aviopp

Inom detaljplaneomradet fér Bjérnkarrsvagen m.m. finns idag endast en-
skilt vatten och spillvatten. Efter detaljplanelaggning kommer successivt
hela Svinninge att kopplas till det allménna vatten- och spillvattensystemet.

Dagvatten

| Svinninge ska dagvatten generellt tas om hand och infiltreras pa den
enskilda tomten. Planomradet &r for sin dagvattenhantering beroende av
avrinning via angransande omraden. VA-verksamhetsomradet for Svinn-
inge foreslas inte omfatta dagvatten.

Inom Svinnige finns dock tre huvudstrak fér dagvatten som &r av éver-
ordnad betydelse fér dagvattenhanteringen i omradet. Uppsamlingsom-
radet for respektive strak ar mycket stort. Kommunen féreslas ansvara for
dessa 6verordnade strak. Ett av dessa 6verordnade dagvattenstrak ligger
inom detaljplan for Bjérnkarrsvagen m.m. Dagvattenstraket pa kvartermark
foreslas ha planbestammelsen dj.

Inom planomradet ingar en fordréjningsdamm som en del av det
6verordnade dagvattenstraket, anvandning E..

Ovrig dagvattenhantering inom planomradet kan krava nagon typ av
samfallighet.

Vérme
Inom detaljplaneomradet planeras ingen samordnad varmeférsorjning.

=)

E.ON Stockholm AB ansvarar genom néatkoncession for elférsérjningen i
Svinninge. Befintligt nat férsérjs via 20 kV ledningar fran mottagnings-
stationen i T4ljo till olika befintliga natstationer i Svinninge. En successiv
utbyggnad och komplettering av natet har redan pabérjats och kommer att
anpassas till féreslagen utbyggnad (se Svinninge planprogram 2005-12-19).
Inom planomradet finns tre E-omraden fér transformatorstation och tele.

Avfall

Sophamtningen inom Osterakers kommun skoéts av entreprenér. Hushélls-
avfall hamtas vid fastighet som uppfyller de krav som stélls i Féreskrifter
om avfallshantering fér Osterakers kommun, §11, alternativt vid narmast
farbara vag.
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For narvarande finns bara en miljéstation inom Svinninge och den &r
placerad i korsningen Svinningevagen — Hastangsuddsvégen. Ytterligare
en miljostation planeras inom detaljplanen fér Bjérnhammarvarvet.

Administrativa fragor
Detaljplanen ges en genomférandetid av 15 ar efter laga kraft.

| enlighet med stallningstagande i Svinninge planprogram och kommunens
Oversiktsplan kommer kommunen inte att vara huvudman fér allméan plats.
Det enskilda huvudmannaskapet innebar att fastighetsagarna sjalva,
genom en samféallighetsférening, svarar for projektering, upphandling,
samordning och utbyggnad av gemensamma anlédggningar inom plan-
omradet. Detta kan gélla t ex nya eller &ndrade vagstrackningar och
iordningstallande av gang- och cykelvagar och grénomraden.

Utfart fran fastigheten Svinningeudd 1:195 till Nantesvagen far inte
stdngas férrén en alternativ anslutning anlagts.

Genomférandefragorna behandlas vidare i genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats pa Osterakers kommuns Samhallsbyggnads-
forvaltnings plan- och exploateringsenhet genom stadsarkitekt Lars
barrefelt, planarkitekt Fredrik Meurling, Sweco, och arkitekt Joe Lindstrém.
Genomférandebeskrivningen har upprattats av mark- och exploaterings-
ingenjor Joakim Lindholm och kompletterats av Eva Skéllerfelt, Structor.

Geotekninsk undersokning har gjorts av Bjerking Arkitekter och Ingenjérer,
dagvattenutredning och éversiktlig vagprojektering av Sweco.

Lars Barrefelt Fredrik Meurling Joe Lindstrom
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt FPR/IMSA  Arkitekt SAR/MSA
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Detaljplan fér BJORNKARRSVAGEN m.m.,
Svinninge, Osterdkers kommun, Stockholms I&n.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Inledning

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och &ndamaélsenligt genomférande av planen. Den ska
ocksa redovisa vem som utfér atgéarderna.

Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten ar att
den skall godkénnas da planen antas och dérigenom bli vagledande for
genomférandet av detaljplanen.

1 Organisatoriska fragor

Kommunfullméktige godkande 2005-12-19 det av stadsarkitektkontoret framtagna
programmet fér Svinningeomradet. Programmet, som ger allmanna riktlinjer
betréffande bl.a. huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad, skall ligga
till grund fér den efterkommande detaljplaneringen.

Detaljplanen for Bjérnkarrsvagen m.m. upprattas med sa kallat normalt
planférfarande enligt den aldre Plan- och bygglagen (APBL 1987:10). Detaljplanen
tillater en fortatning av omradet och majliggér att bebyggelsen kan kompletteras
med ytterligare 16 enfamiljshus. Totalt m6jliggér planen 19 nya avstyckningar,
men 3 ar beroende av att befintlig byggnad rivs. Utover detta avsétts en tomt till
forskola.

1.1 Tidplan

Utstélliningsférfarandet har planerats till hdsten 2013. Efter utstéllningen skall
detaljplanen antas. Planen kan antas och vinna laga kraft under 2014/2015.

1.2 Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 15 ar fran det att planen antas genom beslut
som vinner laga kraft. Begreppet genomférandetid innebéar att planens "giltighet”
kan begransas. Under genomférandetiden far detaljplanen inte &ndras utan
synnerliga skal. Detaljplanen géller &ven efter genomférandetidens utgang men
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kan da @ndras och upphévas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen
behdver beaktas.

1.3 Ansvarsfordelning & huvudmannaskap

Huvudmannaskap VA, dagvatten

Kommunen genom Osterékersvatten AB ansvarar fér utbyggnad av vatten och
spillvattenférsérjningen inom hela planomradet. Utbyggnaden inom planomradet
sker pa sa vis att forbindelsepunkter anldggs vid befintliga fastighetsgranser.
Respektive fastighetsdgare svarar sedan fér utbyggnaden av behévligt VA fér
aktuell exploatering.

Kommunen féreslas dven ansvara for ett centralt dagvattenstrak, inklusive
dagvattendamm, inom planomradet.

Huvudmannaskap el mm

E.ON Stockholm Nat AB ansvarar fér anslutning av bebyggelse till
eldistributionsnatet. Ovrig nédvandig ledningsutbyggnad (data/tele) genomférs
med samordningsansvar av respektive ledningsédgare.

Huvudmannaskap allmén plats (vdgar/grénomraden)

Kommunen ska inte vara huvudman for allmén plats i enlighet med
stallningstagande i Svinninge Planprogram och kommunens éversiktsplan.
Sarskilda skal foreligger for enskilt huvudmannaskap fér allménna platser.
Svinninge &r ett blandomrade som bestar av bada permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tillampats inom Svinninge
som helhet. | omradet finns &ven flera nyligen laga kraftvunna detaljplaner med
enskilt huvudmannaskap. Planomradet ligger relativt perifert i forhallande till
Akersberga centrum och &r glest bebyggt. Tomterna &r stora och végar i
planomradet ar av enkel standard. Svinninge tomtégareférening skéter idag véagar
i planomradet.

Det enskilda huvudmannaskapet innebar att fastighetsdgarna sjalva svarar fér
projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av gemensamma
anlaggningar inom planomradet, sdsom t ex nya eller dndrade vagstrackningar,
iordningstallande av gang- och cykelvagar och grénomraden. Vag inom i
huvudsak fastigheten Svinninge1:243 kommer att byggas ut genom kommunens
férsorg i samband med att férskoletomten bebyggs.

Saval befintliga som nya gemensamma anldggningar kommer saledes dven
fortsattningsvis att forvaltas gemensamt av fastighetsdagarna inom omradet.

Utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar och nya gemensamma
anlaggningar inom omradet stéller stora krav pa samordning mellan berérda
huvudmén, varvid samféllighetsféreningen och Osterdkersvatten AB har en central
roll.
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Byggande pa kvartersmark
For genomférandet av téankta exploateringar pa kvartersmark svarar respektive
fastighetsagare.

1.4  Avtal

Exploateringsavtal

Med de fastighetsdgare som genom detaljplanen ges mdéjlighet att tillskapa 3
byggrétter eller fler (Svinninge 1:77), avser kommunen teckna exploateringsavtal
som avser exploateringens genomférande samt reglering fér del av omrade E;
som enligt detaljplanen ska utgéra damm fér dagvatten vilken kommunen avser
aga och férvalta.

Avtal enligt ovan skall tecknas innan detaljplanen antas.

Avtal om servitut

Kommunen avser att ansvara fér anldggande och drift fér omrade d1, som enligt
detaljplanen ska vara tillgangligt fér allmén dagvattenanlaggning. Foér att
sakerstalla ratt for sddan anlaggning samt ansvarsférhallanden har kommunen
(harskande fastighet), tecknat avtal om servitut med berérda fastighetségare
(Svinninge 1:173- 1:174 och Svinninge 1:181- 1:182, belastade fastigheter).

Ovriga avtal
Fér omrade E; som ligger inom Svinninge 1:155 och 1:77 avser kommunen att
teckna avtal om fastighetsreglering.

2. Fastighetsrattsliga fragor

2.1 Gemensamhetsanldggning och samfillighetsforening

For att rattsligt reglera anldggande och skétsel av gemensamma végar och
grénytor med enskilt huvudmannaskap inrattas vanligen s.k. gemensamhets-
anlaggningar enligt anldggningslagen (AL). Detta sker i en lantmateriférrattning
dar de deltagande fastigheterna ges kostnadsansvar i form av andelstal fér bade
anldggande och skétsel av de gemensamma anldggningarna.
Samfallighetsférening och enskild fastighetsdgare som behéver ordna gemensam
anlaggning (fér att kunna exploatera) kan hos lantméateriet ans6ka om atgarder for
inrattande och férvaltning av gemensamma anldggningar. | anlaggnings-
forrattningen kan dven den réattsliga tillgangligheten till erforderligt markreservat
regleras i de fall mark fran enskilda fastigheter behéver l6sas in fér exempelvis en
gemensam gata, slénter eller dagvattenledning.

En gemensamhetsanlaggning kan férvaltas direkt av berérda fastighetségare, s.k.
delagarférvaltning, eller av en samféallighetsférening s.k. féreningsférvaltning.
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Sviningeudds tomtagareférening férvaltar idag vdgarna inom detaljplaneomradet.
Det finns saledes idag inte ndgon gemensamhetsanldaggning som inréttats genom
en lantmateriférrattning, (ansékan om gemensamhetsanldggning har gjorts och
lantmaéteriférrattning pagar)

2.2 Avstaende av mark

Inom planomradet kan ca 20 fastigheter komma att beréras av s.k. slantintrang vid
en eventuell upprustning av det enskilda vagnatet enligt planférslaget. Dessa
atgarder beslutas av fastighetsdgarna sjalva. Mer information om utbredning och
area for slantintrang finns i "illustration markintrang” som finns tillganglig pa
Samhallsbyggnadsférvaltningen.

Vidare skapas ytor i planen for tva transformatorstationer (Svinninge 1:243, 1:77)
och fér en dagvattendamm (Svinninge 1:77, 1:155)

2.3 Ovrig fastighetsbildning

For att genomféra detaljplanen kravs utdver inrdttande av
gemensamhetsanldggningar dven fastighetsbildning i form av avstyckning av i
detaljplanen féreslagna nya fastigheter.

Ledningsrattsforrattning kan komma att behévas nar utrymme fér ledningar inom
planomradet skall ianspraktas och sakerstallas. Detaljplanen anger dar detta kan
bli aktuellt.

Fastighetségarna i planomradet svarar sjélva for att anséka hos Lantmateriet om
de anldggnings- och fastighetsbildningsatgarder som kravs.

3. Ekonomiska fragor

Kostnader fér vdgar och 6vriga gemensamma anlédggningar

Fastighetsdgarna inom detaljplaneomradet svarar sjélva fér samtliga kostnader for
utbyggnad av de gemensamma anléggningarna (allménna platser) med enskilt
huvudmannaskap sasom végar och gronomraden. Kostnadsnivan fér enskilda
fastigheter avgérs, utéver andelstal, av nér och i vilkken omfattning berérd
fastighetsdgare/samfallighetsférening beslutar genomféra i detaljplanen féreslagna
férandringar av gemensamma anléggningar.

Anlédggningsavgifter for vatten och aviopp

Fastigheter inom planomradet kommer, nér anslutningspunkter upprattats av
Osterdkersvatten AB, att faktureras anldggningsavgift enligt géllande VA-taxa nér
forbindelsepunkt meddelas. Fragor om VA-avgifter besvaras av Roslagsvatten
(4gare till Osterékersvatten AB).
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El-anslutning

Information om anslutningsavgift och leveranstid lamnas pa begéran av E.ON
Elnat Sverige AB.

Fastighetsbildningskostnader

Avgifter for fastighetsbildning betalas till lantmaterimyndigheten néar
fastighetsbildning skett. Lantmaterimyndigheten handlagger dven
anlaggningsférrattningar enligt anlaggningslagen vid inrattandet av
gemensamhetsanldggningar, se ovan. Lantméaterimyndigheten berdknar
kostnaden for detta efter nedlagt arbete. Det enskilda huvudmannaskapet medfér
att anlaggningsforrattningarna kan bli mycket omfattande. Ytterligare information
om fastighetsbildning och anléggningsférrattningar ldmnas av Lantmateriet i
Stockholms l&n.

Bygglov- och planavgift

Foér nya bygglovpliktiga anldggningar och byggnader inom planomradet tillkommer
bygglov- och planavgift. Fragor om bygglov besvaras av kommunens
bygglovenhet.

4, Tekniska utredningar

For hela Svinningeomradet finns en éversiktlig miljckonsekvensbeskrivning (MKB)
godkand av kommunfullmaktige 2005-12-19. | dokumentet beskrivs vilka omraden
inom Svinninge som till f6ljd av detaljplaneringen bedéms medféra betydande
miljopaverkan. Bjornkarrsvagen ar en av de detaljplaner som inte bedéms medféra
betydande miljépaverkan varfér ingen separat MKB har utférts.

Osterakersvatten AB har sdsom huvudman fér vatten- och spillvattenférsérjningen
inom Svinninge tagit fram en 6versiktlig VA-utredning for att klarldgga
grundprinciperna fér ledningssystem och lage fér pumpstationer. Omradets
nybyggnation ska anslutas till det VA-nat som haller pa att byggas ut inom
planomradet och som kommer férvaltas av Osterakers vatten AB.

Dagvatten ska omhandertas lokalt sa langt tekniskt mojligt inom planomradet.
Samhallsbyggnadsférvaltningen har latit genomféra en sarskild
dagvattenutredning dar principerna for avliedning av dagvatten inom de lagst
beldgna delarna av detaljplaneomradet redovisats. Kompletterande
dagvattenstudier kommer sannolikt att behdvas i samband med projektering och
utbyggnad av gemensamma anldaggningar (diken, kulvertar) for
dagvattenhanteringen inom omradet. Dagvattenhanteringen inom planomradet ar
beroende av topografi- och avrinningsférhallanden i angransande omraden. En
gemensam dagvattenlésning for vissa fastigheter kan komma att kravas.
Bestdmmelse om en stérre dagvattenanldggning inom den centrala delen av
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planomradet ska sékerstélla eventuella framtida behov. Den kommer dé att
anléggas och férvaltas av kommunen.

Bebyggandet av kvartersmark ska féregas av nédvandiga grundundersékningar.
Mark&garna star for dessa kostnader. Flera fastigheter inom planomréadet har
mycket daliga grundlaggningsférhallanden. Nybyggnation inom dessa omraden
krdver mycket noggranna markundersékningar och stéller krav pa omfattande
grundlaggning t ex att smahus grundléggs pa pélar. Aven tomtmarken kan behéva
forstérkas, exempelvis med kalkcementpelare.

Som tidigare ndmnts stéller utbyggnaden av vatten- och avlopp och nya
gemensamma anldaggningar inom omradet stora krav pa samordning mellan
fastighetsédgarna och berérda huvudman. Det ar darfér viktigt att aktuell férening i
tidigt skede etablerar kontakt med berérda huvudmén infér projektering av saval
allménna som gemensamma anléggningar. Betydelsen av samordning med
Osterakersvatten AB understryks.

5. Medverkande tjansteméan

Detaljplanen har uppréttats av planarkitekt Fredrik Meurling och arkitekt Joe
Lindstrém, SWECO, pa uppdrag av Osterakers kommun. Genomférande-
beskrivningen har uppréttats av Eva Skéllerfelt vid kommunens plan- och
exploateringsenhet.

Viveka Larsson Eva Skoéllerfelt
Plan- och exploateringschef lantmatare
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Detaljplan fér BJORNKARRSVAGEN m.m.,
Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan for Bjérnkarrsvéagen m.m. (tidigare benamnd
detaljplan for Bjérnkarrsvagen), har varit pa samrad under tiden 7 oktober
- 8 november 2007.

Inkomna skriftliga synpunkter sammanfattas och kommenteras i denna
samradsredogorelse.

Inkomna yttranden:

Roslagsvatten AB

OHF + Naturskyddsféreningen

E.ON

Svinningeudds tomtégarférening

Svinninge 1:155

Svinninge 1:80 och 1:140

Svinninge 3:30

Lantmaterimyndigheten

. Svinninge 1:249

10. Vattenfall

11.Norrvatten

12.Svinningeudds tomtéagarférening (kallad S.T.), ersétter nr. 4
13.Osterékers samverkansférening, Villagarna
14.Svinninge 1:218

15.Svinninge 1:120

©ONDOAWN

Yttranden inkomna efter samradstidens slut
16.S6dra Roslagens brandférsvar
17.Svinninge 1:194

18.Léansstyrelsen

19. Svinninge 1:77

Yttranden dar fastighetsdgaren inte dr sakdgare i dpl foér Bjénkarrsvdgen
men for dpl fér Svinningeudd som var pa samrad under samma period.

20. Svinninge 1:175
21. Svinninge 1:162
22. Svinninge 1:158
23. Svinninge 1:186
24. Svinninge 1:236
25. Svinninge 1:14
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Sammanfattning av férdndringar efter samrad

o Dagvattenstrakets betydelse fér uppsamling av dagvatten for intil-
liggande mark- och bebyggelseomraden har utretts. Dagvattendiket
har i samrad med berérda fastighetségare séder om Svinningeudds-
végen lokaliserats dar de geotekniska forutsattningarna ar goda och
som ger minst stérningar for fastighetsagarna. Utformningen ar delvis
dppet dike och delvis téckt dike (svackdike). Dagvattenstraket omfattar
en ev. framtida férdréjningsdamm fér att battre kunna reglera flodet ut
mot Karsvreta trask. Dagvattenstraket ar av sadan betydelse att
kommunen tar éver ansvaret fér anldggande och delvis skotsel av det.

o Geotekniska undersékningar har genomférts pa de laglanta delar av
planomradet dar problem med vattensjuk mark och séattningar &r
vanligt forekommande. Resultatet visar pa mycket instabil lergrund
som &r mindre lamplig fér bebyggelse utan omfattande markstabili-
sering. Antalet byggréatter inom det, ur marksynpunkt samsta, omradet
har darmed minskat jamfort med samradsférslaget.

e Vaégdragning fér nya vagar inom omradet har justerats till nya lagen.

e En ny huvudvattenledning har dragits genom omradet och den gamla
huvudvattenledningen forsvinner pa sikt.

o Lagen foér naturomraden har justerats.

o Fdrskoletomten har minskat avsevart i storlek. Istéllet har tva tomter
med byggratt for bostader medgivits.

1. Roslagsvatten
Spillvattnet ska féras till Margretelunds reningsverk via éverféringsledning
som kraver miljdprévning.

VA-utbyggnaden kan inte utféras inom hela detaljplanen, da utbyggnaden
ar beroende av avloppspumpstationer som finns i andra planer. Roslags-
vatten anser att planerade omraden med nya lokalgator inkl. dagvatten-
avledning maste detaljprojekteras for att stillning ska kunna tas till hur va-
nat skall byggas ut i omradet. Spillvatten fran omradet skall aviedas norrut
till pumpstation vid Nantesvéagen, Svinninge 1:235, som ligger i annan
detaljplan. VA-ledningar byggs ej ut férrdn vdgar byggs ut och utbygg-
naden b6r samordnas. Exploateringsavtal maste upprattas innan detalj-
planen antas. Védgar och va maste detaljprojekteras i sin helhet innan
etappindelning kan géras.

Erforderliga grundférstéarkningar maste géras dar ny vég planeras eftersom
marken ar mycket sattningskanslig.

Roslagsvatten papekar att det finns en allman huvudvattenledning genom
omradet och att de behéver skalig tid att bygga ut va-ledningarna efter det
att planen vunnit laga kraft. Fragor angaende va-avgifter besvaras av
Roslagsvattens kundtjanst tfn 08-540 835 00. Roslagsvatten undrar om
kommunen kraver bygganmaélan fér indragning av allmant va och vad
kostar det i sa fall?
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Kommentar

Synpunkterna fran Roslagsvatten ska beaktas. En kontinuerlig diskussion
férs mellan Roslagsvatten och kommunen. Bygganmélan krévs fér in-
dragning av allmént VA, taxan 2010 &r 2340 kr.

2. Osterakers hembygds- och fornminnesfdrening (OHF/NF)
OHF/NF stéller sig bakom syftet med utbyggnaden av allmént VA-system.

OHF/NF stéller sig ocksd bakom malet att behélla den ursprungliga
karaktaren av gront och relativt glest bebyggt samhaélle. Det finns manga
kulturhistoriskt intressanta byggnader och miljéer i Svinninge, framfér allt i
Nantes. OHF/NF anser att de bevarandeaspekter som finns i planen bér
goras tydligare.

OHF/NF héller med om att det inte finns ndgon sarskilt skyddsvéard natur
och inte nagra kanda fornlamningar.

Kommentar

Yttrandet fran OHF/NF &r gemensamt fér tre detaljplaner. De flesta
synpunkterna géller dpl fér Svinningeh6jden och Svinningeudd.
Kommunen har stérkt bevarandeaspekterna i framfér allt detaljplanen f6r
Svinningeudd och Nantes men &ven i detaljplanen for Bjérnkérrsvégen.

3. E.ON

E.ON papekar att for att garantera en god leveranskvalitet &r det fér langt
mellan den transformatorstation som finns inom detaljplaneomradet,
beldgen mellan Svinninge 3:94 och 3:107, och den station som matar fran
motsatt hall. E.ON yrkar pa ett nytt E-omrade centralt inom planen med
tanke pa barnstugan och 6vriga nya fastigheter. Ett omrade om ca 15m?
vid fastighet 1:77 behévs fér anldggandet.

Kommentar
Tva nya E-omraden har tillkommit i dialog med E.ON.

4. Svinningeudds Tomtdgarférening (S.T)
Yttrandet ersatts med yttrande nr. 12

5. Svinninge 1:155

Efter samtal med Stadsarkitektkontoret och Exploaterings-, teknik- och
matenheten fick fastighetsdgaren klart fér sig om att det finns méjlighet att
lagga om diket som idag klyver denna fastighet i 2 bitar. Diket &r under-
maligt och for att underlatta framtida styckning borde ett nytt dike l4ggas i
tomtgrans. Diket kommer da att félja ny vag som ska koppla ihop Athos
vag med Svinningeuddsvéagen. Fastighetsdgaren ber om snabbt svar for att
kunna paborja arbetet.
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Kommentar

Inom detaljplanen ligger ett fér kringliggande mark- och bebyggelse-
omréaden viktigt uppsamlingsdike fér dagvatten. En dagvattenlésning, dér
dagvattendiket skjuts séder ut och en dagvattendamm anldggs, féreslas.
Dagvattendiket tvérs éver Svinninge 1:155 blir med den féreslagna
I6sningen Gverflédig. Kommunen féreslas ansvara for det allméanna
dagvattendiket.

6. Svinninge 1:80 och 1:140

Fastighetségarna ger forslag pa en alternativ vagdragning mot Svinninge
1:80 som skulle ge béttre utnyttjande av marken pa bade 1:80 och 1:243.
Naturomradet skulle fa en sammanhaéllen utbredning till férméan fér t.ex.
forskoleverksamheten, anslutningsvagen skulle bli flackare och kortare,
vagstrackan pa 1:80 &r en omradesvag som inte skulle inbjuda till fort-
kérning och skafttomter pa Svinninge 1:80 skulle undvikas.

Kommentar
Synpunkterna beaktas i det fortsatta planarbetet med bade férslag till
detaljplan fér Bjérnkérrsvégen och fér Nantes.

7. Svinninge 3:30

Fastighetsdgaren instdmmer i féreningens yttrande dar kommunens trafik-
sakerhetsplanering vid féreslagen férskola ifrdgasatts, att fler avstyckningar
onskas vid naturomradet mot Vasterskéarsringen och kréaver att en for-
bindelse mellan Vasterskarsringen och Svinninge Tomtomrade anldggs
innan exploatering vid Vasterskarsringen medges.

Kommentar
Se kommentar till yttrande nr 12 till S.T.

8. Lantmaterimyndigheten

LM framhaller att valet av enskilt huvudmannaskap bér motiveras med
anledning av att kommunen enligt 6 kap 26§ PBL skall vara huvudman for
allmanna platser, om det inte finns sarskilda skal till annat.

Kommentar

Enskilt huvudmannaskap har varit en forutséttning fér planeringen i
Svinninge sen programskedet som genomférdes 2004-2005. Utgangs-
punkten &r att bibehalla nuvarande foérhallanden dér samfélligheten skéter
allménna platser samt att omradet ar av sadan karaktér att sérskilda skél
foreligger fér enskilt huvudmannaskap. Det enskilda huvudmannaskapet
fortydligas i planbeskrivningen och genomférandebeskrivning.

9. Svinninge 1:249
Fastighetsdgaren motsatter sig kommunens férslag att Svinningeudds
Tomtéagarférening ska ha huvudmannaskapet fér vagarna i omradet.
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Fastighetségaren vill inte ha genomfartstrafik mellan Nantes och
Svinningeuddsvagen och foreslar en véandplan vid férskolan fran bada
hallen. Att forbindelsen mellan Bjérnkarrsvdgen och Nantesvéagen stangs
ses som positivt med férebehall att inte mer trafik tillkommer uppifrén
Matrosvagen/ Svinningehdjden.

Ett i planférslaget kilformat omrade i sydvéastra hérnet av Svinninge 1:249
ifragasatts tills forklaring erhallits.

Kommentar

Angéaende huvudmannaskap och trafikfragor se kommentar till yttrande
nr.12 till S.T.

Det kilformade omradet i sydvéstra delen av Svinninge 1:249 é&r ett omrade
som kan behdéva tas i ansprak for slénter om och nér huvudman fér vég-
arna iordningstéller dessa till féreslagen standard.

10. Vattenfall
Ingen erinran

11. Norrvatten
Ingen erinran

12. Svinningeudds Tomtéagarférening (S.T), ersatter yttrande nr.4
Féljande punkter har féreningen enhalligt kommit fram till;

e S.T kréver att Osterakers kommun tar fullt ansvar fér
huvudmannaskapet fér féreningens vagar enligt PBL (1987:10), kap
6 § 26. Inga barande sarskilda skal har angivits i kommunens
handlingar.

o S.T ifrdgasatter kommunens trafiksdkerhetsplanering betraffande
vagstrackning utanfor forskolan i omradet.

o S.T 6nskar planlégga for fler avstyckningar vid naturomradet gréans-
ande mot Vasterskarsringen. Vi uppskattar méjlighet till ytterligare
fem fastigheter utéver den redan inritade avstyckningen (Svinninge
1:152).

e S.T kraver/forutsatter att tvarférbindelsen mellan Vasterskéarsringen
och Svinninge Tomtomrade/ Kommendérsvéagen anlaggs innan den
nya exploateringen av ett 40-tal nya tomter genomférs.

e S.T onskar fa inskrivet i detaljplanen att mojlighet ges till uppférande
av bodar pa féreningens mark med strandkontakt: badet, "Abborr-
berget”, "gamla batviken” och vid brygganlaggningen. En framtida
utbyggnad av befintlig féreningsstuga vill vi ocksa kunna ha mdéjlig-
het till (Svinninge 1:152).

e S.T kréver att kommunen star fér samtliga kostnader betraffande en
omdragning av Bjoérnkarrsvagens utfart mot Svinningeuddsvagen.
Den féreslagna avstéangningen av utfarten mot Nantesvéagen ingar i
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kommunens sékerhetsarbete kring Nantesvdagen och uppkomna
kringkostnader skall baras av kommunen.

S.T. 6nskar ett utdkat vattenomrade déar féreningens gemensamma
mark méter vatten dvs mellan tomterna Svinninge 1:114 och
Svinninge 1:142 samt "Abborberget’. Det for att kunna méta ev
framtida behov.

Kommentar

Kommunen har i planprogrammet fér Svinninge tagit stéllning till
kommunalt huvudmannaskap fér huvudgatan genom omradet med
busstrafik och gang- och cykelvdg samt enskilt huvudmannaskap for
lokalgatorna. Svinninge har idag enskilt huvudmannaskap forutom
Nantesvégen fér vilken staten har varit vaghallare.

En malséttning med planldggningen &r att sila och férdela trafiken
pa fler vdgar sa att trafikbelastningen blir jgmnare. Trafikrérelserna i
Svinninge &r mattliga &ven med ett 6kat antal boende i omradet.
Férskolans placering anses vara bra och innebér att de som lémnar/
hémtar barn med bil inte behdver vdnda och koéra tillbaka samma
vdg som de kom, vilket i sin tur innebaér féarre trafikrérelser. Gaende
och cyklande uppmuntras i hégre utstrédckning.

Totalt fem méjliga avstyckningar kommer att medges pa féreningens
fastighet Svinnige 3:21 péa grénsen till Véasterskéarsringen.

Tvérférbindelsen mellan Vésterskérsringen och Svinninge Tomt-
omrade &r planlagd som vdgomrade i detaljplan fér Svinninge
tomtomrade. Exploatéren fér Kélléngen férbinder sig i exploaterings-
avtal att iordningstélla och bekosta lokalgata mellan Vésterskérs-
ringen och Amiralsvégen.

Alla Svinningeudds tomtégarférenings omraden, som ligger i
anslutning till vatten har bestdmmelsen NATUR, férutom omradet i
slutet av Bjérnholmsvégen som utgérs av vdgomrade. Vid badet
finns bestammelsen bad och dér far byggnad om max 80 m® fér
omkladning, toaletter och féreningslokal uppféras.

Detaljplanerna medger ett vdgomraden och illustrerar en éndrad
utformning av anslutningen till Svinningeuddsvédgen men tidpunkten
for genomférandet &ar upp till védghéllaren, i detta fall Svinningeudds
Tomtagarférening.

Okat vattenomrade kan inte géras mellan Svinninge 1:114 och
1:142 eftersom dessa fastigheter har vattenomrade som begrénsar
vattenomradet tillhérande Svinninge 1:152 (féreningens mark).
Vattenomradet vid Abborrberget har utékats nagot.
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13. Villadgarna, Osterakers Samverkansférening (OSF / VA)
OSF / VA tackar fér att de &ntligen finns med pa sandlistan fér remiss-
instanser och hoppas att de dven i fortsattningen ska sa forbli.

OSF / VA konstaterar att framfér allt forslag till dpl fér Svinninehéjden och
Bjérnkarrsvagen innebar en betydande fortatning vilket tjiansteman och
politiker férsakrat oroliga fastighetsdgare om att det inte skulle bli. OSF /
VA menar att omradets karaktar kommer att férandras vilket fastighets-
agare uttalat att men ej vill ska handa. Det blir omojligt att férsérja omradet
med smaskaliga enskilda eller gruppgemensamma VA-I6sningar eftersom
tomterna blir f6r sma. Detta avsiktligt framdrivha handelseférlopp fran
kommunens sida har OSF / VA tydligt papekats for flera &r sedan och till
slut aterstar endast att forse det fortatade omradet med storskalig
kommunal VA-I6sning.

Beslutet om kommunalt VA i Svinninge-Svartgarn havdar OSF / VA togs
utan att genomféra en oberoende ordentlig VA-utredning, troligtvis med
anledning att fértatningsplaner redan fanns. Fértatningen skulle oméjlig-
gora enskilda VA-lésningar. OSF / VA har vid flertalet tillfallen kravt att VA-
utredning gors, senast vid yttrande till dpl fér Svinninge reningsverk.

En fértatning medfér ocksa en 6kning av trafiken och slitage pa befintliga
vagar vilket medfor att underhallet av vdgarna kommer att 6ka. Nya végar
maste dras till fortatade omraden och férbindelser som kopplar ihop grann-
omraden har féreslagits. Konsekvensen blir smitvagar och fyllestigar, vilket
de boende inte vill ha havdar OSF / VA.

Det ligger inte i de befintliga fastighetsdgarnas intresse att bekosta nya
vagar till nya fastigheter speciellt om dessa inte ar 6nskvarda. Detta di-
lemma maste kommunen hantera med de fastighetsédgare som 6nskar
avstycka sina fastigheter.

Bland de boende i kommunens férnyelseomraden genomférde OSF / VA
2004 en enkatundersdkning och sammanfattningsvis ville de boende ha val
tiltagna tomter och endast marginell utékning av antalet, att omradets
karaktér och grénomraden ska bevaras, att den allménna servicen skall
hallas pa nuvarande niva, att trottoarer, cykelbanor och gatubelysning inte
behdvs inne i omradet och att betalningsvilja for att férbattra vagarna ar
mycket begréansad samt att man &r néjd med enskilda VA-lésningar och att
de flest inte ar beredda att betala fér nya VA-l6sningar. Ingen stérre skill-
nad i enkéatsvaren rader mellan olika férnyelseomraden.

OSF / VA menar att de féreslagna detaljplanerna inte éverensstammer
med fastighetségarnas énskemal. OSF / VA yrkar pa att kommunen ska
genomféra en omfattande enkatundersékning, géra en oberoende VA-
utredning, befintliga fastighetsdgare inte ska vara med och bekosta
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foéreslagna nya végar och att fastighetsagare som far stycka skall sta for
vagkostnaderna.

Kommentar

Programmet fastslar att omradets karaktéar som lummigt villaomrade med
relativt stora bostadsfastigheter ska bevaras. Fértétning ar en konsekvens
av 6nskemal som kommit in frén fastighetségare i omradet. | den dagliga
kontakt som samhéllsbyggnadsférvaltningen har genom méten, telefon-
samtal med fastighetségare och platsbes6k i omradet, framkommer att
manga vill ha méjlighet att stycka sin fastighet. Samhéllsbyggnadsfér-
valtningen gor dérfér i varje enskild detaljplan, i samrad med fastighets-
agare, kommunens férvaltningar och de politiska némnderna, en be-
démning av vad som &r I&mpligt och rimligt att stycka/ bebygga med
héansyn till landskapsbild, naturmilj6, rekreation, trafiksékerhet, tillganglighet
med mera.

Svinninge &r redan idag sa pass téthebyggt och permanentbebott (och
andelen Gkar) att en smaskalig VA-I6sning inte &r méjlig. Kommunen har
en annan uppfattning &n samverkansféreningen avseende de boendes
onskemal kring kommunalt VA. Kommunen uppfattar det som att en stor
andel av de boende i Svinninge dr mycket intresserade av att fa tillgang till
kommunalt VA.

Ansvar for vagutbyggnad for lokalgator ligger primért pa véghallaren, dvs
végforeningarna. | de flesta fall kommer dock exploateringsavtal att skrivas
som reglerar att den som far stycka och bygga &ven aldggs ansvaret att
genomféra vagutbyggnad pa vissa véagstrackor, helt eller delvis.
Kommunen kommer att ansvara fér vagutbyggnad pa omradets huvud-
gator, dvs Nantesvédgen, Bjérnhammarvégen, Svartgarnsvégen, Gréns-
ridarvdgen och Héastédngsuddsvéagen genom det kommunala huvudmanna-
skapet.

14. Svinninge 1:218

Fastighetsagaren till Svinninge 1:218 ifragasétter hur trafiksékerhets-
planeringen beaktats vid anldggande av en vég bredvid den tankta
forskolan i planen fér Bjérnkarrsvagen. Fastighetsdgaren undrar var
mlljoaspekterna finns och anser att den fOreslagna minsta tomtstorleken
om 1800 m? lampligen borde vara 1500 m® Den yttrande undrar vad
arealen pa Svinninge 1:218 blir efter kommunens framfart?

Kommentar

Angéaende forskolan, se kommentar till S. T, nr.12.

M/nsta tomtstorlek i det omrade som Svinninge 1:218 ingar i &r satt til 1800
m? fér att undvika att avstyckning gors dér det &r svart att astadkomma nya
fastigheter med bra tillfart.
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15. Svinninge 1:120

Fastighetségaren, som har anknytning till Svinninge sedan 1968, vill kunna
avstycka Svinninge 1:120 for att kunna uppféra ett enplanshus fér senior-
boende. Tomtstorleken &r satt till 1800 m? vilket han skulle ha dndrat till
1500 m? s& som en nyligen avstyckad tomt séder om Bjérnkéarrsvagen.
Grannarna pa Svinninge 1:218 och 1:208 &r vid behov villiga att diskutera
avstyckning av ett antal kvadratmeter for att astadkomma en ny fastighet
pa nedersidan av befintligt hus. Pga héjdskillnad &r det naturligt att
avstycka tomten dar.

Kommentar
Minsta tomtstorlek féreslas vara 1800 m®. | 6verenskommelse med
intilliggande fastighetsé&gare kan en fastighetsreglering vara majlig.

Synpunkter inkomna efter samradstidens slut

16. S6dra Roslagens Brandforsvarsforbundet

Brandforsvarsférbudet férutsatter att vatten for brandslackning enligt
konventionella system fér brandvattenférsérjning kan anordnas, se anvis
Svenskt Vatten P83 resp. P76. Om alternativ brandvattenférsérjning
Onskas skall sérskild kontakt tas med brandférsvaret.

Brandfdérsvarsférbundet férutsatter att barighet och framkomlighet for
férbundets fordon beaktas. Alternativ brandvattenférsérjning medfér att
uppstélining, vdndning och s.k. vaxelkérning med férbundets tankfordon
skall kunna ske.

Kommentar
En 6verenskommelse om vatten fér brandsldckning har gjorts mellan Sédra
Roslagens Brandférsvarsférbund och Roslagsvatten.

17. Svinninge 1:194

Fastighetsagarna instdmmer i féreningens yttrande om att vdgarna skall ha
kommunalt huvudmannaskap, att vagdragningen férbi foreslagen férskola
ar olamplig och att fler avstyckningar 6nskas vid naturomradet mot
Vasterskarsringen.

Kommentar
Se kommentarer till yttrande nr.12 till S.T.

18. Lansstyrelsen

Trafikbuller

Lansstyrelsen anser inte att denna plan uppfyller kriterier fér avsteg fran
géllande riktvarden avseende trafikbuller. Planbeskrivningen behéver ses
dver och méjligheter att I6sa eventuella bullerproblem genom annan ut-
formning av planen prévas.
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Huvudmannaskap

Lansstyrelsen har i tidigare skede av planeringen i Svinninge framfért, och
vidhaller, att det normalt bér vara kommunalt huvudmannaskap inom
detaljplanelagd bebyggelse fér aretruntboende. Det framgar ocksa av plan-
och bygglagen. Ett sammanhallet huvudmannaskap med helhetssyn och
kompetens for att hantera svara fragestaliningar och olika viljor behévs fér
att genomféra utbyggnad och upprustning av vagar och gang- och cykel-
végar i omradet. Det ar inte lampligt att ldgga detta & enskilda vagféren-
ingar, som i allménhet saknar kompetens for att bedéma kvalitet, kostnader
och halla i upphandling och genomférande. Det &r ett stort ansvar som
kommunen lagger pa de enskilda vagféreningarna.

Om kommunen vidhaller enskilt huvudmannaskap, bér det av planhand-
lingarna och genomférandebeskrivningen tydligt framga vad detta innebar
och vilka konsekvenser det for med sig for fastighetsdgare och boende i
omradet. Det ska vara méjligt fér den enskilde att férsta konsekvenserna
och fa en uppfattning om vilka kostnader genomférandet av planen
innebar.

Ovrigt

De generdsa byggratterna planen féreslar, bade fér huvudbyggnad och
komplementbyggnad, kommer innebéra en pataglig férandring av miljén i
omradet, med risk for stora schakter i den kuperade terrdéngen och av-
verkning av storre trad. Detta stdmmer inte med ambitionen enligt
planbeskrivningen, att utgangspunkt for planeringen &r att bevara ett
"gront” bostadsomrade med relativt stora (rymliga) tomter, en ambition som
Lansstyrelsen stddjer. | det fortsatta planarbetet rekommenderar Lans-
styrelsen att kommunen ser éver planbestimmelsernas byggratter och
aven mojligheter att begransa markingrepp som schakt och fyllning.

Miljdbedédmning

Lansstyrelsen delar det som vi uppfattar vara kommunens uppfattning, att
betydande miljépaverkan inte bor foreligga fér aktuell plan. Kommunens
stallningstagande bér dock skrivas tydligare, och sjdlva stéllningstagandet
goras kant for allmanheten i samradsinbjudan och kungérelsen vid ut-
stallning. Den prelimindra bedémningen i planprogrammet ska bekréftas
med den behovsbeddmning och slutsats som sedan redovisas i respektive
detaljplan.

Kommentar
Planbeskrivningen har redigerats géllande trafikbuller.

Kommunen har i planprogrammet fér Svinninge tagit stéllning till
kommunalt huvudmannaskap fér huvudgatan genom omradet med
busstrafik och gang- och cykelvdg samt enskilt huvudmannaskap fér
lokalgatorna. Svinninge har idag enskilt huvudmannaskap férutom
Nantesvégen for vilken staten har varit védghallare.
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Plan- och genomférandebeskrivningen har fértydligats géllande vad det
enskilda huvudmannaskapet innebér.

Mdjligheten till schakt och fylining har begrénsats genom att markens héjd
maximalt far &ndras 1 meter. | planbestdammelsen hénvisas éven till
dokumentet "Rad- och végledning for byggande i Svinninge”.

19. Svinninge 1:77

1. Svinninge bér tillhéra detaljplan Nantes

2. Att ta den bast beldgna delen av tomten, dvs hégst upp pa héjden
med fin utsikt och lagga detta som gronomrade kanns inte rimligt
och inte i linje med tidigare diskussioner med kommunen.

3. Férlaningen av Athos vag med anslutning mot Svinningeuddsvéagen
ar dragen precis langs tomtgransen mellan Svinninge 1:77 och
kommunens egen mark, vilket resulterar i att vdgen hamnar ondédigt
nédra bostadshuset pa Svinninge 1:77. Fastighetagarna vill att vagen
ska flyttas langre pa kommunens mark som kommer att nyttjas till
en férskola och inte ha ndgon annan bebyggelse att ta hansyn till.

Kommentar
Yttrande inkom drygt 1,5 ar efter samradstidens slut. Kommunen har sedan
samradet fort muntliga dialoger med fastighetsédgarna.

Yttranden dar fastighetsédgaren inte dr sakégare i dpl fér
Bjérnkarrsvagen m.m.

20. Svinninge 1:175

Fastighetsdgaren instimmer i féreningens yttrande om att vagarna skall ha
kommunalt huvudmannaskap, att vdgdragningen forbi féreslagen forskola
skall omarbetas, att fler avstyckningar énskas vid naturomradet mot
Vasterskarsringen och yrkar pa att en férbindelse mellan Vasterskarsringen
och Svinninge Tomtomrade anldggs innan exploatering vid Véasterskars-
ringen medges,

Nodvandigheten av féreslagen avstangning av utfart fran Bjoérnkarrsvagen
ifragasatts.

Kommentar
Se kommentar till yttrande nr 12 till S.T.

Utfarten mot Nantesvégen fran Bjérnkéarrsvdgen gérs for att forbéttra
trafiksékerheten.

21. Svinninge 1:162
Fastighetsdgaren instdmmer i féreningens yttrande om att vdgarna ska ha
kommunalt huvudmannaskap, att kommunen ska sta for alla kostnader vid
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avstangning av Bjérnkarrsvagen mot Nantesvagen, att vagdragningen forbi
foreslagen férskola ar olamplig samt att en férbindelse mellan Vaster-
skérsringen och Svinninge Tomtomrade maste anldggas innan
exploatering vid Véasterskarsringen medges.

Kommentar
Se kommentar till yttrande nr.12 till S.T

21. Svinninge1:158

Fastighetségaren instdmmer i féreningens yttrande om att vagarna ska ha

kommunalt huvudmannaskap, att vdgdragningen férbi féreslagen férskola

ar olamplig och att fler avstyckningar 6nskas pa féreningens mark narmast
Vasterskarsringen.

Kommentar
Se kommentar till yttrande nr.12 till S.T.

22. Svinninge 1:186

Fastighetsdgarna instdmmer i féreningens yttrande om att vagarna ska ha
kommunalt huvudmannaskap, att kommunen ska sta fér alla kostnader vid
avstangning av Bjérnkarrsvagen mot Nantesvagen, att vagdragningen forbi
foreslagen férskola ar olamplig samt att en férbindelse mellan Vaster-
skarsringen och Svinninge Tomtomrade anldggs innan exploatering vid
Vasterskarsringen medges.

Kommentar
Se kommentar till yttrande nr.12 till S.T.

23. Svinninge 1:236

Fastighetségaren dnskar med anledning av vagservitut éver Svinninge
1:247 fa inskrivet i planen att komplementbyggnad, sa som carport, far
byggas 0,5 meter fran fastighetsgrans mot 1:246, bod/lekstuga bér fa
uppféras i anslutning till fastighetsgrans mot 1:153 och carport uppféras 2
meter frzén samma grans. Minsta tomtstorlek bér dndras fran 1800 m? till
1700 m~.

Fastighetsdgaren instdmmer i féreningens yttrande om att bodar/ bastu/
féreningsstuga ska fa uppféras vid strand pa féreningens mark, om att
vagarna skall ha kommunalt huvudmannaskap, att kommunen skall sta fér
alla kostnader vid avsténgning av Bjérnkarrsvdagen mot Nantesvégen, att
vagdragningen forbi féreslagen férskola ar olamplig samt att en férbindelse
mellan Vasterskarsringen och Svinninge Tomtomrade anldggs innan
exploatering vid Véasterskéarsringen medges.
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Kommentar

Se kommentar till detta yttrande nr.12 till S.T. Fragor géllande fastigheten
1:236 har besvarats | samradsredogérelse 2 for detaljplan for
Svinningeudd.

24. Svinninge 1:14

Fastighetsdgarna instdmmer i féreningens yttrande om att vdgarna skall ha
kommunalt huvudmannaskap, att vdgdragningen férbi féreslagen férskola
ar olamplig, att fler avstyckningar 6nskas vid naturomradet mot Vaster-
skarsringen, att en forbindelse mellan Vasterskarsringen och Svinninge
Tomtomrade anlédggs innan exploatering vid Véasterskarsringen medges, att
bodar/féreningsstuga skall kunna uppféras vid férenings badplatser, att
kommunen skall sta fér alla kostnader vid avstédngning av Bjérnkérrsvégen
mot Nantesvdgen samt att utékat vattenomrade mellan Svinninge 1:114
och 1:142 samt vid Abborberget ritas in i planen.

Fastighetsdgarna énskar fa tomtlinjen pa bada sidor om Svinninge 1:14
dragna ut till Bjérnholmsvégen sa som grannfastigheterna.

Kommentar

Se yttrande nr. 12 till S.T.

Fragan om fastighetsgrénsen till Svinninge 1:14 har behandlats i detaljplan
fér Svinningeudd.

Lars Barrefelt Fredrik Meurling
Stadsarkitekt Planarkitekt FPR/MSA
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Detaljplan for BJORNKARRSVAGEN m.m.,
Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan for Bjornkarrsvagen m.m. (tidigare benamnd
detaljplan fér Bjérnkarrsvagen), har varit pa utstalining under tiden 20
januari — 17 februari 2014.

Inkomna skriftliga synpunkter sammanfattas och kommenteras i detta
utstalliningsutlatande.

Inkomna yttranden:

Svinninge 1:182 yttrande 1, Svinninge 1:182 yttrande 2
Teliasonera Skanova Access AB (Skanova)
Trafikverket

Osterakers hembygds- och fornminnesférening
Svinninge 1:77

Svinninge 1:155

Svinningeudd 1:66

Svinninge 3:31

. Svinninge 1:218

10.Roslagsvatten

11.Svinningeudds tomtéagarférening (kallad S.T.)
12.Eon elnéat

13. Trafikférvaltningen

14.Lantmateriet

LU EON =

Sammanfattning av férandringar efter utstéliningsférslaget

e En kontroll av byggnaden pa svinningeudd 1:66s bevarandevérde
ska goras.

e Plankartan kommer att justeras sa att prickmarken tas bort pa
fastigheten 1:218, férutom, som brukligt, vid férgardsmarken.

e Bestdmmelsen b1, som innebdér att grundldggning ska ske med
paélning till fast botten, kommer att féras in pa plankartan.

e En bestdmmelse om férdigt golv +13,8m kommer att foras in i
planen.
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1.Svinninge 1:182 yttrande 1

Fastighetségaren anser att den tidigare strackningen av dagvattendiket
éver 1:182 var battre. Da var dragningen rakt igenom fastigheten och tog
mindre av marken i ansprak. For 6vrigt anser yttranden att betydelsen av
diket &r sa stort att enskilda fastigheters paverkan inte bér paverka
kommunens férslag.

Kommunens kommentar: En bedémning har gjorts att planférslagets
stréckning av diket &r det sammantaget mest férdelaktiga. Det
dagvattendike och den dagvattendamm som planen medger ingar i
dagvattenhanteringen for hela Svinninge. Syftet &r alltsa att kunna leda
och férdréja vatten fran hela omradet. Flédesberékningar har genomférts
och en damm kan bli nédvéndig nér utbyggnaden inom omradet har
genomférts. Det &r regelbundna éversvémningar redan idag. Laget for
dagvattendammen kan inte vara pa nagot annat stélle da ldget &r en
lagpunkt fér hela omradet. Kommunen haller med om dikets betydelse i
férhallande till enskilda fastigheter.

Svinninge 1:182 yttrande 2

Yttranden menar att tidigare forslag var béttre dar dagvattendiket drogs
rakt igenom fastigheten. Da ianspraktog den mindre del av fastigheten.
Yttranden undrar vad felet var med det forsta férslaget och accepterar inte
det liggande forslaget géllande dagvattendiket pa géallande fastighet.
Kommunens kommentar: Féreliggande planférslags dragning av dike har
beddémts som det sammantaget mest férdelaktiga (se kommentarer till
féregaende yttrande). Planen kan inte hantera genomférandefragor. Sadan
hanteras mellan parterna i detaljutformningen.

2.Teliasonera Skanova Access AB (Skanova)

Skanova framhaller att det finns luftledningar i omradet som férsérjer
bostader bade inom och utanfér planomradet. De énskar att behélla dessa

men om en flytt blir aktuell sa betalas en sadan av den som initierar den.

Kommunens kommentar: Noteras

3.Trafikverket

Inget att erinra
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4.0sterakers hembygds- och fornminnesférening

Inget att erinra

5.Svinninge 1:77

Fastighetsdgaren bestrider planen och ifrdgasatter skalet till den
omfattande férdréjningsdamm som férslaget medger, da inga dokument
som beskriver skalet har uppvisats och samtidigt ianspraktar den stor del
av fastigheten. Fastighetsdgaren énskar erséttningsmark fér den del som
avsatts for dagvattendam eller annan naturmark. En dialog med
beslutsfattande tjansteman efterfragas.

Kommunens kommentar: Det dagvattendike och den dagvattendamm
som planen medger ingdr i dagvattenhanteringen fér hela Svinninge. Syftet
ar alltsa att kunna leda och férdréja vatten fran hela omradet.
Flédesberékningar har genomfdrts och en damm kan bli nédvéndig nér
utbyggnaden inom omradet har genomférts. Det &r regelbundna
Oversvédmningar redan idag. Laget fér dagvattendammen kan inte vara pa
nagot annat stélle da laget ar en lagpunkt fér hela omradet. Darmed
samlas allt vatten dér varfér det krévs en stor damm fér att kunna hantera
maéangderna. Dialog kring dammen har skeft med fastighetsédgaren vid ett
flertal tillféllen. Pa det liggande férslaget har inge invéndningar framférts.
Marken &r &nda inte byggbar pga. daliga grundférhéallanden.

6.Svinninge 1:155

Fastighetsdgaren menar att med anledning till fastighetens storlek bér
planférslaget medge en méjlighet till en styckning till tre tomter. Planen tar
inte hansyn till befintlig bebyggelse, infarter och potentialen att bygga
garage vid en styckning. Fastighetsdgaren undrar om det finns mdéjlighet att
fa aterk6pa 112 kvadratmeter fran 1:234 sa att man kan dela 1:155i 3
stycken. Det skulle medge en styckning enligt bifogat férslag.

Det blir delar av tomten som blir obrukbara i anslutning till det tankta diket.
Fastighetsagaren stéller sig darfér undrande till om det nya diket bér ha en
dragning pa 1:155 med tanke pa att dammens placering pa 1:77, diket bér
véal ga rakt igenom dammen? Alternativet skulle kunna vara en dragning av
diket i tomtgransen mellan fastigheterna 1:155 och 1:77.

Kommunens kommentar: Planens utformning é&r ett resultat av
nddvéndiga atgarder for att kunna tillskapa en korrekt dagvattenhantering
samt vagnat fér omradet. Dessa férutséttningar paverkar fastigheternas
storlek. Hur hus och garage placeras pa fastigheten &r upp till den enskilde
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fastighetségaren efter de férutséttningar som anges. Planen medger en
minsta tomtstorlek som ocksé &r grundat pa mdéjligheten och lampligheten
till styckning och méjligheten att uppféra byggnad med garage péa den
samma. Antalet tomter bestams fraémst av de daliga grundférhallandena.
Forslagen dragning av dike har bedémts som det sammantaget mest
férdelaktiga.

7.Svinningeudd 1:66

Fastighetsdgaren anser att den k-markta byggnad som planen redovisar
som och ska ha anor fran 1700-talet ar felaktig. Motivet &r att det i en &ldre
utredning av Osterakers hembygds- och fornminnesférening star angivet
att det pa platsen inte finns nagot av de &ldre husen kvar utan endast
senare uppférda hus. Grunderna av de &ldre husen finns kvar och ligger en
bit ifrdn de befintliga husen.

Kommunens kommentar: En kontroll av byggnadens bevarandevérde
Ska géras.

8.Svinninge 3:31

Fastighetsédgaren fortydligar att deras fastighet ar éver 3400 kvadratmeter
stor. Planférslaget medger en minsta tomtstorlek pa 1800 kvadratmeter
vilket innebdr att en styckning inte skulle vara mdjlig. | planférslaget
varierar storleken pa medgiven minsta tomtstorlek bl.a. ner till 1600
kvadratmeter. Darfér dnskar fastighetsagaren att bestammelsen fér minsta
tomtstorlek andras for fastigheten till 1600-1700 kvadratmeter sa att en
styckning blir méjlig.

Kommunens kommentar: Bestdmmelsen om minsta tomtstorlek &r
kopplat till byggbarheten pa platsen. Fastighetens topografi bedéms inte
lédmplig fér en mindre tomtstorlek.

9.Svinninge 1:218

Yttrande 1

Fastighetsdgaren anser att den prickade marken pa fastigheten ar fér stort
och baseras pa felaktiga forutsattningar. | en kontakt 2013 med plan-
arkitekt Daniel Nygards pa Osterdker kommun har utlovats att ett en
ytterligare huvudbyggnad kan byggas samt att nuvarande huvudbyggnad
samtidigt kan kvarsta som additionsbostad.

Det dagvattendike som i plankartan |6per éver fastigheten é&r felaktigt da
det delvis lagts igen och tagits ur bruk. Vid en utredning fér nagra ar sedan
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framkom att det saknas saval servitut som avtal fér dagvattendiket. 2011
anlades ett nytt nedgréavt dagvattenavlopp vilket gjorde diket éverflédigt och
nyttjas inte langre. Genom att Osteraker kommun férlagt breddnings-
avloppet i pumphuset pa Nantesvégen pa en sadan niva att fastigheten
inte kan anslutas med LTA-anslutning, var det enligt kommunen dven
nédvandigt att fylla igen dagvattendiket for att fastigheten ska beredas viss
mojlighet att ansluta fastighetens avlopp till kommunens férbindelsepunkt.

Fastighetsdgaren dnskar méjligheten att stycka fastigheten i tva delar.
Kommunen har vid kontakter for fem ar sedan stéllt sig positiva till detta.

Utmed Svinningeuddsvégen, inom det omrade som utstéaliningshandlingen
omfattar, finns ett flertal fastigheter som gransar direkt till det omrade som
kommunen markerat med ett C. Omrade C uppges ha dalig barighet och
vara sarskilt kanslig fér 6versvamningar. Enligt utstéliningshandlingen tillats
anda avstyckningar fran flertalet fastigheter inom omrade C. Eftersom
saval markférhadllandena inom fastigheten &r béattre och risken for
dversvamning i stort sett obefintlig, bér mot bakgrund av
likabehandlingsprincipen dven aktuell fastighet kunna uppdelas i tva.

| samband med att Osterdker kommun anlagt vatten- och avloppsledningar
i omradet har kommunen hojt marknivan avsevért for vdgbanan pa
Nantesvégen och Svinningeuddsvéagen. Dessa atgarder paverkar sjalvfallet
fastigheten mycket negativt. Kommunens entreprendr har tidigare sagt att
de tagit for givet att fastigheten héjs i motsvarande grad. Fastighetsagaren
anser att det i planen ska tillatas en sadan markhgjning.

Genom hojningen av marknivan pa Nantesvdgen samt en anlagd pump-
station pa den ni nivan sa ligger férbindelsepunkten fér VA anslutning
mycket ndra nuvarande markniva. Detta innebér att det inte &r mgjligt att
anlagga en sjélvfallsledning fran huvudbyggnad till férbindelsepunkten.
Vidare ligger inte férbindelsepunkten pa frostfritt djup vilket ska atgardas av
Roslagsvatten.

Fastighetsdgaren anser vissa bedémningar ar grundade pa felaktigheter.
Dagvattendiket pa fastigheten &r ur drift och delvis borttaget.

Marknivan dr markant hégre pa den norra sidan om Svinningeuddsvéagen
&n pa den sodra sidan. Dessutom &r markférhallandena betydligt battre pa
den norra sidan. Fastighetsdgaren anser att erfarenheter fran platsen visar
att 6versvamningar sker regelbundet pa sédra sidan vagen men aldrig pa
den norra sidan.

Fastighetsdgaren har nyligen genomfért geoteknisk undersékning pa
fastigheten som visar att hela fastigheten gar att bebygga. Eventuellt kan
delar av det som prickats i planen krava palningsarbete for att sékerstélla
goda grundlaggningsférhallanden fér byggnation. Férslag fran utredande
geotekniker &r att byggnation pa fastigheten ska vid behov utféras med
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palgrundlaggning och begransning i uppfylinad till 0,4m utan sérskild
utredning. Fastighetsdgaren anser dock att ytterligare uppfylinad bér tillatas
pa fastigheten.

Fastighetsédgarren anser att det &r olyckligt att byggférbud har lagts pa
delar av fastigheten. De anser att nya tekniker utvecklas hela tiden och
darfor ar det olampligt att planen ska begrdnsa detta. | stallet bor
byggnaders lamplighet prévas i samband med handldggningen av framtida
bygglovansdkningar.

Kommunens kommentar: Plankartan kommer att justeras sa att
prickmarken tas bort, forutom, som brukligt, vid férgardsmarken.
Bestammelsen b1, som innebdr att grundlédggning ska ske med palning till
fast botten, kommer att féras in pa plankartan.

En generell bestammelse finns redan pa plankartan som medger en
markféréandring upp till en meters hojd, vilket betyder att 6nskvérda
uppfylinader bér kunna genomféras.

Fastighetens och intilliggande fastigheters topografi bedéms inte vara
léamplig att hysa tomter mindre &n 1800 kvm varfér fastigheten, i nuvarande
storlek, inte kan styckas.

Yttrande 2

Samtycker med yttrande inskickat av Christina Molander (yttrande 1)
gallande fastigheten svinninge 1_218.

Yttranden vill uppmérksamma kommunen om den telestolpe som har for-
ankrats pa fastigheten vid hérnet Svinningeuddsvégeni hojdsystemet RH
1900rr/Nantesvagen vilken har uppférts av Skanova utan tillstand.
Fastighetsdgaren har varit i kontakt med Skanova vid flera tillfallen och fatt
bekréaftat att den ska tas bort vilket annu inte har skett. Onskan finns darfér
att borttagande av telestolpen tas med och beskrivs i planen.

Kommunens kommentar: Telestolparnas placering regleras inte i
detaljplanen.

10.Roslagsvatten

Roslagsvatten har féljande att anféra:Ytterligare byggréatt pa fastigheten
1:155 &r tveksam med anledning av risk fér dversvdmning. Aven befintlig
fastighet 1:195 &r ej lamplig for byggnation. Om byggnation utférs pa dessa
fastigheter bor sockelhdjd inte vara lagre én + 13,30 i hjdsystemet
RH1900.

All prickad mark langs diket ar versvamningshotat och bebyggelse ska ej
tillatas dar som exempelvis additionsbostad, uthus mm.

Exploateringsavtal skall upprattas med 1:77 samt eventuellt kommunens
fastigheter.
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Forrattning av vagmark maéste utféras innan va-byggnationen pabérjas
annars maste Roslagsvatten I6sa in mark via ledningsratt.

Nar detaljplanen har vunnit lagakraft och verksamhetsomrade har lagts ut
for spillvatten och vatten maste allmant VA byggas ut. Kommunen bér
bygga vagen i samband med va-utbyggnaden, och ej invénta tills
skoltomten skall exploateras.

Gamla vattenledningen ér fortfarande i drift.

Kommunens kommentar: En bestdmmelse om férdigt golv +13,8m
kommer att foras in i planen. Ovriga synpunkter noteras.

11.Svinningeudds tomtéagarférening (kallad S.T.)

S.T. framfér foljande synpunkter pa planférslaget:

Svinningeudds tomtagareférening ar huvudman fér Svinningeuddsvégen.
Fran denna féreslas en ny véag at sydost fér att férsérja en forskola samt
nytillkommande fastigheter i samma riktning, och vidare med anslutning till
Athos vag och kardinalvagen i Nantes. Den vagen kommer sannolikt att
kraftigt 6ka infartstrafiken pa Svinningeuddsvéagen, bade till férskolan, de
nya fastigheterna, samt att den kan komma att bli en "genvéag” fér boende
pa Athos vdg och Kardinalvagen.

Byggnationen av den nya vagen ska inte pa nagot vis behéva bekostas av
Svinningeudds tomtagareférening. Vidare bér det vid vagbyggnaden
provas om den Kkorta strackan mellan Nantesvdgen och den nya végen,
samt infarten fran Nantesvagen behover forstarkas eller breddas, pga.
férvantade trafiktoppar (ex morgon och kvill). Inte heller en sadan 6kning
ska belasta var férening. Detta bor regleras i exploateringsavtal eller
motsvaranse avseende de nya fastigheterna langs vagen.

Nar den nya vagen ar fardigstalld till 6verenskommen standard, med
belysning etc., sa ar det sannolikt lampligt att inforliva den i den vég-
samfallighet som avses bildas inom Svinningeudd, ev. tillsammans med
Vasterskarsringen och Nantes.

Kommunen bor i detta fall &ven préva om inte just denna detaljplan
uppfyller kommunens egna kriterier for kommunlat huvudmannaskap.
Véagen férsorjer flera bostadsomraden/féreningar och vagen gagnar
huvudsakligen en kommunal verksamhet (férskola) utan direkt anknytning
till nagot specifikt omrades fastighetségare.

Under rubriken Gator och Trafik (sid 9) ndmns att "befintlig utfart fran
Bjornkarrsvagen mot Nantesvagen stangs for biltrafik.” Féreningen har
forstatt att detta ar ett redigeringsfel och att det pastaendet i férslaget
saledes inte galler.
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Kommunens kommentar: Kommunen avser inte att ta éver
huvudmannaskapet fér den nya véagen eller fér delar av
Svinningeuddsvégen. Kostnadsférdelningen fér den nya vdagen kommer att
faststéllas i samband med lantméteriférréattning dér den nya
gemensamhetsanlédggningen beslutas. Det redigeringsfel som patalas ska
mycket riktigt tas bort.

12.EON elnat Stockholm AB

Plankartan anger 3 stycken E-omraden fér transformatorstation, ett av
lagena som visas i bifogad karta innehaller anlaggning som tillhér Telia,
dom 6vriga tva &r inte planerade i dagslédget men kan behévas i framtiden
och boér darfér vara kvar som en méjlighet.

Kommunens kommentar: De tre e-omradena behalls i plan fér framtida
behov enligt 6nskemal.

13.Trafikférvaltningen

Trafikférvaltningen anser att gangavstandet till befintlig kollektivtrafik blir
acceptabla fran alla delar av planomradet. Da en férskola planeras inom
omradet vill trafikférvaltningen sarskilt trycka pa vikten av att gangvagar
mellan bostader och férskola utformas sékra, tillgangliga, trygga och ur ett
barnperspektiv. Blandtrafik medfér en risk att féraldrar pga. otrygghet
skjutsar sina barn med bil till férskolan och sedan fortsatter sin resa med
bil, trots att kollektivtrafiken skulle kunna vara ett alternativ.

Kommunens kommentar: Planen medger en separat gangférbindelse
fran férskolan fram till Nantesvdgen dér nybyggd GC-véag skapar sékra
férbindelser till stora delar av Svinningeomradet.

14 Lantmateriet

Lantmateriet anser att det bor tydliggéras under fastighetsréttsliga fragor
att Svinningeudds Tomtégarférening ar vaghallare, men en anlaggnings-
forattning pagar med syfte att inratta gemensamhetsanlaggning och bilda
samfallighetsférening som ska omfatta vagnatet i Svinningeudd samt
eventuellt &ven angransande vagnat.

Kommunens kommentar: Det &r en felskrivning i genomférande-
beskrivningen om att det &r Svinningeudds tomtégarférening och inte
Svinninge tomtéagarférening. Fértydligande kommer att géras i genom-
férandebeskrivningen under rubriken fastighetsréttsliga fragor i enlighet
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med yttrandet. Anldggningsforéttning &r ett pagaende &rende varfér det
inte tas upp i planhandlingarna.

Lars Barrefelt Fredrik Meurling
Stadsarkitekt Planarkitekt FPR/MSA



