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Beslutsforslag
Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmiktige besluta

Att exploateringsavtal for Valsattra del 1 godkinns.

Bakgrund

Kommunfullmiktige godkande 2005-12-19 "Svinninge planprogram™ och ”Svinninge — dversiktlig
MKB” som undetlag for vidare detaljplaneliggning i omradet. Detaljplancliggningen av Valsittra del
1, liksom for hela Svinninge, syftar till att underlatta den pagiende omvandlingen frin fritidsboende
till permanentboende och méjliggora, av fastighetsagarna efterfrigade, avstycknings- och
utbyggnadsmajligheter. Vidare ir planliggningen en forutsittning for utbyggnad av allméant VA
system i Svinninge.

Detaljplanen f6r Valsittra del 1 redovisar friliggande smahusbebyggelse, radhus och nya gator.
Planomridet omfattar idag 12 fastigheter och detaljplaneforslaget mojliggor en utbyggnad om 60
villot/parhus och 24 radhus.

Genom KS beslut Dnr. KS 2014/0097-253 har kommunen godkant att dess markinnehav inom
detaljplanen forsiljs.

Forvaltningens slutsatser

Fitt exploateringsavtal har tagits fram med Valsittra Exploaterings AB som exploatér. Detaljplanen
hat enskilt huvudmannaskap och kommunen Gverliter samtliga av sina dtaganden som
fastighetsigare till exploatren i och med avtalets undertecknande. Avtalet reglerar utbyggnad av
samtliga tillkommande byggritter inom detaljplanen. Avtalet ir ett trepartsavtal med
Osterikersvatten AB som tredje part for att reglera principer och kostnader i samband med
utbyggnaden av planomridet, t ex for VA-anliggningar.

Bilagor
Exploateringsavtal for Valsittra del 1 med underbilagor.
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OSTERAKERS KOMMUN

EXPLOATERINGSAVTAL

Valsiittra del 1

Svartgarn 2:103,2:179, 2:180, 2:181 och 2:341 samt Svinninge 7:194

Bilagor:

Bilaga A Karta dver exploateringsomradet

Bilaga B Detaljplan samt illustrationsplan, bildggs ej
Bilaga C VA-plan

Bilaga D Gatuplan

Bilaga E Ansokan om ledningsritt
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EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan Osterakers kommun, nedan kallad Kommunen, Osterékersvatten AB (org.nr
556482-7946) (dotterbolag till Roslagsvatten AB), nedan kallat OSVAB, och dgaren
till fastigheten Svartgarn 2:103,2:179, 2:180, 2:181 och 2:341 som foretrids av bolaget
Valsittra Exploaterings AB nedan kallad Exploatoren, (org. nr 556940-6654) har

tréiffats foljande avtal om exploatering av omrade ingdende i detaljplan for Valsittra.

Omrédet, nedan kallat exploateringsomradet, har pé bilaga A markerats med r6d
begransningslinje.

§ 1.  Forutsiittningar, giltighet

Detta avtal trdder i kraft under forutséttning

- dels att kommunfullméktige genom beslut, som senare vinner laga kraft,
godkénner avtalet,

- dels att kommunfullméktige genom beslut, som senare vinner laga kraft,
antar detaljplanen for exploateringsomradet huvudsakligen i
dverensstimmelse med forslaget, bilaga B,

- dels att OSVAB, fore kommunens beslut om antagande av plan, godkénner
detta avtal i tillimpliga delar.

Uppfylls ej ndgon av ovanstaende forutséttningar trdder inte avtalet i kraft,
och ingen av parterna skall vara ersittnings- eller skadestandskyldig mot den
andra parten.

§ 2.  Genomforande, fastighetsbildning

Exploatoren atar sig att anséka om fastighetsbildning i huvudsaklig
overensstimmelse med det forslag till tomtindelning som redovisas i upprittad
detaljplaneillustration, varvid exploateringsomradet fullt utbyggt inrymmer 61
villor/parhus samt 24 radhus. Utbyggnaden av gata inom kvartersmark forutsétter
inrdttande av gemensamhetsanldggningar. For de fall gemensamhetsanldggningar for
VA behover inréttas méste detta godkénnas av Osvab innan fastighetsbildning.

Exploattren bekostar samtliga fastighetsbildningsatgérder, anldggningsforréttningar
och ledningsréttsatgérder som erfordras for exploateringens genomforande.

§3. Elforsorjning

Vid exploateringens anslutning till eldistributionsnétet skall exploatéren folja el-
distributdrens anvisningar.

Om Exploatoren inom exploateringsomradet behdver dndra eller flytta befintliga
elledningar forbinder sig Exploatoren att bekosta erforderliga arbeten
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§4. Atagande allmiinna och gemensamma anliggningar

Exploatoren atar sig att bekosta och ansvara for projektering och utbyggnad av
allménna VA-anldggningar, dagvattensystem samt lokalgata inom
exploateringsomradet enligt Bilaga C och Bilaga D.

Omrédets anslutningspunkter for vatten och spillvatten anléiggs enligt av OSVAB
godkind bygghandling. Exploatéren kan efter verenskommelse med OSVAB
dndra anslutningspunkternas ldge. Exploatoren skall ersitta OSVAB for samtliga
merkostnader OSVAB har for flytt av anslutningspunkters lige for vatten och
spillvatten.

Det allménna va-ledningssystemet samt gata for exploateringsomradet skall
projekteras och utforas i enlighet med vid varje tidpunkt gillande Roslagsvattens
VA-standard eller motsvarande

Exploatoren ska av OSVAB skriftligt bestilla anliggandet av de allminna
anldggningar som behdvs for exploateringens genomforande, det vill siiga
anslutningspunkter mot Svinningevégen enligt bilaga C. OSVAB forbinder sig att
fardigstélla dessa inom 24 manader efter mottagen skriftlig bestéllning,

Handlingar 6ver erforderliga anldggningsetapper skall successivt och i god tid fore
arbetenas paborjande dverldmnas till OSVAB for skriftligt godkénnande inom tre
veckor fran dverlimnandet. OSVAB:s godkéinnande befriar inte Exploatoren fran
ansvaret for handlingarnas riktighet. OSVAB #ger ritt att efter skriftlig anmélan
utan kostnad avbryta pagaende exploateringsarbete i avvaktan pé att godkéiinda
arbetshandlingar inkommer.

OSVAB och Osterdkers kommun #ger pa exploatdrens bekostnad ritt att, med
obegrénsad tillgang till arbetsplatsen, utfora kontroll under byggtiden.

For arbetet giller bestimmelser enligt ABT 06. Exploatoren atar sig det ansvar,
inklusive funktionsansvar och garantiansvar, som enligt ABT 06, som en
entreprendr gentemot en bestéllare (&vilar savil byggherre som exploatér).

Under hela byggtiden skall exploatéren tillse att trafik pa angrdnsande viigar inom
och i anslutning till exploateringsomradet kan ske pa ett trafiksikert sétt och att
erforderliga skyddsatgérder vidtas for undvikande av skada pa liv och egendom.

§5 Besiktningar

Funktionsprov ska utféras och bekostas av exploatéren fore anmélan om
forbesiktning respektive slutbesiktning. Forbesiktning respektive slutbesiktning
skall utforas pa fullt fardiga anldggningar (védgar skall vara asfalterade).
Exploatoren skall senast tvd veckor fore forbesiktning respektive slutbesiktning
kalla till forsyn pa firdiga exploateringsanldggningar. Besiktning enligt ovan skall
inte utféras under tiden december — april om inte viderforhallandet tillater att
besiktning genomfors. Exploatoren skall till OSVAB i samband med anmélan till
slutbesiktning 6verldmna relationshandlingar.

Relationsritningarna skall levereras digitalt i AutoCAD-format i RH 2000 samt
Sweref 99,
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Exploatoren garanterar att ingen inflyttning sker innan forbesiktning respektive
slutbesiktning av allménna VA-anldggningar dr avslutad och godkénd.

Exploatoren bekostar samtliga besiktningar.
§ 6. Kommunens markinnehav Svinninge 7:194

Kommunen éger fastigheten Svinninge 7:194. Del av Svinninge 7:194 ligger inom
exploateringsomradet. Kommunen har tréffat avtal om f6rséljning av de delar av
fastigheten Svininge 7:194 som ligger inom exploateringsomradet och
forséljningen dr villkorad av att detaljplanen Valséttra del 1 vinner laga kraft.
Kommunen har inga forpliktelser eller atagande for att genomféra detaljplanen
och kommunens forpliktelser och atagande har dvertagits av Exploatéren.

§ 7. Ledningsriitt m.m.

Exploatdren, i egenskap av dgare till Svartgarn 2:103,2:179, 2:180, 2:181 och 2:341
och Svinninge 7:194uppléter till forman for OSVAB riitt att inom samt i
anslutning till exploateringsomradet utan ersittning for all framtid bibehalla
ledningar och tillhérande anordningar f6r vatten, spillvatten samt pumpstationer
med den placering som markerats pa bilagd VA-plan bilaga C.

Ansokan om ledningsritt framgar av Bilaga E.

Om exploatdren dverlater fastighet inom exploateringsomradet och rittigheten
enligt forsta stycket dnnu ej inskrivits eller lantméteriforréttning ej sokts, ska
exploatoren i overlatelsehandling forbehélla sig rétten att for képarens rdkning
kunna fullfélja ans6kan om lantméteriforrattning enligt ovan, alternativt tillse att
koparen 6vertar samtliga forpliktelser och réttigheter savitt avser dessa
upplatelser.

§ 8.  Avgifter och betalningsforeskrifter
Exploatoren skall till kommunen erldgga foljande erséttningar:

a) En ersdttning till kommunen om 850 000 kronor utgérande bidrag till
kostnader for kommunala externa exploateringsanldggningar och kontroll
m.m. Erséttningen forfaller till betalning en ménad efter det att detaljplan for
exploateringsomradet antagits genom beslut som vinner laga kraft.

Exploatéren ansvarar for att OSVAB erhéller foljande ersittningar:

b) Anliggningsavgift (enligt OSVAB gillande VA-taxa motsvarande § 5.1 a,c,d)
i form av exploateringsbidrag utgors av den faktiska kostnaden for utbyggnad
av de allmédnna VA-anldggningarna i exploateringsomradet, inklusive
OSVABs administrativa kostnader. Dessa kostnader ir kalkylerade till
7300 000 kr. Anliggningsavgiften faktureras av OSVAB efter godkiind
slutbesiktning av de allmédnna V A-anldggningarna inom
exploateringsomradet. En ménad efter godkénd slutbesiktning av de allménna
VA-anldggningarna inom exploateringsomradet képer OSVAB dessa for den
faktiska kostnaden enligt ovanstdende beskrivning (kalkylerad till 7 300
000Mkr).
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¢) Anlédggningsavgift for nyttan att vara en del i huvudanlidggningen (enligt
OSVABs giillande VA-taxa §5.8) for hela exploateringsomradets alla
byggritter enligt illustrationsplan daterad 2014-08-25 (bilaga b). Avgiften
kan i sin helhet faktureras, enligt vid tidpunkten géllande VA-taxa, en manad
efter det att exploateringsomrédets anslutningspunkt har anlagts. Enligt 2014
ars va-taxa skulle den sammanriiknade huvudanlidggningsavgiften for
exploateringsomradets 75 byggritter (61 friliggande hus och 24 radhus) bli
(35200*61)+(35200%0,8*%24)=2 823 040 kr

['och med § 8 ska fastigheterna inom exploateringsomrédet anses ha erlagt hela
den anldggningsavgift som OSVAB eljest skulle ha uttagit for den bebyggelse
som detta avtal omfattar.

Samtliga kostnader som ska erldggas till OSVAB ér angivna exklusive moms,
fakturering sker inkl moms.

Exploatoren bekostar de §vriga allménna och gemensamma anlédggningar inom
exploateringsomradet som erfordras for detaljplanens genomforande och ska efter
godkiind slutbesiktning 6verldmna sadan anlidggning till berérd huvudman.

§9. Overlatelse

Detta avtal far inte av Exploatéren utan kommunens skriftliga medgivande ¢verlatas
pé annan.

Detta avtal har uppriittats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Akersberga 2014- Akersberga 2014-
OSTERAKERS KOMMUN OSVAB

Michaela Fletcher Sjoman Mikael Medelberg
Kommunstyrelsens ordforande Verkstillande direktor

Viveka Larsson
Plan- och Exploateringschef

Stockholm 2014-



OSTERAKERS KOMMUN

Valsittra Exploaterings AB

......................................

6(6)



VAN

ny /4
N\ e\

W Osteraker

PLANKARTA MED BESTAMMELSER
Til detaliplanen hor:

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvindning och utformning &r tillaten,
Bestammelser utan beteckning galler inom hala planomréadet.

GRANSER

———  — PlanoorAdesptane.

Anvindaingsgedne

Comrkapaciinn

\\ | ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
|| Alimdnna platser

/| | LOKALGATA

' -~ v AN Lokakrat
' \ S )20 Gl i bbb Kbt
v LI T Soniomma o G| St P
k) SO T GG {4 e
/ / v} O\ A IRV i
P L by VAN st
" 4 1/ \ A Natuomchde
D) N X6592500) 727254 )
o] L
4 '{7 ) o
e, A A
v S Texnésx antbggning

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
VW ES Oppet dika (3¢ dagvatien

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

- Minsta tomistodek i 075 kue per bostadsenhel
o Sibeata [ B 15%
max 180 kv,
sppftean med max 35 kvm byggaadsaces.
- Teeass om max 25 kvm byggnadsaree fr uppfSas itdver tldtea
e och

Utdver det tar

000 St
£or omeddats gemensamma behov uppfras om 20 kvm

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Bilaga A

MARKENS ANORDNANDE

Markons bl fr inta Sndeas mer Bn 1 motar ban orundvartans bider

Kvarymrarmark Wiop dn lokakgata yom ScsSejer lastighoten e dock fyklas uop B getans i
s0om & metar irin gelns Yl gatan

Ny bodygetse shi arpausas e4or tenBnges. Se panbeskdviioger. greatnbgsorpeT
sam: £ och wilgleoning £ bygganda | Suianiga.

n Strme markoivalindringar o | meler i el (rie: g indkaran
hojder
a TrAGeL 17 Inie (s

¥ e e § KSrbar ine’ e ulfort it it anorTs

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
WMinsta tilMaa takkitneng Br 5%

Den ekvivalonta fisdalvin 55 dBA lote th: Vi bestadstwsad, och att 55 dBA
akvivalons rmspexive 70 GBA nuinakona inle 8¢ dverskidas pa cleplats

Hogata byggeadshond | meter
u HiSgsta antal vaningar. Dl soulerrlagvining ulfbes te dven vind
ineactas och Laxkopor utver sogvea

Higatn bysonedshid s huvodbyooned | en vlneg B 4.5 meler
wch B tva visokger 7.5 metas, Higata bygonadsh3i 15
Komplsmentyionad 3 3 0 moter

o Friliggande bus 1 upofBras. Huvetbygonad ska placerss minst 4.0
meter och meter a0

Parhas i upstBras. Komplementsbypgnad t Sammactygges vd
o0 sica av tastiohetsrion. huvacbyggnad sxa e vk seior
placecas minst 4.0 mater 0ch KmpkmentbygNs 2 metar b
tastonetsgrins

Frilgaende hus och paus fac uppfSems, Komplementstyggnad b

av s
5 Buriga sidor placeras minst 4.0 meter oo komplemenyggnad 2
Metes irin fastighetsgrans,
Endast rachus fbr uppfioay med en st bygpradsanms om &C
R o bostad
TRKommande bebyggelse sk UHomas 4 att don [ESSa I | den
befintiga kulturmisitn
% Kulturhistorskt intressant byggaad, Kataktiesdrag och vbrren sail
»dirsiit Deaktus vid Sndring, om- aller tioyggnad. Se.
planbesicrivning samt Rid- och vigledolng vid byagande |
Svincange

agtus

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genoné3candetiden d 70 Ar frin den dag planen vice: laga kratt

Manfov keva (1 15lning av tric med en stamatametor Gver 3,4m vid en hoid Sver madken pd
14 m imotvvarande bedsthSid!

Kanumsnen ¥ Ints buvydman S alimiin plats.

U GRONRARTANS B TECKNNGAR

g
Tagesym
S e 8
200 ]
(ST ES] M e b i
e o e
v
- e
. ww
3 Fharwg
s
T TAMORTAN A RRATIAD § KA % AN
A AT | SRS K TR
KDY | AN TS %0 820 4 \\
Jlostonttapteppyiio ol - |
=iy — L /

Shale 1:1000 112000 AT}
g % W X 4 5

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

VALSATTRA DEL 1

Osterakers kommun, Stockholms 18n
Upprittad den 31 oktober 2013, anligt PBL (1987:10)

Rav: 25 sugust 2014
Lars Barrotol radrik Mauding Macia Westarden!
Sacsackitont Landvapsarkiiest
Jo— e [ERTS——_——
Besluisdatum
tramas



/ Bilaga C
¥ Va-plan

" Anm: Vatten och spillvattenservis
skall vara brevid varann

Rev 2014-03-21

7
-~
7
N\ S = o
N p ¥ \7\\
Soingar Ary £ / sa / ~N
S ey /3’ // \>
N / /. o
/ / .
\\ # /
o/ /
v A o /
\< // -
X, S
2177
\ />\ S
\\ // N
X s AN
7 X //
3 >
N X ~
N e
\ \//
\
\
\
\‘ 2476
A
#N
o \\

e,

2154
\



Bilaga D

=2

157

|Vdgprojektering

|

'VALSKTTRA D

4 utredning wusterad efter

| |samrodshandiing av detalplan

D
S
R 0
\R
N
/
RSN
)
)
s 2R
N v

Y

N

7o X8592300
o

. ‘\.,\/x \\..\,,/

Yoy g




Ansokan om ledningsriitt Bilaga E
Kommun: Osteraker

Parter:

1. Osterakervatten AB, 556482-7946, Sagvigen 2, 18486 Osteraker

2. Svartgarn 2:103, AB Svartgarn i Osteraker, 556703-1397, Box 27244, 10253 Stockholm
3. Svartgarn 2:179, Tomten 2:179 AB, 556826-3916, Havsuddsvigen 10, 18492 Akersberga
4. Svartgarn 2:180, Svavelso Invest AB, 556734-0590, ¢/o Nantes Husdesign AB, Sagvigen

19, 18440 Akersberga
Svartgarn 2:180, Ingemar Widegren, 370306-5536, Moérbyhdjden 21, 18232 Danderyd
Svartgarn 2:181, Ivar Verner, 470521-0112, Kérlekstigen 2, 19251 Sollentuna
Svartgarn 2:181, Tommy Nilsson, 500227-1731, Svinningevéigen 88, 18492 Akersberga
Svartgarn 2:341, AB Svartgarn i Osteraker, 556703-1397, Box 27244, 10253 Stockholm
Svinninge 7:194, Osterakers kommun, EA-enheten, 18486 Akersberga
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Parterna dverenskommer hiirigenom om féljande:

1.
Osterdkersvatten AB ansoker om ledningsritt for de omraden inom detaljplanen for Valsttra
del som &r markerade i bifogad kartskiss.

Part 2-9 upplater till formén for Osterakervatten AB ritt att inom samt i anslutning till
exploateringsomradet utan erséttning for all framtid bibehélla ledningar och tillhérande
anordningar for vatten, spillvatten samt pumpstationer med den placering som markerats pa
bilagd VA-plan bilaga C.

2
For ledningsrétten utgar ingen erséttning.

3.
Forrattningskostnaderna for denna ledningsréttsforrattning skall betalas av part 2-8.

Denna 6verenskommelse dr upprittad i tio (10) likalydande exemplar av vilka parterna har
tagit var sitt och ett (1) exemplar inséndes till Lantméterimyndigheten.

Akersberga 2014- Akersberga 2014- Akersberga 2014 -
Osterékers kommun Osterdkersvattten AB Svartgarn 2:103
Akersberga 2014- Akersberga 2014- Akersberga 2014-
Svartgarn 2:179 Svartgarn 2:180 Svartgarn 2:180
Akersberga 2014- Akersberga 2014- Akersberga 2014-

Svartgarn 2:181 Svartgarn 2:181 Svartgarn 2:341
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