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Detaljplan for Norrgardshojden (Hacksta 1:72 m.fl.)

Beslutsforslag
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar

Sambhillsbyggnadsforvaltningen fir i uppdrag att samrada kring forslag till detaljplan for
Norrgardshojden (Hacksta 1:72 m.fL).

Bakgrund

Kommunstyrelsen gav 2014-04-15 (KS § 4:5) Samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppritta
forslag till ny detaljplan for Hacksta 1:72 (numera benimnt Norrgardshéjden).

Forvaltningens slutsatser

Ett forslag till detaljplan f6r Norrgirdshojden (Hacksta 1:72 m.fl)) har upprattats av
Samhillsbyggnadsforvaltningen. Syftet med detaljplanen édr att mojliggora en utbyggnad av ca 100
bostider i flerbostadshus samt ett vérd- och omsorgshoende med 72 platser i centrala Akersberga.
Det foreslagna detaljplaneomridet innefattar fastigheten Hacksta 1:72 samt delar av fastigheterna
Berga 6:43, Berga 11:1, Hacksta 1:1.

Planomridet omfattar ca 1,2 ha och utgérs idag av ett antal byggnader, parkmark och en bollplan.
De nya detaljplanen medger bostad, vérd, teknisk anlaggning (transformatorstation) samt allmén
plats. Allmin plats inom planomridet omfattar parkmark som redan idag ligger inom kommunens
fastighet. Okade drift- och underhillskostnader for kommunen kommer att uppkomma da
parkmarken foreslds utvecklas for att tillgodose behovet for fler dldergrupper. Driftskostnaderna for
patkmarken uppskattas till cirka 25 000 kronor per at.

Planforslaget bedoms inte innebira betydande miljopaverkan, varfér miljobedémning inte erfordras.
Natur- och miljofragor utreds under planforfarandet.

Bilagor
1. Planforslagets handlingar i form av plankarta med bestimmelser, illustrationsplan, plan- och
genomférandebeskrivning och gestaltningsprogram, 2014-10-07

Kent Gullberg weka FaYssor
Sambhiillsbyggnadschef Plan- och exploatetingschef
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Sambhillsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-09-04

Detaljplan for Nortgardshdjden (Hacksta 1:72 m.fl.) Osterikers kommun,
Stockholms lan.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), som tradde i kraft 2 maj 2011, har tillampats vid
framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med normalt planforfarande.

HANDLINGAR

Till planférslaget horande handlingar:

Plankarta med bestammelser
[lustrationsplan

Plan- och genomférandebeskrivning
Gestaltningsprogram

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att mojliggora nybyggnad av bostader och ett vard- och
omsorgsboendeboende.

Bostaderna dr tinkta att vara hyresritter 1 3 flerbostadshus om 4-5 vaningar, varav 2
med souterring, samt ett vard- och omsorgsboende om 3 vaningar och souterring. De
hamnar i ett mycket centralt lige, nira kollektivtrafik, skolor, service och 6vrig,
befintlig infrastruktur. Den bebyggelse som foreslas bidrar till Osterikers mojligheter
att forse befolkningen med olika boendealternativ i olika skeden av livet. I dagslaget ir
bristen pa platser pa vard- och omsorgsboenden och bostider stor.

PLANDATA

Lagesbeskrivning och areal

Planomradet ligger ca 900 m fran Akersberga station, pa Norrgardsvigen i hojd med
gatunummer 69, alldeles vid en befintlig gangbro éver vigen. Forutom
Norrgardsvigen i 6st, angrinsar omradet mot storskaliga flerbostadshus i norr och
soder samt en tallbevuxen kulle i vist. Planomradet omfattar fastigheterna Hacksta
1:72, del av Hacksta 1:1, del av Berga 1:43, Berga 11:1. Arean uppgar till ca 1,2 ha.

Markagoforhallanden

Hacksta 1:72 dgs av Armada Projektfastigheter AB och Berga 6:43 dgs av Armada
Bostider AB. Del av Hacksta 1:1 samt del av Berga 11:1 digs idag av Osterakers
kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Nationella och regionala intressen

Riksintressen
Planomradet ber6r inga nationella eller regionala intressen.

Natura 2000-omrdden och naturreservat
Planomradet beror inga Natura 2000-omraden eller naturreservat.

Miliokvalitetsnormer
Planen vintas inte resultera i 6verskridande av miljokvalitetsnormer.

Oversiktliga planer och program

I kommunens 6versiktsplan, OP2006, antagen 2006-05-29, ingar omradet
i Akersberga titort och redovisas som utvecklingsomrade for framtida
bostadsbebyggelse. Det star bla. att:

”Huvuddelen av tillkommande bebyggelse bor placeras i centrala Akersberga och
i utvecklingsomradena vister om Akers kanal. Inom de centrala delarna av
tatorten bor en hogre exploateringsgrad och storre stadsmassighet 4n hittills
overvigas pa bada sidor om kanalen.”

Genetrellt star det aven:

“Den fortsatta titortsutbyggnaden bor framfor allt ske i anslutning till befintlig
bebyggelse och i goda kollektivtrafiklagen, att omraden med goda forutsattningar
for anslutning till befintliga Va-system bor priotiteras”

Eitt program har inte bedémts vara nédvindigt att uppritta i och med planens syfte
och att planen 6verensstimmer med intentionerna i Gversiktsplanen och visionen for
centrala Akersberga. Detaljplanen hanteras med normalt planforfarande.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och férordnanden

Gallande detaljplan (Stadsplan fran 1969, plannummer 207) medger omrade for
samlings- och foreningslokaler. Marken intill, dér en bollplan ligger idag, ar planlagd
som allman plats, - en park, enligt stadsplanen fran 1970 (plannummer 216).
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Behovsbedomning avseende betydande miljopaverkan
Detaljplanen bedoms inte paverka villkoren for djur- och vixtlivet eller paverka natur-
och kulturvirden. Planen vintas inte resultera i overskridande av miljokvalitetsnormer.

Tillkomsten av ytterligare hardgjorda ytor i omradet, i form av vigar och byggnader,

kan 6ka vattenflédena i samband med regn men avrinningen dr planerad att avledas till
g .

gronytor. Lokalt omhandertagande av dagvatten ska ske inom planomradet.

Storsta delen av det som idag dr bollplan ska fortsatt vara allmin plats och utvecklas till
en park med plats for aktiviteter. Med en attraktiv miljé som inte utesluter
utomstaende kan den nya bebyggelsen hoja gronytornas virden i relation till dagens
situation. Detta ska beaktas i planen si att inte Akersbergas gronstruktur forsimras. Se
vidare under avsnittet park och rekreation nedan.

Motiverat stallningstagande:

Bedémningen har gjorts att planforslaget inte medfor nagon betydande miljopaverkan
(BMP). Inga nationella, regionala eller kommunala miljomal asidosatts. Planen beror
inga riksintressen och medfér ingen risk for Gverskridande av miljokvalitetsnormer.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo '
Planomradet sluttar delvis kraftigt fran nordost ner till omradets mitt, dar det planar ut
i det som idag 4r en bollplan. Idag gir ett gang- och cykelstrak lings den vistra
plangrinsen. Straket kommer inte att inga i detaljplanen.

Marken inom planomradet bestar av berg och lera och vegetationen utgors av en del
mindre lovtrad, buskar samt enstaka tallar. Traden i den norra delen av omradet samt
mot Norrgardsvigen ska sparas i mojligaste man.

Vister och 6ster om omradet finns storre sammanhangande gronomraden. Dessa ska
kopplas thop med hjilp av ett gronstrak genom planomradets norra del samt med en
gang- och cykelvig som i stort foljer dagens strackning fran infarten 1 6ster till ging-
och cykelvigarna utanfor planomradet. Inom planomradet finns idag ingen orord
natur.

Kulturmiljo och fornlamningar

Planomradet bedéms inte vara kulturhistoriskt virdefullt och innehaller inga
fornlamningar. Idag star en dldre klockstapel pa planomradet. Den dgs av Armada
fastigheter som kommer att bevara den, men eventuellt flytta den till ett battre lige.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse och byggnadskultur

Pa fastigheten Hacksta 1:72 star idag en mindre enplansbyggnad med en pizzeria samt
en byggnad i souterring som tillfalligt hyser Solbackens Montessoriskola. Soder om
1:72, pa Berga 6:43 star en transformatorstation, ett sophus samt en forradsbyggnad.

Norr och séder om omradet star storskaliga flerbostadshus fran sent 60-tal i ljust tegel
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nagot indragna fran Norrgardsvigen. Platsen framfor byggnaderna upptas av
parkeringsytor.

Ny bebyggelse och dvergripande gestaltningsprinciper

I planomradets 6stra del forslas tre flertbostadshus i 4 till 5 vaningar, varav tva
kommer att st direkt 6ver ett underjordiskt garage. I vister foreslas ett vard- och
omsorgsboende i 3 vaningar samt souterring.

Den befintliga bebyggelsestrukturen pa platsen ar uppbruten och skapar odefinierade
platser i omradet som helhet. Att bringa ordning och struktur till platsen bor darfor
fungera som 6vergripande gestaltningsprincip for den nya bebyggelsen. Den
foreslagna bebyggelsen har en tydlig 6st-vistlig tiktning med skivformade huskroppat.
Genom att huskropparna ir saxade, biade inbordes och i relation till varandra, skapas
dynamiska och varierade rum dir emellan.

Den nya bebyggelsens omfattning och utformning ska anpassas till befintlig
bebyggelse med ljusa kulorer och vilavvigd skala samt ges en stadsmassig karaktar.
For att skapa liv i de nya fasaderna bor dessa framforallt gestaltas med variationer i
ytbeklidnad, snarare dn i volym, for att pa sa sitt forstirka intrycket av skivor som
star pa tvars i forhallande till terrdngen. For att ytterligare forstarka intrycket av skivor
ska bebyggelsen dven ha platta eller laglutande pulpettak. Mellan skivorna ska
konstruktionen vara litt och uppglasad. Bottenvaningar ska gestaltas med fonster och
fyllas med utrymmen som skapar liv och rorelse.

Service

Nottgardshojden ligger cirka en kilometer fran Akersberga centrum dir det finns
matvarubutiker, klidbutiker mm. Det finns bussar som stannar direkt i anslutning till
fastigheten. I Alceahuset knappt 500 meter bort finns friskvard, tandvard mm. Det it
aven ndra till Hackstaskolan, Soraskolan samt flera forskolor.

Tillganglighet

Overlag ir tillgingligheten till och inom planomradet god. Idag sker angéring for
fardtjanst, taxi, ambulans, brand-och sopbil till befintliga bostader soder om
planomradet via den gang-och cykelbana som forbinder omradet med
Norrgardsvagen. Det nya forslaget kommer att ge en forbattrad tillganglighet med en
ny kvartersgata som en viss stracka kompletterar den befintliga gang-och cykelbanan.
Den befintliga parkeringsplatsen i séder byggs ut och nya parkeringar kommer att
finnas lings med kvartersgatan och i garage under kullen i nordostra delen av
planomradet. Platser for handikapparkering och angoring finns i nira anslutning till
entréet.

Gang-och cykelbanor rustas upp och nya trappor med barnvagns-/cykelramper som
leder upp till bron 6ver Norrgardsvigen tillgingligeor kullen.

Tillgingligheten for personer med funktionsnedsittning vid ny bebyggelse provas i
detalj enligt Boverkets byggregler, BBR, vid bygglovsansokan.
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Stads- och landskapsbild

Trafik

Gatundt, gdng-, cykel- och mopedtrafik

Langs 6stra sidan av planomradet gar Norrgardsvigen, som dr en kommunal lokalgata
med gang- och cykelbana och busshillplatser. En gangbro korsar Norrgardsvagen fran
det foreslagna planomridet. Ytterligare gang- och cykelstrik l6per lings vistra, norra
och sodra sidan, samt genom en del av planomradet.

Parkering, varumottag, utfarter

Vid den befintliga bebyggelsen finns utfart fran en mindre parkering samt varuintag.
det nya planforslaget far omradet en huvudentré fran Norrgardsvigen som betjinar
bostadshusen savil som vard- och omsorgsboendet. En sirskild utfart kommer att
anliggas for att undvika vindplats och/eller backzon for storre fordon, som
exempelvis varuleveranser. Ett garage samt ett antal fickparkeringar ska forsorja de
boende samt personal pa vard- och omsorgsboendet med parkeringsplatser.

Kollektivtrafik

Tillgangen till kollektivtrafik dr god. Invid planomradet finns bussar till Akersberga
centrum och Akersberga station, Alceahuset samt Morby/Danderyds sjukhus.

Rekreation och lek

[ planomradets nordvastra del ska en park anlaggas pa allmén plats. I forslaget finns en
lummig del 1 norr med trid, lek och en slingrande parkvig. Parken har dven en 6ppen
del med en stor grasyta och mindre delar f6r bland annat bollspel av olika slag. I
parkens ostra del finns en hojdskillnad mot kullen som tas upp av gradinger, trappor
och planteringar. En gangvig forbinder gradingdelen med gang-och cykelbanan i vast.
Sittplatser ska finnas utspridda 6ver parkytan.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Omradets nybyggnation ska anslutas till det befintliga Va-niten och forvaltas av
Roslagsvatten AB.

Dagvatten
Lokalt omhindertagande av dagvatten giller for omradet. I forslaget laggs
dagvattenmagasin under mark for att fordroja vattnet.

Avfall

I utemiljon foreslas nedgrivda sopkirl i form av s.k. Moloker. Dessa forlaggs centralt 1
omradet pa den nya kvartersgatan. Det ar ett kit for hushallsavfall och ett for
kompost. Témning sker fran gatan. I bostadernas bottenvaningar finns soprum med
plats for atervinningskarl. Vard- och omsorgsboendet tar hand om eget avfall inom
byggnaden.
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Energiforsorjning

Forutsittningarna for anslutning till befintligt elnit samt fjarrvirme ir mycket goda.

Tele- och IT-infrastruktur
Forutsittningarna for anslutning till befintligt nit ir mycket goda.

Halsa och sakerhet

Skred, ras och sdttningsbendgenhet
Det bedoms inte att det forekommer risk for skred, ras eller sittningar.

Oversvdmning och erosion
Den lokala dagvattenhanteringen inom kvartersmark ska utformas sa att man klarar av
en eventuell 6versvamning beriknad pa ett 10-arsregn.

Férorenad mark
Risken for forekomst av fororenad mark bedoms vara mycket liten.

Radon

Grundkonstruktioner ska vara radonskyddande. Radonundersokning kan komma att
kravas vid bygglovsansokan.

Buller

Bostider ska utformas med hansyn till trafikbuller sa att minst en uteplats har en
maxniva av hogst 70 dB(A) och en ekvivalentniva av hogst 55 dB(A) och minst hilften
av boningsrummen vid minst ett fonster har en ekvivalent ljudniva av hogst 55 dB(A).
Ekvivalenta ljudnivan inomhus ska inte 6verstiga 30 dB(:\) och maxnivan inte 45

dB(A).

Exploatéren ansvarar for de eventuella atgirder som krivs for att angivna normer for
bullernivaer 1 bostader och pa uteplatser uppfylls.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen planeras att stillas ut for granskning under vintern 2015 och enligt
nuvarande tidplan beriknas detaljplanen bli antagen under 2015.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomforandetid innebir att planens “giltighetstid” kan begransas. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen
giller dven efter genomforandetidens utgang men kan da dndras eller upphivas utan
att de rittigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.
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Huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman for allmin plats. Det kommunala
huvudmannaskapet innebir att det dr kommunen som har det generella ansvaret for
projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av gemensamma anliggningar
inom allmin platsmark.

Genomforandet av detaljplanen kommer att ske av tva exploatorer, en ansvarig for
bostadsbyggande och en ansvarig for byggande av vard- och omsorgsboende Den ena
exploatéren dr ett kommunaligt bolag som istillet for kommunen kan komma att
ansvara for ovanstaende ataganden. Gemensamma anliggningar inom
detaljplanecomradet omfattar parkmark med tillhérande lekanordningar samt ge-vigar.
Kommunen ansvarar efter iordningstallande for drift och underhall av anliggningarna.

Ansvarsfordelning

Parallellt med detaljplanearbetet, innan kommunens antagande av detaljplanen,
kommer exploateringsavtal att upprittas mellan kommunen och exploatérerna. Avtalet
skall reglera markoverlatelser, ansvar for utbyggnad av anliggningar m.m.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Konsekuvenser
Detaljplaneforslaget kan komma att medfora foljande konsekvenser for fastigheter
inom planomradet:

1. Del av fastigheten Hacksta 1:1, som dgs av Osterikers Kommun, ir idag
planlagd som allmin plats, park eller plantering. Enligt det nya
detaljplaneforslaget kommer del av fastigheten att aven fortsittningsvis vara
planlagd som allmin plats, park. Den del av fastigheten som foreslas vara
parkmark foreslas dven fortsattningsvis tillhora fastigheten Hacksta 1:1.
Ombkring 2 270 kv av fastigheten Hacksta 1:1 som idag ar planlagd som
allmin plats, park eller plantering, foreslas planlaggas som kvartersmark for
bostader och 6verforas till exploatorens fastighet Hacksta 1:72. Marken ir
uppdelad i tva delomraden dir det ena ligger nordvast om Hacksta 1:72 och
det andra ligger direkt 6ster om Hacksta 1:72, i anslutning till Norrgardsvigen.
3. Ett omride som omfattar ungefir 1 810 kvm av fastigheten Hacksta 1:1
foreslas, tillsammans med del av Berga 11:1, bilda en ny fastighet. Det aktuella
omradet r i gillande plan allmin plats och f6reslas i den nya detaljplanen bli
kvartersmark avsedd for vard. Fastigheten Hacksta 1:1 kan genom nimnda
atgirder komma att minska i omfattning.

4. Ett omkring 430 kv stort omrade kan komma att avskiljas fran fastigheten
Berga 11:1 for att tillsammans med del av FHacksta 1:1 bilda en ny fastighet
avsedd for vard. Berga 11:1 kan dirmed minska i storlek.

5. Fastigheten Hacksta 1:72 dr i1 dagsliget planlagd som omrade for samlings- och
foreningslokaler. Detta foreslas 1 den nya detaljplanen dndras till att vara
kvartersmark for bostader. Fastigheten kan komma 6ka i area vid eventuellt

r
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tillskott av mark fran FHacksta 1:1 samt Berga 6:43. F'éreslagen areal som kan
tillforas fastigheten ar ca 5 000 kvm. Fastigheten kan dven komma att férlora
ett mindre markomrade som planliggs som allmén platsmark, gang- och
cykelvig samt ett litet omrade som planliggs som allmén plats, park. Omkring
45 kvm mark kan dirmed fringa fastigheten Hacksta 1:72. Huvudmannaskapet
ar kommunalt vilket innebir att marken for gang- och cykelvigen kan komma
att overforas till kommunens fastighet Berga 11:1 och parkmarken till Hacksta
1:1.

6. Fastigheten Berga 11:1 dr enligt gallande plan allmin plats avsedd for
parkmark. Del av fastigheten foreslas i detaljplanen planliggas som
kvartersmark for bostider. Tre delar av fastigheten, pa omkring 265 kv,

40 kvym, respektive 200 kvm, kan dairmed komma att éverforas till Hacksta
1572

7. Del av fastigheten Berga 11:1 foreslas i den nya detaljplanen dven
fortsattningsvis vara allman platsmark avsedd for en gang- och cykelvig med
kommunalt huvudmannaskap.

8. Ett markomrade med ungefitlig areal pa 2 750 kvm foreslas 1 samband med
detaljplanens genomforande att Gverforas fran fastigheten Berga 6:43 till
Hacksta 1:72. Nuvarande anvindning ar kvartersmark for bostadsandamal och
samma anvindning kommer dven fortsittningsvis att gilla for fastigheten.

9. Fastigheten Berga 6:43 kan dven komma att forlora mark avsedd for gang- och
cykelvig till kommunens fastighet Berga 11:1. Markomradet ér i gallande plan
kvartersmark och planliggs i den nya detaljplanen som allmin platsmark.

10. Inom fastigheten Berga 6:43 finns en befintlig transformatorstation som i
gillande plan ar allmin platsmark. Denna kommer i den nya detaljplanen att
planlaggas som kvartersmark for teknisk anliggning. Transformatorstationen
foreslas bilda en egen fastighet, vilket innebir att ca 70 kv frangar fastigheten
Berga 6:43.

Vastighetsbildning

Genom fastighetsreglering kan del av Hacksta 1:1 6verforas till Hacksta 1:72. Delen
omfattar naturmark i den norra delen av planomradet, vilken foreslas inga i en storre
bostadsfastighet. Pa samma sitt foreslas del av Berga 11:1, vilken i dag ar planlagd som
parkmark, regleras till Hacksta 1:72 for att vara del av den utokade bostadsfastigheten.

Inom samma forrittning som ovanstaende atgirder forslas dven en fastighetsreglering
ske for 6verforing av del av Berga 6:43 till Hacksta 1:72 for att ytterligare utéka
bostadsfastigheten till att inrymma samtliga planerade bostadshus inom
detaljplancomradet.

En avstyckning foreslas ske for att bilda en ny fastighet avsedd tor vard. De fastigheter
som foreslas inga 1 avstyckningen av en ny fastighet ar del av Hacksta 1:1 samt del av
Berga 11:1, vilka bada foreslas planliggas som kvartersmark for vard.

Transformatorstationen inom Berga 6:43 foreslas avstyckas och bilda en ny fastighet
som overlats till natigaren.
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Inom detaljplancomradet reserveras mark for ett u-omrade dar va-ledningarna for
omradet ligger. Osterdakersvatten AB skall vid behov ha ratt att bilda ledningsratt for
de ledningar som finns inom u-omradet.

Gemensambetsanliggning/ servitut

Inom den del av detaljplaneomradet som planliggs som kvartersmark for vard och
foreslas bilda en ny fastighet finns inga parkeringsmojligheter inom den egna
fastigheten. Ein gemensamhetsanlaggning foreslas darfor bildas mellan den nybildade
vardfastigheten och Hacksta 1:72 (alternativt Berga 6:43, beroende pa inom vilken
fastighet parkeringarna dr beligna) for att sikerstilla samtliga fastigheters tillgang till
parkeringsplatser. Gemensamhetsanlaggningen bor omfatta samtliga fastigheter som
behdover tillgang till de parkeringsplatser som kommer att finnas inom
detaljplancomradet. Det dr aven mojligt att 16sa parkeringsfragan genom bildande av
servitut mellan de berérda fastigheterna. Ett officialservitut kan bildas efter ansokan
om fastighetsreglering hos Lantmiteriet.

Inom omradet kommer gatorna och torgomrédet att ligga pa kvartersmark inom
bostadsfastigheten. Aven dessa anliggningar bor inga i ovannimnda
gemensamhetsanliaggning for att sikerstilla dven vardfastighetens rétt att anvinda sig
av samtliga gemensamma ytor inom detaljplaneomradet.

Dagvattenhanteringen inom omradet skall l6sas gemensamt mellan bostiderna och
vard- och omsorgsboendet. Litt fordrojningsmagasin kommer att placeras i
kvartersmark inom bostadsfastigheten och betjana all bebyggelse och kvartersmark
inom detaljplancomradet. Dagvattenhanteringen kan inga i ovannimnda
gemensamhetsanliggning, alternativt 16sas genom bildande av servitut, for att
sikerstilla samtliga fastigheters ritt att anvinda magasinet. Servitut bor dven bildas for
den del av dagvattenanliggningen som ligger inom kommunens fastighet FHacksta 1:1
for att sakerstilla avledning av dagvatten fran fordréjningsmagasinet till det
kommunala dagvattennatet.

Ledningsritt

Inom detaljplancomradet finns en vattenledning tillhérande Roslagsvatten AB, vilken
behover flyttas for att genomfora den kommande detaljplanen. En ledningsritt foreslas
bildas 1 samband med flytten av vattenledningen da denna, efter att detaljplanen vunnit
laga kraft, kommer att 6verga fran att vara lokaliserad inom allmin platsmark till att
vara beligen inom kvartersmark.

Exploatoren ansvarar dven for eventuell flytt av 6vriga ledningar inom
detaljplancomradet och tillser att erforderliga rittigheter bildas.

Avtal och ekonomiska fragor

Fxploateringsavtal kommer att upprittas mellan Osterakers Kommun,
Osterakersvatten AB och exploatérerna. Exploateringsavtalet kommer bland annat att
omfatta ansvar for ansokan och kostnader for fastighetsbildningsatgarder sa som
markéverlatelser och bildande av eventuella servitut och gemensamhetsanlaggningar,
anslutning av bebyggelsen till el- och VA-ledningar samt ansvars- och
kostnadsfordelning mellan parterna.
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Exploatorerna kommer i enlighet med exploateringsavtalet att svara for samtliga
ataganden for genomforandet av detaljplanen, si som anliggandet av
parkeringsplatser och andra anlaggningar inom kvartersmark samt ansokan om och
kostnader for fastighetsbildningsatgarder. Vidare svarar exploatorerna for kostnader
for anlaggningar inom allmin platsmark, flytt av ledningar inom detaljplaneomradet,
anslutning av omradet till det kommunala Va-systemet samt till eldistributionsnitet.

Kommunalt huvudmannaskap for allmin platsmark innebir framtida kostnader for
kommunen for drift- och underhall av de anliaggningar som kommer att finnas inom
detaljplancomradets parkmark samt den planerade gang- och cykelvigen.

Sammanstallning av planens konsekvenser

Planen resulterar i av ca 100 hyresrittsligenheter och ett vard- omsorgsboende med ca
70 platser. Det rader brist pa bade bostider och vardplatser for dldre i kommunen.
Laget ar centralt, nira kollektivtrafik, skolor, service och befintlig infrastruktur. Den
bebyggelse som foreslas bidrar till Osterakers mojligheter att forse befolkningen med
olika boendealternativ i olika skeden av livet.

Planen bedéms fa positiva konsekvenser for gronstrukturen i Akersberga. En ny,
kommunal park anliggs som binder ihop grénomridena i ster och vister. Aven ur ett
socialt perspektiv bedoms konsekvensen av parken vara positiv: befolkningsunderlaget
i niromradet ar mycket stort och méjligheterna ar goda att skapa en inkluderande plats
med lek och rekreation for alla aldrar.

Inga riks- eller regionala intressen berdrs.

En stor del av marken inom planomradet dgs idag av Osterakers Kommun men
kommer att siljas till exploatorerna for att mojliggéra byggnation av bostider samt
vard- och omsorgsboende. Fastighetsindelningen kommer dirmed att forindras och
troligtvis 6verfors del av kommunens mark till Hacksta 1:72, respektive styckas av for
att bilda ny fastighet. Marken ér till storsta del idag planlagd som allmén platsmark och
i norra delen kommer dven fortsittningsvis en del att vara allmin plats, parkmark.
Delar av marken kommer dock att éverga frin att vara allman platsmark till att bli
kvartersmark for bostader respektive vard- och omsorgsboende.

Lxploatorerna ansvarar for de kostnader som uppkommer for iordningsstillande av
allman platsmark samt 6vrig mark inom planomradet, likasa for omhandertagande av
dagvatten. Iixploatorerna bekostar aven anslutning av bebyggelsen till det allmidnna
Va-systemet, erforderliga lov samt kostnader for fastighetsbildning. Kommunen
ansvarar for anliggande av allmén platsmark i enlighet med Lag (2007:1091) om
offentlig upphandling. I det fall genomférandet av detaljplanen underlattas av att
samtliga anliggningsarbeten inom omradet samordnas finns mojlighet att aligga det
kommunala bolag som ir en av exploatorerna att utféra anliggningarna under
forutsittning att upphandling av arbeten sker.

Okade kostnader for drift och underhall kan komma att uppkomma f6r kommunen
om parkmarken utvecklas genom anldggande av exempelvis lekanordningar.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pa Osterikers kommuns Samhillsbyggnadsforvaltning.
Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Amanda Docherty och
exploateringsingenjor Elise Kieri pa Samhillsbyggnadsforvaltningens plan- och
exploateringenhet.

Viveka Larsson Amanda Docherty
Plan- och Planarkitekt
exploateringschef

Elise Kiert
Exploateringsingenjor
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