Osterak

Sammantradesprotokoll f6r Kommunstyrelsen 2016-08-29

KS § 9:4 Dnr. KS 2012/0158
Antagande av detaljplan for Siby hage (del av Hagby 1:3 mfl.)

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmiktige besluta

Anta detaljplan for Siby hage.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen it att mojliggora bostadsbebyggelse pa natur- och hagmark 6ster om
Siby gard samt en forlingning av Sibygardsvagen visterut. Mindre justeringar av grins mellan
allmin plats och kvattersmark (industri/byggvaruhandel) i gillande plan gors for att
mojliggora markfotvarv mellan kommun och fastighetsigare. Detaljplanen medger bostad och
industri samt allman plats (lokalgata) med kommunalt huvudmannaskap.

Beslutsunderlag

- Kommunstyrelsens planatbetsutskott har behandlat drendet 2016-06-22, § 6:4.
- Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteutlitande daterat 2016-05-25.

Forslag till beslut

Michaela Fletcher (M) ytkar bifall till planarbetsutskottets beslutsforslag innebarande att
godkinna detaljplan for Siby hage.

Propositionsordning

Otdféranden frigar om Kommunstyrelsen beslutar enligt Michaela Fletchers (M) yrkande och
finner att si ar fallet.

Expedieras
- Samhillsbyggnadsforvaltningen

Justerandes signaturer 4N Utdragsbestyrkande



Osteraker

Tjansteutlatande

Samhiillsbyggnadsférvaltningen Till Kommunstyrelsen

Alexander Larsson
Datum 2016-05-25
Dnr KS 2012/0158

Antagande av detaljplan for Siby hage (del av Hagby 1:3 m.fl.)

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen 4r att mojliggdra bostadsbebyggelse p# natus- och hagmark Gster om Siby
gird samt en forlangning av Sabygardsvigen visterut. Mindre justetingar av grins mellan allmén
plats och kvattersmark (industti/byggvaruhandel) i gillande plan gérs for att méjliggora markfSrviry
mellan kommun och fastighetsigare. Detaljplanen medget bostad och industri samt allmin plats
(lokalgata) med kommunalt huvudmannaskap.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens planarbetsutskott foreslar Kommunstyrelsen foresld
Kommunfullmiktige besluta

Detaljplan for Saby hage antas.

Bakgrund

Kommunstyrelsens atbetsutskott gav 2012-02-01 positivt planbesked for fastigheten Hagby 1:3
gillande bostider séder om Sibygirdsvagen. Samhallsbyggnadsforvaltningen fick 2013-02-18 i
uppdrag att paborja planliggning i omridet. Samrid holls mellan 2015-05-21 och 2015-06-18
och planen var utstilld for granskning mellan 2016-03-16 och 2016-04-08. Synpunkterna har
sammanstillts i en samridstedogorelse och i ett granskningsutlitande.

Forvaltningens slutsatser

Efter granskningen har fortydligande om upphivande av strandskydd inférts i plankartan.
Dirutover har mindte justeringar skett, bla. har ett omréide i bostadskvarterets nordostra del
forsetts med korsptickad mark for att mojliggora uppforande av komplementbyggnader.

Sabygirdsvigen foreslas forlingas vasterut och efter fardigstillande 6vertas { kommunal drift.
Korsningen Sibygardsvigen/Norrovigen hojs ca 0,4 m for att mojliggora en VA-16sning for
den nya bostadsbebyggelsen. Exploatoren stir for samtliga anlaggningskostnader.
Planforslaget ger en okad Atlig kommunal driftskostnad pa ca 11000 k.

Planfétslaget bedomds inte medféra betydande miljiopavetkan varfor en miljobedomning inte
erfordras. Miljofrdgorna besktivs i plan- och genomforandebeskrivningen.

Tidigare beredning och beslutsunderlag

- Kommunstyrelsens planatbetsutskott 2016-03-09, PLAU § 3:6

- Kommunstyrelsens planarbetsutskott 2015-05-06, PLAU § 4:8
Kommunstyrelsen 2013-02-18, KS § 2:14
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2013-01-29, AU § 2:11
Kommunstyrelsens atbetsutskott 2012-02-01, AU § 5/2012

Osterakers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 81000 | Fax 08-540 81020 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se
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Osteraker

Tjansteutlatande

Bilagor
1. Planforslagets handlingar i form av plankarta med bestimmelser och illustrationsplan, plan-
och genomforandebesktivning samt gestaltningsprogram, daterade 2016-05-25.

2. Granskningsutlatande, daterat 2016-05-25.
”/l‘/ /4\

3. Samridstedogorelse, daterad 2016-02-03.
Kent Gultberg David Lanthén

Samhaillsbyggnadschef Tf. planchef
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ILLUSTRATIONSPLAN

W Osteraker

PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hor forutom denna plankarta med bestammelser och illusiration
- Plan- och genomforandebeskrivning

- Gestaltningsprogram
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Detaljplan for Sdby hage (del av Hagby 1:3 m.fl.)
Osterikers kommun, Stockholms lin.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), som tradde i kraft 2 maj 2011, har tillimpats vid fram-
tagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med normalt planforfarande.

HANDLINGAR

Planforslagets handlingar utgors av en plankarta med bestimmelser och illustrationsplan,
denna plan- och genomférandebeskrivning samt ett gestaltningsprogram.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med den nya detaljplanen ir att méjliggora ny bostadsbebyggelse pa mark som idag
ar allmédn plats (natur) samt betesmark. Planen mojliggér dven en forlingning av Saby-
grdsvigen visterut som lokalgata samt att korsningen Sibygardsvigen/Norrévigen hojs
for att mojliggora en fungerande VA-16sning for den nya bostadsbebyggelsen.

gir ll w1: : \"‘»(‘“

PO J . [Mahe: 2
Oversiktskarta med planomradets lige i Akersberga samt i niromradet.

PLANDATA

Lagesbeskrivning och areal
Planomradet ar belaget ca 2 km nordvist om centrala /\kcrsberga i Osterikers kommun.
Planomradet omfattar ca 2 ha.

Markagoférhallanden
Foljande fastigheter finns inom planomradet:

* Del av Hagby 1:3: Utgérs av natur- och hagmark samt vigomride. Fastigheten ir i
privat ago.
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e Del av Hagby 1:4: Utgérs av obebyggd kvartersmark for hantverk, smaindustri och
kontor. Fastigheten ar i privat dgo.

e Del av Siby 2:24: Utgors av Sibygirdsvigen och Notrovigen med tillhérande vag-
omride. Fastigheten dgs av Osterakers kommun.

Inom planomridet finns dven samfilligheten Sdby s:1 som utgdrs av del av Sabygards-
vigen samt den GC-(ging- och cykel)vig som stricker sig i sydvistlig-nordostlig riktning i
Sibygardsvigens forlingning. Samfilligheten stricker sig fram till Stora Sibyvigen Over
mark som fungerar som in- och utfart tll fastigheten Hagby 1:4. Samfilligheten har 15
deligande fastigheter dir Osterdkers kommun utgdr den storsta deligaten genom fastig-
heten Saby 2:24.

Fastigheten Siby 7:1 som utgérs av ett byggvaruhus direkt Oster om planomrédet far 1
planforslaget mojlighet att forvirva mark av fastigheterna Siby 2:24 och Hagby 1:3. De
aktuella markomridena ar i gillande detaljplaner planlagda som allmén plats - vig samt
natur. Marken foreslas planliggas som kvartersmark for industri for att anpassa den efter
gillande detaljplan {61 Siby 7:1 och p4 sa sitt mojliggora att marken kan forvirvas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Nationella och regionala intressen

Planomridet angrinsar till ett i éversiktsplanen utpekat kulturmiljiéomride av regionalt
intresse. Kulturmiljoomradet inncfattar det dppna landskapet runt Stava, Saby och Hagby
pi bada sidor av vig 276 och berdrs inte direkt av den foreslagna bebyggelsen inom
planomradet.

Omradet ber6r inga riksintressen.

Oversiktliga planer och program

I kommunens oversiktsplan frin 2006 dr Siby - Norrd utpekat som ett utvecklings-
omride utan nigra mer detaljerade angivelser for Sibyomrddet. Planen bedéms folja
oversiktsplanens rikdinjer 1 form av utveckling vid befintlig bebyggelse nira kollektiv-
trafik, service och VA-omriden.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och forordnanden
Planomradet bestar av tre stycken gillande detaljplaner.

o Firslag tll éindring och utvidgning av stadsplan for Saby industriomride (dpl 265), laga kraft
1975-09-29. Berdr den dstra delen av planomradet (Sibygirdsvigen med tillhérande
vigomrade) som ir planlagt som allmin plats — viig och park/plantering,

o Detaliplan for Siby gird (dpl 369), laga kratt 1994-07-12.1 giillande detaljplan ar marken
soder om Sabygirdsvigen planlagd som allman plats (natur) och kvartersmark
(odlingsomride samt hantverk, smiindustri och kontor). Sibygardsvigen samt GC-
vigen 1 dess forlangning ar planlagd som kvartersmark (bostad samt hantverk, smi-
industri, kontot) dar marken bla. ska vara tillginglig for allmidn GC-trafik, allnanna
underjordiska ledningar samt gemensamhetsanliggning.
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o Detaljplan for virmeverk inom Séiby industriomrade (dpl 385), laga kraft 1999-11-25. Beror
den sydostra delen av planomradet som ir planlagd som allmin plats — natur och
lokalgata.

Idag gillande detaljplaner upphivs i de delatr som berdrs av den nya detaljplanen.

Behovsbedomning avseende betydande miljopaverkan

En behovsbedémning har upprittats. Planforslaget bedoms inte medfora nagon
betydande miljépaverkan (BMP) och en miljébedémning enligt miljobalken behover
dirfor inte upprittas. Linsstyrelsen delar kommunens bedomning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation
Planomradet utgors till stor del av § .4 A
naturmark 1 form av grisbevixt : ' '
betesmark som sluttar upp mot
soder. T direkt anslutning till
planomradet ligger en skogsbekladd
kulle som hyser ett gravfalt fran
jarnaldern. Vegetationen inom och
omkring planomradet bestar framst
av asp, bjork, ronn, tall och gran.
Marken i planomradet utgors till allra
storsta del av lera med vissa inslag av
sandig moran och berg i dagen.

Hagmark och vegetation inom del av Hagby 1:3.
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Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer

Bit PM gallande miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten och dagvattenhanteirng har
tagits fram av Bjerking AB.

Dagvattnet inom planomridet avrinner mot Tunaviken via Akers kanal. Bida dessa vatten
ar klassade vattenforekomster enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige). Tunaviken
ir en del av vattenférekomst Trilhavet (SE592605-182310) och Akers kanal ir en del av
vattenforekomst  Akerstrémmen-Akers  kanal  (SE659873-164072). Bade vatten-
forekomsterna Akerstrommen-Akers kanal och Trilhavet ir klassade till mattlig ekologisk
status med kvalitetskravet att uppnid god ckologisk status till ar 2021, Deras kemiska
status (exklusive kvicksilver) dr klassad till god men med tisk att inte uppnd god kemisk
status till &r 2021. Miljoproblemen 4r frimst kopplade till Gvergédning p.g.a. belastning
frin ndringsimnen och miljogifter med péverkanskillor frin jordbruk, enskilda avlopp
men troligen dven urban markanvindning.

I planforslaget foreslds dagvattenldsningar i form av magasinering och infiltration for att
inte Oka mingden dagvatten fore och efter exploatering, lds mer under Dagratten.
Storleken pi fordrojningsmagasinet beriknas tll 103 m® vilket ger ett ofdrindrat flode
frin planomridet jamfort med nollalternativet.

Genom planomrédet bortleds dagvattnet till Akers kanal via ett ca 150 meter lingt
svackdike. Rening av fosfor i svackdiken varierar men cn beriknad generell reningscttekt
uppgir tll 65 % (enligt modellverktyget Storm’Tac). Efter den antagna reduktionen av
fosfor i svackdiket dr halten i dagvattnet frin detaljplancomridet ca 50 ug/l, dvs
dagvattoet frin planomridet har en ligre halt av fosfor in den medelhalt pd 65 ug/l som
uppmitts 1 reciplenten.

Recipienten Akers kanal ingir i Akerstrdmmens avrinningsomride, dir en
vattenvirdssamverkan har upprattats mellan kommunerna i Osterdker och Vallentuna
samt andra berérda organisationer, t.ex. Roslagsvatten. Syftet med vattenvardssamverkan
ar att utifrin gemensamma mdl prioritera och foresld dtgirder f6r vattenvirden inom
avrinningsomridet. Malet dr att minska miljobelastningen till vattendrag och sjoar och
uppnd god ckologisk och kemisk status i enlighet med Vattenmyndighetens
atgardsprogram.

Som en del av Akerstrétnmens vattenvirdssamverkan har Osterikers kommun paborjat
ctt separat projekt for Smedbyin, som dr ett bifldde till Akers kanal och ingir i
Akerstrémmens avrinningsomride. Kommunstyrelsen stéller sig positiv till projektet men
hinskjuter shudigt bestut dll budgetprocess tor ar 2017. Syftet med projektet ar att
forbittra vattenkvaliteten genom att bl.a. minska niringslackagen till recipienten. Ar 2014
lag medelhalten av totalfosfor pa ca 110 pg/li den kulverterade delen av Stedbyin som
direfter rinner ut i Akers kanal. Som en del av projektet foteslas bla. en fosfordamm pa
ca 2 hektar, vilket beraknas minska totala utflédet av fosfor med ca 40-50 %.

Den rening som sker i svackdiket inom planomridet som leder till Akers kanal i

kombination med de atgarder som pigir och foreslais pi oOvergripande niva 1
Akerstrommens  vattenvirdssamverkan sia bedoms inte planforslagee bidra till en



OSTERAKFERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 5(17)
Sambhillsbyggnadstorvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
2016-02-03 rev: 2016-05-25

forsamrad status 1 recipienten.

Fororenad mark

Risken for fororenad mark inom planomridet bedoms vara liten. Inga kinda forekomster
av markfororeningar finns inom planomradet.

Radon

I samband med planarbetet har risken for markradon inte utretts nirmare. En risk for
markradon finns alltid vilket innebdr att radongas kan piverka inomhusluften i byggnader.
Grundkonstruktioner ska darfor utforas radonskyddande. Radonundersokning kan
komma att kravas vid bygglovsanstkan.

Kulturmiljo och fornlamningar

Den foreslagna bostadsbebyggelsen i planomridet ligger inom det omride som i
kommunens kulturmiljoprogram frin 1998 pekas ut som kulturhistorisk miljé runt Stora
Saby gard. Avgrinsningen for omridet innefattar bl.a. den hagmark som utgor den storsta
delen av planomridet, medan beskrivningen av kulturmiljén enbart omfattar garden Stora
Siby samt det intilliggande jarnildersgravfiltet. Stora Siby gard har anor frin 1600-talet,
girdsbyggnaderna dr 1 princip oférindrade sedan 1700-talet och 4r sedan 1978
byggnadsminnesforklarade.

Planomridet angrinsar i sydvist till ett gravflt, benimnt RAA Osteraker 32:1, med ca 70
synliga jarnaldersgravar. 1 gillande detaljplan frin 1994 ir gravfiltet planlagt som
naturomride med fornlamningar som vardas enligt skotselplan. Skotselplanen upprittades
1992-06-26 av Fornvirdsenheten hos Riksantikvaricimbetet och besktiver bl.a. att 16vsly
och barrplantor ska hillas efter pa gravarna.

I november 2013 utforde Atkeologikonsult AB en arkeologisk forundersékning inom
hagmarken i planomridet for att noggrannare kunna avgora gravfiltets Ostra avgrinsning.
Inga yttetligare gravar pitriffades. Lansstyrelsen bedémer att grinsen for gravfiltets
skyddsomride bor forliggas vid ett befintligt dike mellan kullen och hagmarken, som
aven utgor plangtins mot sydvast i planeforslaget.

Vid den atkeologiska forundersékningen inom planomridet patriffades tidigare okanda
boplatslimningar (RAA Osterdker 567 och 568). Dessa bedoms vara samtida med det
intilliggande gravfiltet. Lxploatering inom den yta dar boplatslimningarna finns ska
provas enligt kulturmiljolagen. Linsstyrelsen anser inte att boplatslimningarna utgor ett
hinder for exploatering, men en utforligare arkeologisk undersokning kommer att utforas
infian marken bebyggs. Undersokningen bekostas av exploatoren.

Tin kulturhistorisk analys av omridet runt Stora Siby har under oktober 2015 genomforts
av Stiftelsen Kulturmiljovard. Sabytrakten har varit bebodd atminstone sedan jarnaldern
och de tvd kulturobjekten Stora Saby (byggnadsminne fran 16/1700-talet) och gravfiltet
(RAA Osteraker 32:1) utgdr spar cfter skilda tiders verksamheter pa Sabys marker.
Kopplingen melian byggnadsminnet och gravfiltet bedéms vara svag, bade historiskt och
visuellt. Stora Sabys odlingsmarker har sedan mitten av 1950-talet gradvis bebyggts, och
nya vagsystem har dragit genom dgorna. Nuvarande markanvindning, i kombination med
tidigare exploatering, gor att en ytterligare byggnation inom det aktuella omradet inte
nimnvart bedéms skada det redan kraftigt paverkade kulurlandskapet. Ko gallring av
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befintlig vegetation 1 anslutning till byggnadsminnet och gravfaltet skulle dock hoja
upplevelsevardet av de solitira limningarna. Det skulle dven kunna leda tll att
byggnadsminnet fick en tydligare koppling till ckonomibyggnaderna vister om garden,
vilket ar viktigt for att man skall férstd Stora Sabys funktion som centrum i en agrar
gardsmiljo, 1 synnerhet om de sista resterna av akermark forsvinner.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse och byggnadskultur

Ingen bebyggelse finns idag inom planomradet. Planomradet angrinsar dock 1 norr till
bostadsbebyggelsen 1 Sibygardsomradet som utgors av enfamiljshus samlade runt
gemensamma gardstun. Bostadshusen ar uppforda i 1-2 vaningar och ar i sin utformning
inspirerade av traditionell svensk byggnadskultur med sina roda trifasader, ljusa
fonsterkarmar och sadeltak klidda med rott taktegel.

Byggvaruhuset inom fastigheten Siby 7:1 direkt 6ster om planomradet bestar framst av
storskaliga bygenader av enklare karaktar f6r forvaring av virke och annat material.

Ny bebyggelse och overgripande gestaltningsprinciper

Planforslaget medger kvartersmark med anvindningsomraden bostad och industri samt
allman plats 1 form av vigomrade (lokalgata). Den foreslagna bostadsbebyggelsen utgors
av 18 parhus med tva ligenheter i vatje hus, vilket ger totalt 36 nya bostider inom
planomradet.

Ett  gestaltningsprogram  for bostadsbebyggelsen har upprittats av  Hjaltevadshus.
Programmet utgér en planhandling vars syfte ar att sikerstilla bostadsbebyggelsens
gestaltningsmissiga kvaliteter.
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Situationsplan 6ver den foreslagna bostadsbebyggelsen. Bild: Hjiltevadshus.
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Bostadsbebyggelsen

Planforslaget medger bostadsbebyggelse i form av parhus. For huvudbyggnad ir hogsta
tillatna nockhojd 10 m och storsta byggnadsarea 145 kvm per hus, dirutéver fir 75 kvm
oppenarea (t.ex. veranda) tillkomma. Huvudbyggnad ska forses med sadeltak dar
taklutningen ska vara inom intervallet 27-33 grader. For komplementbyggnader ér storsta
tillitna byggnadsarea 50 kv och hogsta nockhdjd 3,5 m. Minsta tillitna fastighetsstorlek
ar 10 000 kvm vilket innebir att kvarteret inte kan styckas i flera fastigheter.

Den foreslagna bostadsbebyggelsen placeras nira gatan for att skapa tydliga gaturum som
anda blir luftiga i sin karaktir. Husen som foteslds ar parhus dir vatje hus bestdr av tvd
ligenheter i tvd plan med mojlighet att utéver detta inreda vindsvaningen.
Gestaltningsmissigt knyter husen an till den omgivande bebyggelsen i Sabygardsomradet.
Husen forses med sprojsade fonster och fasad av stiende tripanel. Husen mdlas med
jordlika kulorer dir detaljer sisom dorrar, fonster och terrassnickerier framhivs genom
kulérer som avviker frin fasadfirgen. Verandor foreslds bide pi husens fram- och
baksidor. Taken utformas som sadeltak och klis med morka betong- eller tegelpannor.
Solpaneler foreslds pi hustaken som en del i strategin att gora omridet energisnalt.

™ s

Nlustrationsbilder ur
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Industri

Planforslaget medger i begrinsad omfattning kvartersmark med anvindning industri. Den
mark som planliggs for detta indamal ir idag planlagd som allmin plats (natur/park) men
anvinds for handel och industri av byggvaruhuset inom fastigheten Saby 7:1. Denna mark
planliggs darfor som kvartersmark for industri med egenskap “byggnad fir inte
uppforas” for att Gverensstimma med befintlig anvindning i angrinsande detaljplan och
pa sd sitt mojliggora att marken kan Gverforas till fastigheten Saby 7:1.

Arbetsplatser och service

Gangavstindet mellan den foreslagna bebyggelsen och Pilstugetorgets handelsomride
med service 1 form av bla. livsmedel och apotek dr ca 800 m. Planomridet grinsar
vasterut till en handelstridgird med butiks- och caféverksamhet samt 6sterut mot Saby
industriomride som bl.a. innefattar ett byggvaruhus.

[ direkt anslutning till planomridets Gstra del ligger Siby forskola. Narmaste grundskola
ar Akerstorpsskolan beligen knappt 1 km nordost om den foreslagna bostadsbebyggelsen
i planomridet.

Tillgdnglighet

Tillgangligheten till och inom planomridet ar relativt god. Forlingningen av
Sibygirdsvigen visterut ersitter dagens enkla grusvig med ett tydligare GC-strik som
asfalteras och forses med gatubelysning. En ny GC-vig som beskrivs utforligare under
rubrik Gdng- och cykeltrafik foreslas 1 anslutning till bostdderna i planomradets sodra del
vilket forbattrar tillgangligheten i ndromridet.

Fo6r nya byggnader provas tillgingligheten for personer med funktionsnedsittning enligt
Boverkets byggregler, BBR, i samband med bygglovsansokan.

Stads- och landskapsbild

Landskapet och bebyggelsen i Sibygirdsomridet skapar gemensamt en smaskalig och
traditionell, nistan lantlig, karaktir. Den befintliga bebyggelsen i Sibygardsomradet bestar
av enfamiljshus i 1-2 vaningar samlade runt gemensamma girdstun. Husen ér inspirerade
av traditionell byggnadskultur med sina roda trifasader, ljusa fonsterkarmar och sadeltak
klidda med rott taktegel. I anslutning till planomridets vistra del finns ett
verksamhetsomride dar bebyggelsen dr storre i sin skala men uppford i form av
traditionella lantbruksbyggnader med morka sadeltak och fasader av rott trd och vit puts.

Bebyggelsen i planforslaget knyter an till och kompletterar den befintliga bebyggelsen i
natomridet. Husen far en traditionell utformning med trifasad och sadeltak och placeras
sd att de skapar tydliga gaturum, men dir husens varierade kul6rer ger omradet en egen
karaktir. Hojdskillnaderna i planomridet skapar en levande stadsbild dir bebyggelsen
foljer terrangen. Den Oppna yta soder om Sibygirdsviagen som idag anvinds som
hagmark forsvinner i planforslaget, men den tillkommande bebyggelsen bedéms bidra
positivt till omradets karaktir.

Trafik
Nuldget

Sabygardsvigen ir en lokalgata som passerar genom den norra delen av planomridet.
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Vigen stricker sig frin Norrovigen i dster via Pauli vég till Stora Sibyvigen. Mellan
Notrovigen och Pauli vag ar vagbredden ca 5,5 m med en tillhorande trottoar vars bredd
varierar mellan ca 2-3 m. Mellan Pauli vig och Stora Sibyvigen utgors Sibygardsvigen av
en enkel GC-vig i grus. I Sdbygardsvigens férlingning utanfor planomridet, nirmast
Stora Sabyvigen, fungerar vigen som grusad infart till verksamheterna inom fastigheten
Hagby 1:4. Sibygirdsvigens drift skéts idag av kommunen fran Pauli vig och osterut,
medan den vistra delen (GC-vdg och infart till Hagby 1:4) skots med enskilt
huvudmannaskap.

Vinster: Sibygardsvigen, vy mot vist. Hoger: Grusad GC-vég i Sibygardsvigens forlangning, vy mot st.

Gatundt

I planforslaget foreslds Sabygardsvigen forlingas visterut frin korsningen med Pauli vig.
Planen mojliggor aven en framtida forlingning av Sabygirdsvigen hela vigen till Stora
Sabyvigen som dock inte ingar i denna detaljplan. Sibygardsvigens forlingning vasterut
foreslds utformas som en lokalgata i enlighet med den befintliga Gstra delen av vigen.
Korbanans bredd foreslds vara ca 5,3 m med en tillhorande ca 2,5 m bred GC-bana. GC-
banan anlidggs pd viagens sodra sida.

En kvartersgata anliggs inne i det nya bostadskvarteret for att mojliggora rundkorning,
Gatan anliggs som en enkelriktad vig med en bredd pé ca 4,5 m.

[ planomridet har Sibygirdsvigen Ostra del samt korsningen med Notrovigen
inkluderats. Dessa vigar foreslis behdlla sin nuvarande vigbredd, diremot hojs
korsningen Sabygirdsvagen-Norrévigen med ca 0,4 m jamfort med dagens situation. Den
foreslagna hojningen av vigen mojliggor sjalvfall for de nya VA-ledningarna som anliggs
fran den foreslagna bostadsbebyggelsen ner till befintlig VA-férbindelsepunkt vid Akers
kanal. Korsningens nya hojd blir +3,6 m 6ver nollplanet (h6jdsystem RH 2000). Omkring
1 500 kv vigyta narmast korsningen hojs for att skapa en mjuk nivaskillnad.

Gdng- och cykeltrafik

Lings Sibygirdsvigen stricker sig i dagsliget en gingbana som fortsitter Osterut mot
Sockenvigen och Akers kanal. Mellan Sibygardsvigens korsning med Pauli vig och Siby
gird utgdrs gangvigen av en enkel grusvig som saknar belysning. Mellan Siby gard och
Stora Sibyvigen finns ingen separation mellan GC-trafik och infartstrafik till
verksamheterna inom fastigheten Hagby 1:4.

[ planforslaget behills dagens GC-mojlighet lings Sibygardsvigen med skillnaden att
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befintlig asfalterad trottoar som 16per parallellt med Sabygérdsvigen markeras upp som
GC-bana och forlangs hela vigen fram till fastigheten Hagby 1:4. Bredden pa GC-banan
foreslés vara minst 2,5 m.

En ny gangbana mojliggdrs i planomridets sodra del och leder frin det foreslagna
bostadskvarteret ner till Gamla landsvigen och Sockenvigen. Gangbanan skapar en bittre
kontakt soderut for giende som dirmed slipper en omvdg via Sibygirdsvigen,
Norrovigen och Sockenvigen.

Kollektivtrafik

De nirmaste busshallplatserna, Oxenstiernas vig samt Korsgirdesvigen, ar beligna ca
450-500 m nordost respekiive sydost om den foreslagna bebyggelsen i planomradet. Bada
busshallplatserna trafikeras av bussar till och frin bla. centrala Akersberga, Danderyds
sjukhus och Ljusteré. Hillplats Oxenstiernas vag trafikeras dven av pendlarbussar till och
frin Stockholm. Iin ny busshallplats planeras att anliggas pid vig 276 1 hojd med
Ruddammsvigen, ca 500 m vaster om den plancrade bebyggelsen.

Rekreation och lek

Den foreslagna bostadsbebyggelsen ligger ca 200 m fran Akers kanal vars niromride
fungerar som gronomride och promenadstrik.

En ny privat lekplats anordnas inom det nya bostadskvarteret. Nirmaste kommunala
lekplats finns vid Kottvigen ca 1 km nordost om planomridet. En liten lekplats med
gungor och sandldda finns inom fastigheten Hagby 1:97 direkt norr om planomradet.
Lekplatsen dgs, skots och dr avsedd for Pauli vigs samfillighetsforening. For att héja
trafiksikerheten och betona dgoforhillandena ska exploatdten bekosta ett staket lings den
del av Sabygirdsvigen som grinsar till Pauli vigs samfillighetsforenings gronomride.
Detta regleras i exploateringsavtalet som tillhor detaljplanen.

Strandskydd

[dag finns inget strandskydd inom planomridet, men i samband med att en ny detaljplan
antas sd dtetinfors strandskyddet. Planomradets Ostra del, bestiende av allmidn plats
(lokalgata), ligger inom 100 m fran Akers kanal och omfattas dirmed av strandskydd. Ert
upphavande av strandskyddet inom detta omride dr nddvindigt f6r att kunna genomfora
detaljplanen. Upphivande av strandskyddet kan enligt 7 kap 18 § miljébalken (1998:808)
ske om sirskilda skal for detta finns, D4 den aktuella marken redan dr lanspriktagen av
vagmark och handel/industri sd anses omradet sakna betydelse for att tillgodose
strandskyddets syften. Detta bedoms vara skal till ett upphivande av strandskyddet.
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Orange skraffering'visér den del av planomridets nordostra héen dir strandskyddet avses upphivas.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingir inte i, men grinsar till, kommunens VA-verksamhetsomrade. Vid
godkind slutbesiktning av allmidnna VA-ledningar samt efter 6vertagande av detta,
kommer planomradet att inga i det allminna VA-verksamhetsomradet.

Dagvatten

Ett PM gillande dagvattenhantering och miljokvalitetsnorm (MKN) f6r vatten har tagits
fram av Bjerking. Planomridet utgors i dagsliget av gronytor och vigomrade och har ett
dimensionerat flode pd 100 1/s vid statistiskt dterkommande 10-drsregn. Planforslaget
innebir en 6kning av hardgjorda ytor vilket 6kar det dimensionerade flodet vid 10-arsregn
till 214 1/s utan fordrojande atgarder.

Som forslag pi fordrojningsatgird foreslis dagvattenkassetter som forlaggs under jord.
Kassetterna kan vid behov spolas och rensas, vilket ir fastighetsigarens ansvar. Vid
takavvattning leds flodet ut till icke hardgjord yta for infilitrering till magasin. For att halla
dagvattenavtinningen frin planomridet pa samma niva som i nollalternativet krivs ca 5,7
m’ fordréjningsvolym per bostadshus, vilket for omrddet ger en fordréjningsvolym pi
totalt 103 m’. Detta regleras som planbestimmelse.

Dagvatten fran det aktuella planomradet dr planerat att avledas via diken, vilket ger en
reningseffekt mot niringsimnen siasom fosfor, lings med Sibygirdsvigen samt via
ledning med utlopp Akers kanal. Vid ett stérre tegn, exempelvis 100-arsregn, behéver det
finnas sekundara avrinningsvigar for att undvika skador pa byggnader. Vid 6verbelastning
av diken och ledning bedoms en sekundir avrinningsvig finnas lings med
Sibygardsvigen, dir vigens lutning tilliter att vattnet rinner ner mot Akers kanal.

Avfall

Himtning av hushallsavfall inom Osterikers kommun skéts av entreprendr. Himeningen
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sker 1 anslutning till varje bostad. Nirmaste 4tervinningsstation finns vid Rallarvagen
drygt 1 km séder om planomridet.

Energiforsorjning

E.ON Elnit Sverige AB svarar genom nitkoncession for elférsotjningen av planomridet.
En transformatorstation ir beligen inom fastigheten Hagby 1:4 i direkt anslutning till
planomridet. Ny bebyggelse ansluts till befintligt elnit.

Den nya bostadsbebyggelsen som foreslds inom planomridet understiger vasentligt
normkraven for energiforbrukning och planeras iven att férses med solpaneler pa taken.

IT-infrastruktur
Stadsnitsbolagets optofiberkabel passerar genom planomridet lings Sibygirdsvigen.
Den nya bostadsbebyggelsen anstuts till denna.

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Planomridet ir beliget som nérmast ca 170 m frén den tungt trafikerade vig 276
(Roslagsvigen). Den skogsbekladda kullen séder om planomridet fungerar som natutlig
bullerdimpning mot vigen. En trafikbullerutredning har utférts av ACAD (Acoustic
Consulting and Design) i maj 2015. Utredningen visar att samtliga hus klarar av gallande
riktvarden for trafikbuller dar varje bostad ska utformas si att den har minst en uteplats
med maxnivd av hogst 70 dB(A) och ekvivalent ljudnivd av 55 dB(A) vid fasad.
Uteplatserna pd framsidan av de fem vistligaste husen lings Sibygirdsvagen har
maxnivder pa 71-72 dB(A) vilket éverskrider riktvirdet, men detta kompenseras med att
utcplatserna pi husens baksida har en maxnivd av 40-49 dB(A) vilket ligger betydligt
under gillande riktvirde. For ekvivalent ljudnivi vid fasad sé ligger alla hus under gallande
riktvarde pa 55 dB(A).

Berikningarna av trafikbuller frin vig 276 och Sockenvigen har utfotts med 2013 irs
traftkmingder inhdmtade av ‘Trafikverket. Trafikverkets upprakningstal f6r VA
(effektberikningar vid viganalyser) 2010-2030-2050 uppgér till 1,1 ar 2030 {6r alla vagar.
Det innebir att den ckvivalenta ljudnivan fran viigtrafiken dr 2030 6kar med ca 0,4 dB(A).

Industribuller

En utredning av industribuller fran bygghandeln direkt dster om planomridet har utforts
av ACAD (Acoustic Consulting and Design) i december 2015 som har kompletterats med
ctt PM 1 februari 2016. Inom bygghandeln forekommer lastbilar (bide externa lingtradare
och bygghandelns egen lastbil), hjullastare och gaffeltruckar. Lastplatsen ar beldgen i
bygghandelns sydvistra del

Fordonens bullerniva uppmittes och tillsammans genererar de en hogsta teoretisk
bullerniva pd 60 dB(A) vid tasad vid de hus som planeras narmast bygghandeln. Ett stort
bidrag tll hoga ljudnivéer dr bygghandelns egen lasthil. Scenariot att alla fordon ar iging
samtidigt i bygghandelns sydvistra horna dr dock att betrakta som ctt virsta tankbara, det
tycks dirutéver vara orimligt att fler fordon kan fa plats samtidigt pa platsen. Ett troligare
scenario innefattar enbart en av lastbilarna, som vid avfird (lastbilen stir e pa tomging
vid lastoing) i kombination med hjullastare och gafteltruckar ger upphov till en bullerniva
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pa 53 dB(A) vid bostadsfasad. Raknas lastbilen bort sjunker ljudnivin till 50 dB(A), vilket
ar riktvarde for buller industribullernivi vid bostadsfasad.

I kompletterande buller-PM frin februati 2016 redovisas l6sningar inom bygghandelns
fastighet som gor att bullervirdena vid bostadsfasader inte overskrider gillande
tiktvirden. En omdisponering inom fastigheten gillande leveransplats for tung trafik samt
garageplats for bygghandelns lastbil (ddr bada flyttas lingte bort frin fastighetsgrins) gor
att inga bullerriktvirden Overskrids vid planerade bostider. Omdisponeringen inom
fastigheten for att klara bullerriktviirdena regleras i separat avtal mellan exploatéren och
bygghandeln. Fxploatéren bekostar samtliga dtgirder som ar nodvindiga for att klara
gillande riktvirden £6r industribuller vid bostaderna.

Farligt gods

Vig 276 som ar en sekundir transportled for farligt gods passerar som niarmast ca 170
meter séder om planomradet. Bascrat pi terrangen samt det stora avstindet bedoms
vigen inte paverka  risksituationen 1  planomridet ncgativt och  ndgon
riskhanteringsprocess dr inte nodvindig ndr avstindet Gverstiger 150 meter.

Skred, ras och sdttningsbendgenhet

En geoteknisk utredning av planomréidet har utforts av Bjerking AB. Vid utredningen har
planomridet delats in i fyra delomriden. Jordlagerfoljden inom planomradet bestar i regel
av torrskorpelera, lera och friktionsjord. Bergnivin varierar mellan ca 10 m under
markniva till berg i dagen.

Grundliggning inom planomridet sker pd naturligt lagrad jord med plattor/plintar pa
packad fyllning. P4 de platser dar grundliggning sker delvis pi jord och delvis pa berg 1
dagen ska jorden grivas ur ner till berg, darefter utfors grundliggning med plattor/plintar
pi packad sprangbotten eller packad fyllning av springsten. Lerans sittningsegenskaper
har kontrollerats 1 laboratotium och visar att leran ar Sverkonsoliderad for radande
grundvattenforhallanden. Sittningsberdkningar har utforts f6r en jamnt fordelad last
motsvarande 10 resp. 20 kN/m” vilket gav i stort sett obefintliga sattningar

I planforslaget sker forandringar av marknivin 1 planomradets 6stra del i anslutning till
fastigheten Siby 7:1 (byggvaruhus) dir stora nivaskillnader finns. Dagens slint inom
fastigheten Flagby 1:3 ner mot byggvaruhuset foreslas ersittas med tvd stodmurar som
utformas som s.k. gabioner (stenfyllda burar) pa de platser dir hojdskillnaderna ar som
storst. Uppfyllnad sker sedan pa den mark nidrmast stddmurarna som anvinds for
bostadsaindamdl. Med de rddande geotekniska forhillandena pad platsen beddms
sakerheten mot skred vara tillfredstillande. Detta giller dven for 6viiga upplyllnader och
slanter inom omradet. Ingen risk for skred eller ras bedéms ddrmed foreligga inom
planomradet.

Med framtida klimatforindringar vintas antalet kraftiga regn 6ka. lin klimat- och
sirbarhetsanalys med tillhdrande skyfallskartering f6r Osterdkers kommun togs fram av
Structor varen 2016. 1 denna framgar att ingen risk for dversvamningar foreligger inom
planomridet, detta da omradet 4r relativt hogt beldget och sluttar ner mot Akers kanal,
Inga ligpunkter med risk for stillastdende vatten finns inom planomradet, och de
geotckniska  forutsittningarna  bedéms  darmed inte heller péverkas av en okad
nederbordsmingd.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen beriknas bli antagen av kommunfullmaktige under 2016.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 15 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomforandetid innebdr att  planens “giltighetstid” kan begrinsas. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen giller
aven efter genomforandetidens utging men kan di andras och upphivas utan att de
rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Ansvarsfordelning

Ftt exploateringsavtal kommer att upprittas mellan kommunen, Osterakersvatten AB och
exploatoren. Exploateringsavtalet avser att reglera exploatérens dtaganden gentemot
kommunen for anliggande av den allminna infrastruktur som kommunen blir
driftsansvarig  for. Vidare reglerar genomférandeavialet markoverlitelser och
fastighetsbildningsédtgirder, VA-anslutningsavgifter, utbyggnad av allminna och
gemensamma anliggningar etc. Exploatoren stir for samtliga kostnader for detaljplanens
genomforande med undantag for de fastighetsitgirder som beror fastigheten Saby 7:1, lds
mer under Avlal och ekonomiska fragor.

Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman for allmin plats. Det kommunala huvudmannaskapet
innebdr att det dir kommunen som har det generella ansvaret for projektering,
upphandling, samordning och utbyggnad av anliggningar inom allmin plats i
planomradet. I denna detaljplan ansvarar kommunen for utbyggnad av anliggningar inom
allmin plats medan exploatéren till fullo finansierar dessa. Kommunen ansvarar efter
iordningstillande for drift och underhall av dessa anliggningar, vilket i denna detaljplan
bestir av Sibygirdsvigens forlingning med tillhorande GC-bana. Kommunen genom
Osterakersvatten AB ska vara huvudman £6r allmint VA inom detaljplaneomridet.
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Karta 6ver fastighetsrittsliga konsekvenser.

1. Ett markomrade med ungefirlig areal 14 570 kvm foreslas styckas av fran fastigheten
Hagby 1:3 for att bilda en ny fastighet. Nuvarande anvindning ar kvartersmark for
odling samt allmén plats (natur och vigomrade), ny anvindning blir enligt foreslagen
detaljplan kvartersmark fér bostadsindamal.

2. Ett ca 300 kv stort markomrade foreslas 6verforas fran fastigheten Hagby 1:3 till
fastigheten Saby 2:24. Nuvarande anvindning ér kvartersmark f6r odling samt allman
plats (natur), ny anvindning blir enligt féreslagen detaljplan allmén plats (lokalgata).

3. Ett ca 2 kvm stort markomrade foreslas 6verforas fran fastigheten Hagby 1:4 till den
nya fastighet som mojliggoérs under punkt 1. Nuvarande anvindning ar kvartersmark
for hantverk, smaindustri och kontor, ny anvindning blir enligt foreslagen detaljplan
kvartersmark for bostadsindamal.

4. Ltt ca 2 kvm stort markomrade foreslas 6verforas fran fastigheten Hagby 1:4 till
fastigheten Saby 2:24. Nuvarande anvindning ar kvartersmark for hantverk, sma-
industri och kontor, ny anvindning blir enligt foreslagen detaljplan allmin plats

(lokalgata).

5. En ca 1980 kvm stor del av samfilligheten Siby s:1 ligger inom planomradet. Denna
del av samfilligheten foreslas 16sas in och ersittas av fastigheten Siby 2:24. Aven den
del av samfilligheten Siby s:1 som ligger sydvist om planomradet i Sibygardsvigens
forlangning foreslas avvecklas for att mojliggora en framtida forlangning av den
kommunala gatan till Stora Sibyvigen. Nuvarande anvindning 4r allmin plats (gata) 1
samfillighetens Ostra del samt kvartersmark for bostadsindamal dar marken bla. ska
vara tillganglig for gemensamhetsanligening och allmian GC-trafik (samfillighetens
vistra del), ny anvindning blir allmidn plats (lokalgata). Vid inlosen av del av
samfalligheten kan ersittning bli aktuellt for deligande fastigheter.
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Planforslaget medfor att den del av gemensamhetsanliggningen Hagby ga:2 som
finns inom Siby s:1 Gvergdr till kommunal gata. Gemensamhetsanliggningen
forvaltas av Pauli vigs samfillighetsfrening och behover omprovas 1 en ny
anlaggningsforrattning. Kommunen anséker om denna forrittning, som bekostas av
exploatéren.

6. Ett ca 120 kvm stort markomride foreslds overforas frin fastigheten Saby 2:24 dll
fastigheten Siby 7:1. Nuvarande anvindning 4r allmin plats (park), ny anvindning
blir enligt foreslagen detaljplan kvartersmark for industriindamal.

7. Titt ca 250 kvm stort markomride foreslds Gverforas frin fastigheten Hagby 1:3 ull
fastigheten Sdby 7:1. Nuvarande anvindning ir allmin plats (natur), ny anvindning
blir enligt foreslagen detaljplan kvartersmark for industriindamal.

Avtal och ekonomiska fragor

Kommunen avser att teckna ett exploateringsavtal med exploatSren enligt vilket explo-
atoren svarar for kostnader for anliggningar inom allmén platsmark. Fastighetsbildning
inom planomridet som krivs f6r genomforandet av detaljplanen bekostas av exploatoren.
Debiteting sker enligt Lantmitericts gillande taxa. De fastighetsbildningstgarder som
berér frin av exploateringsavtalet oberoende parter (6) och (7) bekostas inte av
exploatdren utan av dgaren av fastigheten Siby 7:1.

Kommunalt huvudmannaskap for allmin plats innebir drift- och underhallskostnader for
kommunen. Den étgird som paverkar driftskostnaderna och sker i samband med genom-
forandet av detaljplanen dr tillkommande av ny lokalgata, vilket innebar att kostnaden for
kommunens drift- och underhallskostnader i framtiden kommer att &ka.

Exploatéren svarar for kostnader 6r anslutning av sina, inom detaljplaneomridet be-
ligna, fastigheter till L.ON Sverige AB:s eldistributionsnit. Detta regleras i avial som
upprittas mellan exploatren och eldistributéren.

Exploatéren svarar fér kostnader for anslutning av sina, inom  detaljplaneomridet
beligna, fastigheter till Osterdkersvattens VA-anlagening. Exploatéren  ersitter
kommunen for kostnaderna for detaljplanearbetet 1 enlighet med upprattat planerings-
avtal. Ingen yttetligate ersittning ska erldggas vid bygglov.

SAMMANSTALLNING AV PLANENS KONSEKVENSER

Planforslaget bedoms inte medfora nigon betydande miljpiverkan (BMP). Overlag
bedéms planen medféra positiva konsekvenser dd den majliggor byggandet av nya
bostider i ett relativt centralt omrade i Akersberga med nirhet till kollektivtrafik. Planen
forbattrar dven tllgangligheten for giende och cyklister 1 niromradet och ger en dkad
trygghet nir GC-vigen i Sabygardsvigens forlingning forses med belysning och kopplas
till ny bostadsbebyggelse.

Den foreslagna bostadsbebyggelsen paverkar inte nagot riks- eller regionalintresse.
Diremot ligger planomradet delvis inom det omride som 1 kommunens kulturmiljo-
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program ir utpekat som Stora Siby girds kulturhistoriska milj6. Hagmarken som f6reslas
bebyggas nimns dock inte i beskrivningen av den kulturhistoriska miljon och bedéms
dirfor inte vara lika skyddsvird som Stora Siby gird och jirnildersgravfiltet. D den nya
bebyggelsen gestaltas pd ett sitt som knyter an till omgivningen med trifasader, jordlika
kulérer och sadeltak si bedoms denna stirka ”by-kinslan” som finns i omrdet.

Den nya bebyggelsen i planomridet ger upphov till en viss 6kning av trafik pa Sibygards-
vigen. Vigbredden dr som minst 5,3 m vilket innebir god framkomlighet for persontrafik
och den 6kade trafikmingden beddms inte paverka den lokala trafiksituationen negativt.

Den ekologiska statusen i Akers kanal har p.ga. halten totalfosfor klassificerats som
mattlig. Efter planerad exploatering kan en mindre 6kning av halten fosfor forvintas i
dagvattnet inom planomridet. Dock kommer dagvattnet genomga rening i det svackdike
som det bortleds i innan utslipp i Akers kanal. Antagen rening i svackdike medfor att
halterna i dagvattnet frin omridet ir ligre an medelhalten i Akers kanal. Dirutéver pagir
och planeras for flera tgirder inom avrinningsomradet med mal att minska utslippen
och forbittra recipientens status, diribland Akerstrommens vattenvirdssamverkan,
Smedbyéprojektet och kommunens dagvattenstrategi. Utifrin beriknade halter, antagen
rening i svackdike samt planomridets storlek och karaktir i kombination med pigiende
och planerade dtgirder inom avrinningsomridet bedoms dirfor omradet inte negativt
piverka den ekologiska statusen (miljokvalitetsnormen) i Akers kanal.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pia Osterdkers kommuns Samhillsbyggnadsforvaltning.
Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Alexander Larsson och genomférande-
frigorna har belysts av exploateringsingenjorer Elin Norman pa Samhillsbyggnads-
forvaltningens plan- och exploateringsenheter.

MR e

Alexander Larsson Elin Norman
Planarkitekt Exploateringsingenjor
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Osteraker, Akersberga,
Séby hage, del av
Hagby 1:3 mfl.

Strax utanfor Akersberga centrum
kommer nya bostader att uppforas
pa Stora Sabys mark. Garden Stora
Saby uppfordes 1659 av
stathallaren pa Stockholms slott,
Johan Apelroth. Garden
moderniserades under

1700-talet av Lorentz Pauli. Pa
1960-talet restaurerades garden
och den ar val bevarad.

Namnet Saby betyder “byn vid
sjon” och fanns redan under
forhistorisk tid. Pa kullen norr om
Gamla landsvagen ligger ett stort
jarnaldersgravfalt.




Planens syfte

Syftet med detaljplanen for Hagby
1:3 ar att mojliggora ny
bostadsbebyggelse i nérheten av
Stora Saby. Det har
gestaltningsprogrammet ar ett
underlag till detaljplanen som
illustrerar hur den nya bebyggelsen
kan gestaltas.

Projektledare for planarbetet ar
Alexander Larsson, planarkitekt
Osterakers kommun med bidrag av
exploateringsingenjor Elin Norman.
Projektledare for Saby Kulle
Fastighets AB ar Gustaf Andersson.
Projektansvarig for

Hjaltevadshus AB ar Tony Lideus
med bidrag av arkitekt Therese
Andersson och Peter Stenberg.




Nya naturnara bostader

Oster om kullen vid Stora Saby
kommer ett naturnara
bostadsomrade att uppforas med
start 2016. Langs Sabygardsvagen
placeras atta hus och ytterligare tio
placeras pa naturmarken vid kullen.

Véagen inne i omradet ar en smal
och slingrande vag. Vagens
utformning och husens placering
med langsidan at vagen bidrar till
en lantlig och trevlig karaktar.
Vagbredden inne i omradet ar 4,5
meter och vagytan ar grusad. Aven
uppfarter och entrégangar till varje
bostad ar grusade.

Parkering

Bostaderna har en carport
sammanbyggd med ett forrad vid
gaveln. Mellan carport och vag
ryms ytterligare en bilplats.




Hustyper

| en miljo sa tydligt praglad

av kulturlandskapet och Stora
Saby gard ar det naturligt att de
nya husen anknyter till svensk
byggnadstradition. Har kommer
att uppforas tvavaningshus med
trafasader, branta sadeltak,
sprojsade fonster och 6ppna
verandor vid entréerna i
traditionell stil.

Alla husen innehaller tva
bostadslagenheter i tva vaningar
samt en Oppen vind som gar att

inreda vid behov.

UM

LI .



Bostadernas ut-
formning

Lagenhetsstorleken ar cirka
155 kvadratmeter och ger
mojlighet att inreda vinden
med ett eller flera rum.

Allt fran tre upp till sju

sovrum ar mojligt att inreda.

Genom den stora
flexibiliteten kommer
bostaderna att fungera
mycket bra for bade
barnfamiljer och for familjer
med utflugna barn.
Entréplanet ar till stérsta
delen helt 6ppet och
erbjuder genomblick rakt
genom huset. Alla husen
erbjuder uteplatser pa bada
langsidorna. Det blir da
mojligt att alltid valja mellan
en uteplats i solen elleren i
skuggan.
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Omradets
karaktar Sprojs Umbra Natur/ Svart

Alufargat plattak/ Fonsterfoder Umbra Natur
» - U Natur/ Svart
Husens kulorer ar valda SR —— Sprojs Umbra Gra betongpannor

Fonsterfoder Umbra Natur
for att skapa en
Bullerbykansla med
modern twist. En palett
av jordfarger skapar
S . i Fasadfarg Gron Jord Fasadfarg Parigra
variation i omradet :
samtidigt som de x5
bidrar till att bade fa de  Tak Carport :
s B Papp i o . \

nya husen att passa in i

omgivningarna samtidigt g 3
som de pa ett diskret satt — =
sticker ut och signalerar Matt svart =
en ny arsring med hus. S )
Ytterdorr
' ; : - _ Umbra Natur/
Snickerier pa terass Matt Svart
Umbra Natur Snickerier pa terass

Parigra

PARLGRA UMBRA NATUR GRON JORD ROD JARNOXID  GUL JARNOXID
MORK




Utformning av
kvartersmark

For att sakerstalla
omradets karaktar
kommer aven staket,
murar och belysning att
fardigstallas.
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Detaljplan for SABY HAGE (del av Hagby 1:3 m.fl.)
Osterakers kommun, Stockholms lin.

Ett forslag till detaljplan for Saby hage har varit utstéllt pa granskning under tiden

16 mars — 8 april 2016. Planforslaget har under granskningstiden visats i Alceahuset,
p4 Information Osterdker i Akersberga centrum samt vatit tillgangligt pi kommunens
hemsida. Dessforinnan var det ett samrdd kring planforslaget under tiden 21 maj — 18
juni 2015. Ett samridsmaéte holls den 1 juni 2015 i Alceahuset. Samridet redovisas i
samradsredogorelsen daterad 2016-02-03.

Under granskningen har 15 skriftliga yttranden inkommit. Dessa sammanfattas och
kommenteras i detta utlitande.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

Linsstyrelsen i Stockholms lin
Lantmatetiet

Trafikverket

SLL Trafikforvaltningen
Storstockholms brandforsvar

E.ON Elnit Sverige AB

E.ON Virme Sverige AB
Roslagsvatten

9. Osterikers hembygds- och fornminnesforening
10. Naturskyddsforeningen Osterdker
11. Cykelfrimjandet Stockholm Norrort

S os U ROy By s

Sakagare enligt fastighetsforteckningen
12. Pauli vigs samfillighetsférening
13. Hagby 1:38
14. Hagby 1:43

Ej sakédgare enligt fastighetsforteckningen
15. Hagby 1:25

Revideringar av detaljplanen

®  Omride dir strandskyddet foreslas upphavas hat markerats i plankartan.

» Litt omride av kvartersmarken for bostad som tidigare varit prickmark (byggnad fir
¢ uppforas) planlaggs istillet som kryssmark dir komplementbyggnader fir
uppforas. Storsta tillitna totala byggnadsarea f6r komplementbyggnader dr 50
kvm och hogsta tillitna nockhdjd ér 3,5 m.

» Hgenskapsomridet for GC-vigen inom bostadskvarterets sédra del har
breddats for att mojliggéra mer flexibilitet i projekteringen av vigen.

o Planbestammelse *Minst 103 kvm fordrijningsvolym for dagvatten ska finnas inom
kvariersmark for bostadsindamal’ indras Gll ”1okal fordrijning av dagvatten ska ske
inom kvartersmark’” .
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® Planbeskriviingen har utvecklats under punkterna “Mijjokvalitetsnormer”,
"Dagvatten”, *Skred, ras och sittningsbendigenbet”, “Fastighetsrattsliga konsekvenser” och
"Sammanstillning av planens konsekvenser”.

Yttranden

I. Lansstyrelsen i Stockholms lan

Mifjokvalitetsnormer vatten

Av 2 kap. 10 § PBL foljer att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken ska foljas
vid planliggning. Bestaimmelsen innebir att planering och planliggning ska goras pa ett
sadant sitt att mojligheterna att uppfylla bla. miljokvalitetsnormerna, MKN, for vatten
underlittas. EU-domstolen har i en dom som meddelades den 1 juli 2015, mal
C461/13, gillande hur miljokvalitetsnormerna enligt ramdirektivet f6r vatten ska
tolkas och tillimpas i tillstindsarenden funnit att medlemsstaterna dr skyldiga att inte
meddela tllstind till verksamheter som riskerar att orsaka en forsamring av status eller
nar uppnidende av god ekologisk ytvattenstatus dventyras. I domen tolkar EU-
domstolen ocksd begreppet forsimring 1 direktivet sdsom en fGrsamring till en lagre
klass for en enskild kvalitetsfaktor dven om inte den sammanvigda statusen forsamras.
Vidare anser domstolen att {6r en kvalitetsfaktor som redan befinner sig i lagsta klass
innebar varje férsamring av denna kvalitetsfaktor en "fOtsimting av status”.
ansstyrelsen bedémer att avgorandet dven har biring pa planirenden och andra
arenden enligt PBL. En slutsats av domen ar att det stalls betydligt storre krav pa
underlag och miljokonsekvensbesktivningar i samband med plandrenden och andra
drenden enligt PBL, for att kunna bedéma om detalj- och 6versiktsplaner samt bygglov
m.m. kan medges utan att de riskerar att leda till en forsamring av status eller dventyrar
uppndendet av miljokvalitetsnormer i vattenforekomster. Linsstyrelsen anser att
kommunen i planhandlingarna behover visa pd att det kommer att ske en minskniog
av utslapp av niringsimnen for att inte riskera att god ekologisk status kan uppnas i
recipienterna. I samréidsskedet limnade Lansstyrelsen synpunkter pd att kommunen
behovde gora berdkningar pa floden och féroteningsmingder till granskningsskedet,
vilket inte 4t gjort. Lansstyrelsen anser att detta behtver vara utrett till antagande-
skedet. I sammanhanget vill dven Linsstyrelsen framhdlla att dagvattenmagasin framst
har en fordréjande effekt for dagvatten och bara till viss del renande. Forutom
atgarder inom omtidet kan eventuellt andra atgirder genomforas i aviinnings-
omridena till berorda recipienter som minskar den totala belastningen, vilka ocksd kan
riknas med som &tgird.

Sdkerhet och risk for oversvimning eller erosion

Iin geoteknisk utredning av planomridet dr utford till granskningsskedet. Lansstyrelsen
anser dock att det fortfarande inte framgar vad forutsattningarna innebir avseende risk
for ras och skred inom planomradet och om de dtgarder som foreslds ar tillrickliga.
Lansstyrelsen anser dven att kommunen behover gora ett stillningstagande kring hur
de geotekniska forhallandena kan paverka omradet. Om framtida klimatforindringar
kan komma att paverka de geotekniska férhdllandena och om det foreligger risk for
oversviamning behover detta dven beaktas. Lansstyrelsen upplyser om att om det krivs
atgirder cller restriktioner for geotekniska sakerhetsfrigor kan dessa inte hinskjutas till
byggskedet och ska, om det behdvs, sikerstillas 1 planbestammelser/pa ett
plantekniskt godtagbart satt.
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Dagvatten

Kommunen har inféet en planbestimmelse som inte kan anses ha lagstod pa plan-
kartan: minst 103 m® férdrojningsvolym for dagvatten ska finnas inom kvartersiark
for bostadsdndamal. I planbeskrivningen kan kommunen foresla hur de avser
omhinderta dagvatten eller i exploateringsavtalet ange att denna metod ska anvindas.
P4 plankarta/planbestimmelser kan inte sd mycket mer goras dn att avsitta mark-
omrade for dagvatten/ange att dagvatten ska fordr6jas men inte specificera kvantitet
eller metod. Lansstyrelsen vill i sammanhanget dven hanvisa till Boverkets
rckommendationer och vagledning for dagvattenhantering som utkom 2015 dir det
bla. framgir vilka planbestimmelser som kan inféras samt vad som ar majligt att
reglera inom detaljplaneprocessen, savil som i nistkommande skeden.

Industribuller

Kommunen anger att rikivirden avseende industribuller kommer kunna innehallas
inom planomtidet, bl.a. genom omdisponering f6r fordon och leverans inom den
bygghandel som bullret kommer frin. Detta anges ska regleras med avtal.
Lansstyrelsen anser att avtalet behéver framgd av genomférandebeskrivningen samt
vem som ir ansvarig for att bekosta de dtgirder som kommer att krivas.

Strandskydd
Strandskydd avses upphivas, vilket framgar i planbeskrivningen. Dock saknas
administrativ bestdmmelse och markering av omridet pa plankartan.

Kommentar

Dagyatten-PM bar kompletterats med berikning av fororeningsmdangder. Genom planomridet
bortleds dagvattnet till Akers kanal via ett ca 150 meler lingt svackdike. Rening av fosfor i
svackdiken varierar men en beriknad generel] reningseffelet uppodr till 65 % (enligt modellverktyget
StorniTac). Fifter den antagna reduktionen av fosfor i svackdiket dr halten i dagvattnet frin
detaljplancomridet ca 50 ug/ |, dvs dagvattnet frin planomridet har en ligre halt av fosfor dn den
medelbalt pi 65 ug/ | som uppmitts i recipienten. Recipienten Akers kanal ingdr i Akerstrommens
avrinningsomride, dir en vattenvirdssamverkan har upprittats mellan kommunerna i Osterdker och
Vallentuna samt andra berirda organisationer, tex. Rostagsvatten. Syftet med vattenvdrdssamuerkan
dr att utifrin gemensamma mdl priovitera och foresta dtgirder for vattenvirden inom
avrinningsomrddet. Mdlet dr att minska miljsbelastningen till vattendrag och sjoar och uppnd god
ckologisk och kemisk status i enlighet med V attenmyndighetens digirdsprogram. Som en del av
Akerstrimmens vattenvéirdssamverkan har Osterikers kommun paborjat elt sgparat projekt fir
Smedbydn, som dr ett biflide till Akers kanal och ingdr i Akerstrommens avrinningsomride,
Kommunstyrelsen stiiller sig positiv till projeketet men hanskjuter slutligt besiut till budgetprocess for ar
2017. Syftet med projektet dr att forbiitira vattenkvaliteten genom att bl.a. minska ndringslickagen
till recipienten. Ar 2014 lig medelbalten av totalfosfor pd ca 110 g/ 1 i den kaulverterade delen av
Smedbydn som direfter vinner ut i Akers kanal. Som en del av projektet forestis bl.a. en fosfordamm
pd ca 2 hektar, vilket beriknas minska totala niflodet av fosfor med ca 40-50 %. Den rening som
sker i svackdiket inom planomrédet som leder till Akers kanal i kombination med de Gigiirder som
pagdr och firestis pd Gvergripande nivd i Akerstrimmens vattenvdrdssamverkan sé bedims inte
planforstaget bidra till en forsamrad status i recipienten. Planbeskrivningen ntvecklas pd denna punkl
under rubrik “Miljokvalitelsnormer”.

Geoteknik-PM har firtydligats gillande ras- och skredrisk. Med de ridande geotekniska
forhdllandena pd platsen bedéms siikerheten mot skred vara tillfredstillande. Detta giller dven for
dvriga uppfylinader och stinter inom omradet. Ingen risk for skred eller ras bedoms darmed foreligga
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inom planomrédet. 1in klimat- och sirbarhetsanalys med tillhrande skyfallskartering for Osterikers
kommun togs fram viren 2016. 1 denna framgdr att ingen risk for drersvimmingar foreligger inom
planomridet, detta dd omradet dr relativt higt beliget och stuttar ner mot Akers kanal, Inga
lagpunkiter med risk for stillastdende vatten finns inom planomradet, och de geolekniska
[forutsittningarna bedoms dérmed inte heller pdverkas av en okad nederbordimangd.
Planbeskrivningen utvecklas under rabrik. ' Skred, ras och sattningsbendgenhet”.

Fiv. dtgdrder som krivs inom bygghandeln for att uppnd riktviirden for industribuller bekostas av
excploatoren. Crenomforandebeskrivningen fartydligas pd denna punkd.

Plankartan kompletteras med bestammelse om strandskydd.

2. Lantmateriet
Der star inget 1 plankartan om att strandskydd upphivs.

I genomtorandebeskrivaingen bor det ndmnas att Lantmiteriet debiterar enligt
gillandc taxa.

Avseende upphivande av samfilligheten Saby s:1 bor det namnas att ersitening kan
bli aktuellt, liksotn {6r andra foreslagna tastighetsbildningsatgarder.

Nybyggnadsforbud enligt 110 § Byggnadslagen galler tor Hagby 1:3. Detta namnos ¢
under rubriken som omfattar torordnanden pa sidan 2. Ska det behandlas bor der
aven tas upp 1 genomfoérandebeskrivaingen.

Fastighetsheteckning for Flagby 1:4 ser ut att saknas. Overlag bor
fastighetsbeteckningar och redovisning av rattigheter ses dver. Markering for vig i
grundkartans teckenforklaring (smdstreckad) verkar ¢f Gverensstimma med markering
1 grundkartan (heldragen).

Kommentar
Plankartan Lompletteras med bestammelse om strandskydd.

Nybygenadsforbudet enfigt 110 § Byggnadslagen géller ett omrdde som sedan tidigare bar styckals ar
Sastigheten 1 lagby 1:3. Detta omrdde dr beliget ntanfor planomradet och bergr dérmed inte
planforsiaget.

Crengmforandebeskrivningen fortydligas gallande Vantmiteriet debitering och ersattningar vid
upphdvande av samfilligheten Sdby s:1.

Cernndkartans fastighetsbeteckningar fortydligas. "Teckenfirklaringen korvigeras gallande vigkanter
it att den stammer med kartans heldragna linjer.

3. Trafikverket
Ingen erinran.

4. SLL Trafikforvaltningen

Ingen erinran.
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5. Storstockholms brandforsvar

Storstockholms brandforsvar har inget yttetligare att tilligga drendet, men vill
poingtera vikten av att tillging till brandvatten planeras in i ett tidigt skede for att
sikra tillgdngen till brandvatten inom planomridet.

Kommentar

Brandvattenposter anldggs lings Sabygardsvigen.
6. E.ON EIndt Sverige AB

Ingen erinran.

7. E.ON Virme Sverige AB

Ingen erinran.

8. Roslagsvatten

Under rubrik "Miljokvalitetsnormer” stir att ”Planforslaget bedoms inte bidra till att
forsimra statusen i Akers kanal. Det bér sta ”ha forsumbar eller liten paverkan pa den
ekologiska statusen” (med hinsyn till den 6kade trafikbelastningen).

Planomridet angrinsar till allmint VA-verksamhetsomride och kommer kopplas till
det allminna VA-nitet. Vid godkind slutbesiktning av allmidnna VA-ledningar samt
efter Gvertagande av detta, kommer exploateringsomridet att ingd i allmint VA-
verksamhetsomride. Plan- och profilritningar ska framtas for att visa att
sjalvfallsledningar kan utforas vid hojning av korsningen
Norrovigen/Sibygirdsvigen. Vistra parhuset efter Sabygardsvigen kan ev. behova
pumpa sitt avlopp dven om sjilvfallsledningar utfors da vattendelaren” ligger 6sterut.
Samtliga parhus efter Sibygirdsvigen ska anslutas mot blivande VA-ledningar i gatan.

Allt dagvatten inom det nya bostadskvarteret ska fordrojas inom kvartersmark, d v s
lokalt. Var ska 103 m® fordr6jas inom planomridet? I en stor gemensamhets-
anliggning eller fordelat pa och i anslutning till respektive bostadshus, t.ex. under
infarter? Hanvisning till hur och var dagvatten ska tas omhand saknas pa plankartan.
Sekundira avrinningsvigar for 100-arsregn ska sikerstallas.

Under s. 11, rubrik ”Huvudmannaskap”: ”Kommunen genom Osterikersvatten AB
ska vara huvudman for allmdnt VA...” Det idr dock oklart om de VA-ledningar inom
kvartersmark som inte ligger i anslutning till Sibygardsvigen kommer att utforas som
en gemensamhetsanliggning.

Kommentar
Genomforandebeskrivningen fortydligas under punkterna "V atten och aviopp” och
"Huvudmannaskap’

Planbestimmelse finns om att dagvatten ska omhindertas lokalt inom bostadskvarteret.
Fordrijningen av dagvatten sker i dagvattenkassetter som anliggs i anslutning till den nya
bostadsbebyggelsen, den exakta lokaliseringen for de enskilda kassetterna styrs inte i planen.
Daguatten-PM har kompletterats med beskrivning av sekundér avrinningsvag for 100-drsregn. V'id
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overbelastning av diken och ledning bedims en sekundir avrinningsvag finnas lings med
Sdbygardsvigen, dér vigens lutning tilldter att vattnet rinner ner mot Akers kanal.

Synpunieterna i ovrigt noteras.

9. Osterakers hembygds- och fornminnesférening

Osterikers hembygds- och fornminnesforening har inget ytterligare att tilligga till de
synpunkter som framférdes vid samridet di det mesta verkar ha beaktats. Dock kan
tilliiggas att gestaltning och firgval bor sta i samklang med den befintliga bebyggelsen
intill Stora Siby gard.

Kommentar

Den nya bebyggelsen ska knyta an till befintlig karaktir i Sabygardsomradet. Detta regleras genom
Planbestammelser om att de foreslagna bostadshusen ska ha sadeltak belagda med pannor av tegel
eller betong och fasader ska ha stdende tripanel och mdlad i jordlika kulirer.

10. Naturskyddsforeningen Osteraker

Ingen erinran.

I'l. Cykelfraimjandet Stockholm Norrort

Det dr positivt att behovet av cykeltrafik i omridet uppmiérksammas, men gang- och
cykel(GC)trafiken bor i mojligaste mén skiljas at vilket dr omajligt pa 2,5 m breda GC-
vigar. Att sammanjamka cyklister och giende, tvé trafikantgrupper som ror sig med
mycket olika hastigheter, skapar manga konfliktsituationer och kan leda till olyckor.
Cykelframjandet har tidigare papekat att behandlingen av de bigge trafikantgrupperna
under den gemensamma beteckningen ”oskyddade trafikanter” leder till olyckliga
stallningstagande i planarbetet. Begreppet GC-vig bor inte anvindas.

Nar det giller det aktuella planforslaget dr den foreslagna GC-forbindelsen mot
Gamla landsvigen och vidare soderut mycket viktig. GC-vigen bor vara minst 4,3 m
bred for att trafikslagen ska kunna separeras pé ett sikert satt. Att tillata cykling pa
den befintliga trottoaren eventuellt efter ndgon breddning leder knappast till énskat
resultat. Sabygardsvigen dr pa kartan markerad som lokalgata och det bor finnas
utrymme for avskilda enkelriktade cykelbanor/cykelfalt pa gatan. Hastigheten i
omridet kan ocks begrinsas till 30 km/h.

Kommentar

Detaljplanen reglerar inte cykelbanans bredd, denna har dock i planen illustrerats som kombinerad
gang- och cykelvig med en bredd pd ca 2,5 m. De exakta matten for gang-, cykel- och biltrafik
avgirs i projeketerings- och genomfirandeskedet.

12. Pauli vags samfallighetsforening

Pauli vags samfallighetsforening (PVS) har via Lantmiteriet erhallit den karta fran
forrattningsakten 2004 som ér juridiskt bindande, dar det framgér att vagen i Ostra
delen av omridet (frin lekplatsen och norrut), ner mot Norrévigen ar Pauli vig och
ingir i gemensamhetsanliggning 2, som ags av PVS, Sibygardsvigen borjar vid
utfarten till dkeriet och slutar vid Norrovigen, dvs kartmaterialet i detaljplanen ar
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felaktigt. T de fall kommunen skulle gora intring pi samfillighetens mark hianvisar
PVS till Expropriationslagen 2 kap 18 § som sager att expropriation sker {or att
tillgodose angeligna allmédnna intressen, samt Fastighetsbildningslagen 8 kap 1-2 §§.
PVS kriver att vigforhallandena klarlaggs och markagandet utreds innan nigot mera
gors.

PVS instimmer inte 1 kommunens svar i samt&dsredogorelsen (2016-02-03) gallande
bebyggelsens utformning och skala. Aven om husens karaktir (panel, sadeltak etc)
knyter an till Pauli vag och Saby gard, upplevs forslaget 1 huvudsak vara anpassat till
att fa in sa manga parhus som mojligt i omradet. For att £4 plats med husen maste
dessa radas upp pa ett saw som stor landskapsbilden och inte anknyter till den karakear
som omradet kring Pauli vag utgor, med gronytor och girdsmiljoer. Husen ar
dessutom ca 1,5 m hogre dn Pauli vigs hogre hus. Exploateringen kan danmed inte
anses vara varsam. Oversiktsplanen £6r utvecklingsomrade Saby-Norro slir ocksd fast
att “komplettering och uthyggnad méste ske med stor varsamhet”. Sirskilt husen 1
planomradets vastra del ska undantas frin exploatering da ett fatal hus sarskilt bidrar
till att dndra omradets karaktir och dkar behovet av trafik 1 anslutning tll gronytor.
Dessutom blockerar husraden méjligheten for allnmnhcr och boende 1 PVS att ta sig
till skogsomradet bakom planomridet. Husraden blir en ”vigg” mot skogen frin PVS
gronyta. Pa flera stallen i PBL stills krav pa byggnader ska utformas med hansyn till
platsens virden och kvaliteter, bla. PBI. 2 kap 6 §. Omradet har redan starkt
paverkats av att en rad enskilda bygglov givits utanfor planomradet langs Norrovigen
dir Osterikers kommun ¢j beaktat ovanstiende, och PVS kraver ett nytt planforslag
med en lagre exploateringsgrad dir PBL:s hinsynsregler och 6versikesplanens
fastslaende om varsam exploatering tillimpats. PVS bifogar eget plantorslag med lagre
exploateringsgrad.

Gillande forlingningen av Sibygardsvigen viisterut ar PVS inte ndjda med svaret i
samradsredogorelsen (2016 02-03). Forlangningen och breddningen av vagen ir inte
en forutsittning for exploateringen, det gar att indrea straickan och minska
exploatetingen. Kommunens trafikplan fran 2010 dr t6r gammal £or att hianvisa all.
i aktuell analys av trafikmingden pa den planerade gatan med tillkommande
exploateringar efterfragas, finns inte sidana berikningar gjorda nu nir Osterdker tar
fram en ny oversiktsplan? Fan bred asfalierad lokalpata, anpassad och avsedd for
framtida genomfartstrafik, dr sa langt ifran omradet karaktir man kan komma.
Separeting av ging- och cykeltrafik ger hogre hastigheter, vilket styrks av forskoing.
Den planerade vigen ligger vildigt ndra hus, gronyta och Iekplats. PVS menar att detta
strider mot PBI. 2 kap 4-5 §§ som sdger att marken inte ska anvéndas pa ctt sitt som
ncgativt paverkar minniskors halsa och sikerhet cller méjligheten att férsorja omradet
med infrastrukrur, T gallande detaljplan f6r Sibygardsomradet skrivs att
direkranstutning (il viig 276 tas bort och att vagen mellan arbetsomradet och ostra
bostadsomridet andras tll enbart gang- och eykelvig, Hur kan man nu pa samma
stricka foresla en vig som ar totalt 9 m (GCHkorbana)? PVS vill inte ha en vig langs
gronytan, istallet krivs en annan vigstrickning tor art fa cirkulation pa tratiken, tex.
mot Korsgirdesvigen.

[ planhandlingarna anges att en lekplats ska anligpas, PVS undrar var denna ska
lokaliseras? Man oroar sig {0Or att PVS lekplats ska dverainyttjas och att risken f6r
olveka blir storre med den planerade exploateringen. PVS kriiver att Osterikers
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kommun kompenserar samfilligheten for den forsimring som sker av nyttjandet av
lekplatsen och grénytan (gemensamhetsanliggning), oavsett viigbredd. Aven hiir
aberopas PBL 2 kap 4-5 §§ som bl.a. sager att mark inte ska anvindas pa ett sitt som
negativt paverkar manniskors hilsa och sikerhet. PVS kriver att det anges var
lekplatsen ska anliggas och att kommunen utreder ansvar och risk och atgarder
avseende lekplatsen och nirheten till den planerade viigen.

Kommentar

Del av Sébygardsvigen (Saby s:1) ingar i gemensambetsanliggningen Hagby GA:2, som dgs av
PV'S, vilket inte framgatt i kommunens kartunderlag. Marken dgs dock inte av PV'S, utan deligs
av de fastigheter som har andelstal i Siby s:1. 1 samband med planens genomforande, dir
Sdbygdrdsviigen foreslds bli kommunal gata, behiver en omprovning av Hagby GA:2 ske.
Kommunen ansiker om denna forrittning hos Lantmiteriet och bekostas av exploatiren. Plan- och
genomforandebeskrivningen kompletteras med denna information under rubrik "Vastighetsrittsliga
konsekvenser”.

Den foreslagna bebyggelsens utformning med bl.a. trapanel och sadeltak dr anpassad for att knyta an
till omgivningen och exploateringsgraden bedims inte vara for hig. Bebyggelsen i planomradets istra
del bidrar till att rama in Sabygardvégen och da husens uiformning dr i sambklang med omgivningen
bedims den inte paverka omridets karaktdir negativi, inte heller att husen dr ndgot higre dn befintlig
bebyggelse pa Pauli viig. Sammanfattningsvis bedioms inte planforslaget strida mot oversiktsplanens
skrivning om att komplettering av bebyggelse i Siby-Norri ska ske med varsambet.

Forlingningen av Sdbygardsviigen dr en forutsitining for att mijliggira ny bostadsbebyggelse enligt
planforslaget inom det aktuella omradet. Végens utformning dr i enlighet med Trafikverkets VGU
("Viigars och gators utformning”) och kommunens Teknisk handbok. Den illustrerade vagbredden
pa 5,3 m mijliggir att bil och lasthil kan mitas, dock inte utan att sakta in bastigheten.
Trafikplanen, som enbart ir vigledande for kommunens trafikfragor, antogs av kommunfullmaiktige
2010-12-13 och giller tills annat beslut fattats. Anliggandet av en lokalgata bedims inte strida mot
PBL. 2 kap 4-5 §§, dar det bl.a. framgar att bebyggelsen enbart far ske om marken fran allmén
synpunkt dr limplig for andamalet och att det inte far vara olimpligt for ménniskors hélsa och
sakerhet. Den foreslagna lokalgatan bedoms inte ge ndgon betydande negativ inverkan pd
omgivningen och en alternativ viigdragning med anslutning lill planomrddet fran soder har dérfor inte
varit aktuell.

En ny privat lekplats anléiggs inom det foreslagna bostadskvarteret men regleras inte i detaljplanen.
For att ge god séfkerhet vid Pauli vigs samfallighelsforenings lekeplats samt att tydliggira gransen mot
[foreningens gemensambetsanliiggning sa bekostar exploatiren anliggandet av ett staket mellan
lekeplatsen och den foreslagna lokalgatan. Detta regleras i exploateringsavtalet.

13. Hagby 1:38

Fastighetsagaren framfor samma synpunkter som Pauli viigs samfallighetsférening
gillande den foreslagna bebyggelsens storlek och utformning samt lokalgatans bredd
och strickning. Dirutéver papekas att den nya lokalgatan kommer leda till 6kat buller,
istallet borde omridet kopplas direkt till Sockenvigen. Den nya bebyggelsen bryter
aven den sammanhdllna upplevelsen av gravfiltet och Siby gird, kommunens enda
byggnadsminne. Omridet saknar dven egen lekplats.
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Kommentar
Ciéillande den forestagna bebyggelsens storlek och utformning samt lokalgatan, se svar under punk!
12.

Lin kulturbistorisk analys av omridet runt Stora Siby har efter samridet genomforts av Stiflelsen
Kulturmifjovdrd. Sibytrakten har varit bebodd dtminstone sedan jarndldern och de tvd
knlturobjekten Stora Siiby (bysgnadsminne fran 16/ 1700-talet) och gravfiiltet (RAA 32:1) nigor
spar efter skilda tiders verkesambeter pa Sabys marker. Kopplingen mellan byggnadsminnet och
gravfaltet bedoms vara svag, bide historiskt och visuellt. Stora Sabys odlingsmarker har sedan mitten
av 1950-talet gradvis bebygets, och nya vigsystem har dragt genom dgorna. Nuvarande
miarkanvindning, i kombination med tidigare exploatering, gor att en ytterligare bygenation inom det
aktuella omrddet inte nimnvirt bedoms skada det redan kraftigt paverkade knlturlandskapet.

Ein trafikbullerntredning har tagits fram som visar att inga gransvarden for trafikbuller kommer atf
arerskridas for den forestagna bebyggelsen, varken frin lokalgatan eller vag 276. in direktfoppling
mot Sockenvigen bar inte bedomis vara aktuell for planforstaget.

Drivat lekplats for den forestagna bebygselsen anordnas pd kvartersmark. inne ¢ det nya krarteret.

[4. Hagby 1:43

l‘astighetsdgaren framfor samma synpunkter som Pauli vigs samfillighetstorening
gillande den foreslagna bebyggelsens utbredning och hojd samt Sibygardsvagens
trafik-, buller- och sikerhetpaverkan pa omradet. Dirutdver papekar fastighetsigaren
att deras tomt kommer att skuggas av den nya bebyggelsen och att de kommer kréva
kompensation for forsamrat fastighetspris. Ingenting bér byggas pa platsen, men om
projektet dnda gar vidare krivs att det sker enligt bifogad ritning (samima som Pauli
‘ags samfiallighetstorenings yitrande, punkt 12) dir Sibygardsvigens forlangning och
de vastra husen stryks ur planen.

Kommentar
Se svar under punkt 12.

I5. Hagby 1:25

Fastighetsigaren framf{or samma synpunkter som Pauli viigs samfillighetstoreningar
gillande markigoforhdllanden/Hagby GA:2 och bebyggelsens utformning.

| forstudien till detaljplanen si foreslds 12 hus varav 7 parhus, medan det 1
planforslaget dr 18 parhus. Varfor har denna fortatoing tllatits utan hiansyn 1ill
befintlig detaljplan? Det tinos inga forklaringar gallande paverkan, fordelen eller
inverkan pa/tor befiatlig bebyggelse och boenden, enbart bedomningar fran
kommunen,

Ea privat lekplats (del av Tagby GA:2) ligger intill den foreslagna vigen. Ar detta
trafiksikert? Ar det verkligen Fimpligt ate planera for en genotnfartsvig s nira
lekplats, torskola och bostader? Grinsen maste métas ut av lantmataren innan vigen
forindras.

| planforslaget foreslis Sabygardsvigen (orlingas vasterut med en mojlig framtida
forlangning 1l Stora Sabyvigen som dock inte ingar i denna detaljplan. Innan
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utbyggnaden foreslis en tillfallig vindplats inom fastigheten Hagby 1:4. Denna
vindplats bor ingd i detaljplanen.

Fastighetsagaren hdnvisar till PBL 2 kap 2 § dar det framgar att mark ska anvindas for
det indamil som omridet ar mest limpat for med hinsyn till beskaffenhet, lige och
behov. Ar lutande ingsmark bra lige, och vems behov ir det? Fortitningen forstor
for de som redan bor i omridet.

Bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar limpad for dndamilet med hinsyn till bla.
minniskors hilsa och sikerhet samt att ordna méjligheterna till trafik enligt PBL 2 kap
5 §. Planforslaget leder till 6kade avgaser, utslapp och trafikmingder i omridet?

Vid planliggning ska hinsyn tas till behovet av att inom eller i nira anslutning till
sammanhallen bebyggelse finns bl.a. gator och vigar samt lampliga platser for lek
enligt PBL 2 kap 7 §. I planforslaget breddas, héjs och byggs befintlig gata om, och
var ska barnen leka? Det gir inte att forutsitta att befintlig lekplats ska nyttjas av de
boende inom planomridet.

Kommentar
Gillande synpunkter om markdgoforhdllanden/ Hagby GA:2 och bebyggelsens utformning, se svar
under puntkt 12.

Férstudien visar pa de intentioner som finns vid planens uppstartande, direfter ar det planprocessens
uppgift att utreda bur planomridet ska utformas. Det dr darfor inte ovanligt att forandringar i
planfirslaget sker under processens gang.

I excploateringsavtalet regleras att exploatiren bekostar anliggandet av ett staket pd den norra sidan
av Sabygdrdsvigens [orlingning, vilket bedims vara en tillricklig digard for att uppnd god
trafikesdkerbet for den intilliggande lekplatsen. Grinspunkter mellan fastigheterna Hagby 1:97
(Panlis vigs samfillighetsforenings mark) och Saby s:1 markerades ut av kommunen 2016-03-23.

Vindplats anordnas inte inom planomrddet. D intentionen dr att majliggora for framtida genomfart
till Stora Sdbyvigen fireslds istillet att dtervandsgata skyltas vid Sibygardsvigens korsning med
Panli viig, men dar genomfart till Stora Sabyvégen far ske for fordon med tillstand (L.ex. sopbil och
raddningsfordon).

Behovet av bostider i bade kommunen och linet dr stort. Kommunen bedomer att planomradet dr
lampligt for bostadsindamal da det dr beliget intill befintlig bebyggelse i ett relativt centralt lige,
vilket innebar goda méjligheter att nyttja redan existerands infrastruktur, service och kollektivirafik.
Den planerade bebyggelsen och ombyggnaden av Séabygardsvéigen bedsms inte medfora betydande
oligenbeter for omgivningen eller ménniskors hélsa. En geoteknisk utredning har utforls i
planomradet och visar att ingen risk for ras eller skred foreligger. Ein privat lekplats for den
[foreslagna bebyggelsen anliiggs inom det nya bostadskvarteret.

Ml

Alexander lLarsson
Planarkitekt
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Detaljplan for Sdby hage (del av Hagby 1:3 m.fl.)
Osterikers kommun, Stockholms lin.

Ett forslag till detaljplan for Siby hage (del av Hagby 1:3 m.fl.) har varit pi samrid

21 maj — 18 juni 2015 och ett samtddsmote holls den 1 juni i Alceahuset.
Handlingarna har varit tillgingliga i Alceahuset, Hackstavigen 22, pa Information
Osteraker i Akersberga centrum samt pd kommunens hemsida. Detaljplanen hanteras
med normalt planforfarande.

Inkomna yttranden sammanfattas och kommenteras i denna samradsredogérelse.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

00 ol B (WL o X S B

9.

Liansstyrelsen 1 Stockholms lin
Lantmateriet

Trafikverket

Vattenfall

Storstockholms brandforsvar
Trafikforvaltningen SLL
Notrvatten

E.ON Elnat Stockholm
TeliaSonera Skanova Access AB

10. Kommunala handikappradet
11. Osterikers hembygds- och fornminnesférening
12. Naturskyddsforeningen Osteraker

Sakagare enligt fastighetsagarforteckningen
13. Pauli vigs samfillighetsforening
14. Hagby 1:38
15. Hagby 1:43
16. Sdby 2:16
17. Siby 6:1

Ej sakagare enligt fastighetsagarforteckningen
18. Hagby 1:25
19. Hagby 1:36
20. Narboende

Revideringar av detaljplanen

Mindre justering av plangtinsen i planomradets vistra del o1 att undvika
skyddsomride for fornlimning i gallande detaljplan.

Planbestimmelse om att bebyggelse ska utformas enligt plan- och
genomforandebeskrivningens gestaltningsavsnitt andras tll ” Fasader ska vara av
staende triipanel och mélas med jordlika kulorer. Tak ska beliggas med pannor av fegel
eller betong”.

Planbestimmelse om storningsskydd £6r trafikbuller infors.

Planbestimmelse om fordrojning av dagvatten inom kvartersmark infors.

)l‘u(l "
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¢ Upplysningstext om fornlamningar infors i plankartan.
* Plan- och genomforandebeskrivningen utvecklas under punkterna

Miljokvalitetsnormer, Kulturmilji och fornlimningar, S trandskydd, Dagvatten,
Trafikbuller och Industribuller.

Yttranden

|. Lansstyrelsen i Stockholms lan

Lansstyrelsen bedomer att planférslaget under nu kinda forhallanden inte strider mot
de intressen som Liansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBI forutsatt att
nedanstdende synpunkter beaktas:

Miljokvalitetsnormer och dagvatten

Berorda vattenférekomster har mittlig ekologisk status enligt statusklassning utford
2009. Miljokvalitetsnormen (MKN) ar satt till god ekologisk status ar 2021. Nya
statusklassningar, MKN och tgirdsprogram ska beslutas om i slutet av 2015.
Planférslaget bor redovisa dven kommande statusklassningar och bedémningar.

[ plan- och genomférandebeskrivningen anges att planforslaget inte bedoms bidra till
att forsimra den ekologiska statusen i vattenférekomsterna. Lansstyrelsen vill
piminna om att miljokvalitetsnormen ir bindande f6r kommuner och myndigheter
och innebir ett skarpt icke-forsimtingskrav. I de fall da den ekologiska eller kemiska
statusen ar samre an god for en vattenforekomst maste atgarder genomforas inom
vattenforekomstens avrinningsomrade for att forbattra vattenkvaliteten sd att MKN
kan uppnis. Med andra ord krivs det en minskning av f6roreningstillskotten vid de
kallor som ar mojliga att paverka for att MKN ska kunna uppnis.

Linsstyrelsen bedémer att dagvattenhanteringen i form av rening och férdréjning i
tilleacklig mén ska kunna gi att 16sa inom planomrédet, marken bestar dock till stor
del av lera vilket kan gora infiltration svart. Kommunen bér dirfor fortydliga hur
MKN ska uppnis samt tydliggora utformning och dimensionering av planerade
dagvattenlosningar. Berikningar pa floden och fororeningsmingder bor goras, likasa
kan dven bestammelser och/eller markreservat behova inforas pa plankartan. Hansyn
maste tas till kommande klimatforandringar med 6kad nederbord samt stora
variationer i nederbord mellan it och decennier. Vidate bor ansvarsfordelning samt
framtida drift och underhall av ev. dagvattenanlageningar framgi av
genomforandebeskrivningen.

Geotekniska forhallanden

D4 marken inom planomradet frimst bestar av lera behdver markens stabilitet utredas
vidare. Kombinationen av hojdskillnader 1 omrédet med underlaget lera bor ocksa
utredas avseende ras, skred och sdttningsbendgenhet. Kommunen bor all nasta skede
visa att marken ir ldmplig for planerad bebyggelse. Det behdver dven framga om de
geotekniska forhallandena innebir att ytterligare restriktioner eller riskreducerande
atgarder miaste inforas utover de stodmurar som foreslids. Kommunen behover ocksi
beakta att de geotekniska forhallandena och markstabiliteten kan komina att paverkas
av ctt forindrat klimat med bla. 6kad nederbord och hogre temperaturer.
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Buller

Den éversiktliga bullerkarteringen av Akersberga som utférdes av Tyréns 2011 visar
att den dygnsekvivalenta trafikbullernivdn i stérre delen av planomridet ligger inom
intervallet 45-55 dBA, med lagre nivéer bort frin vig 276. Dessa nivier ligger inom
gillande riktvirden for trafikbuller. Kommunen bor emellertid forsikra sig om att inte
nagon markant 6kning av trafiken skett sedan ar 2011 och att inte bullernivierna
forindrats nimnvirt. Lansstyrelsen instimmer i Trafikverket yttrande (punkt 3) att
planbestimmelser gillande trafikbullervirden bor inforas pa plankartan for att
garantera att planerad bebyggelse inte utsitts for bullernivier 6ver riktvirdena.

Kul

Strax utanfor planomridet finns riksintresset Akers kanal med ursprung i den
forhistoriska Langhundraleden. Linsstyrelsen bedomer att planforslaget utifrin nu
kdnda forutsittningar inte paverkar riksintresset pa ett sddant sitt att risk for pataglig
skada foreligger.

Pa plankartan illustreras gravfiltet RAA-nr 32:1 endast med en tunn illustrationslinje
och omniamns inte i teckenforklaringen. Det finns heller inget forn-R redovisat.
Fornlimningarna RAA-nr Osterdker 567 och 568 som ligger inom planomridet finns
inte markerade alls. Samtliga fornlimningar inom och i narheten av planomridet
behover redovisas tydligare i storlek och sviirta, iven de som avses tas bort. En
upplysningstext bor aven foras in pa plankartan dar det framgar att det finns
fornlimningar som 4r skyddade enligt kulturmiljélagen och markingrepp, byggnader
eller anlaggningar inte far paborjas inom eller 1 nirheten av fornlimningsomrade
innan tillstind lamnats av Lansstyrelsen.

I 2 kap 6 § PBL anges att vid planliggning ska hinsyn tas till platsens natur- och
kulturvirden samt till stads- och landskapsbilden. Lokala kulturmiljévarden finns i
planomridet. Omrédet ingdr i helhetsmiljon Stora Siby som dr medtagen i
kommunens kulturmiljoprogram. Planomradet, som bestar av tidigare odlingsmark,
tillhor helhetsmiljon av lokalt intresse men ingdr inte i byggnadsminnet Stora Saby.
Planomridets nordvistra hérn tangerar grinsen till byggnadsminnets skyddsomréde.

Foreslagen bebyggelse medfor en betydande forindring av den utpekade
helhetsmiljon genom att gronytorna kring gravfiltskullens 6stra och norra sida
bebyggs. Dessa marker ir i gillande detaljplan planlagda som natur. Parhusen nirmast
byggnadsminnets skyddsomride, pa norra sidan av gravfaltskullen, kommer forsvara
forstielsen av landskapet som finns hiar genom husens negativa inverkan pa det
visuella sambandet mellan gardsmiljon och kullen. Linsstyrelsen saknar en antikvarisk
utredning och konsekvensanalys som dven hanterar landskapet da det ingir i den
utpekade helhetsmiljon. Planhandlingen hanvisar endast till kulturmiljéprogrammets
kortfattade text som har fokus pi girdsbebyggelsen och jarndldersgravfiltet.

Planbestammelser

[ planbestimmelse ”parhus” anges att bebyggelsen ska utformas i enlighet med plan-
och genomférandebeskrivningens avsnitt Ny bebyggelse och 6vergripande
gestaltningsprinciper”. Planbestimmelser som hinvisar till andra dokument ér oftast
for otydliga for att uppfylla lagkravet pé tydlighet enligt Boverkets rekommendationer.
En omformulering av planbestimmelsen bor dirfor goras.
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Organisatoriska frigor

Kommunen bor fortydliga vem som har ansvar for skotsel och drift av anlaggningar
pa kvartersmatk, t.ex. kvartersgata och GC-vig. Ska gemensamhetsanliggningat bildas
cller dr det exploatoren som ska skota anlaggningarna?

Kommentar

En dagvatten- och en MKIN-utredning har genomforts efter samrddet. Planforslaget beriknas
medfira en Gkning av dagvattenflidet pd ca 114 1 s vid 10-drsregn jimfort med nollaliernativet. Den
losning som foreslds dr fordrojningsmagasin i form av dagvatienkasselter som grévs ner inom
kvartersmarken och sitts ihop till dnskad storlek. Vid takavvatining leds flidet ut till en icke
hérdgjord yta, dér vattnet infiltreras till dagvattenmagasinen. Totalt berknas ca 103w’
Jirdrijningsmagasin krivas for de 18 byggnaderna i planfirslaget. Underbdll av kassetterna sker
genom spolning och rensning, for detia ansvarar fastighetsigaren. Denna dagvattenlosning ger
ofirdndrade dagvattenfloden frin planomridet och bedims inte paverka MK i vaitenforekomsierna.
Planbestimmelse om dagvattenbantering infors, plan- och genomforandebeskriviingen utvecklas dven
pd denna punk.

En geoteknisk utredning har ntforts efter samréadet, ddr planomridet delats in i fyra mindre omrdden
[for noggrannare undersokning (tvd lings Sabygdrdsvéigen och tvd higre upp pd hagmarken),
Utredningen visar att marken inte dr olamplig for byggnation. Grandliggning sker pd naturligt
lagrad jord med plattor plintar pd packad fyllning. Pd de platser dir grandliggning sker delvis pd
Jjord och delvis pd berg i dagen ska jorden grivas ur ner il berg, direfter ntfors grundliggning med
plattor] plintar péd packad springbotten eller packad fyllning av spréingsten. Ierans
séttningsegenskaper har kontrollerats i laboratorium och visar att leran dr overkonsoliderad for
rddande grundvattenforhdllanden. Sattningsberikningar bar utforts for en jamnt fordelad last
miotsvarande 10 resp. 20 KN/ nf vilket gav i stort sett obsfintliga sittningar. Plan- och
genomforandebeskriviingen utvecklas pa denna punkt,

FEn trafikbullerntredning har genomforts efter samridet. Denna visar att samtliga bostider i
planforsiaget uppfyller gillande riktlinjer. Bullerberikningarna utgir ifrin den fordonsmingd per
drsmedeldygn som finns i Trafikverkets nationella vigdatabas. Vor ar 2030 anvinds Trafikverkets
trafikupprikningstal for 1V A (effektberikningar vid viganalyser) som uppgdr till 1,1 for dr
2030. Det innebiir ait den ekvivalenta ljudnivin frin vigrafiken for dr 2030 okar med ca 0,4 dB.
Plan- och genomforandebeskrivningen ntvecklas pa denna punkt. Plankartan kompletteras med
bestammelse om storningsskydd for trafikbuller.

Fin industribullerntredning bar genomforts efter samridet. Utredningen visar att vissa riktvirden vid
de planerade bostiderna Gverskrids, men att en omdisponering av varnleverans och garageplats for
tunga fordon inom bygghandeln gor att bostiderna inte drabbas av buller dver gillande riktvirden.
Omdisponeringen regleras i separat avtal mellan exploatir och byggvarubus. Plan- och
genomforandebeskrivningen utvecklas pa denna punkt.

Grundkartan fortydligas och kompletteras med de fornlimningar som saknas. Upplysningstext om
Jornlimningar infors { plankartan.

Fin kulturbistorisk analys av omrddet runt Stora Saby har efter samrddet genomforts av Stiftelsen
Kulturmiljovird. Sabytrakten bhar varit bebodd dtminstone sedan jarndldern och de tvi
kulturobjekten Stora Siby (byggnadsminne frin 16/ 1700-talet) och gravféiltet (RAA 32:1) utgor
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spdr efter skilda tiders verksambeter pa Sibys marker. Kopplingen mellan byggnadsminnet och
gravfiltet bedims vara svag, bide historiskt och viswellt. Siora Sibys odlingsmarker har sedan mitlen
av 1950-talet gradvis bebyggts, och nya véigsystem har dragt genom dgorna. Nuvarande
markanvindning, i kombination med tidigare exploatering gor att en ytterligare byggnation inom det
aktuella omridet inte nimnviirt bedims skada det redan kraftigt pdverkade kulturlandskaper. En
gallring av befintlig vegetation i anslutning till byggnadsminnet och gravfiltet skulle dock bija
upplevelsevirdet av de solitiira limningarna. Det skulle dven kunna leda till att byggnadsminnet fick
en tydligare koppling till ekonomibyggnaderna vister om garden, vilket Gr viktigt for att man skall
Jorstd Stora Sabys funktion som centrum i en agrar gérdsmilio, ¢ synnerhet om de sista resterna ay
dkermark forsvinner. Plan- och genomfirandebeskrivningen ntvecklas pd denna punkl.

Planbestimmelserna for omridets gestaltning formuleras om och héinvisar inte lingre till plan- och
genomforandebeskriviingen.

Vor anliggningar inom kvartersmark ansvarar fastighetsigaren for drift och skétsel. Detta
[fortydligas i plan- och genomforandebeskrivningen.

2. Lantmateriet

Uttrycket ”GC-vag” i planbeskrivningen avseende gang- och cykelvig inom allman
platsmark kan vara svartydd di det finns en markering for GC-vig inom kvartersmark
1 plankartan. I 6vrigt ingen erinran.

Kommentar
Skrivningen i plan- och genomforandebeskrivningen gillande GC-vdg ses dver.

3. Trafikverket

Vig 276 mellan Sjobergsvigen och Sockenvigen ir en moétesfri 2+2-vag. Den ar
rekommenderad vig for farligt gods och ar huvudvig for transporter mellan
Stockholm och Akersberga. Vigen har idag brister i trafiksikerheten och
framkomligheten. Trafikverket ska dirfor i samarbete med Osterdkers kommun bl.a.
bygga cn citkulationsplats i korsningen vig 276/Sockenvigen samt bygga om Gamla
landsvigens anslutning till Sockenvigen. Objektet finansieras genom Lansplan for
regional transportinfrastruktur och kommunal medfinansicting.

‘I'rafikverket forutsatter att kommunen och Trafikverket hat en fortsatt dialog for att
sakerstalla ritt avgrinsningar 1 projektet och detaljplanen sa att foreslagen ging- och
cykelvig frin Sibygirdsvigen kan ansluta till Sockenvigen efter att anslutningen till
Gamla landsvigen andrat lage.

Komimunen gor bedémningen att riktvirden for buller inte kommer att dverskridas
for den foreslagna bostadsbebyggelsen inom planomrddet. Darmed forutsitts att krav
pa T'rafikvetket inte kommer att stillas gillande bullerdimpande édtgirder efter plancns
genotnforande. Riktvarden bor skrivas in 1 plankartan for att garantera att framtida
bebyggelse lever upp till vardena. Overskridanden av noriner och riktvarden for buller
kan leda till en forsamrad regional tillganglighet i form av restriktioner pa vig 276
sdsom nedsatt hastighet, begrinsningar for tung trafik eller annan reglering av trafiken,

I oveigt har Trafikverket inget att erinra mot foreslagen detaljplan.
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Kommentar
Plankartan kompletteras med stirningsbestimmelser [or trafikbuller.

4. Vattenfall

Vattenfall har elanldggningar i form av 70 kV hogspanningsledning av
regionnitskaraktir i nirheten av planomridet, karta bifogas. Iér denna ledning galler
20 m sikerhetsavsténd till ndrmaste brannbar byggnadsdel. Detta utifran
sikerhetsomride och elsakerhetsrisk. Eventuell flytt/forindringar av befintliga
elanlaggningar utfors av Vattenfall men bekostas av exploatoren.

Kommentar
Planforsiaget berors inte av higspanningsledningens sikerhetsavstdnd. Synpunkierna noteras.

5. Storstockholms brandférsvar

Storstockholms brandfotsvar (SSBF) hat identfierat att planomridet ligget i néra
anslutning till ett industriomrade. Dock har SSBF ingen kinnedom att dessa
verksamheter skulle hantera ndgra storre mingder brandfarlig vara enligt Lag om
brandfarliga och explosiva varor. Industriomradet bor dock beaktas i planen sé att inte
planen av misstag begransar industriomradets framtid. I 6vrigt har SSBI ingen
kinnedom om négra ytterligare riskkillor 1 niromradet som bedéms kunna medfora
sddana risknivier for foreslagen detaljplan att de behéver utredas vidare.

Vid planering av ny bebyggelse behéver hinsyn tas till tillgang till brandvatten. For ett
konventionellt brandpostsystem rekommenderar SSBE ett avstind av 75 m fran
brandpost till uppstillningsplats {61 riddningsfordon, d.v.s. 150 m mellan tva
brandposter.

Kommentar

Kommunen har varit i kontakt med bygghandeln nérmast planomrddet som inte har ndgra
brandfarliga varor som bedims pdverka de nya bostiderna negativi. Pd samma sitt bedoms inte den
planerade bostadsbebyggelsen pdverka nérliggande verksambeter genom olika restriktioner.

Brandposter anléggs lings Sabygdrdsvigen med higst 150 m avstind.

6. Trafikforvaltningen SLL

[ nirheten av planomridet, pa Ostra sidan av Sockenvigen, planeras for en utékning
av befintlig bussdepd. Redan idag sker ett betydande antal fordonsrorelser med buss
pa Sockenvigen vilket komimer att 6ka om den plancrade utékningen av depin
genomfors. Trafikforvatiningen vill darfor uppmirksamma kommunen pa att
busstrafiken kommer att 6ka 1 korsningen med Sockenvigen som planeras att bli
omradets huvudsakliga tillfartsvig. In- och utfart till depin kan dven komma att ske i
héjd med Gamla landsvigen. I samband med planliggningen bor kommunen darfor
sikerstilla att framkomligheten och kapaciteten i dessa korsningar dr tllricklig,

Planforslaget innehaller en ny gang- och cykelvig i planomridets sodra del som ger en
gen koppling soderut mot Gatnla landsvagen och Sockenvagen och vidare mot
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Roslagsbanans station Akers Runé. Trafikférvaltningen ser positivt pd denna koppling
och vill framhilla vikten av siker och viderskyddad cykelparkering vid de nirmaste
busshallplatserna for att stirka kollektivtrafikens tillganglighet och attraktivitet.

Det framgir inte hur parkeringen ska 16sas. I gestaltningsprogrammet anges att varje
fastighet planeras att fi en carport samt plats for ytterligare en bil. Det saknas
resonemang om parkeringstal for bil och cykel i planbeskrivningen samt beskrivning
av hur kommunen avser sikerstilla att s& minga som majligt inte anvinder bilen som
huvudfirdmedel vid pendling. I detta sammanhang blir exempelvis méjligheten att
cykla till kollektivtrafiken viktig, samt tillgangligheten till infartsparkering.

Kommentar

Flera trafikdtgérder r planerade pa och intill Sockenviigen direkt dster om planomridet. Nya
cirkulationsplatser planeras i Sockenvigens korsningar med vag 276 och Centralvagen. Dérutiver
planeras en ny bro iver Akers kanal samt en omdragning av Gamla landsviigen, vilket ger en
[yrvégskorsning vid Sockenviigen/ Korsgirdesvigen istillet for dagens tvd stycken trevigskorsningar.

Anliggandet av viiderskyddade cykelplatser vid busshallplatser utanfor planomridet bedoms av
kommunen vara en positiv dtgdrd, men styrs inte av detaljplanen.

Varje ligenbet har en egen carport, dérutiver finns plats for ytterligare en bil framfor carporten. Ingen
gemensam cykelparkering ordnas, istillet hanteras cykelparkering i direkt anslutning till varje
Liigenbet, t.ex. i forrad vid carport. Planomradet dr beliget relativt centralt i Akersherga, och med
anldggandet av den nya GC-végen i planens sydistra del forbéttras kopplingen for gaende och
cyklister till Akers-Rund station (beldgen ca 1,5 km siderut) och till busshallplats Korsgirdesviigen
(ca 400 m sodernt). En ny busshallplats planeras dven att anliggas pa vig 276 ca 500 m vister om
planomradet, vilket underlittar pendling till och fran Stockholm.

7. Norrvatten

[ utkanten av planomrédet ligger Norrvattens huvudledning av dimension 600 mm
och typen betong. Ledningskarta bifogas. Ledningsritten galler ett omride pa ca 2,5 m
pi 6mse sidor om ledningens mitt dir Norrvatten dger vissa rittigheter. Inom detta
omride fir t.ex. fastighetsigaren inte uppfora byggnad, plantera trid eller forindra
marknivd utan Norrvattens medgivande. Inom samma omrade far fastighetsagaren
utan ledningshavarens tillstind inte anldgga vigar, ledningar eller annan atgird som
kan forsvira ledningsrittens utévande.

Ledningen kan komma att beroras av vibrationsalstrande markarbeten och bor tas
med i riskanalysen.

For arbeten inom Norrvattens ledningsrittsomride f6r huvudvattenledningen
erfordras avtal med Norrvatten om utférandet samt ett godkannande av
bygghandlingar och ritningar. Nir projektering borjas av kommande anliggningar,
vagar och byggnader m.m. inom eller intill ledningsrittsomridet ska handliggare pa
Norrvatten kontaktas.

Kommentar
Norrvattens ledning passerar som ndrmast ca 12 m utanfir planomradet och berirs inte direket av
planforsiaget. Synpunkterna i ovrigt noteras.
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8. E.ON Elnat Stockholm

Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintlig nitstation vid Saby gard. I dvrigt ingen
erinran.

Kommentar
Synpunkten noteras.

9. Kommunala handikappradet

Man far ofta vénta linge vid Sockenvagen for att komma in till omridet p.g.a. intensiv
trafik. T 6vrigt ingen crinran.

Kommentar
Flera digirder pd Sockenviigen dr planerade inom den nirmaste framtiden, se svar under punk! 6.

10. TeliaSonera Skanova Access AB

Skanova har flera markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet som aven
forsorjer nitliggande villaomriden. $3 lingt som mojligt nskar Skanova behilla
befintliga teleanlaggningar i nuvarande lige. Om kablar eller anlaggningar behéver
skyddas eller flyttas p.g.a. exploateringen sa ska exploatéren bekosta detta. Denna
stindpunkt ska noteras i planhandlingarna.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

I 1. Osterikers hembygds- och fornminnesforening

Den foreslagna exploateringen sker i direkt anslutning till ett kint storre gravfilt. En
arkeologisk forundersdkning bér genomféras inom planomridet da det dr sannolikt
att boplatslamningar finns i anslutning till gravarna i omradet.

Det rider ett sikerhetsavstind pé (troligen) 50 m frin kdnda limningar, vilket gor att
markarbeten inom stora delar av planomridet endast kan genomfdras med stor
forsiktighet. Dessutom miste antriffade sannolika arkeologiska limningar genast
anmiilas och arbetena avbrytas.

Kommentar

Fin arkeologisk forundersikning i avgransande syfte genomfordes inom planonsradet histen 2013,
Fgrundersikningen visade att den fornldmningsgriins for gravfaltet som markerats vid tidigare
inventering stimde relativt bra, dd inga ytterligare gravar patriffades. V'id forundersikningen
patriffades dock tidigare okdnda boplatslimningar som sannolikt hor samman med nigon period di
gravfiltet anviindes. 1 dnsstyrelsen bedomer att boplatslimningarna inom omrddet inte nigor eit
hinder fir exploatering, men en arkeologisk undersikning mdste goras. Undersikningen bekostas av
excploatiren.
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12. Naturskyddsféreningen Osteraker

Generellt dr det olyckligt att mark som utnyttjas for lantbruksindamal bebyggs, men i
detta fall har Naturskyddsforeningen inget att invanda da bebyggelsen innebir en
fortitning ndra centralorten med hyfsad tillging till kollektivtrafik och darmed en
méjlighet att minska bilberoendet. Exploateringsgraden dr dock hog vilket kan
medfora hért slitage pd intilliggande skogsomride, inklusive gravfaltet frin jirnildern.
[ gestaltningsprogrammet visas exerpel pd anlaggaingar for lek i skogen. Det
forutsitts att skogsomradet, sarskilt gravfaltet, skyddas och att laimplig lekplats istillet
anordnas inom planomridet.

I planbeskriviningen anges att dagvatten kommer att tas om hand lokalt genom
infiltrering under grusgingar och 1 dagvattenmagasin. Vattenflodet fran tak och
hirdgjorda ytor kommer dock att 6ka och vid kraftigt regn riskera att ytterligare
fororena Akers kanal, vilket inte kan accepteras. Infiltrationen under grusgangar och
dagvattenmagasinet ska dirfor ha kapacitet att rena vattaet fran tak och hirdgjorda
yvtor aven vid kraftigt regn. Det bor dven finnas mojlighet att rena tex. oljespill och

PAH.

Kommentar

Kullen med fornlimningar ingér inte i planomrddet och nagon exploatering eller anliggande av
lekplats kommer inte att ske déir. Ddremot avser fastighetsigaren att gallra och rija inom
Sfornldmuingsomridet i enlighet med vardplanen frin gillande detaliplan, bl.a. for att 6ka
tillgangligheten. in informationstext infirs i plankartan dar det framgdr att fornlamningarna dr
skyddade enligt Knlturminnestagen och att ingrepp inte far ske utan samrdd med eller tillstand fran
lansstyrelsen. Bilderna pa lekplatser i gestaltningsprogrammet dndras for att undvika missforstand,

Cedllande dagvatten, se svar under punkt 1.

| 3. Pauli vags samfillighetsforening

Lixploateringsgraden dr for hog, dven om husens exterior knyter an till betintlig
bebyggelse si dr husens antal och placering inte anpassad till karaktiren med
gardsmiljoer och gronytor. Hxploateringen kan dirmed inte anses vara varsam. Den
vistra delen av planomridet bor undantas fran exploatering eftersom ett fatal hus har
sarskilt bidrar till att forandra Sabyomradets karaktir och 6kar behovet av trafik i
anslutning dll gronyror. De nya husen bor inte vara hogre dn betintliga bostadshus 1
omradet. Pauli vips samfillighetstorening (PVS) har wagit fram ctt eget forslag dar
husen narmast Sibygardsvigen tagits bort och ersatts med gronytor.

Forlangningen av Sibygardsvigen med en bred astalierad lokalgata, anpassad och
avsedd for framtida genomfartstrafik, passar inte omradets karaktar. PVS anser att
rdgen leder till en mycket negativ forandring 1 omreadet. Det dr inte utrett vilket behoy
deana gata fyller eller vilka konsekvenser den tir seu till trafik, buller och olycksrisker.
Vigdragningen finns inte omnimnd i kommunens trafikplan och ett helhetsperspekiiy
efterfrigas for rafikfrigorna. Den GC-bana som niimns langs Sabygardsvagen finns ¢
inritad 1 plankartan.

Forandringar av hojdskillnader och hur de paverkar omradets karaktiar maste
tortvdligas 1 detahplancn.
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En ny lekplats bor tillforas till det nya omradet da trycket pa lekplatsen och gronytan
som tillhér Pauli vigs samfallighet kan bli stort.

Dagvattenutredning och naturinventering efterfrigas, likasd méste ett
miljokontrollprogram f6r byggskedet upprittas.

Kommunen bor ta ett helhetsgrepp genom att uppratta en fordjupad Sversiktsplan for
omnradet, alternativt utka planomridet. Det finns redan fanspraktagen mark intll
omrédet som ar bittre limpad f6r exploatering 4n den dngs- och hagmark som
foreslas bebyggas, t.ex. dkeriet dster om planomradet.

Kommentar

Den forestagna bebyggelsens utformning éir anpassad efter omgivningen och exploateringsgraden
bedirms inte vara for hig. Bebyggelsen i planomridets istra del bidrar 1ill att rama in Sabygérdviigen
och da husens utformning dr i samklang med omgivningen bedims den inte paverka omridets
karaktdr negativi, inte heller att husen dr ndgot higre dn befintlig bebygoelse pa Panli vig.

Farlingningen av Sabygdrdsvigen dr en forutsitining for att mijliggéra ny bostadsbebyggelse inom det
aktuella omradet. Trafikmdngden pa lokalgatan bedoms vara i@ pass ldg att den inte orsakar ndgra
patagliga storningar for omgivningen. Den trafikbullerntredning som tagits fram som underlag till
planforstaget visar att inga riktvdrden for bullernivaer kommer dverskridas vid de bostadshus som
angransar 11l omrddet. Trafikplanen fran 2010 visar pa de intentioner som finns for ntveckling av
Irafiken i Rommunen, men dr ingen komplett lista dver utbyggnad av vigar. I'rafikplanen ar inte
heller juridiskt bindande, utan enbart vigledande.

Viissa justeringar av terringen behiver goras for att majliggira bostadsbebyggelse inom hagmarken.
Justeringarna bedoms dock inte pdverka omgivningens Raraklir pd ett negalivt sitt.

Lin ny lekplats anordnas i anslutning till den nya bostadsbebyggelsen,

Lin dagvattenntredning har tagits fram efter samradet, se svar under punkt 1. Ndgon
naturinventering har inte bediomts vara nidvandyg for planomridet. Under bygeskedet ska de kray
som finns gallande sikerhet och miljo- och halsoskydd efterlevas, men miljskontrollprogram fir
bygaskedet regleras inte i detaljplanen.

Planforstaget hanterar det planbesked fir del av fastigheten Flagby 1:3 som fick positivt planuppdrag
av Kommunstyrelsen 2013-02-18. Ndgon ytterligare utvidgning av planomrddet dr inte akinell.
Fordjupad oversikisplan bedoms for tillfallet inte vara nidvindig for Scbygdrdsomridet, diremot
Jirestis planligening av Norrd ske inom de ndrmaste dren déir program eller fordjupad Gversiktsplan

kan bl akinell,

14. Hagby 1:38

Fastighetsigaren framfor samma synpunkter som Pauli vigs samfallighetsforening,
dirutéver bor den foreslagna bebyggelsen ha sin viganslutning mot Gamla landsvigen
istallet for Sibygardsvigen vilket skulle minska trafiken i Sibygardsomridet och stirka
det lantliga intrycket.

Utdver nockhojd bor dven gavelbredd, taklutning och —naterial regleras. Befintliga



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE L1(I5)
Samhalisbyggnadsforvaltningen 2016-02-03

hus pa Pauli vig bestir av flera hustyper som ir milade i flera men vél avstimda
farger pa fasad och fonster som i grupp bildar vilfungerande gardsenheter och stirker
den lantliga miljén kring Siby gard.

Kommentar
Géllande synpunkterna som lagts fram av Pauli viigs samfiillighetsforening samt forslag till alternativ
trafiklisning fill omradet, se svar under punkt 13.

Lutning och material for tak regleras i planbestimmelserna. Gavelbredd regleras indirekt genom
bestimmelserna om stirsia tilldtna byggnadsarea, higsta nockhijd och taklutning for bebyggelsen.
Dessa bestammelser i kombination med de byggbara ytorna i planfirslaget (mark som inte dr
prickmark) ger bara en viss mijlig gavelbredd for husen.

I5. Hagby 1:43

[Fastighetsigaren framfor satma synpunkter som Pauli vigs samfillighetsforening
gillande den foreslagna bebyggelsens utbredning och hojd samt Sibygardsvagens
trafik-, buller- och siakerhetpaverkan pd omridet. Darut6ver papekar fastighctsagarna
att deras tomt kommer att skuggas av den nya bebyggelsen och att de kommer kriva
kompensation for forsamrat fastighetspris. Ingenting bor byggas pa platsen, men om
projektet dnda gér vidare kriver man att det gors enligt bifogad ritning (samma som
Pauli vags samfallighetsforenings yttrande, punkt 13) dar Sabygérdsvagens fotlingning
och de vistra husen stryks ur planen.

Kommentar
Vr synpunkter gillande bebyggelsens utbredning och hijd samt Sibygdrdsvigens forlingning, se svar
under punkt 13,

16. Siby 2:16

Trafiksituationen vid korsningen Norrdvigen — Sockenvigen dr kaotisk redan 1
dagsliget. Losning av tillfartsviig méste ske 6ver Stora Siby gard med anslutning till
vig 276 via Gamla landsvagen. Detta medger en bittre l6sning och mindre belastning
dven fran Pauli vig om Sibygirdsvigen skulle stingas av vid daghemmet. Ett GC-
strik frin Saby hage ner mot kanalen och daghemmet skulle minska riskerna och
forbittra utemiljén runt daghemmet.

[16jningen av Norrovigen borde presenteras tydligare och de konsckvenser det
innebar for raddningstjinst, sophamtning, dagliga transpotter for de boende m.fl. i
omradet. Allt detta skulle kunna losas med den foreslagna trafiklosningen.

Fur bedoms bullret fran BON:s fjirrvirmeverk avseende forbrinning och
lastbilsleveranser, okad trafik pd vag 276 samt den nya Ramirent-depan? Att stilla
bullerkrav pa EON:s anligpning ar inte en sammantagen bedémning och det
forutsitts att detta undersoks vidare innan detaljplan tas da samtliga boende i omridet
kan beroras.

Detaljplan for hela Sibyomradet bor tas i detta planarende och inte i delar som det

sker idag.
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Kommentar

En forlingning av Séabygérdsviigen via Siby gard till Gamla Landsvigen bedoms vara positiv och dr
planerad som en framtida digird for lokaltrafik. Planforslaget mijliggor dock enbart en forlangning
av Sabygardsvégen fram till Siby gdrd, vilket bedims vara tillrickligt ur trafiksynpunkt.

Hajningen av korsningen Norriviigen/ Sibygdrdsviigen uifors sa att tillgangligheten inte paverkas
negativl.

En prognosticerad trafikokning pa vig 276 fram till ar 2030 dr medriknat i
trafikbullerntredningen, se svar under punkt 1. E.ON:s fjarrvirmeverk dr beliget ca 200 m sydiist
om nédrmaste planerade bostadsbebyggelse och bedims inte bidra till virden dver gallande riktinjer for
industribuller. Verkets eventuella pdverkan pa bostider utanfor planomradet berors inte av
detaljplanen.

Gallande planliggning av hela Sabyomradet, se svar under punkt 13,

7. Siby 6:1

Fastighetsagaren framfor samma synpunkter som Siby 2:16.

Kommentar
Se svar under punkt 16.

I8. Hagby 1:25

Fastighetsagaren hinvisar till bilaga till tjinsteutlitande vid planuppdraget for
detaljplanen. I bilagans karta stimmer inte plangrinsen for omrade 1 (bostad) med
den i samraddshandlingen, dir inte heller omride 2 avsett for handel och hantverk
finns med utan istallet har ersatts med en GC-vig. Hur ir det tankt att man ska ta sig
over den hart trafikerade Sockenvigen? En GC-tunnel bor anliggas.

I plan- och genomforandebeskrivningen stir att befintlig GC-bana parallellt med
Sibygirdsvagen ska forlingas fram till Hagby 1:4. Idag finns dock ingen GC-bana vid
Sabygardsvigen, det dr enbart en trottoar. Hur vil stimmer GC-vigen med PBL 2 kap
4-5 {§ gallande markens lamplighet ur allmdn synpunkt. Har boende efterfrigat denna
vage Det finns dven en privat lekplats intill den planerade vigen, dr detta trafiksikert?

Hur motiveras planen utifrin PBL 2 kap 2 § dar mark ska anvindas for det som ar
mest lampligt med hansyn till beskaffenhet, lige och behov. Hur bra ir liget (lutande
angsmark) och vems behov ir det? Fortitningen forstor karaktiren i omradet.

Enligt PBL 2 kap 4 § ska marken endast bebyggas om den frin allmin synpunkt ir
lamplig for indamalet. Hur motiveras detta? Oppen natur med djurliv blir forstért.

Fastighetsagaren anser att planforslaget strider mot PBL 2 kap 5 § punkt 1-5 gallande
markens lamplighet och vill ha en motivering till detta. P vilket satt stimmer forslaget
med PBL 2 kap 7 § gillande sammanhillen bebyggelses tillging till gator och lekplats
nir man vill hoja, bredda och bygga om gator och ingen lekplats redovisats?

Det skrivs att planforslaget inte medfor ndgon betydande miljopaverkan. Forklaring
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krivs, det dr inte hallbart att endast referera till miljolagen dé den inte tacker alla
aspekter.

Dagvattenutredning krivs, bl.a. for att en stodmur foreslas mot industrifastighet
(rasrisk p.g.a. nederbord). I tjansteutlitandet for planuppdraget stir dven att ny
pumpstation kan kravas samt att ledningar ska flyttas, var ir den utredningen? En
korsning ska hojas for att mojliggéra VA med sjilvfall, 4r det lampligt att planera pa
det sittet?

Utredning om exploateringens paverkan pa fornlimningar samt bullerutredning
efterfrigas. Bullerkartliggning frin 2011 ir inte lingre relevant da trafiken har okat.
Hur blir det med bullret nir ev. 18 nya bostader finns pa plats?

Hus nira gatan som skapar tydliga gaturum, vad menas med det? Ar det isifall
positivt?

Bebyggelsen ska enligt handlingarna ske i samklang med befintlig bebyggelse. Husen
ir 1,5 m hogre in befintlig bebyggelse samt att det dr planerade vildigt nira en GC-
vig, si de ser ut som en kompakt vigg lings Sibygardsvagen. Det har en stor negativ
inverkan pa Siby girds-omridet som vann 2001 4rs byggnadspris frin Stockholms
lins hembygdsforbund. I férstudierapporten infér planuppdraget begirdes 12 hus
varav 7 parhus, nu ar det 18 hus dir samtliga 4r parhus, vilket ir en avvikelse.

Hela forslaget saknar brist pa hansyn till naturvirden och de befintliga
fastighetsdgarnas intresse av att bevara Pauli vigs unika byggnadsvirden.

Kommentar

Kartan i bilagan till tiansteutlatandet (daterad 2012-12-19) vid planuppdraget visar den
avgrénsning av planomradet som bedoms vara trolig vid uppstarten av projeketet. Planprocessens syfte
dr dérefter att utreda och bestimma den exakta plangrans som krévs fir att kunna genomfora
planen pa ett bra satt. En ny GC-passage vid Sockenvagen ligger utanfor planomradet och styrs
dirmed inte av detaljplanen. 1 dag finns dock ett dvergangsstille pa Sockenviigen i hijd med infarten
till Gamla landsviigen.

I samband med Sabygardsvigens forlingning och kommunala overtagande si sker en upprustning av
vigen med tillbirande trottoar, dir trottoaren gors om till kombinerad GC-véig. Detta gors for att
[rimja goda ging- och cykelmijligheter i kommunen och bedoms inte strida mot PBL. 2 kap 4-5 §f,
som bl.a. siger att mark inle ska anvindas pa ett satt som negativt paverkar méanniskors halsa och
sakerhet eller mijligheten att forsirja omridet med infrastruktur.

Behovet av bostiider i bade kommunen och linet dr stort. Kommunen bedimer att planomradet dr
limpligt for bostadsindamdl d det ar beldget intill befintlig bebyggelse i ett relativt centralt lige,
vilket innebar goda mijligheter att nyttja redan existerande infrastruktur, service och kollektivirafik.
Den planerade bebyggelsen bedims inte medfora betydande oligenheter for omgivningen, likasd
bedims inte heller den naturmark som ltas i ansprak vara sa pass bevarandevird att den behover
skyddas fran exploatering.

V/id planens uppriittande togs en behovsbedomning fram fir att utreda om planforslaget kunde antas
innebira betydande miljipaverkan. Om sa dr fallet ska en miljobedimning enligt Miljobalken
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upprittas. Bedomning om en plan innebir betydande miljspdverkan sker enligt Vorordning
(1998:905) om miljokonsekvensheskrivningar, 4-8 §§. Kommunens bedomning var att planforslaget
ente innebdr ndgon betydande miljipdverkan. Iinsstyrelsen delade denna bedomning.

En dagvattenutredning bar tagits fram efter samridet. Uthyggnad av V' A-ledningar sker i samarbete
mellan exploatoren och Roslagsvatten, ndgon separat utredning av detta har inte tagits fram.
Pumpstation dr inte lingre nidvindig for att genomfira planforsiaget.

Arkeologisk forundersokning och bullerntredningar skickas till fastighetsigaren. Fitt pislag for
tillkommande trafik pd Sabygdrdsvigen finns inkluderat i bullerntredningen och visar ast omgivande
bebyggelse inte utsitls for trafikbullernivder over gallande riktvirden.

Tydligt markerade gaturum dr en av karaktirerna i det befintliga Sabygdrdsomradet, ddr 1.ex.
Panli vdg till stor del ramas in av hdckar och bebyggelse pd bada sidor, vilket ger en tydlig grins
wmiellan det offentliga (gatan) och det privata (tomterna). Det dr denna karaktir av gaturummet som
foresprikas i planforslaget med inramning i form av héckar, staket och bostadshus.

Bebyggelsen 7 planforslaget anpassas i stil och karaktir effer omgivningen och bedoms inte paverka
omgivningen negativt dven om husens nockhgid blir ca 1,5 m bigre dn husen pa Pauli vig, |
[forstudierapporten wid planuppdraget beskrivs de tidiga idéer som finns om exploateringen, det dr
sedan planprocessens syfle alt utreda det excakta uppligget for planforsiuget. At bebyggelsens
utformning och omfatining justeras under planprocessens gdng dar dirmed vanligt.

19. Hagby 1:36

Fastighetsdgaren framfor samma synpunkter som Pauli vigs samfillighetsforening,
darutover bor den féreslagna bebyggelsen ha sin viganslutning mot Gamla landsvigen
istallet for Sabygardsvigen vilket skulle minska trafiken i omridet.

Kommentar
Fir synpunkterna som lagts fram av Panl vgs samfallighetsforening samt forslag till alternativ
trafiklisning tifl omrddet, se svar under puntkt 13.

20. Narboende

Det finns en fornldimningsplats vid planomridet som man inte fir bebygga och
forstora samt en skog med miénga djur, var ska de ta vigen?

Den nya vigen dir det idag finns en grusvig kommer leda till 6kad trafik vilket ger
storre risk for olyckor dé det dven finns en forskola och en lekplats intill vigen. Det
lar inte bli s& populart att anvinda lekplatsen nir den nya vigen byges.

De nya husen passar inte alls in i omradet, och firgen ar annu virre. Det dr meningen
att det ska vara ”Bulletbystuk” pa Pauli vig och Ruddammsvigen, men nu kommer
omridet forstoras av traskfirgade skokartonger. Hela atmosfiren 1 omradet kommer
forstdras, méinga flyttade hit £6r att det skulle vara vackert och frdfullt vilket nu
kommer att forstoras. Att {drstéra tor djur, individer och miljé bara f6r att tjdna
pengar ir daligt.
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Kommentar
Graufiltet fran jarnaldern berirs inte av den planerade bebyggelsen. Avgrinsningen till planomridet
dr saftt utifran det skyddsavstand som linsstyrelsen pekat ut for fornliamningen.

Den nya lokalgatan leder till en viss okning av trafik i omradet, men inte till den grad att det
bedoms medfora betydande oldgenbet [or niromradet.

Den foreslagna bebyggelsen utformas for att knyta an till bebyggelsen pa Pauli viig och
Ruddammsvégen med trifasader malade i traditionella jordlika kulirer, sadeltak och sprijsade
Jonster. Fargsittningen varieras tifl viss del inom omradet for att skapa variation men fortfarande
vara del av den karaktir som finns hos den intilliggande bebyggelsen. Sammanfattningsvis bedoms
den forestagna bebyggelsen inte paverka omridet negativl.

Alexander [arsson
Planarkitekt



