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PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hér férutom denna plankarta med bestammelser:
- lllustrationsplan

- Plan- och genomférandebeskrivning
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning
galler inom hela planomradet.
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Anvéandning av allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap
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Bostader skola-, kontor-, och handelséandamal far inrymmas i
bottenvaning

B (SHK)
B(P) Bostader parkering far endast ske under mark
Bostader, Handel och kontor ska inrymmas i minst 1/4 av
BHKP - A : - X
bottenvaningen dér det inte &r parkering.
Bostader. Parkering far inrymmas i bottenvaning.

Egenskapsbestdammelser for utformning av allméan platsmark med
kommunalt huvudmannaskap

P— - -q Utfartsférbud (PBL 4 kap 5 § punkt 2)
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Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark
€100 Stérsta byggnadsarea i m* per fastighet. (PBL 4 kap 11 § punkt
1)

Haogsta nockhdjd i meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 §
punkt 1)

Haogsta byggnadshéjd i meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16
§ punkt 1)

X6597000

Haogsta byggnadshéjd i meter éver angivet nollplan (PBL 4 kap
11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Takvinkel - inom angivet intervall for stérsta och minsta vinkel.
(PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Y

fi Endast kedjehus (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
f, Endast radhus (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
fs Utformning - Fasader skall putsas i ljus kulor och taket tacks
med slat bandplat eller betongpannor. (PBL 4 kap 16 § punkt
1)
by Utférande - Fasader inklusive fonster och tilluftsventiler skall
utforas sa att rekommenderade bullernivaer for inomhusmiljo
inte Gverskrids. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
P— - - -q Utfartsférbud (PBL 4 kap 9 §)
-+ X6596900 + + 4+ + 4| Korsmark-pamarken far endast komplementbyggnad
< placeras. Perkering ej tillaten. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16
3; § punkt 1)
8 P Korsmark - pa marken far endast komplementbyggnad
8 placeras (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)
Prickmark - marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11
§ punkt 1 eller 16 § punkt 1)
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Anvéandning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

Bostéader
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bottenvaning

Bostader parkering far endast ske under mark
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Egenskapsbestdammelser fér utformning av allman platsmark med
kommunalt huvudmannaskap
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Plan- och exploateringsenheten 2016-09-14

Detaliplan for Rollingby Sédra (Smedby 19:227 m.fl.)

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), 1 sin lydelse fran 1 januari 2015, har tillimpats vid
framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med utokat forfarande.

HANDLINGAR

Till planforslaget horande handlingar:

Plankarta med bestammelser
Illustrationsplan
Plan- och genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for ny bostadsbebyggelse inom ett centralt
lige i Akersberga, projektet bidrar ocksa till en utveckling av Hackstaomradet. Utéver
detta syftar projektet till att skapa bittre kopplingar i trafiknitet och mojliggdra
kommunalt huvudmannaskap for lokalgator, GC-vigar och allmanplats, da framforallt
Storangsvagen.

PLANDATA
Lagesbeskrivning och areal

Den storre delen av planomradet dr beldget inom Hacksta verksamhetsomride, Gster
om Stordngsvigen och norr om Hackstavigen. Eftersom det under en lingre tid har
funnits 6nskemal om kommunalt huvudmannaskap lings med Storingsvigen ingar
dven den 1 planomradet, fran Bergavigen i soder till Smedbyvigen i norr. Det samma
giller Hantverksvigen dir halva vigen, den Ostra sidan, har kommunalt
huvudmannaskap. Hela planomradets areal uppgar till ca 3,64 hektar varav 1,8 hektar
ar kvartersmark.

Markagoforhallanden

Idag dgs fastigheterna Smedby 19:227 och 19:555 av Hacksta industrifastigheter AB.
Intentionen ar att BoKlok ska forvirva dessa bada fastigheter av Hacksta
Industrifastigheter AB. BoKlok avser dven att forvirva. Hacksta 2:134 som idag dgs
av Osterdkers kommun. Eftersom fastigheten ir relativt liten, samt att det tvirs
fastigheten gar bade storre dagvattenledning, elledning, m.m. si har Osterakers
kommun bedémt det som mest limpligt att lata BoKlok f6rvirva kommunens
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fastighet sd att en helhetslosning f6r omradet dr moijlig.

Ett av mélen med detaljplanen idr att huvudmannaskapet for Stordngsvagen ska
indras, frin enskilt till kommunalt huvudmannaskap. Osterikers kommun stir redan
som fastighetsigare f6r Smedby 19:1 till vilket Stordngsvigen tillho6r.

I 6vrigt finns det ett flertal enskilda fastighetsidgare inom detaljplaneomradet dar det
inte kommer att ske nagra skillnader gentemot dagens forutsittningar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Nationella och regionala intressen

Riksintressen
Planomradet ber6r inga nationella eller regionala intressen.

Natura 2000-omrdden och naturreservat
Planomradet ber6r inga Natura 2000-omraden eller naturreservat.

Miljokvalitetsnormer
Planen férvantas inte resultera i 6verskridande av miljokvalitetsnormer.

Oversiktliga planer och program

I kommunens gillande 6versiktsplan, OP 2006, ingar Smedby 19:227 m.fl. i Hacksta
verksamhetsomrade. Omradet beskrivs i OP 2006 besti av blandade verksamheter,
men med en succesiv forindring mot verksamheter med ett mindre transportbehov
och liten omgivningspaverkan dir omradet dven kan ses bli aktuellt f6r bostider.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och forordnanden

Omridet omfattas idag av ett flertal detaljplaner, anledningen till detta ar frimst
Storingsvagen som genom sin strickning berdrs av sju olika detaljplaner. I 6vrigt ar
det frimst Byggnadsplan f6r Ekbackenomradet, faststalld 1962, och Detaljplan for
Smedby 25:1 m.m., faststilld 1993, som berérs av planomradet.

Smedby 19:227 och 19:555 omfattas idag av byggnadsplan f6r Ekbackenomradet,
faststilld 1962, som for berorda fastigheter medger dndamal smaindustri.

Gillande detaljplan f6r Hacksta 2:134 och omradet 6ster om, detaljplan f6r Smedby
25:1 m.fl, faststilld 1993, medger frimst andamal bostider och parkering. Bortsett
fran Hacksta 2:134 sa forvintas inga storre andringar ske i och med detaljplanen inom
den delen. Omrédet ingar endast for att dndra detaljplanen sa att nuvarande bebyggelse
blir planenlig.

Ovriga berorda detaljplaner berdrs av Storingsvigens strickning. Storingsvigen ir i
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dessa detaljplaner planlagda som allminplats, lokalgata, med enskilt huvudmannaskap.

Behovsbedomning avseende betydande miljopaverkan

Detaljplanen bedéms inte paverka villkoren f6r djur- och vixtliv eller paverka natur-
och kulturvirden. Planen vintas inte att resultera i 6verskridande av
miljokvalitetsnormer.

En dndrad exploatering av omradet kommer troligen medfora att andelen hardgjord
yta inom omradet minskar jaimfort med dagens situation dir mer dn 80 % av
planomradet bestir av bebyggelse eller asfalterade ytor.

Motiverat stillningstagande

Bedomningen har gjorts att planférslaget inte medfér nigon betydande miljépaverkan
(BMP). Inga nationella, regionala eller kommunala miljomal asidositts. Planen beror
inga riksintressen och medfor ingen risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormer.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Det finns mycket sma héjdskillnader inom planomradet, marken dr till stérre delen
plan. Inom den norra delen av fastigheten Smedby 19:227 sluttar marken uppat mot
gronomrade norr om omradet. Hojdskillnaden ar dock inte mer dn ett par meter.

Det finns ingen ordrd natur inom omradet utan allt ar ianspraktagen mark, frimst for
smaindustriindamal.

Kulturmiljo och fornlamningar

I anslutning till det lilla gronomradet norr om planomrédet finns kinda
fornlimningar. Kommunen har i ett tidigt skede av planarbetet stimt av fragan med
linsstyrelsen som gjort bedémningen att om detaljplanen inte stricker sig lingre norr
ut 4n fastighetsgrins for Smedby 19:227 sa kommer fornlimningen inte att paverkas
och en arkologisk forundersokning didrmed inte att kravas.

I 6vrig bedéms inte planomridet vara kulturhistoriskt virdefullt.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse och byggnadskultur
I dagsliget ingér storre delen av omradet i Hacksta verksamhetsomrade med
varierande smaindustri.

Bortsett fran rad- och kedjehusen 1 planomradets 6stra del bestar bebyggelsen fraimst
av industribyggnader i korrugerad plat. Byggnaderna har under aren byggts ut vilket
gjort att bade firg och form varierar nagot i omradet.
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Bebyggelse inom fastigheterna Smedby 19:227 och 19:555.

Omriédet nort, 6ster och séder om planomradet bestir av bostadsbebyggelse av
varieranda karaktir. Bostiderna har byggts under olika artionden vilket ocksa speglar
karaktiren i de olika omradena. Norr om planomradet bestar bebyggelsen till stor del
av radhus och mindre smahus med egna mindre tomter. I direkt anslutning 6ster om
planomradet finns fyra flerbostadshus i form av punkthus som ar uppférda under 90-
talet. Inom samma omréde finns dven ett flertal radhus, bl.a. de radhus som ingar i
avgransningen for denna detaljplan. S6der om Hackstavigen tar centrumbebyggelsen
vid med flerbostadshus uppforda under 50-60-talet. Hir 6kar skalan nagot med 3-5
vaningshus.
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Bebyggelse sider om Hackstavigen.

Ny bebyggelse och overgripande gestaltningsprinciper

Bebyggelsen inom omradet fir en dndrad anvindning gentemot dagens. Istillet for
dagens smaindustriverksamhet sa blir anvindningen inom kvartersmark
bostadsindamal. I 6vrigt bestar omradet frimst av allmidnplats gata. Omradet nyttjar
befintlig gatustruktur, dock finns det 6nskemal om att andra huvudmannaskapet fran
enskilt till kommunalt.

. AN N i\ . (¢ EXPLOATERINGSFAKTA:
N\ ‘\/ / X \
S _ BoKlok-delen:
flerfamiljshus: 1641gh
total BTA ca: 10475 kvm
total BOA: 10330 kvm
BOA/BTA-kvot: 0,
Total BTA-&: 320kvm
total tomtyta:  ca 15700 kvm
e-tal: 097
p-platser: 106(+26 gatu-p)
p-kvot Inkl. gatuparkering: 0,64
N 1 ROK - 32 st (35,0 kvm)
2ROK - 44 st (54,5 kvm)
3ROK- 48t (71,5 kvm)
4ROK - 40 st (84,5 kvm)
& S
=g
-
= X
k 4 P BO
I REERSAM @) ARKITEKTLR  AKERSBERGA - SMEDBY "OSTRA - ILLUSTRATIONSPLAN - VERSION 2016-08-31 - SKALA 1:800

Llustrationsplan for ténkt ny exploatering inom omradet.
Bebyggelsen inom omradet ska utgoras av flerbostadshus. Ett gestaltningsforslag har
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tagits fram av BoKlok dir bebyggelse i 3-6 vaningar redovisas.

Hackstavigen och Storingsvigen ses som tva huvudgator i utvecklingen av Akersberga
centrala delar. Det ar siledes av vikt hur bebyggelsen placeras i férhallande till dessa
gator sa att baksidor inte vinds mot dem. Tydliga entréer, och bebyggelse i linje med
gatorna fOr att skapa ett tydligt gaturum efterstrivas.

Llustration dver Hackstavigen

Forslaget bygger pa en variation 1 h6jd och fasadmaterial for att skapa ett omvaxlande
kvarter.

Lilustration dver Storingsvégen, norr om Hackstavigen
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Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Service

Storingsvagen stricker sig hela vigen till Akersberga centrum dar det finns bade
kommersiell och offentlig service i form av matvarubutiker, kladbutiker, bibliotek
m.m.

I Alceahuset mindre 4n 500 meter fran omradet finns bl.a. friskvard, tandvird och
kommunkontor. Det ar 4ven nira till skolor och forskolot.

Tillgdnglighet

Opverlag ir tillgingligheten till och inom omridet god. Angéring sker idag lings med
Stordngsvagen, vilket forslaget till detaljplan fortsatt bygger pa. I omradets stra del
sker angoringen lings med Hantverksvigen.

Tillgdanglighet f6r personer med funktionsnedsittning vid ny bebyggelse provas i detal
enligt Boverkets byggregler, BBR, vid bygglovsansékan.

Stads- och landskapsbild

Omrédet har idag ingen klar stadsbild da den till storsta delen bestar av byggnader for
industriandamal. Stadsbilden forstirks inte heller av intilliggande bebyggelse som
bestar av bade flerbostadshus, radhus, villor samt smaindustti.

En omvandling av bebyggelse fran smaindustri till bostider i form av flerbostadshus
skulle kunna férstirka stadsbilden och tydliggéra kopplingen till Akersberga centrum.

Trafik

Gatundt, gdng-, cykel- och mopedtrafik

Stordngsviagen och Hantverksvigen ingar 1 planomradet, detta for att mojliggora
kommunalt huvudmannaskap. Storingsvigen 1 anslutning till Hacksta 2:134 och
Smedby 19:227 kommer i och med exploateringen rustas upp. Gang- och cykelvig,
3m, Oster om vigen samt kantstensparkering.
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Uy dver Storingsvégen sett soder ifrin.

Lings med Hantverksvigen pagar utbyggnad av gang- och cykelvignitet inom
Akersberga. Strickan ir bland annat en del av hilsans stig som finns i kommunen.

Det kommunala huvudmannaskapet stricker sig lings med Hantverksvigens 6stra sida
vilket innebir att halva vigen ir enskild resp kommunal, genom detaljplanen
mojliggdrs kommunalt huvudmannaskap lings hela Hantverksvagen.

Hackstavagen, som ir en kommunal lokalgata med giang och cykelbana samt
busshallplatser gir séder om planomradet och passerar tvirs Stordngsvigen.
Kommunens ambitioner ér att rusta upp och utveckla Hackstavigen inom de nirmsta
aren.

Parkering, varumottag, utfarter

Med hinvisning till omradets centrala lige om med nirhet till kollektivtrafik foreslas
parkering f6r nya bostidder dimensioneras till 0,6 p-platser per ligenhet samt 0,1 p-
platser for gistparkering per ligenhet. Bostadsparkering ska ske pa kvartersmark inom
den egna fastigheten medan gistparkering far ske genom gatuparkering,.

Kollektivtrafik

Den stérre delen av detaljplaneomridet 4r beliget ca 800 meter frin Akersberga
station varifrin stor del av Akersberga busstrafik och sparbunden trafik utgar.
Busshallplats for bussar till Akersberga C samt mot Stockholm finns inom
gangavstand frain omradet.

Rekreation och lek

Det finns inga moijligheter till rekreation och lek inom planomradet idag. Flera
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lekplatser gar dock att finna inom 500 meter, bland annat lings Hantverksvigen,
Smedbyvigen och Skolvigen. For rekreation ligger Hacksta friluftsomrade, med
elljusspar, grillplats m.m. mindre dn 500 meter 6ster om omradet. Hir kan man dven
finna Osterakers sportcentrum med inomhus isrinkar, bollhallar samt konstgrisplan
tor fotboll. Det finns dven en skateboardpark och frisbeebana 1 anslutning till
anlidggningen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintlig bebyggelse ir ansluten till det allmdnna vatten- och spillvattenssystemet och
ingar i Osterakersvatten ABs (Roslagsvatten) verksamhetsomride for vatten och
spillvatten. Ny bebyggelse inom planomradet ska ocksa anslutas till detta nit.

Dagvatten

Dagvatten ska omhindertas lokalt sa lingt tekniskt mojligt inom planomradet. En
dagvattenutredning dr under framtagande. Med hansyn till att omridet idag nistan
enbart bestir av hardgjorda ytor kommer en dndring av detaljplanen att forbattra
dagvattenforutsittningarna.

Avfall

Hushallsavfall fran fastigheterna himtas av entreprendr anlitad av Roslagsvatten AB.
Hantering av avfall sker inom kvartersmark och detaljplanen mojliggor utrymme for
soprum. Avfallshanteringen bor placeras och utformas sa att en god arbetsmiljé kan
sikerstillas och att risken fo6r olyckor begrinsas vid tilltride och transporter.

Inom omridet finns i dag en atervinningsstation (AVS). I och med ett genomférande
av detaljplanen behover en ny lokalisering av denna ske. Forslagsvis flyttas
atervinningsstationen till parkeringen vid Osteriakers sportcentrum.

Energiforsorjning
Forutsittningarna f6r anslutning till befintligt elndt samt fjarvirme dr mycket goda.

Tele- och IT-infrastruktur
Forutsattningarna for anslutning till befintligt néir 4r mycket goda

Halsa och sakerhet

Geoteknik

Den geotekniska utredningen har delat upp beskrivningen av undergrunden i tvé
kategorier inom Smedby 19:227 och 19:555 samt Hacksta 2:134, dels hardgjorda och
dels vegetationstickta ytor. Fér de hardgjorda ytorna bestir undergrunden frimst av
en grusig sandig fyllning med inslag av sand, sten, grus och lera som 1 sin tur
underlagrats av lera pd morin. Miktigheten pa lerlagret uppgar som mest till 2 m varav
1-1,5 m karaktiriseras som torrskorpa. For vegetationsytorna bestir undergrunden av
0,1-0,2m humus p4 morin. Aven hir uppgar lerlagret som mest till ca 2 m varav den
forsta metern karaktériseras som torrskorpa. Stillvis forekommer sandlinser i lera.
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Berg patriffas 4-6 meter under befintlig markyta i hela omradet.
Grundvattnet bedoms generellt ligga ca 2 meter under markytan.

Enligt den geotekniska utredning som tagits fram i samband med detaljplanearbete sa
kan grundliggning av hus ske pa valfritt sitt direkt i mark. Detta forutsatt att marken
inte belastas med mer 4n totalt 80 % av beriknade foérkonsolideringstrycket, lings med
hela jordprofilen dir kohesionsjordar férekommer.

Oversvdmning och erosion
Den lokala dagvattenhanteringen inom kvartersmark ska utformas sa att man klarar av
en eventuell 6versvimning beriknad pa ett 10-arsregn.

Fororenad mark

Med hinvisning till den verksamhet som under lingre tid har pagatt inom omradet har
en utredning om féroreningar gjorts for fastigheterna Smedby 19:227, 19:555 och
Hacksta 2:134. Resultatet av utredningen visar pd att det férekommer lite olja i marken
men att halterna inte tyder pd en allvarlig paverkan eller stor spridning. Féroreningarna
bedoms ligga mestadels fast i sa kallade hotspots med liten spridning via grundvattnet.
Riskbedomningen av flyktiga amnen ar gjord 1 férhallande till nuvarande anvindning
av byggnaderna och inte framtida.

Mindre sanering kommer att krivas i omradets norra del dir oljefat har forvarats.
Extra kontroll och eventuell sanering kommer behévas under en byggnad dar
oljepanna och cistern funnits, samt dir foérvaring av fat vid skorsten skett.
Kommunens handliggare gillande fragor som r6r markféroreningar har utifran den
utredning som tagits fram gjort bedémningen att det dr sannolikt att marken kan
saneras till en rimlig kostnad for exploatérens bostadsindamal. Massorna under
verkstiderna i den norddstra delen av byggnaden bor grivas igenom i samband med
rivning av industribyggnaden for yttetligare kontroll och luftning av flyktiga dmnen.
En saneringsplan med en skattning f6r saneringskostnader behéver tas fram som utgor
underlag for detaljplanen. Om detta ir gjort kan sanering av omradet skjutas fram till
efter att detaljplanen har antagits.

Radon

I samband med planarbete har risken f6r markradon inte utretts nirmre. En risk for
markradon finns alltid vilket innebar att radongas kan paverka inomhusluften 1
byggnader. Radonundersokning kan komma att krivas vid bygglovsansékan och
grundkonstruktioner behdva utféras radonsikert.

Buller

En bullerutredning har tagits fram for att sakerstilla bullerférutsittningarna inom
omradet samt hur intilliggande verksamhetsomrade, med transformatorstation skulle
péaverka den tinka bebyggelsen.
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Transformatorstation véster om Stordngsvigen.

Bostider skall utformas med hinsyn till trafikbuller sa att minst en uteplats har en
maxnivd av hogst 70 dB(A) och en ekvivalentnivd av hogst 55 dB(A) och minst hilften
av boningsrummen vid minst ett fonster har en ekvivalent ljudniva av hogst 55 dB(A).
Ekvivalenta ljudnivan inomhus ska inte 6verstiga 30 dB(A) och maxnivin inte 45

dB(A).
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Ekvivalent ljudniva fér dygn vid fasad

Frifdltsvdrde

. 56 — 60 dB(A)

s 51 — 55 dB(A)

Bullerberdafkning dver omridet.

Exploatoren ansvarar for de eventuella dtgirder som kravs for att angivna normer for
bullernivaer i bostidder och pa uteplatser uppfylls.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen bedéms kunna stillas ut for granskning under forsta hilften av 2017 samt
bli antagen under slutet av samma ar.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomférandetid innebir att planens “giltighetstid” kan begrinsas. Under
genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen
giller dven efter genomférandetidens utgang men kan da dndras och upphivas utan att
de rittigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman for allmin plats. Det kommunala huvudmannaskapet
innebir att det 4r kommunen som har ansvaret for utbyggnaden av anliggningar som
ir beldgna pa allmin plats inom planomradet. Kommunen har dven ansvaret for drift
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och underhall av sadana anliggningar.

Ansvarsfordelning
Ett exploateringsavtal kommer att upprittas mellan kommunen, Osterikersvatten AB
och exploatoren for att reglera ansvar och ataganden mellan parterna.

Avtal och andra overenskommelser

Enligt exploateringsavtalet kommer exploatdren att ansvara for kostnader f6r samtliga
anlidggningar inom kvartersmarken. Fordelning av kostnader f6r dtgirder (parkering,
tradplantering, infarter etc.) inom den del av den kommunala lokalgatan som beror
exploatoren regleras ocksa i exploateringsavtalet. Fastighetsbildning inom
exploateringsomridet som krivs f6r genomférandet av detaljplanen bekostas av
exploatoren. Exploatoren bekostar dven eventuell flytt av ledningar inom
exploateringsomradet som kravs for genomforandet.

Fastighetsrattsliga fragor

Allmdnt
Exempelvis forklaring av nedanstdende tabell, eventuella 6verenskommelser till grund
for nedanstaende atgirder, hur ansokan skall ske.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser for fastigheterna inom planomradet

Fastighet Fastighetsrittsliga konsekvenser

Berga 10:6 Detaljplanen tilliter en annan anvindning av befintliga
lokaler inom fastigheten men medf6r inga andra
forindringar. Fastigheten ér privatigd.

Berga 11:1 Den del av Berga 11:1 som ligger inom detaljplaneomradet
planliges som lokalgata med kommunalt huvudmannaskap.
I gélllande detaljplan dr omradet lokalgata men med enskilt
huvudmannaskap. Grinserna for lokalgatan 4r samma som i
tidigare detaljplan. Andringen av huvudmannaskapet medfor
att en omproévning behovs av den befintliga gemensamhets-
anlidggningen Akerstorp ga:1. Fastigheten dgs av Osterikers

Kommun.

Hacksta 1:5 Samma férhéallanden giller f6r Hacksta 1:5 som f6r Berga
11:1.

Hacksta 2:134 Hela fastigheten planliggs som kvartersmark for bostider,

handel och kontor. I gillande detaljplan utgér hela
fastigheten en parkeringsyta. Tvirs 6ver fastigheten lidggs ett
omrade som ska vara tillgingligt f6r befintliga underjordiska
ledningar. Detaljplaneférslaget medfor att fastighets-
indelningen sannolikt kommer att férindras genom
avstyckning och/eller fastighetsreglering. Dessutom
kommer ledningsritt att bildas f6r de befintliga ledningarna.
Fastigheten #gs idag av Osterdkers Kommun men avses att
overlatas till exploatéren.
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Smedby 19:1

Den del av Smedby 19:1 som ligger inom
detaljplaneomradet planliggs som allmin plats (gata eller
park) med kommunalt huvudmannaskap. I gillande detalj-
planer har omradet samma anvindning men delvis med
enskilt huvudmannaskap. Andringen av huvudmannaskapet
medf6r att en omprovning behévs av den befintliga
gemensamhetsanliggningen Akerstorp ga:1. Fastigheten 4gs
av Osterdkers Kommun.

Smedby 19:227

Hela fastigheten planliggs som kvartersmark for bostader. I
gillande detaljplan utgor fastigheten kvartersmark for
smaindustri. Detaljplaneforslaget medfor att fastighets-
indelningen kan komma att f6rindras genom avstyckning
och/eller fastighetsreglering. Fastigheten dr privatigd men
avses att overlatas till exploatoren.

Smedby 19:555

Samma férhéllanden giller f6r Smedby 19:555 som for
Smedby 19:227.

Smedby 25:3-9

Hela fastigheterna planlidggs som kvartersmark for bostader.
I géllande detaljplan utgor fastigheterna kvartersmark men
tor del av ytan dr andamalet parkering eller angoring.
Detaljplaneforslaget som innebir att fastigheternas hela yta
far andamalet bostider medfor inga Gvriga forindringar.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser for ovriga rdttighetshavare inom planomradet

Rittighetshavare

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Akerstorp ga:1

For Storangsvigen innebar planforslaget att huvudmanna-
skapet dndras frin enskilt till kommunalt. Storingsvigen
ingar i dag i gemensamhetsanlidggningen Akerstorp ga:l som
forvaltas av Akersberga centrala vigférening. For att andra
huvudmannaskapet behéver en omprovning ske av
gemensamhetsanliggningen. Kommunen ansvarar for
ansokan till Lantmateriet och kostnaden for en sidan
omprovning.

Smedby 19:227 och
19:555

Bada fastigheterna har rittigheter som belastar varandra
sinsemellan. Dessa rittigheter behéver upphivas 1 samband
med uppforande av ny bostadsbebyggelse.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Buller, geoteknik, VA etc. (beskrivs eventuellt 1 planbeskrivningen)

Tekniska anldggningar

Exempelvis flytt av ledningar, anliggningar som skall utféras/upprustas.
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Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Det utokade kommunala huvudmannaskapet for allmin plats som foljer med den nya
detaljplanen innebir 6kade drift- och underhallskostnader f6r kommunen. De
anlidggningar som paverkar kostnaderna ar huvudsakligen Storingsvigen. Kommunen
ansvarar sedan tidigare for driften av Hantverksvigen. Viss upprustning av Storangs-
vigen soder om Hackstavigen kan bli aktuellt vilket i sa fall medfér kostnader. Ett
mindre parkomrade i planforslaget medfor mindre kostnader.

For att kommunen ska 6verta huvudmannaskapet krivs en lantmiteriférrittning dar
kommunen aven ansvarar for hela forriattningskostnaden.

Forsiljningen av Hacksta 2:134 kommer medfora en intikt f6r kommunen.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsdgare

Framtagandet av den nya detaljplanen med nédvindiga utredningar bekostas av
exploatoren. Nodvindig utbyggnad av Stordngsvigen norr om Hackstavigen kommer
ocksa medfora kostnader for exploatoren. Alla atgarder inom kvartersmark sisom
rivningar, eventuell sanering, ledningsflytt, lov, VA-anslutning mm, bekostas av
exploatoren.

Framtida inkomster fran forsiljningen av bostider tillfaller exploatéren.

SAMMANSTALLNING AV PLANENS KONSEKVENSER

Planen vintas resultera i ca 240 nya bostader i form av ligenheter i flerbostadshus.
Laget dr centralt, nira kollektivtrafik, skolor, service och befintlig infrastruktur.

Ekologiskt perspektiv

Den storsta forindringen innebir dndrad anvindning fran dandamal smaindustri till
indamal bostider. Forindringen bedoms ge en mer positiv inverkan ur ett ekologiskt
perspektiv da markféroreningar atgirdas, omradet far mindre hardgjorda ytor vilket
underlittar dagvattenhanteringen, samt buller frain omradet kommer att minska
markant.

Socialt perspeketiv

Planen medger bostadsbebyggelse i ett attraktivt lige i kommunen med nirhet till
kommunikationer och service. Den nya bebyggelsen innebir ett tillskott av bostider i
kommunen av varierande ligenhetsstorlekar. Den dndrade anvindningen innebir en
social trygghet och sidkerhet inom omradet.

Ekonomiskt perspektiv

Genomférandet av detaljplanen kommer att medféra bade kostnader och intikter f6r
savil exploatéren som kommunen. Kommunen kommer att ha kostnader f6r
upprustning av Storingsvigen och den framtida driften av Stordngsvigen och
Hantverksvigen. Forsiljning av mark f6r bostadsbebyggelse kommer att generera
intdkter f6r kommunen.

Exploatoren kommer att ha kostnader f6r genomforandet av detaljplanen, sisom
bostadsbyggande, forrittningskostnader, upprustning av del av Storingsvigen,
anslutningsavgifter f6r VA m.m. Forsiljning av de firdiga bostiderna kommer att ge
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intdkter for exploatoren.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser (exploatering)

Befintliga fastigheter inom planomradet kan sammanforas till en eller flera
exploateringsfastigheter genom fastighetsreglering efter att detaljplanen har vunnit laga
kraft. Fran exploateringsfastigheten kan sedan kvartersmark och allmin platsmark
fastighetsbildas.

Fastighetsidgarna i planomradet svarar sjilva fOr att ansoka hos lantmaiteriet om
erforderliga anligenings- och fastighetsbildningsatgirder.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pa Osterakers kommuns Samhillsbyggnadsférvaltning.
Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Ingrid Kérrsten och mark- och
exploateringsingenjor Leif Sorensson pa Samhillsbyggnadsforvaltningens plan- och

exploateringenhet.

David Lanthén Ingrid Kirrsten
Tt Planchef Planarkitekt
Leif Sorensson

Exploateringsingenjor
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