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Samhillsbyggnadsférvaltningen
Planenheten

Stdllningstagande gillande planbesked for Saby 2:15 m.fl.

Foljande forslag till stillningstagande avser ansdkan om ny planligening for
fastigheterna Siby 2:15 m.fl., som dr beldgna ca 2,5 km nordvist om centrala
Akersberga i Osterdkers kommun. Stillningstagandet utgor en bilaga till
planbeskedet.

Bakgrund och nuldgesbeskrivning

Ansokan avser fastigheten Saby 2:15 samt del av fastigheterna Siby 2:14 och
Saby 2:16. Pa Sdby 2:15 stér ett fritidshus och de andra fastigheterna dr bebyggda
med smahus. Omradet dr inte planlagt.

Bild 1. Ortofoto och oversiktskarta

I 6ster angrinsar planomradet till Garnsviksvigen, och pd andra sidan vigen
ligger Stadspark Akers kanal. Arbete pagar med att utveckla stadsparken och
anligga gangstrak pa bada sidor om kanalen. S6der om planomradet finns sma-
hus. I norr och vister angrinsar omradet till Saby 2:13 som ér en storre smahus-
fastighet om ca 12500 kvm.

Foreslaget projekt

Foreslaget projekt innebir att fastigheterna foreslas bebyggas med 15-20
bostider i form av kedjehus, parhus och villor. Ang6rning till den nya
bebyggelsen foreslas ske fran Norrovigen i séder, respektive Garnsviksvigen i
Oster.

Gillande planer

I kommunens 6versiktsplan fran 2006 ingar omradet i utvecklingsomridet Siby-
Norro. 1 6versiktsplanen anges att omradet omfattar delar av Osterakers
historiska kirna kring Norr6 Tingshus och Akers-bro, varfér komplettering och
utbyggnad maste ske med stor varsamhet. Oversiktsplanen anger dven att
omradet ska planlaggas och anslutas till allmant VA-system.
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Riksintressen och allmadnna intressen

Omréadet berérs inte av nagra riksintressen. Akers kanal i nidrheten av omradet dr
ett riksintresse for kulturmiljon. Planomradet ingar i ett omrade som ar klassad
som en kulturmiljé med mycket hégt kommunalt virde. Dessa omraden anses
ha mycket stor betydelse for férstielsen av kommunens historia och ortens
identitet. Planomradet ingér dven i ett omrade som anses vara ett vardefullt
kulturlandskap avseende agrarhistoria. Karaktiren ir ett forntida och medeltida
landskap.

Inom planomradet finns tva kinda fornlamningar. Den ena ar en gravhég som
ar ca 9 m 1 diameter och 0,9 m hog. Den ir delvis bortschaktad och bevuxen
med trid. Den andra fornlimningen, beldgen ca 30 m fran den fOrsta, dr en sten-
sattning. Den dr ca 5 m i diameter och 0,4 m hég. Norr om bostadshuset pa
fastigheten finns oregelbundna, delvis bortschaktade férhéjningar som kan vara
rester av ytterligare fornlimningar enligt Riksantikvarieaimbetet.

Storre delen av fastigheten berdrs av strandskydd fran Akers kanal. Om sirskilda
skal finns kan strandskyddet upphivas med stod av 7 kap. 18 § miljobalken.

En behovsbedémning behdver upprittas for att utreda behovet av en milj6-
bedémning.

Natur

Inom omradet finns inga kinda naturviarden. Omradet ar kuperat, hojd-
skillnaden ir ca 16 meter och sluttar ner mot Akers kanal i &ster. Marken inom
planomradet bestar i den vistra halvan av berg och i den 6stra halvan av morin.

Kommunikationer, offentlig och kommersiell service

Planomrédet ir beliget ca 2500 meter fran Akersberga centrum och Roslags-
banan. Det 4r ca 500 meter till Akerstorp och Oxenstiernas vig dir bussar avgar
till Akersberga centrum, Danderyds sjukhus och Stockholm. Det ir 4ven nira till
Sockenvigen och vig 276. I anslutning till planomradet ligger en férskola. Vid
Akerstorp finns matbutik, bensinstation och restauranger, och i Akersberga
centrum finns offentlig och kommersiell service

Hilsa och sdkerhet

Bullernivaerna vid planomradet uppgick ar 2010 till en niva pa 40-50 dB(A).
enligt en bulllerutredning 6ver Akersberga gjord av Tyréns. I samma utredning
visar prognosen for 2030 att bullernivierna kommer att stiga upp mot 55 dB(A).

Inom omradet finns ingen kind férekomst av férorenad mark. Pa grann-
fastigheten Siby 2:13 har det under en tid funnits bland annat ett stérre antal
bilar uppstallda. Vid eventuellt lickage finns risk att det har spridit sig till grann-
fastigheterna Siby 2:14 och 2:15, vilket bor utredas 1 kommande planarbete.
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Trafik

Angoring till omradet kan ske dels frain Norrovagen och dels fran Garnsviks-
vigen. Bada dessa vigar dr av lagre standard och har enskilt huvudmannaskap.
Biéde belysning och trottoar/gc-bana saknas.
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Bild 2. Vigstrickning i omradet

Trafiken leds sedan via Norrovigen ut pa Sockenvigen. Pa denna stricka av
Norrévigen dr det mycket trafik och ofta hga hastigheter. Pa del av strickan
saknas gc-bana och belysning. Korsningspunkten Sockenvigen/Norrévigen dr
hogt belastad.

Parkeringsbehovet forutsitts 16sas inom omradet for Saby 2:15 m.fl. Da omradet
ar kuperat kan omradet behdva angdras fran tva olika héll, och det kan vara svart
att fa till ett bra vignit inom omradet.

Teknisk forsorjning

Fastigheterna ligger inom verksamhetsomrade f6r den allmidnna VA-
anldgeningen. Allmanna ledningar f6r vatten, avlopp och dagvatten finns utmed
den 6stra fastighetsgrinsen till Saby 2:15. Nya forbindelsepunkter kan ordnas
enligt Roslagsvatten, men ledningskapaciteten 4r idag begrinsad och atgirder ar
planerade att vidtas. Tidplanen f6r detta utreds f6r ndrvarande i arbetet med en
ny VA-plan.

Forvaltningens slutsatser

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap. 5 § ska det 1 planbeskedet framga om
kommunen avser inleda en planliggning. Om kommunen inte tinker inleda en
planliggning ska skilen till detta anges.

Siby 2:15 m.fl. ir beligna i ett relativt centralt lige i Akersberga med nirhet till
kollektivtrafik, infartsparkering och service. Fastigheterna ligger inom Siby-
Norro, som ir ett av kommunens fornyelseomraden.
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Saby 2:15 m.fl. ligger delvis inom strandskyddat omrade och huruvida sirskilda
skal finns for att hava strandskyddet behéver utredas vidare. Flera fornlimningar
ar inventerade i omradet och arkeologiska utredningar kommer sannolikt att
krivas i samband med planarbete och innan exploatering kan paborjas.
Eventuella markféroreningar ska undersokas. Omradet ligger aven inom ett
omrade med mycket hoga kommunala kulturvirden. Bebyggelsens omfattning,
placering och utformning behover studeras nirmare under kommande
planarbete.

Saby-Norroomradet kommer enligt nuvarande bedémning att planlaggas i ett
storre sammanhang, och féregas av exempelvis en férdjupad oversiktsplan.
Detta di ett flertal fragor bor belysas och utredas f6r omradet som helhet innan
det delas upp 1 mindre etapper f6r detaljplaneliggning. Exempel pa sidana
fragor ir gestaltningsprinciper, gronstruktur, dagvattenhantering, 6vergripande
vagstruktur, huvudmannaskap och kulturmiljon. Det dr darfor inte lampligt att
paborja ett detaljplanearbete f6r Siby 2:15 m.fl. innan Sversiktlig planligening, i
form av exempelvis férdjupad 6versiktsplan, har genomférts. Av dessa
anledningar stiller sig samhillsbyggnadsforvaltningen negativ till att paborja
planligening av Siby 2:15 m.fl.

Planbeskedet ar inte bindande fo6r kommunen och kan inte Gverklagas.

David Lanthén Camilla Bennet
TF planchef Planarkitekt



