Osteraki

Sammantradesprotokoll for Kommunstyrelsen 2016-08-29

KS § 9:9 Drr. KS 2013/0018
Antagande av Detaljplan for Boda, Svinninge, aterremitterat drende

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmiktige besluta
1. Anta Detaljplan for Boda, Svinninge.

2. Atetkommande inventeringar och/eller uppféljningar av art och djutlivet i och runt
omradet 1 Karsvreta trask genomfors.

Reservation

Michael Solander (MP) limnar en skriftlig reservation

Med hinvisning till tidigare yrkanden i drendet har inte nigon ny information tillkommit
(2016-08-29) som gor att drendet kan ses som mojligt att anta som detaljplan. Vi efterlyser
annu information om arters utbredning och om hur dessa fakta kan integreras med planarbetet
for Boda pé ett for Karsvreta trasks arter gynnsamt sitt. Alla planer i anslutning till trisket bor
noga ta hinsyn till hur detaljplanens innehéll, dess bebyggelse och gator, paverkar mojligheter
for arter att rora sig till och fran Karsvreta trask.

Michael Solander (MP)

Sammanfattning

Planomréidet utgdrs av friliggande smahusbebyggelse och lokalgata. Syftet med detaljplanen ir
att underlitta den pigiende omvandlingen fran fritidsboende till permanentboende och skapa
avstycknings- och utbyggnadsmojligheter. Vidare ar planlaggningen en forutsittning for ut-
byggnad av allméint VA-system i1 Svinninge.

Arendet dterremitterades pad kommunfullmiktiges ssammantride 2015-12-14, § 9:8. samt pa
kommunfullmiktiges sammantriade 2016-05-23 § 4:4.

Beslutsunderlag

- Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteutldtande daterat 2016-08-08
- Kommunstytelsens planarbetsutskott har behandlat drendet 2016-06-22, § 6:18.

Forslag till beslut
Michaela Fletcher (M) yrkar bifall till planarbetsutskottets beslutsforslag innebdrande att anta
detaljplan for Boda, Svinninge.

Ann-Christine Furustrand (S) limnar tre tilliggsyrkanden innebérande
1. Aterkommande inventeringar och/elletr uppféljningar av art och djutlivet i och runt
omradet 1 Karsvreta trask genomfors

2. Btt generellt tradfallningsforbud infors f6r trad 6ver 0,4 m i diameter 1 brosthojd.
Fortts.

Justerandes signaturer _ ——————, o Utdragsbestyrkande
AA- /47//
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Osteraker

Sammantradesprotokoll for Kommunstyrelsen 2016-08-29

Forts. KS § 9:9

3 Grodtunnlar och eller andra dtgirder vidtas si att inte bartidrer bildas for djurlivet att vandra
till och frin Karsvreta trask.

Michael Solander (MP) yrkar:
1. Atertemiss av drendet.
2. Avslag pa drendet.

Propositionsordning |

Otdforanden frigar om Kommunstyrelsen ska avgora drendet idag eller vid kommande
sammantride i Kommunstyrelsen och finner att drendet ska avgoras idag.

Omrostning

Omrostning begirs och ska verkstillas. Den som vill att arendet avgors idag rostar ja, den det
ej vill rOstar nej.

Omtostningen utfaller enligt bilagd omtdstningslista (9:9 A) med 8 ja-réster och 5 nej-roster.

Propositionsordning 2
Otdforanden frigar darefter om Kommunstyrelsen beslutar enligt Michaela Fletchers (M)

ytkande ellet enligt Michael Solandets (MP) avslagsyrkande och finner att Kommunstyrelsens
beslutar enligt Michaela Fletchers (M) yrkande.

Omrostning

Omtostning begits och ska verkstillas. Den som dr for Michaela Fletchers (M) yrkande rostar
ja, den som it for Michael Solanders (MP) avslagsyrkande rostar nej.

Omrostningen utfaller enligt bilagd omrostningslista (9:9 B) med 12 ja-roster och 1 nej-tost.

Propositionsordning 3

Ordforanden frigar om Kommunstyrelsen bifaller Ann-Christine Furustrands (S) yrkande om
dtetkommande inventeringar och/eller uppfoljningar av art och djutlivet i och runt omradet i
Katsvreta trask genomfors och finner att sa ér fallet.

Propositionsordning 4

Ordforanden fragar direfter om Kommunstyrelsen avslar Ann-Christine Furustrands (S)
yrkande innebarande att ett generellt tradfillningsforbud infors for trad 6ver 0,4 m i diameter i
brosthojd och finner att sa ar fallet.

Omrostning

Omtostning begits och ska verkstillas. Den som vill avsld Ann-Christine Furustrands (S)
yrkande om ett generellt tradfallningsférbud inférs for trad 6ver 0,4 m i diameter i brosthojd
rostar ja, den det ¢j vill rostar nej.

Omtostningen utfaller enligt bilagd omrostningslista (9:9 C) med 8 ja-réster och 5 nej-roster.
Forts.

Justerandes signaturer W W Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll for Kommunstyrelsen 2016-08-29

Forts. KS § 9:9

Propositionsordning 5

Otrdféranden frigar om Kommunstyrelsen avslir Ann-Christine Furustrands (S) yrkande om
grodtunnlar och eller andra dtgirder vidtas s att inte barriarer bildas for djutlivet att vandra
till och fran Karsvreta trask och finner att sé ar fallet.

Expedieras
- Samhallsbyggnadsforvaltningen

Justerandes signaturer g_%ﬂ /?Zf Utdragsbestyrkande
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Omrostningslista

Kommunstyrelsen i Osterakers kommun (mandatperiod 2015 - 2018)
KS 2016-08-29, § 9:9A

Parti | Ledamoter Nirvarande |Ersittare J N | A

M  |Johan Bostrom X X

M | Hampe Klein X X

I.  [Mathias Lindow, 1:e vice ordf. X X

L. |Jenny Nordstrom X X

C  |Michaela Haga X X
KD | Atne Ekstrand X X

S | Ann-Chtistine Furustrand, 2:e vice ordf X X

S | Anas Abdullah X X

S |Mats Larsson X X
RP | Roger Johansson X X
MP | Michael Solander X X
V | Andreas Lennkvist Mantiquez X X
M | Michaela Fletcher, ordférande X X

Ersittare

M | Conny Séderstrom X

M | Christina Funhammar X

M | Kenneth Netterstrom X
OP |Lennart Berneklint X

S | Hans Johansson X

RP |Peter Lander X
MP | Jonas Jonsson X

Resultat 8 5 -

A7 N



Omrostningslista

Kommunstyrelsen i Osterakers kommun (mandatperiod 2015 - 2018)
KS 2016-08-29, § 9:9B

LY Osteraker

Parti | Ledamoter Nitvarande |Etsittare J A
M | Johan Bosttom X X
M | Hampe Klein X X
I. | Mathias Lindow, 1:e vice ordf. X X
L. |Jenny Nordstrom X X
C | Michaela Haga X X

KD |Arne Ekstrand X X
S Ann-Christine Furustrand, 2:e vice ordf X X
S | Anas Abdullah X X
S | Mats Latsson X X

RP |Roger Johansson X X

MP | Michael Solander X
V | Andreas Lennkvist Manriquez X X
M | Michaela Fletcher, ordférande X X

Ersittare -
M | Conny Sodersttom X
M | Christina Funhammatr X
M | Kenneth Netterstrom X

OP |Lennart Berneklint X
S | Hans Johansson X

RP |Peter Lander X

MP | ]Jonas Jonsson X

Resultat 12 -

her
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Omrostningslista

Kommunstyrelsen i Osterakers kommun (mandatperiod 2015 - 2018)

N Ostersker

KS 2016-08-29, § 9:9C
Parti | Ledamoéter Nirvarande |Ersittare J N | A
M | Johan Bostrém X X
M | Hampe Klein X X
I. | Mathias Lindow, 1:e vice ordf. X X
I. |Jenny Nordsttom X X
C | Michaela Haga X X
KD | Arne Ekstrand X X
S | Ann-Christine Furustrand, 2:e vice ordf X X
S | Anas Abdullah X X
S | Mats Larsson X X
RP | Roget Johansson X X
MP | Michael Solander X X
V| Andreas Lennkvist Manriquez X X
M | Michaela Fletcher, ordforande X X
Ersittare
M | Conny Soderstrom X
M | Christina Funhammat X
M | Kenneth Nettetrsttom X
OP | Lennart Berneklint X
S | Hans Johansson X
RP |Peter Lander X
MP | Jonas Jonsson X
Resultat 8 5 -




Osteraker

Tjansteutlatande

Samhillshyggnadsférvaltningen Till Kommunstyrelsen
David Lanthén

Datum 2016-08-08

Dnr KS 2013/0018

Antagande av Detaljplan for Boda, Svinninge, aterremitterat arende

Sammanfattning

Planomridet utgdrs av friliggande smihusbebyggelse och lokalgata. Syftet med detaljplanen ar att
underlitta den pagiende omvandlingen fran fritidsboende till permanentboende och skapa
avstycknings- och utbyggnadsméijligheter. Vidare ar planliggningen en forutsittning for utbyggnad
av allmint VA-system i Svinninge.

Arendet dterremitterades pd kommun fullmiktiges sammantrade 2015-12-14, §9:8. samt pa
kommunfullmaktiges sammantriade 2016-05-23 §4:4.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens planatbetsutskott foreslar Kommunstyrelsen féresla
Kommunfullmiiktige besluta

Detaljplan for Boda, Svinninge, antas

Bakgrund

Kommunfullmaktige godkiinde 2005-12-19 "Svinninge planprogram” och ”Svinninge — Gversiktlig
MKDB” som underlag for vidare detaljplanelaggning i Svinninge. Planprogrammet och gillande
oversiktsplan forutsatter att allmén platsmark forvaltas av enskild huvudman. Delar av planomridet
berors av gallande byggnadsplan for Svartgarn 2:1 och 2:134, faststalld 1949-04-05. Byggnadsplanen
omfattas av ett forordnande enligt 113 § BL (6 kap 19§ APBL). Ett antagande av planforslaget for
Boda forutsitter ett upphiavande av férordnandet i de delar som berérs. Beslut om upphivande av
113 § BL (6 kap 19§ APBL) fattades av Linsstyrelsen i sthlms lin 2015-02-20. Linsstytelsens beslut
dverklagades till Mark- och miljodomstolen som avslog Gverklagan 2015-07-03, varav beslutet om
att upphiva 113 § vann laga kraft 2015-07-24, se bilaga 4.

Forvaltningens slutsatser

Ett planférslag har uppriittats som medger bostad, teknisk anlaggning (transformatorstation) samt
allmiin plats (lokalgata). Detaljplanen kommer att medfora en successiv fortatning av omrédet.
Planférslaget omfattar 67 enbostadsfastigheter och majliggor ytrerligare 26 enbostadsfastigheter.
Planférslaget bedéms inte innebira betydande miljopdverkan varfor en miljobedémning inte
erfordras.

Aterremiss |

Vid kommunfullmiktiges sammantride 2015-12-14 yrkade Miljopartiet i Osteriker, genom Jonas
Jonsson, aterremiss och att en utredning gors av hur exploateringens konsekvenser och avsaknaden
av en fordjupad MKB paverkar méjligheterna att

Osterikers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 810 00 | Fax 08-540 810 20 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se
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Tjansteutlatande

folja EU:s artskyddsdirektiv
frimja nationella miljomal (myllrande vitmarker och ett rikt vaxt- och djurliv bl.a.)
folja miljobalken.

Kommunen har en viktig roll i att beakta art- och biotopskyddet

Samhillsbyggnadsforvaltningen redogor nedan for detaljplanens konsekvenser samt konstatetar i
likhet med linsstyrelsen att en fordjupad MKB inte erfordras for den aktuella planen. Samtidigt har
férvaltningen inlett arbetet med en miljébeddmning avseende detaljplanerna for Boda Gird 2 och
Bjérnhammar som gransar till DP Boda. Dessa planer grinsar lings stora delar till det foreslagna
naturreservatet Karsvreta trisk varfor bland annat detaljplanernas avgransning kan vara av betydelse
for miljGeffekterna. Betriffande DP Boda féljer detaljplanen griinserna for befintliga och bebyggda
fastigheter.

Marken inom detaljplan for Boda ir idag i sin helhet ianspriktagen fér bostadsindamal med
tillh6rande vigomride. Detaljplanen innebir siledes ingen paverkan pi oexploaterad mark. [
detaljplanen f6r Boda ir minsta tomtstotlek 1500 kvm vilket endast medger styckning och fortitning
pé ett begrinsat antal fastigheter. Detaljplanen innebér dérfor en mycket begrinsad forindring i
forhéllande till ridande forhéllanden.

Ekologigruppen har pa uppdrag av kommunen analyserat detaljplanen fér Boda utifran befintligt
underlag och utrett exploateringens konsekvenser och hur avsaknaden av MKB pdverkar
mojligheterna att:

s Folja EU:s art- och habitatsditektiv

s frimja nationella miljomaél (myllrande vatmarker och ett rikt vaxt- och djurliv bl.a.)

s folja miljébalken

Ekologigruppen gor bedomningen att dven om det inte har tagits fram en MKB for detaljplanen
Boda s4 ar risken for negativ paverkan enligt ovanstdende punkter liten och att detaljplanen framjar
de nationella miljomdlen. Detta dels med anledning av att:
¢ Planen inte kommer orsaka risk for skador och olidgenheter for minniska och miljo
¢ Omrddet redan ar ianspriktaget av bostadsbebyggelse och planen kan dirfor sigas vara god
hushillning med mark.
*  Anslutning till det kommunala Va-systemet kommer fi positiva effekter, En titare
bebyggelse bor 6ppna upp for mer effektiva energilosningar.
¢ Risken bedéms som ldg att en eventuell tillkomnande bebyggelse kommer att piverka
skyddsvird natur.

Forvaltmingens slutsatser betrdffande de specifika fraigor som stalldes vid dterremissen dr som foljer:

I. Betraffande EU:s attskyddsdirektiv och med hanvisning till FEkologigruppens utredning gor
forvaltningen bedomningen att detaljplanen inte innebir nigon negativ piverkan for
exempelvis stor vattensalamander. Planen ianspraktar ingen oexploaterad mark och de stora
villatomterna innebit i princip oférindrade betingelser for vixt och djuliv. Planen mojliggor
endast tvd styckningar i de delar som grinsar mot Karsvreta trisk. En succesiv nybyggnad
som ger en begrinsad temporir piverkan kan forvintas inom befintliga fastigheter, nigot
som dven giller med nu gillande plan.

2. Vad galler de nationella miljomélen kan planen antas stdja och dven frimja dessa da
omradet kommer anslutas till kommunalt vatten och avlopp samr att de stora tomterna

Osterikers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 810 G0 | Fax 08-540 810 20 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se
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Tjansteutlatande

frimjar ett rikt viixt- och djurliv. De stora tomterna méjliggor iven en naturlig
dagvattenhantering med infiltration inom tomterna eller i dppna vigdiken. Planen innebar
ingen forindrad avrinning i férhallande till Karsvreta teisk.

3. Detaljplanen bedéms vara forenlig med Miljdbalkens mél och hinsynsregler.

Aterremiss 2

Vid kommunfullmiktiges sammantride 2016-05-23 yrkade Miljopartiet i Osterdker, genom Jonas
Jonsson, dterremiss med hinvisning till MP:s argument i teservation i KS 2016-04-27 om att
beslutsundetlaget brister. Det ar inte klarlagt vilka effekter foreslagen detaljplan ger, och det handlar
om artskyddsmojligheter, miljomalsforverkligande bl a. Det pigir en utredning av artforekomsten
av bla. salamandrar f6r detta och nitliggande omrdden. Att denna utredning (och tidigare utredning)
av Calluna inte beaktats i det f6r kommunens reservat (Karsvreta) si viktiga hdllbarhetsarbetet, ar
klandervirt och ligger till grund f6r detta dterremissyrkande. Callunas kommande utredning méste
beaktas innan detaljplanen kan antas. Atgirder for att utforma en kommande plan pé ett for
salamandrar gynnsamt sitt méste beaktas i planarbetet.

Samhallsbyggnadsforvaltningen gor inte bedomningen att beslitsunderlaget brister.
Samhillsbyggnadsforvaltningen har besvarat de frigestallningar som framfordes i den forsta
dterremissen. Saval samhillsbyggnadsforvaltningen som lansstyrelsen har bedomt att detaljplanen
inte innebir betydande miljopavarkan varfor en miljobedémning inte behdver ske for denna
detaljplan.

For detaljplanerna Boda Gard 2 och Bjérnhammar har forvaltningen dock mot bakgrund av att
forutsittningarna for omridena under projektens géng har indrats, framférallt med hanvisning till
upprattandet av naturreservatet vid Karsvreta trisk, och att férekomsten av arter skyddade enligt
artskyddsforordningens 6 och 4 §§ har noterats vid genomforda inventeringar gjort den
sammanvigda bedémningen att de aktuella planerna kan medfora betydande miljopaverkan (BMP)
enligt PBL 4 kap. 34 §. En miljobedomning av dessa detaljplaner enligt 6 kap 11 § Miljobalken har
darfor paborjats.

Dessa detaljplaner (Boda Gard 2 och Bjérnhammar) innebir att omriden som idag bestir av
obebyggd mark tas i ansprik for kvartersmark i form av bostadsbebyggelse f6r bide enbostadshus
och flerbostadshus. Planarbetena har pagatt sedan 2007 och planerna har varit ute pa samréid
(Bjornhammar) resp. utstillning (Boda Gard 2). Nya forutsittningar med anledning av inrittandet av
Karsvrera trask till naturreservat och de genomforda inventeringarna har dock gjort att det finns
behov av att se over detaljplanernas paverkan pa Karsvretatrask och skyddade arter enligt
artskyddsforordningen. Som ett led i arbetet med att ta fram underlag for
miljokonsekvensbeskrivningarna for detaljplanerna och Karsvetatrisk gors kompletterande
inventetingar si att en fullstindig artskyddsutredning erhalls.

Syftet med de pigiende utredningarna ér alltsd 6ka kunskapsunderlaget sd att en sidan
markanvindning som underlattar en gynnsam bevarandestatus for de aktuella arterna arbetas in i
dessa detaljplaner (Boda Gérd 2 och Bjérnhammar).

Detaljplanen fér Boda som i detta drende dr aktuell f6r antagande tar ingen obebyged mark i ansprik
och medfér ingen indrad markanvindning. Detaljplanen innebir endast ytterligare avstyckningar
och 6kade byggritter inom pigiende markanvindning enligt tidigare gallande detaljplan.

Osterakers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 81000 | Fax 08-540 81020 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se
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Tjansteutlatande

I samband med antagandet har dven ett yrkande av inforande av ett generellt tradfallningsforbud for
trid 6ver 0,4 meter i diameter i brdsthojd férekommit.

Det aktuella detaljplaneforslaget innehaller tradfillningsférbud for en utpekad ek i planomridets
sodra del. Det ér inte ovanligt att forbud mot fillning av sirskilt utpekade trid forekommer vid
upprittande av detaljplaner. Enligt propositionen 1985/86:1 vid inforande av plan- och bygglagen ar
det skyddande av enstaka trid som det finns stéd i PBL 6r: "Del bir ocksd vara mijligt att genom en
planbestiammelse skydda enstaka trid pd kvartersmark, om det dr av visenllig betydelse [or bebyggelsemiljon.”

Fragan om tillimpningen vid ett generellt tradfillningsfétbud har provats i mark- och
miljééverdomstolen (MoMOD) 2013 (mal nr P 11579-12) i en dom avseende bygglov for
parkeringsplatser for bostadsbebyggelse. MoMOD hat i domen konstaterat att fillning av trid inom
omride dir trad inte fir fillas dr planstridigt och inte skall medges dven om den sokta dtgirden i
ovrigt dr forenligt med detaljplanens syfte.

Nir detaljplanen var ute pd samedd fanns en genetell lovplikt inford for tradfallning av ddellovtrad
och tall med en stamdiameter 6ver 0,4 meter vid 1,4 meters hojd (brosthojd). Vid samridet
framforde fastighetsagare dels att den generella lovplikten saknade stdd i PBL, och dels att ett
inforande av en sddan bestimmelse riskerade att leda till att minga trdd falls i forebyggande syfte”
innan detaljplanen vinner laga kraft. Efter samridet togs denna bestimmelse bort.

Ett inforande av ett generellt tradtradfillningsforbud skulle vésentligt forsvara for fastighetsigarna
att genomfor detaljplanen i enlighet med dess syfte. Samhillsbyggnadstorvaltningen gor darfor
bedémningen att detaljplanen vid inférande av en sidan bestimmelse mdste stillas ut pa aytt, oaktat
om bestimmelsen har stod i PBL eller inte, eftersom andringen innebir cn visentlig nackdel for
fastighetsigarna. Precis som tidigare papekats frin fastighetsiagare finns det ocksa en uppenbar risk
att ett inforande av en sddan bestammelse kan fi en kontraproduktiv effekt, da det inte finns nagot
som hindrar att fastighetsiigare faller triden pa den egna tomten innan en ny detaljplan vinner laga
kraft.

Bilagor

[. Planforslagets handlingar i form av plankarta med bestimmelser, illustrationsplan,
planbeskrivning, genomférandebeskrivning, 2014-10-20, rev 2015-10-06
Samridsredogorelse 2, 2014-10-20

Utlatande, 2015-10-06

Beslut om upphiivande av 113 § BL (G kap. 19 § APBL)

Rapport Ekologigruppen 2016-02-25

Kent Gullberg David Lanthén
Samhallsbyggnadschef Tf. Planchef

SIS
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- PLANBESKRIVNING

- GENOMFORANDEBESKRIVNING
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PLANKARTA MED BESTAMMELSER
Tdi detakplanon hor fonitom denna plankara med bestammeisor
- Hlustrabonspian

- Planbosknvning
- Genomiorandebaskrving

PLANBESTAMMELSER

Fokando galier d
angiven anvandning och utformming ar tilaten, Bestammeiser utan
beteckmng galler nom hela planomradet.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

_LOKAI.GATA Lokaltrafik

Kvartersmark
Pt I Bostader, mndre icke storande verksamheter sasom
frsor och

Teknsk anleggning, transformatorstation

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Foresinven hoyd over noliplanet | hopdsystemet RHOO
(1800}
UTNYTTJANDEGRAD
10 Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad | procent av
tandareal | 250 m’.

Endast en huvudbyggnad far anordnas per fastighet.
Dock far en additonsbostad om maximait 50 my boarea
noidnes

Utover far om

maamalt 80 m’ byggnadsarea upploras varav den
storsta far vara maximalt 50 m .

e 10 Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad | procent av

additionsbostac om maximak 50 nv' boarea anordnas
eller

huvudbyggrad far kot om maxomalt

som upploras varay den storeta far vara

far byggnad
bibehalias. Har ny huvidbyggnad upplorts kan
K-markerad byggnad byggas bl med hogst 10 m (enigt
Har

AV

[ —

9 Marken skall vara tiigangtg fdr gemensam in- och
utfartsvag samt ledmingar.
[ Markon skall vara tiligangkg for siantomrade |
|
i |
K S i )} Kotbar - och ifart far inte anordnas
Ny ska anpas terrangen. Se svenitt |
Byggnadsiuttur och gestaltning sid 8-10. Se aven Rad och vagladning for {
byggande | Svinninge.
n Markens hojd far nte andras mer an 1 m 1 forhallande tii
grundkartan, i
a, Tradet far inta folias

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Huvudbyggnad ska placerss minst 4,0 m fran fastighetsgrans. och
Komplemenibyggnad ska placeras minst 2,0 m fran fastighetsgrans,

O til-, ooh nybyggnader ska utformas med sarskid hansyn 1l omgivingens

egenatt och 1 wtiormas | med
avenit Byggnadokultur och gestallning sid 8-10, Se aven Rac och vagledming |
for byggande 1 Svinninga.
un Hogsta antal vaningar, Hogsta byggnadshoid
gnad | en varng dr 4,8 m och (o7 tva

|
|
huvudbyg: vaniogar |
7.0 m. Hogsta byggnadshoyd for uthus och garage ar 3.0 |
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Samhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-10-20, rev 2015-10-06
Detaljplan for BODA,

Osterakers kommun, Stockholms l&n.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR
Till planférslaget hérande handlingar:

Plankarta med bestammelser
lllustrationsplan
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneldggningen i Boda, liksom fér hela Svinninge, syftar till att méjlig-
goéra successiv omvandling fran fritidsboende till permanentboende. |
planen ges ocksa méjlighet till avstyckning av stérre fastigheter beroende
av bland annat topografi och tillfartsméjligheter. Vidare &r planldggningen
en forutsattning for att mojliggéra vagutbyggnader samt fér utbyggnad av
allmant VA-system i Svinninge. Kommunen ska inte vara huvudman fér
allimén plats, sarskilda skél féreligger och anges under Administrativa
fragor.

Planarbetet pabdrjades fére 2 maj 2011 vilket innebdr att den &ldre plan-
och bygglagen (APBL 1987:10) tillampas vid framtagandet av detaljplanen.

Orienteringshild 6ver Svinninge
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PLANDATA

Lagesbestdmning

Boda ligger i omréadet Svinninge i sédra delen av Osterakers kommun, ca
atta kilometer sydvést om Akersberga. Planens avgrénsning &r gjord med
hansyn till administrativa granser och geografiska férutséttningar. Hela
Svinningeomradet avses detaljplaneldggas inom de narmaste aren.

Areal
Planomradets areal uppgar till ca 25 ha.

Markéagoforhallanden

Planomradet omfattar 67 bostadsfastigheter, samtliga i privat &go. Inom
planomradet finns gatu- och parkmark inom Svartgarn 2:1 som som &gs av
Osterékers kommun, samt inom Svartgarn 2:394 som &r i privat &go.
Héastangsudds vagférening forvaltar planomradets gatumark genom
Svartgarn ga:1.

Osterakers
kommun

Svén‘garn 2:4

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Svinninge ndmns i géllande dversiktsplan (OP 06) som ett fornyelseomrade
som ska planlaggas for permanentbebyggelse samt att omradet avses att
forsdrjas med allmant VA-system.
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Program fér planomradet

For hela Svinninge finns ett planprogram, godként 2005-12-19 av kommun-
fullmaktige, som ligger till grund fér fortsatt planering. Programmet
behandlar samtliga kommande detaljplaneomraden inom Svinninge med
utgdngspunkt fran Svinninge som helhet. Planomradet Boda behandlas inte
i detalj i programmet men det anges allménna riktlinjer bland annat géllande
huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad.

Efter arbetet med programmet fér Svinninge har det da tankta planomradet
for Boda delats. Den véstra delen av omrédet fran programmet &r en egen
detaljplan under namnet Boda gard 2.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Stérre delen av planomradet ingar i detaljplanen Forslag till byggnadsplan
for Svartgarn 2:1 och 2:134 som vann laga kraft 1949-04-05. Planen
medger bostad, allmén plats (vdg och park), samt mark fér hantverk och
smaindustri fér det berérda omradet. Planomradet angrénsar i séder till
detaljplanen for Bjérnhammarvéagen m.fl., som vann laga kraft 2013-06-04.
Angransande detaljplaner som for ndrvarande &dr under uppréattande &r dpl
Bjornhammar, dpl Bjérnhammarvarvet, dpl Hastdngsudd, dpl Svartgarn och
dpl Boda gérd 2.

Byggnadsplan for Svartgarn 2:1 och 2:134, fran 1949
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Forordnande enligt § 113 byggnadslagen

For den del av planen som ligger inom detaljplan Férslag till byggnadsplan
fér Svartgarn 2:1 och 2:134 galler ett forordnande enligt 113 § byggnads-
lagen (numera 6 kap 19 § plan- och bygglagen). Syftet med férordnandet
var att dgarna till i faststallelsebeslutet uppraknade exploateringsfastigheter,
utan ersattning skulle upplata all inom fastigheten beldgen obebyggd mark
som i byggnadsplanen upptagits som vég eller annan alimén plats.

Upphéavandet av férordnandet vann laga kraft 2015-07-24. Kvartersmark
déar férordnandet avses upphavt planeras for befintliga och tillkommande
transformatorstationer, samt i mindre omfattning fér bostadsandamal.
Resterande del av den mark som omfattas av férordnandet foreslas utgéra
allmén plats lokalgata och nagot upphévande blir dar inte aktuellt.

Behovsbedémning avseende betydande miljopaverkan

Fér hela Svinninge finns en 6versiktlig miljokonsekvensbeskrivning,
godkand 2005-12-19 av kommunfuliméktige. | den gérs avvagningar for de
omraden som bedéms medféra, respektive de omraden som inte bedéms
medféra, betydande miljdpaverkan. Boda ar en av de planer som inte
bedéms medféra betydande miljépaverkan varfér ingen separat MKB
erfordras.

| planarbetet har en dversyn av behovsbedémningen genomférts specifikt
for Boda enligt kriterier i MKB-férordningen bilaga 4 enligt 5 kap18§ PBL.
Kriterierna behandiar omradets egenskaper och paverkan och effekt som
detaljplanen innebar.

Planomradet ar redan ianspraktaget for bostadséndamal. Detaljplanen
innebdr endast en begransad férandring och paverkan i jamférelse med
befintlig markanvandning. Framst méjliggérs avstyckningar inom befintliga
bostadsfastigheter, justering av befintliga végar och utbyggnad av allmant
vatten och avlopp. Planomradet hyser heller inga (av myndigheter fast-
stallda) skyddsvéarda eller kdnsliga naturomraden. Att planlaggningen
mojliggdr allmént VA-system beddms ha en positiv inverkan vad géller
fororening av yt- och grundvatten i Svinninge.

En miljdbedomning och miljitkonsekvensbeskrivning enligt miljébalken
beddms ddrmed inte behdva upprattas.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 5(15)
Samhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-10-20, rev 2015-10-06

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

| princip hela planomradet bestar av befintlig tomtmark, med undantag for
Ardennervéagen och mindre grénytor utmed végen. | och med att fastig-
heterna inom planomradet &r relativt stora &r vaxtligheten riklig inom
bostadskvarteren.

Ek inom Svagarn 2:459

Utmed Svartgarnsvégen, inom fastigheten Svartgarn 2:459, finns en
bevarandevérd ek som i detaljplanen far fallningsférbud.

Norr om planomradet finns ett stérre naturomradde som &ven innefattar
Karsvreta trask. Beslut har fattats om att pabérja bildande av naturreservat,
vilket kommer att angrénsa till planomradet.

Geotekniska férhallanden
Detaljplaneomradet bestar i huvudsak av berg och moran. | omradets
utkanter finns omraden med lera och i sydést ett omrade med sand.

Risk for skred

Enligt SGU'’s jordartskarta karaktériseras Svinninge programomrade av att
urberget gar i dagen pa héjderna och omges av en kappa av moran vilken
ar bredare pa 6stra sidorna av urbergskullarna. | dalgangarna dominerar
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lera. Inslag av sand finns i anslutning till morénen framfor allt i norra
Svinninge. Den stérsta skredrisken finns i de laglénta partierna med de
finkorniga jordarterna. Inom planomradet far markens héjd generellt sett
inte &ndras mer &n 1 meter. Markens stabilitet och risk for sattningar kan
behdva utredas infér uppfylinader.

Héga vattenstand

Kommunen har gjort ett stéliningstagande om ldgsta markhéjd och golvhéjd
for vattennéra exploatering. Stéllningstagandet grundar sig bl.a. pa en
utredning genomférd av SMHI som har stdmts av mot senare studier och

Teckenforklaring
I Ormanisk jordart

Lera
Silt
[0 sang

B Grus

Moran
BergiMoran
N ey

[ | Fylining

B owng

Valten

Jordartskarta éver planomradet

rekommendationer, t.ex. RUFS 2010. Med hénsyn till bedémd vatten-
standshéjning i havet vid ar 2100 far féardigt golv i bostadsldgenhet,
inklusive kéllare, ej placeras lagre dn + 2,2 meter i héjdsystemet RH1900.
For évriga byggnader dr motsvarande hdjd + 1,7 i hojdsystem RH1900.
Angiven lagsta golvhéjd tar hdnsyn till en héjning av hégsta hégvattenyta,
vindpaverkan och total 6verbyggnadstjocklek. Inom planomrédet finns inga
fastigheter som &r lagre beldgna &n + 2,2 meter i héjdsystemet RH1900.
Planomradets ldgsta punkter finns i séder mot Svartgarnsvégen, dér héjd-
nivaerna befinner sig mellan +3 och +4 meter i héjdsystemet RH1900.

Férorenad mark
Inom detaljplaneomradet finns inga k&nda markféroreningar.

Radon

| planarbetet har risken fér markradon inte utretts narmare. En risk for
markradon finns alltid, vilket innebar att radongas kan paverka inomhus-
luften i byggnader. Grundkonstruktioner ska darfér utforas radonskyddande.
Radonundersdkning kan komma att krévas vid bygglovansdkan.
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Fornlémningar
Inom planomradet finns inga k&nda fornldmningar.

Landskapsbild

Paverkan pa landskapsbilden bedéms kunna begrénsas da placeringen
och utformningen av tillkommande byggnader anpassas till de topografiska
forhallandena. Historiskt sett sd har huvudbyggnaderna placerats langt in
pa de stora tomterna vilket &r ett bevarandevart karaktarsdrag. Inom plan-
omradet for Boda finns ett antal stora tomter dér det bedéms finnas goda
mojligheter att skapa nya tomter genom avstyckningar. Tillkommande
bebyggelse (huvudbyggnader och komplementbyggnader) bér placeras
med stor varsamhet i dessa lagen.

Bebyggelseomraden

Inom detaljplaneomradet medges bebyggelse i form av bostéder, mindre
stérande verksamheter sasom frisér och hemmakontor samt tekniska
anldggningar (transformatorstation).

Bostéder

Idag finns 67 bostadsfastigheter inom omradet, varav en ar obebyggd. En
omvandling av omradet fran fritidshusbebyggelse till permanent bebyggelse
pagar. Detaljplanen medger ytterligare 26 fastigheter for enbostadshus
genom styckning. Vilka fastigheter som féreslas bli styckningsbara framgar
av illustrationsplanen.

Utgangspunkten i planldggningen ar att omradets karaktar bevaras i stérsta
méjliga man samtidigt som omradet ges férutsattningar att utvecklas. De
fastigheter inom detaljplanen som ryms inom géllande byggnadsplan har en
homogen utformning, ca 30 meter breda med en area om ca 2500 - 3000
kvadratmeter. Ett mindre antal stérre fastigheter finns i den sddra delen. En
minsta fastighetsstorlek pa 1500 kvm féreslas. Det innebar att fastig-
heternas storlek bidrar till att den lummiga och gréna karaktdren i omradet
kan bibehallas.

Beskrivning av byggrétter

Bostadsbebyggelse far uppféras inom planomradet med en byggnadsarea
om maximalt 10 % av fastighetens landareal, huvudbyggnad far dock hogst
vara 250 kvm. Endast en bostadsldgenhet per fastighet medges, dock far
en additionshostad om maximalt 50 kvm boarea anordnas inom huvud-
byggnad eller komplementbyggnad. Utéver huvudbyggnad far komplement-
byggnader om max 80 kvm byggnadsarea uppféras, varav den storsta far
vara maximalt 50 kvm.

Husen far ha hégst tva vaningar och vind far inte inredas. Hogsta
byggnadshéjd fér huvudbyggnad i en vaning &r 4,5 meter och for tva
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vaningar 7,0 meter. Hogsta byggnadshéjd for komplementbyggnader
sasom uthus och garage é&r 3,0 meter. Huvudbyggnaden ska placeras minst
4,0 meter fran fastighetsgrans och komplementbyggnad ska placeras minst
2,0 meter fran fastighetsgréns.

TS
1 .

Fastigheter utmed Grénsridarvdgen
Pa tva fastigheter, Svartgarn 2:433 och Svartgarn 2:499, finns ki-markerade
byggnader. Har far forutom byggratt fér huvudbyggnad och komplement-
byggnad den ki-markerade byggnaden behallas. Har ny huvudbyggnad
uppférts kan ny ky-markerad byggnad byggas till med hégst 10 kvm (enligt
byggnadsarea pa grundkartan). Har ki-markerad byggnad byggts till med
mer &n 10 kvm (enligt byggnadsarea pa grundkartan) utgar majligheten att
uppféra ny huvudbyggnad. Dessa bestammelser f6r byggréatterna bor
tillsammans med riktlinjerna foér gestaltning nedan styra utformningen av
bebyggelsen inom planomradet.

Byggnadskultur och gestaltning

Bosattningar har troligtvis funnits i Svinninge sedan jarnéldern men den
aldsta bebyggelse som finns bevarad tillkom pa 1800-talet och framat.
Bebyggelse inom planomradet har framférallt tillkommit fran 1950-talet och
framat.

Inom planomréadet finns Svartgarns gard (Svartgarn 2:499 och 2:500).
Svartgarns gard var en av de fyra stamgardarna i den del av Svinninge som
horde till Ostra Ryds socken tillsammans med Skavsjé, Valsattra och Boda.
Inom Svartgarn 2:433 finns en byggnad uppférd under 1890-talet som
sannolikt utgér en del av Svargarns gard. Byggnaderna har grén
klassificering enligt Svinninge kulturmiljéprogram. Grén klassificering inne-
bar att byggnaden &r vardefull fran kulturhistorisk synpunkt eller ingar i ett
bebyggelseomrade av denna karaktér. Byggnaderna foreslas fa bevarande-
bestammelsen ki, vilket innebéar att byggnadens karaktérsdrag ska bevaras
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i enlighet med planbeskrivningens gestaltningsavsnitt samt kulturmiljo-
program fér Svinninge vid ny- och tillbyggnad.Tillkommande bebyggelse,
bade tillbyggnader och helt ny bebyggelse, bor underordna sig den
befintliga och sa langt som méjligt ha liknande karaktar och samma typ av
volymer.

Ett fristdende gestaltningsprogram, "Rad och végledning fér byggande i
Svinninge, 2008”, har tagits fram fér att fungera som inspiration, végledning
och underlatta fér de som ska bygga i Svinninge. Nedan féljer ett samman-
fattande utdrag ur programmet:

Véarna omradets kuperade topografi och tomternas éldre mark-
planering. Den allra viktigaste aspekten vid nybyggnation handlar
om hur huset placeras pa tomten och hur byggnaden anpassas fill
landskapet.

Vérna karaktéaren med bebyggelse inbaddad i grénska. Genom att
byggnaderna &r placerade en bit in pa tomten skapas ett grént rum
mellan vég och byggnader. Komplementbyggnader t.ex. férrad eller
garage &r ofta placerade vid sidan av huvudbyggnaden alternativt
bakom. Befintlig vegetation bér inventeras av markagare. Foérgards-
mark bor ges en vegetation som bidrar till att bibehalla de gréna
vagrummen som ar karaktéristiska i Svinninge.

Ny bebyggelse anpassas till befintlig terrdng med ett minimum av
markanpassning och terrassering. Vardefulla naturpartier och
vegetation bér bibehallas. Byggnaderna i Boda ligger ofta placerade
en bit in fran tomtgréns mot vég och hittar ofta ett lage anpassat
efter tomtens nivakurvor utan markuppfylinader och bildar en val
sammanhallen miljé. Férandringar i férhallande till ursprunglig mark-
niva bér inte variera mer &n max +/- 1 m i férhallande till medel-
héjden. Schaktning och utfylinader kraver marklov.

| JYTFYLLNA
‘1/.‘.1.';».‘_' 4‘,‘ v ’.
L.

Nya byggnader och tilloyggnader i omradet sker med beaktande av
omgivande bebyggelse. Oavsett om en tillbyggnad efterliknar
befintlig bebyggelse pa tomten eller gestaltas i nya former som en
modern tillbyggnad av dags datum &r det viktigt att tillbyggnaden
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forhaller sig i skala och formsprak till den befintliga bebyggelsen.

* Byggnadstyp bor véljas efter tomtens terrdngforhalianden. En starkt
kuperad tomt jdmfort med en plan tomt ger olika férutséattningar for
placering av byggnad och placering av tomten. Kuperade tomter
krdver med omsorg vid val av byggnadstyp &n en plan tomt.

e Ny bebyggelse bér utformas med storlek och proportioner som
harmonierar med befintlig bebyggelse. Huvudbyggnad bér utformas
som 1%z planshus med férhdjt vaggliv alternativt 2-planshus.
Byggnadsarea bér helst inte Gverstiga 160 kvm.

e Stdrre byggnadsvolymer bér delas upp i ett flertal volymer for att fa
ner skalan och skapa béttre proportioner.

e Byggnader bor ansluta till mark pa ett tydligt sétt och byggnader i
sluttning bor ha en tydligt markerad sockelvaning.

+ Komplementbyggnader bér i storlek och ldge utformas i samkiang
med befintliga byggnader och fungera som komplement till bostads-
hus, ej som géaststugor. Garage bér &gnas stor omsorg s3 att de inte
blir for dominanta i férhallande tilt huvudbyggnad.

o Fasadmaterial bér i huvudsak vara trd malat i ljusa kulérer med
oljefarg eller Falu rédférg (alt. andra slamfargskulérer). Alternativa
material prévas i bygglov.

e Tak bor ha belaggning av rétt lertegel alt. standfalsad plat. Papp
eller sedumtak kan ocksa vara tankbara som takbelaggning.
Alternativa material prévas i bygglov.

o Tomter bor avgransas mot vag genom laga trastaket, hackar,
stenmurar eller naturtomtens avsaknad av avgransning.

Verksamheter
Detaljplanen medger bostad, icke stérande verksamheter sdsom frisér och
hemmakontor.

Offentlig service

| Rydbo pa ca 6 km avstand finns Rydboskolan (F-5) och Rydbo friskola, (F-
5). | Akersberga pa ca 8 km avstand finns saval hégstadie- och gymnasie-
skola, bl.a. Séraskolan {(F-9).

For att tacka framtida behov foreslas i Svinninge planprogram flera nya
forskoletomter inom hela Svinninge. | férsiag till detaljplaner fér
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Bjérnhammar och Héstédngsudd, foresias en forskola i respektive detaljplan
i néra anslutning till planomradet for Boda. | férslag till detaljplan for
Skavsjoholm foreslas forskola och grundskola. Ndrmaste vardcentral finns i
Akersberga.

Kommersiell service

Inom Svinninge finns idag en mindre livsmedelsbutik i anslutning till bensin-
stationen i korsningen Svinningevagen/Hastangsuddsvéagen. Dér planeras
aven for fortsatt handel. Ovrig kommersiell service finns ndrmast i
Akersberga, ca 8 km norr om Svinninge, och i Aminge, ca 10 km véster om
Svinninge.

Tillganglighet

Svinninge saknar gangbanor och manga végar &r inte asfalterade vilket gor
att stora delar av omradet ar svartillgangligt for funktionshindrade. Under
detaljplaneldggningen for hela Svinninge kommer gang- och cykelbanor att
planeras for vissa huvudstrék. | Svinninge, liksom i kommunens 6vriga
fornyelseomraden, har huvuddelen av vdgarna enskilt huvudmannaskap
vilket innebar att det &r den enskilda vaghallaren som ansvarar for
tillgangligheten. Inom planomradet fér Boda har samtliga végar enskilt
huvudmannaskap.

Nar det géller ny bebyggelse provas tillgangligheten enligt PBL vid
bygglovsansékningen.

Friytor

Lek och rekreation

Inom planomradet finns inga iordningstélida ytor for lek eller rekreation.
Daremot finns natur- och skogsmark med goda rekreationsvérden i
anslutning till planomradet, framst kring Karsvreta trask.

Naturmiljé

Inom detaljplaneomradet finns inga naturomraden som har skydds- eller
bevarandestatus i kommunala, regionala eller statliga naturvardes-
beskrivningar. Norr och véster om planomradet finns omrdden som ér
klassade som vardefull natur och utpekade som promenadomrade/ strov-
omrade i kommunens gronplan. Dessa omraden planeras inga i natur-
reservatet for Karsvreta trésk.

Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Det befintliga vagnatet i planomradet ar smaskaligt och har en 1ag standard
vilket bidrar till omradets karaktar. Vdgarna &r planerade for fritidshus-
bebyggelse, och dr sdmre anpassade fér dagens tatare biltrafik och
aretruntboende. | planen har storre vdgomraden avsatts fér att kunna
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anpassa végarna efter en 6kad anvandning, battre framkomlighet och
bérighet for t.ex. renhalinings- och utryckningsfordon samtidigt som
omradets karaktar bevaras. Ldngs med Ardennervégen finns bitvis ett brett
utrymme mellan végbana och bostadsfastigheternas fastighetsgranser,
vilket skapar goda méjligheter for snéupplag och dagvattenhantering, dven
vid ett férdndrat framtida klimat. Samtliga lokalgator inom omradet foreslas
ha en minsta végbredd om 4,5 meter. Planomradet gransar till kommunal
gata med gang- och cykelbana.

Inom planomradet finns ett sa kallat g1-omrade. Inom detta féreslas vid
bildande av nya fastigheter gemensam in- och utfart ske samt ledningar
placeras.

Vissa fastigheter inom planomradet berérs av sléntintrang vid en utbyggnad
av vagen enligt planférslaget. Slantomraden, sa kallade g7-omraden, inne-
bar att omradet ska vara tillgénglig for eventuell framtida sléant. Om parterna
ar dverens kan fastighetsédgaren dven fortsattningsvis skéta slantomradet.

Det enskilda huvudmannaskapet for allméan platsmark innebér att vag-
foreningen i planomradet ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av
vagarna. Nar och om féréndringarna av vdgarna ska goéras ar upp till vag-
hallaren.

Del av Svartgarn G1

Kollektivirafik

Busslinje till Akersberga och Danderyd finns i anslutning till detaljplane-
omradet utmed Svartgarnsvagen. Det ldngsta avstandet till busshallplats for
boende inom detaljplaneomradet ar ca 600 meter.

Parkering, utfarter
Parkering inom detaljplaneomradet sker pa tomtmark. Utfartsférbud féreslas
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inom delar av omradet, framst utmed Svartgarnsvégen.
Stoérningar

Enligt berakningar, utférda av Acoustic Control Laboratories 2005, &r risken
for bullerstérningar nu och i 6verskadlig framtid liten. Den planerade
bebyggelsen bedéms inte medféra avsevérda férandringar i bullernivan.

Tillkommande bostéder skall utformas med hédnsyn till trafikbuller sa att
uteplatser och boningsrummen vid ytterfasad har en ekvivalent ljudnivéa av
hogst 55 dB(A) och en maximal niva av hégst 70 dB(A). Ekvivalenta ljud-
nivan inomhus ska inte Gverstiga 30 dB(A) och maximalnivan inte 45 dB(A).

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Inom detaljplaneomradet pagar utbyggnad av allmant vatten- och spill-
vattensystem. Den sddra delen av planomrddet byggs ut med sjélvfalls-
system och den norra med LTA-system (lagtrycksavlopp).

Anslutning till allmént VA-system och omhéndertagandet av spillvatten
innebar en minskning av nérsalter till recipienten samt minskat utslépp av
miljé- och hilsofartiga amnen i férhallanden till de enskilda anldggningarna.
Som en f6ljd av att fastigheterna inom planomradet ansluts till det allménna
VA-systemet kommer belastningen pa de lokala grundvattenmagasinen att
minska, vilket innebdr att grundvattennivaer och grundvattenkvaliteten
successivt aterstalls. Detta &r ett led i Osterakers VA-strategi.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom Svinninge ingar inte i kommunens VA-
verksamhetsomrade, och leds pa de flesta hall i éppna diken. | samband
med detaljplanelaggningen i Svinninge har dagvattenutredningar tagits
fram, som ligger till grund for féreslagen dagvattenhantering. Utredningen
redovisar dagvattenflddena inom omradet, forslag pa dagvattenstrak och
utlopp.

Dagvatten ska infiltreras lokalt pa varje fastighet. Planomradet bestar il
storsta del av ianspraktagen mark med icke hardgjord yta, men planen
medger nya tomter med generdsa byggratter vilket kan medféra en viss
6kad andel hardgjord yta. Det beddms dock aven fortsattningsvis finnas
goda férutséttningar for infiltration i omradet i och med tomternas storlek.

Véagdagvattnet kommer ledas i dppna diken med méjlighet till infiltration och
retention av naringsdmnen. Trafikintensiteten inom planomradet bedoms
inte medféra att sarskitd rening av vagdagvatten kravs.

Miliékvalitetsnorm fér vatten
| planomradets nordvastra del sker avrinningen mot vattenférekomst
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Sébyvik (SE592600-181600), medan i planomradets syddstra del sker
avrinningen mot Overbyfjarden (SE592575-181770). Bada vatten-
forekomsterna har en god kemisk status och en mattlig ekologisk status.
Tidsfristen for att uppna kvalitetskravet god ekologisk status har forlangts
fran ar 2015 till ar 2021. De évervagande milisproblemen for bada vatten-
forekomsterna préglas framst av 6vergédningsproblematik.

Planlaggningen ger forutsattningar for utbyggnad av allmént vatten och
spillvatten, vilket kommer leda till en minskad narsaltsbelasning till vatten-
forekomsterna fran enskilda avlopp. Planen bedéms bidra till en férbéttring
av vattenkvaliteten.

Védrme
Inom detaljplaneomradet planeras ingen samordnad varmeférsdrjning.

El

E.ON Sverige NAT AB ansvarar genom natkoncession for elfdrsérjningen i
Svinninge. En successiv utbyggnad och komplettering av natet har redan
pabdrjats i Svinninge och kommer att anpassas till féreslagen utbyggnad.
inom omradet finns tva befintliga transformatorstationer, en vid det mindre
naturomradet ldngs Ardennervdgen, och en vid Svartgarn 2:433. Plats fér
en framtida transformatorstation medges langs Ardennerviagen séder om
Svartgarn 2:427. Dessa omraden ar markerade som Eq-omraden pa plan-
kartan.

Tele

Skanova har fram for allt luftburna teleledningar, men aven ett mindre antal
markfdrlagda ledningar. Skanova har for avsikt att s& langt det ar méjligt att
behélla sina befintliga teleledningar.

Avfall

Sophamtningen inom Osterakers kommun skéts av en entreprendr. Hus-
hallsavfall hamtas vid respektive fastighet som uppfyller de krav som stalls i
Féreskrifter om avfallshantering for Osterékers kommun, § 11, alternativt
vid ndrmast farbara vdg. Fér narvarande finns bara en atervinningsstation
inom hela Svinninge och den &r placerad vid bensinstationen i korsningen
Svinningevdgen-Hastangsuddsvagen. Tva nya atervinningsstationer ar
foreslagna, en i Skavsjéholm och en vid Bjdrnhammarvarvet.

Administrativa fragor

Planarbetet pabérjades fore 2 maj 2011 vilket innebér att den &ldre plan-
och bygglagen (APBL 1987:10) tillampas vid framtagandet av detaljplanen.
Detaljplanen ges en genomférandetid av 15 ar efter det att planen har
vunnit laga kraft.
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Huvudmannaskap

Kommunen ska inte vara huvudman fér allman plats i enlighet med
stéllningstagande i Svinninge Planprogram och kommunens 6éversiktsplan.
Sérskilda skal foreligger for enskiit huvudmannaskap for allménna platser.
Svinninge &r ett blandomrade som bestar av bade permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tilldmpats inom
Svinninge som helhet. | omradet finns dven flera nyligen laga kraft vunna
detaljplaner med enskilt huvudmannaskap. Planomradet ligger relativt
perifert i férhallande till Akersberga centrum och omrédet karaktariseras av
fritidshus fran olika tidsepoker samt nyare permanentbebyggelse inb&ddad
i gronska. Fastigheterna &r stora och végarna i omradet ar av enkel
standard. De gemensamt férvaltade gronomradena utgor en forutséttning
for omradets sociala sammanhalining med gemensamma aktiviteter som
badplatser, bryggor etc. Hastdngsudds véagférening forvaltar planomrades
gatu- och parkmark genom Svartgarn ga:1.

Genomférandefrdgorna behandlas vidare i genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats p& Osterakers kommuns Samhallsbyggnads-
férvaltning. Planhandlingarna har uppréttats av planarkitekt Camilla Bennet
och arkitekt Joe Lindstrom. Genomférandebeskrivningen har uppréttats av
mark- och exploateringsingenjor Eva Skéllerfelt vid kommunens plan- och
exploateringenhet.

Lars Barrefelt Camilla Bennet Joe Lindstrém
Stadsarkitekt Planarkitekt Arkitekt
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Detaljplan for BODA

Osterakers kommun, Stockholms lén.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgérder som behovs fér att astad-
komma ett samordnat och &ndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Den ska
aven redovisa vem som vidtar atgarderna och nér de ska vidtas. Genomférande-
beskrivningen redovisar principiell ansvarsfordelning och méjligheter till genom-
forande av férslag till detaljptan fér bostader, teknisk anldggning, naturomraden
samt vdgomraden.

1. Organisatoriska fragor

Kommunfullmaktige godkande 2005-12-19 det av stadsarkitektkontoret framtagna
programmet for Svinningeomradet. Programmet, som ger allménna riktlinjer
betraffande bl.a. huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad, skall ligga
till grund for efterkommande detaljplanering.

Detaljplanen upprattas med sa kailat normalt planférfarande eniigt den aldre Plan-
och bygglagen (APBL 1987:10). Detaljplanen kommer medf6ra en successiv for-
tatning av omradets storre fastigheter. Planférslaget mojliggér 26 stycken
avstyckningar/nya byggratter. Detaljplanen uppréattas med normalt férfarande.

1.1 Tidplan

Samradsforfarande skedde under hdsten 2013. Efter samradet har detaljplanen
varit utstalld under perioden 9 december 2014 till 23 januari 2015. Planantagande
av kommunfullméaktige och laga kraftvinnande férvantas kunna ske kring arsskiftet
2015/20186.

1.2 Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 15 ar fran det att planen antas genom beslut
som vinner faga kraft. Begreppet genomférandetid innebér att planens "giltighet”
kan begransas. Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan
synneriiga skél. Detaljplanen galler aven efter genomférandetidens utgang men
kan da dndras och upphdvas utan att de réattigheter som uppkommit genom planen
behdver beaktas.
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1.3 Ansvarsférdeining & huvudmannaskap

Huvudmannaskap VA

Kommunen genom Osterdkersvatten AB ansvarar fér utbyggnad av vatten och
spillvattenférsérjningen inom Svinninge. Utbyggnaden inom planomradet sker pa
s4 vis att forbindelsepunkter, i de flesta fall anidggs vid befintliga fastighets-
granser. Respektive fastighetsdgare svarar sedan for utbyggnaden av behévligt
VA.

Huvudmannaskap el mm

E.ON Sverige Nat AB ansvarar for anslutning av bebyggelse till eldistributions-
nétet. Ovrig erforderlig ledningsutbyggnad (data/tele) genomférs med
samordningsansvar av respektive ledningséagare.

Huvudmannaskap allmén plats (vdgar/grénomréaden)

Kommunen ska inte vara huvudman fér allmén plats i enlighet med stélinings-
tagande i Svinninge Planprogram och kommunens éversiktsplan. Sarskilda skal
féreligger for enskilt huvudmannaskap for aliménna platser. Svinninge ér ett
blandomrade som bestar av bada permanentboende och fritidsboende. Av
tradition har enskilt huvudmannaskap tilldmpats inom Svinninge som helhet. |
omradet finns dven flera nyligen laga kraftvunna detaljplaner med enskilt huvud-
mannaskap. Planomradet ligger relativt perifert i férhallande till Akersberga
centrum och omradet karaktériseras av fritidshus fran olika tidsepoker samt nyare
permanentbebyggelse inbaddad i gronska. Fastigheterna &r stora och vagarna i
omradet &r av enkel standard. De gemensamt forvaltade grénomradena utgér en
forutsattning for omradets sociala sammanhallning med gemensamma aktiviteter
som badplatser, bryggor etc. :

Det enskilda huvudmannaskapet innebaér att fastighetsdgaren sjalv svarar for
projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av gemensamma
anlaggningar inom planomradet, sasom till exempel nya eller dndrade vég-
stréackningar, iordningstéllande av gang- och cykelvdgar och gréonomraden. Saval
befintliga som nya gemensamma anldggningar kommer saledes dven
fortséttningsvis att férvaltas gemensamt av fastighetsdagarna inom omradet.

[nom planomradet &gs gatu- och parkmark av Osterakers kommun (Svartgarn 2:1)
férutom fastigheten Svartgarn 2:394. Hastangsudds vagférening forvaltar plan-
omradets gatu- och parkmark i Svartgarn ga:1.

Byggande pa kvartersmark
For genomférande av nyexploateringar, iordningstéllande av infartsvég, VA etc. pa
kvartersmark inom enskilda fastigheter, svarar respektive fastighetsdgare.
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1.4 Exploateringsavtal

Med de fastighetsagare som genom detaljplanen ges mdjlighet att, utéver befintlig
byggratt, tillskapa tre byggrétter eller fler, avser kommunen teckna exploaterings-
avtal. Exploateringsavtal ska tecknas innan detaljplanen antas.

2. Fastighetsréttliga fragor

Gemensamhetsanlaggning och samféllighetsférening

For att rattsligt reglera anldggande och skétsel av gemensamma védgar m.m. med
enskilt huvudmannaskap inréattas vanligen s.k. gemensamhetsanldggningar enligt
anldggningslagen. Detta sker i en lantmateriférrattning dar de deltagande fastig-
heterna ges kostnadsansvar i form av andelstal for bade anldggande och skétsel
av de gemensamma anlaggningarna. Befintlig gemensamhetsantaggning kan
prévas enligt reglerna i Anldggningslagen for att genomféra de féréndringar som
detaljplanen innebar.

Samfallighetsférening och enskild fastighetsagare som berdrs av tilitdnkt gemen-
samhetsanldggning kan hos Lantméteriet anséka om atgérder for inrattande och
forvaitning av gemensamma anldggningar.

Avstaende av mark

Inom planomradet kan fastigheter komma att beréras av slantintrang vid en
utbyggnad av det enskilda vagnatet enligt planforslaget. Dessa atgéarder pabérjas
av fastighetsdgarna sjélva genom att de kan anséka om en omprévning av
Svartgarn ga:1 hos Lantmateriet. | bilagd intrangskarta redogérs for

de markarealer som kan komma att tas i ansprak vid en utbyggnad av vagen entigt
detaljptanen.

Markintrang Svartgarn
2:382 15 kvm [2:3989 38 kvm |} 2:454 88 kvm
Slantintrang Svartgarn

2:338 134 kvm | 2:406 24 kvm | 2:426 33 kvm
2:382 191 kvm | 2:407 76 kvm | 2:427 36 kvm
2:396 82 kv | 2:409 99 kvm | 2:454 122 kvm
2:397 26 kvm | 2:410 30 kvm | 2:476 151 kvm
2:398 19 kvm | 2:411 17 kvm | 2:480 51 kvm
2:399 171kvm | 2:422 18 kvm
2:403 52 kvm | 2:423 14 kvm
2:404 100 kvm |2.424 62 kvm
2:405 57 kvm_| 2:425 35 kvm

Det har skapats tre ytor avsedda fér transformatorstationer inom Svartgarn 2:1.
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Ovrig fastighetsbildning
For att genomféra detaljplanen kravs fastighetsbildning i form av avstyckningar av
i detaljplanen féreslagna nya byggrétter.

Fastighetsagarna i planomradet svarar sjélva for att ansdka hos Lantméteriet om
anlaggnings- och fastighetsbildningsatgarder.

3. Tekniska fragor

Fér hela Svinningeomradet finns en 6versiktlig milokonsekvensbeskrivning (MKB)
godkéand av kommunfullmaktige 2005-12-19. | dokumentet beskrivs vilka omraden
inom Svinningeomradet som till féljd av detaljplaneringen bedéms medféra
betydande miljépaverkan. Boda &r en av de detaljplaner som inte bedéms medféra
betydande miljopaverkan varfor ingen separat MKB krévs.

Bebyggandet av kvartersmark ska féregas av erforderiiga grundundersékningar.
Markégarna star for utférande och kostnader. Som tidigare ndmnts staller ut-
byggnaden av vatten- och aviopp och nya gemensamma anléaggningar inom
omradet stora krav pa samordning mellan fastighetsédgarna och berérda huvud-
man.

Fastighetsdgare ansvarar for de eventuella atgarder som kravs for att angivna
normer for bullernivaer vid nybyggnation i bostader och pa uteplatser uppfylls.

All byggnation som kréver vatten- och avloppsanslutning ska anslutas tili det VA-
nét som byggs ut och férvaltas av Osterdkersvatten AB inom planomradet.
Forbindelsepunkter anldggs i de flesta fall vid befintliga fastighetsgranser.
Osterakers vatten AB har sdsom huvudman fér vatten- och spillvattenférsérjningen
inom Svinninge tagit fram en 6versiktlig VA-utredning for att klarlagga grund-
principerna fér ledningssystem och ldge fér pumpstationer.

Dagvatten ska omhéandertas lokalt sa langt tekniskt méijligt inom planomradet. En
sarskild dagvattenutredning dér principerna fér avledning inom Svinninge
redovisats har tagits fram. Kompletterande dagvattenstudier kan komma att
behovas i samband med projektering och utbyggnad av eventuella gemensamma
anlaggningar (diken, kulvertar) fér dagvattenhanteringen inom omradet. Dagvatten-
hanteringen inom planomradet ar beroende av topografi- och avrinnings-
forhallanden.

4, Ekonomiska fragor

Kostnader fér vdgar och dvriga gemensamma anléggningar

Fastighetsdgarna inom detaljplaneomradet svarar sjalva for samtliga kostnader for
utbyggnaden av gemensamma anlaggningar med enskilt huvudmannaskap sasom
vagar, grénomraden och dagvattensystem. Kostnadsnivan fér enskilda fastigheter
avgors utdver andelstal, av nar och i vilken omfattning berérd samféllighets-
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forening beslutar genomféra i detaljplanen foreslagna férdndringar av gemen-
samma anlaggningar.

Anlaggningsavgifter fér vatten och aviopp

Fastigheter inom planomradet kommer nar anslutningspunkter uppréttats och
meddelats av Osterdkersvatten AB, att faktureras anldggningsavgift enligt
gallande va-taxa. | de fall additionsbostad inréttas i enlighet med planen tillkommer
"lagenhetsavgift’. Fragor om VA-avgifter besvaras av Roslagsvatten (égare till
Osterakersvatten AB).

El-anslutningsavgift
Information om anslutningsavgift och leveranstid lamnas pa begéran av E.ON
El-nat Sverige AB.

Kostnader for fastighetsbildning och anldggningsférréftning
Férrattningskostnader betalas av respektive fastighetsdgare till Lantméteriet nér
fastighetsbildning skett. Lantmaéteriet handldgger dven anldggningsférrattningar
enligt anldggningslagen vid inrattande eller &ndring av gemensamhets-
anlaggningar, se ovan. Lantmaéteriet berdknar kostnaden foér detta efter nedlagt
arbete. Det enskilda huvudmannaskapet medfér att anlaggningsférrattningarna
kan bli mycket omfattande.

Ytterligare information om fastighetsbildning och anlaggningsférrattningar lamnas
av Lantmateriet i Stockholm.

Bygglov
Fér nya bygglovpliktiga anldggningar och byggnader inom planomradet tiltkommer

bygglov- och planavgift. Fragor om bygglov besvaras av kommunens bygglov-
enhet.

5. Medverkande

Detaljplanen har upprattats pa Osterakers kommuns samhallsbyggnadsférvaltning
genom planarkitekt Camilla Bennet och arkitekt Joe Lindstrom. Genomférande-
beskrivningen har upprattats av Eva Skéllerfelt pa samhéllsbyggnads-
férvaltningens plan- och exploateringsenhet.

Fredrik Nestor Eva Skoéllerfelt
Exploateringschef lantmatare
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Samhallsbyggnadsférvaltningen 2014-10-20
Detaljpian for BODA

Osterdkers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan fér Boda har varit pa4 samrad 15 november - 16
december 2013 och ett samradsmate hélls den 3 december i Alceahuset.
Handlingarna har varit tiligangliga i Alceahuset, Hackstavagen 22, pa
biblioteket i Akersberga centrum samt pd kommunens hemsida. Detalj-
planen hanteras med normalt planférfarande.

Totalt 22 stycken yttranden har inkommit under samradstiden. Inkomna
yttranden sammanfattas och kommenteras i denna samradsredogéreise.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

Lansstyrelsen i Stockholms lan

Lantméteriet

Trafikverket

SLL Trafikférvaitningen

Skanova

Eon ingen erinran
OHF ingen erinran
Naturskyddsféreningen

. Roslagsvatten

10. Vattenfall ingen erinran
11. Kommunala handikappradet ingen erinran

N WN =

Sakagare enligt fastighetsdgarforteckningen

12.Svartgarn 2:382

13.Svartgarn 2:395

14.Svartgarn 2:397

15.8vargarn 2:411

16.Svartgarn 2:427

17.Svartgarn 2:430 och 2:431

18. Svartgarn 2:432

19. Svartgarn 2:433

20.Svartgarn 2:499

21.Svargarn 2:500

22.Gemensamt yitrande Svartgarn 2:382, 2:387, 2:389, 2:397, 2:399,
2:402-2:404, 2:406, 2:412-2:415, 2:417-2:419, 2:421, 2:424-2:426,
2:428-2:431, 2:433, 2:435, 2:456, 2:457, 2:459-2:461, 2.476-2:478,
2:480, 2:499, 2:500
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Revideringar av detaljplanen

o Zi-beteckningen éndras till g;.

» Prickmarken langs Gransridarvagen justeras dar omradet for allmén
plats lokalgata &r brett i férhallande till vdgomradet.

» Justeringar av mark- och sléntintrang har gjorts till f6ljd av en

komplettering av végprojekteringen i omradet.

Bestdmmelsen angdende markiov for fallning av vissa trad tas bort.

Ki-beteckningen pa Svartgarn 2:500 tas bort.

Utfartsférbud langs Svartgarnsvégen har justerats.

Laget for transformatorstationen vid Svartgarn 2:427 har justerats.

Detaljplanens utformningsbestdmmelser har reviderats.

Planbeskrivningen och genomférandebeskrivningen har

kompletterats med Socialstyrelsens riktvarden fér buller vid

nybyggnation.

+ Redaktionella andringar.

Yttranden

1. Lansstyrelsen i Stockholms lan

Lansstyrelsen bedémer utifrdn nu kdnda férutsattningar att det inte finns
skél att anta att Lansstyrelsen kan komma att préva kommunens beslut och
upphéva detaljplanen med stéd av 12 kap. 3 § APBL.

Strandskydd aterintréder vanligen nar den detaljplan upphévs eller ersitts.
Nagot strandskydd har dock aldrig blivit utlagt kring Karsvreta trask, och
kan saledes inte aterintrdda. Lansstyrelsen kan i sérskilda fall fatta beslut
om att strandskydd ska inféras. D& kommunen har f6r avsikt att bilda ett
naturreservat for det aktuella omradet och marken kommer skyddas av
reservatsbestammelser beddms inget behov av att inféra strandskydd
foreligga.

Gallande byggnadsplan omfattas av férordnande enfigt 113 § byggnads-
lagen (6 kap 19 § APBL). | omraden dar byggnadsplaner har genomforts
finns vanligen ett anldggningsbeslut om en gemensamhetsanlaggning fér
den allménna platsen som forvaltas av en samfailighetsférening. Enligt
genomférandebeskrivningen forvaltar Hasténgsudds vagférening plan-
omradets gatu- och parkmark genom Svartgarn ga:1. Omfattningen av
Svartgarn ga:1 bor tydliggéras genom att anldggningsbeslutets karta
bilaggs till planhandlingarna.

Kommunen har inkommit med en begdran om upphéavande av
férordnandet. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att férordnandet
kan upphavas fér omradet. Lansstyrelsen énskar innan nagot sadant besiut
fattas ta del av synpunkter pa upphévandet och den samradsredogéreise
som sammanstallts av kommunen. Processen for att hantera ett



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE (2) 3(12)
Samhéllsbyggnadsférvaltningen 2014-10-20

upphévande innebdr bl.a. att samtliga fastighetsagare som berérs i
byggnadsplanen ska delges Lansstyrelsens beslut, fa méjlighet att [imna
synpunkter och éverklaga beslutet. Antagandet av detaljplanen bdr vanta
tills upphédvandet av 113 § BL-férordnandet har vunnit laga kraft.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomférande inte
kan férvantas medféra betydande miljpaverkan.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

Kommunen har skickat handlingarna avseende upphédvande av 113 § BL-
férordnandet till Lansstyrelsen for kdnnedom. Kommunen avser inkomma
med en begéran av upphédvande ndr synpunkterna fran samrédet samman-
stallts, vilket framgar i brevet till Lansstyrelsen. Anldggningsbeslutet for
Svartgarn ga:1 bilaggs ansékningshandlingarna for upphavande av § 113.

2. Lantmateriet

Egenskapsbestammelse z, finns utlagd pa kvartersmark. Enligt plan-
beskrivningen har berérd fastighetsagare skétselansvar for slantomrade
med beteckning z4 Detta ar felaktigt. Kommunen &r primért ansvarig fér drift
och underhall av z-omradden. Detta torde gélla &ven om kommunen i dvrigt
inte &r huvudman for allméanna platser i planen. Nagra méjligheter till
finansiering genom avgifter fran fastighetsdgare foreligger inte. Vidare galler
att det maste finnas férutsattningar for att bilda servitut pa z-omraden. Om
man vill vara helt séker pa att servitut kan komma till stdnd pa en viss plats
maste fastighetsindelningsbestdmmelser inféras.

Under Ekonomiska fragor i genomférandebeskrivningen bér det fértydligas
att forrattningskostnaderna betalas av fastighetsdgarna sjélva.

Lantmateriet har dven redaktionella synpunkter samt papekar att grund-
kartan ar for gammal och Svargarn ga:1 &r ej redovisad pa grundkartan.

Kommentar

Zi-bestdammelsen &ndras till ;. | 6vrigt revideras detaljplanen i enlighet
med yttrandet. | samradsskedet har en primérkarta anvénts. Infér
utstallningsskedet byts den mot en nyuppréttad grundkarta, dar Svartgarn
ga:11aggs till.

3. Trafikverket

Fransett de generella synpunkterna betraffande trafikalstring pa Svinninge-
vagen, samt gang- och cykelférbindelser till omradet som Trafikverket fram-
fért tidigare under planprogramsprocessen (dar omradet Boda gard dock
inte ingick) sa har Trafikverket ingen specifik erinran mot den féreslagna
detaljplanen.
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Kommentar

Synpunkterna noteras. Omradet Boda ingick i planprogrammet. Efter
programarbetet har det omradet som kallades Boda i planprogrammet
delats, och den 6Gstra delen &r nu en egen detaljplan under namnet Boda
gard del 2.

4. Stockholms ldns landsting, Trafikférvaltningen

Trafikfarvaltningen vill belysa vikten av attraktiva, trygga och tillgangliga
gang- och cykelférbindelser till busshallplatserna. Utformningen av gatorna
bér goras utifran ett barnperspektiv. Detta bor beaktas vid framtida om-
byggnad av lokalgatorna i omradet. D& planen medger nya bostader utmed
Gréansridarvdgen och Svartgarnsvagen dar bussar i linjetrafik kér, bor plan-
beskrivningen ange att Socialstyrelsens riktvarden for 1agfrekvent buller ska
innehallas i sovrum.

Kommentar

Synpunkterna noteras. Da omradet planldggs med enskilt huvudmanna-
skap &r det vagféreningen som ansvarar for utformning av gator vid en
eventuell ombyggnad. Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om
att Socialstyrelsen riktvarden fér lagfrekvent buller ska innehéllas i sovrum
vid nybyggnation.

5. Skanova

Skanova har betydande teleantaggningar inom detaljplaneomradet i form
av luftledningar. Generellt sa 6nskar Skanova att s3 langt som mdjligt
behalla befintliga teleanlaggningar i sina nuvarande lagen. Skanova férut-
sétter att de kostnader som uppstar vid en eventuell flytt bekostas av den
som initierar detta.

Kommentar
Synpunkterna noteras

6. E.on
Ingen erinran

7. Osterakers hembygds- och fornminnesférening
Ingen erinran

8. Naturskyddsféreningen i Osteraker

| planférslaget anges att nagon fordjupad MKB inte behovs da planen inte
kommer att medfora nagra betydande konsekvenser for miljén. Skogs-
styrelsen genomférde en naturinventering i omradet kring Karsvreta trask i
juni 2013. Markerna pa fastigheten Svartgarn 2:1 som gréansar till det
aktuella planomradet &r kiassade som nyckelbiotop. | groddjurs-
inventeringen som Calluna genomférde 2012 redovisas att flertalet grod-
arter finns i omradet kring Karsvreta trask, och dven stor och liten
salamander. Flera av arterna ar skyddade enligt artskyddsférordningen.
Den 6versiktliga MKB:n som gjordes 2005 anser Naturskyddsféreningen
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vara otillracklig p.g.a. de héga naturvarden som finns med registrerade
nyckelbiotoper och artskyddade djur. Enligt Naturskyddsféreningens upp-
fattning bér en férdjupad MKB omfatta dven angransande planer, d.v.s.
Svartgarn, Boda gard 1, Boda gard 2 samt Karsvreta trésk.

Planomradet Boda angrénsar till Hastangsuddsvagen som &r vandringsled
for groddjur under lektid. | groddjursrapporten framgér att de ror sig pa en
bredd av 640 m dver Hastangsuddsvégen. | samband med breddning och
asfaltering av vagen byggdes en trottoar med hog kantsten som groddjuren
inte kan ta sig éver, endast en (1) korrekt grodtunnel har byggts under
vagen. Naturskyddsféreningen anser att detta &r otilifredsstéllande och bér
atgardas.

Naturskyddsféreningen &r mycket positiv till det tradfaliningsférbud och den
utékade lovplikten for falining av trad som féresids i detaljplanen.
Foreningen tycker det @r angeldget att skogarna och tréden omkring det
kommande naturreservatet bibehalls for att skydda reservatet och starka
de ekologiska sambanden samt varna spridningskorridorerna kring
reservatet.

Kommentar

Bedbémningen har gjorts att detaljplanen for Boda inte kan férvéntas med-
fora betydande miljépaverkan, och Lansstyrelsen delar kommunens
bedémning. Motiven till bedémningen &r att detaljplanen endast omfattar
befintliga bostadsfastigheter och befintlig vagmark. De naturvdrden som
féreningen hanvisar till avser omréaden utanfér planomradet.

Utformningen av den aktuella stréckan av Hastdngsuddsvagen lades fast i
detaljplanen for Hastangsuddsvégen del 2, som vann laga kraft 2010-05-
12.

9. Roslagsvatten

Lokalgatan mot Svartgarnsvagen ar ¢j illustrerad som lokalgata i
illustrationsplanen. Om gatan ska vara en allmén lokalgata ska den férses
med véndplan sa att sopbilar kan vanda. En ordentlig vandplan maste dven
anldggas langst in pa stickvagen till fastigheterna 2:400 och 2:401.

Genomférandebeskrivningen bor kompletteras med att férbindeisepunkter
anlaggs i de flesta fall vid befintliga fastighetsgranser samt att all
byggnation som kraver va-anslutning ska anslutas till det VA-nat som
kommer att byggas ut i planomradet.

Kommentar

Lokalgatan mot Svartgarnsvégen ska vara en allmén lokalgata,
illustrationsplanen justeras. Vagprojekteringen har kompletterats for att
dven innefatta véndplaner pa de tva stickvégar som namns i yttrandet.
Genomférandeheskrivningen kompletteras i enlighet med yttrandet.
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10. Vattenfall
Ingen erinran

11.Kommunala handikappradet
Ingen erinran

12.Svartgarn 2:382
Fastighetségaren [amnar in férslag pa tva avstyckningar istallet for tre som
ar inritade i samradsférsiaget.

Kommentar
Synpunkterna noteras. Fortsatt kontakt hélls med fastighetségaren
angaende styckning av fastigheten.

13.Svartgarn 2:395
Fastighetségarna ser positivt pa mdéjligheten att forvéarva viss mark i
anslutning till fastigheten, men bifogar ett férslag till annan granssattning.

ldag existerar ingen vandplan pa stickvégen till fastigheten. En véndplan
far inte plats langst in pa stickvdgen utan att ta kvartersmark i ansprék. De
tre fastighetsdgarna léngst in pa stickvagen ser en fordel i att trafik, sopbil,
etc. vander tidigare och inte langst in pa sickvagen. Fastighetsdgarnas sop-
kérl samlas idag i grupp langs vdgen och kan enkelt flyttas ndrmare den
féreslagna vandplanen. Losningen har diskuterats med fastighetsagarna
fér Svargarn 2:400 och 2:401. Oavsett resultat av ovanstaende férslag ser
fastighetsdgarna inte motivet till féreslagen markanvandning lokalgata éver
hela "triangeln”.

Fastighetsdgarna stéller sig fragande till behovet och motivet av den mark-
lovshestammelse angéende fallning av trdd som féreslas i detaljplanen.
Det har redan fatt omvéand effekt da flera fastighetsdgare féller trad
ohdmmat innan detaljplanen vunnit laga kraft. Fastighetségarna har dven
noterat att i bl.a. Boda gard 1 med den kraftiga exploateringen hade varit
betjdnt av en sadan reglering, men dér existerar den inte. Det kan upp-
fattas inkonsekvent och orattvist.

Kommentar

Végprojekteringen som fungerar som underlag till vagutformningen i
detaljplanen har kompletterats for att &ven innefatta stickvégen till bl.a.
Svartgarn 2:395.

Kommunen ser inte att det &r aktuellt att utéka kvartersmarken ytterligare
&n det som tidigare féreslagits i samradsversionen av detaljplanen.
Marklovsbestdémmelsen angaende féllning av tréd har tagits bort.
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14.Svartgarn 2:397

Fastighetsagarna vill féresld en minsta tomtstorlek om 1400 kvm fér detalj-
planen. En begransning av pa 1400 kvm skulle uppfylla samtliga krav och
ambitioner som kommunen stéllt med de nya detaljplanerna i Svinninge.
Storleken borgar for att bevara omradets karaktar och natur.

1400 kvm skulle medféra att Svartgarn 2:397 gar att stycka pa ett satt som
ar naturligt och féljer terrdngen. Nér fastigheten under 2011/2012
bebyggdes fér permanentboende sa planerades fastighet och byggnad fér
att méjliggéra en avstyckning. Tidigare har ett forslag med en avstyckning
om 1200 kvm inlamnats till kommunen, men samma ldsning &r fullt méjlig
dven med en begransning pa 1400 kvm. Lampligheten framgar tydligt vid
en dversiktlig studie av fastigheten. Fastigheten har tiligang till en mycket
lang kontakt med Ardennervdgen, sa nya infarter &r mycket enkla att
planera och anldgga. Svargarn 2:397 ar idag 21 kvm for liten f6r styckning.
Férdelat pa tva fastigheter ar det mindre an 1 % yta per fastighet som
saknas.

Bestdmmelsen angdende marklov for falining av ddellovirad och tall bor
strykas helt fran detaljplanen. Bestdmmelsen fyller ingen funktion i
proportion till det intrang det innebar fér enskilda fastighetségares rétt att
sjalva disponera dver sin egendom. Resultatet riskerar istéllet att fa
effekten att tréd falls | forebyggande syfte. Detta har tyvérr redan hant i
andra delar av Svinninge dér regeln foreslagits. Hur ska fastighetségare
agera om ett trad visar sig vara sjukt och darmed méste tas bort for att
undvika risker fér liv och egendom? Tar kommunen da pa sig skadestands-
kostnader och personskador som kan uppsta medan kommunen ska
behandla ett marklov? De foreslagna féllningsférbuden pa vissa utpekade
ekar i omradet &r bra och fyller ett beaktansvart syfte. En tydlig markering i
detaljplanen méaste gott och vél anses uppfylla bevarandet av omradets
karaktar.

Kommentar

En minsta tomtstorlek om 1500 kvm har bedémts lamplig inom detaljplanen
fér Boda. Undantag har gjorts i angrénsande detaljplaner for befintlig
bebyggelse nér antalet avstyckningar inte paverkas av en minskad minsta
tomtstorlek utan endast ger en lémpligare fastighetsindelning i omradet.
Undantag har &ven gjorts i nagot fall dér tomterna bedémts vara lampliga
fér avstyckning och har méjlighet att I6sa in- och utfart utan skafttomter.
Marklovsbestammelsen angaende féllning av trad har tagits bort.

15.Svartgarn 2:411
Fastighetsdgaren dnskar en tomtstoriek om 1200 kvm inom detaljplanen

Kommentar
Se svar till yttrande nummer 20
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16.Svartgarn 2:427

Fastighetsdgaren protesterar starkt mot placeringen av den transformator-
station vid fastighetsgrans mot Svartgarn 2:427. Pa en privat tomt hade det
inte varit méjligt att bygga narmare &n 4 meter fran tomtgrans. Fastighets-
agaren kraver att transformatorstationen flyttas in pa allménningen sa att
den ligger mitt emellan Svargarn 2:427 och fastigheten pa andra sidan
allmanningen, dar stérningen skulle vara s& minimal som méjligt. Minimum
maste vara 4 meter frdn Svartgarn 2:427.

Kommentar

Transformatorstationens placering har tillkommit enligt énskemal fran Eon
for att klara omrédets framtida elférsérjning. Transformatorstationen har nu
flyttas 4 meter fran fastighetsgransen mot Svartgarn 2:427.

17.Svartgarn 2:430 och Svartgarn 2:431

| dagsléget finns det ett dldre garage placerat pa tomtgrans med utfart mot
Ardennervéagen. | framtiden énskar fastighetsdgarna bygga ett nytt garage
men enligt planférslaget maste detta da flyttas ytterligare 6 meter fran
végen, vilket fastighetsdgarna vill undvika. | omradet i 6vrigt &r befintliga
garage placerade i anslutning till vdgomradet.. En lang infart skulle forfula
omradet, och det blir ytterligare 6 meter garageinfart att ta hand om fér
bland annat snéskottning. Fastighetsdgarnas 6nskemal &r att prickmarken
ldngs med tomtgransen tas bort. Detta skulle méjliggéra att placera ett nytt
garage dér det befintliga garaget ar placerat. Som andra alternativ kan de
ténka sig att képa 6 meter av den mark som finns framfér det befintliga
garaget. Onskemalet géller bada fastigheterna.

Kommentar

Detaljplanen justeras sa att den prickade marken léngs Ardennervégen tas
bort utmed de fastigheter som har stora avstand mellan védgomrade och
fastighetsgréns.

18.Svartgarn 2:432

Fastighetségaren har liknande synpunkter som fastighetségarna for
Svartgarn 2:430 och 2:431. Fastighetségarna énskar att prickmarken mot
Ardennervédgen tas bort, alternativt att det ges méjlighet att férvarva mark
mellan Svartgarn 2:432 och vdgomradet pa Ardennervégen.

Kommentar
Se kommentar till yttrande 17.

19.Svartgarn 2:433

Fastighetsdgarna emotséger sig ki-méarkningen av fastigheten och de
speciella férutsattningar som fastigheten tilldelats. Dessa férutsattningar
kommer att éverklagas. | handlingarna anges att byggnaden &r fran 1890-
talet. Enligt fastighetsdgarnas uppgifter &r den uppférd under 1900-talet.
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Kommentar

Den kq-bestdmmelse som det befintliga bostadshuset pa fastigheten
Svartgarn 2:433 har tilldelats syftar tillsammans med bestdmmelsen e till
att méjliggora ytterligare en byggrétt pa fastigheten utéver byggnaden med
egenskapsbestdmmelse ki Ky &r en varsamhetsbestdmmelse med
anledning av att byggnaden &r utpekad i Kulturmiljéprogram for Svinninge
som vérdefull ur kulturhistorisk synvinkel.

20.Svartgarn 2:499

Boningshuset pa fastigheten vilket markerats med kq tillaggsisolerades fér
22 ar sedan. De tva rummen i byggnaden (ett pa varje plan) har bada ytter-
véggar exponerade mot gatan. Okad trafik av tunga fordon har visat att
huset inte star emot en férhéjd belastning av buller. Fastighetsdgarna har
forsokt dvertyga Osterakers kommun att fiytta den planerade busshall-
platsen av trafiksdkerhetsskal och for att inte exponera huset for 6kat
buller. Att dampa buller genom ytterligare isolering av huset finns det inga
tekniska forutsattningar for.

Enda méjligheten att fa bostadshuset att innehalla rum med tillréckligt 1agt
decibeltal ar att bygga till huset mot séder med nya extraisolerade véaggar i
nytt effektivt material. Emellertid omdéjliggor planbestammelse e;00 detta da
ytterligare ett boningshus uppférts pa fastigheten 1975. Fastighetsdgarna
tanker inte riva detta hus. Tillampning av féreslagen ki-bestdmmelse ned-
klassar huset fran ett bostadshus till komplementbyggnad, vilket blir en
vasentlig ekonomisk forlust férorsakad av Osterdkers kommun. En miljé-
skada genom planskada skulle fullbordas. Mgjligheten att friskriva
kommunen fran ansvar finns inte.

Genomférandebeskrivningens mening pa sid 4 "Fastighetsédgare ansvarar
for de eventuella atgarder som krévs for att angivna normer for bullernivaer
i bostédder och pa uteplatser uppfylls” ar inte férenlig med géllande lag. K-
byggnaden maste i detaljplanen fa en byggratt att byggas till fér att behalla
sin funktion som bostadshus, vilket ger basta forutsattningarna for att huset
bevaras och vardas i den tradition som kommunen beskriver i Gvriga
dokument.

En byggrétt att fa bygga till huset med 30 kvm + 15 kvm inglasad altan
foreslas. Ratt att satta upp bullerplank mot vagen behovs fér det gamla
huset. Tak méaste fa vara svart da solpaneler alltid 4r det. Svart betongtegel
maste tillatas.

Allting som &r relevant och aterfinns i yttrandet fran dgaren till Svartgarn
2:500 tas in och inférlivas i detta yttrande.

Kommentar

Detaljplanen fér Boda, liksom évriga detaljplaner fér befintlig bebyggelse i
Svinninge medger endast en huvudbyggnad per fastighet. Utéver detta
medges s.k. additionsbostad inom huvudbyggnad eller komplement-
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byggnad. En additionsbostad far vara max 50 kvm stor. Géllande detaljplan
fran 1949 medger ett bostadshus per fastighet. Pa fastigheten Svartgarn
2:499 finns tva stycken hus som idag anvénds som bostadshus enligt
uppgift fran fastighetsagaren. Bestdmmelserna e, och ki ger méjligheten att
utbver byggrétt fér huvudbyggnad och komplementbyggnad behalla ks-
markerad byggnad. Dessutom medges en utbyggnad av den k+-markerade
byggnaden med 10 kvm enligt byggnadsarea pa grundkartan.

Texten i genomférandebeskrivningen angaende fastighetsdgarens ansvar
att uppfylla socialstyrelsen riktlinjer for lagfrekvent buller kompletteras fér
att ange att det géller vid nybyggnation. Bullerplank prévas i bygglov.

Detaljplanens gestaltningsprinciper grundar sig pa det gestaltningsprogram
som har tagits fram fér Svinninge. Bestdmmelsen angaende fasader och
tak har tagits bort.

21.Svartgarn 2:500

Pa 1970-talet renoverades den ky-markerade byggnaden. Planer pa en ny
takkupa pa den branta delen av det brutna taket och byte av takbeldggning
mot solpaneler pa sddersidan och svart tegel pd norrsidan. Detta far inte
begransas av ki-regler. Huset &r mindre an 100 ar gammalt. Att inte ha en
sjalvklar mojlighet att realisera riksdagens mal fér energieffektivisering gar
fastighetsédgaren inte med pa. Fastighetsagaren anser att ki.markeringen
inte ar motiverad da huset har stor likhet med manga trahus som byggts de
senaste aren och anser att ky-markeringen ska tas bort.

Terrdngen runt nya hus maste fa anpassas efter husen med utgravning och
utfyllnad. Terrasser pa stolpar &r mycket fula och missprydande. Plan-
bestdmmelsen och gestaltningsprogrammet om férbud mot terrangens
anpassning kring husen inskrénker byggratten pa ett skadligt satt. |
meningen "Ny bebyggelse ska anpassa efter terrdngen” maste ordet ska
bytas mot bér. Meningen "Se planbeskrivningen samt....Svinninge” kan
utga helt. En plankartas bestdmmelser ska inrymmas pa kartbladet.

All plantext "Om, till, och,....dldre villabebyggelse i omradet” skall enligt
fastighetsagaren tas bort helt. Detta da det innehaller sprakfel, ordet "ska”,
forhindrar nédvéndiga solpaneler pa taken och svart takbeléggning.
Meningen "Se &dven rad och végledning for byggande i Svinninge” blir en
upprepning av plantexten vilken ska vara tydlig och méjlig att tolka entydigt
vid tilldmpning. Plantexten far inte bindas till bilagor. Den &r juridiskt
bindande och ska vara sa enkel som mdjligt. Fastighetségaren foéreslar att
texten ersatts med formuleringen "Bygglov fér byggnader bor ges i enlighet
med Rad och véagledning fér byggande i Svinninge 2008".

Obebyggd kvartersmark som inte utgér hardgjord yta &r tradgard att skétas
av fastighetsagaren. Det ingar inte i byggnadsndmndens uppgifter att
reglera skotseln av vegetationen i trddgardar da den inte utgér fara for
annan. Tall orsakar ofta skador da det vindfalls. Med marklov for fallande
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av tall blir kommunen delansvarig for trad som falls for att de inte avverkats
i tid och marklov nekats. Det &r inte meningen att skattekollektivet ska
ersatta skador orsakade av vindfallna tallar som byggnadsnédmned nekat
dgaren att ta ner. Bestammelsen om marklov kan med andra ord beskrivas
som en administrativ skatt pa skotsel av tradgard. Fastighetsdgaren
planterade en ek for 35 ar sedan. Stamdiametern 6verstiger nu 0,4 m.
Fastighetsdgaren anser inte att man ska behdva be byggnadsnamnden om
iov fér att sdga ner detta trad. Bestammelsen &r kontraproduktiv da manga
trad kommer att sdgas ner fore det natt 40 cm. Det finns inget stéd i PBL
och dess tillimpning fér den generella tradfaliningsregeln och maste tas
bort.

Kommentar
Ki-bestdmmelsen tas bort fran byggnaden pé Svartgarn 2:500.

Kommunen delar uppfattningen om att terrasser pa stolpar inte &r ett
onskvdrt byggnadssétt Dérav planbestémmelsen angaende att ny
bebyggelse ska anpassas efter terréngen.

Planbestammelsen angaende utformning av om- till- och nybyggnader i
bverensstammelse med planbeskrivningens gestaltningsprinciper och Rad
och végledning fér byggande i Svinninge kompletteras med avsnitts-
hénvisning efter inrddan av Lénsstyrelsen i angrdnsande detaljplan.
Bestammelsen angaende fasader och tak har tagits bort.

Marklovsbestédmmelsen angéende félining av trad har tagits bort.

22.Gemensamt yttrande Svartgarn 2:382, 2:387, 2:389, 2:397, 2:399,
2:402-2:404, 2:406, 2:412-2:415, 2:417-2:419, 2:421, 2:424-2:426,
2:428-2:431, 2:433, 2:435, 2:456, 2:457, 2:459-2:461, 2:476-2:478,
2:480, 2:499, 2:50

Den angivna minsta tomtstorleken pa 1500 kvm ar for stor. Den omintetgor

deining av flera fastigheter pa grund av att hus maste rivas m.m. Den

oméjliggor ocksa delning av tomter mindre dn 3000 kvm. | tvd kommun-
fullmaktigebestut ges mdjlighet att skapa 1200 kvm tomter i Svinninge.

Forsta beslutet togs av KF 2000-02-21, andra besiutet &r Svinninge plan-

program fran 2005-12-19. Fastighetsdgarna menar att 1200 kvm gynnar

dven de fastigheter som i planférslaget redan kan fa 1500 kvm-tomter

genom anpassning till terrdng, utfarter m.m.

Fastighetsdgarna vill att hela detaljplanen far minsta tomtstorlek 1200 kvm
med féljande undantag. De tomter som i denna detaljplan eller detaljplanen
for Bjornhammarvagen m.fl. férlorar méjligheten att bilda tva 1200 kvm
tomter genom avstadende av mark till vdgomrade ska ges méjligheter att
bilda en 1200 kvm tomt och en mindre tomt. Dessa fastigheter ar med
vagmarksintrang utsatta fér nyexploatering, vilket i planprogrammet
medger mindre tomter. Allt detta anser fastighetsdgarna ar ratt och rattvist
och dessutom gynnsamt fér inldésare av vagmark (kommunen).
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Kommentar

Kommunfullméktiges uppdragsbeslut fran 2000-02-21 om att pabérja
arbete med fordjupade 6versiktsplaner i kommunens férnyelseomraden har
upphaévts till forman fér beslutet att upprétta ett planprogram fér Svinninge.
Detta anges i Svinninge planprogram, antaget 2005-12-19. | Svinninge
planprogram i avsnittet Férnyelse/ fortétning som yttrandet hénvisar till
anges att "En tomtstorlek pa ca 1500 — 2000 kvm féreslas som generell
malséttning for Svinninge. Inom vissa féreningar &r tomtstorlekar kring
2500 kvm vanliga vilket inte kommer att paverkas av planldggningen.
Inslag av fastigheter ned mot 1200 kvm bér dock kunna accepteras om
forutséttningarna pa platsen méjliggér detta.”

Kommunen g6r bedémningen att Svinninge planprogram inte ger stéd fér
en generell minsta tomtstorlek om 1200 kvm. Inom detaljplanen for Boda
gérs i detaljplaneskedet bedémningen att en minsta tomtstorlek om 1500
kvm é&r lamplig, liksom i 6vriga omraden med befintlig bebyggelse inom
Svinninge planprogram.

| Svinninge planprogram anges ocksa riktlinjer fér omraden fér ny-
exploatering: "Férutom de delar som anges ldmpliga fér fornyelse/
fortatning finns ett antal stérre fastigheter som idag &r obebyggda och kan
komma ifraga fér nybyggnation. Inom dessa omraden kan grupper med
mindre tomtstorlekar komma att prévas.” Breddning av ett befintligt
vdgomrade inom ett omrade med befintlig bebyggelse kan inte réknas som
nyexploatering enligt planprogrammet som yttrandet anger.

Camilla Bennet
Planarkitekt
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Detaljplan for BODA
Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan for Svargarn har varit utstéllt under tiden 9 december
2014 - 23 januari 2015. Planférslaget har under utstéliningstiden visats i
Alceahuset, pa biblioteket i Akersberga centrum, samt varit tillgéngligt pa
kommunens webbplats. Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande.

Under utstéliningstiden har 18 yttranden inkommit, varav 16 fran sakégare.
Inkomna skriftliga synpunkter sammanfattas och kommenteras i detta utlatande.

Inkomna yttranden:

Lansstyrelsen i Stockholms lan ingen erinran
Lantmateriet ingen erinran
Trafikverket ingen erinran
Trafikforvaltningen, Stockholms ldns landsting

Vattenfall ingen erinran
Eon ingen erinran
Skanova

Storstockholms brandférsvar

Osterakers hembygds — och fornminnesforening ingen erinran

Naturskyddsféreningen Osteraker
Hastangsudds vagforening
Svartgarn 2:382

Svartgarn 2:403

Svartgarn 2:413 och 2:414
Svartgarn 2:454

Svartgarn 2:499 och 2:500

Ej sakdgare
Svartgarn 2:189
Svartgarn 2:450

Revideringar av detaljplanen:
- Mindre justering av vandplanens 18ge pa stickvégen fran
Svartgarnsvégen.
- Mindre justering av egenskapsgrénsens lage mellan Svartgarn 2:499
och 2:500.
- Planbeskrivningen kompletteras enligt Skanovas yttrande.
- | dvrigt endast redaktionella andringar.
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Yttranden:

1. Lansstyrelsen i Stockholm ldn
Lansstyrelsen lamnar forslaget till detaljplan for Boda utan atgérd

2. Lantmaéteriet
Ingen erinran

3. Trafikverket
Ingen erinran

4. Trafikférvaltningen, SLL
Trafikforvaltningen har inga andra synpunkter an de som framférdes under
samradet.

Kommentar

Synpunkterna noteras. Da omradet planldggs med enskilt huvudmannaskap &r
det vagféreningen som ansvarar for utformning av gator vid en eventuell
ombyggnad.

5. Vattenfall
Ingen erinran

6. Eon
Ingen erinran

7. Skanova

Skanova har betydande luftnat samt mindre antal markférlagda tele-
anlaggningar inom omradet. Skanova 6nskar att sa langt som majligt behalla
befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika oldgenheter som
uppkommer i samband med flyttning. Denna standpunkt ska noteras i plan-
handlingarna. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgéarder eller skydda
telekablar for att mojliggdéra exploatering férutsatter Skanova att den part som
initierar atgarden aven bekostar den.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med uppgifterna.

8. Storstockholms brandférsvar
SSBF har inte hittat nagra riskkallor i nérheten av aktuellt planomrade som é&r
av sadan art att de bedéms kunna medféra férhéjda risknivaer. | aktuellt
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planomrade saknas brandposter. For ett konventionellt brandpostsystem
rekommenderar SSBF ett avstand om 75 meter fran brandpost till upp-
stallningsplats for raddningsfordon. D& aktuellt omrade bestar av mindre
bostadsbebyggelse finns méjlighet att utnyttja vattenférsérjning via alternativ-
system. Brandposter bér da placeras med max ca 500 meters mellanrum.
Dock &r ett konventionelit system att rekommendera.

Kommentar
Boda, liksom hela Svinninge, planeras med alternativsystem for brandvatten-
forsérjning enligt 6verenskommelse med Roslagsvatten.

9. Osterakers hembygds- och fornminnesfdrening
Ingen erinran

10. Naturskyddsféreningen Osteraker

| samradsforslaget foreslogs ett generellt tradfaliningsférbud for trad éver 0,4
m i diameter i brésthojd. Naturskyddsféreningen sag det som ett mycket bra
initiativ, och som en férutséattning for att naturreservatet i Karsvreta ska kunna
etableras. Det &r ocksa en forutsattning for att mojliggéra de ekologiska
sambanden och spridningskorridorerna uppratthalls for att bilda habitat for
skyddade arter. | nuvarande forslag ar detta tradfallningsférbud borttaget.
Naturskyddsféreningen anser att det absolut bér finnas kvar, och skrivas in i
planhandlingarna.

En olovlig kalhyggesavverkning genomférdes for nagra ar sedan i den 6stra
delen av Karsvreta trask. Detta visar pa att det finns en uppenbar risk for att
fastighetségare, utan insikter om skogens betydelse for naturreservatet,
endast ser till sina egna intressen, och darfér faller skog urskiljningslést. Infor
att en sadan hogst realistisk situation kan uppsta, &r ett generellt
tradfallningsférbud absolut nédvandigt.

| planférslaget anges att nagon férdjupad miljskonsekvensbeskrivning inte
behdvs da planen inte kommer att innebara négra betydande konsekvenser
for miljon. Naturskyddsféreningen har under samradet papekat att Skogs-
styrelsen genomfért en naturinventering i omradet kring Karsvreta trésk och
markerna som gransar till det aktuella planomradet ar klassificerade som
nyckelbiotop. Vidare papekades att Calluna i sin grodinventering redovisade
att flertalet grodarter finns i omradet kring Karsvreta trask, och &ven stor och
liten salamander. Flera av dessa arter ar skyddade enligt artskydds-
férordningen. Den 6versiktliga MKB som gjorts 2005 anser Naturskydds-
féreningen darfér vara otillrécklig pga att det finns héga naturvarden med
registrerade nyckelbiotoper och artskyddade djur. En férdjupad MKB maste
darfor tas fram innan detaljplanen kan antas. Den bér omfatta Boda, Boda
gard 1, Boda gard 2 samt Karsvreta trask.
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Planomradet ligger vidare i anslutning till Boda trask och Hastangsuddsvégen
som &r en vandringsled fér groddjur under lektid. | samband med breddning
och asfaltering av vagen anlades en trottoar som groddjuren inte kan ta sig
éver. Endast en grodtunnel har har byggts under vagen. Kantstenen har fasats
av nagot men atgarderna har enligt Naturskyddsféreningen varit ofillrackliga
och grodornas vandring 6ver Hastangsuddsvagen &r fortfarande mycket
riskabel.

Planférslaget innebar en fortatning av omradet och styckning av befintliga
tomter. Ytterligare 26 fastigheter medges och kommer dérfér att medge att
manga trad avverkas. Detta kommer att fa negativ paverkan pa omradets
mojlighet att utgora en stabil grund fér naturreservatet. Kommunen bér vara
tydlig med att markera nér stora naturvérden star pa spel och klart redovisa fér
fastighetségare att vi gemensamt har ansvar att skydda djurliv och natur. Ett
generellt tradfallningsférbud bér darfér inféras i samtliga detaljplaner som
antas runt Karsvreta trask.

Kommentar

| samradsversionen av detaljplanen for Boda féreslogs inget generellt
tradfélliningsforbud. Daremot féreslogs en planbestdmmelse géllande utékad
lovplikt for féllning av adellovtrad och tall, vilken nu har tagits bort.

Da detaljplanen enbart bestar av befintliga, bebyggda bostadsfastigheter (med
undantag for en obebyggd fastighet) samt vagmark, ser kommunen inte att det
finns nagon pataglig risk for kalhyggesavverkning inom planomradet.
Dessutom bedéms risken for fortida avverkning snarare vara storre nér
planarbete med en detaljplan som kommer krédva marklov for fallning av tréd
pagar.

Kommunen gér bedémningen att de utbkade byggratter samt mdjliga
avstyckningar inom befintliga bostadsfastigheter inte paverkar Karsvreta trask i
en sadan omfattning att planldggningen inte &r Iamplig. | varje planarbete gors
vidare en behovsbedémning dér behovet av en miljébedémning med MKB
utreds. | samband med programmet fér Svinninge gjordes en éversiktlig MKB
fér hela Svinninge. | planarbetet for Boda har sedan en éversyn av
behovsbedémningen gjords. Denna 6versyn gors enligt de kriterier som finns i
MKB-f6rordningen bilaga 4 enligt 5 kap 18 § PBL. Bed6mningen har resulterat
i att planarbetet inte bedéms riskera medféra betydande miljépaverkan.
Léansstyrelsen i Stockholms I&n delar kommunens bedémning.

Synpunkterna angaende grodtunnlar pa Hastangsuddsvégen noteras men &r
inte en fraga inom detaljplanen for Boda.
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11. Hastdngsudds viagforening

| detaljplanen anges att "séarskilda skal foreligger fér enskilt huvudmannaskap
for allménna platser. Svinninge &r ett blandomrade som bestar av bade
permanentboende och fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap
tilldmpats i Svinninge som helhelt”.

Det &r riktigt att det &r enskilt huvudmannaskap i Svinninge, men det beror pa
att kommunen i alla diskussioner som forts i denna fraga inte har tillmotesgéatt
fastighetsédgarna om att inféra ett kommunalt huvudmannaskap. Argumentet
att det idag finns ett enskilt huvudmannaskap har darfér mycket lite baring for
att ocksa vagarna inom detaljplan Boda ska ha enskilt huvudmannaskap.
Héstangdsudds vagforening kraver darfér att det ska inforas ett kommunalt
huvudmannaskap fér vagarna inom ndmnda detaljplan.

Kommentar

Kommunen dr medveten om att det inte finns en samstammig uppfattning
géllande huvudmannaskapsfragan i Svinninge. Kommunen gor beddmningen
att sédrskilda skal for enskilt huvudmannaskap finns. Huvudmannaskapsfragan
har provats av MMOD (P3775-12) i annan detaljplan (Svinningeudd) i
Svinninge dar det ocksa faststélides att sérskilda skél finns.

12. Svartgarn 2:382

Fastighetsdgaren anser att det mesta i férslaget ser bra ut. Fastighetsagaren
har i méte med kommunen enats om att Svartgarn 2:382 totalt ska kunna
styckas till tre fastigheter. Fastighetsagaren har vid flera tillfalien tagit upp
prickmarkens utberedning med kommunens representanter utan resultat. Den
avstyckning som pianeras ligga parallellt med Svartgarnsvagen har i dagens
forslag en prickmark som técker ca 50 % av fastigheten. Fastighetsagarens
onskan &r att minska prickmarken utmed Svarigarnsvégen till ca 6 meter.
Detta for att kunna anpassa en byggnad till terrdngen utan att behéva ta mer
av de stora och fina trad som finns och inte behéva spranga da det finns en
nivaskillnad med berg i dagen. Alternativet &r stérre utfylinader med niva-
forandringar som inte kénns attraktiva och inte heller harmoniserar med
planens intentioner om terrdnganpassning och att véarna omradets kuperade
topografi samt karaktdren med bebyggelse inbdaddad i grénska. En naturlig
plan yta finns pa den tankta avstyckningen for placering av ett nytt hus, men
det forutsatter att prickmarken minskas.

Kommentar

Gallande detaljplan ar utformad med en djup férgardsmark sé att befintlig
bebyggelse ér placerad langt ifran vagen. Kommunen har bedémt det som
angelaget att bibehalla karaktédren trots att fortatning tilldts. Forgardsmarken
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har darfor satts till 10 m langs med Hasténgsuddsvégen. Befintlig
huvudbyggnad &r placerad mitt pa fastigheten vilket gor att det inte &r
sjélvklart att den kan styckas i tre sa lange befintlig byggnad bibehalls.

13. Svartgarn 2:403

Uppfarten till Svartgarn 2:403 ligger nara grannfastigheten Svartgarn 2:402.
Fastigheterna kan tillsammans anldgga en gemensam utfartsvag till tva nya
tomter. En tomtstorlek pa 1200-1300 kvm récker for fastigheternas behov.
Roslagsvatten sade 2014 att VA i gatan ar dimensionerat for att klara en
dubblering av anslutningar. De vélkomnar fler abonnenter, vilket skulle hélla
nere dkningen av ansiutningsavgiften som manga fastighetségare har klagat
pa. Behalls 1500 kvm som minska tomtstoriek ar det mot majoriteten av
fastigehetsagarna. Lat i sa fall genomférandetiden bli 5 ar sa att de som bor
har i framtiden far en méjlighet att bestdmma om en naturlig utveckling av
omradet.

Kommentar

| fragan om fastighetsstorlekar i Svinninge grundar sig kommunens bedémning
pa det planprogram fér Svinninge som godkéndes for av kommunfullméktige
2005-12-19. Planprogrammet anger en fastighetsstorlek pa 1500-2000 kvim
som generell mélséttning. Det anges dven att inslag av fastigheter ned mot
1200 kvm bor kunna accepteras om forutséttningarna pa platsen motiverar
detta. Kommunen anser att det inte finns stéd for en generell minsta
tomtstoriek om 1200 kvm inom detaljplanen for Boda, eller 6vriga omraden
med befintlig bebyggelse i Svinninge.

14. Svartgarn 2:413 och 2:414

Fastigheten Svartgarn 2:395 ges i planférslaget méjligheten att bilda tva
fastigheten genom tillskott av tradbevuxen mark fran kommunens fastighet
Svartgarn 2:1. Fastigheten Svartgarn 2:413 ges inte samma mdjlighet att képa
in kommunmark trots battre forutsattningar med utfartsvag och parkering pa
Svartgarn 2:1. Samma mojlighet dven pa fastighetségarens andra fastighet
Svartgarn 2.414 skulle enkelt ge 3000 kvm s att den kan styckas i tva.
Samma borde galla grannfastigheten Svartgarn 2:412 och fler fastigheter
langs Ardennervagen.

1200 kvm-tomter som planprogrammet tillater & en annan battre och enklare
I6sning for hela detaljplanen. Detta &r en mer normal tomtstorlek om man
tanker pa vad som praktiseras i évriga Stockholms kranskommuner. Ténk pa
att skaftvagar kan anlaggas sa att tva angrénsande fastigheter kan bilda
gemensamt skaft for vag. Pa sa satt fas battre markanvandning med halften
sa manga skaftvagar.
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Kommentar

Angaende planprogrammet och féreslagna fastighetsstorlekar se svar till
yttrande nr 13.

Mdjligheten till fastighetsreglering fran Svartgarn 2:1 till bostadsfastigheter
inom detaljplanen for Boda forutsétter ett upphédvande av 113 § BL (6 kap. 19
§ APBL). Efter beslut av lansstyrelsen har §113 upphévts fér de mindre
omradena dar planen kréver defta.

Kommunen har dven gjort bedémningen att det inte vore lampligt alt planidgga
samtliga fastigheter med majlighet att kGpa till mark frén Svartgarn 2:1. Detta
da det &r ldangsmala fastigheter som skulle innebdra manga skafttomter, och
en enhetlig struktur skulle vara svar att uppnéa. Ddremot hindrar inte
detaljplanen att fastighetségarens tva fastigheter Svarigarn 2:413 och 2:414
genom fastighetsreglering bildar totalt tre nya fastigheter inom foreslagna
planbestdgmmelser.

15. Svartgarn 2:454

Fastighets&garna papekar att grundkartan inte ar uppdaterad pa fastigheten
och darf6r inte stdmmer éverens med den planritning som finns idag. Huvud-
byggnaden har byggts ut och komplementbyggnader har tillkommit. De énskar
att fastigheten planeras efter aktuella férutsattningar pa fastigheten.

Kommentar
Grundkartan har uppdaterats och vandplanens ldge har justerats sa att
carporten hamnar péa kvartersmark.

16. Svartgarn 2:499 och 2:500

Om man later bada fastigheterna Svartgarn 2:499 och 2:500 ligga inom
samma egenskapsomrade ut till detaljplanens grans till vagen i 6ster och infor
en minsta tomtstorlek om 1200 kvm och maximalt 5 fastigheter blir det samma
antal méjliga fastigheter som i den nu utstallda planen. Pa detta satt erhails
nagra 1800-1900 kvm tomter och fastighetsdgarna undviker kapitalférstérning
som rivning av ett bostadshus innebar samt andra olagenheter sa som samre
sollagen for hus, sémre gemensam infartsvég, avverkning av 100-arigt trad,
hus som hamnar 6ver stérre dike m.m. P& Svartgarn 2:499 utgjorde den k1-
markerade huset mangardsbyggnaden fér Svartgarns gard under 1800-talet.
Bostadshuset p& Svartgarn 2:500 var det viktigaste boningshuset for garden
pa 1900-talet. Den andring som féreslas av fastighetsdgarna kan ytterligare
motiveras av den historiskt fastlagda bebyggelsen.

Det k1-markerade huset pa Svartgarn 2:499 ar obebott efter en bullerstérning
fran vag- och va-byggnad 2014. Bullermétning (jan 2015} av startande bussar
fran den nybyggda busshallplatsen utanfér visar pa en ljudniva inomhus som
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inte medger ostérd sovmdéjlighet. Huset maste fa forstark ljudisolering, dar den
svagaste barridren ar fonsterna. Tidigare fastighetségare har monterat fonster
frdn olika tidsaldrar med olika karmyttermatt dar de saknar mittstolpe eller
horrisontalspréjs. Huset saknar helt enkelt ett enhetligt karaktarsdrag till sin
viktigaste del vad géller utseende. Detta gor att en byggnadsinspektor inte har
nagot att félja vid behandlig av anmalan/ansékan om ny- eller tillbyggnad. Med
hénvisning till detta anser fastighetségarna att orden "ska” i plantexten "vid ny-
och tillbyggnad ska byggnadens karaktarsdrag” bytas ut till "bér” plus ev. "i
huvudsak, mestadels, i méjligaste man” eller annats flexibelt ord. Den férstuga
som fanns pa husets véastra sida vid tilltradet ar inte korrekt atergiven pa
grundkartan. Gar kommunen inte med pa den andring av egenskapsgrans
som skulle ge en mer flexibel fastighetsstorlek vill fastighetsdgarna att egen-
skapsgransen for k1-regeln flyttas séderut ca 8m till grans mot Svartgarn
2:462 sa att Svartgarn 2:500 kan 6verlata skaftvagens mark till Svartgarn
2:499. Fastighetsagarna utesluter inte att k1-bendmningen kan hdvdas sakna
giltighet pa grund av alla évrig férvanskande ombyggnad som skett.

Efter 1950-talet blev kallaridsa hus det dominerande séttet att bygga hus i
Sverige. Kallare &r dyra att bygga och belastas av draneringsproblem som
dkar da allt mer laglant mark tas i ansprak. Fuktproblem gér aven att &ven
suterranghus undviks. Nar Armada vill bygga lagenhetshus intill fastigheten
Svartgarn 2:499 i angrénsande detaljplan Bjérnhammar syns att husen aves
byggas med slant, férmodat hogre @n 1 m. Fér att undvika fula stolpfundament
ar det nédvandigt med stora utfylinader i nederkant. Detta goér idag i de flesta
fall i Svinningeomradet da hus byggs fore detaljplan. Byggnadsnamnden
godkanner saledes stora slantutfylinader sa varfor begransa det i detaljplaner.
Behaller kommunen anda n1-bestdmmelsen om att markens héjd inte far
andras mer an 1 meter maste grundkartan for Svartgarn 2:499 och 2:500
korrigeras till de verkliga nivaer som etablerats med odlingsterrasser och
utfylinader.

Kommentar
Grundkartan har uppdaterats. Egenskapsgrénsen mellan Svartgarn 2:499 och
2:500 har justerats enligt dnskemal i yttrandet.

Ej sakdgare

17. Svartgarn 2:189

Fastighetsdgarna bestrider detaljplanen i sin helhet i avvaktan pa utstalining
for Boda gard 2 under varen 2015. De forvantar sig att det inte uppkommer
ytterligare infall med férnyade hinder till utstélining av detaljplan fér Boda gard
2, likartade den arkeologiska utgravningen, som riskerar att forsena processen
an mer.
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Enligt tidigare kopia fran kommunen férefaller gransen mellan Boda och Boda
gard 2 folja en tidigare avgransning da Boda gard i sin helhelt utgjorde ett
planomrade. Efter samradet 2008 delades Boda gard upp i tva detaljplaner,
Boda gérd 1 och Boda gard 2. En tidplan angavs utstélining for Boda gard 1 til
2010 och Boda gard 2 till 2011. Nu &r det 2015 och utstallning fér Boda gard 2
foreligger fortfarande inte.

Omradet Boda gard 2 omfattar ett farre antal fastighetsagare, som redan har
principéverenskommelser med kommunen avseende fastigheternas framtida
nyttjande. Detta som en féljd av forarbetet till det kommunala naturreservatet
Karsvreta trask. Hosten 2014 fick fastighetsédgaren svar fran kommunen att
detaljplanen fér Boda gard 2 dragit ut pa tiden pa grund av upphéavandet av
den gamla byggnadsplanen pa kommunens mark samt pa grund av studiet av
[@mpligheten av att utforma en férskola i planens nordvastra hérn. Vi kan
konstatera att den karta som bifogades informationen om uppdelning av
omradet Boda gard 2 &r 2010 inte omfattar kommunens mark. Det innbar att
det svar som erhélls 2014 omfattade ett annat omrade an Boda gard 2.

Eftersom dverenskommelser redan finns avseende utformning av fastig-
heterna inom Boda gard 2 ar det markligt att en inte en detaljplan fér Boda
gard 2 redan stéllts ut. Vi kraver darfor att Boda gard 2, med den gréns-
dragning som galler enligt den av kommunen utsdnda informationen 2010 ska
ingd som en del av det fortsatta detaljplanearbetet fér Boda. Det &r orimligt att
fastighetsagare i Boda gard 2 ska drabbas av ytterligare férseningar pa grund
av att kommunen ger prioritet at sitt eget omrade, trots att det inte ingar i
detaljplaneomradet Boda gard 2, med motiveringen att de har problem med
utformningen av en ev. Forskola pa sin egen fastighet. Nar det géller upp-
havandet av en gammal byggnadsplan pd kommunens mark har drendet varit
foremal fér samrad med lantmateriet, s& den frdgan &r 16st &ven om den annu
inte ar formellt faststalld.

Kommentar

Den exakta avgrénsningen mellan de olika detaljplaneomradena har under
planarbetets gang i Svinninge kommit att justerats. | samband med att plan-
programmet uppréttades 2005 var det inte mdjligt att 6verblicka alla
konsekvenser av hur omradet foreslogs uppdelat i logiska planomraden eller
hur tidplanerna skulle komma att utvecklas. Nagon "slutgiltig” indelning av
detaljplaneomraden som yttrandet hénvisar till skulle finnas fran 2010 har
aldrig gjorts utan det har hela tiden skett en successiv anpassning. Kommunen
ser darfor ingenting kontroversiellt med att férskoletomten som tidigare varit pa
samrad inom detaljplanen for Trygarn nu har flyttats till Boda gard 2.

Lantméteriet har ingen annan del @n som remissinstans i upphévandet av den
byggnadsplan som idag géller omradet for Karsvreta trask. Att fragan ar "lost”
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da samrad skett med Lantméteriet &r en felaktig uppgift. For att géllande
byggnadsplan ska kunna hévas krévs att det férordnande enligt 113 § BL (6
kap.19 § APBL) som géiller fér omradet férst &r hévd. Upphévandet av
férordnandet planeras ske samtidigt som upphévandet av férordnandet inom
aktuella delar av detaljplan fér Boda gard 2, dar ibland "férskoletomten”.
Upphévandet gors av Lénsstyrelsen.

Ovriga synpunkter som berér detaljplanearbetet med Boda gard 2 hénvisas till
det planarbetet.

18. Svartgarn 2:450

Det ar av storsta vikt att det tas mycket hansyn till att omradet Boda ligger
precis intill det blivande naturreservatet Karsvreta trask. | handlingarna star
det att inga miljokénsliga omraden finns inom detaljplanen, men det &r fel.
Nastan hela omradet gransar mot trasket, och om kommunen inte vill férstéra
den fina biologiska naturreservat, sa bér kommunen poéngtera kansligheten.
Det &r att att bara detaljplanera for ett flitigt byggande, precis som man alltid
har gjort. Men detta kommer till slut att sluta med att naturreservatet férlorar
sina egenskaper och slutar i ett trist tillstand foér djur, biologi och oss
manniskor.

Kommentar

Planbeskrivningen anger att det inte finns nagra av myndigheter faststéllda
skyddsvérda eller kénsliga omraden inom planomradet. Kommunen anser inte
defta vara felaktigt da Karsvreta tréask, precis som yttrandet anger, inte ligger
inom planomradet utan angrénsar till det. Att planomradet angrénsar till
Karsvreta trask anges i planhandlingarna.

| 6vrigt se svar till yttrande 10.

Lars Barrefelt
Stadsarkitekt
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184 86 Akersberga

Forordnande, utlagt enligt 113 § byggnadslagen, upphavs i
delar av Byggnadsplan for Svartgarn 2:1 och 2:134, inom
forslag till detaljplaner fér Boda respektive Hastangsudd, i
Svinninge, Osterakers kommun

Beslut

Linsstyrelsen beslutar att bevilja Osterdkers kommuns begiran om upphivande
av delar av forordnande enligt 113 § byggnadslagen (BL), beslutat av
Lansstyrelsen i anslutning till faststédllelsen av Byggradsplan for Svartgarn 2:1
och 2:134. Upphivandet av forordnandet avser négra mindre omrdden inom
byggnadsplanen dér allmén platsmark Svergar till kvartersmark i samband med att
nya detaljplaner ersdtter byggnadsplanen. Berérda omrdden #r avsedda att
anvindas for i huvudsak tekniska anliggningar och forskola, enligt forslag till
detaljplaner for Boda respektive Histdngsudd. Omfattning av upphédvandet
framgar av kartor till detta beslut, bilaga 1-2. Upphévandet beslutas med stéd av
6 kap 19 § plan- och bygglagen (1987:10), APBL.

For att detta beslut ska bli giltigt respektive forslag till detaljplaner antas och
vinna laga kraft.

Beslut om kungorelsedelgivning

Lénsstyrelsen beslutar samtidigt, med stéd av 47 § och 49 § punkten 3 i
delgivningslagen (2010:1932), att kungorelsedelgivning ska ske av detta beslut.
Kungdrelse om beslutet inférs inom 10 dagar frén datum for beslutet i Post- och
Inrikes Tidningar samt i Dagens Nyheter och Svenska Dagbladet. Handlingarna
finns tillgéngliga i kundtjénst hos Lansstyrelsen, Hantverkargatan 29 i Stockholm
till och med 27 mars 2015.

Upplysning

Linsstyrelsens beslut kan overklagas hos Mark- och miljodomstolen, Nacka
Tingsritt, bilaga 3. Overklagandet mdste ha inkommit till Lénsstyrelsen i
Stockholm senast den 27 mars 2015.

Lansstyrelsen pAminner om bestdmmelserna i 6 kap 20 § APBI att kommunen
genast, ndr en friga har vickts om tillimpning av 6 kap 19 § APBL, ska vidta de

Postadress

Besbksadress Telefon E-post/wehbplats

l.ansstyrelsen Stockholm Hantverkargatan 29 010-223 1000 stockholm@lansstyrelsen.se
f3ox 22067

Fax www.lansstyrelsen.se/stockhoim

104 22 STOCKHOIM 010-223 11 10



Datum Beteckning

2015-02-20 4024-33246-2013
4024-40116-2013

atglirder som beh6vs f6r att en anteckning om detta ska inforas i
fastighetsregistrets alliménna del.

Bakgrund

I Osterdkers kommun pagar arbete med att ta fram ett flertal nya detaljplaner for
Svinningeomradet. Plandrendena handlaggs/upprittas enligt plan- och bygglagen
(1987:10), APBL. Syftet med de nya planerna 4r mojliggéra succesiv omvandling
fran fritidsboende till permancntboende och utbyggnad av allmiint VA-system.
For delar av Svinninge finns sen tidigare #ldre gillande detaljplaner (s.k.
byggnadsplaner).

Négra av de nya detaljplaneforslagen berérs till vissa delar av en sddan dldre
byggnadsplan, Byggnadsplan for Svartgarn 2:1 och 2:134. Byggnadsplanen som
faststilldes av Lénsstyrelsen den S april 1949 #r upprittad enligt byggnadslagen
(1947:385), BL. 1 samband med faststdllandet av byggnadsplanen forordnades
dgaren till fastigheterna Svartgarn 2:1 och 2:134, med stdd av 113 § i BL, att utan
cerséttning upplata all obebyggd mark som i byggnadsplanen upptagits som vig
cller annan allmén plats.

Géllande lagstiftning

Byggnadslagen ersattes den 1 juli 1987 av plan- och bygglagen (1987:10) APBL.
Den 2 maj 2011 ersattes APBI, av ny plan- och bygglag (2010:900) PBL. Av
overgangsbestdmmelserna framgér att drenden som péborjats cnligt den dldre
PBL-lagstiftningen (APBI) aven ska avslutas cnligt dldre lagstiftning. Enligt
bestimmelserna i 17 kap 19 § APBI, giller ett forordnande enligt 113 § BI. som
ett forordnande enligt 6 kap 19 § APBL. Det innebir att 6 kap 19 § APBL ska
tilldimpas i samband med fordndring av forordnande enligt 113 § BL..

Av ovanstdende foljer att det utlagda forordnandet 1 Byggnadsplan for Svartgarn
2:1 och 2:134 fortfarande giller, och fortsétter att gora det tills det #dndras cller
upphiivs av Linsstyrelsen -- dven om en ny detaljplan tas fram som ersétter den
gamla byggnadsplanen. Kommunen kan dock begiira att {Hrordnandet, cller delar
av detta, ska upphdvas av Linsstyrelsen. I samband med ett sddant beslut ska
samtliga fastighetsdgare inom den gamla byggnadsplanen horas och ges majlighet
att inkomma med synpunkter.

Kommunen har inkommit med begiran till Lansstyrelsen ait ovan nidmnda
forordnande enligt 113 § BI, ska upphévas inom vissa delar. Byggnadsplanen for
Svartgarn 2:1 och 2:134 omfattar ctt mycket stort omrdde med ett stort antal
tastigheter. De nya detaljplaner som haller pa att tas fram téicker bara delar av den
gamla byggnadsplancn. Totalt kommer fyra av de nya planerna att berdras av det
forordnande som finns utlagt i Byggnadsplan for Svartgarn 2:1 och 2:134.

Osterdkers kommun har i samrdd med Linsstyrelsen, och {6r att underlitta
Linsstyrclsens formella hantering, 2014-12-19 fémyat och reviderat tidigare
inlimnade ansdkningar (med dnr enligt ovan) om upphédvande av férordnandet for
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tvd av dessa detaljplaner. Revideringen inneb#r att man inlimnat en gemensam
begéran om upphévande for Detaljplan for Boda respektive Detaljplan for
Hiistiingsudd. Dessa tva detaljplaner kan ndgot forenklat séigas omfatta den sodra
halvan av byggnadsplan for Svartgarn 2:1 och 2:134 och de omraden inom denna
del av byggnadsplanen som omfattas av férordnandet. Kommunen har for avsikt
att vid ett senare tillfille inkomma med en anstkan som berdr férordnandet i den
norra delen av byggnadsplanen.

Samrad

Kommunen har i samréds- och utstéllningshandlingarna for de nya detaljplanerna
fér Boda respektive Hdstingsudd redovisat att delar av forordnandet avses
upphévas och motiven for detta. Under samréden séinde kommunen ut en sérskild
skrivelse om forslaget att delvis upphéva forordnandet till berdrda fastighetstigare
inom Byggnadsplan for Svartgarn 2:1 och 2:134. De tiotal synpunkter som kom in
under dessa samrdd berorde till dverviigande del synpunkter p& upphédvandet av
forordnandet inom den norra delen av byggnadsplanen, intill Karsvreta tréisk.
Synpunkter inkom fran tva fastighetstigare inom byggnadsplanens omrade, samt
frdn Naturskyddsféreningen, Karsvretagruppen och fastighetséigare utanfor
byggnadsplanen, I samband med kungorelserna infor utstéllning av respektive
planforslag har det ocksd funnits information om att kommunens avsikt &r att
begtira att Lansstyrelsen delvis upphéiver férordnandet.

Lénsstyrelsens motiv for upphédvande

Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning att del av forordnandet, enligt 113 §
BL, kan upphévas fo6r den mark som i de nya detaljplanerna for Boda respektive
Hésténgsudd lagts ut som kvartermark f6r i huvudsak tekniska anléggningar
(mindre transformatorstationer och pumpstation) och forskola. Till féljd av den
pégdende VA-utbyggnaden och den kade permanentningen i Svinninge kommer
det enligt Lénsstyrelsen att finnas behov av sévil transformatorstationer,
pumpstation som social service i form av forskola. I de fall befintlig allmén plats
for viig och park overfors till kvartersmark for bostadsindamal ror det sig om
mindre och mycket begréinsade ytor. Inom detaljplanen for Histdingsudd, dér den
nya forskolan foreslas placeras, kommer ocksé ny allmén platsmark NATUR att
ldggas ut pa ej tidigare planlagd mark. Sammantaget innebér detta att andelen
allmén plats kar. Linsstyrelsen anser mot bakgrund av detta att forordnandet
enligt §113 BL kan upphévas i foreslagen omfattning.

[ beredningen av detta beslut har deltagit enhetschef Tatjana Joksimovié,
beslutande, och planhandliggare Ewa Andrén Holst, féredragande.

' ﬂ/}lz’i,u { //W/lm-r' \ -

//Tatj ana Joksimovi¢ é/) /{i/(/ééﬂl%m)l #ﬂl 14—»

Ewa Andrén Holst
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Bilagor:
1-2. Kartor med omraden dér forordnandet enligt 113 § BL upphévs dr markerade

3. Besvérshdnvisning

4. Sindlista 6ver fastighetstigare (bildggs till kommunen samt koncept i akten)

Kopia:

Fastighetsigare inom Byggnadsplan for Svartgarn 2:1 och 2:134 enligt siindlista
SBp (TJ, EAH), pirm, Dp-akt

kundtjénst




Byggnadsplan for Svartgarn 2:1 och 2:134, faststdlld 1949.

Ormnriden diir 113 § BL foreslds upphivas.
Detaljplan Boda, planarbete pagir.
Detaljplan Histingsudd, planarbete pigir.

[1 Deuljplan Boda, planarbete pigir.
Detaljplan Hastingsudd, planarbete pigir
B Omriden dir § 113 BL f6reslis upphivas
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LANSSTYRELSEN ormuldr 9
[ STOCKHOLMS LAN

Hur man overklagar hos Mark- och miljddomstolen

Var ska beslutet dverklagas
Lansstyrelsens beslut kan skriftligen 6verklagas till Mark- och miljoédomstolen.

Hur man utformar sitt dverklagande m.m.

I skrivelsen ska du

- tala om vilket beslut du dverklagar, t.ex. genomn att ange drendets nummer
(diarienumret)

- redogora for hur du anser att beslutet ska dndras.

Du bor ocksé redogora for varfor du anser att Linsstyrelsens beslut 4r felaktigt.
Du kan givetvis anlita ombud att skota verklagandet &t dig.

Behover du veta mer om hur du ska gé till viiga, s ring eller skriv till Linsstyrelsen.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stdndpunkt, s& bor du
skicka med det. '

Var inlamnas éverklagandet
Din skrivelse ska inldimnas/skickas till Lénsstyrelsen och inte till Mark- och
miljédomstolen.

Tid for overklagande
Lénsstyrelsen méste ha fatt din skrivelse inom tre veckor frén den dag du fick del
av beslutet, annars kan ditt overklagande inte tas upp.

Underteckna dverklagandet
Din skrivelse ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge ocksé
postadress och telefonnummer.

Postadress " Besoksadross Telefon E-postiwebbplats
Léansstyrelsen i Stackholms lan Hantverkargatan 29 08-785 40 00 (vxt) stockholm@lansstyrelsen.se
Box 22067 www.lansslyrelsen.se/stockholm

104 22 STOCKHOLM
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NACKA TINGSRATT DOM Mal nr P 1873-15
Mark- och miljodomstolen 2015-07-03 Mal nr P 1875-15
meddelad i
Nacka Strand , §:

KLLAGANDE
1. Rosemarie Linhein ' ) n
Ardennervégen 34 _ f

184 94 Akersberga 5 2015/ 001§ - 02“4 /

2. Sonja Linhein
Ardennervigen 32
184 94 Akersberga

MOTPART
Osterakers kommun
184 86 Akersberga

Lansstyrelsen i Stockholms lén
Box 22067
104 22 Stockholm

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen i Stockholms lins beslut 2015-02-20 och 2015-02-20 i drende nr
4024-33246-2013 och 4024-40116-2013, se bilaga |

SAKEN
Upphévande av fSrordnande enligt 113 § byggnadslagen

DOMSLUT

Mark- och miljsdomstolen avslar dverklagandena.

Dok.d 414328

Postadress " Besbksadress Telefon Telefax Expéditioﬁstid '
Box 1104 Augustendalsviigen  08-561 656 00 08-561 65799 mandag - fredag
131 26 Nacka Strand 20 E-post: mmd_nacka@domlse 08:30-16:00

www.nackatingsratt.domstol.se



NACKA TINGSRATT DOM | ‘ P 1873-15
Mark- och miljédomstolen P 1875-15

BAKGRUND

Lénsstyrelsen beslutade den 20 februari 2015 att bevilja Osterdkers kommuns
begéran om upphévande av delar av férordnande enligt 113 § byggnadslagen
(1947:385). Férordnandet skedde den 5 april 1949 i anslutning till faststillelsen av
Byggnadsplan for Svartgarn 2:1 och 2:134 och innebar att dgaren av fastigheterna
Svartgarn 2:1 och 2:134 utan erséttning skulle uppléta all obebyggd mark som i
byggnadsplanen upptagits som vig eller annan allméin plats, I det forslag till
detaljplan for Boda respektive Histingsudd som Osterdkers kommun nu har tagit
fram dr ber6rd mark avsedd att $verga till kvartersmark och anvéndas for i
huvudsak tekniska anldggningar och forskola. En del av marken planeras dven
overgd till kvartersark for bostadsbebyggelse. Marken figs idag av Osterédkers

kommun.

Rosemaric Linhein, &gare av fastigheten Svartgarn 2:403, och Sonja Linhein, dgare
av fastigheterna Svartgarn 2:413 och 2:414, har 6verklagat lansstyrelsens beslut i

den del som avser Boda.

YRKANDEN M.M.

Rosemarie Linhein, har, som det far forstas, yrkat att linsstyrelsens beslut ska

fndras pd s sitt att upphévande av forordnandet endast ska beviljas for det omrade
som i den nya detaljplanen forelds dverga till kvartersmark for transformatorstation.
Till stod for sitt dverklagande har hon anfort i huvudsak foljande. Under
planfdrfarandet framf6rde hon synpunkter pé att minsta tillatna tomtstorlek i
detaljplanen borde vara 1 200--1 300 kvm och inte | 500 kvm som kommunen
foreslagit. Det gor att Svartgarn 2:403, som har en areal som understiger 3 000 kv,
inte kan avstyckas till tva fastigheter genom en framtida fastighetsbildning.
Déremot kommer Svartgarn 2:395, vars areal i nuliiget understiger 3 000 kvm, ha
mojlighet att forviirva mark fran Svartgarn 2:1 och dédrmed bli mgjlig att stycka av i
tvé fastigheter. Det gynnar dgaren av Svartgarn 2:395 pa bekostnad av hennes
fastighets rittighet att enligt 113 §-férordnandet ha tilltrdde till den mark pé
Svartgarn 2:1 som tillfors Svartgarn 2:395. Marken utgor ett virdefullt gronomréide

som hon passerar dagligen till och frén den gemensamma platsen for brevlador.

[



3

NACKA TINGSRATT DOM P 1873-15
Mark- och miljsdomstolen P 1875-15

Hon har ritt till att ha oexploaterad natur med vilda viixter och djur néra hennes

fastighet.

Sonja Linhein har, som det fér forstas, yrkat att linsstyrelsens beslut ska dndras pd
sa séitt att upphédvande av forordnandet endast ska beviljas for det omrdde som i den
nya detaljplanen forelds 6vergd till kvartersmark for transformatorstation. Till stod
for sitt dverklagande har hon, anfort i huvudsak féljande. Under planforfarandet
framforde hon synpunkter pa att minsta tillatna tomtstorlek i detaljplanen borde
vara | 200 kvm och inte 1 500 kvm som kommunen foreslagit. Hon framfbrde dven
onskemal om att forvérva mark fran Svartgarn 2:1 till sina fastigheter for att de
skulle uppna en areal om 3 000 kvm per fastighet. P4 sa sitt kan respektive fastighet
styckas av i tva tomter. I planforslaget ges dock endast Svartgarn 2:395 méjlighet
att forviirva mark fran Svartgarn 2:1 trots att marken mellan hennes fastigheter och
végen utgdr parkeringsplatser och infartsviigar. Det utgdr en orittvis positiv
sirbehandling av Svartgarn 2:395 och ett avsteg [rén likabehandling av
fastighetséigare i jimforbara situationer. Hon vill inte heller ber6vas den mark som
hon har ritt till pd Svartgarn 2:1 i enlighet med forordnandet enligt 113 §
byggnadslagen.

DOMSKAL
Fragan i malet dr om det har funnits forutséttningar (r Linsstyrelscn att upphiva
forordnandet enligt 113 § byggnadslagen (1947:385).

Det finns inte ndgon lagregel eller nagra uttalanden i forarbeten som behandlar
frdgan om huruvida ett dldre 113 §-férordnande kan upphévas. Kammarrétten i
Stockholm har emellertid i dom den 21 april 2011 i mal nr 5858-10 slagit fast att
sédana forordnanden kan upphévas utan uttryckligt stéd i plan- och bygglagen, med
anledning av att en ny detaljplan ska antas. Som fSrutsétining bor enligt
kammarrétten i princip krévas, i likhet med vad som giiller for dndring av ett
forordnande i samband med en planéndring, att det &r [impligt och kan ske utan
oldgenhet for markigaren. (Se d#ven Mark- och miljésverdomstolen i dom den 31

januari 2014 i mal nr P 4696-13).
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Mark- och miljédomstolen bedmer att de omstindigheter som Rosemarie Linhein
och Sonja Linhein anfort inte utgdr skil [or att dnda ldnsstyrelsens beslut om
upphiivande av det aktuella forordnandet.

Rosemarie Linhein eller Sonja Linhein #r varken dgare eller nyttjanderdttshavare av
den mark som omfattas av forordnandet. Ett upphiivande av forordnandet medfor
ddrmed inga oldgenheter for dem i egenskap av fastighetséigare till den upplétna

marken.

Osterdker kommun, som dr bide markégare och den till vilken marken upplatits
enligt det akiuella forordnandet, kan inte anses drabbas av nagon olégenhet vid
upphévande av forordnandet i egenskap av markégare, som skulle kunna tala emot
ett upphivande. - Att sa skulle vara fallet har inte heller pastatts. - Inte heller
limplighetsskiil talar emot ett upphéivande av frordnandet. De synpunkter som
klagandena framfort ifrdga om markens framtida anvéindning, dr istéllet frdgor som
far beaktas inom ramen for detaljplaneérendet. Deras 6verklaganden ska séledes

avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 24 juli 2015.

Karin Frick Maria Backstrom Bergqvist
I domstolens avgdrande har deltagit rddmannen Karin Frick, ordforande, och

tekniska rddet Maria Backstrom Bergqvist. Foredragande har varit tingsnotarien

Martina Tornvall.



Jessica Bruns Wahlstrém

Fran: Kommunstyrelsen

Skickat: den 6 juli 2015 10:48

Till: SBF

Amne: VB: Dom i mél P 1873-15 och P 1875-15
Bifogade filer: Nacka TR P 1873-15 Dom 2015-07-03.pdf

Frén: Avdelning 3, Mark- och miljddomstolen - TNA [mailto:mmd.nacka.avdelning3@dom.se]
Skickat: den 3 juli 2015 14:18

Till: Lansstyrelsen i Stockholms I&n; Kommunstyrelsen

Amne: Dom i m3l P 1873-15 och P 1875-15

Se bifogad dom. Domen skickas endast via e-post.

Med vanlig halsning

Mark- och miljodomstolen, avdelning 3, Nacka tingsratt

and macka, avéelnmg i@ dan, se ! i
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Granskning detaljplaneférslaget Boda
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Osterakers kommun
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www.ekologigruppen.se
Telefon: 08-525 201 00
Slutversion: 2016-02-26
Uppdragsansvarig: Johan Mollegard
Medverkande: Anna Seffel
llustrationer och kartor: Ekologigruppen AB
Internt projektnummer: 7123

. EKOLOGI
GRUPPEN



Bakgrund

Boda ligger 1 omridet Svinninge i s6dra delen av Osterikers kommun, ca dtta kilometer
sydvist om Akersberga. Under 2005 togs ett planprogram fram for hela Svinninge. 1
samband med planprogrammet utférdes en oversiktig MKB for planprogrammet. I den
oversiktliga MKBn redovisas en behovsbedomning som pekar pa att detaljplanen for
Boda inte kommer att medfora betydande miljépaverkan varfor en separat MKB inte
behéver tas fram for denna detaljplan.

Detaljplaneliggningen i Boda syftar till att méjliggra successiv omvandling frin
fritidsboende till permanentboende samt avstyckning av storre fastigheter. Vidare ir
planliggningen en férutsiittning f6r att méjliggora vigutbyggnader samt for utbyggnad
av allmint VA-system i Svinninge. Planomrédets areal uppgar till ca 25 ha. Planomridet
omfattar 67 bostadsfastigheter, samtliga i privat igo. Efter arbetet med programmet for
Svinninge 2005-12-19 har planomradet f6r Boda delats av och minskats. I den
kvarvarande delen av detaljplanen féreslds ingen exploateringen av naturmark, férutom
att méjlighet ges f6r avstyckning for ett antal tomter. Detaljplanen har varit pi
utstillning och stir nu infor antagande.

Syfte och omfattning

Ekologigruppens uppdrag syftar till att analysera detaljplanen Boda utifrin befintligt
underlag. Uppdragets mal ir att bemota ett antal frigor som har kommit upp i och med
Miljopartiet i Osterdker yrkar pa aterremiss av detaljplanen. Samt att en utredning gors
av hur exploateringens konsekvenser och avsaknaden av en fordjupad MKB paverkar
mojligheterna att;

folja EU:s art- och habitatsdirektiv
frimja nationella miljomal (myllrande vitmarker och ett rikt viixt- och djurliv bla.)
folja miljobalken

” Vardefull skogsmiljo
Mycket vardefull skogsmilié

Figur 1. Gallande byggplan (grastreckad linje), detaljplanen Boda (rodstreckad linje) i forhallande till det
omrade, svart bla, som beddmdes i den dversiktliga MKB:n. | gult och orange syns vérdefulla skogsmilider i
anslutning till detaljplaneomrédet.
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EU:s art- och habitatsdirektiv

Inom omridet som utgdr detaljplanen Boda finns inga kiinda naturvirden. Omridet
griansar till virdefull skog i viist och i nort, samt ett viirdefullt vitmarksomride,
Karsvretatrisk, i norr. Inom eller i direkt anslutning till planomridet finns inga
registrerade arter som 4r upptagna i artskyddsférordningen eller EU:s art- och
habitatdirektiv.

En groddjurinventering (Calluna 2012) ir gjord i omradet kring Kvarsvretatrisk i stort,
inte specifikt f6r Boda. I den pekas inte detaljplaneomradet Boda ut som nigon sirskilt
virdefull livsmiljé f6r groddjur. Vidare skriver de att Karsvretatrisk troligtvis inte har
fungerande lekvatten f6r storre vattensalamander idag eftersom vitmarken dr igenvax
med vass idag.

Planomradet dr idag ianspraktaget av bostadshus. Med foreslagen detaljplan méjliggors
avstyckning av befintliga bostadsfastigheter samt justering av befintliga vigar.
Konsekvenserna for eventuell forekomst av groddjur av detaljplanen beddms som smi
till obetydliga, eftersom detaljplanecomradet idag ir ianspriktaget och inte bedémts som
en virdefull livsmiljé. Med hiinsyn till detta bedéms detaljplanen och avsaknad av MKB
inte piverka mojligheterna till att f6lja EU:s art och habitatdirektiv.

Positivt dr att omridet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Paverkan
av niringsimnen och hilsofatliga imnen yt- och grundvatten i Svinninge kommer att
minsta i jimforelse med de enskilda anliggningarna som finns dir idag. Detta ir ett led 1
Osterdkers VA-strategi. Denna paverkan skulle dven vara positiv pi eventuell
groddjurférekomst di groddjur 4r kinsliga for féroreningar.

Miljdmalen
Nedan listas de nationella miljokvalitetsmélbedomits relevanta for planen.

Sammanfattningsvis kan sigas att planen frimjar nationella miljomal. Avsaknad av MKB
bed6ms inte paverka mojligheterna att folja nationella miljomal.

3 Ingen 6vergddning. Planen bedoms verka i miljomalets riktning eftersom omréadet
kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Utslipp av ndringsimnen
kommer att minska. Denna positiva paverkan it stotre i jimforelse med de 6kade
utslippen som kommer frin 6kad trafikméngd.

1 Hav i balans samt levande kust och skirgérd. Planen bedoms verka i
miljomalets rikining eftersom omridet kommer att anslutas till kommunalt vatten
och avlopp. Utslidpp av niringsimnen kommer att minska. Denna positiva paverkan
ir storre 1 jimforelse med de 6kade utslippen som kommer fran 6kad trafikmingd.

s Myllrande vitmarker. Planen bedéms verka i miljomalets riktning eftersom
omridet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. . Utslipp av
nitingsimnen kommer att minska. Denna positiva piverkan ir storre 1 jamforelse
med de 6kade utslippen som kommer frin 6kad trafikmingd.

®  Ett rikt vixt- och djutliv. Troligtvis kommer planen inte att paverka miljomalet.
En viss risk finns dock dé avstyckning sker och en nyetablering sker pa en gammal
tomtmark med virdefull natur. Risken far betraktas som lag, eftersom det inte finns
nigra kinda naturvirden inom detaljplanen.

2 (8)



Miljobalken

Bestimmelserna 1 miljobalk syftar till att frimija en hallbar utveckling som innebir att
nuvarande och kommande generationer tillf6rsikras en hilsosam och god miljo.
Miljobalken skall tillimpas sa att:

*  minniskors hilsa och miljon skyddas mot skador och oligenheter oavsett om dessa
orsakas av fororeningar eller annan paverkan,

*  virdefulla natur- och kulturmiljder skyddas och vardas,

* den biologiska méngfalden bevaras,

*  mark, vatten och fysisk milj$ 1 6vrigt anvinds si att en frin ekologisk, social,
kulturell och samhillsekonomisk synpunkt lingsiktigt god markhushéllning tryggas,
och

®* dteranvindning och 4tervinning liksom annan hushillning med material, rdvaror och
energi framjas sa att ett kretslopp uppns.

MKB-processen

For detaljplaner som bedéms medféra betydande miljopaverkan halls ett sa kallat utokat
planforfarande. I detta férfarande upprittas en MKB. T MKB-processen bevakas och
analyseras planens konsekvenser i relation till miljobalkens bestimmelser. MKB utférs
vanligen av en extern oberoende part och ir tack vare detta ett starkt verktyg f6r att
kunna bevaka att miljolagstiftningen f6ljs. D detaljplancarbetet f6r Boda paborjades
gillde den ildre version av den PBL #n vad som giller idag. Boda genomférdes med ett
s4 kallt normalt planf6rfarande och i det forfarandet genomférs en behovsbedomning
som avgor betydande miljopiverkan och behovet av en miljébedomning..

I MKB ska, férutom nollalternativ, yttetligare ett alternativ analyseras. Det ytterligare
alternativet bestar vanligen av val av en annan plats eller ctt annat utférande av
detaljplanen. Denna analys stirker méjligheterna att forhalla sig till de allminna
hushillsteglerna i miljébalken, det vill siga att mark anvind fér det indamal den bast
limpad f6r. T det normala planforfarandet halls en samradsprocess dir inkomna
synpunkter miste bemétas i bide samridsredogorelse och senare granskningsutlatande.
Samridsprocessen kan medféra 6kat kunskapsunderlag, exempelvis genom att annars
okind kunskap kring exempelvis sociala faktorer fangas upp.

For planer som inte bedoms medféra betydande miljopaverkan halls istillet ett sd kallat
enkelt planfétfarande (nuvarande standardforfarandet) och en MKB behover da inte
ingd. Planbeskrivningen ska dock redovisa vilka konsekvenser planens bedéms medf6ra
och hur planen paverkar relevant lagstiftning. T jimf6relse med MKB-processen saknas
ofta en extern oberoende granskare av planens piverkan och konsekvenser,
konsekvenserna analyseras mojligen inte heller lika ingdende. Ett enkelt planforfarande
stiller inte samma krav pé analys av alternativa platser eller utformningar av detaljplanen,
vilket kan piverka majligheterna att se 6ver att marken anvénds for det andamadl den 4r
mest limpad for. I ett enklat planforfarande halls en enklare samradsprocess. Hir
behéver inkomna synpunkter bemotas forst i ett granskningsutlatande. Mojligen kan
detta i vissa fall innebira minskad hinsyn till inkomna synpunkter under
detaljplanearbetet.

Detaljplanen Boda
Aven om ingen MKB gérs f6r denna specifika detaljplan bedoms risken att ndgon av de
ovan nimnda punkterna inte upplevs som liten. Detta framst beroende pa att:

" Planen kommer inte att orsaka risk for skador och oldgenheter f6r ménniska och
miljo

®  Omridet ir redan ianspraktaget av bostadsbebyggelse och planen kan dérfor sigas
vata god hushillning med mark,

»  anslutning till det kommunala Va-systemet kommer fi positiva for
niringsimneskretslopp effekter. En titare bebyggelse bér 6ppna upp f6r mer
effektiva energilosningat.

= risken bedéms som lig att en eventuell tillkommande bebyggelse kommer att
paverka skyddsvird natur som lig

3(5)



Osékerhet i bedémningen

Ekologigruppens bedémning bygger enbart pi befintliga underlag som finns tillgingliga
fér omradet. Omradet har inte Filtbessks med avseende pd att identifiera virdefull natur
och arter som star listade 1 artskyddsforordningen.

Referenser

Tryckia kéllor
Svinninge planprogram 2006-12-19

MKB Svinninge plangrogram 2005-12-19
Calluna 2012. Groddijursinventering kring Karsvreta trésk 2012-05-23
Antagandehandling for detaljplan Boda 2015-10-06

Digitala kéllor
Skyddsvird skog - Skogens pérlor (www.skogsstyrelsen.se)

Rodlistade och artskyddsforordningsarter ~ Artportalen och obsdatabasen (www.artdatabankense)
Virdefull grismark ~ TUVA- databasen (www.jordbruksverket.se)

Lagstiftning
Miljsbalken (1998:808)
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— A 2016
N Osteraker

Sammantradesprotokoll for Kommunfullmiktige 2016-05-23

KF§ 46 Dnr. KS 2013/0018

Antagande av detaljplan for Boda, Svinninge
Kommunfullmidktiges beslut

Arendet Aterremitteras till Kommunstyrelsen med motivering anford av
Jonas Jonsson (MP).

Motivering till aterremiss

Aterremiss med hinvisning till MP:s argument i reservation i KS 2016-04-27 om att
beslutsunderlaget brister. Det ir inte klarlagt vilka effekter foreslagen detaljplan ger, och det
handlar om artskyddsmojligheter, miljomalsforverkligande bl.a. Det pagr en utredning av
artforekomst av bla. salamandrar f6r detta och nirliggande omraden. Att denna utredning
(och tidigare utredning) av Calluna AB inte beaktas i det f6r kommunens reservat (Karsvreta)
s viktiga hallbarhetsaretet, ar klandervart och ligger till grund for detta Aterremissyrkande.
Callunas kommande utredning miste beaktas innan detaljplan kan antas. Atgirder for att
utforma en kommande plan pi ett for bla. salamandrar gynnsamt sétt méste beaktas i
planarbetet.

Jonas Jonsson (M1%)

Sammanfattning
Planomridet utgors av friliggande smihusbebyggelse och lokalgata. Syftet med detaljplanen ar
att underldtta den pigiende omvandlingen frin fritidsboende till permanentboende och skapa
wvstveknings sch wihyggnadsmoptyeherer Vidare ar planlaggningen ea famisatning G
byggnad av allmint VA-system i Svinninge. Arﬁndet iterremitterades pd kommunfullmaktiges
sammantrade 2015-12-14, § 9:8. Miljopartiet i Osterdker, genom Jonas Jonsson, yrkade
Aterremiss och att en utredning goérs av hur exploateringens konsekvenser och avsaknaden av
en fordjupad MKB paverkar mojligheterna att,

folja EU:s artskyddsdirektiv.

framja nationella miljomal (myllrande vatmarker och ett rikt viixt- och djurliv bl.a.).
— folja miljobalken.
Kommunen har en viktig roll i att beakta art- och biotopskyddet.

Beslutsunderlag
Kommunstytelsen har behandlat arendet 2016-04-27, § 6:4.
Sambhillsbyggnadsférvaltningens tjiansteutlitande daterat 2016-01-15.
Kommunfullmaktige Aterremitterade drendet 2015-12-14, § 9:8,

Forslag till beslut
Hampe Klein (M) ytrkar bifall till Kommunstyrelsens forslag,

Forts. ndsta sida

\
n'l \

justéram% signaturer Utdragsbestyrkande
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Forts. KE § 4:6
Jonas Jonsson (MP) yrkar dterremiss av drendet enligt motivering.

Ann-Christine Furustrand (S) bitrider i forsta hand Jonas Jonssons (MP) yrkande om

iterremiss samt yrkar i andra hand p4 tilligg innebirande:

1. Ett generellt tridfallningsférbud infors f5r trdd dver 0,4 m i diameter i brosthojd.

2. Grodwnnlar och eller andra dtgirder vidtas si att inte barriarer bildas for djurlivet att
vandra till och frin Karsvreta trisk.

3. Aterkommande inventeringat/uppfoljningar av art och djutlivet i och runt omradet i
Karsvreta trisk genomfors,

Roger Johansson (RP) bitrader Jonas Jonssons (MP) yrkande om dterremiss.

Propositionsordning
Ordféranden stiller forst yrkande om dtertemiss mot avslag och finner att fullmiktige beslutat
avsla aterremissyrkandet.

Omroéstning
Votering begirs och verkstills med ja-rost for att avsla dterremissyrkandet och nej-rost for att
bifalla aterremissyrkandet.

Omréstningen utfaller med 25 ja-réster och 26 nej-toster.
17 nej-roster krivs for att Aterremittera arendet genom en minoritetsiterremiss.

Fullmiktige har beslutat iterremittera drendet till Kommunstyrelsen med motivering anford av
|onas Jonsson {(M¥P).

Ordféranden konstaterar att Ann-Chyistine Furustrands (S) tilliggsyrkande darmed fallit.

Omrostningslista KF § 4:6
Expedieras

Samhillsbyggnadsforvaltningen

)
o\ h

justePandeé\signaturer Utdragsbestyrkande



Osteraker
Sammano ilesprotolkoll for Kommunfullmakoge 20051 2-14 43 20’ S\

KF §9:8 Dar. KS 2013/0018-214
Antagande av Detaljplan for Boda, Svinninge

Kommunfullmaktiges beslut

Arendet aterremitteras till Kommunstyrelsen med motivering anférd av
Jonas Jonsson (MP).

Motivering till aterremiss
Miljépartiet i Osteraker yrkar aterremiss och att en utredning gors av hur exploateringens
konsckvenser och avsaknaden av en fordjupad MKB paverkar mojligheterna at
- folja Us artskyddsdirektiv
frimja nationella miljémal (myllrande vatmarker och ett rike viist- och djurliv bl.a.)
- folja miljobalken.
Kommunen har en viktig roll i att beakea art- och biotopskydd.
Jonas Jonsson (NMDP)

Sammanfattning

Planomradet utgors av friliggande smahusbebyggelse och lokalgata. Syfret med detaljplanen ér
att underlitta den pagaende omvandlingen fran fritidsboende till permanentboende och skapa
avstycknings- och utbyggnadsmdjligheter. Vidare dr planliggningen en forutsitining for
utbyggnad av allmidnt \.\-system i Svinninge.

Beslutsunderlag

—~ Kommunstyrelsen har behandlat drendet 2015-11-25; 8 15:5.
- Samhillsbyggnadsforvaltningens Gansteutlatande daterat 2015-10-07.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens ordforande Michacla Fletcher (M) vrkar bifall ull Kommunstyrelsens
forslag,

Jonas Jonsson (MP) vrkar pa aterremiss av drendet enligt motivering,

Hampe Klein (M), Borje Lotven (C) och Mathias Lindow (1) bitrader Michacla Fletchers (M)
vrkande.

Roger Johansson (RP), Ann-Christine Furustrand (8) och Francisco Contreras (V') bitrider
Jonas Jonssons (MP) vrkande.

[orty. ndista sida

4 )/}/ I

Juste\TMes signaturer Utdragsbestyrkande




Osteraker

yaant plespr ool fou Kommmunfuimake v 2005-12-14

lorts. K17 § 9:8

Propositionsordning
Ordforanden staller yrkande om aterremiss mot avslag och finner att fullmikuge beslutat
aterremittera arendet.

Omrostning
Votering begirs och verkstalls med ja rost for att avsla aterremissy rkander och nej rost for ate
bifalla aterremissyrkandet.

Omrostningen utfaller med 25 ja-roster och 26 nej roster.
[ullmitktige har saledes beslutat aterremittera arendet till Kommunstyrelsen med motivering,
anford av Jonas Jonsson (MP),

Omrostningslista KF § 9:8

Expedieras
Samhillsbyggnadstorvaliningen

hatal
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Justerades signaturer Utdragsbestyrkande



