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KS §9:3 Dnr. KS 2016/0172
Exploateringsavtal for Saby hage

Kommunstyrelsens beslut
Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmiktige besluta

Godkinna exploateringsavtal f6r Siby hage.

Sammanfattning

Ett exploateringsavtal avseende genomfdrande av detaljplanen for Siby hage har upprattats
med exploatoren. Avtalet reglerar genomforandet av detaljplanen och fordelar ansvar for
utbyggnad samt kostnader for anlaggningar inom allmin plats- och kvartersmark, anslutning
till allmédnna VA-anlaggningar samt markoverlatelser.

Beslutsunderlag
- Kommunstyrelsens planarbetsutskott har behandlat drendet 2016-06-22, § 6:3.
- Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteutlatande daterat 2016-05-23.

Forslag till beslut
Michaela Fletcher (M) yrkar bifall till planarbetsutskottets beshtsforslag innebarande att
godkinna exploateringsavtal for Siby hage.

Propositionsordning

Otdforanden frigar om Kommunstyrelsen beslutar enligt Michaela Fletchers (M) yrkande och
finner att sa dr fallet.

Expedieras
- Samhillsbyggnadsférvaltningen
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Osteraker

Tjansteutlatande

Samhiillsbyggnadsforvaltningen Till Kommunstyrelsen

Elin Norman
Datum 2016-05-23
Dnr KS 2016/0172

Exploateringsavtal for Saby hage

Sammanfattning

Ett exploateringsavtal avseende genomforande av detaljplanen for Saby hage har upprittats med
exploatoren. Avtalet reglerar genomf6randet av detaljplanen och fordelar ansvar for utbyggnad samt
kostnader for anliggningar inom allmin plats- och kvartersmark, anslutning till allménna
VA-anliggningar samt markéverlatelser.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens planarbetsutskott foreslar Kommunstyrelsen foresla
Kommunfullmiktige besluta

Exploateringsavtal f6r Saby hage godkinns.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2013-02-18 (KS § 2:14) att ge Samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag
att uppritta en detaljplan for Siby Hage. Ett detaljplanefotslag f6r Siby Hage finns upprattat infor
antagande. Detaljplaneomridet omfattar en ungefirlig yta om 2 ha som for kvartersmark planliggs
for bostader och industri, samt for allmén plats som lokalgata,

Ett exploateringsavtal har tagits fram i samarbete mellan exploatéren, Osterikersvatten AB och
Osterakers Kommun. Syftet med exploateringsavtalet ir att regleta exploatorens dtagande gentemot
kommunen och Osterikersvatten AB. Avtalet reglerar ansvar och kostnader for utbyggnad av
anldggningar inom sivil allmin plats- som kvartersmark samt Gvriga Atgdrder som kivs for
genomforandet av detaljplanen.

Forvaltningens slutsatser

Exploatoren bekostar samtliga fastighetsbildningsdtgarder, anliggningsforrittningar och
ledningsrittsitgarder inom allmin platsmark och kvartersmark som erfordras for detaljplancns
genomforande. Kommunen upphandlar den allménna platsmarken (lokalgatan) pa exploatorens
bekostnad. Exploatoren bekostar utbyggnad av VA-anliggningar inom exploateringsomradet samt
en eventuell justering av befintligt dike beldget utanfor exploateringsomridet.

Bilagor
1. Exploateringsavtal for Siby hage, med tillhorande bilagor (A,B,D,E,F,G,H,I).

.
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Sambhallsbyggnadschef Exploateringschef
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Exploateringsavtal

Siby hage
2016-06-02

EXPLOATERINGSAVTAL

Sdby hage

Berbrda fastigheter: Hagby 1:3, Hagby 1:4 och Siby 2:24

Osterakers Kommun

1(8)

Parter: Osterdkers Kommun, Siby Kulle Fastighetsbolag AB samt Osterikersvatten AB

2016-06-02

Bilagor:

Bilaga A
Bilaga B
Bilaga C
Bilaga DD
Bilaga E
Bilaga I
Bilaga G
Bilaga H
Bilaga 1

Planeringsavtal

Detaljplan

Plan- och genomforandebeskrivning, bilaggs ej

Oversiktskarta

Overenskommelse om fastighetsreglering mellan Hagby 1:3 och Saby 2:24
Overenskommelse om fastighetsteglering mellan Hagby 1:4 och Siby 2:24
Gestaltningsprogram

VA-plan

Karta over genomfart
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EXPLOATERINGSAVTAL

Detta avtal om exploatering av detaljplaneomridet Siby hage i Osterikers Kommun, framéver
benimnt Avtalet, har traffats mellan

| Osterikers Kommun, Kommunen, 212000-2890, Hackstavigen 22, 184 86 Akersberga
2. Saby Kulle Fastighetsbolag AB, Exploatéren, 556925-3445, Box 128, 183 22 Tiby
3. Osterikersvatten AB, OSVAB, 556482-7946, Box 437, 184 26 Akersberga

§ |. Bakgrund

Planomridet omfattas idag av tre stycken gallande planer.

o Forslag till dndring och utvidgning av stadsplan fir Siby industriomrade (dpl 265), laga kraft
1975-09-29. Berér den ostra delen av planomradet (Sabygirdsvigen med
tillhérande vagomrade) som dr planlagt som allmin plats — viag och
park/plantering.

e Detaljplan for Siby gard (dpl 369), laga kraft 1994-07-12. I gallande detaljplan it
marken soder om Sabygardsvagen planlagd som allman plats (natur) och
kvartersmark (odlingsomride samt hantverk, smiindustri och kontor).
Sabygirdsvagen samt GC-vagen i dess forlangning ar planlagd som kvartersmark
(bostad samt hantverk, sméindustri, kontor) dir marken bla. ska vara tillginglig
for  allman  GC-trafik,  allminna  underjordiska  ledningar  samt
gemensamhetsanliggning.

o Detaljplan fir varmeverk inom Séaby industriomride (dpl 385), laga kraft 1999-11-25.
Berér den sydostra delen av planomradet som ér planlagd som allmin plats —
natur och lokalgata.

Kommunen och Exploatéren har den 9 januari 2015 triffat ett planeringsavtal,
Planeringsavtalet (bilaga A), rorande planlaggning av Saby hage.

Med stéd av Planeringsavtalet har Kommunen tillsammans med Exploatoren upprittat ett forslag
till en ny detaljplan for Siby hage, Detaljplan, bilaga B med tillhérande plan- och
genomfrandebeskrivning, bilaga C.

Exploatéren har for avsikt att uppfora bostadsbebyggelse i form av 18 parhus i tvd viningar
vilket ger totalt 36 nya bostader inom planomradet.

§ 2. Giltighet

Avtalet ir endast giltigt under forutsittning att:
Kommunfullmiktige genom beslut som vinner laga kraft godkinner Avtalet
Kommunfullmiktige genom beslut som vinner laga kraft antar Detaljplanen
- OSVAB, fére kommunfullmiktiges beslut om antagande av Detaljplanen, godkanner
Avtalet i tillampliga delar genom att underteckna detsamma

Uppfylls ej ovanstiende villkor ska ingen av parterna vara ersattnings- eller skadestandsskyldig
¥ ] £ yldig
gentemot de andra parterna.
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Undanr6js kommunfullmiktiges beslut att godkinna Avtalet efter overklagande och har Avtalet
dessforinnan helt eller delvis verkstillts skall verkstilligheten rittas i den utstrickning det ar
mdjligt. Oberoende av om rittelse kan ske eller inte har ingendera av parterna ratt till skadestind
av de andra parterna med anledning av det intriffade.

§ 3. Exploateringsomradet

Exploateringsomridet  ir beliget ca 2 km nordvist om centrala Akersberga.
Exploateringsomradet dr markerat 1 bilaga D och omfattar ca 2 ha. Omréidet bestar av del av
fastigheten Hagby 1:3, del av fastigheten Siby 2:24 samt del av samfilligheten Saby S:1 som i
Detaljplanen planliggs for bostader, industri samt allman plats i form av vigomrade (lokalgata).

§ 4. Planavgift

Exploatoren har utfért och bekostat underlag till Detaljplanen, samt betalar ersittning i enlighet
med Planeringsavtalet, och ska darfor inte erligga nigon ytterligare avgift vid bygglov.

§ 5. Markoverlatelser, fastighetsbildning m.m.

Markoverlatelse
Exploatoren 6verlater till Kommunen de delar av exploateringsomridet som enligt
detaljplanen utlagts som mark for allman plats, vilka markerats pa kartor i hirjamte
upprattade ansékningar och 6verenskommelser om fastighetsreglering, bilaga E och F.
Ovriga villkor fér markéverltelserna framgir av bilaga E och F,
Del av Siby s:1 som i Detaljplanen, bilaga B, ir utlagd som lokalgata ska losas upp och
overforas till Saby 2:24.

Senast en manad efter det att beslut om antagande av detaljplan f6r exploateringsomridet vinner
laga kraft skall Kommunen anséka om sddana fastighetsbildningstgiirder som erfordras for
genomforande av de ovan nimnda markoverlatelserna.

Kostnader for fastighetsbildning med mera regleras vidare under § 12.

§ 6. Upplatelse av rattigheter
Lxploatoren forbinder sig till att i den man det behdvs for planens genomforande att, utan

ersattning, upplita mark for exempelvis VA, el- och teleanliggningar.

Exploatéren forbinder sig att utan ersittning upplita réttighet inom planomridet for VA
ledningar for det framtida intilliggande handelsomridet beliget soder om exploateringsomridet i
enlighet med upprittad VA-plan, bilaga H.

Exploatoren svarar, efter samrid med ledningsigare, for att den nya bostadsbebyggelsen ansluts
till limpligt bredbandsnat.

§ 7. Elforsorjning

Vid exploateringens anslutning till det befintliga eldistributionsnatet skall exploatoren folja E.ON
Sverige AB:s anvisningar.
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Den nya bebyggelsen ska anslutas till den befintliga transformatorstationen som ar beldgen inom
fastigheten Hagby 1:4 i direkt anslutning till planomrédet.

Maste, inom Exploateringsomridet, befintliga elledningar pa grund av exploateringen dndras eller
flyttas ankommer det pa Exploatoren att dverenskomma med nitagaren om erfordetliga arbeten
och villkoren for dessa.

Belysning av inom exploateringsomridet beligen kvartersmark ska bekostas och forvaltas av
exploatoren eller framtida fastighetsigare. Belysning beligen inom allmin platsmark ska bekostas
av exploatoren.,

§ 8. Sikerhet

For att sikerstilla Exploatorens skyldigheter enligt detta avtal skall Exploatoren till Kommunen i
samband med detta avtals tecknande stilla siakerhet till ett virde av 1 000 000 kronor 1 form av
svensk bankgaranti, kreditforsakring eller annan sikerhet som kan godtas av Kommunen.
Sikerheten skall gilla till dess ersattning, enligt § 12 har, etlagts.

Till OSVAB skall Exploatéren stilla en sikerhet om 1500 000 kronor for de dtgirder som
OSVAB ansvarar for inom den i Detaljplanen allmén platsmark. Godtagbar sikerhet dr svensk
bankgaranti eller annan likvirdig sikerhet som godkinns av OSVAB. Sikerheten ska stillas till
OSVAB innan pabétjande av exploateringsarbetena och gilla till dess ersittning, enligt § 12, har
erlagts.

§ 9. Miljo och Arkeologi

Exploatéren forbinder sig att folja Lansstyrelsens rekommendationer for lanets kulturmiljo.

§ 10. Anordnande av allmanna och gemensamma anlaggningar

Kommunen

Kommunen ska vara huvudman for allmin plats. Det innebir att Kommunen har ansvar for
projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av de anliggningar som kommer att vara
belagna pé allman plats inom Exploateringsomradet. Det kommunala huvudmannaskapet innebir
ocksi att kommunen respektive OSVAB ir ansvariga for drift och underhdll av anliggningarna
efter dess 1ordningstallande.

Exploatoren

Exploatoren ansvarar for anliggandet av samtliga anlaggningar inom kvartersmark, vilket
forutom bebyggelse omfattar kvartersgata och ledningar. Anliggningarna ska utforas i enighet
med det till Detaljplanen horande gestaltningsprogram, bilaga G.

Exploatoren eller framtida fastighetsigare ansvarar hirmed for anlaggandet samt drift och
underhall av anliggningar f6r dagvattenhantering inom kvartersmark. Dagvatten inom
kvartersmark skall tas om hand om lokalt och infiltreras i dagvattenmagasin. Detta skall ske i
samrid med Kommunen och OSVAB. Infiltrationslésningar och andra dagvattenlésningar fir
inte lggas 6ver VA-ledningar.

Exploatoren svarar for anlaggande, drift och underhall av VA inom kvartersmark, inklusive de
ledningar som behovs for handelsomradet soder om exploateringsomradet, vilket skall ske i

&
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samrid med OSVAB, se preliminir VA-plan, bilaga H. De ledningar som ska forsérja
handelsomradet ska byggas i enlighet med Roslagsvattens rekommendationer och tekniska
standard.

Anldggandet av det staket som ska uppféras i anslutning till befintlig lekplats inom Hagby 1:97
ska ske 1 samrid mellan Exploatoren och Pauli vigs samfillighetsférening. Staketets lingd och
utformning ska aven detta ske i samrid mellan de ovan nimnda parterna.

Exploatoren ansvarar for en eventuell justering av befintligt dike lings med Akers kanal.

OSVAB

Inom den allmanna platsmarken ansvarar OSVAB for projektering och anliggning av allminna
dagvattenledningar och VA-anliggningar. OSVAB ansvarar for att en forbindelsepunkt upprittas
i anslutning till fastighetsgriins i enlighet med upprittad VA-plan, bilaga H. Kommunen ir
ansvarig [or samordning gillande upphandling och projektering.

§ |1.Uppritthallande under och efter exploatering

Exploatéren eller framtida fastighetsagare (agare till Hagby 1:3 och Hagby 1:4) forbinder sig att
hilla Saby s:1 (Sabygardsvigen) Gppen for genomfart frin planomradet fram till Stora Sibyvigen,
se bilaga I. Genomfart ska endast galla f6r sopbil och utryckningsfordon. Exploatéren svarar for
skyltning. Innan slutbesiktning av gator och vigar har gjorts svarar exploatoten for snéréjning,
Kommunen svarar for snérojning efter det att slutbesiktning gjorts.

Framkomligheten pa Sibygardsvigen fram till Paulis vig uppritthills av kommunen fram till det
att exploateringsarbetet  piborjas. Direfter stir  exploatoren for framkomlighet och
uppritthillande fram till nar slutbesiktning av gator och vigar har gjorts.

§ 12. Ersattningar och betalningsforeskrifter
Exploatoren skall till Kommunen erligga ersittning for:

Detaljplanearbete
Exploatoren erligger planavgift i enlighet med betalningsplan i Planeringsavtalet, bilaga A. Ingen
ytterligare ersittning skall utga for detaljplanearbetet.

Allmdnna anldggningar, exklusive VA

Exploatéren ska erligga ersittning till Kommunen for projektering och utforande av samtliga
anlaggningar och arbeten som inom Detaljplanen ar utlagd som allmén platsmark. Detta
innefattar lokalgata, ging-och cykelvig samt Gvriga atgarder som, enligt plan, ir allmin platsmark.
Exploatéren overlater till Kommunen de delar av exploateringsomridet, som enligt detaljplanen
utlagts som mark for allmin plats, utan ersattning. Samtliga allminna anliggningar ska uppfylla
kommunal standard. Upphandling sker enligt lagen om offentlig upphandling (2007:1091, LLOU).
Kommunen fakturerar Exploatoren.

Exploatéren skall till OSVAB erligga ersittning for:

Anldggningar inom Exploateringsomrddet
Exploatéren ska till OSVAB erligga foljande ersitiningar i form av anliggningsavgifter:

Exploatoren finansierar de allmanna VA-anlaggningarna inom exploateringsomridet genom
betalning av anliggningsavpift. ( :

| /1 A8
i | £
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Anliggningsavptft (enligt OSVABs vid tidpunkten gallande VA -taxa motsvarande § 5.1 a, ¢, d
cller motsvarande)  utgors av den faktiska  kostnaden  for utbyggnad av de  allmiinna
anldggningarna © exploateringsomridet, inklusive OSVABs  administrativa - kostnader.  De
administrativa kostnaderna bestar bland annat av OSVABs nedlagda 1id. OSVAB debitesar
exploatoren for varje nedlagd arbetstimme 1 enlighet med Kommunens penerclla tariff. Den
uppskattade kostnaden tGr planering och kontroll uppgar till 150 000 kr.

De totala faktiska kostnaderaa fir kalkylerade ull 3 650 000 ke, Aaldggningsavgiften fakeureras av
OSVAB en miinad efter godkind slutbesikining av de allmiinna anliggningama.

i

Anliaggningsavgift for nyttan att vara del 1 huvudanlaggningen (enligt gillande VA taxa § 5.1b/5.8
eller motsvarande) for hela exploaterngsomrddets alla byggratter enligt V A-plan, bilaga . Fiter
beviljandet av alla byggloy inom exploateringsomridet justeras huvudanliggningsavgiften i
enlighet med shatliga antalet med bygglov beviljade byggritter inom exploateringsomradet, om
detta medfor en hogre  huvadanlippningsavgift dn  enligt  ovanndmnd  illustrationsplan.
Huvudanliapgningsaveiften kan 1 sin helhet faktureras, enligt vid tidpunkren gallande VA-taxa, en
méanad efter det att exploateringsomradets anslutningspunkt har anlagts.

Enlige 2006 ars VA taxa (giller  from 2016 01 01)  dr  den  sammanriknade
huvudanliggningsavgiften §5.8 {61 exploateringsomradets 36 byggratter (ligenhet 1 gruppbyggda
smahus bostadshus) 52 800+0,840,8+36: -1 216 512.

Samtliga ovanstdende belopp {A-B) ar angivoa exklusive mervardesskatt. OSVADB fakturerar
inklusive mervirdesskatt.

Fastighetsbildning med mera:

Exploatoren bekostar  samthiga fastighetsbildningsaugiicder,  anligpningsforranningar — och
ledningsrittsatgirder som erfordras for detaljplanens genomforande. Exploatiren svarar {6r
satntliga kostnader och ersittningar som uppkommer i samband tned att del av samfalligheten
Naby s:1 Gvertors ull Siby 2:24 samt upprattande av eventuella officialservitat.

Lxploatoren bekosrar anliggander av det staket som ska upptaras som avprinsning (6r den
hetintliga lekplatsen inom Haghy 1:97.

§ 13. Besiktningar

Innan exploatoren pabarjar anliggningsarbete enlige § 10, skall vigar, VA ledningar, allmianna
platser och clledningar mm, vilka it beligna sivil innanfor som utanfor exploatetingsomradet,
men dnda berors av exploateringsarbetena cller transpotter tll exploateringsomridet, genom
exploatorens forsorg skadebesiktigas, varcid tepresentanter for Kommunen, berdrd vighallare,
OSVAB och FLON Sveripe AB skall narvara. T samband med slutbesiktnimg skall udipare
1 : # £
skadebesikripade anliggningar besiktigas, Skador pa vagar clier andra anliggnimgar, vitka kan
hanforas (il exploateringens penomforande, skall digiirdas och hekostas av Fxploatoren.

Fxploatiren garanterar att ingen inflytning sker innan torbesiktning respektive slutbesikining av
allmanna VA anlaggningar ar godkanda.
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Indll tidpunkt, da tillfartsvig godkints vid slutbesikining, svarar exploatoren for renhillning av
vagen, snorojning, undanskaffande av sné och is samt sandning eller annan atgdrd till
motverkande av halka.

Lixploatéren bekostar samtliga besikeningat.

§ 14. Ledningar

Miste, inom Fxploatetingsomridet, befintliga ledningar pd gmund av exploateringen flyrtas
ankommer det pd Fxploatdren att dverenskomma med nitigaren om etforderliga arbeten och
villkoren for dessa. Utgingspunkten dr dock att Exploatoren stér for samtliga kostnader for
eventuell flytt av ledningar for VA, ¢l, tele eller annat andamal.

§ 15. Tvistelosning

Tvist gillande tolkning eller tllampning av Avtalet skall avgoras av allmin domstol med
tillampning av svensk ritt, savida inte parterna kommer dverens om annat.

§ 16. Overlatelse av avtal/mark

Detta avtal far inte av FHxploatoren overlitas till annan part utan Kommunens och OSVABs
sktiftlign medgivande. Avtalsférhallandet Gvergir till ny part nie ny sikerhet upprattats och
godkinns av kommunen och OSVAB.

§ 17. Andringar och tillagg

Eventuella andringar och tilligg il Avtalet skall ske skriftligt och godkannas av berorda parter.

Signatnrsida foljer e
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Detta avtal har upprittats i fyra likalydande exemplar, av vilka parterna tagit varsitt och ett
skickats till lantmireriet

A kersberga 2016- Akersberga 2016-
Fredrik Nestor Michaela Fletcher
Exploateringschef Kommunstyrelsens ordforande
Osterdkers kommun Osterikers kommun
¥

Akersberga 2 16-}&)’0 z Akersherga 2016- 0 Y
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Gustaf Andersson Mikael f\i.g?éTe
Saby Kulle fas&lﬁhctsbolng AB VD

Roslagsvatten AB



OSTERAKERS KOMMUN PLANERINGSAVTAL 13)
Plan- och exploateringsenheten 2014-12-01 Dnr KS 2012/0158-218

Bilaga A

PLANERINGSAVTAL

Mellan Osterikers kommun (org. nr 212000-2890), nedan kallad Kommunen, och
Siiby Kulle Fastighetsbolag AB (org.nr 556925-3445), nedan kallad Exploatoren,
tréffas foljande avtal for reglering av principerna for upprittande av detaljplan for
bebyggelse inom del av Hagby 1:3. Omradet har pa bifogat ortofoto utméirkts med gul
begréinsningslinje, se bilaga 1, bild 2.

§ 1.  Syfte och bakgrund

Syftet med detaljplanen &r att inom omradet mojliggéra for bostadsbebyggelse i form av
ca 18-20 parhus i tva vaningar intill Siby gérd. Omradet ir sedan tidigare planlagt som
odlingsmark och naturmark (Dpl nr 369 ”Detaljplan for Sciby gird”, antagen 1996).
Samhiillsbyggnadsndmnden har beslutat om positivt planbesked (AU § 5/2012)
avseende planforfragan om bostider inom del av Hagby 1:3.

Planomradet &r beldget intill en fornldmning i form av ett forntida gravfilt. En
arkeologisk forundersékning utford av Arkeologikonsult i november 2013 slog fast att
inga gravar fanns inom det aktuella planomradet, dock pétriffades boplatsldmningar och
en arkeologisk undersdkning krévs innan cxploatering av omradet far paborjas.

Planomradet grinsar till bostadsbebyggelsen inom detaljplanen f6r Séby gérd fran 1996.
Bebyggelsen i omradet bestér av friliggande enfamiljshus med r6d tréfasad och rott
taktegel dir husen ligger samlade runt gemensamma gérdar. Ny bebyggelse inom det
aktuella planomradet bor utformas pa ett sétt som gestaltningsméssigt knyter an till
omgivningen.

§2. Omfattning

Planomradet #r beldget ca 2 km nordvist om Akersberga centrum och omfattar ca 1,5
ha. Planomrédet avser del av fastigheten Hagby 1:3 som #r privatdgd.

Detta avtal reglerar arbets- och ansvarsfordelningen sami ersittningen for uppréttandet
av detaljplan for omradet.

§ 3. Detaljplan

Exploatdren skall utarbeta och bekosta allt underlag till detaljplanen for exploaterings-
omrédet, se bilaga 2. Arbetet skall ske i néra samrad med Kommunen, som ansvarar [6r
uppréttandet av detaljplanekarta och till denna hérande plan- och genomfbrande-
beskrivning samt planens formella handldggning.

Da Exploatdren utfort och bekostat underlag till detaljplan enligt ovan samt erlagt .
ersittning enligt § 6, skall planavgift ¢j uttagas i samband med bygglov. %

Exploatoren bestéller grundkarta samt ersétter Kommunen fér denna. =\ %/



OSTERAKERS KOMMUN PLANERINGSAVTAL 2(3)
Plan- och exploateringsenheten 2014-12-01 DnrKS 2012/0158-218

§4. Tidplan

Enligt nuvarande bedmning avser Kommunen under 2016 anta ett forslag till
detaljplan, i enlighet med detta avtal, genom beslut som vinner laga kraft.

§5. Ersittningar

Exploatdren ska till Kommunen erlégga en ersittning for upprittande av detaljplan,
Utifrén befintliga uppgifter uppskattas erséttningen for detaljplanen och
detaljplanchanteringen till

360 000 kr

Den slutgiltiga crséttningen grundar sig pa vilket arbete och utredningsbehov som
uppriittandet av detaljplanen medfor, samt den planerade bebyggelsens omfattning.

Erséttningen forfaller till betalning enligt foljande:

» 30 % av erséttningen en médnad efter det att beslut tagits om samrad
¢ 40 % av erséttningen en manad efter det att beslut har tagits om granskning
" 30 % av erséttningen den forsta dagen i ménaden efter det att detaljplanen har

vunnit laga kraft.
Avbryts planarbetet har Kommunen riitt att ta ut erséttning for nerlagd tid.
§ 6. Exploateringsavtal
Exploateringsavtal skall upprittas mellan Exploatdren och Kommunen parallellt med
det kommande detaljplancarbetet. Exploateringsavtalet avser reglera genomfrandet av
detaljplanen.
§7. Overlitelse
Detta avtal far inte utan Kommunens skriftliga medgivande 6verlatas till tredje part.

§8. Tvist

Tvist pd grund av detta avtal skall avgéras av allmén domstol, sévida inte parterna cnas

om skiljemannaftrfarande.
<



OSTERAKERS KOMMUN PLANERINGSAVTAL 3(3)
Plan- och exploateringsenheten 2014-12-01  DnrKS 2012/0158-218

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

OSTERAKERS KOMMUN Siiby Kulle Fastighetsbolag AB
Akersberga 2015-01-0? Akersberga 2015-

AN
o (é( 2 L:L..{. S, A

Viveka Larsson
Plan- och exploateringschef
Osterdkers kommun
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Bilaga 1

Bild 2. Planomradets ungeférliga grans markerad med gul farg.
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Bilaga 2
2014-12-01

UTREDNINGSBEHOV FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN

Infor detaljplaneférslag
Grundkarta

Forproj vagar inklusive gc-végar
Bullerutredning

VA-plan, inkl. dagvatten

El, kraftledningar

Tele, bredband
Varmeférsdrjning
Avfallshantering
Naturinventering, landskapsanalys
Markplanering, vegetation
Geoteknik, geohydrologi
Arkeologisk undersdkning
Gestaltning

Situationsplan, skissunderlag

Samradshandlingar att upprétta
Planbeskrivning
Genomftrandebeskrivning

Plankarta

lllustrationsplan

Ovriga handlingar (missiv, sandlista etc.)

Ansvar
Exploator
Exploatér
Exploator
ROSVAB/Exploator
Exploator
Exploator
Exploator
Exploatdr
Exploator
Exploator
Exploatdr
Exploator
Exploator

Exploator

Ansvar

Kommunen
Kommunen
Kommunen
Kommunen

Kommunen
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Bilaga E

Overenskommelse om fastighetsreglering Hagby 1:3 samt Siby 2:24 Sidalav2

OVERENSKOMMELSE OM FASTIGHETSREGLERING

BERORDA
FASTIGHETER

BAKGRUND

OVERENS-
KOMMELSE

ERSATTNING

FORRATTNINGS-
KOSTNADER

AKTMOTTAGARE

ANSOKAN

Signatur foljer

Osteraker Hagby 1:3

kontaktperson: Lagfaren dgare till fastigheten:

Gunnar Sjostrém

c/o Broderna Sjostrom HB, Stora Siby gérd, 18442 Akersberga
08 - 540 628 81

Osteraker Saby 2:24
kontaktperson: Osterkers Kommun (org.nr: 212000-2890),
Osterékers kommun, Exploateringsenheten, 184 86 Akersberga

elin.norman(@osteraker.se
08-540 811 56

Nuvarande anvindning av markomradet for fastigheten Hagby 1:3 dr
idag odling samt natur. Fastighetsregleringen gors for att bereda plats
for lokalgata i enighet med ny detaljplan.

Undertecknande &r 6verens om foljande:

1. Till Séby 2:24 Sverfors ett omride om ca 300 kvm frén Hagby
1:3 enligt géllande detaljplan som i bilagd karta, bilaga 1, 4r
rédmarkerat.

2. Med markdverforingarna ingdr inga andelar | samfilligheter
eller gemensamhetsanidggningar.

3. Inga inskrivna rittigheter ska forordnas att bestd i de 6verforda
markomrédena.

4. Parterna dr skyldiga att tdla de mindre justeringar av markens
areal, grinser, rittigheter mm som Lantmiteriet anser
nodviéndiga.

Ingen erséttning utgar.

Forrdttningskostnaden ska betalas av: Siby Kulle Fastighetsbolag AB
(org.nr 556925-3445), Box 128, 183 22 Tiby. 08 — 559 01 390.

Kopia av de slutliga forréattningshandlingarna (akten) ska skickas till
stkande. Denna dverenskommelse dr uppriittad i tre exemplar vilka
parterna har tagit var sitt och ett exemplar skickats till
Lantméterimyndigheten.

Denna dverenskommelse fungerar dven som ansékan om
lantmiteriforrittning.




Overenskommelse om fastighetsreglering Hagby 1:3 samt Saby 2:24

Datum:

............................................

For Siby Kulle Fastighetsbolag
Hagby 1:3

Gustaf Andersson

Datum:

For fagfaren dgare till tastigheten
Hagby 1:3

(tunnar Sjstrém

Sida2av2

Datum:

............................................

1or Osterdkers kommun
Siiby 2:24

Elin Norman
Exploateringsingenjor

Datum:

For tagfaren dgare till fastigheten
Hagby [:3
Karl Erik Magnus Sjostrém
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Bilaga F

Overenskommelse om fastighetsreglering Hagby 1:4 samt Séiby 2:24 Sida 1 av 2

OVERENSKOMMELSE OM FASTIGHETSREGLERING

BERORDA
FASTIGHETER

BAKGRUND

OVERENS-
KOMMELSE

ERSATTNING

FORRATTNINGS-
KOSTNADER

AKTMOTTAGARE

ANSOKAN

Osteraker Hagby 1:4

kontaktperson: Séby Kulle Fastighetsbolag AB (org.nr 556925-3445),
Box 128, 183 22 Tiby.

08 — 559 01 390

Osteraker Saby 2:24
lﬁ()ntaktperson: Osterakers Kommun (org.nr: 212000-2890),
Osterakers kommun, Exploateringsenheten, 184 86 Akersberga.

elin.norman@osteraker.se
08-540 811 56

Nuvarande anvindning av markomradet for fastigheten Hagby 1:4 &r
idag kvartersmark for hantverk, smaindustri och kontor.
Fastighetsregleringen gors for att bereda plats for lokalgata i enighet
med ny detaljplan.

Undertecknande &r §verens om fdljande:

[. Till Séiby 2:24 6verfors ett omradde om ca 2 kvm fran Hagby 1:4
enligt géllande detaljplan som i bilagd karta, bilaga 1, ir
rodmarkerat.

2. Med markéverforingarna ingar inga andelar i samfélligheter
eller gemensamhetsanldggningar.

3. Inga inskrivna réttigheter ska forordnas att bestd i de overforda
markomradena.

4. Parterna dr skyldiga att tila de mindre justeringar av markens
areal, grinser, réttigheter mm som Lantmaéteriet anser
nddvindiga.

Ingen erséttning utgar.

Forriittningskostnaden ska betalas av Siby Kulle Fastighetsbolag AB.
Kopia av de slutliga forréttningshandlingarna (akten) ska skickas till

stkande. Denna Sverenskommelse dr uppriittad i fyra exemplar vilka

parterna har tagit var sitt och ett exemplar skickats till
Lantmiterimyndigheten.

Denna dverenskommelse fungerar dven som ansdkan om
lantméterifSrrattning



Overenskommelse om fastighetsreglering Hagby 1:4 samt Stiby 2:24

Signatur foljer

Sida2av2

Datum;:

For Siby Kulle Fastighetsbolag
Hagby 1:4

Gustaf Andersson

Datum:

For Osterdkers kommun
Saby 2:24

Elin Norman
Exploateringsingenjor



Bilaga 1

Sdby 1:4
Saby s:1
Hagby 1:3
Hagby 1:4
Mark som Sverlats fran

fastigheten Hagby 1:4 till Saby 2:24
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Osteraker, Akersberga,
Saby hage, del av
Hagby 1:3 mfl.

Strax utanfor Akersberga centrum
kommer nya bostader att uppforas
pa Stora Sabys mark. Garden Stora
Saby uppfordes 1659 av
stathallaren pa Stockholms slott,
Johan Apelroth. Garden
moderniserades under

1700-talet av Lorentz Pauli. P4
1960-talet restaurerades garden
och den ar val bevarad.

Namnet Saby betyder “byn vid
sjon” och fanns redan under
forhistorisk tid. Pa kullen norr om
Gamla landsvagen ligger ett stort
jarnaldersgravfalt.




Planens syfte

Syftet med detaljplanen for Hagby
1:3 ar att mojliggora ny
bostadsbebyggelse i narheten av
Stora Saby. Det har
gestaltningsprogrammet ar ett
underlag till detaljplanen som
illustrerar hur den nya bebyggelsen
kan gestaitas.

Projektledare for planarbetet ar
Alexander Larsson, planarkitekt
Osterakers kommun med bidrag av
exploateringsingenjor

Nina Andersson, Donald Jensen.
Projektledare for Saby Kulle
Fastighets AB ar Gustaf Andersson.
Projektansvarig for

Hjaltevadshus AB ar Tony Lideus
med bidrag av arkitekt Therese
Andersson och Peter Stenberg.
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Nya naturnara bostader

Oster om kullen vid Stora Saby
kommer ett naturnara
bostadsomrade att uppforas med
start 2016. Langs Sabygardsvagen
placeras atta hus och ytterligare tio
placeras pa naturmarken vid kullen.

Vagen inne i omradet ar en smal
och slingrande vag. Vagens
utformning och husens placering
med langsidan at vagen bidrar till
en lantlig och trevlig karaktar.
Vagbredden inne i omradet ar 4,5
meter och vagytan ar grusad. Aven
uppfarter och entrégangar till varje
bostad ar grusade.

Parkering

Bostaderna har en carport
sammanbyggd med ett forrad vid
gaveln. Mellan carport och vag
ryms ytterligare en bilplats.




Hustyper

| en miljo sa tydligt praglad

av kulturlandskapet och Stora
Saby gard ar det naturligt att de
nya husen anknyter till svensk
byggnadstradition. Har kommer
att uppforas tvavaningshus med
trafasader, branta sadeltak,
sprojsade fonster och 6ppna
verandor vid entréerna i
traditionell stil.

Alla husen innehaller tva
bostadslagenheter i tva vaningar
samt en Oppen vind som gar att

inreda vid behov.




Bostadernas ut-
formning

Lagenhetsstorleken ar cirka
155 kvadratmeter och ger
mojlighet att inreda vinden
med ett eller flera rum.

Allt fran tre upp till sju
sovrum ar mojligt att inreda.
Genom den stora
flexibiliteten kommer
bostaderna att fungera
mycket bra for bade
barnfamiljer och for familjer
med utflugna barn.
Entréplanet ar till storsta
delen helt 6ppet och
erbjuder genomblick rakt
genom huset. Alla husen
erbjuder uteplatser pa bada
langsidorna. Det blir da
mojligt att alitid valja mellan
en uteplats i solen eller en i
skuggan.
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Omradets
karaktar

Husens kulorer ar valda
for att skapa en
Bullerbykansla med
modern twist. En palett
av jordfarger skapar
variation i omradet
samtidigt som de

bidrar till att bade & de
nya husen att passa in i
omgivningarna samtidigt
som de pa ett diskret satt
sticker ut och signalerar
en ny arsring med hus.

Alufargat plattak/
gra betongpannor

Fasadfarg Grén Jord

Tak Carport

Papp o, \

Yterdorr e
Matt svart

Snickerier pa terass
Umbra Natur

Sprojs Umbra Natur/ Svart

Fonsterfoder Umbra Natur
Sprojs Umbra Natur/ Svart
Fonsterfoder Umbra Natur

Fasadfarg Parigra

- . - - - - ~ - -

Snickerier pa terass
Parigra

PARLGRA UMBRA NATUR GRON JORD SVART

Gra betongpannor

ROD JARNOXID

MORK

Tak Carport
Papp

Ytterdorr
Umira Natur/_
Matt Svart

GUL JARNOXID



Utformning av
kvartersmark

For att sakerstalla
omradets karaktar
kommer aven staket,
murar och belysning att
fardigstallas.

STODMUR

AR

o

STAKET
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