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Sérskild sammanstélining av miljobedémning ~
Detaljplan for Sdbyvikens marina
Osterakers kommun, Stockholms lin, 2016-06-29.

Enligt Miljisbalken 6 kap. 16 § ska kommunen géra en sarskild
sammanstalining nér en plan som kravt en miljdkonsekvensbeskrivning
antagits. Sammanstaliningen ska innehalia beskrivningar av:

1. hur miljbaspekterna har integrerats i planen,

2. hur miljokonsekvensbeskrivningen och synpunkter fran samrad har
beaktats,

3. skélen till att planen eller programmet har antagits i stéllet for de
alternativ som varit féremal fér évervdganden, och

4. de atgarder som avses att vidtas for uppféijning och évervakning av
den betydande miljépaverkan som genomférandet av planen eller
programmet medfér

Kommunen ska informera berérda kommuner och myndigheter,
allménheten om att planen har antagits samt géra sammanstéliningen och
planen tillgangliga fér dem.

1. Integrering av miljbaspekter

Den foreslagna detaljplanen avser utbyggnad av Sébyvikens marina i
Osterakers kommun. Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra en
utbyggnad av S#byvikens marina och att géra den till en marina med
héga miljambitioner. Verksamhetsomradet fér smabatshamn utdkas och
anpassas for att dven inrymma ett hamnkontor, hallar for vinterférvaring
av batar samt hallar fér service eller liknande marint anknuten
verksamhet. Dessutom utdkas bryggomradet for att inrymma ytterligare
bryggor. Atgérder fér att begrénsa paverkan pa mark- och vattenmiljon
ska utféras i form latrintémning, batbottentvétt, spolplatta m.m.

Miljdaspekter

| samrad med lansstyrelsen har paverkan pa vattenmiljo identifierats som
betydande miljéaspekt i detaljplanearbetet. Eft antal andra miljéaspekter
har ocksa identifierats som relevanta att beskriva i miljékonsekvens-
beskrivningen: Naturmiljo, Kulturmiljé, Landskapsbild, Dagvatten,
Rekreation, Hushalining med naturresurser, Risk och sékerhet,
Byggskedet, Framtida havsvattenstand.

Miljokonsekvenserna inklusive planerade atgarder sammanfattas i
nedanstaende tabell.
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Tabell. Sammanstdllning av miljokonsekvenser och miljodtgdrder vid

uthyggd marina.
Aspekt Konsekvenser planforslag
Vattenmilis | Kommunalt aviopp pa& Svavelsd samt kantzoner och N

géaddvatmark i Ubbybacken minskar naringsbelastning.
Batantalet 6kar vid marinan. Miljoatgarder (omhdndertagande
av dagvatten, batbottentvatt mm) i marinan gér att
belastningen av miljogifter kan minska. Muddring av sediment
utanfér ilaggningsramp for att aterstalla djupet till ren botten
innebaér att spridningsrisken av miljggifter fran dessa
sediment férsvinner. Lackage fran sediment avtar dé renare
material lagger sig ovanpa sedimenten pa
ackumulationsbottnar. Vattenomséttningen beddéms inte
féréndras.

Erosion Planférslaget innebér inte att ndgon storre typ av batar
tillkommer som skulle kunna orsaka erosionsskador.
Erosionen beddms inte 0ka da latteroderade material l1angs
den aktuella kustridckan redan har eroderat till féljd av
mangarig battrafik.

Fisk Anlaggandet av en gaddvatmark innebér att reproduktionen
av gadda kan foérbattras. Den 6kade bryggarealen laggs pa
vattendjup eller i omraden som inte har vérde fér reproduktion
av fisk. De viktigaste reproduktionslokalerna utanfér marinan
ligger i skydd fran battrafiken varfor vagrorelser inte torde
paverka reproduktionsforutsattningarna negativt. Paverkan
fran miljdgifter i hela omradet &r oklar men atgarder inom
marinan gor att spridningen fran marinan kan minska eller bli
samma som i nollalternativet trots fler batar.

Kulturmiljé inga lagskyddade fornlamningar berérs av projektet. Daremot
kan vissa lamningar som saknar lagskydd ber&ras. De nya
byggnaderna innebadr ett intrang i en kulturhistorisk miljo vilket
forsdmrar upplevelsevardet.

Landskapsbild | Marinan tkar i utbredning med byggnader och
brygganlaggningar. Vyer mycket lokalt paverkas negativt
vilket dock mildras av att de nya bathallarna utformas for att i
mojligaste man smélta samman med omgivande skog. Stérre
delen av byggnaderna skyms av batar under batsasongen.

"Naturmilis | Intrang i delar av naturmark och strandomrade utan hoga
naturvérden. Ett 40 meter brett skogsparti sparas i syfte att
mojliggora for vilt att passera marinan.

Rekreation Vardet for batintresset 6kar genom att fler batplatser
etableras. Marinan inklusive bathallen i norra delen har sma
varden for rekreation pa fand. Planfdrslaget bidrar till
uppfyliandet av det kommunala malet att ha gemensamhets-
anlaggning for fritidsbatar istéllet for flera enskilda bryggor
med sma utslappspunkter och stdrning av grunda
strandzoner. Fritidsfisket paverkas positivt da géddvatmarken
kan ¢ka antalet gaddor i viken.
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Risk och Risken for farligt gods olyckor ar fortsatt lag. |

sdkerhet

Hushalining | En liten areal skogsmark ersatts med bebyggelse.

med

naturresurser

Byggskedet | Inga negativa miljckonsekvenser forvantas uppsta under
byggskedet forutsatt att skyddsatgérder genomférs. Under
byggskedet vidtas skyddsatgarder for att forhindra
exempelvis grumling vid muddring och utsléapp av miljéfarliga
amnen. | kommande tillstAndsprévning kommer vilikor att
reglera hur muddring ska genomféras och vilkka
skyddsatgérder som &r aktuella.

Arbetsprocessen

Sébyvikens marina har legat pa platsen under lang tid. Nar den anlades
fanns det inte samma héansyn till miljokonsekvenser. Ett uttalat syfte med
planarbetet har varit att miljdanpassa marinan i stérre omfattning &n idag.

| planférslaget har anpassningar skett i den man det varit mojligt vad
galler placering och utformning av byggnader och bryggor. Féreslagen
bebyggelse anpassas bade volym- och gestaliningsmassigt till det
omgivande landskapet. Bebyggelsen underordnar sig tradtoppshdéjd och
landskapets former kommer &dven fortsattningsvis att vara lasbara.
Byggnaderna ar placerad sa att en 40 meter bred skogsrida ndrmast
vagen sparas.

For att behalla en god framkomlighet samt minska paverkan pa
vattenomsattningen och behalla siktlinjer {angre in i viken har
utformningen av bryggomradet anpassats med ett visst avstand till
motsatt strand.

Inom detaljplanen finns ytor som kravs for reningsatgarder sdsom
anldggning for rening av dagvatten och batbottentvatt.

Dérutdver har det successiva arbetet med detaljplanen visat att det
behovs ytterligare atgarder som dven behover regleras pa annat satt an i
detaljplanen genom exploateringsavtal och tillstdndsprévning for
vattenverksambhet.
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Genomférda undersékningar

SARSKILD SAMMANSTALLNING
2016-06-29

Ett flertal undersokningar av vatten- och markmiljén har genomférts for att
klarlagga recipientens tillstdnd och marinans paverkan. Undersékningarna
har legat till grund f&r foreslagna miljéskyddsatgarder

Undersokningar som genomfirts inom ramen for detaliplanearbetet,

Undersodkning/utredning Ar Foretag
Vattenprovtagningar 2013- | Tyréns, -
2014
Sarskild arkeologisk utredning 2012 | Arkeologikonsult |
Sébyviken.
Undersdkning av fiskeintressen, 2012 Naturvatten
nétprovfiske och yngelinventering
Beddmning av effekter fran 2012 SMHI
hamnanldggningen pa vattenstrémmar.
Sediment- och vattenprovtagnlng 2012 | Tyréns
[ Yngelinventering i Sabyvik. | 2013 | Naturvatten
| Bedomning av rekryteringsmiljéer och 2013 #Ekologigruppeln
atgardsbehov for gadda (Esox lucius) i
Sabyvik.
Provtagning bottenfauna, vaxtplankton | 2013 | Naturvatten |
Undersékning Gaddans och gésens | 2014 | Naturvatten
rekrytering i Sabyvik, samt jamforelser
med lokala och regionala
referensomraden. | |
Gaddans status i Sabyvik och anslutande | 2014 | AquaBiota water
skargardsomrade. research
Gésens status i Sabyviken. | 2014 | AquaBiota water
research
Batmotorers paverkan pa overgbdning | 2014 | AquaBiota water
research
Modellberakning rérande paverkan pa 2014 | Aythya AB
temperaturskiktningen av en utékad
battrafik | Sabyviksomradet.
'-Provtagning bottenfauna, vaxtplankton 2014 | Pelagia
Utvardering av vatienprovtagningar. | 2014 | Sweco Environment,
Sundsvall
Mgjligheten attinnehalla ‘| 2014 | Sweco Environment,
miljckvalitetsnorm for PAH (polycykliska Sundsvall
aromatiska kolvaten) vid en eventuell
utdkning av Sabyvikens marina. S
Utredning forslag till dagvattenhantermg 2014 Tyréns
Lqutopé\tgarderl Ubbybacken S ﬁ)‘ﬁ | Tyréns
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Miljoskyddsatgarder som ingar i projektet och
regleras utanfér detaljplanen

Biotopatgérder i Ubbybé&cken

For att forbattra forutsattningarna for gaddférekomst har ett forslag tagits
fram avseende biotopatgarder i Ubbyb&cken.

| forslaget till biotopatgérder ingar etablerandet av kantzoner langs med
Ubbybédcken samt anldggande av en gaddvatmark i Ubbybacken.
Kantzonerna syftar till att minska néringslackaget fran omgivande
jordbruksmark. Vatmarken syftar till att tka rekryteringsméjligheten fér
gadda. Kantzoner vid backen ar etablerade sedan varen 2014.

Anldaggandet av en vatmark fér gaddda (gaddfabrik) ingar som en del av
projektet men geografiskt ligger atgarderna utanfér planomradet och
behdver avtalas separat mellan kommunen och verksamhetsutévaren.
Eftersom Sabyviken &r en relativt djup havsvik sa innebaér det att
omradena som ar lampliga for lek i havsmiljon &r fa. Det &r dokumenterat
att det gar upp gadda i Ubbybécken vilket talar for att en vatmark i
Ubbybacken kan bli vardefull som leklokal.

Anldggande av batbottentvétt

Detaljplanen medger anldggande av batbottentvéatt. Krav pa att den byggs
kommer att skrivas in i exploateringsavtal. Anl&dggandet av en
batbottentvatt ger méjlighet att ta bort pavéaxt fran alger med mer
miljévéanlig mekanisk rening utan giftiga batbottenférger. Detta innebér att
marinan kommer att fasa ut anvandandet av batbottenférg pa marinan sa
att anvandandet kraftigt minskar. Undantagsvis kommer stérre battyper
som inte ryms i batbottentvatten att dven i fortséttningen anvénda
batbottenfarger.

Grumling och férorenade sediment

Schakt och muddring minimeras inom hela omradet. Maste arbeten
tilifalligt utforas i vattenomradet ska skyddsatgérder vidtas sa att
eventuellt mobiliserat bottensediment och miljégifter hindras fran att
spridas i vattenomradet.

Grumlande arbeten undviks under varen da fisken leker. Detta kommer att
regleras i kommande tillstand for vattenverksamhet.

Ovriga atgarder under byggskedet

Infér byggstart kommer ett kontrollprogram fér omgivningspaverkan att tas
fram. Syftet med detta &r att félja upp eventuella villkor som kan
foreskrivas i tillstandet sa att paverkan pa omgivningen minimeras. | detta
ingar krav pa entreprentrer avseende exempelvis uppstélining av
maskiner samt hantering av oljor och kemikalier.

Miljokvalitetsnormer

Ekologisk status

Omradet avrinner mot Vattenmyndighetens utpekade vatlenférekomst
Séabyvik (SE592600-181600) vars ekologiska status bedémdes ar 2009
vara mattlig. Milioproblem &r dvergddning, miljégifter och frammande
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arter. Miljokvalitetsnormen for ekologisk status &r beslutad till god ar 2021,
Tidsfristen beror pa teknisk och ekonomisk orimlighet att uppna god
status till 2015, da dvergddningsproblemet kridver omfattande atgéarder
och effekter av dessa atgarder kan inte forvantas upptrada forran tidigast
2021. Béttrafik och batliv bedéms utgéra en jamforelsevis liten kélla till
dvergddningsproblemen i S&byvik

Kommunens 6vergripande arbete med att inféra kommunalt aviopp
minskar 6vergddningsproblematiken i Sabyviken. Anldggandet av
kantzoner vid Ubbybacken bidrar till minskat naringsléckage fran
jordbruket. Utbyggnaden av marinan i kombination med de miljdatgarder
som ska genomféras beddms sammantaget innebéra ytterligare
forbattring av ekologisk status. Anldggandet av gdddvatmarken innebér
mojlighet att antalet gaddor har chans att 6ka i omfattning. Detta torde
innebéra en forbattring av den ekologiska statusen pa sikt.

Kemisk status

Den kemiska statusen exklusive kvicksilver bedémdes 2009 vara god och
miljokvalitetsnormen &r faststalld till god 2015. Det senare géller for i
princip samtliga ytvattenférekomster i Sverige.

Nar marinan byggs ut tillkommer utslapp fran battrafiken genom
fororeningar i avgaser eller utlackage av metaller fran batbottenfarger.
Genom att dagvattnet omhandertas och renas innebéar detta en minskning
av utidckage av féroreningar fran land jamfort med idag och i noli-
alternativet. Detta bade genom att sliprester och fargflagor frén batar
samlas upp och genom att kvarvarande féroreningar i mark forhindras att
tacka ut.

Verksamhetsutdvaren for marinan avser utover detta att fasa ut
anvandandet av batbottenfarg sa langt mojligt och istallet hanvisa till
batbottentvatt pd marinan. Detta minskar ocksa utidckage fran batbotten
direkt till vattnet.

TBT har patraffats i sedimenten samt i grundvattnet vid marinan.
Nytillkommen TBT kan komma fr&n gammal férg som slipas bort men
omhéandertagandet av dagvattnet gor att det kan samlas upp. Att nagon
batagare fortffarande anvander TBT betraktas generellt som osannolikt
enligt rapport frdn Lansstyrelsen i Véastra Gotaland.

Sammantaget torde utbyggnaden inklusive de planerade atgarderna
kunna innebdra att utsldpp av miljdgifter maximalt blir samma som idag
och sannolikt kan minska.
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2. Hur synpunkter fran
miljdbedémningsprocessen och samrad
har beaktats

Ett planprogram med behovsbedémning finns framtaget av Osterakers
kommun dér man konstaterade att det inom omradet finns manga
miljbaspekter att ta hansyn till, varfér den planerade utbyggnaden kan
komma att innebéra betydande miljdpaverkan. Syftet med
planprogrammet var att skapa en samlad 6versiktlig bild av
forutsattningarna for en utveckling av Sabyviken, samt att kortfattat
redovisa tédnkbara konsekvenser av planerna. | planprogrammet som
féregatt denna detaljplan ingick dven naturanpassad camping,
skogsstigar, stugor mm.

Miljokonsekvensbeskrivningen har genomférts i enlighet med l&ns-
styrelsens bilaga i yttrandet 6ver programmet och behovsbedémningen
2010-09-22 samt yttrandet i plansamradet. Dar framgar aspekter som
behdver belysas nér en ny detaljplan som berdr en vattenférekomst tas
fram.

Synpunkter fran plansamradet

Lansstyrelsen i Stockholms lan

Efter plansamradet som genomférdes 25 september — 31 oktober 2012
har fortlépande avstdmningar med lansstyrelsen genomforts avseende
deras yttrande och krav pa kompletterande undersokningar.

Lansstyrelsen med flera har stéllt krav pa kompletterande provtagningar.
Ett stort arbete har darfor lagts ner pa provtagningar och utredningar i
syfte att klarlagga féroreningssituationen i recipienten. Det géller
exempelvis vattenkvalitet och néringsbelastning, sediment samt fisk.

Principerna for dagvattenhantering redovisas i enlighet med
Lansstyrelsens 6nskemal.

Miljokvalitetsnormer for vatten

MKB:n har kompletterats med provtagningar och berédkningar for att i
stérre omfattning kunna kvantifiera paverkan med hansyn fill
miljékvalitetsnormerna for ekologisk och kemisk ytvattenstatus.

Vidare har en undersokning av markféroreningar vid marinan genomforts.

Vad géller kraven pa kompletterande undersokningar sa har ett
kontinuerligt provtagningsprogram avseende vattenkvaliteten tagits fram
och genomforts. Omfattningen har samratts med Lénsstyrelsen. Syftet
med vattenprovtagningen &r i férsta hand att vara ett underlag for att
beddéma miljskonsekvenserna av detaljplanen. Lansstyrelsen har i sitt
yttrande papekat att det enstaka vattenprovet som togs 2011 inte réckte
for att klassa recipienten. Syftet med den enstaka provtagningen var
aldrig att klassa recipienten da det &r Vattenmyndighetens ansvar. Provet
avsags vara ett stickprov for att ge en indikation pa vattenkvaliteten.
Vattenmyndigheten har klassat recipienten med expertbedémning.
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Lansstyrelsen har i sitt yttrande jamfort vattenprovet som togs 2011
(Tyréns 2011), med EU:s grénsvérden for god kemisk status. Detta &r inte
mojligt da detta prov var ett ofiltrerat prov som avség totalhalten av
metaller, bade lésta i vatten och bundna till partiklar. EU:s gransvérden for
metaller avser filtrerade prover dédr metaller |6sta i vatten ska analyseras. |
den kompletterande vattenprovtagningen som genomférts under 2013 och
2014 analyseras metallerna genom filtrerade prover sa att en jamforelse
kan goras med EU:s grénsvérden.

Rapporteringsgranserna for laboratorieanalysen har i provtagningen
sankts i den man det varit nddvéandigt for att dra slutsatser om
vattenkvaliteten i relation till miljokvalitetsnormen. Att rapporterings-
gransen fran laboratorierna &r hégre &n normen &r ett generellt problem i
branschen.

Efter planens granskning har Lansstyrelsen patalat att man befarar att
miljokvalitetsnormerna inte kan féljas med avseende pa TBT om inte
dagvattenhanteringen anpassas till ett férandrat klimat. Lénsstyrelsen
anser att kommunen vid bygglovprévning behdver sékerstélla en
langsiktigt hallbar dagvattenhantering sa att miljokvalitetsnormerna fér
Sébyviken dven kan foljas pa sikt. Lansstyrelsen anser ocksa att
avrinnande vatten fran parkeringsplatsen behéver passera en
reningsanlaggning. Detaljplanen har justerats sa att krav pa rening av
vatten fran parkeringsplatsen ingar samt kommer &ven att stélla krav pa
klimatanpassning av dagvattenanldggningen/-arna i bygglovprévningen.

Krav pa samrad med Vaxholms kommun

Samrad med angrénsande Vaxholms kommun, planavdelningen har
genomforts i plansamradet och vid tva moéten efter plansamradet. | férsta
hand bestar de gemensamma fragorna av den nya infarten till marinan
samt vattenférekomsten.

Vaxholms kommun likval som Osteraker bedémer att infarten till marinan
behdver byggas om, for att pa ett trafiksakert sétt vara lamplig for 6kad
trafik. Osterdkers kommun avser att sakerstélla genomférandet i ett
exploateringsavtal.

Vaxholm har genomfort strakstudier och funderar pa om utformningen kan
paverka vilken sida man lagger en planerad gang- och cykelvég. Enligt
Trafikverket &r stréckan ett prioriterat regionalt cykelstrak, vilket man
kommit fram till i atgéardsvalsstudien Cykel Nordost.

Osteraker beaktar strakstudierna i sin planering. Vaxholm énskar att den
nya infarten utformas s3 att det inte férhindrar att placera cykelvégen pa
nagon av sidorna om vag 276.

Vaxholm och Osteraker har ett gemensamt ansvar for vattenforekomsten.
Vaxholm &r positiv till att fler undersékningar av vattenkvalitet har
genomférts da de bedémer att ett stort problem med vattenférekomsten &r
att kunskap saknas.

Vaxholm har pabérjat ett arbete med vattenplanering dar man ska ta fram
vilka omraden som kan vara majliga att exploatera och vilka som ska
bevaras. Sommaren 2014 har en inventering av bottnarna paborjats av
Vaxholms kommun. Syftet &r att kartera bottnar, inventera vegetation,
bottendjur och bedéma omradenas naturvarden samt deras funktioner for
fisk som ett led i utvecklingen av kommunens blaplan. Blaplanen kommer
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att utgdra ett underlag for kommunens framtida bebyggelseutveckling.
Séabyvikens sddra del redovisas som ett omrade med mattligt ekologisk
funktion och kénsligt for exploatering och évergsdning.

Vidare har Vaxholms kommun fatt ge fortidpande synpunkter pa det
underlagsmaterial som tagits fram i arbetet med miljékonsekvens-
beskrivningen (MKB).

Krav pa redovisning av férenlighet med strandskydd

Underlag for upphévande av géllande strandskydd har redovisats i
granskningsskedet i sin helhet i plan- och genomférandebeskrivhingen
och i sammanfattning i avsnitt Fel! Hittar inte referenskalla. i MKBn.

Efter planens granskning har Lansstyrelsen meddelat att man inte gor
samma bedémning som kommunen beskriver i planhandlingarna vad
géller strandskyddsperspektivet. Lansstyrelsen bedémer att bathallen inte
ar en tillrackligt tydlig del av marinan samt att planforslaget sédra del inte
har tillrdckliga skél for att frdnga strandskyddet. Detta har féranlett
kommunen att i detaljplanen skriva in att atgarder ska vidtas for att
inforliva bathallen i marinans verksamhet och drift. Avskiljande sténgsel
tas bort férutom av sékerhetsskal for de delar dar det forekommer
fallrisker. De stérre hallbyggnaderna i véastra delen har minskats och
flyttats norrut. Pa sa sétt ligger hallbyggnaderna utanfér strandskydd mot
Sébyvik. Denna sodra del planldgges istéliet som natur. Detaljplanen
upphaver heller inte strandskydd inom vattenomrade. Precis som
Lansstyrelsen beskriver far detta avgéras i kommande tillstandsprévning
av mark- och miljédomstolen samt i dispens fran strandskydds-
bestdmmelserna.

Halsa och sékerhet

Foreslagen ombyggnad av infarten till marinan redovisas kortfattat i
MKB:n tillsammans med planférslaget men ocksé i kommunens
planbeskrivning som en del av helheten dven om infarten ligger utanfor
planomradet.

Marina véxt- och djurlivet
Nagra delar i Lansstyrelsens yttrande tydliggdrs och kompletteras nedan.
| lansstyrelsens yttrande stod:

"Saval undersokningar som uppgifter fran fritidsfiskare visar dock att
Sébyviken fortfarande har fungerande fiskreproduktion och att
grundomraden nédra marinan &r de som ar bast bevarade/har béast
reproduktion”

Da Tyréns infér plansamradet inventerade befintliga undersékningar men
inte patraffade nagra, stéllde vi oss fragande till vilka undersdkningar som
ligger till grund for beddmningen att Sabyviken har en fungerande
fiskreproduktion. Undersokningen av fiskbestanden fran 2012 redovisar
att abborre har fungerande reproduktion medan gés och géddda inte tycks
fungera. Balance-modellen redovisar potentiella fiskreproduktions-
omraden enligt modellens parametrar. Omradena som redovisas i
Balance-modellen har alltsa i vissa fall inte kunna beldggas som viktiga
for reproduktion. Efter samtal med Lansstyrelsen har de tydliggjort att det
ar Balance-modellen (se avsnitt Fel! Hittar inte referenskalla. i MKB)
och det genomférda natprovfisket och yngelinventeringen infér utbyggnad
av Sabyvikens marina 2012 man avser. Inga andra undersdkningar fanns
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da yttrandet skrevs. Lansstyrelsen har muntligen tydliggjort att man i
yttrandets avsag att Sabyviken enligt undersékningar har "potential” for
fungerande fiskreproduktion.

Sedimentprovtagningar

Sedimentprovtagningen har kompletterats med analyser i fler skikt och
punkter i syfte att kiarlagga om marinans verksamhet fortfarande innebar
en belastning pa sedimenten. Den tidigare sedimentundersékningens
syfte var att fa ett grepp om de totala halterna. Sedimentundersdkningen
har utarbetats i samradd med Lansstyrelsen efter deras skriftliga yttrande.
Understkningen dverensstammer ddrmed inte med vad som kravts i
yttrandet men &r accepterat av Lansstyrelsen.

Kulturmiljé och fornldamningar

Léansstyrelsen har ocksa haft synpunkter pa hur fornldmningarna
redovisats i planbeskrivningen och papekat att det inte fanns nagon
geografisk avgransning i plankartan. Detta &r nu atgardat och kommunen
redovisar fornldamningarnas utbredningsomrade i plankartan.

Nollalternativet

Nollalternativet var i plansamradet lika med nuldget. | nuléget ar vissa
bryggor nagot langre an detaljplanen tillater vilket innebér att nulaget &r
"planstridigt”. Aven vissa byggnader ligger utanfér vad som ér tillatet i
detaljplanen. Nuldget kan inte bortses ifran da alla provitagningar
redovisar paverkan fran de anldggningar som ligger pa platsen idag.

Efter Lansstyrelsens synpunkter har nollalternativet justerats till att vara
géllande detaljplan. Detta innebar att i nollalternativet kortas bryggorna
och en byggnad rivs.

Miljé- och halsoskyddsenheten

Miljo och halsoskyddsenheten har patalat att giftiga batbottenfarger
riskerar att paverka sediment och vattenkvaliteten negativt. | arbetet efter
samradet har kompletterande utredningar avseende denna aspekt
genomforts. Lads vidare i kommentar till Lansstyrelsen.

Miljo- och hilsoskyddsenheten bedémer ocksa att de delar av omradet
som har féroreningshalter dver mindre k&nslig markanvéndning behdver
atgardas. En plan for detta behover tas fram senast under byggskedet.

Som Miljé- och halsoskyddsenheten ndmner avses férbattringsatgarder
vidtas som omhéndertagande av dagvatten, latrintdmning och
batbottentvatt. Forslag finns med sedumtak, hardgjorda uppstéllningsytor
samt vid behov utdkad reningsanliaggning eller anslutning till kommunalt
vatten och aviopp.

Uppgifter fran 6vriga

Bogesundskilen

Onskemal har inkommit om att tydliggéra konsekvenserna for
Bogesundskilen (Fel! Hittar inte referenskalla. i MKB) och det rorliga
friluftslivet. Texten i MKB:n har kompletteras med en mening om att
Bogesundskilen inte paverkas.
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Siktlinjer

Flera har i samradet uttryckt oro for att vyerna i viken ska féréndras och
férsamras genom utbyggnaden. MKB:n har kompletterats med bilder fér
att visa paverkan pa vyer.

Skyddsatgéarder och andra férsiktighetsmaétt

Flera instanser har stéllt krav pa atgérder for att minska belastningen pa
recipienten. Foreslagna atgarder redovisas i MKB och omfattar &ven
atgarder utanfor planomradet.

Paverkan fran batmotorer
Berakningar avseende utslépp fran batmotorer har genomférts med
avseende pa polycykliska kolvaten (PAH) och kvéaveutslapp.

Att sléappa ut glykolblandat vatten, olja och bensin direkt frAn motorn till
vattnet &r enligt en fastighetsdgare ett normalt férfarande och skulle tka
vid en utbyggnad. Detta férfarande kan vara miljdbrott och nagot som
absolut maste férhindras med krav och tillsyn. Det &r enklare att
kontrollera detta pa batar som befinner sig vid marinor med personal och
regler &n vid enskilda brygganléggningar. Nagon ytterligare bedémning
avseende denna paverkan goérs inte i denna miljokonsekvensbedémning.

Tydliggérande av metodik for MKB-arbetet

En synpunkt har framférts att metodikbeskrivning saknas och stéller sig
fragande till att metoden &r att géra analyser och slutsatser pa befintligt
material. Metodiken tydliggérs darfor i detta skede. Dock &r det helt
normalt att anvdnda material som redan finns i den man det ar relevant.

Olycksrisker/erosionsskador

Flera synpunkter har inkommit som papekat att skador pa bryggor, kajer
och strander kopplat till incidenter och héga hastigheter fran battrafiken
varit vanligt forekommande och befarar att det blir varre efter en
utbyggnad. En bedémning av féréndringar av erosion har redovisats i
MKB.

Att framfora sin bat pa ett ansvarsfullt satt och i enlighet med de regler
som finns borde vara en sjélvklarhet for alla. Uttalanden i samraden visar
att det ibland brister i detta, dock utan att det helt sakert gar att koppla till
marinan.

Denna aspekt berér inte planforslaget direkt men &r likvél viktig att arbeta
vidare med inom marinans verksamhet. Det kan dven vara vért att foresla
hastighetsbegransning i Skavsjéholmssundet ut mot Overbyfjarden.

Batbottenfarg

Flera har patalat att giftiga batbottenfarger riskerar att paverka
vattenkvaliteten negativt. | arbetet efter samradet har kompletterande
utredningar avseende denna aspekt genomforts.
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3. Skalen till att planen antagits istéallet
for alternativ som varit féremal for
avvaganden

Lokaliseringsalternativ

Batplatsinventeringen visar pa utbyggnadsmodjligheter for cirka 200
batplatser, férutsatt att dessa uppfyiler riktlinjer som gagnar miljo och
friluftsliv. Inventeringen 8ppnar for att ytterligare platser kan bli aktuella. |
batplatsinventeringen finns 19 foresiagna platser for marinor pa fastlandet
varav en ar Sabyvikens marina.

Vissa av forslagen i batplatsinventeringen géller utbyggnad av befintliga
marinor och andra galler etablering av nya marinor. Ur miljdsynpunkt
innebar en helt ny marina sannolikt stérre miljdkonsekvenser &n en
utbyggnad av en befintlig anlaggning, i och med att man da i storre
utstrackning behover ta oexploaterade mark- och vattenomraden i
ansprak och det dessutom kan finnas behov av att anldgga nya
forsorjningssystem, till exempel véagar. Att utveckla en idag befintlig
marina och i samband med detta stalla hégre krav p& marinan angéaende
exempelvis avfallshantering och battvatt kan vara en béttre vag for att
forbéattra batmiljon i hela kommunen.

En utbyggnad av S&byvikens marina bedéms vara en lamplig lokalisering
for denna verksamhet. Beddémningen gors med hénsyn till att kommunens
behov av nya batplatser &r stort och att behovet inte kan uppfyllas genom
utbyggnad péa enbart en plats. Dagens marina i Sabyviken har funnits
under lang tid pa platsen och undersokningar har inte pavisat att
verksamheten skulle vara oldmplig. Annan markanvandning &n marina &r
inte aktuellt pa platsen.

Utformningsalternativ

| arbetet med detaljplanen har fiera utformningslaternativ av byggnaderna
pa land diskuterats. Byggnaderna har varierat i héjd och utformning.
Bryggornas langd och antal har varierat i olika steg. Planférslaget &r valt
sa att de tre innersta bryggorna inte upptar mer &n halva vikens bredd och
beddms ge acceptabel inverkan pa landskapsbilden. De langa bryggorna
placeras inom ett avsnitt dar den fria vattenytan &r storre aninne i viken.

Vissa byggnader har flyttats efter planens granskningsskede eftersom
Lansstyrelsen bedémde strandskyddsperspektivet annorlunda. Detta gor
att de hamnar langre ifrAn ndrmaste granne
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4. Uppf6ljning och dvervakning

Under genomftrandet av den féreslagna planen bér kontinuerligt atgérder vidtas for att fétja upp
risker for betydande miljopaverkan och fér att kunna vidta atgérder.

Effekten av gaddvéatmarken foreslas foljas upp i syfte att studera vilken grad den férbattrar
mojligheterna for reproduktion av gadda.

Kommunen féljer upp klimatanpassningen av dagvattenanidggningen i bygglovsskedet.
Kontrollprogram behdver tas fram avseende dagvattenreningens funktion.

Verksamhetsutdvaren onskar sjélv fortsétta med uppféljande vattenprovtagningar for att folja
Sabyviks fortsatta tillstand avseende vattenkvalitet.

Ansvar och intervall fér uppféljningen

Marké&garen ansvarar for att ta fram kontroliprogram i enlighet med de krav som kommunen
staller. Forvaltningen ansvarar for att en hog ambitionsniva angaende dagvattensystemets form
och funktion skrivs in i avtal med mark&garen.

Daniel Nygards Asa Norman

Planhandldggare, Osterakers kommun Tyréns
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Detaljplan for Sabyvikens marina,
Osterakers kommun, Stockholms I4n.

Samradshandlingarna har varit tillgéngliga under tiden 25 september — 31
oktober 2012. Programférslaget har under samradstiden visats i
Alceahuset, Hackstavégen 22, pa biblioteket i Akersherga centrum, samt
varit tillgéngliga pa kommunens hemsida. Ett samradsmoéte hélls den 10
oktober 2012 i Alceahuset. Under samradstiden har 41 yttranden inkommit,
varav 24 inom sakégarkretsen. De inkomna synpunkterna éver detaljplanen
har sammanfattats och kommenteras i denna samradsredogérelse.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser
1 Lansstyrelsen i Stockholms l&n

2 Lantméateriet

3 Eon Eln&t Sverige AB

4,  Storstockholms lokaltrafik

5. Norrvatten

6 Sjofartsverket

7 Teliasonera Skanova Access AB

8 Osterakers hembygds- och fornminnesférening
9. Storstockholms brandférsvar

10. Vaxholms stad

11.  Milj6 och hélsoskyddsndmnden

12. Vattenfall Eldistribution AB

13. Roslagsvatten AB

14, Trafikverket

15. Naturskyddsfoéreningen i Osteraker

Sakégare enligt fastighetsdgareforteckningen
16. Rydbo Saltsjobads fastighetsagareférening
17. Rydboholm 2:1, arrende pa fastigheten

18. Rydboholm 10:1

19. Svavelsd 1:26

20. Svavelsd 1:28 och Svavelsd 1:30

21. Svavelsd 1:29

22. Svavelst 1:36

23. Ubby 2:1

Ovriga

24, Svartgarn 2:50

25. Svartgarn 2:343

26. Svavelst 1:4, Svavelsd 1:6, Svavelsd 1:54, Svavelst 1:70, Svartgarn 2:59,
Svavelst 1:91 och Svavels6 1:93.

27. Svavelst 1:8

28. Svavelso 1:10

29. Svavelso 1:13 och Svavelst 1:14

30. Svavelsd 1:56

31. Svavelsd 1:59

32. Svavelsd 1:74

33. Ledaméter inom kommunens politiska organisation
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Forslag till andringar efter samrad

+ Tydligare information pa plankarta géliande fornldmningar

¢ Pian och genomférandebeskrivningen kompletteras med sérskilda skal for
upphévande av strandskydd och beskrivning av ej fasta fornlamningar.

» Plan- och genomférandebeskrivning och miljskonsekvensbeskrivning
kompletteras med uppgifter fran utredningar géllande dagvatten, fisk,
sediment och vattenkvalitet m.m.

o Den idetaljplanens angivna n{ bestdmmeise tas bort.

o En bestdmmelse géallande dagvatten laggs till i detaljplanen.

o Fortydligande i plan och genomférandebeskrivning att en trafiklésning
avses sdkras genom ett avtal mellan kommunen och trafikverket.

+ En vy 6ver planerad utbyggnad infogas i handlingarna infér granskning.

+ Redaktionella é&ndringar.

Yttranden
1. Lansstyrelsen i Stockholms lan

Sammanfattande bedémning

Lansstyrelsen har férstdelse for att det finns en efterfragan av ytterligare
batplatser inom Osterdkers kommun och att det darfér finns ett intresse av
att utdka befintlig naringsverksamhet. Lansstyrelsen kan dock pa
foreliggande underlag inte se att det ar lampligt med en utvidgning av
marinan i Sabyviken. Det galler utvidgningen saval pa land och som i
vattnet. Lansstyrelsens bedémning grundas pa verksamhetens sannolika
paverkan pd vatten, strandskyddsbestdmmelserna och paverkan pa natur-
och kulturmiljén.

Om kommunen beslutar att anta detaljplanen i dess nuvarande utformning
och med nuvarande underlag som grund, kan Lansstyrelsen komma att
overpréva och upphdva kommunens beslut med stéd av 11 kap 10 § PBL.

De statliga ingripandegrunderna enligt 11 kap. 10 § PBL
Nedan foljer lansstyrelsens synpunkter pa detaljplanen for Sabyviken med
hansyn till de statliga ingripandegrunderna enligt 11 kap. 10 § pkt 2-5 PBL.

Mellankommunal samverkan

Detaljplanen for Sabyviken berdr lansvag 274 och vattenférekomsten
Sabyviken, vilka bada delas med Vaxholm stad. Planhandlingarna saknar
dock uppgifter om i vilken omfattning Vaxholms stads synpunkter har
tillgodosetts i detaljplanen. En tkad trafik till/fran planomradet kommer
parallellt med en successivt 6kad trafik tillifran Vaxholm paverka trafik-
sakerheten vid korsningspunkten negativt, om inga atgarder gérs. En
utvidgning av marinan kan dven komma att paverkar miljkvaliteten i
vattenférekomsten Sabyviken negativt, vilket behéver uppmarksammas
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och beaktas av bade Vaxholms stad och Ostersakers kommun.
Lansstyrelsen anser darfor att en mellankommunal samordning ar mycket
angeldgen vid detaljplaneldggningen av Sabyviken. Det behéver darfor
tydligg6ras om och eventuelit hur samordningen med Vaxholms stad har
skett. Om en samordning inte skett eller kommer att ske, befarar
Lénsstyrelsen att Vaxholms stads intressen inte har beaktats i behévlig
omfattning och kan darfér komma att préva detaljptanen. Se dven
synpunkter under rubrikerna "Miljdkvalitetsnormer for vatten" samt "Hélsa
och sakerhet mm".

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Av 2 kap. 10 § PBL féljer att miljokvalitetsnormerna i 5 kap. miljébalken ska
féljas vid planldggning. Detaljplanen berér vattenférekomsten Sébyvik med
faststdllda miljokvalitetsnormer fér vattenkvaliteten. Vattenférekomsten har
enligt databasen VISS mattlig ekologisk status. Tyréns rapport "Sediment-
och vattenprovtagning, Sabyviken", 2012-02-01 indikerar att god kemisk
status inte uppnas. | miljokonsekvensensbeskrivningen s. 42 anges
foljande: "En kapacitetsdkning som den féreslagna och tilisammans med
kommunens 6vriga planer medfér ett 6kat tillskott av kvaveoxider fran
motorerna och givet avsikten med miljékvalitetsnormerna, bedéms
konsekvenserna av detta kunna bli mattliga. For att atgarda problematiken
som helhet ar det nédvandigt med ett helhetsgrepp inom hela
avrinningsomradet fér vattenférekomsten Sabyvik dar féroreningskallor
kartlaggs och atgarder prioriteras".

Lansstyreisen &r fragande till slutsatsen ovan att konsekvenserna skulle
kunna bli "mattliga". Vi delar dock kommunens uppfattning om behovet av
ett helhetsgrepp och dvergripande analyser, men anser att kartlaggningen
ska ske inom ramen for nu aktuell planprocess. Detta for att komma fram till
om och i sa fall vilket utrymme for ytterligare miljébelastning som finns och
vilka atgarder en utvidgning av Sdbyvikens marina eventuellt férutsatter. |
analysen ska vatten- och sedimentprovtagningar samt resultatet av gjorda
provfiskningar beaktas. Enligt Idnsstyrelsens uppfattning behéver analysen
kompletteras med fler vatten- och sedimentprover samt med provtagningar
fran batupplaggningsplatserna, vilket utvecklas i bilagan som hor till detta
yttrande. Analysen behdver innehdlla en tydligare redovisning av
kopplingen mellan den ekologiska statusen och férekomsten av ett vat
fungerande marint vaxt- och djurliv. Dagvattenhanteringen och férvantade
klimatférandringar med tidvis stora nederbdrdsméngder behoéver beaktas.
Underlaget ska kunna ligga till grund fér saval kommunens som
Lansstyrelsens bedémning av huruvida planldggningen foljer
miljokvalitetsnormerna for vatten enligt 2 kap. 10 § PBL. Anaiysen enligt
ovan behdver samordnas med Vaxholms stad.

Om nyss namnda analyser inte tas fram under detaljplaneprocessen, kan
Lansstyrelsen komma att préva detaljplanen fér Sabyviken, da vi i nulaget
befarar att planen innebar att miljokvalitetsnormerna for vatten inte kommer
kunna féljas.
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Strandskydd
Detaljplanens genomférande férutsatter att strandsskyddet upphévs inom

kvartersmark. Motiven till upph&vande framférs i plan- och genomférande-
beskrivningen (s. 6) dar féljande star; "Strandskyddet foreslas upphévt inom
planomrédets kvartersmark eftersom strandomradet redan &r ianspraktaget
av befintligt hamnomréade. Strandskyddet inom vattenomradet foreslas
bibehallet".

Nuvarande anvandning av mark- och vattenomrade i Sabyviken avviker
delvis fran géllande byggnadsplan fran 1979. Pa land har verksamheten
olovligen utékats inom mark som omfattas av strandskydd samt inom mark
som &r planlagd som grénomrade med tradfallningsférbud. | vattenomradet
har négra av bryggorna férléngts utan strandskyddsdispens. Lansstyrelsen
erinrar om att mark- och vattenomraden som tagits i ansprak pa ett satt som
saknar stéd i géllande plan och i évrigt saknar laglig grund, inte kan
aberopas som ett sarskilt skal fér upphdvande av strandskydd med stéd av
7 kap. 18 § c pkt 1 MB. Motiven och de sarskilda skélen fér strandskydds-
upphédvande behdver darfor tydliggéras. Om kommunen véljer att anta
planférslaget med nuvarande utformning och utan ytterligare motivering
med hénsyn till gdllande bestdmmelser, kan lansstyrelsen komma att préva
planen. Se mer om strandskydd och strandskyddsupphévande under
rubriken "Upplysningar" i detta yttrande.

Hélsa och sdkerhet m. m.

Planomradet arrgrénsar till lansvéag 274 som &r en rekommenderad
transportled for farligt gods och som fungerar som omledningsvéag for
Essingeleden. Vaghallare ar staten genom Trafikverket. Planférslaget
innebar en vasentlig utékning av antalet batplatser pa land och pa vattnet,
vilket &ven kommer att genera ¢kad trafik till och frdn marinan. Trafikverket
framfor i sitt yttrande daterat 2012-10-26 att korsningspunkten &r direkt
olamplig for en trafikdkning, da sékerheten redan idag ar bristfallig.
Lansstyrelsen delar Trafikverkets uppfattning och anser att en utvidgning

av marinan forutsétter att en ny vdganslutning byggs, sa att trafiksékerheten
och tillgéngligheten pa vég 274 inte dventyras. Detaljplanen behdver darfér
innefatta att en ny sdker vaganslutning till planomradet sakerstalls. Om sa
inte sker kan Lansstyrelsen komma att préva planen, eftersom en utékning
av marinan befaras bli oldmplig med hansyn till trafiksékerheten. Vid
utarbetande av en trafiksdker vaganslutning behéver eventuell férekomst av
fornldamningar beaktas.

Tillampningen av 2 kap PBL
Nedan féljer Lansstyrelsens synpunkter pa detaljplanens férenlighet med de
allménna och enskilda intressen som féljer av 2 kap. PBL.

Marina vaxt- och djurlivet
Det ar vél belagt att marinor i skyddade vikar férsamrar

reproduktionsférmagan fér fisk. Agg och yngel ar mer kénsliga fér
miljéskadliga &mnen som oljespill och fargrester, men dven fér vagor och
propellerstrémmar som féljer med battrafiken. Saval undersékningar som
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uppgifter fran fritidsfiskare visar dock att Sabyviken fortfarande har
fungerande fiskreproduktion och att grundomraden néra marinan &r de som
ar bast bevarade/har bast reproduktion. Mest betydelsefull &r sannolikt
géddleken i Ubbybdckens mynningsomréde. Har samlas sa stora mangder
gadda, att det bor tolkas som att det med stor sannaliket férkommer
invandring av gddda fran stora omraden utanfér viken, kanske t.o.m.
omraden utanfér Tralhavet. | kustmiljon &r den typ av "invandring" vanlig,
eftersom det rader naturlig brist pa lampliga lekmiljéer. De lekmiljéer som
finns blir darmed strategiskt viktiga fér gédda i innerskédrgarden och har
darfor ett hogt skyddsvéarde. Véardet av lekplatser fér gddda &r extra stort,
eftersom starka rovfiskbestand gér vattenekosystemet mer robust och
mildrar effekterna av 6vergddning och annan stress fran omfattande
miljopaverkan i innerskargarden.

Det finns fortfarande lekgédda i Sabyviken, men att inga gaddyngel hittades
i sommarens undersékningar &r en oroande utveckling, som understryker
vikten av att ingen ytterligare stress bor tillféras Sabyviken. Pa nuvarande
underlag bedémer Lansstyrelsen att ytterligare exploatering med fler
batplatser i Sabyviken kommer att medféra att vikens varde som fisklekplats
pa sikt helt férsvinner. En sadan paverkan skulle i en férlangning ha negativ
paverkan pa fiskférekomsten i ett stort kustomrade och sannolikt inom stora
delar av kommunens kustvatten. Forlust av rovfisk paverkar pa sikt
méjligheterna att klara miljokvalitetsnormen god ekologisk status i berérda
vattenférekomster.

Med hansyn till Sabyvikens viktiga funktion som lekplats fér rovfisk och i en
forlangning det marina ekosystemet bér all utvidgning av befintlig marina
undvikas.

Férorenad mark

Om kommunen véljer att ga vidare med planldggningen anser
Lansstyrelsen att underlaget ska kompletteras med markundersékningar vid
framst batuppldaggningsplatserna. Detta for att skapa en bild av
féroreningssituationen pa land och vilka skyddsatgérder som behéver
sadkerstéllas, for att minska risken fér spridning och exponering for
fororeningar vid ett eventuellt genomférande av detaljplanen.

Lag (1988:950) om kulturminnen m.m.

Detaljplanen berér flera fornlamningsmiljéer i omradet som ar skyddade
enligt lag om kulturminnen. Enligt planbeskrivningen och MKB: n bedéms
intrdng och paverkan pa fornldmningsmiljéer medféra sma till mattliga
negativa konsekvenser, beroende pa hur man tar hénsyn till kulturmiljéerna
i detaljplanens utformning. Lansstyrelsen anser att fornlamningar med
nédvéndiga skyddsomraden tydligt ska redovisas och sakerstéllas i
detaljplanen. Om skyddet fér fornlamningarna inte tydliggérs, kan
Lansstyrelsen inte beddma om planen &r genomférbar med hénsyn till
kulturmiljpaspekterna.
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Infér kommande planering av en eventuell lokalgata norrut vill
Lansstyrelsen erinra om att det finns ett flertal kdnda, men dnnu inte ar
avgrénsade fornldmningar som kan beréras av en sadan vag. Det kan dven
finnas ytterligare fornlamningar i form av boplatser som &r samtida med
gravfélten. Lansstyrelsen kan darfor i nuldget inte ta stéllning till
genomfbrbarheten av en sadan vég. Skulle fornldmningarna

vara mer omfattande &n vad som &r synligt idag, kan det innebéra att en
framtida vég norrut inte &r méjlig att bygga, sasom &r foreslaget i
miljokonsekvensbeskrivningen. Fornldmningarna beldgna i omradets norra
del behdver sammantaget markeras tydligare pa plankartan och
kompletteras med en férklarande text. Det géller &ven fornldmningen i
planomradets sédra del, som utgérs en militdr anlaggning.

Lansstyrelsen erinrar om att avstyckningar som ber6r och delar
fornlamningar inte kan komma ifraga. Det bér dérfér framga av
planbeskrivningen att avstyckningar inte ar aktuella inom
fornlamningsomraden.

Miljokonsekvensbeskrivningen

Ett genomférande av detaljplanen har bedémts kunna medféra en
betydande miljépaverkan varfér en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har
uppréttats. Av 4 kap. 34 § PBL framgar att MKB ska ha det innehall som
foljer av 6 kap. 12 § och 13 § forsta stycket MB. Redovisningen ska ocksa
uppfylla kraven i 6 kap. 7 § férsta och andra styckena MB, om
genomférandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljépaverkan pa
grund av att planomradet far tas i ansprak for en hamn fér fritidsbatar (4
kap. 24 § pkt 4 PBL).

Lansstyrelsen har tagit del av detaljplanens MKB och anser att underlaget
brister i flera avseenden, med hansyn till kraven som stélls i MB. MKB: n
innehaller felaktiga uppgifter och saknar uppgifter av betydelse fér att kunna
ta stallning till planens lamplighet. Lansstyrelsen anser 6verlag att flera
viktiga miljdaspekter har fatt alltfor lite genomslag vid detaljplanens
utformning. Om kommunen beslutar att ga vidare med planlaggningen av
Séabyvikens marina behéver MKB-processen respektive dokumentet ses
dver. Utférligare synpunkter pa MKB:n framgar av bilagan som hor till detta
yttrande.

Avgrédnsning mellan detaljplan och efterféliande tillstdndsprévningar

Av planhandlingar framgar att detaljplanen inte kommer att reglera
bryggornas placering och exakta langder. Detta avses i stéllet att preciseras
i kommande tillstandsansékning.

Av 4 kap. 1 § PBL féljer att kommunen med en detaljplan ska préva ett
mark eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse. Av 11 kap. 10 § PBL
foljer att Lansstyrelsen ska dverpréva kommunens beslut att anta
detaljplanen, om beslutet kan antas innebdra att strandskydd enligt 7 kap.
miljobalken upphavs i strid med géllande bestammelser. Av 6 kap. 7 § MB
foljer att MKB: n ska innehalla en redogorelse av verksamheten eller
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atgarder med uppgifter om lokalisering, utformning och omfattning (se
aktuellt lagrum for fullstandig férteckning av det som ska redovisas).

Med hénsyn till lagkraven och l&amplighetsprévningen som
detaljplanldggningen innebdr, anser Lénsstyrelsen att det &r erforderligt att
inom ramen for detaljplaneldggningen redovisa bryggornas utformning och
narmare placering.

Strandskydd och strandskyddsupphédvande i detaljplan
Av 10 §ilagen (1998:811) om inférande av miljébalken foljer att

strandskydd intrdder nér en byggnadsplan upphévs eller ersatts av en ny
detaljplan enligt PBL. Av 4 kap. 17 § PBL féljer att kommunen far i en
detaljplan upphéva strandskydd enligt 7 kap. miljébalken for ett omrade, om
det finns s&rskilda skél fér det och om intresset av att ta omradet i ansprak
pa det séatt som avses med planen véger tyngre dn strandskyddsintresset.
Bestammelserna i 7 kap. 18 c-18 g §§ miljbalken ska tillampas pa
detaljplanebestdmmelser om upphdvande av strandskydd. Lansstyrelsen
ska préva kommunens beslut att anta detaljplanen om beslutet innebé&r

att strandskydd upphévs i strid med dessa bestammelser, vilket féljer av 11
kap. 10 § PBL.

| de delar kommunen avser att upphédva strandskyddet ska detta anges i
detaljplanen med en administrativ bestdimmelse. Gransen fér omradet dar
strandskyddet upphér ska markeras pa plankartan. Som planbestdmmelse
anvands lampligen "a" med precisering genom index exempelvis a1 =
Strandskyddet ar upphévt. Motiven till avgransningen och de sarskilda
skdlen som upphévandet grundas pa ska tydligt redovisas i plan-
beskrivningen. lllustrationer av betydelse fér strandskyddsredovisningen bor
finnas med i planbeskrivningen.

Kommentar

Efter samradet har avstdmningar med Lénsstyrelsen genomférts avseende
deras yttrande och krav pa kompletterande undersékningar. L&nsstyrelsen
med flera har stéllt krav pa kompletterande provtagningar varvid ett stort
arbete har lagts ner pa provtagningar och utredningar i syfte att ytterligare
klarldgga féroreningssituationen i recipienten. Det géller exempelvis
vattenkvalitet och néringsbelastning, sediment samt fisk. Principerna for
dagvattenhantering redovisas i enlighet med Lénsstyrelsens 6nskamal

Kommunen har genomfért samrad med Vaxholms kommun. | férsta hand
bestar de gemensamma fragorna av den nya infarten till marinan samt
vattenférekomsten. Bada kommunerna bedémer att infarten till marinan
behéver byggas om for att pa ett trafiksékert sétt vara lamplig for 6kad
trafik. Osterakers kommun avser att sékerstélla genomférandet i ett
exploateringsavtal. Vaxholm har genomfért strakstudier och funderar pa om
utformningen kan paverka vilken sida man ldgger en planerad gang- och
cykelvég. Osteraker beaktar strakstudierna i sin planering.
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Vaxholm och Osteraker har ett gemensamt ansvar fér vattenforekomsten.
Vaxholm &r positiva till att fler undersékningar av vattenkvalitet genomfors
da de bedémer att ett stort problem med vattenforekomsten é&r att kunskap
saknas. Vaxholm har pabdérjat ett arbete med "Blaplan” dér man ska ta fram
vilka omraden som kan vara mdéjliga att exploatera och vilka som ska
bevaras.

MKB:n har kompletterats med provtagningar och berdkningar for att i stérre
omfattning kunna kvantifiera paverkan med hénsyn till miljékvalitetsnormerna.
Vidare har en undersékning av markféroreningar vid marinan genomforts for
att klarlagga eventuella utsléapp frén omradet. Vad géller kraven pa
kompletterande undersékningar sa har ett kontinuerligt provtagningsprogram
avseende vattenkvaliteten tagits fram och genomférts. Omfattningen har
samratts med Lansstyrelsen. Syftet med vattenprovtagningen ér i forsta hand
att vara ett underlag till att bedéma miljékonsekvenserna av detaljplanen.

Att formellt kiassificera recipienten &r vattenmyndighetens ansvar.
Lansstyrelsen har i silt yttrande jamfort det stickprov pé vattenkvaliteten som
togs 2011 med EU:s gréansvérden for god status. Detta &r inte méjligt da
detta prov var ett ofiltrerat prov som avsag totalhalten av metaller, bade I6sta
i vatten och bundna till partiklar. EU:s gransvérden avser filtrerade prover dar
metaller [bsta i vatten ska analyseras. | den kompletterande
vattenprovtagningen som genomférts under 2013 och 2014 analyseras
filtrerade prover sa att en jamférelse kan géras med normerna.
Rapporteringsgrénserna har sénkts for att komma under féreslagna
miljékvalitetsnormer i den man det varit mojligt.

Plan och genomférandebeskrivningen har kompletterats med motivering till
de sérskilda skal som kan aberopas for eft upphdvande av strandskydd pa
kvartersmark och i vattenomrade avsedd fér marinans bryggor.

Kommunen har vid tidigare kontakter med Trafikverket kommit éverens om
att det behovs en trafiksékrare I6sning av vdganslutning till marinan och
Trafikverket har ocks& menat att den bor ligga utanfér detaljplan.
Kommunen och trafikverket avser att teckna elt avtal géllande en ny
trafikiésning innan detaljplanen kan antas. Aven om féreslagen ombyggnad
av infarten ligger utanfér planomradet redovisas den som en del av
helheten i plan- och genomférandebeskrivningen samt i MKB:n tillsammans
med planférsiaget.

Géllande marina véxt- och djurlivet har nagra delar i Lénsstyrelsens
yttrande senare tydliggjorts och kompletterats. | lansstyrelsens yttrande
stod: "Saval undersékningar som uppgifter fran fritidsfiskare visar dock att
Séabyviken fortfarande har fungerande fiskreproduktion och att
grundomraden néra marinan dr de som &r bast bevarade/har bast
reproduktion”. Da anlitad konsult (Tyréns) infér samradet inventerade
befintliga undersékningar men inte patréffat nagra har kommunen stallt sig
fragande till vilka undersékningar som ligger till grund for pastaendet att
Sébyviken har en fungerande fiskreproduktion. Lansstyrelsen har i
efterhand tydliggjort att det &r Balance-modellen och det genomférda
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nétprovfisket och yngelinventeringen ar 2012 man avser. Inga andra
undersékningar fanns da yttrandet skrevs. Undersékningen av
fiskeintressen fran 2012 redovisar att abborre har fungerande reproduktion
medan gés och gédda inte fungerar. Balance-modellen redovisar potentiella
fiskreproduktionsomréaden enligt modellens parametrar. Omradena som
redovisas i Balance-modellen har alltsa i vissa fall inte kunna beldggas som
viktiga for reproduktion. Lénsstyrelsen har senare ocksé klargjort att man i
formuleringen avséag att Sébyviken enligt undersékningar har "potential” fér
fungerande fiskreproduktion. Uppgifter fran fritidsfiskare &r ingen regelrétt
undersékning utan harstammar fran spontana telefonsamtal fran méanniskor
som ringt in och patalat att fisken leker.

Sedimentprovtagningen har kompletterats med analyser i fler skikt och
punkter i syfte att klarldgga om marinans verksamhet fortfarande innebér en
belastning pa sedimenten. Den tidigare sedimentunderséknings syfte var att
fa ett grepp om de totala halterna. Sedimentundersékningen har utarbetats i
samrad med Lénsstyrelsen efter det skriftliga yttrandet. Det
6verensstdmmer dérmed inte med vad som krévs i ytirandet men &r
accepterat av Lansstyrelsen.

Lénsstyrelsen synpunkt pa hur fornldmningarna redovisats i detaljplanen far
en tydligare redovisning med information och RAA beteckning péa plankarta
och illustration. Géllande en eventuell lokalgata norrut ingér den inte i denna
detaljplan men redovisas dnda i MKB:n. Placeringen av lokalvdg norrut mot
den ténkta naturparken ar kanske inte mdjlig med héansyn till
fornldmningarna vid strdckan. Detta tydliggérs i avsnittet om naturparken i
MKB.

Nollalternativet &r justerat fran att vara nuléget till att huvudsakligen vara
géllande detaljplan. Dock kan inte nuléget helt bortses ifran da alla
provtagningar redovisar paverkan fran de anldggningar som ligger pa
platsen idag.

Av Léansslyrelsens angivna lagrum kan kommunen inte se att Sdbyvikens
marina kan krévas en preciserad placering och utformning av bryggor i
detaljplanen. Kommunen har &ven noterat att i detaljplaner fér andra
marinor i landet och i ldnet har bryggor inte behévt en preciserad placering,
utan har placerats ldmpligast inom ett avgréansat omrade.

2. Lantmaterimyndigheten

Lantméateriets arbetsuppgifter, efter det att planen fér Sabyvikens marina
har vunnit laga kraft, &r att med stéd av detaljplanen genomféra eventuelia
avstyckningar och anlaggningsférrattningar.

Lantmateriet papekar att under rubriken Anvéndning av mark och vatten -
Allmanna platser aterfinns bestdmmelsen /nte bebyggas. Denna
bestammelse aterfinns inte i plankartan. Vidare fragar Lantméteriet vad
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innebér bestimmelsen ny med formuleringen "Vegetation ska hallas". Ar
avsikten att denna bestdmmelse ska gélla i anslutning till all naturmark
sdder om lokalgatan?

Kommentar

Bestdmmelsen "Inte bebyggas” har felaktigt kommit med bland
planbestammelserna. Nér det géller ny avser den angivet omradet inom
kvartersmark som till stor det strécker sig utmed grénsen mot allmén plats.
Kommunen avser att ta bort denna bestammelse infér granskning.

3. E-ON Elnét Sverige AB

| planbeskrivningen finns upptaget att natstation skall placeras vid infart till
hamnomradet och att 10 kVs ledningen kan gréavas ned. Om det skall bli en
nétstation vid infarten till hamnen bér ett E-omrade avsattas enligt de
kriterier som beskrivs i planbeskrivningen. Det som beskrivs i
planbeskrivningen ar férutsattningarna fér en marknétstation, fér befintlig
stolpstation géller 15 meter som brandskyddsavstand till brannbar byggnad
eller brannbart upplag.

For flytt eller ombyggnad av ledning géller att den som begar det ocksa star
for kostnaderna om inget annat féreskrivs i avtal eller lagstiftning.

Kommentar

Synpunkten kommer att beaktas.

4. Storstockholms lokaltrafik AB

Under programsamradet yttrade sig Storstockholms lokaltrafik géllande de
héallplatser som finns i ndrheten av omradet men inte ansluter till vagar in
mot marinan. | 6vrigt inget att erinra.

5. Norrvatten

Norrvatten har inget att erinra.

6. Sjofartsverket

Arenden som berér kust- och havsomréden skickas pa remiss till
Sjofartsverket. De har ansvar for tillganglighet, framkomlighet och sékerhet i
svenska farleder och farvatten. Sjéfartsverket arbetar dessutom fér hog
transportkvalitet, god milj6, regional utveckling och ett jamstalit
transportsystem.
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Sjofartsverket forutsétter att sjofarten inte kommer att paverkas negativt av
planens innehall och genomférande. Detaljplanens syfte ar att méjliggéra
en utbyggnad av Sabyvikens marina, bland annat stracker sig
bryggomradet l&ngre ut i vattnet.

Det framtida arbetsomradet fér utbyggnaden bér mérkas ut i syfte att
forhindra pasegling. Utméarkning av omradet for sjofarten ska ske i enlighet
med Transportstyrelsens anvisningar. Nar bryggorna fardigstalits ska dess
koordinater geodetiskt bestdammas och rapporteras till Sjéfartsverket for
inférande i sjokort.

Sjofartsverket anser att bryggorna nar de éar fardigstéllda ska férses med
reflexer och belysning for att géras synliga fér battrafiken. Vid planering av
belysningspunkter ska hansyn tas sa att dessa inte blandar sjéfarande eller
paverkar funktionen pa de ljuspunkter som ér avsedda for sjéfartens sékra
navigation.

Sjofartsverket férvéntar sig fa ta del i kommande samrad kring planering
som galler kusten och sjoéar. Utéver ovan framhallna synpunkter har
Sjofartsverket i nuldget inget dvrigt att erinra.

Kommentar

Sjofartsverkets synpunkter ska beaktas vid genomférande av detaljplanen.

7. Teliasonera Skanova Access AB

Skanova férsorjer idag omradet via ett luftndt som ar markférlagd sista biten
ned mot stranden. Skanova férutsétter att den part som initierar
undanflyttningsatgérder av befintlig tele dven bekostar atgérden.

Kommentar

Skanovas synpunkt ska beaktas vid genomférande av detaljplanen.

8. Osterakers hembygds- och fornminnesférening

Det féreslagna planférslaget behandlar en del av ett mycket intressant
omrade i Osteraker. Det vidstrackta gamla akerlandskapet &nda fran torpet
Rénnilen i norr till Sabyviken i séder utgér ett mycket vackert och
fantasieggande landskapsrum. En viktig del i detta rum ar det vattenfléde
som utgérs av Ubby &. Detta omrade har 4ven mangder av kénda spar fran
gamla tider, framst mangder av gravar och gravfalt fran jarnaldern. Dessa
fornlamningar técker en mycket lang strécka pa den vastra hojdryggen mot
Ubbysédnkan.
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Osterakers hembygds- och fornminnesférening menar att detta omrade ar
sa viktigt for var kommun att ingrepp har maste géras med minsta mdjliga
paverkan. Detta betyder att det inte kan vara lampligt att planera
hallbyggnader eller annan for 6gat stérande verksamhet vid Norra
Sébyvikens strand. Siktlinjen maste vara fri langs Ubbysénkan ned mot
Séabyvikens vatten. Aven kan fel placerade bryggor och alltfér manga béatar
ge storningar fér upplevelsen av landskapsbilden. Det vore i hdgsta grad
ldmpligt att upprétta nagon form av skydd for detta.

Vi inser att programférfattarna &r medvetna om den méangd fornldamningar
som finns i programomradets véstra del. Ingrepp i detta omrade kréver
naturligtvis samarbete med arkeologisk expertis. Detta géller med sékerhet
dven i programmets 6stra del dér det finns ett registrerat rése, troligen fran
bronsalderns senare del. Med kdnnedom om den rétt bristfélliga
fornlamningsinventering som skett i var kommun, sa anser vi det
nddvandigt att gora ytterligare undersokningar av omradet om det kommer
att tas i ansprak for camping med nya végar och andra anldggningar.

Omréadet utgér dven en viktig del av den gréna Bogesundskilen och dess
vidare forbindelse norrut mot Angarnskilen. Ingrepp i denna milj6 kréver
noggrann utredning.

Omradet &r aven av stort varde for det rérliga friluftslivet. For att underlatta
for de intresserade att fa tillgang till detta, sa bér parkeringsméjligheter
férslagsvis anordnas bade ndra Sébyvikens marina, ndra Polackstorp och
vid Svinningevéagen/Prasttorpet.

Kommentar

Kommunen utgar fran uppgifter hdmtade fran Riksantikvariedmbetet.
Dérefter har det uppréttats en sérskild arkeologiskt utredning for
detaljplanen och MKB:n, utférd av Arkeologikonsult och godkénd av
Lénsstyrelsen.

Aktuellt forslag till utbyggnad av marinan paverkar inte siktlinjer fran
Ubbysénkan.

Konsekvenserna fér Bogesundskilen tydliggérs i MKB:n.

9. Storstockholms brandférsvar

SSBF har till uppgift att i skalig omfattning bitrada férbundets medlems-
kommuner inom férbundets kompetensomrade rérande Plan- och
bygglagen (PBL). Detta kan exempelvis innebéra att i rimlig omfattning
stédja med kunskaper om riskhantering samt att aterféra erfarenheter och
kunskaper fran brandférsvarets raddningsinsatser och olycksférebyggande
verksamhet in i planeringsprocessen.
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SSBF har inte nagra synpunkter pa den riskbedémning som redovisas i
miljokonsekvensbeskrivningen. SSBF har inte heller identifierat nagra
ytterligare riskobjekt.

Storstockholms brandférsvar 6nskar att brandvattenférsérjningen inom
planomradet kan utféras med ett sa kallat konventionellt brandvattensystem
enligt Svenskt vattens riktlinjer P76. Vidare ska framkomlighet fér
brandférsvarets fordon beaktas.

Kommentar

Brandvattenférsérjning och framkomlighet av brandférsvarets fordon
beaktas vid genomférandet av detaljplanen.

10.Vaxholms stad

Vaxholms stad vidhaller tidigare yttrande, som ldmnades under
programsamradet, géllande anslutning till vdg 274 och miljékvalitetsnormer
for vatten. Vaxholms stad vill &ven komplettera yttrandet enligt nedan.

| militkonsekvensbeskrivningen redogérs for att Wasatornet ska analysera
atgarder for att minska nérsalterna. Det ar 6nskvért om dessa atgérder
kunde konkretiseras. Eventuella atgarder kan dven behéva samordnas da
de gemensamma vattenférekomsterna ar en mellankommunal fraga.

Angdende kommande etapper och utveckling inom programomradet ar det
viktigt att kommande planarbete beaktar eventuella negativa effekter pa
tillganglighet och barridreffekter for de gréna kilarna Angarn och Bogesund.
Det bér &ven samordnas i samverkansprojektet inom Angarn- och
Bogesundskilarna.

Kommentar

| samrad med Vaxholms kommun har bland annat gemensam
vattenférekomst, Angarn/Bogesundskilarna och trafikfragorna behandlats.

11.Miljo och hdlsoskyddsndmnden

Risk finns att férorenad mark férekommer pa de platser inom marinan dér
uppstéllning, tvatt, malning och underhallsarbete av batar har skett. Ingen
provtagning har utférts i detta omrade. Innan markarbeten pabérjas for
iordningstallande infér utbyggnad av bathallar mm bér marken analyseras
med avseende pa fororeningar fran batbottenfarger (TBT, irgarol, koppar
och zink) samt oljeprodukter. Detta maste bevakas i bygglovsprocessen.
Om féroreningar upptécks ska en anmalan géras till miljé- och hélsoskydds-
enheten innan sanering pabdrjas.
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Halter av krom, koppar och zink samt tennorganiska féreningar i botten-
sedimenten uppvisar férhéjda varden jamfért med bedémningsgrunder fran
Naturvardsverket och motsvarande véarden fran Norge. Tennorganiska
féreningar harrér troligen fran rester av dldre batbottenfarg som ansamlats i
bottensedimenten. | samband med atgarder i vatten bér extra hansyn tas till
risken for spridning av férorenade sediment bade under arbetenas
utférande och efterat. Behovet av muddring bér utredas och minimeras for
att minska paverkan pa miljén.

Provtagning av sediment och vattenkvalitet bor inga i verksamhetens
egenkontroll fér att sakerstalla att paverkan pa vattenomradet inte 6kar.
Ovanstaende fragestéllningar ingar normalt vid miljgdomstolens prévning av
tillstandet till vattenverksamhet.

Befintlig reningsanldaggning fér avioppsvatten ar dimensionerad for
nuvarande verksamhet och kommer att behéva byggas ut for att klara den
planerade belastningen. For att klara miljokvalitetsnormerna fér ytvatten
krdvs héggradig rening av avloppsvattnet vilket kan innebéra behov av
efterféljande rening/polering innan utslapp i recipienten. Hansyn till behovet
av sadan mark bor tas med i uppréattandet av detaljplanen. Alternativt bor
marinan anslutas till kommunalt verksamhetsomrade fér aviopp.

Hansyn behover tas till att dagvatten fran omradet inte ska paverka
Séabyviken negativt. Dagvatten ska omhandertas lokalt med férdréjning,
eventuellt genom sedumtak. Behov av slam- och oljeavskiljare samt
eventuellt annan rening bér utredas och inga i detaljplanen.

| dagsldget saknas rening av tvattvatten fran spolplatta. | den planerade
utokade verksamheten avser man att samla upp och rena tvéttvatten fran
spolplatta, erbjuda témning av batlatrintankar och batbottentvatt. Sddana
miljéférbattringar ar en foérutséattning foér utbyggnaden.

Den planerade utékningen av verksamheten vid marinan leder till en 6kad
miljébelastning pa Sabyviken genom 6kad battrafik, 6kad paverkan fran
batbottenfarger och ékade utsldpp av dag- och avloppsvatten. Behov av
skyddsatgéarder och kompletteringsatgarder fér att minska paverkan pa
Sabyviken bor utredas och inga i detaljplanen.

Fér att minska paverkan pa vattenférekomsten Sabyviken bér utredningen
av kumulativa effekter utvecklas och kompensationsatgarder fér dess
miljopaverkan presenteras. Miljdkonsekvensbeskrivningen bor darfor
kompletteras med méjliga skyddsatgarder.
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Kommentar

| arbetet efter samradet har kompletterande utredningar avseende
vattenmiljon genomférts. Lés vidare i kommentar till Lansstyrelsen.

Forbéttringsatgérder foreslas fér omhéndertagande av héardgjorda
uppstaliningsytor, dagvatten, latrintémning, batbottentvétt samt vid behov
utbkad reningsanléggning eller anslutning till kommunalt vatten och aviopp.
Det finns &ven férslag pa sedumtak, géaddfabrik m.m. Detta regleras i
exploateringsavtal.

12.Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har inget att erinra.

13.Roslagsvatten AB

Detaljplanomradet &r beldget utanfér allmént VA-verksamhetsomrade.
Roslagsvatten AB / Osterakersvatten AB avser inte heller att inférliva
detaljplan fér Sabyvikens Marina i detta verksamhetsomrade.

Forutséattning fér VA-anslutning av detaljplanomradet ar att Sabyvikens
Marina bygger ut och bekostar egna VA-servisledningar fran
detaljplanomradet och ansluts till upprattad férbindelsepunkt vid
Svavels6végen. For att fa VA krévs att anslutningsavtal upprattas mellan
Osterdkersvatten AB och Sébyvikens Marina.

Kommentar

En eventuell anslutning till kommunalt vatten och aviopp far regleras mellan
Roslagsvatten och exploatéren.

14. Trafikverket

Planomradet angréansar till lansvég 274 som &r en rekommenderad
transportled for farligt gods och fungerar som omledningsvég for
Essingeleden. Tillfartsvagen fér Sédbyvikens marina ar en enskild vag
belagd med grus och ansluter fran vag 274.

Trafikverket anser, liksom Osterakers kommun, att trafiksdkerheten vid
anslutningen till vdg 274 behdver forbéattras mot bakgrund av den 6kade
trafikbelastningen som ett genomférande av detaljplanen skulle innebéra.
Som tidigare angivits har marinans korsningspunkt korta siktstrackor vilket i
kombination med hastigheten 90 km/h gér att anslutningen ar direkt
olamplig fér 6kad trafik.
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Osterakers kommun och Trafikverket har tidigare diskuterat det forslag pa
trafiklésning, den "krokformade avfarten" pa den véstra sidan av vag 274,
som omnadmns i planbeskrivningen. Det ar viktigt att den diskussionen nu
aterupptas da trafiksdkerheten och tillgangligheten pa vag 274 och
marinans anslutning maste kunna sakerstallas pa ett tillfredsstéllande satt
innan detaljplanen antas. Anslutningen till marinan har dven
uppmarksammats inom ramen fér den pagdende atgardsvalsstudien for véag
274, dar en fortsatt hantering av frdgan ocksa lampligen kan ske. En
dverenskommen trafiklésning bor finnas infér ndsta planskede.
Trafikverket har ingen méjlighet att bekosta atgérder till foljd av
detaliplanen. Ett avtal, mellan Osterdkers kommun och Trafikverket, om
trafikidsning och dess utformning, genomférande och finansiering, bor
tecknas innan detaljplanen antas.

| &vrigt har Trafikverket inga synpunkter pa detaljplanehandlingarna for
Sabyvikens marina.

Kommentar

| ett tidigt skede kom Trafikverket och Osterakers kommun Sverens om att
en "krokformad avfart" &r en lamplig atgard. Efter samrad har Trafikverket

godként ett projekterat forslag och ett forslag till avtal har uppréttats mellan
Trafikverket och Osterakers kommun.

15.Naturskyddsféreningen i Osteraker

Naturskyddsféreningen i Osteraker menar att férslaget innebdr i korthet en
utbyggnad av marinan med en férdubbling av antalet batplatser till cirka 700
platser. Bryggorna byggs ut och fordubbtas i 1angd till som mest 190 meter.
Betongkajen byggs ut och man skriver att sa gott som hela den tillgéngliga
strandlinjen om 730 meter byggs ut! Idag ar kajen 135 meter.

| omradet planeras att bygga ett flertal bathallar/bathangarer om totalt ca 14
500 kvm byggyta. Bathangarerna kommer att bli 9-13 meter héga. Utover
detta féreslds en utbyggnad av mastforrad, serviceférrad och café. Vidare
ska en storre P-plats anldggas.

Lansstyrelsen har i tidigare yttrande bedémt att en utbyggnad skulle
medféra en betydande miljopaverkan och att en MKB skulle géras.

Nu har Tyrens gjort en MKB som sammantaget sédger att utbyggnaden inte
kommer att medféra nagra namnvérda miljokonsekvenser.

Naturskyddsféreningen ifragasatter denna MKB av flera anledningar. En av
fastighetsdgarna har via sitt féretag NNT deltagit och gjort bottenscanning for
MKB:n. Dessutom har framkommit mail som tyder pa att den av Wasatornet
anstallde miljécontrollern, ocksa medverkat och paverkat innehdllet och
bedémningarna i MKB:n. Detta &r anmarkningsvart och sager en hel del om
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ansatsen i MKB:n. Den bér ses som en partsinlaga och ett vinklat dokument
som talar till forman fér en utbyggd marina. Dessutom framférs flera mérkliga
slutsatser och man underlater att ta upp besvérande information. Natur-
skyddsféreningen &r saledes mycket kritiska till MKB:n som de ifragaséatter
och anser att den inte har nagon trovérdighet.

En stor samsyn rader om att omradet har stora kvaliteter. Osterékers
kommun skriver i sin grénplan, "ett fint obebyggt omrade med utblickar och
dppna landskap som bedéms som mycket vardefull, klass 3", och
kulturmiljon ses ocksa som mycket vardefull med fornlamningar, dven
dessa av klass 3. Omradet tjanar dessutom som spridningskorridor

mellan Bogesundskilen och angrénsande naturomréden i Osteréker. Aven
Lansstyrelsen dr av samma uppfattning och skriver i sitt remissyttrande: "En
utékning av antalet batplatser for vinterférvaring kommer att innebéra stora
ingrepp i Sébyvikens naturmiljé. En férdubbling av antalet bryggplatser
riskerar att forvérra dokumenterade miljéproblem i vattnet." Att Tyréns
kommer fram till helt andra slutsatser &r mycket anmarkningsvart.

Lansstyrelsen skriver vidare om strandskyddet att man bedémer "att det
saknas sarskilda skal enl. 7 kap 18c miljobalken fér att upphédva strand-
skyddet for att méjliggéra en exploatering i sin helhet". Lansstyrelsen
efterfragar &ven en kommunévergripande analys ver behovet av ytterligare
sommar- och vinterplatser inom kommunen, samt alternativa analyser om
placering i kommunen som kan tillgodose detta behov. Férst utifran en
sadan analys kan de sarskilda skélen fér upphavande av strandskydd
beddmas.

Kommunen hévdar att behov finns av fler batplatser, men i intervju tillstod
en anstélld pa Wasatornet att batplatserna till mycket stor del hyrs av
personer fran andra kommuner och sa blir det &ven med de nya
batplatserna. Att kommunen viljer att exploatera sina naturomraden for att
tiligodose behov av batplatser for intressenter i andra delar av regionen ar
en mérklig prioritering. Kommunens tjansteman och politiker &r ju satta att
vérna kommunen och kommuninvanarnas intressen.

| detaljplaneférslaget skriver man att omradet redan &r ianspraktaget av
marinan. Detta anférs ocksa i MKB:n, och detta &r ett rent falsarium.

Norra delen av detaljplaneférslaget &r i géllande plan definierat som
grénomrade dar kommunen beviljat bygglov for ett privat bathus fér
fastighetsdgarna. Omradet &r avskdrmat fran marinan med héga sténgsel
och lasta grindar. Trots planbestdmmelserna, beviljade kommunen férst ett
bygglov om 214 kvm ar 2002, dérefter en pabyggnad om 276 kvm ar 2010
(som man angav utgjorde "en mindre avvikelse"), och dessutom utan att
nagon strandskyddsdispens sékts eller beviljats vid nagot tillfélle. Detta &r
en grov oaktsamhet frain kommunens sida.
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Saval bygglov som strandskyddsdispens &r nu féljaktligen upphévda av
lansstyrelsen och betréffande bygglovet har kammarrétten avslagit
fastighetsdgarna begéran om prévningstillstand av det upphévda bygglovet.

N&r kommunen nu skriver i detaljplanen, och i MKB:n, att marken i omradet
redan &r ianspraktagen &r detta ett séatt att fiffla med fakta for att férséka
underlatta att grénomradet inkluderas i detaljplanen. Fér att detta ska vara
mojligt maste dock sérskilda skal framféras till varfér strandskyddet for
grénomradet ska upphévas, och saddana sarskilda skal kan inte medges nér
det rér sig om en helt privat byggnad (dessutom olaglig).

| forarbete till prop. ang. strandskyddsbestammelserna, skriver man att "For
att marken ska kunna rédknas som ianspraktagen, géller givetvis att det
handlar om ett lagligt ianspraktagande". (Prop. 2008/2009:119 sidan 10f).
Bathusen &r saledes ett olagligt bygge som kommunen medverkat till.
Planférslaget beskriver en utbyggnad med 14 500 kvm bathallar/
bathangarer som &r 9-13 meter hdga (3-4 vaningshus), ca 700 meter
betongkaj, 4 batbryggor som &dr 190 meter langa, p-platser m.m. Dérefter
finns knappast nagot kvar av den natur som fran bérjan var en lank mellan
Begesundskilen och grénomraden i Svinninge.

| kénsliga planer brukar man askadliggéra hur utbyggnaden kommer att ta
sig ut fran olika synhall, och det hade varit mycket lampligt just i detta
drende. Men troligtvis hade det da aldrig ens varit mojligt att diskutera en
sadan grotesk utbyggnad som denna som totalt havererar hela naturmiljén i
det innersta av Sabyviken. Efter en utbyggnad kommer omradet snarast att
fa karaktar av industriomrade.

Naturskyddsféreningen anser det osannolikt att muddring vid marinan kan
ske utan att miljdgifter sprids i omgivningarna. Okad béttrafik och marin
verksamhet kommer att medfora ytterligare miljébelastning i viken.

Vattenmyndigheten har bedémt att Sébyviken riskerar att inte uppné god
kemisk status till 2015 och &nda redovisar Tyréns att nagra stérre miljo-
konsekvenser inte kommer att uppsta av en utbyggnad. Vem som helst
inser att om man muddrar 0,8 hektar, sa medfér det milisproblem. Man
diskuterar inte heller vad det innebér att muddra i férorenade botten-
sediment som innehaller stora mangder av giftiga metaller.

Batverksamhet medfér stora féroreningar i vatten och sediment. Det
handlar om féroreningar av zink, koppar, kadmium, krom och dven
kvicksilver samt héga halter av PAH. | sadana férorenade bottenmiljéer
véljer man vanligtvis att gora sa litet som méjligt och istéllet férsoka fixera
massorna med mattor for att undvika lackage av miljégifter. Men Tyréns
skriver helt frankt att man efter genomférd muddring kan rdkna med att de
negativa miljckonsekvenserna kommer att ldgga sig med tiden.

Det kan mdjligtvis gélla grumlingen att vattnet. Men muddring i sediment
med miljdgifter far oerhért stor negativ paverkan pa vattenmiljon.
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Muddringen kommer att blir véldigt stor och uppskattas till hela 0,8 ha fér att
bygga bryggor och betong kaj.

Detta paverkar med stor sannolikhet dven fiskbestanden. Lénsstyrelsen har
papekat att omradet ar viktigt for lek och uppvéxtmiljo for abborre, gadda
och gos.

| alla &r har hamn- och batverksamheten bedrivits utan att verksamhets-
utdvaren sokt tillstand hos mark- och miljdomstolen, vilket &r oerhért
allvarligt. En verksamhetsutévare som &r s okunnig eller tar sa lattvindigt
pa miljlagar och det ansvar som avilar honom, borde inte ges fértroende
att utvidga verksamheten.

Dessvérre har nog ocksd kommunen brustit i tillsyn fér att uppdaga alla
felaktigheter som begatts genom aren. Bl.a. det tradfaliningsférbud som
Lansstyrelsen beslutade om i faststéllelse av byggnadsplanen. Nu finns just
ingen skog kvar.

| Svinninge och pa Svavels6 pagar omvandling och stor utbyggnad med nya
bostéder &r att vanta. Med stérsta sannolikhet kommer méanga nya
batanldggningar med batplatser att etableras framéver. Dessutom finns
Bjérnhammarvarvet med idag 175 bryggplatser.

En miljtbedémning av Sébyviken maste saledes dven inkludera redan
befintlig verksamhet och vad en utbyggnad av nya batplatser kommer att fa
for konsekvenser, och vilka kumulativa effekter det far pa vattenmiljon i
Sabyviken.

Med stéd av ovanstdende hédvdar vi att forslaget till detaljplan bér avslas
och att de olagliga bathusen rivs och att grsnomradet aterstélls som
naturomrade.

Kommentar

Detaljplanen méjliggér en kaj pa 450 meter, inte 730 meter och rymmer ca
500 batplatser, inte en férdubbling av béalplaiserna. Kommunen tar fram en
vy som tydligare illustrerar en utbyggd marina. Géllande kulturmiljé &r klass
3 den lagsta klassen med kommunalt/lokalt intresse. Lansstyrelsen delar
kommunens bedémning att detaljplanen kan innebé&ra en betydande
miljépéaverkan.

Kommunen redovisar behovet av baiplatser och utvecklingen av befintliga
smabatshamnar i géllande dversiktsplan och i en batplatsinventering. Det
finns ocksa elf regionalt behov av baiplatser. En ut6kad marina tillf6r fler
bétplatser som huvudsakligen kommer kommuninvanarna till godo.

Marinan tillkom under en tid da det var andra krav pa tillstandsprévning och
annan reglering. Den har dérefter reglerats i en detaljplan. De bathus som
har uppférts har beviljats bygglov som efter éverklagande har upphévts
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sasom stridande mot befintlig byggnadsplan. Nu pagar en ny prévning for
utékning av marinan som ocksa innebé&r en upprustning till en miljoméssigt
béttre marina.

Vid en eventuell muddring kan krévas atgérder for att hindra en spridning av
grumling och gifter. Detta hanteras i en vattendom. Féreslagen detaljplan
prévar anvéndning och upphévande av strandskydd.

Se kommentar till I&nsstyrelsen géllande nollalternativ, sediment,
vattenkvalitet samt fiskundersékning. Las dven kommentar till Milj6- och
hélsoskyddsndmnden géllande sediment.

16.Rydbo Saltsjobads fastighetsdgareforening

Sammanfattningsvis anser fastighetsdgareféreningen att det ar direkt
olampligt med en utékad verksamhet vid marinan i kombination med
placeringen langst in i en trosklad vik. Dessutom ar Bathusen norr om
marinan &r, med dagens regelverk, ett svartbygge. Genom att lata
detaljplanen omfatta bathusen, legaliseras dessa bathus. Kommunen har
en mojlighet att stélla tingens ordning tillratta, genom att utesluta
svartbygget fran férslaget till detaljplan. Legalisera inte svartbygget, uteslut
bathusen fran férslaget till detaljplan.

Férslaget innebér tre stycken bathallar om totalt cirka 15 000 kvadratmeter,
varav den langsta 6ver 350 meter lang och13 meter hég. Férradsbyggnad,
tillbyggnad av mastférrad, servicebyggnad och café om totalt cirka 20 000
kvadratmeter. Utbyggnad av befintlig betongkaj om 135 meter till 730 meter,
dvs sa gott som hela strandlinjen. Utbyggnad av befintliga sex bryggor till
sju bryggor. Tre bryggor behaller sin ursprungliga léngd om 100 meter, fyra
stycken blir 190 meter. En betydligt stérre p-plats.

Det blir mycket litet kvar av befintlig skog och mark. Bathusen blir av
formatet flyghangar, for att kunna ge plats at mycket stora batar, alternativt
riktigt manga batar.

Rydbo saltsjébads fastighetsédgare ldamnade synpunkter redan 2010 éver
planprogrammet fér marinan. Férslaget till program berérde och upprérde
manga fastighetségare i omradet, vilket framkom bland annat genom att en
fastighetségare pa eget initiativ arrangerade en namninsamling som pé kort
tid resulterade i fler 4n 150 underskrifter. Det finns en grundmurad opinion
emot en utbyggnad av marinan, som grundar sig pa en oro for hur vatten
och strandmiljén ska klara av en nastintill férdubbling av antalet batar i
Sébyviken. Orsakerna ér flera:

Sabyviken ar en sa kallad trésklad vik. Det innebar en begrénsning av
vattnets cirkulation i viken, vilket goér miljon mer kénslig fér nedsmutsning.
Troskeln gar ute id Hastangsudd. Marinans placering langt in i viken,
innebar att batar, fér att &garna ska kunna njuta av batliv eller kommunicera
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med omgivningen av annat skél, méste trafikera en lang strécka ut till mer
6ppet vatten, tur och retur. Detta berér alltid omradet Skavsjésundet och
forbi sjélva troskeln. Ponera att 700 batar gor 10 utflykter per sommar,
innebér det 14 000 passager, férutom redan befintliga trafik, orsakad av
batar vid till exempel Bjérnhammarvarvet eller de olika fastigheterna utefter
sundet. Skavsjosundet |6per risk att bli ett av det mest trafikerade och
belastade omradet i hela Stockholms skérgard. Placeringen fran
miljésynpunkt &r med andra ord det sdmsta tankbara.

Redan vid etableringen pa 60-talet, da man ville expandera till den nu
foreslagna storleken, upp mot 700 batar, svarade utredarna att 300-350
batar var vad miljon maximalt skulle tala. Sedan dess har vikens
forutséattningar, flera aret-runt boenden och ett annorlunda batliv, férandrats,
med fran miljésynpunkt, negativa konsekvenser.

Sjalvklart maste detta innebéra en 6kad belastning pa miljon. Trots detta,
sammanfattar miljokonsekvensbeskrivningen att konsekvenserna fér miljén
blir sma. Lansstyrelsen utttycker i sitt yttrande 6ver planprogrammet att "en
utékning av antalet batplatser fér vinterférvaring kommer att innebéra stora
ingrepp i Sdbyvikens naturmiljé." Och tillagger att det &ar lansstyrelsens
"bedémning att en utvidgning av befintlig verksamhet i Sabyviken inte &r
lamplig."

Utifran ovanstaende och med vetskap om hur batar och batliv har
utvecklats under de senaste 40 aren, har féreningen svart att ha tilltro till
miljskonsekvensbeskrivningen. Dagens batar dr byggda fér snabb framfart
och storleken 6kar ar efter ar. Batdgarna har 6kade krav pa komfort, det
handlar i férsta hand om sanitetslésningar sasom toalett- och
gravattenavlopp. Féreningens medlemmar kan med dagens antal batplatser
vid Sabyviken vittna om synliga resultat av detta i form av toarester och
papper och skrép som flyter i land pa strdnderna utefter infarten till marinan.

Arets augustinummer av tidningen "Pa kryss”, beskriver utvecklingen av
vattenmiljén i Sannésfjorden, en trésklad fiord med lag vattenomséttning.
Langt in i fjorden ligger Sannds dér det finns en bathamn med cirka 200
batar. Forskarna anser att syrebristen i hela fjorden och héga halter av
polyaromatiska kolvéten beror pa avgasutslédpp fran batmotorerna. Totalt
ligger ungefar 400 batar i fiorden, mest mindre dagtursbatar som anvands
till transporter ut i havsbandet. Prover pa bottensedimenten visar att
dvergddningen med syrebristen som f6ljd har 6kat under de senaste 20
aren och den enda kallan till 6kningen ar smabatstrafiken. Langfardsbatar
ligger utanfér tréskeln, de tar sig séllan in i fiorden. Overgédningen i detta
fall, orsakas inte av toalettinnehall, de flesta batarna saknar egna toaletter.

Stora batar med kraftiga motorer betyder stora svall och skador pa miljén.
Svallen spolar rent skyddande vassar och grunda grushottnar déar bade fisk
och fagelliv &r beroende av en fredad miljé. Svallen medfér ocksa materiella
skador pa bryggor och strandskoningar. Det sker redan idag och med en
néstintill férdubbling av antalet batar, blir resultatet an vérre.
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Marken som férslaget till detaljplan innefattar omfattas av utékat
strandskydd. Strandskyddets syfte &r att tillse att allmédnheten ges tilltrade
till strander. Dessutom ska strandskyddet bevara goda livsvillkor for djur-
och vaxtlivet. | férslaget havdas att strandskyddet ar ianspraktaget av
befintlig marina, men detta kan inte gélla de tva privata bathusen norr om
marinan. Lénsstyrelsen beslutade namligen att upphdva byggnads-
ndmndens beslut att ge strandskyddsdispens fér bathusen. Fragan ska nu
behandlas av mark- och miljsdomstolen. Har agerar markagaren fér att fa
dispens.

Lénsstyrelsen har ocksa upphavt bygglovet for bathuset som byggdes
2010. Och kammarrétten ger Lénsstyrelsen rétt, genom att avsla dgarens
begaran om éverprévning av Lénsstyrelsens beslut. De tva bathusen &r
med andra ord ett svartbygge utan réattsligt stéd. Genom att férslaget till
detaljplan omfattar bathusen, legaliseras dessa svartbyggen. Har har
kommunen en mdjlighet att stélla tingens ordning tillratta, genom att
utesluta svartbygget fran férslaget till detaljplan. Legalisera inte svartbygget,
uteslut bathusen fran férslaget till detaljplan.

Kommentar

Fastighetsédgarféreningen har stéllt krav pa atgérder for att minska
belastningen pa recipienten. Féreslagna atgérder redovisas i MKB och
omfattar &ven atgérder utanfor planomradet.

Berékningar avseende utslépp fran batmotorer har genomférts med
avseende pa PAH och kvéveutslapp.

Fastighetsédgarféreningen har ocksa papekat att skador pa bryggor, kajer
och strénder kopplat till incidenter och hdga hastigheter fran béattrafiken varit
vanligt forekommande och befarar att det blir vdrre med en utbyggnad. En
bedémning av féréndringar av erosion redovisas i MKB. Att framféra sin bat
pa ett ansvarsfullt sétt och i enlighet med de regler som finns borde vara en
sjélvklarhet for alla. Uttalanden i samréden visar att det ibland brister i detta,
dock utan att ansvaret kan kopplas till marinan. Hastighetsbegrénsningar i
Sébyvik och Skavsjéholmssundet kan vara énskvért, men ligger utanfér en
reglering i detaljplan.

Kommunen redovisar behovet av batplatser och utvecklingen av befintliga
smabatshamnar i géllande dversiktsplan och i en batplatsinventering. Det
finns ocksa ett regionalt behov av batplatser. En utékad marina tillfor fler
batplatser som huvudsakligen kommer kommuninvanarna till godo.

Marinan tillkom under en tid da det var andra krav pa tillstandsprévning och
annan reglering. Den har dérefter reglerats i en detaljplan. De bathus som
har uppférts har beviljats bygglov som efter éverklagande har upphévts
sasom stridande mot befintlig byggnadsplan. Nu pagar en ny prévning for
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utékning av marinan som ocksé innebé&r en upprustning till en miljéméssigt
béttre marina.

Synpunkten avseende strandskydd kommenteras till Lansstyrelsens
yttrande.

17.Arrendator pa Rydboholm 2:1

Arrendator pa del av fastigheten Rydboholm 2:1 papekar att en lagakraft-
vunnen detaljplan ger juridiskt sett exploatérerna rattigheter, frdmst i form
av byggratter. | det har fallet omfattande byggratter. Detaljplanen innehaller
dock fa juridiskt hallbara forpliktelser for exploatéren hur gestaltningen av
marinan skall utformas. Formuleringar som att "bebyggelsen i omradet ges
enkla volymer med fa materialval", "taket ges en Iag lutning och kan med
fordel belaggas med véxtlighet"," gestaltningsprinciper sasom stédmurar,
slanter, markytor, belysningsarmaturer, staket och sténgsel ska vara
enhetliga och dterkommande" — &r inget exploatérerna verkligen maste ta
hansyn till vid genomférandet.

Vad géller formuleringen att "bebyggelsen ska underordnas omgivande
skogsrida genom att héjdskillnaderna tas upp i bathallarna bakkant for att
minska exponering av skarningar i landskapet", sa skall alltsa med
"underordnas" forstas att bebyggelsen é&r lagre &n skogen bakom. Den
vanliga tolkningen av ordet underordnas &r dock enligt Svenska Akademins
ordbok att nagot ges mindre vikt. Att bygga 13 meter hdéga hallar mitt i ett
skogsomrade kan dock aldrig anses vara av mindre vikt. Vad varje seende
normalt funtad person i realiteten skulle komma att uppleva &r inte en skog
utan en valdigt idgonfallande bebyggelse som skulle sakna motstycke inom
Stockholms skargard. Och detta oberoende av var och hur langt ifrén
bathallarna var hypotetiske person skulle befinna sig.

Enligt propositionen till nya plan- och bygglagen skall motstdende intressen
och konsekvenser redovisas i planbeskrivningen. Detta géller i synnerhet i
det fall att man i detaljplanen avser att hdva strandskyddet. | Detaljplanen
redogdrs inte alls fér avvégning mellan strandskyddets allménintresse och
exploatérens enskilda intresse av att hdva strandskyddet inom delar av
detaljplanen.

| milipkonsekvensbeskrivningens sammanfattning beskrivs att intrang i
fornlamningsmiljéer och paverkan pa kulturmiljon som helhet bedéms
innebadra sma till mattliga negativa konsekvenser beroende pa hur man tar
hansyn till kulturmiljderna i detaljplanens utbyggnad. Arrendatorn menar att
detaljplanen lamnar alldeles for ppet at exploatdren att utforma
bebyggelsen. En detaljplan kan i detalj reglera vad som far byggas och hur
det skall byggas. Mot bakgrund av detta &r det oférsvarligt att Osterakers
kommun "hoppas pa" att exploatéren utformar bebyggelsen pa ett satt som
inte skadar fornlamningsmiljéer och kulturmiljé nér man redan i detaljplanen
juridiskt kan férsékra sig om att det finns ett gott skydd fér dessa miljder.
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Huruvida Osterékers kommun behéver fler batplatser kan man férstas ha
olika uppfattningar om. Allianspartierna verkar vilja ha fler batplatser.
Osterakers kommun har dock ansvar for att strandskyddet inte &sidosétts,
utan att strandskyddet endast héavs nér sérskilda skél foreligger.
Strandskyddet &r ett allmanintresse. | relation till strandskyddets syfte sa far
man nog anse att utbyggnaden av Sabyvikens marina inte &r ett
allmanintresse, utan ett enskilt intresse for ett antal batdgare, dven om detta
kan diskuteras.

Vad som daremot alldeles obestridligt utgér ett enskilt intresse, drivet av att
tjana mer pengar, &r uppférandet av bathallarna. Bathallarna ér ocksa den
del av Detaljplanen som kommer ha absolut stérst paverkan pa hela
Sébyviken och férvandla omradet till ett industriomrade. Bathallarna behdvs
inte for att tillse att Osteréker far fler batplatser; i alla tider har ménniskor
haft sina batar utomhus under vintern. Att 2012 bygga uppvérmda bathallar
mitt i ett omrade for riksintresse for friluftsliv ar kortsiktigt och sa langt ifran
att vara klimatsmart som det kan bli.

En MKB skall enligt 2 kap. 6 § miljobalken innehalla en redogérelse for
mdjliga alternativa lokaliseringar. Detta saknas helt i férevarande MKB som
endast redogor for ett s.k. nollalternativ. MKB:en konstaterar kort att
Sabyviken &r en lamplig plats mot bakgrund av att kommunens behov av
nya batplatser &r stort och att behovet inte kan uppfyllas genom utbyggnad
enbart pa en plats. Detta ar inte en godtagbar utredning av
lokaliseringsalternativ; kommunens vagt formulerade behov av fler
batplatser &r inte det som skall styra hur denna prévning skall géras.
Prévningen skall enligt miljdbalkens férarbeten vara konkret, d.v.s. inriktad
pa att redogéra fér konsekvenserna av att en tankt verksamhet férlaggs pa
andra tankbara stéllen. Enligt en batplatsinventering som MKB:en hénvisar
till, finns det 18 andra ténkbara platser for marinor pa fastlandet inom
Osterdkers kommun. Trots detta sa utreder inte MKB:en konsekvenserna
av att forlagga de 150 nya batplatserna och upptagningsplatserna pa nagot
av dessa stéllen.

MKB:en konstaterar pa att "en 6kad marin verksamhet och battrafikleder till
en 6kning av foéroreningar i vattenmiljon". MKB:en konstaterar vidare att
"vatten bytet i Sabyviken berdknas till mer an 40 dagar, vilket betyder att det
tar lang tid for allt bottenvatten i Sabyviken att bytas ut" samt att "nagra
punktkallor som generar féroreningar ar inte kénda utan sannolikt har
metallerna kommit fran omgivande jordbruksmark, batverksamhet och diffus
luftdeposition”. Samtidigt utvisar sedimentprovtagningarna att Séabyviken
delvis har kraftigt férhojda varden av metaller samt TBT jamfort med
jamfoérelsevardena och att Sabyviken har en féroreningsproblematik Hur
dessa varden skall kunna bli Idgre och ndrma sig riktvérdena for
miljdkvalitetsnormerna genom ytterligare battrafik i Sabyviken &r forstas
obegripligt. MKB:en ndmner vidare att Sabyviken har problem med utslapp i
form av fosfor och kvéve vilket konstateras i en mening senare har sitt
ursprung fran férbranningsmotorer och avioppshantering, d.v.s. de
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orsakskallor som Detaljplanen avser att férdubbla. Férhoppningen &ar dock
enligt MKB:en att exploatéren pa frivillig vdg atgardar detta genom
kompensationsatgarder, som t.ex. latrintémning. Exploatéren far en rad
rattigheter i form av byggratter, men inga juridiska forpliktelser.

Vad géller vattenprovet sa utférdes det endast en géng i november d& inga
batar var i vattnet varfér den maste tillmétas 1&g trovardighet.

Under samradsmotet framkom ocksé att forfattare till MKB inte tagit sikte pa
just den paverkan pa vattnet/sedimentet som Sabyvikens marina har pa
omradet, da "det &r oerhért svart att félja upp vilka féroreningar som
kommer just frdn marinan". Mot bakgrund av detta uttalande sa &r det
forstas obegripligt att MKB:en anda stéller sig positiv till den féreslagna
exploateringen.

| plan och genomférandebeskrivningen och miljdkonsekvensbeskrivningen
kan lasas att bryggornas paverkan pa landskapsbild och viktiga siktlinjer
beddms som obetydlig, med hansyn till att de tre nordligaste bryggorna
behaller samma langd som idag. De férldngda bryggorna paverkar siktlinjer
i liten omfattning. Som MKB-férfattaren sjélv framhéller i miljskonsekvens-
beskrivningen under landskapsbild ar "upplevelsen av landskapsbilden &r
per definition subjektiv", men att pasta att en fordubbling av langden pa
bryggorna i sédra delen skulle paverka landskapsbilden obetydligt ar att dra
den subjektiva bedémningen val langt. Sjélvklart paverkar en férdubbling av
bryggornas langd siktlinjerna.

Under ovan ndmnda rubrik redovisas ocksa tva bilder. Arrendatorn
ifragasatter att bilderna ar tagna i samma riktning. Den nedre bilden ser ut
att vara tagen frén en position langre at véster, for det forefaller svart att
man skulle kunna fa s& mycket av bryggorna i siktlinjen om man fortsétter ut
ur viken fran positionen och riktningen fran évre bilden. Aven om det skulle
vara sa att bilderna ar tagna ur samma siktlinje sa ar dessa bilder inte
rattvisande av hur det ser ut fran stora delar av Sabyfjarden. Jag vagar
pasta att man frén stérre delen Sabyfjarden har fri sikt hela vdgen in i
Sabyviken. Att vélja ett perspektiv som inte representerar hur det ser ut fran
stérre delen av Sabyfjarden ar bokstavligt talat vinklat.

Under rekreation i miljokonsekvensbeskrivningen gors gallande att man kan
6ka upplevelsevarden genom att anldgga en stig langs kanten av skogen
mot marinan, sa att den som gar langs stigen far utsikt 6ver viken at dster
och skog at vaster. Idag ar marken vaster om marinan ett trevligt strak
genom skogen och man kan ga ostdrt mellan Vaxholmsvagen och
Sabyvikens marina. Den andring som Detaljplanen féreslar innebar att om
man skall ta sig forbi marinan fran soder till norr eller tvartom sa kommer
man fa stryka langs en végg/tak (bathallarna) utan méjlighet till utsikt éver
vattnet som det pastas ovan: byggnaderna ar helt enkelt for hoga.
Dessutom kommer man tvingas ut nara den bullrande Vaxholmsvagen. Hur
detta kan anses vara upplevelsehéjande &r obegripligt.
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Sammanfattningsvis ar de slutsatser som MKB:en kommer fram i hég grad
baserade pa subjektiva varderingar. Slutsatser som att konsekvenserna
blir" "sma", mattliga", sma negativa, "ringa" 0.s.v. ar inte baserade pa
objektiv vetenskap, utan ar skénsmaéssiga gissningar. Och hér &r mina
gissningar "as good as Tyréns" och jag séatter emot. Vidare bygger alldeles
for manga antaganden om Sabyvikens framtid pa att exploatdren av ren
valvilja tar storsta méjliga miljohansyn samt att exploatéren utformar
bebyggelsen pa ett mycket hansynsfullt satt.

Kommentar

Ett exploateringsavtal ska uppréattas for reglering av exploatdrens
ataganden i planomradet. Behovet av detaljreglering inom detaljplanen
varierar och beror bl.a. pa omradets férutséttningar och anvéndning.
Detaljplanen har getts en detaljreglering, som &r lamplig fér &ndamalet.

Detaljplanen tvingar ner bebyggelsen i hojd vilket medger att skogen bakom
kan framtrada. Alternativet med bebyggelse péa befintlig markniva skulle
medféra att byggnaderna blir hégre och mer framtrédande.

Strandskydd och sérskilda skal beskrivs utforligare i plan- och
genomférandebeskrivningens granskningshandling. Se dven kommentar till
Lénsstyrelsen.

I milickonsekvensbeskrivningens sammanfattning beskrivs att foreslagen
detaljplan medfér sma till mattliga negativa konsekvenser avseende
fornlémningsmiljéer och kulturmiljé. Till granskningen far forslaget en
tydligare redovisning av fornldamningar samt komplettering i plan- och
genomférandebeskrivning med ej fasta fornldmningar, se kommentar till
lansstyrelsen. For kulturmiljon i évrigt bedoms regleringen i detaljplan vara
tillrécklig. Dessutom é&r fasta fornlamningar alltid skyddade i lag oavsett om
de finns inom detaljplan eller €j.

Behovet av ytterligare bétplatser, redovisad i bafplatsinventeringen &r 150 —
200 platser per ar. Inventeringen redovisar ev. méjligheter till ca 2 300
platser inom redovisade objekt. Behovet inom kommunen och dérutéver
regionen pa batplatser ar séledes vésentligt stérre &n vad som kan
tillskapas i aktuellt omrade. Motiv till utbkning av en befintlig marina istéllet
for nyetablering beskrivs i granskningshandlingens plan- och
genomférandebeskrivning.

Ur gestaltningssynpunkt &r det ingen nackdel att batarna pa land placeras i
bathallar, vilket blivit mer och mer vanligt. Bryggorna i den sédra delen
utékas med knappt en halv bryggléngd och inte en hel. Plan- och
genomférandebeskrivningen kompletteras med fotomontage.

Betréffande vattenkvalitet och sediment som anges i MKB:n hanvisas till
kommentarer Gver lansstyrelsens yltrande.
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18.Rydboholm 10:1

Markégaren har, med forslaget till detaljplan fér endast Sébyvikens marina,
brutit ut den ur programmets samradshandling 2010-05-12. Arbetet med
ansokan om tilistand for vattenverksamhet skall enligt MKB:n ocksa
pabdrjas senare. Markédgaren féljer tydligen samma metod som tidigare, att
driva igenom sma steg som inte mérks sa mycket. Programmets tidigare
delar 3-5 "avses att detaljplaneldggas i ett senare skede". Ytorna av del 1
och 2 har utékats avsevért i detaljplaneférslaget. Om bryggorna uttalar sig
programmet bara svdvande "planeras bryggor till ndra en férdubbling av
dagens kapacitet" och i planforsiaget forlangs de flesta med fyrtio procent
och ytterligare en hundranittiometers brygga tillkommer.

"Om detaljplanen trader i kraft aterinfors strandskydd pa hundra meter - och
foreslas upphavt inom planomradets kvartersmark. Strandskyddet inom
vattenomradet foreslds vasentligt utékat". Jag och flera andra begriper inte
vad som menas!

Den privatbyggda bathallen/garaget’/huset med kaj och lyftkranar norr om
marinan ingar plétsligt helt naturligt i marinans kvartersmark. Bade den
aldre delen och tilloyggnaden ar 2010 ar féremal far réttslig prévning,
atertaget bygglov, brott mot strandlag och intrang pa naturmark. Dessutom
framgar dven i alla nya planer och Kartskisser att halva hallen har sprangts
in i omradet for fornminnet Ostra Ryd 40:1 med en tvérbrant bergvéagg.
Dartill &r omradet stangslat med taggtrdd anda ner till vattnet, samt
kameradvervakat. Det finns sdledes ingen som helst méjlighet att bathallen
skulle tjdna ett allménintresse. Markagaren har férsokt hdavda att
hall/garage/huset ar en naturlig del av marinan, men den utgér i
verkligheten ett forsta steg i den smygande férvandlingen av hela
Sabyviken till ett framtida industriomrade.

Vad markagaren menar med sina floskler om att "bevara traktens
traditionsbundna natur och kulturmiljé" och lamplig naturanvéndning kan
man ndrmast beundra i den tidigare vackra granngarden Saby Gard, kand
sedan fjortonhundratalet. Fran den garden kunde man verkligen tala om" att
vackert béljande akrar breder ut sig" ned mot gravfaltets alla sma kullar och
Sabyvikens vatten. Nu ar gravfélitet i sin helhet farvandlat till en
ogenomtranglig granplantage, som bildar en massiv végg och samtidigt &r
helt 6deldggande for jarnaldersgravarna. Gardens hus dr numera drénkt i
presenningsbyggnader, atervinningscentral, byggnadsmateriallager,
stangslade omraden mm. "Malséattningen vid utveckling av kulturmiljder ar
att ta tillvara saval kunskaps- och upplevelserelaterade funktioner." Jojo.

De stora 350-meter langa barackerna har ritats in pa illustrationsplanen
med en bredd pa c:a 30 meter. P& plankartan har utrymmet far skjulen
angetts till c:a 45 meter, vilket lamnar en méjlighet till betydligt storre
bebyggelse d4n som angetts. Endast takhéjd har angivits. Samma
forhallande galler ocksa fér andra byggnader inom kvartersmarken.
Effekten och 6verlevnadsférmagan av den hégst 40 meter tjocka skogridan



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 2 28(47)
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2014-06-25

som skall skyla marinan méste starkt betvivias. Till en stor del kommer den
att rida pa en brant bergkant, som spréngts ner kanske tio meter - bakom
okenstora planspréngda ytor pa +6 resp. +2 meter! Allt tal om "héga
naturvérden", allemansréttsligt tillgangliga stréinder, Bogesundskilen och att
"bebyggelsen ska underordnas omgivande skog - det later tdmligen absurt.
Och var skall de enorma bortsprangda massorna placeras?

Min motpart i de pagaende réttsliga férhandlingarna om bygglov och
strandlag kring nyssndmnda béthall/hus/garage har haft en otrolig férmaga
att ta fram till intet férpliktigande prejudikat och forsoka stodja sig pa dem.
Darfor vill jag ocksd dra fram ett sadant, betydligt mer relevant: | Varmdé
kommun har en person upptratt pa ungefar samma sétt som i fallet
Sabyvikens marina. Han har 6vertratt eller struntat i bygglov, strandlagar
och andra bestdmmelser. | tio ars tid har kampen statt mellan kommunens
bygg-, miljé- och hadlsovardsnamnd, lansstyrelsen och markégaren.
Overklaganden, vitesféreldgganden, rivningshot och nya éverklaganden har
virvlat omkring, fram till kommunens sammantrade 2011-04-12 - dér de
yrkar att miljsdomstolen vidhaller sitt beslut - att riva och aterstélla allt. En
av markdgarens ménga forsyndelser &r att han har latit Iigga sand pa
30meter vasstrand. Kommunens experter utbreder sig- rérande
pedagogiskt- dver en hel A4 om "en vattenmiljé med naturligt mjuk botten
(sediment) och vassvegetation hér till de mest artrika lokalerna i Ostersjén
och dessa lokaler utgér boplats och skydd for fiskar, yngel, viktiga
djurplankton” - "en anlagd sandstrand ha r skapat en onaturlig vattenmiljé
och en drastisk féréndring av strandzonens vattenomréade " -"Ostersjén med
sitt bréckta vatten har ett djur och véxtliv som redan lever pa grénsen till
vad de tal" - "Det ar av yttersta vikt att vi varnar om viktiga lokaler [&ngs
stranderna " - "Grunda mjuka bottnar med vegetation utgér en av de mest
artrika och betydelsefulla biotoperna som finns i norra delen av Ostersjon.
Atgarder far endast ske om det finns sarskilda skal till dispens" - etc.

Detta &r vad kommunfullméktige i Varmdé kommun anser om. 30 meter
sand. Men en 700 meters betongkaj och en muddring till tre-fyra meter -
"det torde bara temporért paverka fisken" i Osterdkers sémst placerade
marina! Vem som &r mest paverkad - det kan diskuteras.

Den miljpkonsekvensbeskrivning som detaljplanen baseras pa, betalad av
markégaren, utférd av Tyréns pa markégarens uppdrag, verkar ndrmast
vara ett skamt. Det rdcker med att bara granska sammanfattningen och dra
ut alla slutomdémena om de olika delarna. Citat: "paverkan blir temporéar"-
"konsekvenserna blir sma"- "effekten blir marginell" -"torde bli begransad" -
" konsekvenserna bli sma" - "inte blir svarare att klara" - "paverkar inte" -
"effekten minimeras" - "bedéms innebéra sma till mattliga negativa
konsekvenser" - "paverkan bedéms som obetydlig" - "paverkar i liten
omfattning” - "konsekvenserna blir sma" - " konsekvenserna beddms bli
sma negativa" - "bedéms inte medféra négra konsekvenser" -
"konsekvenserna av detta blir sma" - " bedéms paverka i liten omfattning".
En sa devot och urvattnad miljébeskrivning &r totalt meningslés. En enda
kanske nagot ifrdgasattande formulering - "Eventuellt intrdng i
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fornlamningsmiljéer och paverkan pa kulturmiljgn som helhet bedéms
innebara sma till mattliga negativa konsekvenser beroende pa hur man tar
hansyn till kulturmiljberna i detaljplanens utbyggnad."!

Ar det inte det MKB:n just borde géra? En férvanande okunskap om
férutsattningarna fér detaljplaneférslaget. Antingen blir det en paverkan pa
fornlamningarna - eller sa blir det inte. Det ingar i planarbetet att i férslaget
redovisa fornldmningarna och beskriva dem, vilket dven galler kulturmiljéer.
Sedan skall redovisas vilken hdansyn man tar till dem i genomférandet av
planférslaget For att i sin helhet kunna bedémas maste planférslaget
kompletteras.

Redan figur 3:1 i MKB:n gér mig konfunderad. Bildrubriken &r "Geografiska
paverkansomrade ". Menar man pluralis - "- omraden"? Pa bilden tillférs min
fastighet till "lokalt paverkansomrade" - . hela évriga delen av
Skavsjoholmssundet ut till Overbyfjarden har rubriken "regionalt
paverkansomrade". Blir inte "paverkan" lika stor 6ver hela det stillastaende
vattenomradet - Sdbyviken &ar ju ndrmast att betrakta som en insj6? Blir inte
alla stréander paverkade?

MKB:n: "Den 6kade battrafiken till och fran marinan kommer inte att
innebéra nagra patagligt 6kade ljudnivaer fér boende". Om detta radde
mycket delade meningar vid "samradsmétet’, liksom om den kraftiga
erosionen som manga strandégare upplevt!

Angaende Sabyvikens karaktar av avsnérd trésklad insjo skriver man: "har
finns en tréskel som visserligen ar djup, men tydlig jamfért med djuphalan
innanfér". Langre fram erk&nner man att en 6kad frekvent battrafik innebér
mer paverkan pa den nu grunda bottnen, dar det nu "ar sa grunt att
batpassager vanligtvis sker med stor férsiktighet". Det &r nog tyvarr séllan
sant. Troskelomradet ar éverallt mindre an sex meter djupt, bottnen &r/var
tidigare 6verallt synlig och kan knappast kallas for djupt. Och Tyréns
forutsatter ju att den fisk som uppehaller sig dér ar anpassad till stora
variationer - hur man nu kan veta det?

| samradshandlingen star att vid en anslutning till det allmanna méjliggors
en effektiv latrintdmning fér marinans géster. Detta borde vara ett sjalvklart
krav i MKB:n.

MKB:n baserar asikter och redovisar en méangd provvarden pa vatten- och
sedimentsprover tagna under tva dagar i november manad. Ingen kan val
pasté att det &r den lampligaste arstiden att underséka och kontrollera en
bathamn i drift. Och pa senh&sten kan man ju knappast rdkna med att
halten av PAH (kolvéten, olja) nar toppvérden - med néstan alla batar pa
land! D& &r det knappast nagon oljefilm éver fjarden.

MKB:n fortsatta beskrivning av "naturparken", med sina grupper av
byggnader med hég grad av komfort - flottar med husbatar, stugor vid
stranden - och framfér allt husbilar och husvagnar - den berdrs ju inte i det
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hér detaljplaneforslaget. Det har ju bara "en mattlig negativ konsekvens" -
trots att "det ocksa rapporteras férekomst av gra héger". Pa den punkten
kan jag verkligen "dokumentera" - hagerparet sags alla ar fiskande i vassen
varenda morgon.

Efter att jag erhallit missivet till det senaste "samradet" ringde jag till
Osterakers kommun fér att fa veta hur manga och vilka fler som hade fatt
det. Jag fick bara ett svdvande svar. P4 métet framkom dock att dven
denna gang hade besked om vad som sker bara natt ett fatal av alla
berérda, det vill sdga samtliga hundratals stranddgare mellan marinan och
Tréalhavet. Jag far tydligen fortsétta med flygbladsutdelning i kampen mot
den férédande utvidgningen av skargardens sémst placerade bathamn!

| 6vrigt hénvisar fastighetsédgaren till tidigare inlaga i programsamradet.
Kommentar

Kvartersmarken fér marinan har en marginellt &ndrad utbredning i
jamférelse med vad som redovisades i planprogrammet.

Naturparken ingar inte i detaljplan. | MKB:n ingar dock att &ven beskriva
konsekvenserna av en eventuell naturpark.

Se kommentar till Idnsstyrelsen géllande fornldmningar, strandskydd,
vatten- och sedimentprover samt fiskundersokning. Las &ven kommentarer
till Naturskyddsféreningen och Rydbo Saltsjébads tomtégarférening.

19.Svavelso 1:26

Fastighetségare till Svavelsd 1:26 protesterar mot en utbyggnad av
Sabyvikens marina.

En utbyggnad av Sabyvikens Marina till det industriformat som avses, med
cirka 15000 kvadratmeter bathallar, utbyggnad av redan befintlig betongkaj
till 6ver trehundra meter, muddring av bottnar som man i dag vet innehaller
tungmetaller, samt utbyggnad och férlangning av bryggor blir troligen totalt
férédande for miljon och vattenkvaliten i hela omradet fran Hastangsudd till
Séabyviken.

Hundratals fastigheter och tusentals kommuninnevanare blir berérda, vara
badstrander och vikar férstérda och méjligheten till bad och fiske fér oss
och kommande generationer dventyras. Detta i ett omrade som befinner sig
i stark expansion. Tanken &r att bl.a. vara barn skall beredas tillfélle att bo
kvar i kommunen och kunna fa tillgang till den fina miljé som dom sjélva
vuxit upp i. Osterékers kommun har alla méjligheter att kunna bli en av de
mest attraktiva bostadskommunerna i Stockholmsomradet med sin nérhet
till bade Stockholm och varldens vackraste skargard. Hur kan kommunen
aventyra miljon i ett omrade dar man samtidigt bygger ut och fortatar
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bebyggelsen sa att flera tusen ménniskor skall beredas fillfélle till bostad?
Skall kommunen, som kallar sig "Skargardskommunen" vdlkomna sina nya
medlemmar med bad och fiskeférbud bara for att en enda familj vill
industrialisera en marina pa samst tiankbara plats ur miljésynpunkt?

Om vi gor ett rakneexempel och antar att den planerade marinans 700
batar goér 10 utflykter per sédsong blir det 14000 passager. Nar
detaljplanerna genomférs tillkommer flera hundra hushall i omradet. Da
dessa hushall ocksa skall gora utflykter med sina batar, som kommer att
ligga pa andra stéllen inom det kénsliga vattenomradet, blir antalet
passager kanske férdubblat till 28000-30000 passager inom omradet
Resardstrom-Sabyviken som redan i dag ar hart belastat miljomassigt och
da speciellt fran bottentréskeln Hastéangsudd/Masgrundet in mot Sabyviken.
Detta &r bara en miljdaspekt av manga. Redan i dag &r det vanligt med
dieselfilm pa vattenytan. Tungmetallerna som redan i dag finns pa botten i
och runt den befintliga marinan kommer ménne fran bottenfarger som
slapper da baten ligger i vattnet och da bottnarna spolas av vid upptagning.
Stranderna pa bada sidor om vattenvagen ér i dag kantade av plastpasar,
tomma férpackningar och div brate p.g.a. den stora trafiken. Pa den
bebodda sidan av vattenvégen plockas detta upp av fastighetségare men
efter Bogesundslandet hopar sig skrépet i vikarna.

Just nu genomférs i hela omradet Svinninge-Héastangsudd-Rydbo
saltsjobad en omvandling fran enskilda avlopp till kommunalt VA. Ett av
argumenten for detta &r att man vill sékerstélla miljén da det géller bl.a.
kolibakterier fran avlopp. Hur tdnker samma politiker om denna milj6 da
stressade barnfamiljer atervander fran en helgutflykt med baten nar familien
plétsligt kommer ihag att septiktanken inte blivit témd? Att ligga och vénta
pa att témma tanken pa marinan blir inte aktuellt d& man redan &r sen och
barnen &r trétta och hungriga. Man éppnar helt enkelt avlioppsventilen pa
végen in till marinan och problemet &r l16st. Man kan hévda att detta inte &r
tillatet men att témning av avioppen sker, det vet vi som bor utmed
vattenvagen mellan Masgrundet och Sabyviken.

Vi anser att politiker och byggnadsnamnd som gar vidare med planerna pa
en utbyggnad av Sabyvikens Marina begar ett allvarligt och oaterkalleligt
svek mot de egna kommuninnevanarna och ett svek som vi kommer att
halla de folkvalda politikerna ansvariga for. Vi maste goéra allt vi kan for att
forhindra att Sabyvikens Marina byggs ut. Det &r vi skyldiga bade oss
sjélva, vara barn och vara kommande inflyttande grannar.

Lansstyrelsen ar klart negativ till utbyggnaden och skriver bl.a. att det ar
Lansstyrelsens "bedémning att en utvidgning av befintlig verksamhet i
Sabyviken inte ar lamplig". Kommer politikerna att kéra éver bade kommun-
innevanarna och Lansstyrelsen. Kanske kommer det invanarférakt som
med detta tycks bedrivas i Osterdkers kommun att bli till en skandal som
gar till historien.
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Kommentar

Med en marina som kan ta hand om séavél tomning av latrin som annat
avfall, medfér en minskad risk att detta hamnar i Trélhavet eller Sabyviken.

Kommunen har tidigare kommenterat lénsstyrelsens ytrande 6ver
planprogrammet och lénsstyrelsen har dérefter avgett yttrande 6ver
detaljplanens samradsférslag. L&s &ven kommentarer till Miljé och
hélsoskyddsndmnden och Rydbo Saltsjébads tomtégarférening.

20.Svavelso 1:28 och Svavelsd 1:30
Fastighetsdgarna har lamnat yttrande med samma innehall.

Marinans placering ldngst in i en trésklad vik med dess hangarer, batar,
kajer, bryggor och bilar &r direkt olamplig ur miljésynpunkt. Negativa
konsekvenser féreligger dven langt utanfér planomradet som erosion,
toarester mm.

Vi varnar ocksa om faglarna och tror att ytterligare utbyggnad skulle
innebara en 6kad stress fér de faglar som héckar i strandkanten och
vassen.

Kommentar

Las kommentar till Rydbo Saltsjébads tomtagarférening.

21.Svavelso 1:29

Att man kan férdubbla antal batar till 700, nar marinan ar placerad langs
inne i Sabyviken ar det en god miljépolitik, som man stravar efter att ha i
kommunen.

Man maste kunna hitta battre platser att férldgga en marina. Beroende pa
batmodell tar det 30 minuter att komma ut pa Tralhavet, hur kan man pasta
att detta inte paverkar miljén, alla batar ar bottenmalade och fargen slapper
och smutsar ner o all bensin som lacker ut. Och dessa stora hallar som
skall byggas, skogen kommer att skévlas, ljudnivan kommer att 6ka fran
Vaxholmsvagen.

Tank till nu sen &r det fér sent. Det &r vart badvatten som det géller och vi
vill fortsétta att kunna bada dven i framtiden. Aven ndastkommande
generationer vill det.
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Kommentar

Se kommentar till Lansstyrelsen samt Miljé och hélsoskyddsnamnden
géllande vatten- och sedimentprover. Lés &ven kommentarer till
Naturskyddsféreningen och Rydbo Saltsjobads tomtégarférening.

22.Svavelsd 1:36

Vi forstar att Osterakers kommun vill skapa méjligheter for féretagande och
vi forstar att bade fastighetsdgaren och manga batégare ser ett behov av
fler batplatser for bade sommar- och vinterbruk.

Ptan- och exploateringsenheten har givit uttryck fér en medvetenhet om de
mycket stora naturvarden som finns i denna de! av Osterakers kommun
avseende naturmiljé och vattenmiljo. Lansstyrelsens bedémning &r

att en utbyggnad av Sabyvikens marina inte &r [&mplig pa grund av risken
for skador pa miljon.

Att den miljdkonsekvensbeskrivning som gjorts talar om miljékonse-
kvenserna som "sma", marginella" eller "obetydliga gor oss inte lugnare.
Dels darfor att miljdkonsekvensbeskrivningen férefaller komma fram till helt
andra slutsatser dn den bedémning som lansstyrelsen gjort och dels
eftersom det forefaller finnas en del fragetecken avseende huruvida miljé-
konsekvensbeskrivningen ar helt neutral och "opartisk”. Enligt uppgift finns
det kopplingar mellan fastighetségaren och det bolag som utfért
undersdkningen av botten i omradet. Det férefaller dven som att vatten- och
sedimentsprover tagits vid ett enstaka tilifélle den 16-17 november 2011.
Spelar det nagon roll att det ar valdigt liten battrafik i omradet i mitten av
november. Ger detta ett tillrackligt underlag?

For en lekman utan nagon kunskap om hur miljdkonsekvensbeskrivningar
uppréttas sa kunde metodiken vid upprattandet ha beskrivits mer. Mycket
forefaller vara en sammanstalining av andra utredningar och telefon-
intervjuer med experter inom omradet. Vilka faktiska undersékningar har
gjorts? | diskussionen av Sabyvikens vatten och dess kemiska status
skriver miljokonsekvensbeskrivningen att underlaget &r bristande eller
saknas och att fororeningssituationen fér Sabyviken idag ar oklar.
Betraffande ekologisk status skriver man att bedémningen ar osdker. Hur
kan man da med trovérdighet hdvda att en utbyggnad skulle fa ringa
effekter?

Vi ar 6vertygade om att bade tjansteméannen och ansvariga politiker inom
Osterakers kommun vill undvika framtida problem och “skandaler”.
Ytterligare oberoende studier av de miljdkonsekvenser som en utbyggnad
av Sabyvikens marina skulle fa, skulle kunna lugna bade narboende och
vara en trygghet for tjdnsteman och politiker innan beslut tas i denna viktiga
fraga.
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Osterakers kommuns detaljplaner for Svinninge, Rydbo Saltsjébad och
Svavelsd innebar en fortatning av omradet med fler bostéder och fler
permanentboende. | féreslagna detaljplaner, liksom &ven i miljokonsekvens-
beskrivningen fér Sabyvikens marina, s talas det om att antalet batplatser
och batar i omradet ocksa kommer att ¢ka kraftigt som en féljd av detta. Om
darutéver en betydande utbyggnad av dven Sabyvikens marina genomférs
sa fragar vi oss om detta kan genomféras utan negativa miljokonsekvenser.
Viinser att vi som lekman saknar sakkompetens for att kunna bedéma
saval milibkonsekvensbeskrivningen som risken for negativa miljoeffekter.
Var oro for de konsekvenser som en fortsatt exploatering kan fa for

saval miljé, djur- och vaxtliv som fér oss som bor i omradet kvarstar dock.

Vi ar fortsatt oroade fér miljépaverkan i vatten, bullerstérningar, erosion och
bryggskador samt ett upphdvande av strandskyddet med strandnéra
bebyggelse som féljd. Detta i ett omrade som ingar i ett riksintresse for
friluftsliv och har omfattande naturvérden inkl. lekomraden fér gos, gadda
och abborre.

Vi &@r oroade 6ver miljépaverkan i vattnet i form av avgaser och spill av
bransle och olja fran batmotorer. Vi ar oroade éver miljépaverkan i vattnet
till féljd av tdmning av avioppstankar fran stérre motor- och segelbatar.
Access till Sdbyviken sker dessutom genom en férhallandevis smal
passage. Savitt vi forstar karakteriseras vattenomradet av litet naturligt fléde
och stillastadende vatten vilket forvarrar miljéeffekterna av ékad battrafik.

Vi &r oroade 6ver ett tilltagande buller fran motorbatar och vattenskotrar.
Detta &r ibland redan i nuldget stérande. Vi ar oroade for att campinggéaster
med batar eller vattenskotrar i férsta hand skulle stanna i ndromradet med
miljépaverkan i vatten och bullerstérningar som féljd. En paverkan som
skulle vara negativ fér bade nérboende och djurlivet.

Vi &r oroade 6ver de effekter pa strander och bryggor som svallvagor fran
stérre snabbgaende motorbatar ger upphouv till. Det &r redan nu inte ovanligt
med hastigheter pa 25-30 knop eller mer. Konsekvens av en férdubblad
battrafik kan vara en 6kad stranderosion och skador pa bryggor.

Vi ar oroade Gver att ett upphédvande av strandskyddet pa langre sikt kan
leda till 6kad exploatering och att Sdbyviken kan bli ett prejudikat for
kommande utbyggnader, sarskilt dd omradet redan efter en férsta
utbyggnad kommer att férandras i sin karaktar.

Vi hoppas att kommunen och fastighetségaren visar forstaelse fér den oro
som boende i omradet kanner infér en sa omfattande utbyggnad av
marinan. Vi hoppas ocksa att ytterligare undersékningar gérs innan beslut
tas i denna viktiga fraga.

Kommentar

Fastighetsédgarna anser att metodiken upplevs otydlig och stéller sig
fragande till metoden att gora analyser och slutsatser pa befintligt material.
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Metodiken tydliggors dérfér i detta skede och det &r helt normailt att
anvénda material som redan finns i den man det &r relevant.

Kommunen redovisar bade i 6versiktsplan och i en batplatsinventering en
utveckling av befintliga smabatshamnar. Kommunen anser att en
gemensam [6sning &r ett miljémassigt béttre alternativ &n enskilda bryggor.
Las dven kommentar till Naturskyddsféreningen samt Miljé- och
halsoskyddsnamnden.

Se kommentar till lansstyrelsen géllande vatten- och sedimentprover,
strandskydd samt fiskunders6kning. Las dven kommentarer till Rydbo
Saltsjébads tomtagarforening och Svavelsé 1:26.

23.Ubby 2:1

Fastighetsdgare dr Prastiénetillgangar i Stockholms stift. De ser positivt pa
de principer for utformningen av Sdbyvikens marinas bebyggelse som
anges i detaljplaneférslaget under rubriken bebyggelseomraden avsnittet
gestaltningsprinciper for att minimera paverkan pa landskapsbilden.

| miljokonsekvensbeskrivningen anges i avsnittet 3.3.3 under rubriken buller
att den 6kade battrafiken inte kommer att innebéra nagra patagligt 6kade
fjudnivaer fér boende. Vi vill framhalia att det &r viktigt att den beddémningen
ar riktig, bade for befintiig bebyggelse och kommande planer i omrade.

Kommentar

Synpunkten kommer att beaktas

24, Svartgarn 2:50

Som fritidsboende i Rydbo saltsjébad har vi tagit del av kommunens
information om den planerade utbyggnaden av marinan i Sdbyviken samt
av Rydbo fastighetséagarforenings skrivelse av den 29/10 2012. Vi
instammer till fullo i féreningens yttrande men vill gora féljande tillagg:
Batmotorer sldpper ut polyaromatiska kolvaten, PAH. Enligt bifogad artikel
fran Kryssarklubbens tidskrift Pa Kryss nr 8/2012 &r PAH starkt cancer-
framkaliande och bryts ned ldngsamt. Sabyviken och Norsundsviken ligger
langst in i det aktuella vattensystemet med daligt vattenutbyte till och fran
stérre vatten. Att da kraftigt bygga ut marinan &r minst sagt olampligt och
utmanande. Nagon uppmatning av aktuella PAH vérden har inte redovisats.

Kommentar

Se kommentar till Rydbo Saltsjébads tomtdgarférening.
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25.Svartgarn 2:342

Jag och min familj vill hdrmed protestera mot den planerade utbyggnaden
av Sabyvikens Marina.

Vi blev i december klara med byggandet av vart hus i omradet Rydbo
Saltsjobad och trivs s& bra med flytten fran Taby. Det &r forvanansvart
manga barnfamiljer som bor i omrédet och det &r alltsa ménga generationer
framover som vill kunna utnyttja den narmiljé som var anledningen till att vi
valde att flytta langre fran stan.

P& somrarna badar vi med barnen och deltar p4 omradets simskola. D6m
av var férvaning nar vi hittat toapapper flytandes i vattnet och diverse skrép
flytandes i havet OCH dieselfilm flytandes pa ytan. Hur manga av de batar
som &r pa vag hem fran semester kommer pa att tmma tanken precis
utanfér vara badplatser pa vég in till sin hemmarina Sébyviken? Det vill jag
inte ens tédnka pa. Man kan h&dvda att detta inte &r tillatet men att témning av
avloppen sker, det vet vi som bor utmed vattenvégen till och fran
Masgrundet och har vanner som &r aktiva batmanniskor.

Osterékers kommun har alla méjligheter att kunna bli en av de mest
attraktiva bostadskommunerna i Stockholmsomradet med sin nérhet till
bade Stockholm och vérldens vackraste skargard. Hur kan kommunen
aventyra miljén i ett omrade dar man samtidigt bygger ut och fortatar
bebyggelsen sa att flera tusen manniskor skall beredas tillfalle till bostad?
Skall kommunen, som kallar sig "Skargardskommunen" vdlkomna sina nya
medlemmar med bad och fiskeférbud bara fér att en enda familj vill
industrialisera en marina pa samst tankbara plats ur miljésynpunkt?

Vi anser att politiker och byggnadsnamnd som gar vidare med planerna pa
en utbyggnad av Sabyvikens Marina begar ett allvarligt och oaterkalleligt
svek mot de egna kommuninnevanarna och ett svek som vi kommer att
halla de folkvalda politikerna ansvariga fér. Vi maste géra allt vi kan for att
forhindra att Sabyvikens Marina byggs ut. Det &r vi skyldiga bade oss
sjélva, vara barn och vara kommande inflyttande grannar.

Lansstyrelsen ar klart negativ till utbyggnaden och skriver bl.a. att det ar
lansstyrelsens "bedémning att en utvidgning av befintlig verksamhet i
Sabyviken inte ar lamplig". Ar inte detta anledning nog att avstyra
utbyggnaden?

Kommer politikerna att kéra 6ver bade kommuninvanarna och lansstyrelsen
och vem &r det som ska sta till svars for detta i framtiden?

Kommentar

Se kommentar till lansstyrelsen, Naturskyddsféreningen, Rydbo Saltsjébads
tomtégarférening och Svavels6 1:26.
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26.Svavelso 1:4, Svavelso 1:6, Svavelsé 1:54, Svavelso 1:70,
Svartgarn 2:59, Svavels6 1:91 och Svavelso 1:93

Fastighetsagare till Svavels6é 1:91 menar att kommunen vill legalisera
befintliga byggnader inom marinans omrade, som i dag saknar giltigt
bygglov, genom att smyga in dem i detaljplanen. | 6vrigt har rubricerade
fastigheter lamnat yttrande med samma innehall som Svavelsé 1:26.

Kommentar

Se kommentar till Naturskyddsféreningen och Svavelsé 1:26.

27.Svavelso 1:8

Vi flyttade ut pa Svavelséns sydspets 1997 (efter att ha bott i Rydbo
Saltsjébad sedan 1976), dar vi som bade natur- och batentusiaster funnit
vart drémstalle.

Att bade den nuvarande och framférallt den férslagna utbyggnaden av
Séabyvikens Marina har och kommer att ha en kraftig miljépaverkan pa flora
och fauna, speciellt frdn marinans inre omrade i Sdbyviken och &nda ut till
Masgrundet, rader igen tvekan om. Det vittnar inte minst alla skrivelser fran
grannarna om.

Vi vill har dven peka pa de skador hdnsynslos battrafik i smala sund kan
orsaka. | den béasta av vérldar sa &r en batdgare en hansynsfull person med
omdoéme och kunskap om Sjévettsreglerna respektive Sjélagen. | bade
férkunnelserna regleras skyldigheten att visa aktsamhet och respekt pa
sjon, mot annat fartyg, natur och omgivning. Innehavandet av denna
kunskap borde vara ett krav for att fa framfora ett fartyg (bat) pa sjén.

Den 31 juli 1998 uppenbarade sig ett géng rekryter fran davarande
flottbasen KA | Rindé med en stridsbat90 utanfér var fastighet. Da var
tonarsdotter och nagra vaninnor till henne befann sig nere vid

stranden, ville val de unga pojkarna "imponera" pa dem genom att falla full
fart framat nér de var i jAmnho6jd med var brygga och bat. En rejél svallsvag
fick var 12 ton tunga bat att néstan sla runt, fértéjningsringarna rycktes upp
och slog in i skrovet och bryggan brots sénder.

Ett mycket barskt samtal fran undertecknad till flottbasen Rind6, resulterade
i en snabbutryckning fran ansvarig militdr pa Rindé som dagen efter stod i
stram givakt med rekvisitionsblocket i handen och skrev raskt ut
arbetsorders till bade bryggbyggare som bat/plastreparatérer. Det fanns ett
speciellt konto for dessa "extravaganser" utférda av oerfarna matroser,
vilket ansags som helt naturligt och férekom kontinuerligt. Detta tilltag
kostade Marinen/Férsvarsmakten = oss skattebetalare, en god slant da.
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Nu 14 ar senare efter ett antal allvarliga incidenter (man kan tacka de hégre
makterna alt ingen strukit med eller allvarligt skadats &nnu) och otaliga
vardslost framférande av fartyg till och fran Sabyvikens Marina som bara
6kar i omfattning - har skadorna/erosionen pa strand/kaj/bryggor utmed

var fastighet kostat oss ca 400.000 kronor i reparationer. Till vem,
Osterékers kommun eller Sabyvikens Marina och till vilket konto vi ska
skicka alla fakturor, bade retroaktivt och i framtiden?

Vi byggde 1997 bryggor och kaj avpassat for den sjétrafik som radde vid
den tidpunkten. Ingen kunde i sin vildaste fantasi tro, att ett och ett halvt
decennium senare, klarar knappt vanliga trakonstruktioner den ofantligt
okade sj6trafiken fran Sabyvikens Marina. (Verifieras av de lokala
bryggbyggarna i omradet). Och framfér allt kan val ingen pa allvar tro att
incidenter och erosionsskador kommer att minska vid en férdubbling av
batbestandet hos Sébyvikens Marina.

Den MKB (miljokonsekvensbeskrivning) som gjorts och som konstaterar att
ingen, eller ringa skada &r att férvénta pa varken vatten/vattenliv/fagel-
fisk/stranderosion med en férdubbling av fartyg/trafik i vart tranga sund, ar
ett mysterium. Ingen har talat med eller lyssnat till oss som bor utmed
Séabyviken innan protokoll och slutsatser till MBK skrevs. Vi vet exakt hur
rovfiskbestandet férandrats under aren, hur antalet lekande braxen i vara
vassar minskat och hur vara bottnar drastiskt détt. Den MBK som
presenterats i samband med utbyggnaden av Sdbyvikens Marina &r inte
bara ett stort skdmt. Den &r en férolampning.

N&r vi nu antligen star infér en omlaggning av VA till kommunal regi, ska det
sjalvklart vara for att fa en béattre miljé. Da ska man inte "ge med ena den
handen och ta med andra". Utbyggnaden av Sébyvikens Marina méste
stoppas.

Kommentar

Se kommentar till ldnsstyrelsen, Naturskyddsféreningen och Rydbo
Saltsjébads tomtagarférening.

28.Svavels6 1:10

Som boende pa Svavelsd och invéanare i Osterakers kommun framfor vi
harmed en mycket skarp protest mot tilltdnkt utbyggnad och utékad
verksamhet vid Sabyvikens marina.

Sabyviken ligger allra langst in i en djup vik av Stockholms skérgard,
Skéavsjéholmssundet. | inloppet till denna finns en bottensockel i niva med
"Fagelon" vid Hastéangsudd, dar vattendjupet i en smal rdnna &r kring 6
meter, men resten haller ett djup kring 3 meter eller mestadels betydligt
grundare. Detta gor att vatinet innanfér denna uppgrundning har mycket
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nedsatt cirkulation, och ndgon méarkbar strémning i vattnet finns néstan
aldrig (egen observation efter att ha vistats pa Svavelso i 6ver 60 ar).

Att da vélja Sabyviken for en utékad hamnanléggning synes dérfor helt
obegripligt.

Den "miljokonsekvensbeskrivning" som lar ha gjorts (dessutom av en
partisk utforare) kan knappast med sakerhet férutsédga de framtida
miljéférhallandena, eftersom miljén i det aktuella vattenomradet skulie bli
radikalt férandrad genom en utbyggnad av den planerade dimensionen.

T.ex. planeras béathallar i jatteformat med 13 meters takhojd. Sddana skulle
bli nagot narmast unikt i vara trakter, och foljden torde bli att "kunderna"
som drar sig till en sddan anléggning &r &garna till mycket stora batar/fartyg
(och som knappast i ndgon stérre utstrackning &r boende i Osterdkers
kommun). Som bekant tillater Kemikalieinspektionen idag endast
"miljbottenfarger" pa batar i Ostersjén, men farkoster stérre &n 12 x 4
meter (som alltsa torde bli en stor del av batparken efter en utbyggnad) far
anvanda s.k. fartygsfarg med betydligt stérre utséndring av kemikalier till
vattenmiljon.

Utéver ovan ndmnda miljépaverkan av kemikalier, har vi dven den
bakteriologiska miljén. Kommunen har ju genomdrivit, och genomfér f6r
nérvarande dragning av kommunalt vatten och avlopp i omradet
Svinninge/Hastéangsudd/Rydbo Saltsjobad/Svavelsé. Argumenten har varit
milibmassiga, och att man vill undvika tillférsel av avloppsféroreningar,
kolibakterier m.m. som kan komma ut i vattendragen.

Utanfér stora marinor &r det tyvarr sa att manga tdmmer batens septiktank
(vilket man i hastigheten glémde ute pa fidrden). De anlaggningar for
tomning av septiktankar som finns i vissa hamnar idag anvands ju i
praktiken knappast éver huvud taget, dad merparten av batégare inte kénner
motivation for detta extra besvar. Visserligen planeras ju detta bli olagligt
efter 2015, men erfarenhetsmadssigt ar féljsamheten till lagar avseende
handlingar som inte kan kontrolleras eller bestraffas inte sérskilt hdg.
Redan idag kan man se produkterna fran sadan tanktémning i
Skavsjoholmssundet.

Vi kan forsta att politiker i Osterékers kommun, som vill marknadsfora sig
som "Skargardskommunen", har intresse av att det blir fler batplatser.
Sarskilt om kommunen slipper kostnaderna och later privata intressen skéta
detta. Men &r det réatt att vinstintresse och expansionsiver ska fa vaga
tyngre &n det goda omdémet? Bor tillkomst av nya batplatser ske genom att
riskera miljon for hundratals befintliga kommuninnevanare? Dessutom
driver ju samma politiker utveckling mot utékad inflyttning i omradet
Svinninge/Rydbo Saltsjébad.

Det maste finnas andra platser med béttre djup och mer cirkulerande vatten
i Osterdkers kommun som dr marinbiologiskt mindre olampliga for ett
projekt av denna storlek (Svinningeviken, Tunafjarden, viken nedanfér
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Magretelunds slott, Iséttraviken eller andra vikar eller sund ldngs
Furusundsleden) och dé&r miljskonsekvenserna skulle bli mindre férédande.

Kanske ett gemensamt projekt med Vaxholms kommun, med en
hamnanléggning pa insidan av Resard, t ex vid Bullerholmen/Killingeviken,
dar vattnet omsétts, och ofta ar kraftigt strommande.

Vi ser framfor oss en miljéskandal, som kommer bli kdnd langt utanfér
kommunen. Ar detta verkligen ett projekt, som var kommunledning vill stélla
sig bakom, och hallas ansvariga av innevanarna, deras barn och barnbarn.
Vi vill i alla fall kunna séga, att vi gjorde vad vi kunde for att hejda denna
missgarning.

Kommentar

Se kommentar till Iansstyrelsen, Osterakers hembygds- och
fornminnesféreningen, Svavelsé 1:26, Naturskyddsféreningen och Rydbo
Saltsjébads tomtédgarférening.

29.Svavelsd 1:13 och Svavelso 1:14

Agarna till Svavelsd 1:13 och Svavelsé 1:14 har lamnat ett gemensamt
yttrande med nedanstaende synpunkter. Det framgér inte i samrads-
forslaget hur batarna skall ta sig till och frdn marinan. Det finns tva tranga
passager in/ut till/fran Sabyviken. Den ena &r vid tomten Svavelsd 1:8, ca
85meter bred. Den andra vid tomterna Svavels6 1:13 samt 1:14. Dessa
passager doldes med en karta pa sidan 5 i programférslaget. Vi undrar
varfér? Den senare passagen ar endast 80 meter bred. Redan idag &r det
trangt for trafiken i detta sund. Med en framtida férdubbling av antalet batar
till marinan, behévs ingen stérre fantasi for att férsta den oméjlighet
forslaget om en férdubbling av battrafiken innebér. Om Ni beténker att
bredden pa sundet dr 80 meter och att vara tomter upptar 30 meter av
denna bredd, med bryggor, bojar och batar, &r det inte svart att férsta det
ohallbara i férslaget.

Vidare hanvisar fastighetsdgarna till en HD-dom NJA:1977:103, géllande
Langbroviken Varmda.

Varar: Provkérningar efter vinterférvaring och service.

Hostar: Varmkérningar infér vinterférvaring.

Sommarhalvaret: Motorbatar som kér med "fel" hastighet (ingen namnd och
ingen glémd). D.v.s. inte i deplacement, max ca: 5 knop, med svall som
skapar stranderosion, férstér badstréander, skadar batar och bryggor, fran
Resaréstrom hela vagen t.0.m. Sabyviken. Mest det senare p.g.a. att
trafiken sker néra Svavels6, da marinan ligger dér den ligger.

Aven om marinan etablerar toatémning, kommer kderna till den témningen
pa bl.a. séndagarna bli séa 1ang (se Svinninge marina) att manga



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 2 41(47)
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2014-06-25

toalettankar troligen kommer att témmas i Sabyviken istéllet. Eftersom
ingen kan garantera att detta inte kommer att ske, borde det ligga till grund
for att forhindra utbyggnaden av marinan i Sébyviken.

Kommentar

Se kommentar till Naturskyddsféreningen, Rydbo Saltsjébads
tomtégarférening och Svavelsé 1:26.

30.Svavelso 1:56

Som boende pa Svavelsé och invanare i Osterakers kommun vill vi kraftigt
protestera mot forslaget till den planerade utékningen av verksamheten vid
Séabyvikens marina.

Sabyviken och Skavsjésundet ar en 6 km lang vik dar marinan ligger langst
in. Vid Hastangsudd finns en bottensockel dar vattendjupet &r grunt och
cirkulationen av vattnet innanfér ar mycket begrénsad. Att dver huvud taget
en marina av vilken storlek som helst &r tilldten i Sabyviken ar svart att
forsta.

Med 700 batar i marinan, tillsammans med de batar som de boende utmed
sundet redan har, plus alla "nybyggare" med batar som tillkommer i och
med att detaljplaner och utbyggnad av VA nu genomférs langs hela
strackan, kommer férmodligen géra det har vattnet ett av de mest
trafikerade i hela skargarden. Och detta i ett sund med daligt vattenutbyte.
Vi &r mycket oroade hur den har motsatsen kommer att paverka var plats
pa jorden.

Att bygga ut marinan och bygga enorma bathallar, och ddrmed riskera
miljén for alla som redan bor i omradet, fér i forsta hand batéagare som inte
bor i kommunen, &r inte acceptabelt och gér inte att motivera. Ar det inte s&
att var kommunledning ska varna oss som bor i kommunen? Varfér kdnns
det verkligen inte sa?

De flesta av de 700 batarna kommer till mesta delen ligga vid de enorma
bryggorna i marinan. De ska var- och hdstrustas i marinan. Hur kommer
bottenfargerna paverka detta trosklade sund under manga ar framat? 700
batar x 10 liter = 7 ton som ska omséttas i marinan per ar. Farg som ska
tvéttas, skrapas, malas och nétas bort i vattnet. Resterna hamnar forr eller
senare i Sabyvikens vatten. Jo, det &r bara naturvénliga bottenfarger som
ar tilldtna i Ostersjén, men i realiteten &r det en stor andel batdgare som
fortfarande anvénder den giftiga farg som man anvénder pa vastkusten. Att
man bryter mot bestdmmelserna &r inte bra, men den fragan paverkar
Sabyviken varken vi vill eller inte. Ar det rimligt att kommunen stddjer denna
utveckling och chansar pa miljkonsekvenserna i ett vatten med usel
cirkulation?
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Det finns méngder av fler daliga konsekvenser fran trafiken fran alla dessa
batar som inte naturligt hér hemma i omradet, men vi varken kan eller orkar
redogdra for alla. Erodering, utsldpp av avféring, nedskrépning, att det blir
en "farled" som inte kan brukas, fiske, bad, stérande ljud, avgaser, osv, ar
nagra av de omraden vi verkligen oroar oss for och vi vill inte chansa pa att
mark&garen och var kommun séger att det 4r helt OK. Vi tror inte pa det
helt enkelt.

Vi kan férstd om Osterdkers kommun vill ses som "Skérgardskommunen”
och vill skapa fler batplatser. S&rskilt om man kan lata privata intressen
skota det. Men ar det rétt att ett privatvinstintresse far véga tyngre an
kommunens innevanare och miljén?

Vad kommer hdnda med Sébyvikens marina om framtiden visar att vatten-
kvaliteten férsdmras? Kommer kommunen att dra in tillstandet/bygglovet?
Knappast. Om man nu godkéanner detta bygge sitter vi fast i det under
odverskadlig tid vilka &n effekterna blir. Ar det héar ett projekt som var
kommunledning vill stélla sig bakom och héllas ansvarig fér under lang tid
framéver? Svaret &r kanske inte sa svart, politiker kan avga och
eftertrddarna har inget ansvar. Vi som bor kvar far ta konsekvenserna.

Kommentar

Se kommentar till lansstyrelsen, Miljo- och hélsoskyddsndmnden,
Naturskyddsféreningen och Rydbo Saltsjébads tomtégarforening.

31.Svavelso 1:59

Var familj flyttade ut till "landet" pa Svavelsé for 15 ar sedan och byggde ett
nytt hus med egen vattenanldggning av typ RO (avsaltat havsvatten) samt
en infiltrationsanlaggning for avioppet. Vi valde denna ort p.g.a. att vi
uppskattade miljén, naturen och nérheten till vattnet och de orérda
strévomradena. Omradet exploaterades pa 30-talet och nyttjades som
fritidsomrade, darav namnet Rydbo Saltsjébad, har skulle hédlsan frdmjas
med friluftsliv och stérkande bad i folkhemmets Sverige.

Vi inom omrédet blev milt sagt ndgot chockade nér det hastigt och lustigt
dék upp stora utbyggnadsplaner "Program Samradshandling 2010-05-12"
Enligt detta program skulle en omfattande utbyggnad av marinan samt
dessutom ett s.k. "campingomrade” som fill ytan minst fyrdubblat dagens
markomrade, allt detta inom strandskyddat markomrade.

Eftersom marinan ursprungligen ar ett olagligt svartbygge borde ju
fragestéliningen nu nar milismedvetandet pa de flesta andra orter runt om i
Sverige hogst avsevart dkat i stdllet vara att avveckla den miljéfarliga
verksamheten som en marina utgér pa ett sa kénsligt markomrade. Men sa
resonerar uppenbarligen inte vara fértroendevalda politiker i Osterdkers
Kommun.
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Jag var med pa samradsmétet den 10 oktober dér Tyréns presenterade sin
s k. "miljékonsekvensbeskrivning”. Denna MKB &r en ren partsinlaga som
bara tillgodoser markagaren intressen och &r inte ens vart pappret den ar
skriven pad. Den grundldggande sammanfattande slutsats konsulten foga
forvanande gor ar att en utbyggnad bara till ringa grad skulle paverka mitjén
negativt. Man behdver inte vara konsult fér att forsta att om man utékar
antalet batar med det dubbla s& 6kar ocksa miljépaverkan med det dubbla,
detta kan faktiskt dven ett litet barn férstd. Lansstyrelsen har tidigare
begransat antalet batar till vad som ar idag och miljoén har ju knappast
forbattrats efter detta beslut utan tvartom férsamrats kraftigt p.g.a. marinan.

Sabyviken ar ett mycket kansligt vattenomrade, vattengenomstromningen
ar mycket |4g eftersom vikarna ar tranga och langa och det finns en
bottentroskel utanfér Svinninge vid Masgrundet, denna troskel gor att
vattnet &r i princip stillastdende frAn denna bottentréskel dnda in till ldngst in
i viken dar marinan huserar. Jag har noterat att i manga sjéar i Schweiz
rader totalférbud for battrafik med bensin eller dieselmotorer, elmotorer &r
de enda som duger ur ett miljdperspektiv. Dessa sjoar har betydande
tillrinning p.g.a. glacidrer, smaltsné och topografin, &nda har man tagit detta
miljobeslut. Sabyvikens bottnar ar idag nastan helt déda, dykare har sagt att
det ligger som en filt éver botten och méngden fisk har kraftigt minskat pa
senare ar, sa nu hanger vatt ekosystemet verkligen pa "gardsgarn”.

Jag har sjélv alltid haft bat och vet att tyvéarr s fororsakar &ven fritidsbatar
en inte obetydlig miljopaverkan. | kdlsvinet samlas bl.a. oljespill som
hamnar i vattnet nar den automatiska lanspumpen startar, en droppe olja
forstor mer &n hundra liter vatten. Glykol ar ocksa en miljdbelastning, ar den
av den varre billigare sorten (Etylenglykol) ér den dessutom kraftigt
cancerframkallande. Batbottnarna bestryks med bottenfarg innehallande en
mangd gifter bl.a. koppar som skall avsdndra gifter under hela
batsdsongen, den varsta avsondringen blir pa host och var nar batarna
hégtryckstvattas, jag skulle inte bli férvanad om drygt halften av giftfargen
lossnade vid dessa tillfdllen, detta spillvatten med tungmetaller och gifter
hamnar langst in i marinan, rinner genom grus och sprangsten rakt ner i
vart badvatten. Ofta ser vi avféring i vart badvatten nar nagon batagare fran
marinan kommit pa att tanken maste témmas.

Om jag gor en grov kalkyl pa de miljégifter som hamnar i vattnet runt
marinan med min egen erfarenhet som batdgare. Med 700 batar som
undertag blir resultatet enligt fdljande: Oljespill smérjolja 2 dI/bat x 700 =
140 liter olja. Och uppskattningsvis lika mycket dieselolja eller bensin. Fér
att vinterkonservera en inombordsmotor startas motorn pa land och sa
haller man 50% glykolblandat vatten ned i sjévattensilen tills det kommer
fargat vatten ut genom avgasroret. Pa varen nar baten sjésétts och motorn
startas hamnar allt glyko! i vart badvatten. Till en mindre dieselmotor (7-30
hk) gar det at ca 10liter 100% glykol, till en lite stérre dieselmotor (100 hk)
gar det at ca 15 liter 100% glykol och en stérre motorbét typ 40 fot med
dubbelmontage gar det at ca 2x25 liter 100% glykol. Om vi antar att av ett
batbestand av 700 batar har 80% av dessa inombordsmotor alltsa 560
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batar. 50% av dessa har motorer pa 7-30 hk, 30% av dessa har motorer péa
runt 100 hk och resterande 20% &r 40 fotare med dubbelmontage. Detta
innebar att 10 920 liter 100% glykol hamnar i badvattnet l&ngst in i marinan
arligen. Om det uppskattningsvis géar &t 15 liter bottenférg per bat och
hélften av denna bottenférg félls ut i Sabyvikens vatten innebar detta att
5600 liter kopparbaserad giftférg arligen hamnar i Sabyvikens vatten. Alla
som varit i en battilloehdrsaffér vet att den har en avdelning som &r som ett
mindre kemikalieférrad, utéver ovanstdende ndmnda gifter kan listan géras
hur lang som helst. Allt detta har enligt konsulten ingen eller ringa paverkan
pa miljon om batbestandet skulle férdubblas. Vem tror de att de kan lura?

Nu vill man bl.a. bygga en ca 300 meter lang jattehall for vinterférvaring av
batar. For att astadkomma denna kollosala byggnad maste massor av skog
tas ned, denna skog anvénds idag av passerande vilt och fungerar ocksa
som "bullerplank™ mot Vaxholmsvégen fér Svavelséborna, kvar skulle vara
en smal liten ynklig skogsremsa dér méjligtvis en liten gnagare kan slinka
igenom. Vidare vill man muddra och gjuta en flera hundra meter lang
betongkaj, ocksa detta utan nagon stérre miliopaverkan enligt konsulten.
Utover detta skall nya bryggor laggas ut och férldngas med det dubbla
ocksa detta utan att siktlinjen férandas enligt samma konsult. Varfér inte
ocksa hédgna in omradet med héga sténgsel, sétt dit nagra vakttorn,
kameror och stralkastare pa detta s& har vi var egen lilla
"Osterakersanstalt" att vila 6gonen pa i solnedgangen.

Jag anser hela iden med en marina sa langt in i arkipelagen &ar helt absurd
och beféngd bade ur miljé och energisynpunkt. Marinan, placering gor att
den i forsta hand framjar folk fran Stockholms norra delar och inte
Osterdkerborna, eftersom de flesta narboende skulle fé ta bilen in mot Téby
for att darefter ta sin bat ut igen. Det vore mer begavat att bygga ut de
marinor som finns langre ut i skdrgarden. Ur en miljé och energibesparings-
perspektiv maste det vara mycket battre att kéra ut med bilen langre mot
skargarden an att kora baten ut via langa transportstréckor.

Skall Osterakers Kommun nu nédvandigtvis ansvara fér och tillgodose
andra kommuninnevanares behov av fler batplatser i stockholmsregionen &r
det battre att placera dessa léngre ut i skdrgarden, t.ex. ldngs med
furusundsleden och bygga ut marinorna pa bl.a. Ljusterd.

Det &r inte rationella miljohénsyn det handlar om eftersom hela detta
absurda drende har kommit dnda hit? Vi har en mycket stark markégare
som motpart som man inte gérna vill ga emot oavsett vilka féliderna blir fér
oss skattebetalande medborgare. Det ar valdigt manga boende som
paverkas av en utbyggnad: Rydbo Saltsjébad, hela Svinninge samt halva
Resard samt kommande invanare i de omraden som skall exploateras.
Driver kommunen igenom dessa planer mot vara intressen dr detta en
skandal som vi aldrig kommer att férlata. Detta beslut kommer ni att fa sta
till svars fér fran oss och kommande generationer.
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Kommentar

Fastighetsdgaren menar att det &r normalt att sléppa ut glykolblandat
vatten, olja och bensin direkt fran motorn till vattnet. Utsldpp av glykol
férekommer sékert men &r inte normalt. Detta forfarande kan enklare
férhindras och glykolen kan omhéndertas pa en marina med regler och
personal dn vid enskilda brygganlédggningar.

Se kommentar till lansstyrelsen, Miljé- och hélsoskyddsnamnden,
Osterakers hembygds- och fornminnesforening, Svavelsé 1:36 och
Naturskyddsforening.

32.Svavels6 1:74

Undertecknad stéller sig skeptisk till att en utbyggnad skulle ha en
dvervagande positiv inverkan pa den narliggande miljén. Kan det inte visas
att den inte har en negativ inverkan, sd anser jag att den inte skall tillatas.

Det finns sékerligen ett behov av utékad kapaciteten for batplatser, men
eftersom den aktuella marinans kapacitet sannolikt kommer att nyttjas av
batagare fran annan ort sa maste det finnas battre placeringar av sadan
kapacitet.

Med tanke p& kommande exploatering av Svinningeomradet dér
fritidshusomraden permanentas, sa maste det tillférsakras att vattenmiljon
inte tar stérre skada 4n nédvandigt. Det maste rimligen finnas utrymme fér
de batagare som har en mer naturlig koppling till omradet. Och dessa lar bli
fler utan att marinans kapacitet utékas. Om det skallbyggas nagot éver
huvud taget pa aktuell plats sa borde detta onekligen vara en fantastisk
plats {6r smahusbebyggelse.

Otvetydigt maste det finnas béattre platser &n Sabyviken for en stérre
marina. En sadan anldggning borde mer ldmpligt ligga s ndra malomradet
fér battrafiken som mojligt. Att férlagga en marina langst in i ett
vattensystem verkar osannolikt illa genomténkt.

Kommentar

Se kommentar till Lansstyrelsen och Naturskyddsférening.

33.Ledamoter inom kommunens politiska organisation.

Fem ledaméter sittande i kommunstyrelse, kommunfullméaktige eller miljé
och hélsoskyddsnamnden har ldmnat ett gemensamt yttrande.

Kammarréatten har i oktober 2012 avslagit begaran om provningstilistand av
upphéavandet av bygglovet (bathus) fran 2010. Uttryck som "redan
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iansprakstaget omrade" (de facto géllande ett gronomrade) som
detaljplanen ndmner fér marinaomradet, speglar inte fakta i drendet.
overklagan av Lansstyrelsens upphévande av strandskyddsdispensen
kommer att avg6ras av Mark- och miljsdomstolen denna hdst, vilket kan
leda till att &ven kommunens agerande hittills kommer att ifragaséttas.
Strandskyddets funktion i omradet véger tyngre &@n privata bathallar och
utékad byggréatt for industriell verksamhet. Att inte ytterligare miljogifter
sprids &r av vikt for att inte miljékvaliteten i detta mark- och vattenomrade
ska férsdmras.

| MKB fran Tyréns uttrycks en osdkerhet angadende omradets féroreningar
med t.ex. féljande formulering "Féroreningssituationen fér Sébyvik &r idag
oklar, men vattenmyndigheten har gjort en expertbeddmning som innebér
att man via analys av kringliggande verksamheter, inventeringar av
férorenad mark och annan information gér en kvalificerad bedémning av om
problem med olika féroreningar kan férvantas uppkomma. Denna
bedémning séger att det finns en risk vattenférekomsten att inte god kemisk
status (exklusive kvicksilver) kan uppnas till 2015.”

Att marinaverksamheten som uppenbarligen paverkat och kommer att
paverka vattenomradet saknar vattendom (kap 11 Miljébalken) &r ett
mérkligt och besvarande faktum. Saval Lansstyrelse som Osterakers
kommun har idag kdnnedom om detta. Miljdbalkens text om
vattenpaverkande verksamheter maste i planeringen av detta projekt i
Sabyviken beaktas av saval kommunpolitiker som tjanstemén.

Omradet &r spridningskorridor fran den gréna Begesundskilen till
angransande naturomraden. Kommunen bedémer detta omrade i
grénplanen som ett mycket vardefullt omrade.

MKB-texten rymmer flera otydligheter. Marinans verksamheter framstalls
som oproblematiska nar det géller marinans férorenande effekter; arbetet
med att nd miljtmalen "Giftfri milj6" och "Hav i balans samt levande kust
och skargard" paverkas enligt texten inte av marinans verksamheter, vilket
vi stéller oss kritiska till.

Genomférda atgarder pa marinans mark (avverkning i grénomrade,
upplaggning av muddermassor vars miljégiftinnehall aldrig kontrollerats) och
framtida utmaningar med att undvika negativa effekter i vatten av muddring,
féranleder oss att betona vikten av att Osterkers kommun avbryter
detaljplanearbetet for Sabyviken. Vi efterlyser dels tydligare yttranden om
riskerna med anknytning till sa kallade kumulativa effekter. Dels tydligare
kommentarer till hur aktuella miljékvalitetsmal for omradet ska kunna
uppnas trots ytterligare flera hundra batplatsers miljspaverkan och
effekterna av en 6kad och omfattande battrafik i denna kénsliga och
trésklade vik med lag vattenomséttning. Och till sist en gedigen utredning
av alternativ lokalisering av batplatser i kommunen, stélld mot en tydligare
bedémning av den samlade 6kade paverkan som S&byvikens marinas och
andra tillkommande bathamnars miljdeffekter innebér pa sikt. Har kan
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effekter pa fiskreproduktion bedémas. Sébyviken och omgivande vatten i
bl.a. Skavsjoholmssundet &r viktiga lek- och uppvéxtomraden for olika
fiskarter.

Med stod av ovanstaende kraver vi att kommunen omedelbart avbryter
arbetet med att detaljplaneldgga omradet. Myndighetsbesiut fran
Kammarréatt maste respekteras. Miljébalk och miljgkvalitetsmal fran och
med nu tjdna som ledstjdrnor for kommunens beslut i detta arende.
Kommentar

Se kommentar till lansstyrelsens och Naturskyddsforeningens yttranden.

Daniel Nygards
Planarkitekt
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Detaljplan foér Sabyvikens marina,
Akersberga, Osterakers kommun, Stockholms lin.

Ett forslag till detaljplan fér Sabyvikens marina har varit utstéllt pa
granskning under tiden 25 mars — 17 april 2015. Planférslaget har under
granskningstiden visats i Alceahuset, pa information Osteréker i Akersberga
centrum, samt varit tiligéngligt p4 kommunens webbplats. Dessférinnan var
det samrad kring planférslaget under tiden 25 september — 31 oktober
2012. Ett samradsméte hélls i fullméktigesalen den 10 oktober 2012.
Samradet redovisas i samradsredogorelse 2 daterad 2014-06-25.

Under granskningstiden har 19 yttranden inkommit. De skriftligt inkomna
synpunkterna dver planen sammanfattas och kommenteras i detta
utldtande.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

Lantméteriet

Skanova

E.ON elnat Stockholm AB Ingen erinran
Vattenfall eldistribution AB Ingen erinran
Storstockholms brandférsvar Ingen erinran
Kommunala handikappradet Ingen erinran
Kommunala pensionérsradet

Trafikférvaltningen

. Roslagsvatten AB

10. Naturskyddsféreningen

11. Osterdkers hembygds- och fornminnesférening

12. Lénsstyrelsen

O -NDoh N

Sakédgare enligt fastighetsédgarférteckningen
13.  Arrendator inom Rydboholm 2:1

14. Rydboholm 10:1

15. Rydbo Saltsj6bads fastighetségareférening
16. Svavelsd 1:32

17. Ubby 2:1

Forslag till revideringar av planen efter utstéliningen
Nedan beskrivs dndringar som har gjorts efter granskningen, dels utifran
inkomna yttranden, dels 6vriga revideringar.
o Fortydligande av bestdammelsen Smabatshamn, transformatorstation.
¢ Omhéndertagande av dagvatten pa uppstaliningsyta utékas till att
ocksa omfatta parkering.
e Strandskydd géller inom vattenomrade, dven fér bryggplats.
e Baéthallarna i omradets véstra del flyttas norrut, minskas till ytan och
terrasseringen utgar.
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* | planhandlingarna tydliggérs att bathallen i omradets norra del ska
vara en integrerad del i marinans verksamhet. Sténgsel tas bort inom
omradet om det inte finns nagra sékerhetsskél sasom fallrisk,
miljéstation mm.

Vid detta dokuments uppréattande har stdngsel som tidigare
omgardade den befintliga bathallen i omradets norra del tagits bort i
den del som har avskilt bathallen fran den marina anldggningen i
ovrigt. Bathallen &gs, férvaltas och upplats sdsom den 6vriga delen
av marinans omrade.

Kommentar géllande inom planomradet befintlig bathall
Da flera inkomna yttranden berér den befintliga bathallen vill kommunen
kort kommentera och beskriva tillkomsten av denna.

Tillkomsten av befintlig bathall har skett genom att kommunens
byggnadsndmnd i augusti 2002 ldmnade bygglov samt medgav avvikelse
fran detaljplan. Vid handléggning av &drendet uppmérksammades ej att
strandskyddet ej var upphévt inom hela planomradet. Bygglovet
Overklagades ej och vann laga kraft. | maj 2010 lémnades bygglov samt
medgavs avvikelse frén detaljplanen fér tillbyggnad av bathallen. Detta
bygglov 6verklagades varpa lansstyrelsen kom att uppmérksamma att
fragan om strandskydd ej hade hanterats i samband med lovérendena. |
augusti 2010 beslutade byggnadsndmnden att i efterhand meddela
strandskyddsdispens. Strandskyddsdispensen samt lovet fér tillbyggnad
kom sedan att undanrdjas. Noteras ska ocksa att kommunstyrelsen redan i
mars 2010 gett uppdrag om att upprétta ett iérslag till planprogram.

Yitranden

1. Lantmateriet

Under rubriken EL i plan- och genomférancebeskrivningen framgar att
befintlig luftouren kraftledning kan grévas ner. Om den ska grévas ner inom
kvartersmark och det ska vara mdjligt att sékerstélla markupplatelsen med
ledningsratt bor u- omrade inféras. Om befintlig luftledning ska kvarsta bor
l-omrade for denna anges i kartan. For att bilda ledningsratt inom
kvartersmark krévs u- eller l-omrade.

Lantmateriet undrar om bestdmmelsen V4 kan férhindra medgivande till
bygglov fér annat an transformatorstation da en sadan ska kunna uppféras
var som helst inom V4. Enligt plan- och genomftrandebeskrivningen ska
transformatorstation placeras vid infarten till hamnomradet. Om ni vet mer
specifikt var transformatorstationen &r tankt att byggas kan det vara lampligt
att istéllet inféra ett E-omrade. Generellt bér kvartersmarksanléggningar
som ar yttackande, dvs. férhindrar annan anvandning av markytan
redovisas som ett eget andamal E.
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Kommentar:

Detaljplanen kvarstar med att en transformatorstation kan placeras i
lampligaste ldge. Det gor det svart att markera ut ett u-omréade pa
plankartan. Planbestdmmelsen péa plankartan formuleras déremot om sa
det omfattar en smabatshamn, och att dérutéver far en transformatorstation
anordnas.

2. Skanova

Skanova har markférlagda teleanlaggningar samt iuftledningar férlagda pa
stolpar inom detaljplaneomradet. Skanova énskar att s& ldngt som mdjligt
behalia befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for att undvika
oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Denna standpunkt skall noteras i planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att méjliggéra exploatering férutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden dven bekostar den.

Kommentar:

Om det blir aktuellt att bygga hallbyggnader kommer befintliga teleledningar
att behéva flyttas. Under stycket ekonomiska fragor i plan- och
genomférandebeskrivningen beskrivs att fastighetsdgaren svarar for alla
kostnader for planens genomférande. Har avses dven teleledningar.

3. E.ON elnit Stockholm AB
ingen erinran.

4. Vattenfal! eldistribution AB
Ingen erinran.

5. Storstockholms brandférsvar
Ingen erinran.

6. Kommunala handikappradet
Ingen erinran.

7. Kommunala pensionarsradet
Kommunala pensionarsradet stéller sig negativt till detaljplanen pa grund av
miljokonsekvenserna.
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Kommentar:
Synpunkten noteras.

8. Trafikférvaltningen

Narmaste hallplats ar Polackstorp som ligger cirka 1 kilometer fran
planomradet utmed vég 274. Hallplatsen trafikeras av stamlinje 670, 680
och 681.

Trafikférvaltningen har tidigare yttrat sig vid programsamradet 2010 och d&
detaljplanen var pa samrad 2012. Trafikférvaltningen kunde da konstatera
att narmaste hallplatsen Polackstorp inte ansluter till vdgar in mot marinan.
Trafikférvaltningen férutsatte i yttrandet att kommunen skulle kontakta
Trafikférvaltningen om en eventuell &ndring av hallplatserna i omradet.

Trafikférvaltningen bedémer att det &r att féredra att det anordnas en séker
gangvag fran befintlig hallplats framfor att anldgga nya eftersom
planomradet geografiskt ligger mycket néra befintlig hallplats. |
planbeskrivningen anges att det inte planeras fér ny GC-vég inom eller i
ndrheten av omradet men att planen inte omgjliggér att en sadan anordnas
mellan marinan och vag 274. Trafikférvaltningen anser att det skulle vara
positivt om planen kompletterades med en gangvég fran busshallplatsen
Polackstorp till planomradets sédra del. Det skuile astadkomma en gen och
sédker koppling till kollektivirafiken.

Kommentar:

Syftet med detaljplanen bér inte paverka placeringen av héllplatser. Oavsetit
om det géller den befintliga marinan eller en utékning av denna, bér det inte
medféra en féréndring av befintliga héllplatsernas lége eller tillgdnglighet till
marinan. Om besékare till marinan i framtiden i stérre utstréckning éker
kollektivtrafik och att befintliga stigar inte récker till antar kommunen att det
ocksa bér vara marinans intresse att férbétira iramkomligheten pa négon av
de befintliga stigama. En sadan géngvég bor kunna inrymmas under
anvéndningen natur.

9. Roslagsvatten AB

| daglaget finns det inga planer pa att ta in Sabyvikens marina i allméant
verksamhetsomrade for vatten och spillvatien. Roslagsvatten har férberett
en anslutningspunkt for vatten och spillvatten for marinan, denna ligger i
Svavelsovagen. Samtal pagar mellan Roslagsvatten och Sabyvikens
marina om mdjligheten att hitta andra anslulningsalternativ.

10. Naturskyddsféreningen
All bat- och hamnverksamhet i Sébyviken har stor negativ paverkan pa
vattenkvaliteten och pa vattenlevande véxter och djur. Aven markomraden
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dédr upptagning och uppstallning sker och déar bottentvétt och
batbottenmalning utférs, ar mycket férorenade av miljéskadliga @mnen som
PAH, PCB och TBT och aven férhéjda halter av metaller som koppar, zink,
bly och krom. Vilket ocksa visat sig i provtagning i Sabyviken.

Den foreslagna utbyggnaden av marinan med 220 batplatser och en
storskalig exploatering av hamnverksamhet med uppléggning av batar och
service m.m., kommer att medféra ytterligare paverkan pa miljén.
Lansstyrelsen har ocksa tidigt papekat att en utbyggnad kommer att
medféra en betydande miljpaverkan.

Miljslagarna har skérpts da det blivit allt tydligare att hamn- och
batverksamhet férorsakar stor miljépéverkan och kraven pa atgarder har
darmed okat. | miljébatken 2 kap.§ 8 anges att alla som bedriver
verksamhet som orsakar skador pa miljén har ansvar f6r att atgdrda dessa
och i kap 10 § 5 redovisas ocksa att "den som ar ansvarig for att avhjdlpa
en allvarlig miljdskada ska utféra eller bekosta det avhjédlpande som behovs
for att aterstalla miljon till det skick som den skulle ha varit i om skadan inte
uppstatt". Féreningen anser att man med stéd av skérpta miljélagar bor
stélla krav pa alla de atgarder som foreslas i planen redan nu och utan
villkor att genomféra dem férst i samband med en féreslagen utbyggnad av
marinan.

Kommunen redan i dagslaget borde ha kravt de miljoatgarder som foreslas i
detaljplanen for att forbattra laget | Sébyviken.

| lansstyrelsens faststéllelse av gallande byggnadsplan, beslits att
tradfaliningsforbud skulle rdda. Hamnanldaggningen har dock byggts ut
genom aren till en storskalig industriell verksamhet, och
tradfallningsforbudet har inte beaktats och skogen har succesivt féllts.
Detta har lett till att spridningskorridoren mellan Bogesundskilen och évriga
naturomraden férsvagats och de ekologiska sambanden och
spridningsmodjligheterna riskerar att upphéra om marinan tillats expandera
ytterligare.

Foreningen anser att industriverksamhet av detta slag inte hér hemma i ett
skort och kanstigt naturomrade och att det kommer att féréda omradets
karaktar och hota savél den marina miljdn som naturen kring den redan hart
exploaterade viken. Séabyviken ar en av de minst [dmpliga platserna fér en
hamnanldggning och att fortsatta att bygga ut hamnverksamheten ar darfor
mycket olampligt.

Sammanfattningsvis anser féreningen att utbyggnad av marinan ska avslas
med hanvisning till att 6kad batverksamhet i hela viken och utékning av
hamnverksamheter kommer att leda till 6kade skador pa en redan kénslig
milj6. Vidare vill féreningen krdva att det ska privata bathuset ska rivas och
att marken ska aterskapas som naturomrade da bygglov och strandskydd
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ar upphéavt och bathuset inte ingar i marinans verksamhet. De kréver ocksa
miljéatgarder som spolplattor, latrintémningsanlédggning, batbottentvéatt m.m.
med tillrécklig kapacitet och tillampning av basta méjliga teknik omgéaende.
Lagstiftning finns redan som kan aberopas. Dessutom ska ambitionsnivan
6ka nér det galler tillsynen 6ver anvdndandet av giftiga och férbjudna
batbottenfarger.

Viken é&r idag redan hotad av befintlig batverksamhet och jordbruk.
Overgddning fran omkringliggande jordbruksmark och miljofarlig
verksamhet av olika slag inom hamnomradet och fran batarna har bidragit
till stora skador.

| Svinninge och Svavelsé har strandskyddet upphévts och dar kommer ett
stort antal nya bryggor och batar att tillkomma. | MKB:n uppskattar man en
6kning med ca 100-150 nya batar som en féljd av fértatningen | det ndmnda
omradet. | MKB:n redovisas, trots denna vetskap, inget om vad de
kumulativa effekterna blir da utslapp av skadliga &mnen 6kar dels pga. Den
utékade marinan dels pga. den férvéntade ékningen av batar ocksa i
Svinninge och Svavelsd. Vi anser darfor att en analys av de sammantagna
effekterna pa vattenkvaliteten och djurlivet i hela Sabyviken borde ha
genomforts. Riskerna ar 6verhdangande fér nya och ékade skador och man
maste darfor tilldmpa forsiktighetsprincipen.

Kommunens brist pa analys av vad olika detaljplaner och utbyggnader
medfér i sammantagna effekter, riskerar att leda till en utveckling, som med
de sma stegens tyranni leder till en totalt havererad natur och miljé i
Séabyviken. Kommunen ar skyldig att ha helhetsansvar éver samtliga
utbyggnader och effekterna de medfér pa miljén. Vi finner att kommunen
inte tagit detta ansvar och krévt att en sadan studie genomférts.

Féreningen anser ocksa att man underlatit att géra bullerstudier. Batar har
mycket starkt motorljud som fortplantar sig bade éver och under vatten och
bullernivaerna kan latt bli oacceptabelt héga. | samband med
bullerutredning borde man ha granskat bullernivaerna fran végtrafiken

pa vag 274 nar stor del av skogen avverkats och bara ett glest skogsbélte
finns kvar som kan skydda fran den mycket téta biltrafiken, och dven detta
avseende borde de kumulativa effekterna studerats.

Utbyggnaden av bathallar omfattar ca 15 100 kvm i hangarliknande skjul
10-13 meter héga (3-4 vaningshus). | forslaget skriver man "att de ska
anpassas i naturen och att man inte kommer att uppfatta dem da de déljs
bakom masterna”. Detta ar verkligen ett anméarkningsvart forsok att
bagatellisera hangarernas jattelika volymer och enorma inkréktande pa
landskapsbilden.

En ca 500 meter lang betongkaj ska anldggas ldngs hela hamnomradet.
Batbryggorna ska férlangas fran 100 meter till190 meter. Marinan ar redan
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en omfattande industriverksamhet som till volym och omfattning skulle
utdkas och forstdrkas ytterligare efter en utbyggnad. Det inre av Sébyviken
kommer da att vara ett storskaligt industriomrade som totalt spolierar
omradets natur. | den nya detaljplanen foreslar man att planomradet
utvidgas och att ocksa omfatta det privata och instédngslade bathuset om
496 kvm. Bygglov och strandskyddsdispens for bathuset ar upphévda. Vi
anser att det &r orimligt att anta en detaljplan dér ett privat bathus ska inga i
detaljplanomradet d& det inte pa nagot vis kommer att ingd i marinans
verksamhet.

En stor samsyn rader om att omradet har stora kvaliteter. Osterakers
kommun skriver i sin grénplan, "ett fint obebyggt omrade med utblickar och
dppna tandskap som beddms som mycket vardefullt, klass 3", och
kulturmiljon ses ocksd som mycket vardefull med fornlamningar, dven
dessa av klass 3. Omradet tjanar dessutom som spridningskorridor mellan
Bogesundskilen och angrénsande naturomraden i Osteraker. Lansstyrelsen
ar av samma uppfattning och skriver i tidigare remissyttrande: "En utdkning
av antalet batplatser for vinterforvaring kommer att innebéara stora ingrepp i
Sabyvikens naturmiljd. En fordubbling av antalet bryggplatser riskerar att
forvarra dokumenterade miljéproblem i vattnet.”

| plandrendet skriver kommunen att" inom detaljplaneomrade finns inga
naturomraden som har skydds- eller bevarandestatus." Och dessvérre ar
detta delvis sant, men lansstyrelsen faststallde i byggnadsplanen att
tradfaliningsforbud skulle rdda men dnda har genom aren traden fallts utan
hansyn till tradfaliningsforbudet. Vi anser att kommunen brustit i tillsyn fér
att skydda skogen och idag finns just ingen skog kvar.

Vattenmyndigheten har bedémt att Sabyviken riskerar att inte uppna god
kemisk status till 2015. Muddringsarbeten i viken kommer enligt
planforslaget att vara omfattande och i MKB talar man om att vidta
skyddsatgarder infor detta. Trots detta kommer muddringen att medféra
miljioproblem da man oundvikligen rér upp bottensediment som innehalier
stora méangder av giftiga metaller. Muddringen kommer att blir omfattande
och uppskattas till hela 0,8 ha for att bygga bryggor och betongka;.

Batverksamhet medfor stora fororeningar i vatten och sediment. Det
handlar om féroreningar av zink, koppar, kadmium, krom och aven
kvicksilver samt héga halter av PAH, PCB. TBT m.m. | sadana férorenade
bottenmiljder véljer man vanligtvis att géra sa litet som mgjligt och istallet
forsoka fixera sedimenten med mattor fér att undvika lackage av miljégifter.
Vi ar oroade for att muddring trots skyddsatgarder kommer att paverka
fiskbestanden. Lansstyrelsen har papekat att omradet &r viktigt fér lek och
uppvaxtmiljé for abborre, gadda och gos.

Vid provtagning fann man haromaret endast 1 gaddyngel vilket talar for
viken redan idag dr mycket hotad som lekplats och fér fiskreproduktion. |
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Svinninge och pa Svavelsé pagar omvandling och stor utbyggnad med nya
bostader &r att vanta. Ca 100-150 batar véntas tillkomma i dessa omraden
och dartill finns Bjérnhammarvarvet med idag 175 batplatser. Det &r
saledes en omfattande batverksamhet som pagar och som dessutom
kommer att 6ka.

En miljebedémning av Sabyviken borde darfoér ha inkluderat befintlig
batverksamhet och vad en utbyggnad av nya batplatser far fér kumulativa
effekter pa vattenmiljén i hela Sabyviken.

| &rendet skriver man angaende strandskydd att sarskilda skal for att
upphéva detta féreligger och redovisar féljande:

"Det omréade som upphévandet avser har redan tagits i ansprak som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syfte". Vi anser att detta ar
felaktigt. Det har dven varit férvaltningsrattens och mark- och
miljdéverdomstolens asikt att marken inte redan ar ianspraktagen, vilket
ledde till att man upphévde saval bygglov som strandskyddsdispens.

"Det omrade som upphédvandet avser behdvs fér en anldggning som for sin
funktion maste ligga vid vattnet". Det privata bathuset norr om marinan
skulle éverhuvudtaget aldrig fatt uppféras om man féljt géllande detaljplan.

"Det omrade som upphévandet avser behévs for att utvidga en pagaende
verksamhet. Det privata bathuset avses inte ingad marinans verksamhet
utan avses forbli privat och inhdgnat.

"Det omrade som upphdvandet avser behdver tas i ansprak for att
tillgodose ett angelédget allmént intresse". Det privata bathuset kan absolut
inte anses vara av allmént intresse och fragan ar om 220 batplatser och nya
batdgare kan anses som ett sa stort allménintresse att man exploaterar och
allvarligt skadar vardefull natur och miljé.

Med stéd av ovanstaende anser vi att kommunen bér avsla en utbyggnad
av marinan och kréva rivning av det privata bathuset och aterstéllande av
gronomradet. Vidare bér man félja befintliga lagar och kréva av ansvariga
for marinan batbottentvatt, spolplatta, latrintmningsanldggning m.m. med
tillracklig kapacitet och tillampning av béasta méjliga teknik omgaende.
Kommunen bér ocksa paminna de ansvariga fér marinan om gallande
forbud fér anvandande av giftiga och férbjudna batbottenfarger omgaende
och att kommunen maste skoéta tillsynsansvaret pa ett fullgott satt och med
6kad ambitionsniva.

Kommentar:
Kommunen anger i 6versiktsplanen samt i en batplatsinventering
kommunens behov av bétplatser.
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Syftet med detaljplanen vilket ska framga i plan- och genomférande-
beskrivningen ar att mojliggéra en utbyggnad av en befintlig verksamhet,
d v s Sabyvikens marina, med markanvandningen smabatshamn.
Detaljplanen reglerar markanvéndningen som smabatshamn, inte hur den
forvaltas. Det bathus som har uppférts har beviljats bygglov som efter
6verklagande har upphévts sasom stridande mot befintlig byggnadsplan.
Nu pégér en ny planprévning f6r utékning av marinan. Lds mer under
kommentar i bérjan av detta granskningsutldtande.

Vegetation har en begrénsad bullerddmpande effeki, de planerade
bathallarna kommer ha en stérre bullerddmpande effekt. Buller fran battrafik
i Sabyvik redovisas i milj6konsekvensbeskrivningen.

Kommunen avser att genom en utveckling av marinan ocksa stélla krav pa
atgédrder som bétbottentvétt spolplatta mm. | dagens lagstiftning kan inte
dessa krav stéllas.

11. Osterakers hembygds- och fornminnesférening

Osterdkers hembygds- och fornminnesférening (OHF) har tidigare papekat
att: "Det foreslagna planforslaget behandlar en del av ett mycket intressant
omrade i Osterdker. Det vidstrackta gamla dkerlandskapet énda fran torpet
Rannilen i norr till Sabyviken i séder utgdr eit mycket vackert och
fantasieggande landskapsrum. En viktig del i detta rum &r det vattenflode
som utgors av Ubby a. Detta omrade har &ven méngder av kénda spar fran
gamla tider, framst mangder av gravar och gravfilt fran jarnaldern. Dessa
forniamningar tacker en mycket lang stracka pa den véstra hojdryggen mot
Ubbysédnkan”.

Vi menar att detta omrade &r sa viktigt for var kommun att ingrepp har
maste géras med minsta mdjliga paverkan. Detta betyder att det inte kan
vara lampligt att planera hallbyggnader eller annan fér 6gat stérande
verksamhet vid Norra Sdbyvikens strand. Siktlinjen méaste vara fri langs
Ubbyséankan ned mot Sabyvikens vatten. Aven kan fel placerade bryggor
och alltfér manga batar ge stérningar for upplevelsen av landskapsbilden.
Det vore i hogsta grad lampligt att uppratta nagon form av skydd for detta.”
Vi anser forifarande att mangden batar och deras placering utgér en
storning i upplevelsen av det ndmnda kulturlandskapet.

Vi ser med tilifredstallelse att det nu genomforts en arkeologisk
undersékning. Samtidigt konstaterar vi att utredningen papekar att
boplatslamningar ar sannolika i anslutning till gravarna i omradet. Detta, och
det faktum att det rader ett sdkerhetsavstand pa (troligen) 50 meter frén
kédnda lamningar, gor att markabeten inom stora delar av planomradet
endast kan genomféras med stor forsiktighet. Dessutom maste antréffade
sannolika arkeologiska lamningar genast anmalas och arbetena avbrytas.
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Omradet &r dven av stort vérde for det rérliga friluftslivet. For att underlétta
for de intresserade att fa tillgang till detta, sa bér parkeringsméjligheter
anordnas.

Kommentar:

Utifrén kommunens analyser med siktlinjer fran "Ubbysénkan” sa kommer
inte de nya stérre hallbyggnaderna att synas hérifrén. Har emellan ligger ett
berg som &r planlagt som natur i bade géllande och ny detaljplan. Delar av
den "befintliga” bathallen kommer dock att synas. Nér det géller bryggor har
detaljplanen bl.a. ocksa tagit hdnsyn till dessa siktlinjer och utvidgningen av
bryggomradet har darfér till stérsta delen skett i den sédra delen.

Kommunen delar OHF:s synpunkt att med hansyn till fornldmningar méaste
markarbeten ske med stor férsiktighet. Detta géller framst marinans norra
del.

12. Linsstyrelsen i Stockholms lan

Lansstyrelsen har fatt detaljplan for Sdbyvikens marina for synpunkter i
samband med granskning. Detaljplanen syftar till att méjliggdra en
utbyggnad av Sabyvikens smabatsmarina som bl.a. innebaér att antalet
bryggplatser utékas fran 350 till 550 st. och att bat- och verkstadshallar
uppfors om totalt ca 17000 m?. Planomradet ligger inom riksintresseomrade
enligt 3-4 kap miljébalken (MB) och berér strandskydd enligt 7 kap MB.
Planen har av kommunen beddmts kunna medféra betydande
miljopaverkan, varfér en miljckonsekvensbeskrivning har upprattats.
Lansstyrelsen har den 22 september 2010 lamnat ett programyttrande
(beteckning 4021-10-7003) och den 26 april 2013 ett samradsyttrande
(beteckning 4021-32836-2012) éver planférslaget. Planférslaget har varit
utstallt fér granskning den 25 mars - 17 april 2015, vilket detta yttrande
gaéller.

Under granskningstiden ska ldnsstyrelsen enligt 5 kap 22 § plan- och
bygglagen, (2010:900), PBL, yttra sig 6ver planférslaget, om férslaget enligt
lansstyrelsens bedomning innebér att 1. ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap.
MB inte tillgodoses, 2. en miljdkvalitetsnorm enligt 5 kap. MB inte féljs, 3.
strandskydd enligt 7 kap. MB upphévs i strid med géllande bestammelser,
4. regleringen av sadana frdgor om anvandningen av mark- och
vattenomraden som angar flera kommuner inte har samordnats pa ett
lampligt satt, eller 5. en bebyggelse eller ett byggnadsverk annars blir
olamplig med hansyn till manniskors hélsa eller sékerhet eller till risken

for olyckor, dversvamning eller erosion.

Sammanfattande bedémning

Lansstyrelsen bedémer att foreslagen utformning av planen delvis medfér
att strandskyddet enligt 7 kap MB upphévs i strid med galiande
bestdmmelser. Vi anser att sarskilda skél far strandskyddsupphévande
saknas inom den norddstra delen av planomradet som berér befintiigt
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bathus, inklusive brygga (7 kap 18 ¢ § MB). Lansstyrelsen anser att det
féreligger sarskilda skél fér upphévande for atgérder inom 6vriga omraden,
men att strandskyddsintresset véger tyngre an exploateringsintresset

i den sédra delen av planomradet samt inom vattenomradet (4 kap 17 §
PBL). Lansstyrelsen anser till féljd harav att strandskyddet ska ligga kvar
inom vattenomradet samt att den sédra delen av den oexploaterade
strandlinjen och den nordéstra delen av planomradet ska undantas fran
planlaggning.

Lansstyrelsen befarar att miljékvalitetsnormer for vatten pa sikt inte kan
foljas, med avseende pa Tributyltennféreningar, TBT, om inte
dagvattenhanteringen anpassas till ett férandrat klimat. Med nuvarande
I6sning 6kar risken for att orenat dagvatten tillférs Sabyviken om
dagvattensystem svammar over. Lansstyrelsen anser att kommunen vid
bygglovprévning ska sékerstalla en langsiktigt hallbar dagvattenhantering,
s4 att miljokvalitetsnormerna fér Sabyviken dven kan féljas pa sikt.

Om kommunen beslutar att anta planforslaget i dess nuvarande utformning
aligger det Lansstyrelsen att préva planen enligt 11 kap 10 § PBL.
Detaljplanen kan d& komma att upphévas med stéd av 11 kap 11 § PBL.

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen forutsatter att dialogen med Vaxholms stad fortsatter for att
klara ut gemensamma fragestéllningar rérande trafiksakerheten pé lansvég
274 samt miljokvalitetsnormerna for vatten rérande Sébyviken.

Sébyviken ar en utpekad vattenférekomst med faststéllda
miljokvalitetsnormer f6r vattenkvaliteten. Den ligger inom bade Vaxholms
och Osterékers kommuner. Sabyviken har klassningen mattlig ekologisk
status pga. problem med bl.a. évergédning. God ekologisk status ska vara
uppnadd ar 2021. Kemisk ytvattenstatus &r klassad till god, med undantag
for kvicksilver och kvicksilverfareningar; Inom ramen for
detaljplaneldggningen har provtagningar gjorts som visar pa férhéjda halter
tributyltennféreningar, TBT. TBT &r dock dnnu inte klassat inom ramen f6r
vattenforvaltningen. Beslut om ny statusklassning, med héansyn fill bl.a.
TBT, fattas forst under 2018.

Detaljplanen innebar att marken kommer att hardgéras for att mojliggdra
uppsamling och rening av dagvatten fére utslapp i viken, vilket &r en
forbattring jamfort med idag. Av planbeskrivningen framgar att ytterligare
atgarder kommer att regleras i exploateringsavtal mellan kommunen och
exploatéren. Det géller bl. a. anldggande av en batbottentvatt och
latrintémningsaniaggning. En dagvattenanldggning ska genomféras i
enlighet med "PM dagvatten”. Enligt dagvattenutredningen gar det inte att
anpassa dagvattenreningsanidggningen ill den havsniva som férvédntas om
hundra ar. Vid regn som &r kraftigare &n 2-ars regn (utan
klimatkompensation), rdknar kommunen med att dagvatten kommer ledas
direkt till recipient utan féregaende rening.
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Lénsstyrelsen bedémer att det med den marina verksamheten i Sabyviken
foljer en risk for kontinuerliga utslapp av férorenat vatten i viken. Manga
batar har fortfarande kvar batbottenfarg innehéllandes bl.a. TBT. TBT har
dartill ersatts av andra verksamma @mnen, men dér kunskapen an sa lange
ar begransad vad galler hur dessa &mnen paverkar ekosystemet i en stérre
skala. De verksamma @mnena ar bl.a. koppar och zink, som bada ar
tungmetaller med toxiska effekter pa marint véxt och djurliv. Lansstyrelsen
ar darfor positiv till att atgarder vidtas for att begransa utsléppen till recipient
Sabyviken. Med nuvarande 16sning 6kar dock risken fér att orenat
dagvatten tillférs Sébyviken om dagvattensystemen svdmmar éver i
héndelse av skyfall. Med hansyn till denna risk och kunskapen om
forekomsten av férhojda halter av TBT i det aktuella vattenomradet, anser
Lénsstyrelsen att méjligheten att pa sikt bibehalla god kemisk status i
vattenférekomsten dventyras, om inte en langsiktigt hallbar 16sning for
omhéndertagande av dagvatten skapas. Fér att dstadkomma en langsiktigt
hallbar 16sning behdver dagvattensystemet klimatanpassats i en stérre
utstrackning. Lésningarna behdéver ta hansyn till sdval havsnivdhoéjningar
och till att skyfallen férvéantas att bli allt vanligare.

Planen innebér att bygglov inte far ges forran dagvattenhanteringen fran
uppstaliningsplatsen ar ordnad. Lansstyrelsen konstaterar att kommunen i
samband med bygglovprévningen darmed kan sékerstélla att dagvattnet
omhéndertas pa ett ldngsiktigt hallbart satt. Vi anser dock att
planbestémmelsen &ven ska omfatta dagvattenhanteringen fran
parkeringsplatsen. Rening i krossdiken relativt néra den kénsliga
recipienten &r inte tillrdckligt. Dagvattenhanteringen bor i stallet efterlikna
den som galler for uppstéllningsplatserna.

Strandskydd enligt 7 kap miljcbalken

Inom planomradet finns en géllande byggnadsplan fér smabatshamn som
faststélldes av Lansstyrelsen 1981. Av beslutet framgar att strandskyddet &r
upphévt inom omraden som pa géllande plankarta har beteckningen Ub
(batupplagsandamal), Th (omrade fér hamnandamal) samt Vb
(vattenomrade fér smabatshamnsandamal).

Strandskydd rader inom omrade med beteckningen V (vattenomrade) samt
inom planlagt gronomrade. Nar géllande plan ersétts med en ny detaljplan
aterintrader det generella strandskyddet om 100 meter fran Sabytrask och
Séabyvikens strandlinjer fill foljd av bestdmmelserna i 7 kap 18 g§ MB samt
p5 i bvergangsbestammelserna till lagen (2009:532) om andring i
miliébalken. Det innebar att upphdvande av strandskyddet prévas pa nytt
inom hela planomradet.

| en detaljplan far kommunen upphéva strandskyddet om det finns sarskilda
skal for det (7 kap 18 ¢ § MB) och om intresset av ati ta omradet i ansprak
pa det sait som avses med planen vager tyngre én strandskyddsintresset (4
kap 17 § PBL). Vid beddmningen ska hushallningsbestammelserna i 3-4
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kap MB tillampas (2 kap 2 § PBL). Planomradet berérs av liksintresse for
friluftslivet enligt 3 kap 6 § MB samt riksintresse for kust och skargard enligt
4 kap | och 2 §§ MB. | planférslaget foreslas strandskyddet upphévt inom
kvartersmark med planbestdmmelsen V4 samt inom vattenomrade med
planbestdmmelsen WV;.

Lansstyrelsen ldmnade samradssynpunkter pa planférslaget i april 2013,
dar vi bl.a. framférde att motiven och de sarskilda skalen for
strandskyddsupphédvande behoéver tydliggéras. Efter kommunens
fortydliganden i granskningsskedet gér Lansstyrelsen féljande bedémning
av kommunens avsikt att tillampa de sérskilda skélen fér upphavande enligt
7 kap 18 c§ MB.

Lansstyrelsen anser att det inte ar méjligt att i detta drende héanvisa till
punkten om att omradet behéver tas i ansprak for att tillgodose ett
angelaget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet enligt 7
kap. 18 c§ p 55 MB, oavsett vilken del av detaljplanen man bedémer, med
hansyn till vad regeringen anfér i prop. 2008/09:119 s.106. Déar anges att
atgarder som kan komma ifrdga &r t.ex. sadana som tillgodoser
kommunens behov av tatortsutveckling, olika typer av
infrastrukturanldggningar, anpassning av miljén for battre tillgéanglighet for
funktionshindrade eller atgéarder som betingas av frilufts-, naturvards-, miljo-
eller kulturhistoriska intressen inom strandskyddsomrédet. Fér att det ska
vara fraga om ett angelaget allmént intresse bor den planerade atgéarden
langsiktigt ge fordelar for samhéllet. Bryggorna och hallarna har visserligen
koppling till en viss typ av friluftsliv. Men omradet &r stangt for allménheten
och det &r enligt Lansstyrelsens bedémning inte en sadan anlaggning som
avsags genom denna skrivning i férarbetena.

Mer sannolikt ar det friluftsanlaggningar fér den breda allménheten,
tillgangliga fér alla, som frdmst avsags. Vidare kan ifragaséttas om atgarden
ifrdga kan anses langsiktigt ge fordelar fér samhallet. Den nordéstra delen
av planomradet kan inte anses ianspraktagen pa det séatt som asyftas i 7
kap 18 c § pkt | MB. Tidigare fritidshusbebyggelse har brunnit ned fér

sa lange sedan, att omradet idag &r att anse som allemansrattsligt
tillgangligt. Enligt uppgift i planhandlingarna finns endast en husgrund kvar
och uthusen &r sa forfallna att de inte kan anses ha nagon hemfridszon
varfoér hela detta omrade ar att anse som allemansrattsligt tillgangligt.
Kommunens hénvisning till att befintligt bathus kan anses ha mindre
avhallande effekt &n bostadshus har darfér ingen relevans for denna
beddémning. | anslutning till bathuset &r omradet dartill i sin helhet inhédgnat i
férhallande till omgivningen och den marina anldggningen i évrigt.

Mot bakgrund av att detta markomrade, inklusive vattenomradet kring
bryggan, har tagits i ansprak pa ett satt som saknar laglig grund i
strandskyddsbestammelserna kan inte ianspraktagandet nu aberopas som
séarskilt skal fér upphéavande av strandskyddet. Med hansyn till att omradet
idag &r inhagnat och att det inte framgar av planhandlingarna hur detta
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markomréde &r avsett att inga i utvecklingen av befintlig verksamhet, kan
inte heller 7 kap 18 ¢ §, pkt 4MB aberopas. Sarskilda skél for
strandskyddsupphédvande saknas saledes inom denna del.

Lansstyrelsen bedémer att det ur ett strandskyddsperspektiv kan foreligga
séarskilt skl att ta den mark i ansprak som enligt planférslaget ska upptas
av bathallar (undantaget det ovan namnda enskilda bathuset i
planomradets norra del). Fér verksamhetens bathallar, inklusive den
nordéstra byggnaden, gér Lénsstyrelsen bedémningen att 7 kap 18 ¢ § pkt
4 MB ér tillampbar, dvs. omradet behovs for att utvidga en pagaende
verksamhet och utvidgningen kan inte genomféras utanfér

omradet. FOr bryggorna bedémer vi att saval pkt 3 som pkt 4 kan tillampas.
Punkten 3 innebar att omradet behévs far en anldggning som far sin
funktion maste ligga vid vatten och behovet kan inte tillgodoses utanfér
omradet. Eftersom bryggorna till stérsta del planeras inom omrade for
befintliga bryggor dr omradet dven ianspraktaget pa ett sadant satt som
avses i 7 kap 18 c§ p | MB.

D4 kravet for strandskyddsupphédvande ar att det ska féreligga sérskilda
skél och att exploateringsintresset ska vaga tyngre én
strandskyddsintresset, sa ar féljande beddmning endast relevant for de
delar av detaljplanen dar det féreligger sérskilda skal enligt 7 kap 18 c§ MB.
Enligt lansstyrelsens bedémning ska évriga delar inom strandskyddat
omrade undantas fran fortsatt planldggning.

Lansstyrelsen anser att strandskyddsintresset vager tyngre an
exploateringsintresset inom den stdra delen av planomradet som inte ligger
i direkt anslutning till ianspraktagna omraden. Strandskyddet inom detta
omrade véger sarskilt tungt da befintligt riksintresse for det rérliga
friluftslivet enligt 3 kap 6 § MB samt enligt 4 kap 1 och 2 §§ MB kan komma
att paverkas negativt inom angivet omrade. Detta mot bakgrund av att
strandlinjen idag ar opaverkad och att synintrycket av bathallarna kommer
att paverka upplevelsevardena for det rérliga friluftslivet negativt.

Utifran en avvdgning mellan strandskyddsintresset och
exploateringsintresset anser Lansstyrelsen att nedan markerat omrade (bild
2) ska undantas fran fortsatt planlaggning. Det innebér bl.a. att planerad
bathall inte kan placeras i enlighet med planférslaget, men méjligen kan
forskjutas norrut.

Lansstyrelsen anser att exploateringsintresset vager tyngre an
strandskyddsintresset inom marinans sédra del. Motiven till denna
bedémning &r att den vastra hallen endast marginellit inkréktar pa
strandskyddsomradet for Sabytrask och att befintlig vag dven har en avskil]
ande effekt. Marginellt intrdng géller dven den mindre delen av den
nordvéastra hallen som ar beldgen inom strandskyddsomradet och den &stra
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hallen centralt i omradet. Den éstra hallen bedéms &dven ligga inom legalt
ianspraktaget verksamhetsomrade enligt géllande plan.

Bryggorna planeras till stérsta del pd samma plats som befintliga bryggor,
varfoér anldggningarna som sadana inte kan anses ha en avhallande effekt
pa allménhetens tilltrade till omradet. | planhandlingarna star emellertid att
ca 8000 kvm ska muddras ned till 3-4 m djup far att utdka den sédra delen
av anlaggningen. Atgarderna &r av den omfattningen att tillstand for
vattenverksamheten enligt 11 kap MB kréavs. Skyddsatgérder som behoévs
far att minimera negativa konsekvenser i den marina miljén, som en féljd av
muddringen, kommer att regleras i kommande tillstandsprévning.

L.ansstyrelsen anser att muddringen &r ett omfattande ingrepp och befarar
att verksamheten kan komma att fa negativa effekter pa det marina véxt-
och djurlivet i Sabyviken. Bottenvegetation kan komma att férsvinna och
siktdjup kan genom grumling komma att férsémras inom ett stort omrade.
Muddringen innebar dven risk fér spridning av féroreningar som ligger
lagrade i bottensedimenten. Sabyvikens méjligheter till eventuell
aterhdmtning efter ingreppet ar inte belyst i planhandlingarna. Avgérande
far hur stor paverkan blir &r beroende av hur omfattande muddringen
slutligen blir och med vilket tillvadgagangssatt muddringen genomfors.
Villkoren i tillstAndsbeslutet kommer vara av stor betydelse.

Mot bakgrund av ovanstaende anser Lansstyrelsen att det av
strandskyddets syften, som avser att bevara goda livsvillkor for vaxt- och
djurlivet, &r av saddan vasentlig betydelse att strandskyddsintresset vager
tyngre an exploateringsintresset. For att sakerstélla att genomférandet av
atgarder i vattenomradet utreds, planeras och utvarderas med hansyn till
Sébyvikens marina vaxt- och djurliv, dvs. strandskyddets biologiska syfte,
anser Lansstyrelsen att strandskyddet ska vara kvar inom vattenomradet.
For atgarder som fillstandsprévats behdvs emellertid ingen dispens fran
strandskyddet (7 kap 16 § punki 2 MB). Detta innebér att bedémningar
rérande strandskyddsintresset kontra exploateringsintresset inom
vattenomradet kommer att avgéras i efterféljande tillstandsprévning av
mark- och miljgdomstolen. Fér de delar av vattenomradet som inte omfattas
av tilistdndsprévning i mark- och miljddomstolen kommer genomférandet av
anlaggningarna att kréva dispens fran strandskyddsbestdmmelserna.

Kommentar:

Syftet med detaljplanen é&r att méjliggdra en utbyggnad av befintlig
verksamhet med markanvéandningen smabatshamn. Kommunen har
forutsatt i detaljplanens handlingar att &ven bathallen i nordvéstra delen
ingér i denna verksamhet. Atgérder ska vidtas for att inforliva bathallen i
marinans verksamhet och drift. Avskiljande sténgsel tas bort férutom av
sékerhetsskéal for de delar dér det férekommer fallrisker.
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De stérre hallbyggnaderna i véstra delen minskas och flyttas norrut. Pa séa
sétt ligger hallbyggnaderna utanfér strandskydd mot Sébyvik. Denna sédra
del planléggs istéllet som natur. Fér lémpligt nyttjande av de flyttade
hallarna utgar en terrassering bakom frémre hallarna och alla hamnar péa
samma niva éver havet. Kommunen gér beddmningen att denna féréndring
i huvudsak innebér ett 6kat avstand till nérmaste grannfastighet och ett
tilgodoseende av synpunkter i yttrande. Det féranleder att forslaget inte
behéver ga ut pa granskning igen.

Egenskapsbestdmmelse att dagvatten ska tas omhand inom
uppstéliningsyta utdkas till att &ven omfatta parkeringsyta.

Detaljplanen upphéver inte strandskydd inom vattenomrade. Precis som
lénsstyrelsen beskriver far detta avgéras i efterfoljande tillstdndsprévning av
mark- och miljédomstolen samt i dispens fran
strandskyddsbestémmelserna.

13. Arrendator inom Rydboholm 2:1

Arrendatorn stéller féljande fraga till de beslutsfattare som ska anta
detaljplanen. Tror du med handen pé hjértat att Sébyviken, vilken &r den
nést syrefattigaste viken fran Norrtélje i norr till Sédertélje i séder med
dokumenterade miljéproblem, kommer att bli béttre eller sdmre av att
marina vaxer med ytterligare ca 200 batplatser?

Mot bakgrund av de miljéproblem som Sabyviken idag har bér endast den
som verkligen har goda skal att utga ifran att en utékning ar till det battre
résta ja for en utbyggnad. Problemet ar att det inte finns nagra sadana
goda, sékra, skal att basera ditt beslut pa. | forevarande fall sa racker det
inte med att tro - eller hoppas - att det kommer att bli battre med en
utékning. Inte heller racker det med att Osterdkers tjsinstemén séger att "det
kan kanske bli battre, men vi vet inte".

Miljgsituationen &r sa allvarlig i Sabyviken att du som politiker maste ta det
sékra for det osékra; vad sédger din intention? Kommer ytterligare 200 batar
och en spolplatta och skrivelser om giftfria farger gora att fler &n ett
gaddyngel éverlever i viken i framtiden? Vad paverkar gaddynglen mest?
De faktiskt tilkommande 200 batarna eller de eventuella férbattringar som
en t.ex. spolplatta kan innebdra (men som &r langt ifrén sakra)?

Den riskvillige och expansionshbenégne invinder hér oftast att: "Ja, men vi
skriver ju in massa forpliktar fér verksamhetsutévaren i ett
exploateringsavtal." | detta sammanhang ska ségas att
verksamhetsutdvaren alltid kommer att sla vakt om de réttigheter hen
erhaller genom detaljplanen, men vem ska bevaka verksamhetsutévarens
forpliktelser? Naturen har ofta svart att uttrycka sig och saknar oftast
ombud. Avtal later bra, men efterlevs de inte &r de inte varda pappret de &r
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skrivna pa. Vem minns om femton ar att det skulle ligga en géaddfabrik
langst In | Sdbyviken? Och vem ska bevaka att den finns kvar? fér den som
tycker att detta later val pessimistiskt s& tog det mindre &n 20 ar for
Osterékers kommun "att glémma" att omradet vid Sabyvikens marina var ett
strandskyddat grénomrade som omfattades av tradféliningsférbud. Och
detta efter att man 20 &r innan dess under femton &r missat att det pagick
fullskalig hamnverksamhet i viken utan tillstand.

Riskminimering. Det &r vad valet om utbyggnaden av Sébyvikens marina
handlar om. Sett mot det évergripande malet- vilket 2015 maste vara att
forbattra situationen i Sdbyviken, maste det alternativ som inneb&r minst
risk for en forsamring véljas. (For den som istéllet anser att &ganderatten
och fler batplatser star éver miljomal sa vager forstds malet att forbéattra
situationen i Sabyviken latt. Har skall pa férekommen anledning klargbras
att miljratten star dver dganderétten; dganderétten &r endast en
residualpost efter att annan lagstiftning tillgodosetts, se t.ex. Millgvist,
sakrattens grunder.)

Argumentet att det beh6vs en ny detaljplan for att det ska bli béttre &r inget
annat an ett falskt argument: enligt géllande lagstiftning har en
verksamhetsutévare ett betydande ansvar och en skyldighet att bedriva sin
verksamhet med iakttagande av forsiktighetsprincipen. Slutsatsen av detta
ar att det gar att stalla betydligt hogre krav pa verksamhetsutévarens
befintliga verksamhet utan att den maste byggas ut. Osterdkers kommun
kan sdledes i egenskap av tillsynsmyndighet éver miljobalken stélla krav pa
kompensationsatgérder utan att verksamhetsutévaren expanderar sin
verksamhet.

Och nu gar jag 6ver till lite mer konkretion: Av beslutsmotiveringen till
strandskyddsdispensen som byggnadsnamnden utfdrdade 2010-08-31, §
400 (bilaga 4) framgar att byggnadsnamnden stédde sitt beslut pa att
"batgaraget och bryggan placeras inom ett omrade dar det sedan tidigare
fanns plats fér upptagning av batar och bedéms inte ytterligare motverka
strandskyddets syfte." Argumentet vidholls senare av Osterakers kommun i
mark- och miljodomstolen. Detta argument &r inget annat &n en fabulering
och har ingenting med verkligheten att géra. Det &r totalt oacceptabelt att
Osterdkers kommun fabricerar beslutsunderlag pa detta satt. Jag kraver att
Osterdkers kommun frdn och med nu tar avstand fran skrivningen. Omradet
dar bathallarna ligger utgjordes tidigare av berghéllar, och det krévdes bade
vid uppférandet av bathallen 2002 samt tillbyggnaden 2010 omfattande
spréng- och schaktarbeten f6r att jamna marken.

Arrendatorn menar att kommun fortfarande inte accepterar mark- och
miljdomstolens domslut att markomrédet dér bathallarna ligger &r
naturmark. Har hanvisar arrendatorn till Mark- och miljogdomstolen beslut
2013-08-13, mal nr M3698-12, dar marken dér bathallarna ligger &r att anse
som naturmark och darmed ska vara tillgangligt for allméanheten. Domstolen
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skriver: "l en detaljplan som beslutas idag torde begreppet "grénomrade”
inte vara en géngse beteckning pa ett omrade som det nu aktuella. Ett
sadant omrade torde istéllet betecknas med begreppen "NATUR" eller
"PARK" och dérigenom ange att mark- omradets anvéndning &r avsett som
allmén plats (se ex Boken om detaljplan och omradesbestammelser,
Boverkets allmanna rad 1996:1 dndrad genom 2002:1, s. 82). Markomradet
som pekats ut som "grénomrade" far darfér behandlas som allmén plats.

| plan och genomférandebeskrivningen finns féljande formulering: "Det
fanns &ven en tidigare, dnda in pa 90-talet, fritidsbebyggelse i omradets
norra del. Bebyggelsen var placerad nara Sébyvikens strand och
omgérdades av ett staket. Av detta foljer att omradet under lang tid varit
ianspraktaget fér bostadsdndamal. Byggnadernas placering finns
redovisade i grundkartan till gallande detaljplan (faststalld 1981-05-21). |
gallande detaljplan finns ett utlagt bryggomrade med upphévt strandskydd
tilhérande det befintliga fritidshuset. Bryggomradet ar uppenbarligen avsatt
for fritidstomtens rakning. Kommunen kan idag inte se varfor i gédllande
detaljplan fritidshustomten erhallit anvandningen allmén plats, natur.”
Arrendatorn pavisar att kommunen fortfarande framhérdar att marken inte
ar att anse sasom natur, trots att markens rattsliga status redan ar avgjord
av mark- och miliédomstolen. Att pa detta satt inte acceptera de
rattsvardande instansernas lagakraftvunna beslut utgér kommunalt lagtrots
och &r sannolikt straffréttsligt sanktionerat (tjanstefel) samt kan bli féremal
for JO-kritik.

Vidare i plan och genomférandebeskrivningen framgar att marinan kommer
vara kommersiellt tillganglig och ar darmed inte ett enskilt intresse av det
slag som anges i Naturvardsverkets handbok avsnitt 4.4. Vad géller
Jorddgarens bathallar sd 4r detta inte sant eftersom béthallarna endast ar
ett enskilt intresse. Detta framgar bland annat tydligt i det férsta bygglovet
for bathallen som beviljades 2002. H&r framgar att "byggnaden har ingen
dvernattningsmojlighet och &r helt privat.", samt i bilaga s.10 att "nybyggnad
av batgarage till férvaring av batar for privat bruk pa Rydboholm 2:1.
Dessutom i jordagarens svar till byggnadsndmnden och lansstyrelsens
forfragan angaende den olagliga upplaggningen av utsprangda stenmassor,
daterad 2010-08-12, star att "inom det omrade p4 fastigheten Rydbohoim
2.1 dar Sabyvikens marina bedriver sin verksamhet later Fastighetsagaren i
privat regi utfora tillbyggnad av ett befintligt bathus i enlighet med erhallet

bygglov".

Vidare sa behéver inte verksamhetsutévarens privata bathallar ligga vid
vattnet; de skulle lika garna kunna ligga utanfér den strandskyddade zonen,
eller i vart fall inte ndrmare vattnet &n 100 meter. Det saknas saledes
séarskilda skal pa den grunden for dessa bathallar. Det &r ocksa av
betydelse att det som framfors i plan och genomférandebeskrivningen inte
stammer. "man bor ha i atanke att naturmarken norr om féreslagen
hallbyggnad har en mycket brant topografi narmast strandlinjen, vilket
medfor att en passage ovanfor denna brant kan ses som naturlig." Det gick
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tidigare utmarkt att félja strandlinjen; en promenadvég langt mer naturlig &n
att passera bakom bathallarna.

Vad géller argumentet att marken dar bathallarna ligger tidigare varit
ianspraktagen for enskilt &andamal s ska upplysas om att det var éver 25 ar
sedan och att samtliga byggnader, inklusive det nedbrunna fritidshuset
vilket var en tiondel sa stort som dagens bathallar var uppférda utan
bygglov. Omradet idag &r och skall vara precis som mark- och
milisdomstolen konstaterar i sin dom och som Osterékers kommun har att
rétta sig efter, allemansrattsligt tillgangligt

Sa har skriver studenter vid Stockholms universitet (Rapport fran kursen
Miljokonsekvensbeskrivningar 15 hp, HT 2013 Institutionen for
naturgeografi och kvartéargeologi) i sin MKB av planférslaget for Sabyvikens
marina. Planalternativet medfér landskapsbilden, da uppférande av nya
byggnader samt férldngning av bryggor. Stora negativa konsekvenser pa
vattenmiljén véntas félja av muddring och av ett fortsatt lackage av
batbottenfarger. Inférandet av hardgjorda ytor minskar utsléappen av
batbottenfarger nagot, varfér planalternativet bedéms ge sma positiva
konsekvenser for markférhallandena. En negativ konsekvens som bedéms
bli stor &r alternativets paverkan pa den biologiska mangfalden i

vattnet, som skadas av grumling och spridning av miljégifter.

Kommentar:

Mark- och milijddomstolens dom avser ett bygglov enligt en detaljplan
faststalld 1981-05-21. Aktuellt férslag fill detaljplan innebér en prévning fér
en ny detaljplan. Kommunen &r val medveien om att kommunen tidigare har
planlagt ett fritidshus som allmén plats, vilket idag skulle betecknas som
natur. Kommunen har dock inga uppgifter pa varfér man péa den tiden
planlade ett privat fritidshus med tillhérande tomt som allmén plats och
samtidigt avsétter ett bryggomrade till en anvéndning tillhérande ett
fritidshus.

14. Rydboholm 10:1

Jag har erhallit en kungérelse fran Osteraker kommun, dat. 2015-03-25, om
att detaljplanen fér Sébyvikens marina nu skall fastslas. En detaljplan som
"méjliggdér en utbyggnad", att verksamhetsomradet utékas, att enorma
hallar byggs for vinterférvaring av batar samt "service fér liknande eller
marint anknuten verksamhet". Att bryggomradet utékas med 40 %, Att
detaljplanen "beddms innebara betydande miljopaverkan". Att strandskydd
avskaffas pa land och 6éver vatten. "Den som beslutet angar och som inte
senast da har framfort skriftliga synpunkter kan forlora rétten att senare
dverklaga beslutet att anta detaljplanen”.

Den 21 juni 1976 anmalde jag, tillsammans med Rune Landert, de otroliga
forhallandena som radde i den olaga svartbyggda marinan till Iansstyrelsen,



OSTERAKERS KOMMUN GRANSKNINGSUTLATANDE 20(28)
Samhalisbyggnadsfoérvaltningen 2016-06-29
Plan- och exploateringsenheten

Byggnadsnamnden och Halsovardsnamnden i Vaxholms kommun samt
statens Naturvardsverk. | min inlaga pekade jag framfér allt pa
vattenféroreningarna, toalettavioppen, oljespillet, de giftiga bottenférgerna.
Ibland var hela S&byviken tackt av en oljefilm, paverkan pa fisken klart
maérkbar. Den férsdmrade vattenkvaliteten berdr ju Inte bara mig, utan flera
hundra strandfastighetsédgare dnda ut till Trélhavet. Jag hade naturligtvis
sett vad som skett, men inte haft kunskap om mina juridiska réttigheter som
ndrmaste och enda granne. Daremot férsikte jag pa olika sétt i media
skapa en opinion mot den olagliga forstérelsen av Sébyviken och kan nog
sdgas ha haft viss framgéng.

Under sommaren 1977 stadslade jag AB Hydrakonsult for att géra en
analys av vattnet i hela Sabyviken. Vattenprov togs i juni och augusti pa
fem olika platser och olika djup. Analyserna visade att bakteriehalterna
fortfarande understeg normerna fér otjanligt badvatten, om man inte har fér
stora pretentioner och att syrehalten i ytvattnet var tillfredsstallande men att
alit fiskliv under atta meters djup oméjtiggjorts av svavelvate. Trots lama
protester fran stadsarkitekten och nagra andra "tjanstemén" fortsatte den
datida markagaren lata bulvanen fortsatta att bygga ut marinan i valdsam
takt, aven efter ett helt komiskt bétesféreldggande. Och 1977-09-15
framlagger Erik Thelaus arkitektkontor ett "Férslag tili byggnadsplan for
smabatshamn vid Sébyviken”. | planférslaget talar man bara om
uppldggningsplatser pa land fér c:a 200 batar och vattenomrade fér ¢:a 350
batar vid flytbryggor. Man ska inte inkrakta pa fornlamningarna, utféra T-
korsningen med vag 274 helt enligt Vagverkets rekommendation och ha ett
insynsskyddat parkeringsomrade i barrskogen. Plats har reserverats fér en
mindre byggnad i ett plan, som ska inrymma en méngd funktioner som
telefonhytter, latrinavfallsrum, batteriladdningsrum, férrad, kiosk med
tilhérande forrad och soprum, ev. plats for uteservering, vaktlokal,
klubblokal m.m. Diverse skrivelser utvéxlades mellan mig,
byggnadsndmnden, halsovardsnamnden, stadsarkitekten, dklagare med
flera, vilket medférde en byggnadsavgift (béter) pa 848 kronor for
markagaren, och att mina skrifter" inte féranleder annan atgéard &n att de
overlamnas i kopia till lansstyrelsen for kdannedom och eventueit atgard".

Sa far jag i september 1979 en odaterad kungérelse som kungér att
planforsiaget skall utstéllas tre veckor i september. Vidare uppmanades jag
att komma in med yttranden och tyckanden, vilket jag gjorde den 22
september. Det kdndes redan da tdmligen meningsldst att "inkomma med
yttrande éver planforslaget till smabatshamn". Skélen till detta var naturligt
flera, framst en kdnsla av maktléshet infor detta laglosa fait-accompli, alla
decenniers totala férakt for strandlag, byggnadslov och tillstand.

1980-11-25 ber mig Lansstyrelsen att "yttra mig "om Vaxholms
byggnadsnamnds, arkitektkontors och hélsovardsndmndens asikter om
planforslaget. Jag gor sa och upprepar att det enligt experter fortfarande ar
den samst placerade marinan bland de nitton placeringar som undersokts
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och som tillkommit med helt olagliga metoder och de berérda
myndigheternas totala inkompetens. Skillnaden mellan tidigare Thelaus
tidigare byggnadsplan och den slutgiltiga var marginell. Det hade tillkommit:
"att med UB betecknat omrade, far bebyggas endast med fér detta &ndamal
erforderliga férvaringsbyggnader" och att "trédfalining inte far verkstallas
utan i samrad med representant for skogsvardsstyrelsen". Nagot som jag
starkt betvivlar ndgonsin skett. Vidare kréaver hdlsovardsndmnden
bakteriologiska badvattenprover, nagot som jag har efterfragat och vet inte
har tagits. Halsovardsnamnden kréver ocksa tre klosetter.

Den 21 maj 1981 faststilide Lansstyrelsen den byggnadsplan som da gav
davarande markagaren ett sken av laglighet efter att i trettio ar utan minsta
erforderlig tillstandsgivning via bulvaner byggt upp en bathamn fér c:a 400
batar. Strandlag, kulturmark, fornminnen, alla kringboendes bad- och
fiskevatten, Bogesundskilen, Natura 2000, allt dverkért. Jag erbjods att
anda till den 18.e december inkomma med yttranden, dock inte vad jag
tidigare sagt. Jag fann det helt meningsldst.

S4 gar trettio ar. Agaren dvertar driften, tillsatter en hamnfogde. Antalet
batar ar vél detsamma, bryggorna ligger dar de ligger, ibland dar de far
ligga, ibland dar de inte far. Tillfartsvagen byggs ut, en mindre byggnad
uppfors, en till och byggs om. De tvahundra vinteruppstélida batarna man
talat om &r nu trehundra. Man schaktar och sprénger, planerar och fyller ut.
Somt sker med kommunens bygglov, somt utan. Sakta gér man sma, sma
steg éver den fastlagda planen. Den tjanstvilliga kommunen hjélper Carl
Douglas att utéver planen bygga en privat bathall med kran, brygga och kaj.
Sadant méarker ingen. Ar 2009 beslét markagaren att satta in nadastéten
mot Sabyviken. Man uppréattade ett "planeringsavtal’ mellan Wasatornet
och kommunen. Overenskommelsen visar redan da klart den ténkta
utvecklingen, exakt densamma som ett ar senare kommer fram i
kommunens samradshandling. "syftet &r att anpassa befintlig detaljplan
efter verklig anvdndning” d.v.s. sakta férvandla hela Sabyviken till ett
[6nsamt industriomrade och att bygga upp "en mindre camping”,
tidnsteutldtande 2010-02-26. Planen avsags att "diskret framféras pa ett
"samradsmate” 2009-05-31 pa kvallstid i ett rum med fyra stolar. Pa grund
av mina flygblad blev det allt ganska manga fler. Sa borjade kampen for att
radda Sabyviken.

Omradet utanfér marinan kring Sébyviken "campingen” var uppdelad i fyra
delar, alla med vaga formuleringar for att kunna helt andra anvéandningen.

Jag fick uttala mig och gjorde sa. | nasta variant, mellan samradshandling

2010-05-12 och revisionen 2011-02-22 hade man olagligt elegant inforlivat
Carl Douglas privata bathall i Sabyvikens marina.

Detta kraver en utvikning, ocksa for att illustrera fastighetsdgarens géngse
tillvagagangssatt. Jag hade av en ren slump fatt veta att jag hade juridisk
ratt att éverklaga byggnadslovet fér den hundraprocentiga tilloyggnad av
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hallen som pagick och gjorde sa. Byggnadslovet fér den tidigare byggda
delen med kaj, kran och strand hade BN bevilja 2002-05-27, bada géngerna
i fullt medvetande om existensen av detaljplan och grénomrade. Dértill med
en tdmligen enastdende motivering "Med beaktande av vad som bedéms
komma till uttryck i savél det pabérjade planprogrammet som i senare
atféljande detaljplan, anser BN att den féreslagna tillbyggnaden inte utgér
ett stérre undantag fran géllande detaljplan dn att bygglov kan medges".
Men Lansstyreisen var inte lika claire-voyant utan upphévde bygglovet. Fast
markagaren brydde sig inte, utan byggde lugnt fardigt - utan bygglov. Och
vad som var varre, det framkom att det var trassel med strandlagar och
obefintlig vattendom och annat, som revs upp av andra personer. Jag drogs
in i rattegang i Forvaltningsratten och fick svara pa odndliga inlagor fran
diverse hall, senare dven frdn Kammarréatten och Svea Hovrétt och Hogsta
Férvaltningsdomstolen.

| samradshandlingen 2012-05-08 hade man ryckt ut delen med camping,
enligt den géngse principen att bara ta sma, sma bitar i taget sa att det inte
marks sa mycket. Men det mesta var &nda med i den komiskt devota
miljskonsekvensbeskrivning som Tyréns levererat. En asikt som
Lansstyrelsen helt delade, och som Lansstyrelsen 2013-14-26 ger en
grundlig lektion i hur en MKB bér utféras. | den nya MKB:n behandlas dven
de tidigare delarna av planen, men i detaljplanen endast marinan. De
enorma hallarna har fatt annan placering och utformning. Och nu ska jag for
elfte gangen komma med synpunkter. En grundidggande: En granne, med
aldrig sa liten grans har vissa juridiska réattigheter. En granne éver aldrig sa
smalt vatten behover inte tillfragas eller underrattas, inte ratt. Detaljplanen
ger markdgaren en méangd rattigheter men fa skyldigheter och de senaste
decennierna gor en knappast lugnare pa den punkten,

Varfér pratar man bara om géddda, abborre och gos? Det fanns forr mycket
gott om andra arter, t.ex. utter, strémming och al. | "fackpressen" stod i min
ungdom att aspen, numera gravt rédlistad, inte férekom i 6stra skédrgarden,
tills jag lamnade in ett par till Riksmuseet. Plus en nitton kilos lax.
"Erosionen d¢kar inte" -Universitetets kurs i MKB anser inte att "allt redan ar
forstort” utan pekar pa att aven mindre batar ger svall och paverkar mycket.
Fyrtio procent mer trafik I&r inte minska erosionen. Stora bullerstérningar.
Hastighetshegransningar!

Hur ska man kunna "fasa" ut alla bottenféarger? En from férhoppning.
Skyddsatgarder mot muddring, omrérning av sediment? Tvivlar pa
méjligheten liksom Universitetets MKB. Hur kan man tala om "mycket lokalt
negativ paverkan" och "smalta samman med omgivande skog" infor
anblicken av c:a 80 000 kvm plansprangda och "hardgjorda" ytor, 10 000
kvm lodréta plankytor och 500 I6pmeter 2 meter hég betongkaj? Langt 6ver
en kilometer flytbryggor. Att medge att "De nya byggnaderna innebér ett
intrdng i en kulturhistorisk miljo vilket férsamrar upplevelsevardet” far val
anses vara arhundradets understatement.
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Vad markdgaren menar med sina floskler om att "bevara traktens
traditionsbundna natur och kulturmiljs" kan man nérmast beundra vid den
tidigare vackra granngarden Saby géard, kidnd sedan fjortonhundratalet.
Fran den garden kunde man verkligen tala om "att vackert béljande &krar
breder ut sig" 6ver det datida gravféltets alla fullt synliga gravkullar i
betesmarken ned mot fidrden. Nu &r gravféltet i sin helhet férvandlat till en
ogenomtrénglig granaker som bildar en massiv vdgg och samtidigt ar helt
ddelaggande for jarnaldersgravarna. Gardens hus &r numera drénkt i
presenningsbyggnader, atervinningscentral, byggnadsmateriallager,
stangslade omraden mm. Hur ska en kommande "lokalgata" norrut fran
marinan kunna undga att passera rétt igenom gravféltet? "Malsattningen vid
utveckling av kulturmiljéer "

Jéttehallarna langs med Vaxholmsvégen lutar sig direkt mot fornldmningen
objekt 3 -Ostra Ryd 312, en vagbank. Och i skogsremsan, 40 meter, skall
man anldgga en gangvag. Hur ska passerande djur fa plats?
Campingomradet berérs bara skissartat, men skrémmande. | detaljplanen
émmar man fér den eventuellt 6verlevande fisken, féryngringsstéllen och
grunda strénder, i 'naturparken koncentrerar man sig pa att forstéra dem.
Runt Ubby-béckens utlopp planeras grupper av byggnader (med hég grad
av komfort) och ett antal hus pa flottar, pa nordsidan av Norsundet nere vid
vattnet stugboende och bryggor i direkt anslutning till stranden, hela udden
ska bli badstrand. Allt detta exakt pa de stéllen som detaljplanen anger som
lekomraden. Detta tillsammans med méngder av husbilar och
husvagnsplatser uppe i skogen, lekpark och idrottsplats. Bara ett
inriktningsforslag, men kalla det naturpark? Annars kalhugget vi!

"Detaljplanen kommer dock inte att reglera bryggornas placering och
enskilda langder exakt. Detaljplanen reglerar heller inte genomférandet av
utbyggnaden”. Som vanligt skjuter man upp och plockar in allting i sma
omaérkliga stycken som ingen mérker.

"Vid troskeln kan en 6kad frekvens battrafik paverka botten”, "Det &r dock
sa grunt pa platsen att batpassager vanligtvis sker med stor férsiktighet”
och "det far férutsattas att den fisk som uppe haller sig har &r anpassad till
stora variationer”, alltsa kan "den 6kade battrafiken éver tréskeln till féljd av
6kad kapacitet hos marinan darfér bedémas paverka fisken i liten
omfattning”. Tuffa fiskar, hur man nu vet det. Och ett annat ganska troligt
konstaterande "Béatarna i hamnomrade av bedéms st fér en stor del
battrafiken i fijairden och ett antagande &r att battrafiken mestadels sker som
in- och utpassage i viken via Skavsjéholmssundet”. Star oemotsagt!

Vaxholms kommun planerar att dra fram ett cykelstrak langs vég 274, nagot
som verkligen maste beaktas vid planerna pa att bygga, en véalbehévlig
"spansk” korsning. Hur rddda skogsremsan?
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In summa angéende detaljplanen. Mitt och manga andras hopp &r att
Lansstyrelsen stoppar den kriminella utbyggnaden av Sabyvikens marina
och den planerade forvandlingen av hela trakten till industriomrade, och inte
beldnar femtio ars forakt av alla lagar och myndigheter. Eller &r det
nédvéndigt att Lansstyrelsen enligt minnesanteckningen 2012-12-14 ater
tvingas fastsla infor kommunfullmaktige postulatet att "Det &r vasentligt att
myndighetsutévning sker i enlighet med lagar och férordningar och att alla
medborgare behandlas lika. "Och det &r tur att korruption och nepotism
bara férekommer utomlands. Ytterligare ett prov pa markagarens feodala
sjélvoverskattning fick vi se for en tid sedan nér han "gick till kungs" med att
begéra avskaffning av strandlagen i hela grevskapet.

Kommentar:

Processen kring géllande detaljplan, faststélld 1981-05-21 kommenteras
inte hér. Fér aktuellt planarbete togs ett planprogram férst fram
innehéllande bade en marina och en naturpark. Sedan har kommunen gatt
vidare med den del som omfattar Sébyvikens marina. Avseende bygglovet
for béathallen har det avgjorts i en annan process, las mer under kommentar
i bérjan av detta granskningsutlatande.

15. Rydbo Saltsjébads fastighetsdagareférening

Sammanfattningsvis anser féreningen att en utdkad verksamhet vid
marinan i kombination med placeringen langst in i en trésklad vik ar direkt
olamplig. Foér att utéva batliv krdvs transport ut genom hela Skavsjosundet
och sedan tillbaka igen. Alla transporter innebaér alltid en férdubbling av
sjotrafiken i sundet. Markligt nog behandlas inte detta i MKB:n. Vidare
menar féreningen att de hangarliknande bathallarna svarligen kan smalta in
i miljon. Att pastd att masterna fran batarna i marinan kommer att délja
bathallarna ar nastan l6jevackande. Féreningen menar ocksa att en
utbyggnad av atgarder i form av battvatt, toatémningsstation etc. som avser
att skydda land och vattenmiljé fran ytterligare férorening av viken maste
ingd i ett nollalternativ. Det ar markligt att denna typ av atgarder endast kan
utféras vid en utbyggnad av marinan. Det dr ocksa fel att legalisera de
privata bathusen i marinans norra del genom att lata detaljplanen omfatta
aven dem.

| planen ingar att bygga bathallar som totalt omfattar ca 15,100 m?, 10-13
meter héga (3-4 vaningshus). Man menar "att de ska anpassas i naturen
och att man inte kommer att uppfatta dem da de déljs bakom masterna"”.
Inom detaljplanen anldggs cirka 500 meter lang betongkaj langs hela
hamnomradet. Batbryggorna forlangas fran | 00 meter till 190 meter.
Detaljplanen innebdar ocksa att legalisera det privata och instangslade
bathuset om 496 m?, trots att bygglov och strandskyddsdispens for bathuset
ar upphévda.
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Rydbo Saltsjébads fastighetsdgare lamnade synpunkier redan 2010 dver
planprogrammet for marinan. Férslaget till program berérde och upprérde
manga fastighetségare i omradet, vilket framkom bland annat genom att en
fastighetségare pa eget initiativ arrangerade en namninsamling som pa kort
tid resulterade i fler an 150 underskrifter. Det finns en grundmurad opinion
emot en utbyggnad av marinan, som grundar sig pa en oro fér hur vatten
och strandmiljén ska klara av det ékade antalet batar i Sabyviken.
Féreningen lamnade tillsammans med sakagare och 16 enskilda
fastighetsdgare synpunkter som samtliga speglar en oro fér om Sabyviken
kan raddas.

Redan vid etableringen pa 60-talet, da man ville expandera till upp mot 700
batar, svarade utredarna att 300-350 batar var vad miljon maximalt skulle
tala. Sedan dess har vikens férutsattningar, flera aret-runt boenden och ett
annorlunda batliv, féréandrats, med fran miljésynpunkt, negativa
konsekvenser.

Sabyviken 4r en sa kallad trosklad vik. Det innebédr en begrénsning av
vattnets cirkulation i viken, vilket gor miljon mer kénslig f6r nedsmutsning.
Marinans placering langt in i en vik, innebér att batar, for att &garna ska
kunna njuta av batliv eller kommunicera med omgivningen av annat skal,
maste trafikera en lang strécka ut till mer 6ppet vatten tur och retur. Detta
berér alltid omradet Skavsjosundet och forbi sjalva troskeln. Marinans
placering fran miljésynpunkt &r med andra ord det sdmsta ténkbara. MKB:n
behandlar inte utbyggnaden i relation till konsekvenserna fér hela
Sabyviken. Det &r rimligt att anta att exploateringen av Skavsjéholm och
utbyggnad av omraden ldngs med Sébyviken innebéra att fler batar
kommer att finnas i omradet inom en snar framtid.

Béatdgarna har ékade krav pa komfort, det handlar i férsta hand om
sanitetslésningar, sdsom toalett- och gravattenavlopp. Féreningens
medlemmar kan vittna om synliga resultat av detta i form av ondmnbara
toarester och papper och skrép som flyter i land pa strénderna utefter
infarten till marinan. Féreningen anser att flera témningsstationer maste
uppforas redan vid inloppet till Resaré strom och Sébyviken, dven vid ett
nollalternativ.

| MKB:n dras slutsatsen att planforslaget inte kommer innebéra att nagon
stérre typ av batar tillkommer som skulle kunna orsaka erosionsskador. Det
ska séttas i relation till de stora bathallarna och den langa transportstrackan
ut till friare vatten. Det &r darfor tvértemot rimligt att anta att batarna
kommer 6ka i storlek. Och man argumenterar att det som kan erodera,
redan har eroderat. Oavsett vad géaller det, sd anser féreningen att risken ar
stor att svallen dkar till men fér skyddande vassar och grunda grusbottnar
dar bade fisk och fagelliv r beroende av en fredad miljé. Svallen medfor
ocksd materiella skador pa bryggor och strandskoningar.
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| den nya detaljplanen féreslar man att planomradet utvidgas for att ocksa
omfatta det privata och instdngslade bathuset om 496 m?. Bygglov och
strandskyddsdispens for bathuset 4r upphévda. Att inkorporera privat
egendom som inte alls kommer ingé i marinans verksamhet i detaljplanen
ar inte rimligt. Kommunens agerande i detta drende ar hogst markligt och
kan inte ses pa annat sétt &n att man féredrar att tillgodose en speciell
medborgares 6nskemal, oavsett vad det innebéar fér natur och miljé.

Kommentar:

Det &r ur miljosynpunkt béttre att samla batar i en marina &n langs spridda
enskilda bryggor. Strandskyddsdispens har @nnu i nagon omfattning inte
prévats for de enskilda bryggorna.

16. Svavelsd 1:32

| materialet sa beskrivs alternativen till utbyggnad endast s& som
nyetableringar. Det finns i det direkta ndromradet minst tva stérre redan
etablerade marinor (Svinninge och Bjérnhammarvarvet). Innan detta
planférslag antas sa maste det jamféras med utbyggnad av dessa,
alternativt granska hur belaggningsgraden pa dessa marinor och andra
inom naromradet inklusive Téby och Vaxholms kommuner ser ut for att
forsta om behovet av en utbyggd Sabyvikens Marina finns. Om behovet inte
finns utan kapacitet inom befintliga marinor kan tillgas, sa maste det ut
miljoaspekter och inkréktande pa natur och tillganglighet vara att féredra.
Det star aven att "Kommunen godkénde 2010-05-03 en batplatsinventering
men det finns inga referenser eller statistik som visar pa nédvandigheten av
en utbyggd marina. Detta maste bevisas med data fran inventeringen innan
beslut tas.

Att géra Sabyvikens Marina till en miljoméssigt anpassad marina ar
lovansvart, men detta borde gbras dven om utbyggnad inte godkénns. T.ex.
sa maste batbottentvatt, spolplatta och avfallshantering kunna byggas inom
befintlig marina och om detta inte redan skett, vad &r det dd som séger att
detta kommer goéras vid ett antagande av planférslaget? Se till att alla
miljdanpassningar gérs omgaende. Det ar harresande att |4sa att dessa
forbattringar kan goras vid antagande men inget gérs av kommunen enligt
detta forslag for att krdva att dessa anldggs omgaende.

Enligt férslaget sa omfattar det en del av fastigheten Rydboholm 2:1 som &r
i privatdgo. Hur kan kommunen sékerstélla att de atgarder man vill ha
implementerade sa som t.ex. batbottentvatt, spolplatta och hallar kommer
att byggas inom rimlig tid for att inte miljén skall paverkas negativt? Det
namns ocksa service sa som café eller annat och samma géller fér dessa.
Hur kan kommunen sékerstélla att de néringsidkare som vill’/kan erbjuda
service till basta pris och kvalitet ges en lika chans och oberoende
bedémning till att starta den servicen pa omradet?
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Det star dven "Sébyvikens Marina &r en "atgard som ger langsiktiga férdelar
for samhallet". Det ar inte ett privat bostadshus eller annan renodlad privat
angelagenhet, vilket skulle strida mer mot strandskyddets syften som de
tolkats av Naturvardsverket”. Hur kan man pasta detta nar marken &ri
privat &go och dérav styrs av en persons privata ekonomiska intressen.

Det finns inga hénsyn tagna till nyantagen detaljplan for Svavelsé vilken
riktar sig mot att géra Svavelso till permanentboende, ej heller dess
boende. Detta kommer medféra mer stérningar s& som visuellt av marinan,
diverse oljud med verksamheten, mer battrafik, mer biltrafik etc.

Behoven av utbyggnad av infrastruktur sa som végar, cykelvégar,
gangvégar, bussférbindelser, parkeringar och dyi. har [dmnats ddrhan och
den enda rekommendationen &r dndrad anslutning till vég 274. Mer maste
goras for att forsta konsekvenserna av det dkade trafiktrycket och samtidigt
halla nere miljokonsekvenserna genom t.ex. battre bussférbindelser. Vidare
sa framgar det inte vem som skall ta kostnaden for anslutningen till vég
274. Antar att det inte &r kommunens invanare utan privatpersonen som
dager Rydboholm 2:1.

Det star aven att "Daremot finns tidvis férhdjda halter av koppar och zink i
vattnet. Det har varit svart att jamféra halterna med hur det vanligen ser ut i
Skargarden i Stockholms ldn da det saknas referensprover. Batbottenfarger
ar en sannolik orsak till férhéjningen av zink men da bade zink och koppar
ar vanliga urbana fororeningar &r halterna sannolikt &ven orsakade av diffus
spridning". Denna omskrivning kanns inte sarskilt vetenskaplig och prover
borde gbras om och endast ur ett statistiskt bevisat hanseende anvédndas i
utredningen. Denna tolkning &r inte oberoende utan férsoker leda i bevis att
ingen fara finnes.

Kommentar:

Kommunen har sett att det &r ett stort behov av batplatser och att det framst
ska tillgodoses inom redan befintliga marinor. Detaljplanearbeten har
pabdrjats forutom fér Sébyvikens marina &ven for en utvidgning av
Svinninge marina och for Bjérnhammarvarvet.

Det som skiljer Sébyviken mot 6vriga tva marinor &r att genom detaljplan
och exploateringsavtal binder kommunen upp Sébyvikens marina att
genomféra vissa miljoméassiga atgérder.?

Betréffande strandskydd galler att bostadshus med hemfridszon i regel har
stérre avhallande effekt &n verksamhetslokaler och dyl. Detaljplanen avser
inte att &ndra markéagoférhallandet.

17. Ubby 2:1
Fastighetsagare till Ubby 2:1 ar Prastlénetillgangar i Stockholms stift.
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Alimént tycker fastighetsédgaren att det ar olyckligt att frigan om Sabyvikens
marinas utvidgning och upphévandet av strandskydd som kravs for detta,
inte provats i en detaljplaneprocess fran bérjan. Den prévningen sker nu
delvis i efterhand. Om prévningen gérs fran bérjan i ett detaljplanearbete
kan den vara forutsattningslés. Det &r inte mojligt pd samma sétt nér en del
av utvidgningen redan finns pa plats.

Fastigheten Ubby 2:1 gransar inte direkt till marinan men har ett
vattenomrade som gor det. Vi &r darfér mycket angeldgna om att
vattenmiljén inte férsdmras utan i stéllet pa sikt forbattras genom att det
sakerstélls att de miljdatgarder som beskrivs i granskningshandlingen
kommer till stand for att forverkiiga marinans héga miljdambitioner. Det som
vi uppfattar som extra viktigt ar att dagvatten tas om hand och renas att
vatten och avlopp ansluts till det kommunala ledningsnatet att en
batbottentvatt anldggs och att kantzoner finns mot jordbruksmarken. Aven
vatmarken fér att gynna gaddans reproduktion ser vi positivt pa.

Tidigare har vi ocksa framhallit vikten av att buller fran en utbyggd
anlaggning inte 6kar och darmed ¢kar stérningen i omkringliggande
omraden.

Kommentar:

Kommunen &r lika angeldgen som fastighetsagaren att vattenmiljén inte
forsémras och att beskrivna miljéatgarder kommer till stand. Oavsett om det
kommunalt vatten och aviopp eller ett enskilt reningsverk kommer det
stéllas krav pa rening.

Daniel Nygards
Planarkitekt



