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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Stdllningstagande gallande planbesked for Tuna 3:58

Foljande forslag till stillningstagande avser anstkan om ny planligegning f6r fastigheten Tuna
3:58 som ir beldgen i centrala Akersberga vid korsningen Osterskirsvigen/Vistra Banvigen.
Stillningstagandet utgor en bilaga till planbeskedet.

Bakgrund och nuliagesbeskrivning

Ans6kan avser fastigheten Tuna 3:58 som idag ar planlagt f6r centrumindramal i
tva vaningar. Fastigheten dgs av PABA AB och omfattar 1648 kvm. Idag finns
en byggnad som inhyser en tandlidkare pa fastigheten, samt en tillh6érande

parkering.
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Figur 1. Oversiktskarta 6ver fastigheten Tuna 3:58.
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Aven grannfastigheten Tuna 3:57 ir planlagd for centrumindamal och ingér i
samma detaljplan. Hir finns idag en kyrka (se bild 1 och 2). Fastigheterna ar
belidgna vildigt centralt i anslutning till Akersberga centrum. Vister om dessa tva
fastigheter pa andra sidan Osterskirsvigen ligger Ostra Kanalstaden som ér
planlagt for flerbostadshus i tre till fyra vaningar med handel 1 bottenvaningarna.
Nigra etapper ar fardigbygeda och andra under uppférande. Norr om Tuna
3:58 ligger Vistra banvigen och flerbostadshus i fyra vaningar. Oster om
omradet ligger ett bevarat, mindre naturomrade samt flerbostadshus. S6der om
omradet ligger smahus 1 tva plan.

Foreslaget projekt
Foreslaget projekt innebir att medge en hogre exploateringsgrad dn de tvd vaningar som

medges idag. Fastighetsdgaren onskar bygga bostider pa fastigheten, eventuellt med lokaler 61
centrumindamal.

Gillande planer

Omradet omfattas idag av detaljplan 303 som har dndrats genom dpl 370 och
dpl 387, dir anvindningen medger centruméindamal i tva vaningar. En stor del
av marken ar prickmark som ej far bebyggas.
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; hL Figur 2. Bild 6ver fastigheterna
samt gillande detaljplan.

287 -»’1 Planbeskedet giller Tuna 3:58.

: Tuna 3:58

I kommunens gillande 6versiktsplan ingar omradet i utvecklingsomradet
centrala Akersberga. Fér omradet anges att en hogre exploateringsgrad och
storre stadsmassighet bor 6vervigas pa bada sidor om kanalen. Omradet lings
kanalen pekas ut som en naturlig f6rlingning av den planerade stadsmassigheten.
Tuna 3:58 angrinsar till programomrédet f6r Akersberga stad — centrum-
omradet, dir konceptet innebir en utveckling av centrumomradet med en stads-
missig struktur och funktionsblandning.

Kommunikationer, offentlig och kommersiell service

Omradet ligger cirka 300 meter frin Akersberga centrum dir Roslagsbanan samt
bussar mot Norrtilje och Stockholm angér. Via Osterskirsvigen och Bathamns-
vigen ir det drygt 400 meter till vig 276. I Akersberga centrum finns offentlig
och kommersiell service.

Riksintressen, allmanna intressen och miljokvalitetsnormer
Omradet ber6rs inte av ndgra riksintressen. En dndrad anvindning samt utékad
byggritt pa fastigheten bedoms inte paverka allminna intressen. Delar av
omradet ber6rs av strandskydd. Strandskyddet aterintrader vid uppférandet av
en ny detaljplan. Om sirskilda skil finns kan strandskyddet upphivas med stod
av 7 kap. 18 ¢ § Miljbalken. Omradet ligger intill den del av Akers kanal som ir
klassat som ett regionalt intresse for kulturmiljévarden.

En behovsbedémning ska upprittas f6r omradet i detaljplaneskedet for att
utreda behovet av miljobedomning,.
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Teknisk forsorjning

Tuna 3:58 dr ansluten till det allmidnna VA-systemet och anslutningspunkt finns i
fastighetens sydvistra horn. Fastigheten ingar dven i verksamhetsomradet f6r
dagvatten och en dagvattenledning 16per 6ver fastighetens norra del. Vid plan-
liggning av fler bostider och verksamheter behover dricksvattenledningen bytas
ner till Osterskirsvigen for kad kapacitet. D4 bor dven spillvattenledningen
bytas pa samma giang. Fastigheten ligger dven inom el-, data-, tele- och fjirr-
virmenitet. Parkeringsbehovet foérutsitts 16sas inom fastigheten.
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Bild 1. Fastigheten fran notr. Tuna 3:58 ligger till vinster om triden. Till hoger ligger
grannfastigheten Tuna 3:57.
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Bild 2. Bergakytkan (Tuna 3:57) fran vist. 3. Flerbostadshus nordvist om Tuna 3:57.

Halsa och sdkerhet

Bullernivaerna vid planomradet uppgick ar 2010 till en niva pa 45-50 db(A)
enligt en bullerutredning éver Akersberga gjord av Tyréns. Samma utredning
visar pa of6érindrade nivaer i prognosen for ar 2030.

Inom fastigheten finns ingen kind férekomst av foérorenad mark. I dagsliget
finns en tandlakarverksamhet i huset, vilket innebdr risk for kvicksilver i marken.
Detta bor utredas 1 kommande planarbete.

Marken inom fastigheten utgors i sin helhet av lera. I intilliggande Ostra
Kanalstaden visar en geoteknisk utredning att marken 1 det omradet bestar av
mjuka leror och att det dr djupt till fast botten. Detta gér marken
sattningsbendgen. De geotekniska forhallandena pa Tuna 3:58 behover studeras
1 ett kommande planarbete da risken finns for liknande férhallanden hir som i
Ostra Kanalstaden.
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Forvaltningens slutsatser

Ansékan medfor en fortitning av bostadsbebyggelse pa redan ianspraktagen
mark i ett mycket centralt och kollektivtrafiknira lige. Ett tillskott av bostider 1
detta lige anses vara positivt och en dndrad anvindning fran centruméindamal till
bostider med centrumiandamal i bottenvaningarna skulle inverka positivt till
stadsbilden.

Sambhillsbyggnadstorvaltningen stiller sig positiv till att prova detaljplan f6r
Tuna 3:58, forutsatt att planliggning av grannfastigheten Tuna 3:57 kan ske
samtidigt. Att planligga bada fastigheterna tillsammans anses nédvindigt for att
kunna skapa en effektiv markanvindning och stadsmissig gestaltning.

En behovsbed6mning ska upprittas for att utreda om detaljplanen kan komma
att medfora betydande miljopaverkan. Detaljplanen bedoms inte paverka riks-
intressen och allminna intressen, eller strida mot kommunens 6versiktsplan.
Eventuella markfororeningar efter tandlikarverksamheten bor utredas i
kommande planarbete. Aven de geotekniska férhallandena behdver utredas da
undersokningar i niromradet visar pa simre markforhallanden.

Planlidggning av fastigheterna bedéms vara lampligt att gbra samtidigt som en
etapp av detaljplaneliggningen som ska genomféras enligt programmet for
Akersberga stad — centrumomradet. D.v.s. i samband med att omradet kring
Viistra banvigen planliggs. Enligt nuvarande bedémning kan planarbetet tidigast
pabotjas under 2019 och planen kan da tidigast antas 2021.

Exploatoren star for samtliga kostnader vid planliggning.

Planbeskedet ir inte bindande f6r kommunen och kan inte 6verklagas.

David Lanthén Camilla Bennet
TF planchef Planarkitekt



