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Mellan Langéangens Fastighets AB, org nr 556667-4809, med adress Box 135, 182 05
Djursholm, ”Saljaren”, 4 ena sidan, Osterakers Kommun, org nr xx, med adress, ,

o

”KoOparen”, 4 andra sidan, nedan gemensamt kallade ”Parterna” och var och en kallad
”Part”, har denna dag (”Avtalsdagen”) traffats foljande

1.2

1.3

3.1

3.2

AKTIEOVERLATELSEAVTAL

Bakgrund

Saljaren &ger samtliga aktier i NYAB, (”Bolaget”). Bolaget har utgivet sammanlagt
500 aktier fordelade pa ett aktiekapital om 50.000 kronor (”Aktierna”).

Bolaget ar civilrattslig och lagfaren &gare till fastigheten Berga 6:229 (”Fastigheten”),
med adress Stationsvagen 4, Akersberga.

Séljaren har utbjudit Fastigheten till Forsaljning och Képaren har anmélt intresse av
att forvarva Fastigheten. Parterna har kommit 6verens om att Koparen skall forvéarva
Aktierna fran Saljaren och darigenom, genom Bolaget, -bli indirekt agare till
Fastigheten, pa de villkor och under de forutsattningar som framgar av detta
aktieoverlatelseavtal. (" Avtalet™)

Overlatelse

Séljaren Gverlater och forsaljer harmed till Koparen samtliga Aktier i Bolaget,
motsvarande ett hundra (100) procent av kapital och roster i detta Bolag.

Kopeskilling mm.

Kopeskilling for Aktierna

For forvarvet av Aktierna och for kdpeskillingens berakning har Parterna enats om
att Fastigheten skall anses ha ett marknadsvérde per den 1 juli 2014
(’Tilltradesdagen’) om 35.000.000 kronor.

Parterna har vidare kommit 6verens om att kdpeskillingen for Aktierna skall utgoras
av Fastighetens s.k. dvervarde, utgérande mellanskillnaden mellan éverenskommet
marknadsvarde om 35. 000.000 kronor och Fastighetens prelimindra bokforda vérde
om 4.605.674 kronor, med tilldgg av Bolagets egna kapital ( 50.000 kronor ).
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3.3

3.4

3.5

Den prelimindra kopeskillingen for Aktierna, som enligt Séljaren uppréttat i enlighet
med lag och god redovisningssed, uppgar till 30.444.326 kronor (”’Preliminir
kopeskilling”) och har berdknats med bifogad proformabalansrékning.

Den slutgiltiga kopeskillingen (”Slutliga kopeskillingen™) for Aktierna skall baseras
pa ett bokslut avseende Bolaget per Tilltrddesdagen (*Tilltrddesbokslut™), vilket skall
upprattas av Saljaren och dverlamnas till Kdparen senast trettio (30) dagar efter

Tilltradesdagen. Tilltradesbokslutet skall uppréttas enligt lag och god redovisningssed.

Om Kdparen inte accepterar det av Séljaren upprattade Tilltradesbokslutet skall
Koparen senast trettio (30) dagar efter det att Kdparen erhdll Tilltradesbokslutet
skriftligen underréatta Saljaren om detta. Parterna skall darefter inga forhandlingar
om den Slutliga Kdpeskillingen for Aktierna. Om Parterna inte lyckas komma
overens om den Slutliga Kopeskillingen for Aktierna inom trettio (30) dagar fran
det att Koparen forklarade sig inte acceptera det av Séljaren uppréattade
Tilltradesbokslutet, skall de gemensamt uppdra at en oberoende auktoriserad
revisor, att med bindande verkan for Parterna, faststélla Tilltradesbokslutet och
den Slutliga Kopeskillingen for Aktierna. Om Parterna inte kan enas om val av
revisor skall denna, pa nagon av Parternas begdran, enas om namngiven
Revisor. Kostnaden for anlitad revisor skall fordelas mellan Parterna med

halften vardera.

Né&r Tilltrddesbokslutet faststdllts enligt vad som anges ovan, och den Slutliga
Kopeskillingen for Aktierna salunda ar kand, skall Koparen betala tillkommande del
av kopeskillingen alternativt Séaljaren aterbetala avgaende del i forhallande till den
Preliminara Kopeskillingen (krona for krona). Sadan betalning skall erlaggas kontant
inom tio (10) dagar efter det att Tilltradesbokslutet faststéllts genom inbetalning pa det

konto som den berattigade Parten skriftligen anvisat den andra Parten.

Kopeskillingen erlaggande

Kdopeskillingen skall erlaggas som foljer:
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5.1

5.2

5.3

5.4

2.5

5.6

5.7

Kontant per Tilltrddesdagen 35 050 000 kr
(resterande del av Preliminar kdpeskilling)

Kontant till Séljaren 30 444 326 kr
Ldsen av reversskuld till Séljaren 4 605 674 kr
avser

NYAB:s lan fran moderbolag

Tilltrade

Kdoparen skall tilltréda aktierna och Séljaren skall foljaktligen 6verlamna aktierna till
Koparen pa Tilltradesdagen.

Aganderatten till Aktierna overgar till Koparen pa Tilltradesdagen under
forutsattning att Kopeskillingen betalats i dess helhet.

Styrelsen for Bolaget ska inféra Képaren i Bolagets aktiebok som &gare till Aktierna.

Extra bolagsstamma ska hallas i Bolaget. Vid denna bolagsstamma ska Koparen rosta
for de forvarvade Aktierna och besluta om forandringar avseende Bolagets styrelse,
revisor, firmateckning m.m. Koparen &r skyldig att tillse att de nuvarande
styrelseledamdternas styrelseuppdrag i Bolaget upphor pa Tilltradesdagen. De aktuella
forandringarna ska omedelbart anmélas for registrering hos Bolagsverket genom
Kdoparens forsorg.

Pa Tilltradesdagen ska Séljaren till Koparen dverlamna de aktiebrev som uttagits i
Bolaget, bolagshandlingar och andra handlingar av betydelse avseende Bolaget som
Séljaren eller Bolaget innehar samt de handlingar som Séljaren, Bolaget har rérande
Fastigheten.

Koparen forbinder sig att vid ndsta ordinarie bolagsstimma i Bolaget tillse att
nuvarande styrelseledamdter beviljas ansvarsfrihet for sin forvaltning av Bolagets
angelagenheter under forutsattning att Bolagets revisor tillstyrker sddan ansvarsfrihet.

Saljaren ska tillse att Bolagets nuvarande firmatecknare pa Tilltradesdagen utstaller
generalfullmakt for av Koparen anvisade personer att foretrada Bolaget intill dess ny
firmateckningsrétt blivit registrerad, Bilaga 2.
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Koparens undersokning

Koparen har uppmanats av Saljaren att genomfdéra de understkningar avseende
Bolaget och Fastigheten som Képaren bedémt vara nddvandiga. Kdparen har tagit del
av samtliga handlingar och uppgifter rérande Bolaget och Fastigheten som Kdparen
beddmt vara av intresse.

Mot denna bakgrund har Koparen accepterat att forvarva Aktierna pa villkoren enligt
detta Avtal och samtidigt accepterat att Séljaren inte lamnat nagra ytterligare
utfastelser utéver vad som féljer av Saljarens uttryckligen ldmnade garantier avseende
Bolaget och Fastigheten enligt Avtalet.

Séljarens garantier avseende Bolaget

Bolaget dverlats i befintligt skick. Koparen forklarar sig harmed godta Bolagets skick
och avstar fran samtliga ansprak mot Séljaren pa grund av fel eller brist med undantag
for vad som uttryckligen garanteras nedan. Séljaren garanterar per Tilltradesdagen, om
inte annat sarskilt anges, vad som anges nedan avseende Aktierna, Séljaren ager
Aktierna och inga optionsratter eller liknande rattigheter belastar dem. Aktierna &r inte
heller stallda som sékerhet for nagra forpliktelser.

Saljaren lamnar per Avtalsdagen och Tilltrddesdagen foljande garantier
Bolagets aktiekapital uppgar till 50 000 kronor.
Bolagets aktuella registreringsbevis framgar av Bilaga 3.

Bolaget innehar registreringshandlingar, stdmmo- och styrelseprotokoll, bdcker for
Bolagets verksamhet och 6vriga handlingar som upprattats for att driva Bolagets
verksamhet och dvriga handlingar som uppréttats for att driva Bolagets verksamhet,
att utover den generalfullmakt som skall 6verlamnas till koparen inte finns nagra av
bolaget utstallda fullmakter.

Bolaget har inte ingatt garantiataganden eller gjort andra ansvarsforbindelser.

Bokslutet for Bolaget avseende rakenskapsaret per 2015-05-01 till och med 2016-XX-
xx har utforts i enlighet med lag och god redovisningssed. Bilaga 6.

Bolaget ar inte part i ndgon domstolstvist, skiljetvist, administrativa atgarder eller
annat forfarande som pliktar eller binder bolaget.
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7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

8.1

8.2

Bolaget har inte nagon gang under de senaste fem aren fore Tilltradesdagen haft nagra
anstallda.

Bolaget har i alla hénseenden fullgjort sina deklarationsskyldigheter,
rapporteringsskyldigheter eller motsvarande. Bolaget har betalat foreskrivna
registreringsavgifter till myndigheter och forfallna skatter och avgifter.

Under perioden mellan Avtalets undertecknande och Tilltradesdagen kommer Séljaren
endast att ombesorja den I0pande skotseln av Bolaget (dock ej nytecknande av
lokalhyresavtal eller bostadshyresavtal) och inte vidta nagra andra vasentliga eller
rorelsefraimmande atgérder utan att dessférinnan inhdmta Koparens godkannande.

Bolaget &r lagfaren agare till fastigheten Berga 6:229 i Akersberga.

Bolaget har pa tilltradesdagen inte har nagra skulder avseende ersattningar eller andra
forpliktelser gentemot hittillsvarande styrelseledamoter.

Bolaget har inte underlatit att lamna nagon uppgift eller upplysning till koparen som
kan antas vara av vasentlig betydelse fér koparens beddmning av aktiernas eller
fastighetens varde, som séljaren kanner till pa tilltradesdagen.

Fastigheten skick

Koparen bekraftar att Koparen har haft mojlighet att sjalv och med sakkunnig hjélp
understka och besiktiga Fastigheten och att sa dven skett. Koparen bekréftar dven att
Koparen undersokt alla de forhallanden som kan ha betydelse for nyttjandet och
radigheten Gver Fastigheten. Koparen har sjalv skaffat sig kdnnedom om bl a
planbestammelser och myndighetsbeslut som kan beréra fastighetens och dess
nyttjande.

Kdoparen har tagit del av samtliga hyresavtal ingangna med Bolagets hyresgéaster och
har harutover anmodats att forsédkra sig om gallande bygglov, tillstand etc for den
verksamhet som bedrivs av Bolaget i Fastigheten. Képaren har underrattats om att for
den handelse bygglov eller tillstand eller dylikt erfordras for uthyrning av vissa
utrymmen, aligger det Koparen att anskaffa eller inhamta sadant. Saljaren lamnar
darfor ingen garanti med avseende pa hyresintakter eller att uthyrning kan ske i den
omfattning och pa det satt som nu sker. Koparen friskriver harigenom Séljaren fran
allt ansvar hanforligt till vad som ndmnts ovan.
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

9.1

Koparen bekraftar att han &r medveten om att fastigheten med byggnader och dvriga
anlaggningar med hansyn till bl.a. alder och anvandning kan vara behaftade med dolda
fel eller annars avvika fran vad Koparen haft anledning rakna med. Det har darfor
ankommit pa Kdparen att sjalv gora erforderliga undersokningar i dessa avseenden.
Kopeskillingen ar asatt utifran dessa forutsattningar.

Fastigheten besvéras inte av sokta eller beviljade inteckningar eller inskrivningar
utéver vad som framgar av bifogade FDS-utdrag, Bilaga 4.

For Fastigheten foreligger de leverans- och serviceavtal som fortecknats i Bilaga 5.

Samtliga debiterade eller behorigt beslutade kostnader for gatubyggnadsersattning,
gatumarksersattning samt anslutningskostnader fér VA och el &r till fullo betalda.

Fastigheten &r forsékrad till fullvarde till och med Tilltradesdagen.

Det finns inte nagra forelagganden eller motsvarande fran domstol eller myndighet
betréffande Fastigheten.

Koparen friskriver Séljaren fran allt ansvar for fel eller brister i Fastigheten som
understiger 500.000 kronor, savél avseende sadana fel eller brister som Parterna markt
eller bort uppmérksamma, som eventuella fysiska fel eller brister som ingendera
parten markt vid besiktning (sa kallade dolda fel). Koparen friskriver aven Séljaren
fran allt ansvar for sadana eventuella inskrankningar i radigheten och
dispositionsmojligheten betraffande Fastigheten, som ingendera Part kant till eller bort
kanna till och som beror pa myndighetsbeslut eller pa annan rattighet som besvérar
Fastigheten .

Koparen bekraftar harmed att han har beretts tillfalle att informera sig om Fastighetens
geotekniska forutsattningar och forekomst av eventuella fororeningar i mark eller
byggnad. Kdparen friskriver Saljaren fran allt ansvar enligt Miljobalken och avstar
med bindande verkan fran alla ansprak gentemot Séaljaren med anledning hérav.

Bristande garantiuppfyllelse

Skulle i Avtalet lamnade garantier rérande Bolaget, eller Fastigheten brista eller visa
sig vara felaktiga, har Kdparen med beaktande av de troskelbelopp som anges nedan
som enda pafoljd ratt till reduktion av den slutliga kopeskillingen. Om bristen avser en
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9.2

9.3

9.4

10
10.1

10.2

10.3

11

121

skattemassigt avdragsgill kostnad ska ersdttningen minskas med ett belopp
motsvarande tillamplig skattesats.

Avdrag pa kopeskillingen enligt ovan ska endast ske i den man garantibristerna
sammanlagt Overstiger etthundratusen (100.000) kronor. Vid berékningen av
ersattningsbeloppet for samtliga brister ska endast enskilda brister som innebdr en rétt
till ansprak overstigande femtusen (5.000) kronor tas i beaktande. Vid berakning av
skada ska endast direkt forlust beaktas.

Ansprak som grundar sig pa lamnade garantier ska for att fa goras gallande framforas
till Saljaren skriftligen inom sex (6) manader fran Tilltradesdagen varefter Képaren
forlorar ratten att aberopa felet eller garantibristen.

Saljaren ska ha ratt (men inte skyldighet) att pa egen bekostnad foretrada Bolaget vid
forhandlingar och processer mot tredje man som framstallt sadant krav mot Bolaget
som kan anses utgora avvikelse fran en av Saljaren lamnad garanti enligt detta Avtal.
Vid sadant forhallande ska Saljaren fa fullmakt och erforderlig information fran
Bolaget.

Héavning och vite

For det fall Kdparen inte betalar Kdpeskillingen enligt p 4 och 5 och inte tilltrader
Aktierna pa satt som framgar av villkoren i Avtalet eller inte forvéarvar aktierna i
NYAB, har Séljaren rétt att hdva Avtalet.

Vid havning atergar dganderatten av Aktierna till Saljaren. Koparen ska inte till foljd
av havningen ha rétt till ersattning for skada, utlagg eller annan ersattning sasom for

nedlagda kostnader med anledning av Avtalet.

Vid Séljarens havning enligt p 11.1 ovan ska Kdparen till Saljaren betala ett vite som

uppgar till Handpenningen.

Sekretess och offentliggérande

Bestdmmelserna och villkoren i detta Avtal ar konfidentiella. Part &ger inte ratt att,
utan andra Partens skriftliga medgivande offentliggora detta Avtal eller dess innehall,
savida inte sadan skyldighet foreligger enligt myndighetsbeslut eller lag.
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12 Ovrigt

121 Andringar av och tilligg till Avtalet ska, for att vara bindande, vara skriftligen
avfattade och undertecknade av parterna.

12.2 Reklamationer och andra meddelanden ska lamnas genom rekommenderat brev till
Koparens och Saljarens i ingressen angivna eller senare uppgivna adresser.

12.3 Fastigheten &r inregistrerad for frivillig skattskyldighet.

124 Svensk lag skall tillampas pa detta Avtal. Tvister som uppstar i anledning av detta
Avtal skall slutligt avgoras av allman domstol.

125 Ett forvaltningsavtal skall uppréttas mellan NYAB och Kanalens Fastighets AB som
undertecknas pa Tilltradesdagen (Bilaga 10)

Detta avtal har upprattats i tre exemplar, av vilka parterna tagit var sitt och fastighetsméklaren
ett exemplar.

Stockholm den
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