AKTIEOVERLATELSEAVTAL

mellan

Osterakers Golf AB
och

Osterakers kommun

ang.

OGAB Fastighet 6 AB



Mellan 3 ena sidan Osterakers Golf AB (556315-4227), Hagby 1:1, 184 92 Akersberga, nedan
kallad Séljaren, och & andra sidan Osterdkers kommun (212000-2890), 184 86 Akersberga,

nedan kallad Képaren, har denna dag traffats féljande

AKTIEOVERLATELSEAVTAL

1 Definitioner

1.1 | detta avtal anvanda uttryck ska ha den betydelse som anges nedan.

1.1.1  ”Aktierna” Med ”Aktierna” avses samtliga 500 aktier i Bolaget sa som
det definieras nedan

1.1.2  ”Avtalet” Med ”Avtalet” avses detta aktiedverlatelseavtal och
samtliga dess bilagor vilka utgdér en integrerad del av
Avtalet

1.1.3  ”"Avtalsdagen” Med ”Avtalsdagen” avses den dag Saljaren och Kdparen
har undertecknat Avtalet

1.1.4  ”"Bolaget” Med ”Bolaget” avses OGAB Fastighet 6 AB (559036-7263),
vilket ar ett dotterbolag till Séljaren

1.1.5 ”Detaljplanen” Med ”Detaljplanen” avses den framtida lagakraftvunna
detaljplanen for Fastigheten, sa som den definieras nedan,
vilken ska medge byggratter for bostader

1.1.6  "Fastigheten” Med “Fastigheten” avses det framtida avstyckade
markomrddet av fastigheten Hagby 1:5 i Osterdkers
kommun vilket markerats med gul farg i Bilaga 1.

1.1.7 "Koparen" Med "Képaren" avses Osterdkers kommun, org. Nr 212000-
2890, 184 86 Akersberga

1.1.8 "Proforma- Med “Proformabalansrakning" avses den balans-

balansrakning rakning" som aterfinns som Bilaga 2
1.1.9 "Sdljaren" Med "Siljaren" avses Osterdkers Golf AB, org. Nr 556315-

4227, Hagby 1:1, 184 92 Akersberga



1.1.10 "Tilltrades- Med “Tilltradesbalansrakning” avses Bolagets period-

balansrakning" balansrakning per Tilltradesdagen.

1.1.11 "Tilltradesdagen” Med ”“Tilltradesdagen” avses tionde vardagen efter det att
Beslut tagits i Kommunfullmaktige den 19 september 2016,
eller den dag parterna 6éverenskommer om.

2 Bolaget

2.1 Bolaget har ett aktiekapital om SEK femtiotusen (50.000 kronor) fordelat pa 500

aktier med ett kvotvdarde om 1/500 per aktie. Aktiebrev har inte utfardats. Saljaren
har forvarvat Bolaget som lagerbolag och Bolaget har darefter forvarvat
Fastigheten. Bolaget har ej bedrivit nagon annan verksamhet.

Séljaren ager Aktierna i Bolaget och Bolaget ar idag agare till Fastigheten.

Saljaren overlater harmed till Kbparen Aktierna i Bolaget i enlighet med villkoren i
detta Avtal. Aganderidtten till aktierna ska anses &vergd till Siljaren péa

Koépeskillingen har faststallts till MSEK 39,6 (trettioniomiljonersexhundratusen
svenska kronor) samt med tillagg av en tillaggskdpeskilling enligt avsnitt 4.2 nedan.

Utover kopeskillingen i avsnitt 4.1 ovan ska en tillaggskopeskilling om SEK
4.400/BTA utga for varje overskjutande kvm BTA 6ver 9.000 BTA som Detaljplanen

Den 6verenskomna kopeskillingen ska erlaggas enligt féljande

Beloppet MSEK 39,6 ska erldaggas enligt foljande: MSEK 32,0 ska erlaggas enligt
foljande senast 10 dagar fran det att detta Avtal godkants enligt Avsnitt 11.1 nedan.
MSEK 7,6 ska erldaggas senast 10 dagar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft.

2.2
3 Overlatelse
3.1
Tilltradesdagen.
4 Kopeskillingen
4.1
4.2
medger for Fastigheten.
5 Kopeskillingens erldggande
51
5.2
5.3

Tillaggskopeskillingen ska erlaggas senast 10 dagar efter det att Detaljplanen vunnit
laga kraft.



Samtliga ovanndmnda betalningar ska, om inte Saljaren aviserar annat, erlaggas till
Séljarens konto med Swedbank kontonummer 8327-9 903 118 211-7.

Kbparen ska inom 60 dagar fran Tilltrddesdagen bekrafta att Tilltraddes-
balansrdakningen godkdnns. Nar sa skett, eller alternativt, nar Tilltrddesbalans-
rakningen har faststallts enligt Avsnitt 13.1 nedan, ska slutavrakning ske betraffande
differenser mellan Proformabalansrakningen och Tilltrddesbalansrakningen.
Eventuella differenser ska regleras inom 30 dagar.

Koparen ska svara for samtliga kostnader for Detaljplanen och for exploatering av

Fastigheten. Sdljaren ska dock bidra med 50% av kostnaderna for anldaggning av vag

till Képaren o6verlamna Tilltradesbalansrakningen

till Képaren 6verlamna Bolagets aktiebok i uppdaterat skick

tillse att Bolagets styrelse for in Képaren som agare till Aktierna i aktieboken

till Képaren 6verlamna generalfullmakt, behorigen undertecknad av Bolaget, som

befullmaktigar de personer som Kbparen anvisar att foretrada Bolaget och teckna

till Képaren 6verlamna Bolagets bokforing samt alla Bolagets handlingar

5.4
5.5
6 Uppkommande kostnader
6.1
inom Fastigheten.
7 Atgirder pa Tilltradesdagen
7.1 Pa Tilltradesdagen ska Saljaren:
7.1.1
7.1.2
7.1.3
7.1.4
Bolagets firma
7.1.5
7.2 Koparen ska pa Tilltradesdagen:
7.2.1  betala det belopp som anges i punkt 5.3 ovan,
7.2.2

halla extra bolagsstamma enligt Avsnitt 9.2 nedan.



Garantier

8.1

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.1.4

8.1.5

8.1.6

8.1.7

8.1.8

8.1.9

8.1.10

Séljaren garanterar att:

Saljaren pa Tilltradesdagen har full och oinskrdankt dganderatt till Aktierna samt att
dessa fritt och utan hinder av pantratt, hembud, optioner, avtalsforpliktelser eller
dylikt kan overlatas

Bolaget pa Tilltradesdagen har sitt registrerade aktiekapital i behall och att inget har
forekommit som medfor skyldighet for Bolaget att trada i likvidation eller eljest
forhindrar det att driva sin verksamhet

Bolaget per Tilltrddesdagen inte har utstillt konvertibla skuldebrev eller
optionsratter till nyteckning av aktier samt att det inte eljest foreligger nagon
omstandighet som nu eller framledes kan medféra skyldighet for Bolaget att utge
ytterligare aktier eller andra vardepapper

Bolagets rakenskaper fram till och med Tilltrddesdagen ar forda enligt lag och i
overensstammelse med god redovisningssed samt att Tilltradesbalansrakningen ger
en riktig bild av Bolagets stallning och resultat per Tilltradesdagen

Bolagets redovisningsprinciper inte férandrats under aret

per Tilltradesdagen nagot krav inte har riktats mot Bolaget, vilket inte blivit foremal
for reglering eller for vilken betryggande avsattning inte gjorts i
Tilltradesbalansrdakningen och att det ej heller i Ovrigt finns nagon tvist rérande
Bolaget eller Fastigheten och det inte finns anledning att anta att sadan tvist kan
uppkomma

Bolaget per Tilltrddesdagen ej har utstallt ansvarsférbindelser, garantier eller stallt
nagra panter, ej heller har gatt i borgen for annans skuld eller givit |6fte hdrom

Bolaget per Tilltradesdagen ej har nagon skuld till personal, styrelseledamoter eller
revisor

Bolaget per Tilltradesdagen ej ar bundet av nagra entreprenad-, leverans-, eller
andra avtal, avtal pa grund av fastighetsinnehav undantagna, av vad slag det vara
ma

per Tilltradesdagen all véasentlig dokumentation betraffande Bolaget, sasom
aktiebok, styrelse- och bolagsstammoprotokoll, avtalshandlingar, verifikationer,
deklarationer o dyl. ar korrekta och finns i behall hos Bolaget samt att alla till dessa
handlingar anknutna registreringar, anmalningar, ansokningar och
avgiftsbetalningar etc. har blivit fullgjorda



8.1.11

8.1.12

8.1.13

8.1.14

8.1.15

8.1.16

8.1.17

8.1.18

8.2

8.3

8.4

Bolaget fram till och med Tilltradesdagen har fullgjort samtliga sina skyldigheter
enligt fran tid till annan gallande skattelagstiftning och att Bolaget ej heller pa grund
av omstandigheter som hanfor sig till tiden intill Tilltrédesdagen kommer att alaggas
annan skatt eller avgift an som kommer att vara redovisad i Tilltrddesbalans-
rakningen

Bolaget inom foreskriven tid ingivit alla erforderliga deklarationer

Bolaget pa Avtalsdagen ej ar part i rattegang eller skiljeforfarande och ej heller har
skal att antaga att Bolaget pa Tilltradesdagen kommer att vara part i rattegang eller
skiljeforfarande och ej heller i tvist som kan befaras leda till rattegang eller
skiljeforfarande

det inte finns ndgra andra avtal mellan Bolaget och Séljaren eller Séljaren
narstdende an vad som redovisas i Avtalet

Bolaget inte ar eller har varit bolagsman i handelsbolag eller komplementar i
kommanditbolag

Bolaget inte har bedrivit annan verksamhet an att forvalta Fastigheten och att inga
kostnader eller skulder finns férutom skuld enligt Tilltradesbalansrakningen

Bolaget pa Avtalsdagen ar dgare till Fastigheten

Fastigheten pa Tilltradesdagen ej kommer att vara belastat av hyresratter, andra
nyttjanderatter eller penninginteckningar

Skulle negativ avvikelse visa sig foreligga betraffande utfastelser och uppgifter som
Séljaren har garanterat enligt ovan i punkterna 8.1.1-8.1.18, ska kopeskillingen
reduceras med belopp som motsvarar avvikelsen dock med eventuell justering
enligt nedan.

Skulle negativ avvikelse visa sig foreligga betraffande utfastelser och uppgifter som
Séljaren garanterat enligt ovan i punkterna 8.1.1-8.1.18, ska kopeskillingen
reduceras med 100 procent av bristen om bristen hanfor sig till kostnad som inte ar
skattemassigt avdragsgill for Bolaget. Vid faststallande av bristen ska dven positiva
avvikelser beaktas. For det fall att differensen skulle medféra en lagre
skattedebitering for Bolaget ska reduktionen av kopeskillingen minskas med
motsvarande.

Kdparen ska endast vara berattigad till nedsattning av kopeskillingen om och i den
utstrackning det sammanlagda beloppet av nedsattningen, efter sadan justering
som kan folja av avsnitt 8.2, Overstiger ett troskelbelopp om SEK 200 000. Vid
berdkning av nedsattningen ska endast enskilda brister i forhallande till punkterna
8.1.1-8.1.18 som innebar en ratt till ansprak overstigande SEK 100 000 beaktas.



8.5

8.6

8.7

8.8

For det fall att tredje man skulle komma att rikta ansprak mot Bolaget vilket i sig
skulle kunna foéranleda ansprak mot Saljaren enligt ovan ager Saljaren pa egen
bekostnad foretrdda Bolaget vid forhandlingar och processer rorande sadana
ansprak mot Bolaget. Koparen ska tillse att Saljaren i sadana fall far fullmakt och
erforderlig information fran Bolaget for att kunna féretrada Bolaget samt vidare fa
ratt att kvittningsvis eller genom genkdromal gora gadllande Bolagets eventuella
motkrav mot tredje mannen. For det fall att Bolaget skulle erhalla ersattning for
rattegangskostnader ska dessa tillgodoraknas Saljaren.

Képaren ska utan dréjsmal och senast inom 30 dagar informera Séljaren sa snart
nagon omstandighet blivit kdnd for Képaren och som kan grundlagga ett krav mot
Saljaren. Om sa ej sker kan kravet ej goras gallande.

Ansprak i anledning av ovan lamnade garantier ska framstallas senast sex (6)
manader efter Tilltradesdagen, dock ska krav avseende skatter, skattetillaigg och
andra allmanna avgifter kunna framstallas inom tre (3) manader efter det att
Skatteverket meddelat att omprdévning av taxering kommer att ske. Endast sadana
krav som framstallts inom angivna tidsfrister kan géras gallande. Saljaren svarar ej
for senare framstallda krav.

Nedsattning av kopeskillingen avseende icke tvistiga avvikelser fran de lamnande
garantierna i punkterna 8.1.1-8.1.18 ska erlaggas kontant 30 dagar efter anfordran.
Pa ersattningsbeloppet ska utgad rdnta fran Tilltradesdagen till dess betalning sker
enligt en rantesats som med tva procentenheter 6verstiger Sveriges Riksbanks vid
var tidpunkt gallande referensranta.

Bolagsstimma mm

9.1

9.2

10

Kbparen atar sig att efter tilltradet pa Tilltradesdagen halla extra bolagsstimma i
Bolaget varvid nuvarande styrelseledamoter, suppleanter och revisor ska entledigas
och val ske av nya styrelseledamoter och revisor.

Képaren forbinder sig att vid nastkommande ordinarie bolagsstimma i Bolaget

utdva sin rostratt sa att den tidigare styrelsen beviljas ansvarsfrihet, under
forutsattning att Bolagets revisor tillstyrker detta.

Overlatelse av Avtalet

10.1

Koparen ager, med Saljarens medgivande, dverlata detta Avtal till annan. Sadant
medgivande kan forenas med villkor.



11

Avtalets villkor

111

12

Detta avtal ar villkorat av att kommunfullmaktige i Osterdkers senast den 30
september 2016 godkanner 6verlatelsen enligt detta avtal.

Bestdmmelser for dverlatelsen, &ndringar och tilldgge mm

12.1

12.2

12.3

13

13.1

Samtliga overenskommelser, utfastelser och uppgifter av betydelse for parterna
rorande overlatelsen av Aktierna och darmed sammanhangande foérhallanden har
intagits i Avtalet. Utover vad som hari angivits har inga dverenskommelser eller
utfastelser gjorts eller uppgifter lamnats i samband med Overlatelsen. Képaren har
erbjudits tillfalle att fore Avtalsdagen granska Bolagets rakenskaper,
bolagsdokumentation och dokumentation rérande fastighetsforvarvet och
efterféljande ansdkningar.

Andringar och/eller tilldgg till detta Avtal ska for att vara giltiga uppréttas skriftligen
och undertecknas av bada parter.

Skriftligt meddelande till part enligt Avtalet ska, savida skriftligt mottag-
ningserkannande ej erhallits, anses ha kommit parten tillhanda fem dagar efter det
att det har avsants i rekommenderad brevférsandelse till parts ovan angivna adress.

Tvist

Om Koparen ej godkant Tilltradesbalansrdakningen inom 60 dagar fran Tilltrades-
dagen ska parterna i forsta hand séka nda en samforstandslosning rérande
eventuella avvikelser. Om detta inte skulle lyckas ska Tilltrddesbalansrakningen
faststadllas av auktoriserad revisor som utses av Stockholms Handelskammares
Skiljedomsinstitut. Arendet ska handliggas skyndsamt. Den av Revisorn faststillda
Tilltradesbalansrakningen ar bindande for parterna och kopeskillingen ska regleras i
enlighet med den fasstdllda Tilltrddesbalansrakningen. Kostnaden foér den

auktoriserade revisorn delas med halften vardera.



13.2 Annan tvist i anledning av detta Avtals tillkomst, tillampning eller tolkning samt ur
Avtalet harflytande rattsforhallanden an sadan som anges i avsnitt 13.1 ska avgoras
av svensk allman domstol med Attunda tingsratt som forsta instans.

Detta Avtal har upprattats i tva (2) originalexemplar varav parterna tagit var sitt.

Akersberga den Akersberga den

Osterakers Golf AB Osterdkers kommun




